Projektblatt zur Skizze
An das BMI - Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnungzur FérdermafRnahme: Zukunftsfihige
Innenstédte und Zentren im Férderbereich: Innenstadtprogramm

Stadt Eisenach
vetreten durch Oberbirgermeisterin Katja Wolf, Markt 2, 99817 Eisenach

Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Online-Kennung: 100550013
Akronym: GoldschmiedeEisenach

Raumforschung
Deichmanns Aue 31-37 FKZ
53179 Bonn N—

Eingerahmte Felder bitte freilassen

Skizzeneinreicher: Stadt Eisenach
vetreten durch Oberbirgermeisterin Katja Wolf
Markt 2, 99817 Eisenach

Projektthema:

Malnahmen fiir eine vitale Stadtmitte

Projektlaufzeit: 01.01.2022 bis 31.08.2025 |
Zeichnungsberechtigte Person der Kommune: Herr Ingo Wachtmeister, (Tel.: +49 369 1670-409),
Ingo.Wachtmeister@eisenach.de

Wichtige Angaben:
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A00 Antragssteller und Zuwendungsempfanger

Rechtsverbindlicher Name des Antragsstellers und Zuwendungsempfangers <0110>

Stadt Eisenach

A0 vetreten durch Oberbirgermeisterin Katja Wolf

StralBe <0120>

A02 |Markt 2

Postleitzahl <0150a> Ort <0160a>

A03 |99817 | A04|Eisenach

Bundesland <0130>
A05 [ThUringen |

Postfach <0130> Postleitzahl (zu Postfach) Ort (zu Postfach) <0160b>
A06 [101462 | no7| 99804 | A08 |Eisenach

Telefon-Nr.: <0270> Fax-Nr.: <0281>
A1 | XH

E-Mail-Adresse
A13 | ]
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SKI Personenbezogene Daten

Zeichnungsberechtigte Person der Kommune

Anrede Vorname Name <0294> akad. Grad
PO1 |Herr | Po2/Ingo | P03 |Wachtmeister | Po4|
Telefon-Nr.: <0295> Fax-Nr.: <0297>
P05 ,+49 369 1670-409 l P06 l +49 369 1670-940

E-Mail-Adresse <0296>
P07 , Ingo.Wachtmeister@eisenach.de ]

Funktion
Dezernent fur Bildung, Jugend, Kultur, Soziales und

O bl b avimlal '

P08

2. Ansprechperson Projekleitung

Anrede Vorname Name <0294> akad. Grad
Frau | |Annika | | Brill I
Telefon-Nr.: Fax-Nr.:

| +493691 670 563 |

E-Mail-Adresse
|annika.brill@eisenach.de |

Funktion

'SB Stadtentwicklungsplanung |

Anrede Vorname Name <0294> akad. Grad
P08 |Herr | Po9|Patrick | P10|Nickol | P11]
Telefon-Nr.: <0270> Fax-Nr.: <0281>
P12 |+49 369 1670-521 | P13]

E-Mail-Adresse <0280>
P14 lpatrick.nickol@eisenach.de l

2. Weitere Kontaktperson (nur wihrend der Antragsphase)

Anrede Vorname Name <0294> akad. Grad
P38 | | P3| | Pao| | P41]
Telefon-Nr.: <0270> Fax-Nr.: <0281>
P42 | | Pa3|

E-Mail-Adresse <0280>
Pas | I

D00 Datenschutzhinweis:
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D01 Die in der Skizze enthaltenen personenbezogenen Daten und sonstigen Angaben werden vom Empfanger
der Skizze und seinen Beauftragten im Rahmen seiner/ihrer Zusténdigkeit erhoben, verarbeitet und genutzt.

Eine Weitergabe dieser Daten an andere Stellen richtet sich nach dem Bundesdatenschutzgesetz (BDSG)
bzw. diesem vorgehenden Rechtsvorschriften (§1 Abs. 3 BDSG).

Soweit in der Skizze personenbezogene Daten von Beschéftigten des/der

Einreichers/in oder sonstigen nattrlichen Personen enthalten sind, wurden diese

entsprechend den Datenschutzhinweisen informiert und deren Einverstandnis

eingeholt. M Ja
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SKI Vorhabenbezogene Daten
V00 Projektbeschreibung

Projekttitel

Vo5 IGoIdschmiedeEisenach

Projektthema <o100>

Vo6 , Malnahmen fir eine vitale Stadtmitte

Kurzbeschreibung
Kurzbeschreibung des Projekts

Gold ist wertvoll, fest aber formbar — genauso wie die vielen Rdume des Stadtzentrums, wo verschiedene
Nutzungen und Angebote die physische Begegnung der Menschen in einer Stadt ermég-lichen. Diese
R&aume, Nutzungen und Angebote im Stadtzentrum sind von hohem Wert fiir eine Gesellschaft, da es an
diesen Orten gesellschaftliche Aktivitaten und Austausch gibt, was nachhaltig das
Zusammengehdrigkeitsgefihl der Bewohnenden starkt.

Auch die Eisenacher Innenstadt leidet an einer Abnahme der Vitalitat. Gesellschaftliche Verénderungen, wie
Konzentrationsprozesse im Einzelhandel und der zunehmende Onlinehandel in den letzten Jahren, wurden
durch die Pandemie zuséatzlich verstarkt und zeigen sich in einer Abnahme der Vitalitat sowie in Leersténden

und Brachen.

Mit dem Projekt ,Goldschmiede Eisenach” soll an einer neuen Nutzungsmischung im Zentrum gearbeitet
werden: Hier werden Strategien zur Begegnung des Strukturwandels entwickelt, neue Angebote erprobt und

Kooperationen entstehen.

Fir eine wahrnehmbare Signalwirkung nimmt das Projekt in der Goldschmiedenstralie einen konkreten,
raumlichen Ausgangspunkt: Die Stral3e, die parallel zur vitalen KarlstraBe verlauft, ist seit Jahren
untergenutzt. Leerstehende Laden, Bauliicken und ein ungenutztes ehemaliges Warenhaus pragen das
Strallenbild negativ. Die historische Bebauung der Strale sowie das architektonisch pragnante ehemalige
Kaufhaus ,Steppke* aus den 1920er Jahren wirken jedoch gleichzeitig identitatsstiftend fir die Eisenacher

Bevélkerung.

Der StraBenzug und das Kaufhaus werden zum Schliisselprojekt: Hier biindeln sich die verschiedenen
Projektbausteine und MaRnahmen. Leere Laden werden zu Versuchslaboren, wo neue Nutzun-gen
ausprobiert werden. Eigenttimerinnen werden beim Umbau der leeren Erdgeschossraume unterstitzt. Im
Erdgeschoss des ehemaligen Kaufhauses zieht das Citymanagement ein und das Projekt erhélt einen
zuganglichen, sichtbaren Ausgangspunkt. Die Strale wird wiederbelebt und von hier aus auf die weitere

Innenstadt ausstrahlen.

Zudem werden konzeptionelle Grundlagen geschaffen und ein tatkraftiges Kooperationsnetzwerk fir die
Arbeit an einem vitalen Stadtzentrum etabliert. Dazu werden bestehende Kooperationen und Projekte, die
bereits in der Innenstadt wirksam sind, aufgegriffen. Es wird ein Citymanagement geschaffen, das die Ziele
der Innenstadtentwicklung forciert, das Projekt vorantreibt und wichtige konzeptionelle Grundlagenarbeit in

die Wege leitet.

FKZ:

5 Online-Kennung: 100550013




Inhalte und Ziele des Projekts im Uberblick
Inhalte und Ziele des Projekts im Uberblick

Das Kernziel des Projekts ist es, die Vitalitat des Stadtzentrums als Mitte der Stadtgesellschaft zu sichern
und zu verbessern. Hierzu liegt der Fokus auf den Erdgeschossnutzungen der Geb&ude, da diese Rdume
von einem Strukturwandel betroffen sind. Damit die Funktion der Innenstadt von der Versorgung tiber
kulturelle, 6ffentliche, touristische Angebote und Raum fiir Begegnung und Kommunikation aufrechterhalten
wird, missen vor allem vielfaltige und kleinteilige Nutzungen entstehen.

Um neue Nutzungen zu finden und im Einzelhandel innovative Ideen zu begunstigen, soll das Projekt
,Goldschmiede Eisenach" neue Ansatze aufzeigen, ein positives Signal aussenden und zum Umdenken
anregen. Hierzu muss erstens konzeptionelle Arbeit geleistet werden und ein Wissenstransfer entstehen, der
Nutzungs- und Gestaltungsalternativen erforscht und aufzeigt. In diesem Zusammenhang wird auch die
strategische Ausrichtung der Stadtentwicklung in Bezug auf die Entwicklung der Innenstadt geschartt.

Zweitens muss die Stadtgesellschaft angestolRen werden, neue, womdglich riskante Nutzungen
auszuprobieren. Hierzu liefert das Projekt Raume fiir Experimente und beratende und finanzielle Hilfe um
bleibende Nutzungen zu generieren. Dabei werden diese Rdume genutzt, um durch Offentlichkeitsarbeit und
Gestaltung von Schaufenstern auf das Projekt hinzuweisen, Bilder zu erzeugen und zu Ideen anzuregen.
Der Ansatz baut auf das bestehende Eisenacher Projekt ,Zentral-Genial: Neues Wohnen in der Altstadt auf,
bei welchem die Stadt, ein ortsansassiger Verein und der stadtische Sanierungsbetreuer in den letzten
Jahren durch das Aufzeigen von Ideen und Bildern fiir innerstadti-sche Brachen Entwicklungen anstoen

konnte.

Drittens entsteht mit dem Projekt ein Kooperations- und Arbeitsnetzwerk, angetrieben und organisiert durch
ein neues Citymanagement, welches dauerhaft an der Vitalitdt der Angebote und einem zukunftsfahigen

Zentrum arbeitet.

Ausgangssituation
Ausgangssituation

Die Innenstadt hat groBe Bedeutung - nicht nur fiir die Versorgung der Bevélkerung mit Waren, Kultur,
éffentlichen und privaten Dienstleistungen. Viele Gaste kommen ins Zentrum insbesondere aufgrund der
Reformationsgeschichte, dem Wirken Martin Luthers vor Ort und der Unesco-Welterbestatte Wartburg,
welche vom Eisenacher Marktplatz nur 30 Gehminuten entfernt ist. Dennoch macht sich der Strukturwandel
im Einzelhandel bemerkbar: Parallel zur FuRgéngerzone, beste-hend aus Karl- und Querstrale, stehen viele
Erdgeschosszonen leer oder sind nicht adaquat genutzt. Selbst in der KarlstraRe gibt es inzwischen
Leerstand. GroRe lokale Einzelhandler kampfen seit der Corona-Pandemie ums wirtschaftliche Uberleben.
Auch in Eisenach verstérken sich, trotz relativ konstanter Einwohnerzahlen der letzten Jahre, bestimmte
Trends im Einzelhandel. Eine markante Entwicklung, die seit 2013 zu beobachten ist, ist der Riickgang der
Betriebszahlen um rund 18 %, wobei insbesondere die Nebenlagen, sogenannte ,1b-Lagen®, von dieser

Entwicklung betroffen sind.

Nachdem die Eisenacher Innenstadt bis zur Wende stédtebaupolitisch vernachlassigt worden war, wurden in
den letzten 30 Jahren groBe Anstrengungen unternommen: Im Zuge der Stadtsanierung und mithilfe von
Stadtebauférdermitteln konnte das historische Stadtbild weitestgehend erhalten bleiben, sodass dieses das
Zentrum positiv pragt. Auch die 6ffentlichen Radume wurden neugestaltet. Allerdings begann dieser Prozess
verzégert und noch heute sind wichtige Stadtraume wie der Karls-platz oder die Georgenstrafie in einem
unbefriedigenden Zustand. Aufgrund der begrenzten Mittelzuweisungen und der geringen personellen
Ressourcen werden die 6ffentlichen Raume nur langsam, Schritt fiir Schritt neugestaltet. Fiir innovative
strategische Anséatze zur Begegnung dieses Struktur-wandels sind die geltenden Richtlinien der in Eisenach

angemeldeten Stadtebauférderprogramme nicht ausgelegt.
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Vo7

Auswahl des Projektgebiets
Projektgebiet <0900>

Als Gesamthandlungsraum fiir das Bundesprogramm ist die Eisenacher Einkaufsinnenstadt, mit der
Goldschmiedenstralle als Schliisselprojekt, ausgewahlt.

Die Innenstadt, welche durch klassische innerstadtische Leitsortimente, nahversorgungsrelevante
Sortimentsbereiche sowie filialisierte Geschaftsstrukturen geprégt ist, zieht sich entlang der zentralen
Achse KarlstralBe, vom Karlsplatz im Osten tiber den Markt bis zur Einmiindung Hospitalstrale und umfasst
die angrenzenden StraBenbereiche und Querstralen. Dabei liegt sie zentral im Eisenacher Stadtgebiet, ist
fuRlaufig vom Bahnhof zu erreichen und ist stadtebaulich in umgebende Struk-turen integriert. Sie umfasst
diejenigen Bereiche mit der gréfiten Einzelhandelsdichte und Nutzungs-vielfalt und ist somit wesentlich fir
die Gesamtfunktionalitat des Zentrums. In der Einkaufsinnenstadt sind neben Einzelhandelsbetrieben auch

zentrenergénzende Funktionen verortet.

Die Innenstadt unterteilt sich nach Hauptlage und Nebenlagen, welche unterschiedliche stadtebauliche
Strukturen aufweisen. Eine hohe Einzelhandelsdichte herrscht insbesondere in der Karlstrale und in der
QuerstralRe. In den Randlagen, u.a. in der Goldschmiedenstralle, welche sich in zweiter Reihe stdlich der
KarlstralBe befindet, sind Trading-Down-Prozesse und gestalterische Defizite hin-sichtlich der Modernitat
der Ladenlokale und Warenprasentation zu erkennen. Im Gegensatz zu der Hauptlage sind hier auch
ausgepragte Leerstandsproblematiken zu verzeichnen. Pragend fir die Goldschmiedenstrale ist das
ehemalige Kaufhaus ,Steppke”, welches seit 1990 leer steht und das StraBenbild erheblich negativ
beeinflusst. Die Goldschmiedenstrale ist im Vergleich zur Hauptlage durch eine eher kleinteilige
Einzelhandelsstruktur sowie weniger frequenzbedeutsame Nutzungen, welche einen starkeren Fokus auf
den Zieleinkauf und einen geringeren Filialisierungsgrad aufweisen, gepragt.

Trotz umfassender Stral3ensanierung im Jahr 2015 und der Nahe zum Marktplatz ist die
GoldschmiedenstralRe wenig frequentiert, weillt gestalterische Mangel auf und ist trotz der zentralen Lage
fur Einwohner und Besucher wenig attraktiv, was sich in zunehmenden Leerstédnden widerspiegel.
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SKI| Besondere Merkmale

Bitte stellen Sie im Folgenden die besonderen Merkmale Ihres Projekts, hinsichtlich der im Projektaufruf genannten
Kriterien, dar.

Angaben zur Wirkung des Projekts, der einzelnen Aktivititen und MaBnahmen im Projektgebiet, auf

die Gesamtstadt/ Region

Erwartete Wirkungen

Das Projekt wirkt sich sowohl positiv auf die Entwicklung der Goldschmiedenstrale als auch auf den
Handlungsraum Innenstadt aus. Es ist eine erhebliche Attraktivitatssteigerung zu erwarten, durch die
eine neue Vitalitdt und Funktionsvielfalt in der Innenstadt entsteht. Das Projekt ist eine neue Strategie
zur Bewidltigung des Strukturwandels mit 6ffentlicher Signalwirkung flir den gesamten Hand-
lungsraum. Neue Angebote kénnen erprobt und bei Bedarf etabliert werden, was vor allem der
untergenutzten zweiten Lage zu Gute kommt. Gleichzeitig werden innovative Ideen geférdert, die zum
Nachmachen anregen und durch gezieltes Marketing auf die Innenstadt tibertragen werden kénnen.
Durch die gezielte Entwicklung wird die Innenentwicklung gestarkt, was einen positiven Beitrag auf
die gesamte Stadt und das Umland sowie die Flachenversiegelung hat. Mit dem konkreten raumli-
chen Ausgangspunkt der Goldschmiedenstrale wird der Weg vom typischen innerstadtischen

Einzelhandel aufgezeigt.

Beitrag des Projekts und der einzelnen Férdergegenstidnde zur L6sung der jeweiligen Probleme

Innovation

Bes. in der Goldschmiedenstralle sind Leersténde, Funktionsverluste und gestalterische Defizite zu
erkennen, die dazu fithren, dass diese wenig frequentiert u. wahrgenommen wird. Durch die
Buindelung der Projektbausteine soll die Funktionsvielfalt der Innenstadt erhalten bleiben. Dabei
sollen Leerstande durch die zeitweise Anmietung von leerstehenden Rdumen sowie durch gezielte
Beratungsleitungen vermindert werden. Dies gewéhrleistet eine gezielte Aufwertung und
Nachnutzung von Immobilien. Besonders durch die Einstellung eines Citymanagers, der als
Ansprechpartner die Vernetzung der Akteure sichert, kdnnen neue Kooperationsnetzwerke
geschaffen werden. Neben baulichen MaRnahmen, die stadtebauliche Mangel beseitigen, ist vor
allem das Innenstadtmarketing wichtig, um die Bevélkerung miteinzubeziehen. Der Modellcharakter
des Projekts erzeugt einen Mehrwert, der sowohl von der Bevélkerung wahrgenommen wird als auch
auf die gesamte Innenstadt abstrahlt und die Multifunktionalitat gewahrleistet

Angaben zu Projektbeteiligten und deren Zusammenarbeit

(Hinweis: Die Nennung der geplanten Projektbeteiligten ist erforderlich. Falls Férdergegenstand 3 "Innenstadtbezogene

Kooperationen" ausgewahlt wird, kann auf diese Aussagen Bezug genommen werden.)

Projekibeteiligte

Aus den bestehenden Projekten und bereits aktiven Gruppen und Akteuren soll eine Projektgruppe
entstehen, die die Projektziele vorantreibt und in regelméRigen Arbeitstreffen berét. Federfiihrend
wird die Projektgruppe vom Citymanagement angeleitet.

Die Projektgruppe besteht neben dem/der Citymanager/in aus Vertretern folgenden aktiven Gruppen
und Akteure: Gewerbeverein, Amt fur Stadtentwicklung der Stadt Eisenach, Pressestelle der Stadt,
Sanierungsbetreuerin KEM GmbH, Eisenach-Wartburgregion Touristik GmbH, Theater am Markt (mit
Sitz in der Goldschmiedenstrale), Férderkreis zur Erhaltung Eisenachs e.V. und weiteren
interessierten und aktiven Akteuren aus der Goldschmiedenstrale und Gesamtstadt.

Die Projektgruppe trifft sich quartalsweise und zuséatzlich bei Bedarf zur Planung der gemeinsamen
Aktivitaten und Verteilung von Zustandigkeiten passend zu den jeweiligen Tétigkeitsbereichen. Fur
bestimmte Projekte werden Arbeitsgruppen gebildet.

Bei der Arbeit tibernehmen die beteiligten Akteure Aufgaben, die diese teils aufgrund ihrer Tatigkeiten
sinnvoll durchfiihren kénnen. So pflegen die KEM GmbH und das Amt firr Stadtentwicklung bereits
Kontakt zu Eigentimern und tibernehmen deshalb die weitere Kontaktaufnahme, Kooperation von
Eigentumern fur Umbauférderung und Versuchslabore. Die Pressestelle der Stadt flihrt die Presse-
und Offentlichkeitsarbeit durch, begleitet die Erstellung von MarketingmaRnahmen durch Externe wie
die Erstellung des Logos und Gestaltungsbildes flr das Projekt.

Ablauf- und Zeitplan
Angaben zu Start- und Endtermin der einzelnen Férdergegensténde unter Beachtung der Férderlaufzeit 2021-2025.

Nennen Sie zudem wichtige Meilensteine der Projektumsetzung.

Ablauf- und Zeitplan

Im Jahr 2022 wird das Projekt auf die Beine gestellt. Die Stelle des Citymanagements wird im zweiten
Quartal besetzt, die Projektgruppe wird gebildet und trifft sich erstmals im Sommer 2022. Eine
offentlichkeitswirksame Aktion in der Goldschmiedenstrafle markiert den Start des Projekts. Im wei-
teren Verlauf des Jahres 2022 wird die Kooperation mit Eigentiimern und potentiellen Nutzern und
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aktiven Raumsuchenden aufgebaut. Gleichzeitig werden ein Gestaltungsbild und ein Logo durch eine
Werbeagentur erstellt. Die einzelnen Bausteine werden durch Citymanagement und Stadt konkreti-
siert, was beispielsweise die Erstellung von Vertragsvorlage, Projekt- und Finanzierungsplénen, Fér-
derrichtlinien oder die Planung der Presse- und Offentlichkeitsarbeit umfasst.

Im ersten Quartal 2023 erscheinen die ersten Versuchslabore im Stadtbild: Leerstehende
Erdgeschossraume werden durch einheitlich und aufféllige Gestaltung der Schaufenster markiert.
Die Projektbausteine werden 2023 bis 2025 durchgefiihrt. Die Arbeit am Innenstadtkonzept wird
kontinuierlich verfolgt und bis 2025 abgeschlossen.

Meilensteine bilden &ffentliche Veranstaltungen wie ein StrafRenfest in der Goldschmiedenstrale und
Aktionen des Gewerbevereins, die mit dem Projekt verkniipft werden. Ein besonderer Meilen-stein
wird der Beginn der Sanierung des ehemaligen Kaufhauses Steppke sein, was eine besondere

| Signalwirkung aussenden und die éffentliche Aufmerksamkeit erhdhen wird.
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Ausgabenplan (Projektkosten) ()

Ausgabenplan (Projektkosten) 2022

hfrd Bezeichnung Betrag €
1 Anmietung Buro Citymanagement und Projektraum 2.000,00
2 Citymanagement 50.000,00
3 Anmietung Versuchslabor 0,00
4 Umbauférderung 15.000,00
5 Gestaltungskonzept (Logo, Flyer, Web, Versuchslabo 17.500,00
6 Machbarkeitsstudie ehem. KH Steppke 0,00
7 Masterplan Innenstadt 0,00
2 84.500,00
Ausgabenplan (Projektkosten) 2023
hfrd Bezeichnung Betrag €
1 Anmietung Buro Citymanagement und Projektraum 4.000,00
2 Citymanagement 75.000,00
3 Anmietung Versuchslabor 9.000,00
4 Umbauférderung 11.000,00
b Gestaltungskonzept (Logo, Flyer, Web, Versuchslabo 0,00
6 Machbarkeitsstudie ehem. KH Steppke 7.500,00
7 Masterplan Innenstadt 0,00
Y 106.500,00
Ausgabenplan (Projektkosten) 2024
hfrd Bezeichnung Betrag €
1 Anmietung Buro Citymanagement und Projektraum 4.000,00
2 Citymanagement 75.000,00
3 Anmietung Versuchslabor 10.000,00
4 Umbauférderung 14.000,00
5 Gestaltungskonzept (Logo, Flyer, Web, Versuchslabo 0,00
6 Machbarkeitsstudie ehem. KH Steppke 0,00
7 Masterplan Innenstadt 40.000,00
Y 143.000,00
Ausgabenplan (Projektkosten) 2025
hfrd Bezeichnung Betrag €
1 Anmietung Buro Citymanagement und Projektraum 4.000,00
2 Citymanagement 75.000,00
3 Anmietung Versuchslabor 12.000,00
4 Umbauférderung 15.000,00
5 Gestaltungskonzept (Logo, Flyer, Web, Versuchslabo 0,00
6 Machbarkeitsstudie ehem. KH Steppke 0,00
7 Masterplan Innenstadt 0,00
Y 106.000,00
Ausgabenplan (Projektkosten) Gesamt
h:d Bezeichnung Betrag €
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hfrd Bezeichnung Betrag €

1 Anmietung Biro Citymanagement und Projektraum 14.000,00
2 Citymanagement 275.000,00
8 Anmietung Versuchslabor 31.000,00
4 Umbauférderung 55.000,00
5 Gestaltungskonzept (Logo, Flyer, Web, Versuchslabo 17.500,00
6 Machbarkeitsstudie ehem. KH Steppke 7.500,00
7 Masterplan Innenstadt 40.000,00
Y 440.000,00
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SKI Finanzierungsplan

) ggf. Mittel | 99F- Mittel 1 ten KoFi | Ko™ Mittel unbe-
Projekt- - offentlicher munale . Bundes-
Jahr beteiligter . Bund/Komm . teiligter .
kosten (1) Dritter (2) Forder- une (4) Eigen- Dritter (6) mittel (7)
geber (3) anteil(5)
2022 84.500,00 0,00 0,00 84.500,00 21.125,00 0,00 63.375,00
2023 106.500,00 0,00 0,00 106.500,00 26.625,00 0,00 79.875,00
2024 143.000,00 0,00 0,00 143.000,00 35.750,00 0,00 107.250,00
2025 106.000,00 0,00 0,00 106.000,00 26.500,00 0,00 79.500,00
Gesamt 440.000,00 0,00 0,00 440.000,00 110.000,00 0,00 330.000,00
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SKI Zusiatzliche Angaben und Anlagen der Projektskizze

Hinweis:
Bitte beachten Sie, dass Sie Ihrer Projektskizze folgende Unterlagen beifiigen.
Samtliche Unterlagen kénnen nur als pdf-Dateiformat und erst nachdem Sie ,Endfassung einreichen” (linke
Menuleiste) ausgewahlt haben, ihrem Antrag beigefiigt werden.
M Mind. ein bis max. vier Fotos, Zeichnungen oder Plandarstellungen des Projektes und seiner
Verortung im stadtebaulichen Umfeld als PDF-Datei. Bitte beachten Sie, dass neben der
Darstellung des Projektes sowie Fotos, Zeichnungen oder Plandarstellungen keine weiteren
Unterlagen fir die Vorpriifung lhres Projektantrages berlicksichtigt werden kénnen.

1 Angaben der Kommune zur Bereitstellung des Eigenanteils fiir das geférderte Projekt.
(Hinweis: Ein Nachweis des Ratsbeschlusses bzw. des Beschlusses eines entsprechenden
Gremiums muss bei Einreichung des Zuwendungsantrags vorgelegt werden.)

] Ggf. Nachweis des Finanzierungsanteils Dritter, sofern dieser bereits vorliegt.

Anteil der Kommune
Die Kommune befindet sich (bitte auswahlen)

] nicht in Haushaltsnotlage (kommunaler Anteil bei 25%)
L] in Haushaltsnotlage (kommunaler Anteil mindestens 10%)
L] eine Bescheinigung der Kommunalaufsichtsbehérde liegt bei

L] wird nachgereicht bis:

Datum

Gibt es eine finanzielle Beteiligung beteiligter Dritter (z.B. Eigentiimer)?
Der finanzielle Beitrag beteiligter Dritter ist ausdriicklich erwiinscht, kann allerdings nicht zur Finanzierung der ,Kosten
KoFi Bund/Kommune" eingebracht werden — die Berechnung des kommunalen Anteils (z. B. 25%) bezieht sich also auf

die Projektkosten abziiglich dieses Anteils.
finanzielle Beteiligung beteiligter Dritter

| nein
] ja

Nennung des beteiligten Dritten

Hoéhe der Beteiligung (€)

] liegt bei
O] wird nachgereicht bis:

Datum

Gibt es eine finanzielle Beteiligung unbeteiligter Dritter (z. B. Spenden)?
Als unbeteiligte Dritte gelten solche natirlichen oder juristischen Personen, die keine rechtlichen, personellen oder
wirtschaftlichen Beziehungen zum Projekttrager, Bauherrn oder Vorhaben haben. Insbesondere diirfen sie nicht selbst
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Foérderempfanger oder NutznieRBer der Férderung sein (z. B. unabhangige Stiftungen oder Spender). Durch die
Beteiligung von Dritten kann der kommunale Anteil reduziert werden.
Finanzielle Beteiligung unbeteiligter Dritter

4] nein
O ja

Nennung des unbeteiligten Dritten

l

Hohe der Beteiligung (€)

O liegt bei

| wird nachgereicht bis:

Datum
I
V] Es sind keine bauliche-investive Mahahmen an Objekten im Eigentum des Bundes
beabsichtigt.

™ Sofern das Projekt ausgewahlt wird, verpflichtet sich der Zuwendungsempfanger, dem BBSR
(und der programmbegleitenden Agentur) regelmaBig Sachstandsberichte zur Umsetzung des

Projekts vorzulegen.

v Sofern das Projekt ausgewahlt wird, verpflichtet sich der Zuwendungsempféanger, an einem
programmweiten Erfahrungsaustausch, z.B. in Form von Workshops und Fachkonferenzen,

teilzunehmen.
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SKI Férdergegenstinde

Hinweise:
Es werden keine Projektinhalte geférdert, die zu den Pflichtaufgaben der Kommunen gehéren bzw. fiir die

es bereits gesetzliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Finanzierungsregelungen gibt.

Sollten bereits ein Zentrenmanagement, Verfugungsfonds oder integrierte Stadt(teil)entwicklungskonzepte
fur das Projektgebiet vorhanden sein, ist dies anzuzeigen und der dariiberhinausgende Bedarf zu

begriinden.

Die Kommune kann einen oder mehrere Férdergegenstande fiir inr vorgesehenes Projekt auswahlen.

Bitte ordnen Sie lhre geplanten MalRnahmen den Férdergegensténden 1 bis 8 zu und fillen die
entsprechenden Felder aus (mindestens 1 Feld, maximal 8 Felder).

1) Konzepte und Strategien zur Bewaltigung des Strukturwandels

Welche Konzepte und/oder Handlungsstrategien sollen aus welchen Griinden erstellt bzw. weiterentwickelt sowie
umgesetzt werden? Welche konzeptionellen Grundlagen liegen bereits vor?*

Konzepte und Strategien zur Bewaltigung des Strukturwandels

Als Leitfaden fur die Stadtentwicklung setzt das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) neue
rdaumliche und thematische Schwerpunkte und dient als Grundlage fiir zukiinftige Plane, Konzepte
und MaRnahmen. Die Starkung der Innenstadt als wichtigster regionaler Erlebnis- und Einzelhandels-
standort sowie deren lebendige Entwicklung ist als raumliche Leitidee im ISEK 2030 festgelegt.
MaRnahmen dazu sind die strategische Steuerung des Einzelhandels und die Etablierung eines
Citymanagements. Besonders die Einzelhandelsentwicklung und der Erhalt der Einkaufsinnenstadt
nehmen einen hohen Stellenwert ein.

Das Zentrenkonzept aus 2013, dessen Fortschreibung kurz vor dem Abschluss steht, steht in engen
Zusammenhang mit dem ISEK und ist als eine thematische Vertiefung zur Einzelhandelssteuerung zu
verstehen. Mit dem Ziel die Einkaufsinnenstadt Eisenachs aufzuwerten und zu sichern, ist diese im
Zentrenkonzept als gesamtstadtischer zentraler Versorgungsbereich mit tiberértlicher Bedeutung

festgelegt.

Dennoch besteht Bedarf an weiteren Strategien zum Erhalt der Innenstadt, da dieses Thema in
beiden Konzepten unterreprasentiert ist. Zudem hat sich in der Vergangenheit gezeigt, dass die
Entwicklung der Innenstadt ein sich stets wandelnder Prozess ist, der neuer Handlungsstrategien
bedarf, um verédnderten Anforderungen zu begegnen. Besonders im Hinblick auf den Erhalt der
Nutzungsvielfalt, kann ein Vertiefungskonzept, welches die Innenstadt und deren Entwicklung als
Hauptthema aufgreift, vorteilhaft sein. Da der Einzelhandel als alleiniges Standbein fir das
innerstadtische Zentrum an Bedeutung verliert, werden in den nachsten Jahren vermehrt andere
Nutzungen eine Rolle spielen miissen, um die Innenstadt als Zentrum der Gesellschaft zu erhalten.
Diese anderen Nutzungen sind in Teilen bereits vorhanden, miissen aber in die strategische
Entwicklungsarbeit der Innenstadt mit einbezogen werden, um diese multifunktional und lebendig zu

gestalten und als Begegnungsort zu erhalten.

Ein Masterplan Innenstadt kann Themen, die in bestehenden Konzepten keine oder nur geringe
Bedeutung finden, durch konkrete Handlungsansétze und Ma3nahmen vertiefen. Der Masterplan
Innenstadt soll zudem dem Citymanager oder der Citymanagerin als Arbeitsgrundlage dienen.

2) Machbarkeitsstudien, Beratungsleistungen, Gutachten, Planungen fiir die Aufwertung und
Nachnutzung der Standorte

Welche Leistungen sind geplant? Welche konzeptionellen Grundlagen (Studien, Gutachten, Planungen etc.) liegen
bereits vor?

Machbarkeitsstudien, Beratungsleistungen, Gutachten, Planungen fiir die Aufwertung und
Nachnutzung der Standorte

Die Stadt erarbeitete 2015 im Zuge der Fertigstellung der Stralensanierung Anséatze zur Belebung
der Goldschmiedenstrafte. Diese gilt es fortzuschreiben und in ein ganzheitliches Konzept zu
implementieren. Strategische Anséatze des Stadtmarketings Nutzungsmischung und Gestaltung der
Fassaden sollen dabei die wichtigen Eckpfeiler darstellen. .

Zum Schliusselprojekt ,ehemaliges Kaufhaus Steppke” liegt bereits eine dltere Machbarkeitsstudie zur
im Sinne der Gesamtsanierung vor. Durch geénderte Eigentumssituationen und denkmalpflegerische
Untersuchungen in den letzten Jahren sind verschiedene bauplanerische Ansétze entstanden. Fur
das Geb&ude sollte, insbesondere aufgrund des beschriebenen Strukturwandels, eine aktualisierte
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Machbarkeitsstudie erarbeitet werden, um fir das Erdgeschoss des ehemaligen Warenhauses eine
zielfuhrende Funktion zu finden.

Beratungsleistungen finden fur Eigentiimer und potentielle Nutzende durch die verschiedenen, in das
Projekt eingebundenen Akteure statt. So beréat beispielsweise der Gewerbeverein im Rahmen seines
burgerschaftlichen Engagements oder die KEM GmbH im Rahmen ihrer Sanierungsbetreuung im
Auftrag der Stadt Eisenach. Zukunftig soll der Citymanager erste Anlaufstelle fur die Beratung
fungieren.

3) Aufbau von neuen oder Ausbau bestehender innenstadtbezogener Kooperationen (z.B.
Zentrenmanagement)

Welche Kooperationen und Beteiligungen sollen in welchem Format aufgebaut bzw. intensiviert werden (Aufgaben,
Rollenverteilung, Organisationsstruktur etc.)? Werden auch neue Institutionen (Vereine, Gremien etc.) gegriindet?
Aufbau von neuen oder Ausbau bestehender innenstadtbezogener Kooperationen (z.B.
Zentrenmanagement)

Die Aufgaben des Citymanagements umfassen die Koordinierung und Leitung des Projekts
.GoldschmiedeEisenach*. Aufgabe des Citymanagements ist es, die Angebote der Eisenacher
Innenstadt in aller Vielfalt zu koordinieren, zu verbessern und zu unterstiitzen. Dazu gehért vor allem
die Interessenbiindelung und Verzahnung der Akteure und Vereinigungen, die Weiterentwicklung der
Standortbedingungen sowie umfangreiche Marketingaufgaben.Die Personalstelle des
Citymanagements kénnte bei der Eisenach-Wartburgregion Touristik GmbH (EWT) angesiedelt
werden. Die EWT ist eine Tochter der Stadt und verfolgt das Marketing Eisenachs insbesondere im
Tourismus. Fir die Suche nach einem Dach des Citymanagements wurden Konzepte von drei lokalen
Institutionen eingeholt.Im Projekt "Zentral Genial" werden Méglichkeiten zum Umgang mit
bestehenden Brachen, Baullicken oder Leerstédnden aufgezeigt. Hierzu haben Eisenacher
Architekturbiiros Zukunftsszenarien fir verwahrloste Grundstiicke und Geb&ude entwickelt, die in
offentlichen Veranstaltungen prasentiert & an den Projektstandorten angebracht werden. Das
erfolgreiche Projekt soll fiir Goldschmiede Eisenach wirksam werden: Einerseits gibt es Inspiration

und Erfahrungen fur die Versuchslabore. Das Netzwerk und die erfolgsversprechenden
Herangehensweisen von Zentral-Genial werden auBerdem in der Offentlichkeitsarbeit angewendet.
Seit 2015 nimmt die Stadt an einem Thiringer Innenstadtnetzwerk ,Innenstédte erfolgreich machen*
teil. Mit dem Thiringer Ministerium fir Infrastruktur und Landwirtschaft und der IHK Erfurt ist zwischen
funf Stadten ein interkommunaler Erfahrungsaustausch tiber Lésungsansétze in Bezug auf den
Strukturwandel in den Innenstadten entstanden. Es sollen Lésungsansatze erarbeitet, Erfolgsfaktoren
markiert und Projekte umgesetzt werden, die Mittelzentren zukunftsfest machen.

Aus den bereits aktiven Gruppen und Akteuren soll eine Projektgruppe entstehen, die ,Goldschmiede
Eisenach® vorantreibt und in regelmaRigen Arbeitstreffen beréat.

4) Verfiigungsfonds fiir investive und nicht-investive MaBnahmen zur Attraktivitatssteigerung des

Zentrums

Fur welche MalRnahmen soll ein Verfligungsfonds eingerichtet werden? Wie ist die Finanzierung des Fonds (z.B.

Wirtschaft, Private, zusatzliche Mittel der Kommune) geplant? Wie soll die Verwendung erfolgen?
Verfugungsfonds fiir investive und nicht-investive MaBnahmen zur Attraktivitatssteigerung des
Zentrums

5) Voriibergehende Anmietung von leerstehenden Raumlichkeiten

Welche Raumlichkeiten (Férderung bis 300gm, auch bei gréReren Raumlichkeiten) sind bereits in den Blick
genommen? Wie erfolgt die Auswahl der Immobilien? Welche Nutzungen sind in den R&umlichkeiten angedacht? Um
wieviel Prozent wird der bisherige Vermieter die bisherige Miete reduzieren (mind. 15%)? Wie lange soll die Anmietung
durch die Kommune erfolgen (max. 2 Jahre)?

Voriibergehende Anmietung von leerstehenden Raumlichkeiten

Im Vorfeld des Projekts nimmt die Stadt Kontakt zu den Eigentiimern relevanter Gebaude auf. Die
kooperationsbereiten Eigentimer erhalten finanzielle Unterstitzung bei Umbauten oder
Neugestaltungen. Findet sich eine Nutzungsidee, kann diese in einen der kooperierenden R&dume fiir
ein Jahr kostenfrei einziehen. Hierzu mietet die Stadt den Raum. Die Miete muss hierzu um 15 % im

Interesse der Kooperation gesenkt werden.

Die kooperierenden Raume werden an ihren Schaufenstern einheitlich als ,Versuchslabor® und im
Gestaltungsbild des Gesamtprojekts &ffentlichkeitswirksam und temporar markiert. Interessierte
kénnen sich am Schaufenster Uber die Méglichkeit der Nutzung des Raums informieren und
anschlieRend Kontakt zum Citymanagement aufnehmen.
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Auch aulerhalb der Goldschmiedenstrae kénnen Versuchslabore entstehen, wenn Eigentimer
daran Interesse haben und die Voraussetzungen bestehen.

Das ehemalige Kaufhaus Steppke ist ebenfalls ein Schliisselprojekt. Das Erdgeschoss wird fiir die
Dauer von zwei Jahren gemietet um hier das Projektblro mit Sitz des Citymanagements einzurichten.
Nach zwei Jahren wird spatestens die Sanierung des Kaufhauses beginnen, sodass das Projektbiiro
in eine andere Raumlichkeit umzieht (vorzugsweise ein leerstehendes, 6ffentlich gut sichtbares

Erdgeschoss).

6) Zwischenerwerb von Immobilien mit besonderer Bedeutung fiir das ausgewahlte Projektgebiet
Welche Immobilien sind bereits in den Blick genommen? Wie erfolgt die Auswahl der Immobilien? Welche Nutzungen
sind angedacht? Wie lange stehen die Immobilien im Erdgeschoss schon leer (mind. 12 Monate)? Wie lange soll der
Zwischenerwerb dauern (max. 3 Jahre)?

Zwischenerwerb von Immobilien mit besonderer Bedeutung fiir das ausgewahlte Projektgebiet

7) Innenstadtmarketing und Offentlichkeitsarbeit
Welche Maknahmen zur Offentlichkeitsarbeit und des Marketings zur Aufwertung des Projektgebiets sind geplant und
wie grenzen sich diese zu evtl. bereits bestehenden MalRnahmen des Stadt-/Tourismusmarketings ab?
Innenstadtmarketing und der Offentlichkeitsarbeit

Als klassische Aufgabe des Citymanagements fordert dieses 6ffentlichkeitswirksame Aktionen der
Innenstadtakteure in Eisenach. Der/die Citymanager/in unterstutzt Initiativen, vermittelt Anlaufstellen
und Hilfen und senkt Hiirden. In Eisenach bestehen innenstadtrelevante MalRnahmen beispielsweise
vom Gewerbeverein oder der Eisenach-Wartburgregion Touristik GmbH, die im Projekt aufgegriffen

werden kdnnen.

Eine Werbeagentur wird zur Erstellung eines anwendbaren Gestaltungskonzepts (insbesondere
Schaufenstergestaltung Versuchslabor), Logo, Flyer und eine Website fiir das Projekt mit
Informationen zu Aktivitaten, Veranstaltungen, Umbauférderung, Beratungsmdéglichkeiten und
Nutzung der Versuchslabore herangezogen.

Aufmerksamkeit wird vor allem durch die Nutzung von leerstehenden Schaufenstern
(Versuchslabore) erzeugt. Hier kann groRflachig und gut vom éffentlichen Raum aus sichtbar tiber
das Projekt, den Anlass und die Ziele informiert und zur Mitwirkung angeregt werden. Fir Aktionen,
wie beispielsweise ein Stralenfest oder die erste Ubergabe eines Versuchslabors, beteiligt sich die
stadtische Pressestelle zur Durchfilhrung der Presse- und Offentlichkeitsarbeit. In Formaten wie
Stadtrundgangen oder Ausstellungen zu Themen der Innenstadtentwicklung konnten bei Aktionen
des Projekts ,Zentral-Genial* erfolgreich Formate erprobt werden, was eine gute Grundlage fur

wirksame Konzepte bildet.

8) Geringfiigig baulich-investive MaBnahmen
Welche baulich-investiven MalRhahmen sind mit welchem Finanzvolumen fir eine zukunftsfahige Transformation des

Projektgebiets vorgesehen?

Das Volumen dieser MaRnahmen soll grundsatzlich nur einen geringfiigigen Anteil (30 %) betragen.
Geringflgig baulich-investive MaRnahmen

Kooperierende Eigentimer erhalten fir baulich-investive Mainahmen, die neue Nutzungen in leeren
Erdgeschossrdumen erméglichen, im Zuge des Projekts einen Umbaubonus. Die Férderung erfolgt in
Form eines Zuschusses zu den Baukosten in Hohe von 30 % der Gesamtkosten und hochstens
15.000 €. Foérderfahige BaumaRnahmen sind insbesondere der Innenausbau der Rdume, die
Modernisierung veralteter Gebaudetechnik und Gestaltungsmafinahmen an der Fassade.

Da die erzielbaren Mieteinnahmen in den von Leerstand betroffenen Lagen sehr niedrig sind,
scheuen sich Eigentiimerinnen vor UmbaumaRnahmen, die die leeren Ladenrdume fur neue
Nutzungen attraktiver machen. Durch die Férderung soll diese Hiirde gesenkt werden und
Eigentiimer auch durch gezielte Ansprache und Beratung zu Investitionen bewegt werden. Auflerdem
soll erleichtert werden, die Raume, die in der Regel fur eine Nutzung durch den Einzelhandel gestaltet
sind, fur neue Nutzung mit anderen raumlichen Bedurfnissen anzupassen.

Fur die gleichen forderfahigen baulichen Malinahmen soll das Schiisselprojekt Kaufhaus Steppke

eine Foérderung fur den nétigen Umbau des Erdgeschosses (inklusive historischer
Schaufensteranlage) erhalten. Der Zuschuss kann hier 50 % der Baukosten und hdchstens 40.000 €
betragen. Damit soll der temporare Einzug des Projektbiiros und Citymanagements erméglicht und
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gleichzeitig eine den Projektzielen entsprechende Nutzung des Erdgeschosses nach der
Gesamtsanierung des Ge-b&udes begiinstigt werden.
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SKI Schwerpunkte und Stadtebauférderung

Schwerpunktthemen in der Innenstadt/ im Zentrum

An welchen Schwerpunktthemen soll im geférderten Projekt vorwiegend gearbeitet werden?

Schwerpunkt 1:

Schwerpunkt 2:

Schwerpunkt 3:

Schwerpunkt 4:

Schwerpunkt 5:

Stadtebauférderung

Stadtebau (Aufwertung
offentlicher Raume,
Architektur, Baukultur
etc.)

Aufbau und Ausbau
von
Akteurskooperationen

Aufbau und Ausbau
von
Beteiligungsformaten

Arbeiten (Handel,

Gewerbe, Biiro etc.)

| Zwischennutzung

Liegt lhre Kommune bzw. das ausgewahlte Projektgebiet in einem Gebiet der Stadtebauférderung?*

Stadtebauférderung:
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Anlagen

Dokumenttyp

Dateiname

Beschreibung

Erganzende Anhange

Anhang_1_Interessenbekundung_Zukun
ftsf_Innenstadt_Plan.pdf

Plandarstellung der Gebietskulisse

Erganzende Anhange

Anhang_2_Interessenbekundung_Zukun
ftsf_Innenstadt_Fotos.pdf

Fotos aus dem Plangebiet

Ergénzende Anhange

Anhang_3_Interessenbekundung_Zukun
ftsf_Innenstadt_Montage.pdf

Montage Versuchslabor

Ergénzende Anhange

FINAL_VERSION_Text_und_Anhé&nge.p
df

Projektskizze inkusive Anhénge
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