TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO.

(M

Das mit GEe gekennzeichnete Gebiet wird als eingeschrénktes Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt.

)

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 Abs. 1
BauNVO sowie Lagerhduser, Lagerplatze, dffentliche Betriebe, Geschafts- Biro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen und
Anlagen fir sportliche Zwecke gemal § 8 Abs. 2 zuldssig.

®3)

Betriebe des Dienstleistungsgewerbes,

Betriebe des Dienstleistungsgewerbes sind Betriebe mit Beratungs- und / oder Handwerksanteil wie insbesondere Optiker,
Apotheken, Reiseblros, Banken, Versicherungsagenturen, Frisére, Sanitdtshduser, Reinigungen sowie Schuh- und
Schlisseldienste.

4)
Tankstellen im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO,

®)

Wohnungen im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und

Zentrenrelevante Sortimentsgruppen
- Textilien
Schuhe / Lederbekleidung / Kirschnerwaren
Haus-/Heimtextilien
Sportbekleidung / Sportartikel / Sportgerate (ausgenommen Grol3gerate)
Kulturwaren / Kunstgewerbe
Baby-/Kinderartikel / Spielwaren
Blcher / Zeitungen / Zeitschriften / Schreibwaren / Biroartikel
Foto / Optik / Uhren / Schmuck
Haushaltswaren / Elektrokleingerate
Unterhaltungselektronik / Bild- und Tontrager / Computertechnik / -zubehdr
Musikinstrumente / Musikalien

4.) Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der Baugebiete ausnahmsweise zuldssig.

5.) Flachen oder MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der in der Planzeichnung umgrenzten Fléche fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind standortgerechte heimische Laubgehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Flachig sind je 25 %
B&ume und 75 % Strducher zu pflanzen. Die auf dem Grundstlck bereits vorhandenen standortgerechten Gehdlze werden
dabei bertcksichtigt. Die Pflanzabsténde zu Badumen betragen mindestens 1,5 m, maximal 2 m. Straucher sind im Abstand
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)

- 1.3.1 eingeschrankte Gewerbegebiete

1.4.2. Sonstige Sondergebiete Zweckbestimmung Einkaufszentrum

GeméRk § 1 Abs. 5 BauNVO sind in dem eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe Einzelhandelsbetriebe, mit Aushahme von Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, sind im Kunst / Antiquitaten von 1 - 1,2 m zu pflanzen. Es sind jeweils auf den einzelnen Flachen mindestens drei verschiedene Baumarten und
Einzelhandelsbetrieben mit Handel von Kraftfahrzeugen, Kraftfahrzeugteilen und -zubehdr, nicht zuldssig. Plangebiet ausnahmsweise zuldssig. Jagdbgdarf mindestens vier verschiedene Straucharten zu verwenden. Auf m!ndest?ns 10 % der Qesamtflache sind Dornstraucher 2.1. Mah der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §16 BauNVO)
Zooartikel (bewehrte Gehdlze) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Gehélzpflanzungen sind autochthone Pflanzen, keine

(3) (6) Zuchtformen, zu verwenden.
In dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO - Wohnungen fir Aufsichts- und Die Verkaufsflachenobergrenze der zuldssigen Betriebsform von Einzelhandelsbetrieben in dem Sondergebiet wird mit einer Nichtzentrenrelevante Sortimentsgruppen 28.0,8| 2.5. Grundfldchenzahl
Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und IThm gegenlber Verhéltniszahl von maximal 0,25 begrenzt. Die Verkaufsfliche wird als Verhaltniszahl angegeben, die in Relation zu der Mébel / Bliromdbel / Biromaschinen / Kiichen 6.) Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind, nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale GesamtgroRe des sonstigen Sondergebietes ,Einkaufszentrum“ dargestellt wird. Matratzen, Bettwaren (ohne Bettwésche) w27 Zahl der Vollgeschosse
und gesundheitliche Zwecke und nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO - Vergniligungsstatten - ausnahmsweise zuldssig. Sanitér- / Badeinrichtung Nach Erfordernis und Aussage Immissionsschutzgutachten -
Verkaufsflache ist die Flache, die dem Verkauf dient einschlieflich der Génge, Treppen in den Verkaufsrdumen, ElektrogroRgerate (,weiRe Ware“} / Herde / Ofen
Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Nachtclubs, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet Standflachen flr Einrichtungsgegenstdnde, Kassenzonen, Schaufenster und sonstige Flachen, soweit sie dem Kunden Teppiche, Teppichbdden / FuRbodenbelige / Tapeten / Malereibedarf 7.) Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) H 2.8. zuldssige Gebédudehdhe in Meter Gber Normalhéhennull

ist, sind innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes GEe nicht zuldssig. zuganglich sind, sowie Freiverkaufsflachen, soweit sie nicht nur voriibergehend genutzt werden.

Holz / Bauelemente / Baustoffe / Flieken / Werkzeuge / Maschinen
Pflanzen / Pflanzsubstrate / Pflege und Dingemittel / Pflanzgefalie
Gartengerate/-werkzeuge/-baustoffe / Gartenmdbel
Campingartikel- und Zubehdr

Auf der in der Planzeichnung umgrenzten Flédche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind standortgerechte 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
heimische Laubgehélze zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Flachig sind je 25 % B&ume und 75 % Strducher zu

1.2 Nicht hinzuzurechnen sind die Verkehrsflachen in einer Mall.
pflanzen. Die auf dem Grundstiick bereits vorhandenen standortgerechten Gehdlze werden dabei beriicksichtigt. Die

Sondergebiet nach § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Der Umfang der zentrenrelevanten Sortimente (siehe beiliegender Sortimentsgruppenliste) wird insgesamt in der Summe auf Grofteilige Sportgeréte (z. B. Boote, Tauchsportgerste) Pflanzabstdnde zu Baumen betragen mindestens 1,5 m, maximal 2 m. Strducher sind im Abstand von 1 - 1,2 m zu pflanzen. a 3.1 abweichende Bauweise
Die mit SO gekennzeichneten Gebiete werden gem. §11 Abs. 3 BauNVO als sonstige Sondergebiete mit der gﬁ}l).(imal d20 S% .der Gesamtvel.rkaufsflic.he festge.set;t. ger Umfafng d.er In;\(I)n(/)erzorgcu;ngsreleval?te]r: ﬂ?o:in;ente (siehe N Kfz-.und.Motorradzubehdr/ Fahrrader / Fahrradzubehér E? sin(:1 jﬁweils auf dend einz;lr)ec? 'I:.I.éli\ct:clen mindeste.n?1 zwtei \éte':schiepdﬂene Batlj(njarte; U|?t? mindestens zwe(i1 verschiedene
Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum® festgesetzt. In den Sondergebieten SO ist ein Einkaufszentrum mit folgenden eiliegender Sortimentsgruppenliste) wird insgesamt in der Summe auf maxima % der Gesamtverkaufsflache festgesetzt. - Erotikartikel raucharten zu verwenden. Bei Gehdlzpflanzungen sind autochthone Pflanzen, keine Zuchtformen, zu verwenden. E 35 Baugrenze
Betriebsformen und maximalen Verkaufsflachen zulassig: . . . Lo . . . .

Je Einzelhandelsbetrieb mit ausschliellich zentrenrelevantem Sortiment und je zentrenrelevanter Sortimentsgruppe (siehe )
1) beiliegender Sortimentsgruppenliste), wird die zuldssige Verkaufsfliche auf maximal 10 % der zuldssigen 2.) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 8.) Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, Verkaufsflachenobergrenze beschrankt. Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

(1) 6.1. Straflenverkehrsflache

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 1 sind im Bereich des Parkplatzes mind. 150 Bdume (Esche) zu erhalten und
dauerhaft zu pflegen. Abgehende Baume sind durch gleichartige Bdume in der Mindestqualitdt, Hochstamm, mindestens 3 x
verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 18/20 cm, zu ersetzen. 6.2.

@) (7) Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt gemaR Eintrag im Plan durch die Grundflaichenzahl (GRZ), die Zahl der
Sortimentsgruppenliste zur Definition der nahversorgungsrelevanten, zentren- sowie nichtzentrenrelevanten Sortimente (je Vollgeschosse als Hochstgrenze sowie durch die max. zuldssige Geb&udehdhe.
Anstrich eine Sortimentsgruppe).

Vergnlgungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, Vergniigungsstatten im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

sind nur gemaf nachfolgender Aufstellung zuldssig: Strallenbegrenzungslinie

Die zulassige Gebaudehdhe bezieht sich auf Meter Gber Normalhdhennull (m. 0. NHN)

Nahversorgungsrelevante Sortimentsgruppen Auf der in der Planzeichnung umgrenzten Flache fir die Erhaltung von B&umen und Strduchern ist der vorhandene

- Diskotheken bis insgesamt in Summe 2.000 m? 3.) Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

; e ; Nahrungs- und Genussmittel / Getranke / Lebensmittelhandwerk Gehdlzbestand zu erhalten und im Bestand zu sichern. Abgehende Gehélze sind durch gleichartige Gehdlze zu ersetzen. 9.  Grinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
- Spiel- und Automatenhallen bis insgesamt in Summe 1.000 m* Apotheaen- / Drogerie- Reform- und Kosmetikwaren Im sonstigen Sondergebiet und im eingeschrénkten Gewerbegebiet ist gemalR § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende
. . . . . Zeitungen / Zeitschriften Bauweise (a) festgesetzt. Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise mit der MalRgabe, dass einzelne 9 Griinflachen
Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Nachtclubs, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet Blumen Gebaudelingen mehr als 50 m Lange betragen diirfen. .

sind, sind innerhalb der Sondergebiete nicht zuldssig.

13. Planungen, MaRnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20, 25a, 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Mallnahmen zum Schutz,zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

39 80008 13.2 1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
24 oooag T Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
d d . ) Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
13.2.2 Erhaltung von B&d&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
125 \ 39
23 27 % 15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
- o—eo—o— 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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STADT EISENACH

=" BEBAUUNGSPLAN
. - Stand Entwurf -

Ausfertigung: Gemarkung: Flur:
o Hotzelsroda 26und?7
: Stockhausen 2
Stand: Malstab:
STADTEBAULICHE PLANUNG Es wird bestatigt, dass die Flurstlcke mit ihren Grenzen und Den betroffenen Blirgern wurde durch o6ffentliche Auslegung Der Stadtrat der Stadt Eisenach hat in seiner Sitzung vom Der Stadtrat der Stadt Eisenach hat die eingegangenen Der Stadtrat der Stadt Eisenach hat in seiner Sitzung vom Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit Verfligung Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. Die Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der die 21.10.2010 .
Bezeichnungen als Grundlage fir die geometrischen des Entwurfs gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom ..cceeveeeeeeee | den Bebauungsplan- bestehend aus der Bedenken und Anregungen am ..................... gepriftunddas | ... den Bebauungsplan- bestehend aus der der hoheren Verwaltungsbehdrde vom................. Az. Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann ' ' 1:1000
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planungen mit biszum ... Gelegenheit zur AuRerung ihrer Planzeichnung und den Text- festsetzungen- als Satzung Abwégungsergebnis beschlossen (Beschluss- Nr. Planzeichnung und den Textfestsetzungen- als Satzung | v erteilt. eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden
Haan. den dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom Anregungen gegeben. beschlossen (Beschluss- Nr.................c....... P R PP ). beschlossen (Beschluss- Nr. ... ). kann, wurden am .............. ortstiblich bekannt gemacht.
........................... Ubereinstimmen. Die fristgemaRe Bekanntmachung der Auslegung erfolgte Die Begriindung zur Satzung wurde mit Beschluss des Die Begriindung zur Satzung wurde mit Beschluss des In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
ISRk Eine értliche Uberprifung des Gebaudebestandes hat nicht ortsiblicham ..................... Die bertihrten Tréager 6ffentlicher Stadtrates vom gebilligt. Stadtrates vom gebilligt. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
INNOVATIVE stattgefunden. Belange wurden mit Schreiben vom ................... zur Abgabe Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (1) N r
STADT+ einer Stellungnahme aufgefordert. und (2) BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschung u
RAUM Eisenach, den von Entschadigungsansprichen (§ 44 (3) Satz 1 und 2 und (4)
PLANUNG Stadt Eisenach Stadt Eisenach Stadt Eisenach BauGB) hingewiesen worden. Stadt Eisenach " - an T
o s . . Einkaufszentrum PEP Hotzelsroda
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