STADT Eisenach
Bebauungsplan Nr. 001 ,Einkaufszentrum PEP Hotzelsroda“

Textliche Festsetzungen
Stand: 27.10.2010

1.) Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1
Gewerbegebiet nach 8 8 BauNVO.

(1)
Das mit GEe gekennzeichnete Gebiet wird als eingeschréanktes Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO festgesetzt.

(2)

In dem eingeschréankten Gewerbegebiet GEe sind nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
im Sinne des § 6 Abs. 1 BauNVO sowie Lagerhduser, Lagerplatze, offentliche Betriebe,
Geschafts- Buro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke
gemaf § 8 Abs. 2 zulassig.

GemdR § 1 Abs. 5 BauNVO sind in dem eingeschrdnkten Gewerbegebiet GEe
Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben mit Handel von
Kraftfahrzeugen, Kraftfahrzeugteilen und -zubehdr, nicht zulassig.

(3)

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO —
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und Ihm gegenuiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO - Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO -
Vergnigungsstatten — ausnahmsweise zulassig.

Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Nachtclubs, deren Zweck auf Darstellungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sind innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes
GEe nicht zulassig.

1.2
Sondergebiet nach § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Die mit SO gekennzeichneten Gebiete werden gem. 8§11 Abs. 3 BauNVO als sonstige
Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum* festgesetzt. In den Sondergebieten
SO ist ein Einkaufszentrum mit folgenden Betriebsformen und maximalen Verkaufsflachen
zuléssig:

1)
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften im Sinne des 8 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO,



(2)
Vergnugungsstatten im Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, Vergnugungsstétten im Sinne des
§ 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind nur gemal3 nachfolgender Aufstellung zulassig:

- Diskotheken bis insgesamt in Summe 2.000 m?
- Spiel- und Automatenhallen bis insgesamt in Summe 1.000 m?

Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Nachtclubs, deren Zweck auf Darstellungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet sind, sind innerhalb der Sondergebiete nicht zulassig.

(3)

Betriebe des Dienstleistungsgewerbes,

Betriebe des Dienstleistungsgewerbes sind Betriebe mit Beratungs- und / oder Handwerksanteil
wie insbesondere Optiker, Apotheken, Reisebiros, Banken, Versicherungsagenturen, Frisore,
Sanitatshauser, Reinigungen sowie Schuh- und Schlisseldienste.

4)
Tankstellen im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO,

5)

Wohnungen im Sinne des 8§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sind im Plangebiet ausnahmsweise zulassig.

(6)

Die Verkaufsflachenobergrenze der zulassigen Betriebsform von Einzelhandelsbetrieben in dem
Sondergebiet wird mit einer Verhdltniszahl von maximal 0,25 begrenzt. Die Verkaufsflache wird
als Verhdltniszahl angegeben, die in Relation zu der GesamtgréRe des sonstigen
Sondergebietes ,Einkaufszentrum* dargestellt wird.

Verkaufsflache ist die Flache, die dem Verkauf dient einschlie3lich der Gange, Treppen in den
Verkaufsraumen, Standflachen fur Einrichtungsgegenstdnde, Kassenzonen, Schaufenster und
sonstige Flachen, soweit sie dem Kunden zuganglich sind, sowie Freiverkaufsflachen, soweit sie
nicht nur vortibergehend genutzt werden.

Nicht hinzuzurechnen sind die Verkehrsflachen in einer Mall.

Der Umfang der zentrenrelevanten Sortimente (siehe beiliegender Sortimentsgruppenliste) wird
insgesamt in der Summe auf maximal 20 % der Gesamtverkaufsflache festgesetzt. Der Umfang
der nahversorgungsrelevanten Sortimente (siehe beiliegender Sortimentsgruppenliste) wird
insgesamt in der Summe auf maximal 20 % der Gesamtverkaufsflache festgesetzt.

Je Einzelhandelsbetrieb mit ausschlielBlich  zentrenrelevantem  Sortiment und je
zentrenrelevanter Sortimentsgruppe (siehe beiliegender Sortimentsgruppenliste), wird die
zulassige Verkaufsflache auf maximal 10 % der zulassigen Verkaufsflachenobergrenze
beschrénkt.



(7)

Sortimentsgruppenliste zur Definition der nahversorgungsrelevanten,
nichtzentrenrelevanten Sortimente (je Anstrich eine Sortimentsgruppe).

Nahversorgungsrelevante Sortimentsgruppen

Nahrungs- und Genussmittel / Getranke / Lebensmittelhandwerk
Apotheken- / Drogerie- Reform- und Kosmetikwaren

Zeitungen / Zeitschriften

Blumen

Zentrenrelevante Sortimentsgruppen

Textilien

Schuhe / Lederbekleidung / Kiirschnerwaren

Haus-/Heimtextilien

Sportbekleidung / Sportartikel / Sportgerate (ausgenommen Grol3gerate)
Kulturwaren / Kunstgewerbe

Baby-/Kinderartikel / Spielwaren

Bucher / Zeitungen / Zeitschriften / Schreibwaren / Buroartikel

Foto / Optik / Uhren / Schmuck

Haushaltswaren / Elektrokleingeréte

Unterhaltungselektronik / Bild- und Tontrager / Computertechnik / -zubehor
Musikinstrumente / Musikalien

Kunst / Antiquitaten

Jagdbedarf

Zooartikel

Nichtzentrenrelevante Sortimentsgruppen

Mobel / Buromdbel / Buromaschinen / Kiichen

Matratzen, Bettwaren (ohne Bettwasche)

Sanitar- / Badeinrichtung

ElektrogroRgerate (,weile Ware*) / Herde / Ofen

Teppiche, Teppichbdden / Fulbodenbelage / Tapeten / Malereibedarf
Holz / Bauelemente / Baustoffe / FlieBen / Werkzeuge / Maschinen
Pflanzen / Pflanzsubstrate / Pflege und Dungemittel / Pflanzgefalle
Gartengerate/-werkzeuge/-baustoffe / Gartenmobel
Campingartikel- und Zubehdor

Grol3teilige Sportgerate (z. B. Boote, Tauchsportgerate)

Kfz- und Motorradzubehér / Fahrrader / Fahrradzubehor
Erotikartikel

2.) Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1)

zentren-

sowie

Das MalR der baulichen Nutzung wird bestimmt gemald Eintrag im Plan durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze sowie durch die max.
zulassige Gebaudehbhe.

Die zulassige Gebaudehohe bezieht sich auf Meter tGber Normalhdhennull (m. 4. NHN)



3.) Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im sonstigen Sondergebiet und im eingeschrankten Gewerbegebiet ist gemalR § 22 Abs. 4
BauNVO eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Als abweichende Bauweise gilt die offene
Bauweise mit der Mal3gabe, dass einzelne Gebaudelangen mehr als 50 m Lange betragen
darfen.

4.) Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der Baugebiete
ausnahmsweise zuléssig.

5.) Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der in der Planzeichnung umgrenzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind standortgerechte heimische Laubgehdlze zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Flachig sind je 25 % Baume und 75 % Straucher zu
pflanzen. Die auf dem Grundstick bereits vorhandenen standortgerechten Gehdlze werden
dabei berticksichtigt. Die Pflanzabstidnde zu Baumen betragen mindestens 1,5 m, maximal 2 m.
Straucher sind im Abstand von 1 — 1,2 m zu pflanzen. Es sind jeweils auf den einzelnen Flachen
mindestens drei verschiedene Baumarten und mindestens vier verschiedene Straucharten zu
verwenden. Auf mindestens 10 % der Gesamtflache sind Dornstraucher (bewehrte Gehdlze) zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Geholzpflanzungen sind autochthone Pflanzen, keine
Zuchtformen, zu verwenden.

6.) Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Nach Erfordernis und Aussage Immissionsschutzgutachten
7.) Anpflanzen von Baumen und Strduchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der in der Planzeichnung umgrenzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Str&uchern
sind standortgerechte heimische Laubgehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Flachig
sind je 25 % B&ume und 75 % Straucher zu pflanzen. Die auf dem Grundstick bereits
vorhandenen standortgerechten Gehdlze werden dabei beriicksichtigt. Die Pflanzabstande zu
Baumen betragen mindestens 1,5 m, maximal 2 m. Straucher sind im Abstand von 1 — 1,2 m zu
pflanzen. Es sind jeweils auf den einzelnen Flachen mindestens zwei verschiedene Baumarten
und mindestens zwei verschiedene Straucharten zu verwenden. Bei Gehdlzpflanzungen sind
autochthone Pflanzen, keine Zuchtformen, zu verwenden.

8.) Bindungen flur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 1 sind im Bereich des Parkplatzes mind. 150
Baume (Esche) zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Abgehende Baume sind durch
gleichartige Baume in der Mindestqualitat, Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang mind. 18/20 cm, zu ersetzen.

Auf der in der Planzeichnung umgrenzten Flache fir die Erhaltung von Baumen und Str&uchern
ist der vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten und im Bestand zu sichern. Abgehende Gehdlze
sind durch gleichartige Gehdlze zu ersetzen.



