Ergebnisprotokoll
Abstimmung Haupt-Zuwendungsgeber Nr.: 001

DREES &
SOMMER

Erstelldatum: 12.12.2022 Gesprachsleitung: Matthias Vollmer
Sitzungstermin:  08.12.2022 Protokollierung: Diana Rohmann
Zeit: von 13:00 bis 15:30

Teilnehmer / Verteiler:

Name E-Mail Person Firma anw.
Matthias Vollmer matthias.vollmer@bmwsb.bund.de BMWSB o

Kristine Weber kristine.weber@bmwsbi.bund.de BMWSB O

Corinna Schaubs corinna.schaubs@tmil.thueringen.de TMIL [ ]

Gudrun Honig Gudrun.Hoenig@tmil.thueringen.de TMIL @)

Sabina Falkenhahn sabina.falkenhahn@tmil.thueringen.de TMIL [ ]

Ingo Wachtmeister ingo.wachtmeister@eisenach.de EA @

Alwin Hartmann alwin.hartmann@eisenach.de EA @

Claus Zuschlag claus.zuschlag@eisenach.de EA @

Kerstin Menge kerstin.menge@eisenach.de EA @

Christian Batzel christian.baetzel@eisenach.de EA @)

Bolko Schumann bolko.schumann@eisenach.de EA @
Christoph lhling christoph.ihling@eisenach.de EA [ ]

Sabine Wanjelik sabine.wanjelik@eisenach.de EA O

Christian Ludtke christian.luedtke@dreso.com D&S [ ]

Diana Rohmann diana.rohmann@dreso.com D&S o

Cornelia Braun cornelia.braun@dreso.com D&S O
Inhaltsverzeichnis

(O1) ANIGSS ..ottt ettt ettt sttt b et b e s bt et s bt e a e e b e bt e a e e bt e a e et ekt e a e e bt e a e e b e ekt e Rt e b e eR e e At ekt e h e e A e eheea b e bt eh b et e eheea b e b e eh b et e nheen s e bt eheentesre et entas 2
(02) ProJEKESTIUKLU ..e.uviiveeciiecteecieeete ettt e e e et e te e st eebe e beeeaeesbe e seessseesseaaaseasseesssessseasseessaesaseasseessaeseseenseessaessseanseessaesnseenbaessaesaseenneerseennsenns 2
(03) Ausschreibungs- UNd VEIrZahEKONZEPT .....c.uviiiiiee ettt et e e e et e e e tb e e e s beeesbaeeesbeeessbeeesabaseassaeeasseesasseeenssesennres 2
(04) Finanzierungsvereinbarung ZUWENAUNESEEDET .......cccuiiieerieeeeseeste et e steste et esee s teesseesseeeteesseeasseensaesseeenseeseessseanseesseessseenseesseesssennen 3
(O5) RAUMPIOZIAMIM ..tittiuteteeitetesteetesteeutetesteeste st eutesesteeseesseeseessesbeestesseeseenseebeeatesesheeas e beeh e e e e ebeent e bt ehteneesaeem b e beehtenbesbeeat e benbeenbesbeeneensenas 3
(06) BAUPOIILISCNE ZIIE .....eeveeeveeciee ettt ettt et et e st e e te e beesta e et e e beesaae e baeasseeaseessaesaseeabeessaessseanseesaesaseenseesseesaseenseessaesaseenseessseenseenseesanenn 4
(O MO T =T €= 1K oT=T g el o A O PUPUPRUSTRUPUPP 4
(0223 I 255 LT 0 T=T 0 =Y 'Y T - oS 5
(09) SONSLIZES/ WEILEIES VOIZENEN ...ttt ettt sttt sttt ettt e te st et e st e te s s e sent et e eseesensese e st et e ssesseneeseesessenseneeseesensenteneesesbestenseseasens 5
Dokumentenverzeichnis

001.002/2 221122_Wartburgarena EA_ProjeKtStrUuKtUr.POf ......c.ioiiieciceseceses ettt sttt e st e et tesbe e e e beereenaesaeeneeneas 2
001.004/1 221208_Ausschreibungs- und Vergabekonzept.pdf ..ottt st s re b e st e e e e beeaeenne e 2
001.012/1 01766 Wartburgarena EA - baupolitiSChe ZIEIE.PAT .......ccivieieieireeeees ettt b et tesbesse e esesnenean 4
001.014/1 01766_Quartalsbericht_3_2022.0df .......cceiiieiiecceeceeete ettt et et e st e e steestaesbe e beestaesabe e beesssesabeesseessseebeeseeerseenseenseesseeseanes 4
001.016/1 01766 _RTP_221213.00f ...eciiitieieiesieeiesteeeeite st ste st et ete s e e teestesbeessestesseessesseessassesseessaseassanseseeessenseessassesteessenseessensesseesaensenseensenen 5

PromanX Phenix Lizenz: Drees & Sommer SE 221208_D&S_Abstimmung Haupt-Zuwendungsgeber_001

Seite:1/5




DREES &

SOMMER
Ergebnisprotokoll Nr.: 001 am 08.12.2022
Projekt: Wartburg-Arena Eisenach Projekt-Nr.: 001-01766
Punkt Stichwort / Text HV verantwortlich zu erledigen bis
01 Anlass
001.001 Info
Zur Information und zur strategischen Festlegung der weiteren
Schritte im Projekt ,,Wartburg Arena Eisenach” findet diese Abstim-
mung mit dem Zuwendungsgeber Bund (BMWSB) und der Bundes-
bauverwaltung (TMIL) statt.
02 Projektstruktur
001.002 Definition Bauherr Info
Die Stadtische Wohnungsgesellschaft, welche bisher die Bauherren-
rolle ibernommen hat, wird im weiteren Projektverlauf diese Position
an die Stadtverwaltung Eisenach abgeben. Die SWG bleibt weiterhin
fir die Finanzierung und Grundstiickslibertragung projektbeteiligte
Gesellschaft.
Durch eine hohe Auslastung mit eigenen Wohnungsbauprojekten so-
wie interne Ressourcenknappheit wird die Projektabwicklung nicht
auf die stadtische Tochtergesellschaft (ibertragen.
Es wurde festgelegt, dass die Stadt Eisenach sowohl als Zuwendungs-
empfanger als auch Bauherr auftritt und sich externer Unterstiitzung
zur Projektabwicklung (Projektsteuerung) bedient.
Das BMWSB begrifRt diesen Wechsel ausdrticklich.
Eine Begriindung zur Ubertragung der Zuwendungen ist demzufolge
nicht mehr erforderlich.
Der konkrete Umfang der Projektsteuerungsleistungen ist mit dem
TMIL abzustimmen.
Anhange: 001.002/2 221122_Wartburgarena EA_Projektstruktur.pdf
001.003 Sicherung im Grundbuch
Die Fordermittel des Bundes erfordern eine dingliche Sicherung. Hier- EA
fir ist eine Grundschuld in Hohe der Fordermittel im 1. Rang in der IlI.
Abteilung des Grundbuches einzutragen.
Voraussetzung hierfir ist eine Grundstiickstiibertragung bzw. ein Erb-
baurechtsvertrag.
03 Ausschreibungs- und Vergabekonzept
001.004 Ausschreibung in Losen
Das vorbereitete Ausschreibungs- und Vergabekonzept ist zum jetzi-  =» D&S
gen Stand in 50 Planungs-. bzw. Bau-Lose aufgeteilt. Herr Vollmer EA
schlagt vor, dass zur Minimierung von Schnittstellen eine Biindelung
der Gewerke im Hinblick auf wirtschaftlichere und schnittstellen-
freiere Durchfiihrung des Projektes moglich ist. Diese Bindelung von
Gewerken wird geprift und mit einer Begriindung beim TMIL einge-
reicht.
Anhange: 001.004/1 221208_Ausschreibungs- und Vergabekonzept.pdf
001.005 Architektenwettbewerb Info

Da bereits ein Wettbewerb fiir den Ausbau dieser Halle (Sporthalle
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Ergebnisprotokoll
Projekt: Wartburg-Arena Eisenach

DREES &

SOMMER
Nr.: 001 am 08.12.2022
Projekt-Nr.: 001-01766

Punkt

Stichwort / Text

HV

verantwortlich zu erledigen bis

mit integrierter Berufsschule) stattgefunden hat und durch den Erhalt
der denkmalgeschitzten Gebaudehiille wenig gestalterischer Spiel-
raum besteht, war geplant die Planungsleistungen ohne Wettbewerb
Giber ein VgV-Verfahren auszuschreiben.

Seitens des BMWSB ist ein Architektenwettbewerb erwiinscht, da die-
ses Projekt ein Modellvorhaben darstellt und innenarchitektonisch
noch liber gestalterischen Spielraum verfiigt. Der Vorteil dieser Vorge-
hensweise ist die Vielzahl der Ideen und Vorschlage, die der Bauherr
enthalt. Dieser Prozess hat allerdings negative Auswirkungen auf den
Terminplan.

001.006

Gutachteranteil

Um gleichwohl im Vergabeverfahren in angemessenen Umfang gestal-
terische Ideen zu beriicksichtigen, bittet das BMWSB im VgV-Verfah-
ren einen Gutachteranteil/ Arbeitsproben (Bereich Innenraum) zu in-
tegrieren. Der konkrete Umfang der Arbeitsprobe und das Prozedere
ist mit dem TMIL abzustimmen. Alle Beteiligten stimmen dieser Vor-
gehensweise zu.

Beschluss

04

Finanzierungsvereinbarung Zuwendungsgeber

001.007

Finanzierungsvereinbarung Zuwendungsgeber

Herr Vollmer bereitet als koordinierender Zuwendungsgeber eine Fi-
nanzierungsvereinbarung der Zuwendungsgeber vor. In dieser Verein-
barung werden u.a. die jeweiligen Zuwendungs- und Priifbedingungen
festgehalten.

BMWSB

001.008

EFRE Teilprojekt

Um die Gesamtfinanzierung sicher zu stellen, hat die Stadt Eisenach
beim TMIL (Land) die Férderung im EFRE-Programm beantragt (Kon-
kret: Energieversorgung). Bei der EFRE-Férderung ist zu beachten,
dass die Prifanforderungen erheblich von den anderen Férdermitteln
abweichen. Daher wird vom TMIL empfohlen ein Teilprojekt fir die
EFRE-Forderung zu definieren und bereits jetzt die Schnittstellen (z.B.
oberhalb Dachabdichtung) festzulegen.

001.009

Thiiringer Landesamt fiir Denkmalpflege und Archiologie (TLDA)

Es ist eine Klarung mit dem Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege
und Archéologie herbeizufiihren.

Flr die Fassadensanierung wurden Fordermittel i.H.v. 50.000 € fur je-
weils 3 Jahre (insgesamt 150.000 Euro) zugesagt.

05

Raumprogramm

001.010

Nutzerworkshop

Im Januar 2023 soll in einem Nutzerworkshop mit dem ThSV, dem
Kreissportbund Eisenach, dem staatlichen Schulamt Westthiiringen
sowie einem Veranstalter stattfinden. Ziel dieses Workshops sollte es
sein, das Raumprogramm durch die Nutzer bestatigen zu lassen sowie
die Aufgabenstellung fiir das Planerauswahlverfahren zu konkretisie-
ren.

Frau Schaubs bittet um die Erstellung eines Stellen- und Raumbedarfs-
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DREES &

SOMMER
Ergebnisprotokoll Nr.: 001 am 08.12.2022
Projekt: Wartburg-Arena Eisenach Projekt-Nr.: 001-01766
Punkt Stichwort / Text HV  verantwortlich zu erledigen bis
programms gemald Muster 13 RBBau. Hier werden quantitative sowie
qualitative Anforderungen an den Raumbedarf definiert.
001.011 Freigabe Raumprogramm
Das Raumprogramm ist durch das TMBIJS zu prifen und freizugeben. D&S
06 Baupolitische Ziele
001.012 Baupolitische Ziele
Die Formulierung der baupolitischen Ziele wird mit Anpassungen in D&S
dieser Form freigegeben.
Gedndert bzw. erganzt sollten bis zur Antragstellung noch Folgendes:
Nachhaltigkeit
e unter Ziele Nachhaltigkeit ist der Standard BNB-silber (ohne
Zertifizierung) aufgenommen werden
e sofern die Moglichkeit besteht, ist das Einsparpotential der
"grauen Energie" liber eine Lebenszyklusanalyse sowie die
Recyclingquote zu ermitteln und zu erwahnen
Barrierefreiheit
e Integration einer Rollstuhl-Handballmannschaft
Kunst am Bau
e Aufnahme der Integration Kunst am Bau und Dokumentation
der Historie des Gebdudes
Anhange: 001.012/1 01766 Wartburgarena EA - baupolitische Ziele.pdf
001.013 Kunst am Bau
Bei Zuwendungen des Bundes ist die Beriicksichtigung von Kunst am EA
Bau ein wichtiges baupolitisches Ziel.
Das Projekt ist aufgrund seiner 6ffentlichen Nutzung und Bedeutung
sehr gut fiir Kunst am Bau geeignet.
Das BMWSB bittet deshalb, Kunst am Bau zu beriicksichtigen. In An-
lehnung an den "Leitfaden Kunst am Bau" wird ein Budget in Hohe
von 200.000 € als angemessen eingeschatzt. Die Umsetzung erfolgt
entsprechend des o.g. Leitfadens.
Aufgrund der historischen Bedeutung des Geb&dudes / des Ortes sollte
auch die Geschichte angemessen dokumentiert werden. Dieses
Thema kann mit dem Kunstwettbewerb verbunden werden.
07 Quartalsbericht
001.014 Formatvorlage
Inhaltlich wird der Quartalsbericht freigegeben. In Zukunft ist die For- T™MIL
matvorlage nach RBBau zu verwenden. Das TMIL stellt diese Drees &
Sommer zur Verflgung.
Anhange: 001.014/1 01766_Quartalsbericht_3_2022.pdf
001.015 Betreiber Info

Eine Betreibergesellschaft ist fir dieses Objekt noch nicht in Planung.
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Ergebnisprotokoll
Projekt: Wartburg-Arena Eisenach

DREES &

SOMMER
Nr.: 001 am 08.12.2022
Projekt-Nr.: 001-01766

Punkt

Stichwort / Text HV

verantwortlich zu erledigen bis

Die Stadt gilt als Hauptnutzer durch den Schulsport. Sollten sich zu
diesem Thema Anderungen ergeben, sind diese im Quartalsbericht
darzustellen.

08

Rahmenterminplan

001.016

Anhange:

Bewilligung Fordermittel

Die im Rahmenterminplan angegebenen 3 Monate zur Bewilligung
der Foérdermittel kénnen voraussichtlich durch die erforderliche haus-
haltsméaRige Anerkennung der Antragsunterlage durch das BMF (Bun-
deministerium flr Finanzen) nicht eingehalten werden. Es ist von ei-
nem Zeitraum von 6-12 Monaten auszugehen. Der Terminplan ist ent-
sprechend anzupassen. Um hier eine deutliche Verzogerung im Ge-
samtterminplan zu vermeiden, kénnen ggf. einzelne Schritte parallel
durchgefihrt werden.

001.016/1 01766_RTP_221213.pdf

D&S

001.017

vorzeitiger MaBnahmenbeginn

Die Bewilligung eines vorzeitigen MaBnahmebeginns ist nach Einrei-
chung des Antrages kurzfristig moglich. Die Leistungen sollten ab-
grenzbar sein und erfolgen auf eigenes Risiko.

Info

09

Sonstiges/ Weiteres Vorgehen

001.018

Kostenermittlung Forderantrag

Die Kostenermittlung im Forderantrag muss nach der neuen DIN 276
3. Ebene erstellt werden.

Info

001.019

offentlich wirksame Termine

Ein 6ffentlich wirksamer Termin ist zuwendungsfahig (z.B. Richtfest).
Die Zuwendungsgeber erhalten rechtzeitig eine Einladung. Das
BMWSB bittet um friithzeitige Abstimmung 6ffentlichkeits- bzw. pres-
sewirksamer Termine.

Info

001.020

Koordinierungssitzung

Eine weitere Koordinierungssitzung ist nicht erforderlich. Weitere Ab-
stimmungen finden im kleinen Kreis zwischen den koordinierenden
Haupt-Zuwendungsgebern und der Stadt Eisenach statt.

EA

001.021

nachste Abstimmung
Folgende Themen sind bis zum nachsten Abstimmungstermin vorzu-
bereiten und zu besprechen:
e welche Leistungen werden von welchem Zuwendungsgeber
gefordert? (Definition Leistungen/ Schnittstellen)
e Finanzierungsiibersicht
e Berechtigung Vorsteuerabzug
e Vorschlag fur Kriterien zur Erfolgskontrolle (z.B. Nachweis
Giber durchgefiihrte Veranstaltungen, stadtebauliche Ent-
wicklungen, Betriebskosten)

EA
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zu Punkt 001.002/2

V4

STRUKTUR FINANZIERUNG UBER SWG
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Planer Gutachter Bauausfiihrende Weitere
Unternehmen

DREES &
SOMMER



Wartburg Arena Eisenach

Terminliste Ausschreibung und Vergabe

zu Punkt 001.004/1

Stand: 08.12.2022

DREES &
SOMMER

Bauteil Zusténdiger Fachingenieur/PL
Los VE Gewerk Budget Verfahrensart
Arena Ring AA EFRE Arch HLSK ELT | GA | etc.
Planungsleistungen
1|VE 7110 Projektsteuerung Verhandlungsverfahren mit 6ffentlichem Teilnahmewettbewerb
2|VE 7300 Architekt Verhandlungsverfahren mit 6ffentlichem Teilnahmewettbewerb
3|VE 7320 Freianlagen Verhandlungsverfahren mit 6ffentlichem Teilnahmewettbewerb
4|VE 7410 Tragwerksplanung Verhandlungsverfahren mit 6ffentlichem Teilnahmewettbewerb
5|VE 7421 HLSK Verhandlungsverfahren mit 6ffentlichem Teilnahmewettbewerb
9|VE 7425 Elektrotechnik Verhandlungsverfahren mit 6ffentlichem Teilnahmewettbewerb
11|VE 7427 TGA Forderanlagen Verhandlungsvergabe
12|VE 7428 TGA Gebdudeautomation Verhandlungsvergabe
13|VE 7430 Warmeschutz und Energiebilanzierung Verhandlungsvergabe
14|VE 7490 Bauakustik Verhandlungsvergabe
15|VE 7450 Bauvermessung Verhandlungsvergabe
16|VE 7470 Brandschutz Verhandlungsvergabe
Bauleistungen
17|VE 2121 Abbrucharbeiten X X Offenes Verfahren
18|VE 3101 Tiefbau X X Offenes Verfahren
19|VE 3301 Rohbau X X X Offenes Verfahren
20|VE 3302 Stahlbau X X X Offenes Verfahren
21|VE 3303 Metallbauarbeiten / Schlosser X X X Offenes Verfahren
22|VE 3304 Fassadensanierung Mauerwerk X X Offenes Verfahren
23|VE 3341 AuBentiiren und - Fenster Denkmal X X Offenes Verfahren
24|VE 3401 Trockenbauarbeiten X X Offenes Verfahren
25|VE 3402 Systemeinbauten X X X Offenes Verfahren
26|VE 3451 Innenputz / Marlerarbeiten X X Offenes Verfahren
27|VE 3452 Wandverkleidung X X Offenes Verfahren
28|VE 3453 Fliesenarbeiten X X Offenes Verfahren
29|VE 3531 Estricharbeiten X X Offenes Verfahren
30|VE 3532 FuRbodenbelag X X Offenes Verfahren
31|VE 3533 Sportboden X X Offenes Verfahren
32|VE 3441 Tischlerarbeiten X X Offenes Verfahren
33|VE 3601 Dachdichtung und Klempner X X Offenes Verfahren
34|VE 3801 Teleskopbiihnen X X Offenes Verfahren
35|VE 3802 Akustik X X Offenes Verfahren
36|VE 3803 Trennvorhdnge X X Offenes Verfahren
37|VE 3804 Sitzbelage X X Offenes Verfahren
38|VE 3821 Feste Ausstattung (Sportgerate) X X Offenes Verfahren
39|VE 3901 Baureinigung X X X Offenes Verfahren
40(VE 3921 Gerlstbau X X X Offenes Verfahren
41(VE 4101 Heizung, Sanitar X X Offenes Verfahren
42|VE 4301 RLT und Kélteanlagen X X Offenes Verfahren
43(VE 4401 Starkstomanlagen X X X X Offenes Verfahren
44|VE 4402 PV-Anlage X X Offenes Verfahren
45(VE 4501 Medien- und Anzeigetechnik X X Offenes Verfahren
46|VE 4502 Fernmelde- und informationstechnische Anlagen X X X Offenes Verfahren
47(VE 4601 Fordertechnik X X Offenes Verfahren
48(VE 5001 Garten- und Landschaftsbau X X Offenes Verfahren
49(VE 5301 Verkehrsbau X X Offenes Verfahren
50|VE 6201 Biihnentechnik X X Offenes Verfahren

Drees Sommer<01766_Terminliste_A+V>16.12.2022/diro



zu Punkt 001.012/1

Wartburgarena Eisenach DREES &
SOMMER

Baupolitische Ziele/ Planungsziele

Zuwendungsempfinger

Stadtverwaltung Eisenach
Markt 22

99817 Eisenach

Bauherr
SWG Stadtische Wohnungsgesellschaft Eisenach mbH
Jakobsplan 9

99817 Eisenach
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zu Punkt 001.012/1

Wartburgarena Eisenach DREES &
SOMMER

Baupolitische Ziele/ Planungsziele

Stadtebauliche Ziele

Die aktuell brachliegende Flache des Industriedenkmals O1 im Zentrum der Stadt Eisen-
ach, welches historisch aus der innerstadtischen Lage der ehemaligen Fahrzeugfabrik
Eisenach resultiert, soll durch dieses geforderte Modellprojekt saniert und umgenutzt
werden. Die hybride Nutzung der Halle als Wettkampf-, Schul- und Vereinssporthalle
sowie als Veranstaltungszentrum besitzt das Potential der liberregionalen Wirkung und
tragt durch Synergiebildungen zur stadtebaulichen Qualitatssteigerung bei. Durch die
Ertlchtigung der Brachflache wird die Lebensqualitdt der umliegenden Flachen gestei-
gert und ein wichtiger Beitrag geleistet, um Eisenach als kulturelles Zentrum, touristi-
sches Reiseziel und Sportstadt weiter zu etablieren. Insbesondere in den Bereichen
Sport und Kultur, welche die MaRnahme vereint, liegen enorme Potentiale der gesell-
schaftlichen und sozialen Integration. Mit diesem Projekt wird eine Vielzahl von Aufga-
ben der Stadtentwicklung gel6st. Die Industriebrache erhalt nach tber 2 Jahrzehnten
des Leerstandes eine ideale Nutzung und wird Initial fir die Quartiersentwicklung zwi-
schen Eisenbahnstralle und Horsel. Ein weiterer Aspekt der stadtebaulichen Aufwer-
tung fir dieses innerstadtische Areal ist die Schaffung einer Verknipfung zur Innen-
stadt, die durch die Lage des Bahndammes vom alten Werksgeldnde getrennt ist. Nur
durch attraktive und frequentierte Nutzungen entsteht urbanes Leben und der beste-
henden Trennung kann entgegengewirkt werden.

Ziele fiir die zukiinftige Nutzung

Der Wartburgstadt Eisenach ist aufgrund langjahriger Haushaltskonsolidierung und da-
mit verbundener Investitionszuriickhaltung ein erheblicher Bedarf an gedeckten Sport-
flachen flr die Gewahrleistung des Schul- und Vereinssports erwachsen, welcher durch
die Realisierung des Projektes kompensiert werden kénnte.

Die 1. Mdannermannschaft spielte mehrmals in der 1. Handballbundesliga und hat sich
perspektivisch zum Ziel gesetzt, wieder in die 1. Handballbundesliga aufzusteigen. Dazu
ist eine den Anforderungen der 1. Handballbundesliga tauglichen Halle unabdingbar.

Die Moglichkeit Veranstaltungen durchzufiihren, tragt wesentlich zu einer nachhaltigen
und wirtschaftlichen Nutzung bei. Die Arena soll fiir etwa 4.000 Zuschauerplatze ausge-
legt werden.

Bauliche Ziele

Ein umlaufender Ring, bestehend aus den Bestandsfassaden und der jeweils ersten
Achse des Gebdudes um alle vier Seiten bleibt vom Denkmal erhalten. In diesen Bestand
wird ein Neubau ,hineingestellt“. Dabei orientiert sich der innere Neubau an den Ge-
schosshéhen des dulReren Bestandes, sodass hier die notwendigen Umgénge und Ne-
benfunktionen um und unter den geplanten Triblnen entstehen kénnen. Die neue Kon-
struktion sollte mit einer Uberdachung der eigentlichen Halle nicht auf der bestehenden
Konstruktion abgelastet werden, sondern im Inneren ein komplett neues Gebaude mit
autarkem Tragwerk und eigener Statik entstehen. Nur dieser Bereich wird geheizt, ge-
liftet und allgemein betrieben. Der Neubau benétigt dann keine ,,eigene” Fassade und
bildet damit eine 2. Hille analog einer Doppelfassade nach dem Prinzip eines Kasten-
fensters.
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zu Punkt 001.012/1

Wartburgarena Eisenach DREES &
SOMMER

Baupolitische Ziele/ Planungsziele

Ziele Nachhaltigkeit

Das Gebaude steht seit der SchlieRung des Automobilwerks im Jahr 1991 leer und ist
bislang unter energetischen Gesichtspunkten nicht saniert worden. Dementsprechend
hoch waren in den kommenden Nutzungsphasen der Energieverbrauch und folglich
auch die Betriebskosten. Fiir die Beluftung der Halle sind zwei Liftungszentralen mit
hocheffizientem Warmerickgewinnungssystem vorgesehen. Des Weiteren ist es optio-
nal moéglich, eine Geothermie-Anlage zur Abdeckung der Grundlast fiir die Beheizung
und passive Kiihlung zu erganzen. Gleichzeitig soll die Stromversorgung bilanziell zu ei-
nem Grofteil Gber eine Photovoltaikanlage auf den Dachflaichen mit Speicher sicherge-
stellt werden, was zur Reduzierung fossiler Energietrager beitrdagt. Mit einer Sanierung,
die nicht nur die Warmeverluste durch bessere Dammung reduziert, sondern zugleich
die Warmeversorgung weitgehend auf erneuerbare Energie umstellt, tragt das Vorha-
ben zur Minderung von Treibhausgasen und zum Ziel eines weitgehend treibhausgas-
neutralen Gebdudebestands bei.

Ziele Denkmalschutz

Die Projektentwicklung hat im Rahmen der Voruntersuchung und Machbarkeitsstudien
den Ansatz entwickelt, den funktionalen Neubau der Sportstitte in den denkmalge-
schitzten Altbau zu implementieren. Dieser Ansatz ermoglicht es, die AuRenhaut und
damit die historische stadtebauliche Gesamtsituation zu erhalten. Die 1. Statische Rau-
machse soll umlaufend erhalten bleiben. Diese bildet nur die Hiille und bleibt thermisch
sowie brandschutztechnisch weitestgehend unertiichtigt. Diese Flachen kénnen auf-
grund der niedrigen funktionalen Anforderungen als notwendige Auslaufzone fir Grol3-
veranstaltungen denkmalschutzgerecht restauriert und erhalten werden.
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zu Punkt 001.014/1

Wartburgarena Eisenach

Quartalsbericht Nr. 1 (111/2022)
Berichtszeitraum: 01.07.2022 — 30.09.2022

Stadtverwaltung Eisenach
Heinrichstrafle 11
99817 Eisenach

Verfasser

Drees & Sommer
Anger 66-73
99084 Erfurt

Christian Lidtke Diana Rohmann
Tel: +49 361 598966413 Tel: +49 361 598966401
Christian.luedtke@dreso.com diana.rohmann@dreso.com

Anlagen
Rahmenterminplan
Mittelabflussplan
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zu Punkt 001.014/1

Wartburgarena Eisenach

Quartalsbericht Nr. 1 (111/2022)

Berichtszeitraum: 01.07.2022 — 30.09.2022

11 TERMINE

<01766_Quartalsbericht_3_2022.docx>21.10.2022/diro

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Vargangsname ~ Dauer Anfang v Ende +|[H1 H2 H1 H2 H1l H2 Hl H2 Hl H2 Hl H2 H1 H2 Hl1 H2 Hl H2 H1|H2
Abschluss Projekt-Setup Don01.09.22  Don01.09.22 - 4| Abschluss Projekt-Setup
4 PLANUNG 164W Don 01.09.22 Mit 03.12.25 * PLANUNG
Planerauswahlverfahren 40 W Don01.09.22 Mon 19.06.23 4 | Planerauswahlverfahren
Kick-Off Planungsbeteiligte ow Mon 19.06.23 = Mon 19.06.23 . Kick-Off Planungsbeteiligte
Verabschiedung Bebauungsplan ow Mon19.12.22  Mon 19.12.22 * Ve abschledung Bebauungsplan
LPH 1 Grundlagenermittlung (Fachplaner) 10w Die 20.06.23 = Mon 28.08.23 § 7 LPH 1 Grundlagenermittlung (Fachplaner) Do
LPH 2 Vorplanung (Fachplaner) / Uberprifung Vorplanung Gebaude 14w Die 01.08.23 Mit08.11.23 8 LPH 2 Vorplanung (Fachplaner) / Uberpriifung Vorplanung Gebaude
LPH 3 Entwurfsplanung 24W Mit 11.10.23 Mit 03.04.24 9 LPH 3 Entwurfsplanung:
Einreichung Fordermittelantrage ow Mit 03.04.24 Mit03.04.24 : Einreichung Férdermittelantrige
Bewilligung Fordermittelbescheid 12w Don04.04.24  Mon 01.07.24 Bewilligung Férdermittelbescheid
LPH 4 Genehmigungsplanung 12w Die 04.06.24  Mon 26.08.24 LPH 4 Genehmigungsplanung
Einreichung Uberarbeitung Bauantrag ow Mon 26.08.24  Mon 26.08.24 : Einreichung Uberarbeitung Bauantrag
Genehmigung Uberarbeitung Bauantrag 20W Die 27.08.24  Mon 20.01.25 T Genehmigung Uberarbeitung Bauantrag
Baugenehmigung ow Mon 20.01.25 Mon 20.01.25 : # Baugenehmigung :
LPH 5 + 6 Ausfihrungsplanung, Vorbereitung Vergabe 2TW Die27.08.24  Mon 10.03.25 16, LPH 5 + 6 Ausfiihrungsplanung, Vorhermtungv:argahe
Ausschreibung und Vergabe (EU) 52W Don21.11.24  Mit03.12.25 Ausschreibung und Vergabe (EU)
4 BAUAUSFUHRUNG 14w Die 18.02.25 Mit 22.12.27 ——— BAUAUSFUHRUNG
Abbruch 13W Die 18.02.25 Don 22.05.25 ‘Abbruch
> Ausfiihrung Neubau 131w Fre 23.05.25 Mit 22.12.27 Ausfiihrung Neubau
Fassadensanierung Bestand 144W Die 18.02.25 Mit22.12.27 Fassadensanierung Bestand
INBETRIEBNAHME/ ABNAME 26W Don 28.10.27 Fre 28.04.28 32 INBETRIEBNAHMEf ABNAME
Nutzungsaufnahme OW  Fre28.04.28  Fre28.04.28 & Nutzungsaufnahme
1.2 KOSTEN O
Kosten
40.000.000 €
35.000.000 € 33.910.409 € ?
30.000.000 €
25.000.000 €
20.000.000 €
15.000.000 €
10.000.000 €
5.000.000 €
512.176 € 512.176 €
- £
Kostenermittlung beauftragt Zahlungsstand Prognose
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zu Punkt 001.014/1

Wartburgarena Eisenach

Quartalsbericht Nr. 1 (111/2022)
Berichtszeitraum: 01.07.2022 — 30.09.2022

TERMINBERICHT

es wurde ein Rahmenterminplan erstellt und mit den Projektbeteiligten abgestimmt
— bisher keine Veranderungen

Veréffentlichung Uberarbeitung Bebauungsplan in Vorbereitung
— Planerauswahlverfahren (VgV) in Vorbereitung

Im Quartal 1l 2022 erfolgten keine Ausschreibungen oder Beauftragungen.

— Noch nicht relevant
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zu Punkt 001.014/1

Wartburgarena Eisenach

Quartalsbericht Nr. 1 (111/2022)
Berichtszeitraum: 01.07.2022 — 30.09.2022

KOSTENBERICHT

3.1 RESUMEE O

Im jetzigen Projektstatus liegt eine Kostenermittlung vom Planungsbiiro Sauerbier, Wagner, Giesler in
Hohe von 33.910.409 € brutto vor, welche jedoch nicht mit Fachplanungen hinterlegt und noch nicht
auf den aktuellen Baukostenindex angepasst ist. Weiterhin sind die Kosten eines Energiedaches noch
nicht enthalten, welches jedoch im Quartal 11l 2022 Inhalt des Projektes und auch Inhalt des EFRE-Antra-
ges geworden ist. Im weiteren Projektverlauf werden zunachst die Planungsleistungen beauftragt und
im Anschluss die Kosten spezifiziert.

3.2 AKTUELLES BUDGET, KOSTENFORTSCHREIBUNG
Noch keine genehmigten Kosten.
3.3 KOSTENPROGNOSE

Noch keine genehmigten Kosten.

3.4 RISIKOBETRACHTUNG '

Nr. | Bezeichnung Gegenmalinahme

01 | Baukonjunktur Frihzeitig ausschreiben, laufend Einsparpoten-
tial prifen, Preisgleitung prifen

02 | Energiekrise Frihzeitig ausschreiben, laufend Einsparpoten-
tial prifen

03 | Lieferfristen Baumaterial Frihzeitig ausschreiben, ausreichend Lagermog-
lichkeiten schaffen

04 | Fehlende Fordermittelzusagen Beauftragung Planungsleistungen vorerst bis
LPH 3/ Antragsunterlage

05 | Definition Bauherr Vertragserstellung zwischen Stadt Eisenach und
SWG mit Definition Rechte und Pflichten der
Vertragspartner

06 | Fehlendes Dokumentenmanagementsystem | Eine Kommunikationsplattform wird zum Inhalt
der Ausschreibung der Projektsteuerungsleis-
tungen
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Wartburgarena Eisenach

zu Punkt 001.014/1

Quartalsbericht Nr. 1 (111/2022)
Berichtszeitraum: 01.07.2022 — 30.09.2022

Zur Ermittlung verwendeter Terminplan Stand: 07.10.2022
Stichtag Zahlungsstand IST:

Prognose Zahlungs- 2023 2024 2025 2026 2027 2028
stand IST
33.910.409 € | 512.176€ | 478.505€ | 1.148.413 € | 5.285.415€ | 12.288.447€ | 13.496.171€ | 1.213.442¢€

- Antrag auf EFRE Forderung wurde gestellt
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zu Punkt 001.016/1

Stadtverwaltung Eisenach Rahmenterminplan DREES &
Wartburg Arena Eisenach Stand: 13.12.2022 S OMMER

aufgestellt: 15.08.2022/diro,lue
Index: 2 - Nach Abstimmungen mit ZG und ThSV

Nr. VE \Vorgangsname Dauer Anfang Ende 2023 2024 2025 2026 2027 2028
e 2, 202Halfte 1, 202 Halfte 2, 202Halfte 1, 20243 fte 2, 202Halfte 1, 202Halfte 2, 202Halfte 1, 202Hafte 2, 202€H4alfte 1, 202 Halfte 2, 202°Halfte 1, 202&alfte 2, 20284
SIOIND/J FMAMJ|JIAISOND|J FMAMIJ J/AISONDJFMAMIJ| J AISOND|J FMAMIJ JAISONDIJFMAMI J ASONDJ‘FMA‘MJ JIA|SIOIND|J

1 ol 64,8 Don 01.09 e p » Rahmenterminplan

2 Abschluss Projekt-Setup OW  Don01.09.22 Don 01.09.22 W Ab S(TIUTS ’roje*ki-Srtup

3 PLANUNG 202W Don 01.09.22 Fre 18.09.26 7 w PLANUNG

4 Planerauswahlverfahren 40W  Don01.09.22 Mon 19.06.23 erfahre

5 Kick-Off Planungsbeteiligte ow Mon 19.06.23 Mon 19.06.23 ngshet Eiﬂ'i te

6 Verabschiedung Bebauungsplan ow Mon 19.12.22 Mon 19.12.22 Spia

7 LPH 1 Grundlagenermittlung (Fachplaner) 8w Die 20.06.23 = Mon 14.08.23 d ale e Fachplaner

8 LPH 2 Vorplanung (Fachplaner) / Uberpriifung Vorplanung Gebaude 10W  Die20.06.23 Mon 28.08.23 pl nurTg Fac Uberpriifung Vorplanung Gebaude

9 LPH 3 Entwurfsplanung 24 W Die 01.08.23 Don 25.01.24 LPH 3 Entwurf n

10 Einreichung Férdermittelantréage OW  Don25.01.24 Don25.01.24 Ql inreic nittelantrége

11 Bewilligung Férdermittelbescheid 6M Fre 26.01.24 Don 18.07.24 113 igung Fordermittelbescheid

12 Foérderunschddlicher MaRnahmenbeginn ow Don 08.02.24 Don 08.02.24 Forderuns 2r nahmenbeginn

13 LPH 4 Genehmigungsplanung 6W Fre 26.01.24 Don 07.03.24 13 ngsplanun,

14 Einreichung Uberarbeitung Bauantrag OW  Don07.03.24 Don07.03.24 Einrei arbeitung Bauantrag

15 Genehmigung Uberarbeitung Bauantrag 20W  Fre08.03.24 Don 01.08.24 15 igung Uberarbeitung Bauantr

16 Teilbaugenehmigung Abbruch+Erdbau+Griindung ow Don 21.03.24 Don 21.03.24 eilb :E ng Abbruch+Erdbau+Grii dll:’n

17 Baugenehmigung OW  Don01.08.24 Don 01.08.24 nehmigu

18 A+V Vorgezogen MaRnahmen Abbruch+Erdbau+Griindung 2M Fre 09.02.24  Mon 08.04.24 18 A+V | 1 MaRnahmen Abbruch+Erdbau+Griindung

19 LPH 5 + 6 Ausfithrungsplanung, Vorbereitung Vergabe 24M  Fre19.07.24  Fre 26.06.26 19 LPH 5 +/6 Ausfiihrungsplanung, Vorbereitung Vergabe

20 Ausschreibung und Vergabe (EU) 100 W  Fre 13.09.24  Fre 18.09.26 Aussc reibunju nd Vergabe (EU

21 BAUAUSFUHRUNG 176 W  Die 09.04.24 Mon 18.10.27 ® BAUAUSFUHRUNG

22 Abbruch + Erdbau 5M Die 09.04.24  Don 29.08.24 22 bbruch + Erdbau

23 Ausfiihrung Neubau Arena 136 W Fre 30.08.24  Fre 28.05.27 ﬂ Ausfiihrung Neubau Arena

24 Griindung 20W | Fre30.08.24 Die 28.01.25 24 Griindun

25 Gebsudekubatur (Winde, Decken, etc.) 40 W  Mit29.01.25 Don 13.11.25 25 Gebdudekubatur (Wénde, Decken, etc.

26 Dach 40 W Mit 25.06.25 Die 14.04.26 26 Dach

27 TGA ELT 50 w Fre 14.11.25 Fre 13.11.26 9 TGAELT

28 grob 20 W Fre 14.11.25 Die 14.04.26 8 grok

29 fein 30W  Mit15.04.26  Fre 13.11.26 fein

30 TGA HLSK 50 W Fre 14.11.25 Fre 13.11.26 9 TGA HLSK

31 grob 20 W Fre 14.11.25 Die 14.04.26 1 8r

32 fein 30 W Mit 15.04.26 = Fre 13.11.26 fein

33 Innenausbau 60W  Mon 16.03.26  Fre 28.05.27 3 Innenausbau

34 Fassadensanierung Bestand 36 M Die 26.11.24  Mon 18.10.27 34% Fassadensanierung Bestand

35 Verkehrs- und Freianlagen 16 M Mit 15.04.26  Fre 23.07.27 35 Verkehrs- lund Freianlagen

36 INBETRIEBNAHME/ ABNAHME 26 W Don 01.04.27 Mon 04.10.27 3 INBETRIEBNAHME/ ABNAHME

37 Bezug und Einrichtung iM Mon 31.05.27 Fre 25.06.27 37 ezug und Einrichtung

38 Reinigung 1M Mon 31.05.27  Fre 25.06.27 3 einigung

39 Nutzungsaufnahme ow Don 01.07.27 Don 01.07.27 t uTg saufnahme

40 Probebetrieb 3M Fre 02.07.27  Fre 24.09.27 4 Probebetrie

41 Abnahmen und Méangelbeseitigung 3M Mon 27.09.27 Fre 17.12.27 4 A)rla men und Méing{ci S€
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