Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstralle/Petersberg” — Stadt Eisenach
Abwagung der Stellungnahmen zur TOB - Beteiligung nach § 4 Abs.2 und § 3 Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Marz 2022)

Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet SchiitzenstraBe/Petersberg" — Stadt Eisenach

Abwigungsprotokoll (Stand: 10.05.2023)

Zusammenstellung der eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wohngebiet Schutzenstrae/Petersberg” im
Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB, der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der
Nachbargemeinden

INHALT

.1
1.2

Priifung der Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

L:Jbersicht Uber die Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben
Ubersicht Gber die Stellungnahmen von Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, die keine Anregungen vorgebracht haben bzw. keine
Stellungnahme abgegeben haben

Anregungen und Hinweise von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, die zur Kenntnis genommen werden und Beschliisse der Stadt Eisenach
zu Anregungen und Hinweisen, die in die Planung eingearbeitet bzw. nicht bericksichtigt werden

Priifung der vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit

Ubersicht lber die Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anregungen der Offentlichkeit, die zur Kenntnis genommen werden und Beschliisse der Stadt Eisenach zu Anregungen, die in die Planung
eingearbeitet bzw. nicht berucksichtigt werden
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstrale/Petersberg" — Stadt Eisenach

Abwégung der Stellungnahmen zur TOB - Beteiligung nach § 4 Abs.2 und § 3 Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Marz 2022)

Priifung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange / Nachbargemeinden

1.1

Ubersicht iiber die Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange, die Anregungen und Hinweise vorgebracht haben
Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange Stellungnahme vom: Posteingang vom:
2. Thuringer Landesamt fir Umwelt Bergbau und Naturschutz, 12.07.2022 14.07.2022

AuRenstelle Weimar, Dienstgebaude 2, Carl-August-Allee 8-10
99423 WEIMAR
3. Landesamt f. Bodenmanagement u. Geoinformation, Katasterbereich Gotha, Schlossberg 1 07.07.2022 07.07.2022
99867 GOTHA
6. Tharinger Landesamt f. Landwirtschaft und Landlichen Raum, Postfach 100 262 07.07.2022 11.07.2022
07702 JENA
7. Landratsamt Wartburgkreis, Bauamt/ Kreisplanungsamt, Erzberger Allee 14 14.07.2022 19.07.2022
36433 BAD SALZUNGEN
12. Eisenacher Versorgungsbetriebe GmbH, An der Feuerwache 4, 03.02.2023 06.02.2023/ Mail
99817 EISENACH
13. Trink- und Abwasserverband Eisenach-Erbstromtal, Am Frankenstein 1, 16.06.2022 16.06.2022
99817 EISENACH
16. TEN Thiringer Energienetze GmbH, Schwerborner Str. 30 20.06.2022 20.06.2022
99087 ERFURT
20. Tauber Delaborierung GmbH, Osterlange 25 —13.06.2022 (2. Ange- —Mail/ 13./14.06.2022
99198 ELXLEBEN bot)
—26.07.2022 (Stellung- —Mail/ 26.07.2022
nahme)
—10.01.2023 (Antwort —Mail/ 10.01.2023
Tauber)

—31.01.2023 (Antwort/
Tauber — auf Anschreiben
der SV Eisenach vom
20.01.2023)
—09.03.2023 (Informa-
tion/ Materialzusendung
SV EA)

—13.03.2023 (Informa-
tion/ Materialzusendung
SV EA)
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstrale/Petersberg" — Stadt Eisenach

Abwégung der Stellungnahmen zur TOB - Beteiligung nach § 4 Abs.2 und § 3 Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Marz 2022)

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange Stellungnahme vom: Posteingang vom:
—16.03.2023 (Stellung- —Mail/ 16.03.2023
nahme)
24, Handelsverband Thuringen e.V., Werner-Seelenbinder-Str. 17, 11.07.2022 11.07.2022
98527 SUHL

28. Forderkreis zur Erhaltung der Stadt Eisenach e.V. Lutherstr. 28, 30.06.2022 30.06.2022
99817 EISENACH 07.07.2022 07.07.2022

33. Gemeinde Hérselberg-Hainich, Hauptstr. 90b, 14.07.2022 19.07.2022
99947 HORSELBERG-HAINICH

40. Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband Thiringen e.V., Leutra 15 15.07.2022 15.07.2022
07751 JENA

41. BUND Landesverband Thiringen e.V.-Kreisverband Wartburgkreis, Jakobstr. 9 14.07.2022 14.07.2022
99817 EISENACH

45, Arbeitsgemeinschaft Heimische Orchideen Thiringen e.V. Geschaftsstelle, Auenstr. 31 15.07.2022 15.07.2022
99880 MECHTERSTADT

47. Arbeitsgruppe Artenschutz, Thymianweg 25, 12.07.2022 14.07.2022
07745 JENA

48. Thiringen Forst-Forstamt Marksuhl, Bahnhofstr. 1, 08.07.2022 12.07.2022
99834 GERSTUNGEN

Seite 3 von 83




Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstrale/Petersberg" — Stadt Eisenach

Abwégung der Stellungnahmen zur TOB - Beteiligung nach § 4 Abs.2 und § 3 Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Marz 2022)

1.2

Ubersicht iiber die Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange, die keine Anregungen vorgebracht haben bzw. keine
Stellungnahme abgegeben haben

Behdrden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange Stellungnahme vom: Posteingang vom:

1. Tharinger Landesverwaltungsamt, Ref. 210, J.-Sempriin-Platz 4,
99423 Weimar 05.07.2022 05.07.2022

4. Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologie, Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege, Peters- 17.06.2022 22.06.2022
berg Haus 12
99084 ERFURT

5. Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie, Fachbereich Archaologische Denkmalpflege; 15.06.2022 20.06.2022
Humboldtstr. 11
99423 WEIMAR

8. Landesamt fiir Bau u. Verkehr, Region Stidwest, Am Kéhlergehau 6 16.06.2022 21.06.2022
98544 ZELLA-MEHLIS

9. Deutsche Bahn AG Immobilien GmbH, Region Stdost Brandenburger Str. 3a Keine Stellungnahme
04103 LEIPZIG

10. DB Netz AG Region Siidost Brandenburger Str. 3a Keine Stellungnahme
04103 LEIPZIG

11. Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Erfurt, Juri-Gagarin-Ring 11 21.06.2022 21.06.2022
99084 ERFURT

14. Ohra Energie GmbH, Am Bahnhof 4, 21.06.2022 21.06.2022
99880 HORSEL/OT Fréttstadt

15. 50hertz Transmission GmbH, Heidestralie 2 14.06.2022 14.06.2022
10557 BERLIN

17. Deutsche Telekom AG, T-Com, PF 90 01 02 Keine Stellungnahme
99104 ERFURT

18. Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Siidwestpark 1 Keine Stellungnahme
90449 NURNBERG

19. Tharinger Netkom GmbH, Schwanseestr. 13 10.06.2022 10.06.2022
99423 WEIMAR

21. GUV Horsel-Nesse, Ortsstr. 10, 15.06.2022 15.06.2022
998887 GEORGENTHAL/OT Schoénau v.d.W.

22. Industrie- und Handelskammer, Arnstadter Stralle 34 07.07.2022 11.07.2022
99096 ERFURT

23. Industrie- u. Handelskammer-Regionales Service-Center Eisenach, Helenenstr. 4 Keine Stellungnahme
99817 EISENACH
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstrale/Petersberg" — Stadt Eisenach

Abwégung der Stellungnahmen zur TOB - Beteiligung nach § 4 Abs.2 und § 3 Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Marz 2022)

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange Stellungnahme vom: Posteingang vom:
24, Handelsverband Thuringen e.V., Werner-Seelenbinder-Str. 17, 11.07.2022 11.07.2022
98527 SUHL
25. Abfallwirtschaftszweckverband Wartburgkreis - Stadt Eisenach, Andreasstr. 11, Stellungnahme 19.07.2022
36433 BAD SALZUNGEN ist Bestandteil der Stn-Nr.
7
(Landratsamt Wartburgkreis, Bau-
amt/ Kreisplanungsamt, Erzberger
Allee 14, 36433 BAD SALZUN-
GEN)
14.07.2022
26. Umweltservice Wartburgregion GmbH, Uber dem Teiche 8, Keine Stellungnahme
99817 EISENACH
27. VUW - Verkehrsunternehmen Wartburgmobil gkASR, Eichrodter Weg 13, Keine Stellungnahme
99817 EISENACH
29. Verband der Kleingartner Eisenach und Wartburgkreis e.V., Stedtfelder Str. 140 21.06.2022 27.06.2022
99817 EISENACH
30. Geschéftsstelle Gewerbeverein Eisenach 1991 e.V., Philipp-Kihner-Str. 2b, Keine Stellungnahme
99817 EISENACH
31. Evangelisch-Lutherische Kirchgemeinde Eisenach, Pfarrberg 2, Keine Stellungnahme
99817 EISENACH
32. Katholische Kirche, Alexanderstr. 45 17.06.2022 20.06.2022
99817 EISENACH
34. Gemeinde Wutha- Farnroda, Eisenacher Str. 49, Keine Stellungnahme
99848 WUTHA-FARNRODA
35. Stadt Ruhla, Carl-Gareis-Str. 16, Keine Stellungnahme
99842 RUHLA
36. Gemeinde Gerstungen, Wilhelmstr. 53 Keine Stellungnahme
99834 GERSTUNGEN
37. Stadt Treffurt, Rathhausstr. 12, 14.06.2022 20.06.2022
99830 TREFFURT
38. VG Hainich-Werratal, Dienststelle Creuzburg, M.-Praetorius-Platz 2, Keine Stellungnahme
99831 CREUZBURG
39. Gemeinde Herleshausen, Bahnhofstr. 15 11.08.2022 11.08.2022
37293 HERLESHAUSEN
42. Kulturbund fur Europa e.V.-Landesverband Thiringen, Bahnhofstr. 27, Keine Stellungnahme
99084 ERFURT
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstralle/Petersberg” — Stadt Eisenach
Abwagung der Stellungnahmen zur TOB - Beteiligung nach § 4 Abs.2 und § 3 Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Marz 2022)

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Stellungnahme vom:

Posteingang vom:

43. Grune Liga e.V.-Landesvertretung Thuringen, Goetheplatz 9b,
99423 WEIMAR

Keine Stellungnahme

44, Schutzgemeinschaft Deutscher Wald -Landesverband Thuringen e.V., Lindenhof 3
99998 MUHLHAUSEN/ OT Seebach

08.07.2022

08.07.2022

46. Landesjagdverband Thiringen e.V. (LJV), Frans-Hals-Str. 6c,
99099 ERFURT

Keine Stellungnahme
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstralle/Petersberg” — Stadt Eisenach
Abwagung der Stellungnahmen zur TOB - Beteiligung nach § 4 Abs.2 und § 3 Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Marz 2022)

1.3

Anregungen und Hinweise von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden, die zur Kenntnis genommen
werden und Beschliisse der Stadt Eisenach zu Anregungen und Hinweisen, die in die Planung eingearbeitet bzw. nicht beriicksichtigt werden

Nr.

Absender

Stellungnahme / vorgebrachte Anregung

Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)

Landesamt f. Umwelt, Bergbau und Naturschutz, AuBenstelle Weimar, Dienstgebaude 2, C.-August-Allee 8 — 10, 99423 WEIMAR

vom 12.07.2022

nach Priifung der eingereichten Unterlagen zu o. g. Vorhaben hinsichtlich der vom
Thiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) zu vertreten-
den o6ffentlichen Belange

« des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Abt. 3),

» der Wasserwirtschaft (Abt. 4),

« des wasserrechtlichen Vollzuges (Abt. 5),

+ des Immissionsschutzes und der Abfallwirtschaft (Abt. 6),

« der Immissionsiiberwachung und der abfallrechtlichen Uberwachung (Abt. 7),

+ des Geologischen Landesdienstes und des Bergbaus (Abt. 8)

Ubergebe ich Ihnen in der Anlage die gebiindelte Stellungnahme des TLUBN.

21

Abteilung 3: Naturschutz und Landschaftspflege — Belange des Naturschutzes

und der Landschaftspflege

- keine Betroffenheit, Hinweise, Informationen

Die Zustandigkeit fir die Wahrnehmung der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in diesem Verfahren liegt vollstandig bei der unteren Natur-
schutzbehorde im raumlich zustédndigen Landratsamt.

Ob Geschitzte Landschaftsbestandteile/Flachennaturdenkmale, Naturdenkmale,
gesetzlich geschiitzte Biotope oder artenschutzrechtliche Belange betroffen sind
und die Eingriffsregelung gema § 13 ff. Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. § 5 ff.
Thuringer Naturschutzgesetz korrekt abgearbeitet wurde, wurde nicht gepruft.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
= keine Anderungen / Ergdnzungen

Die Untere Naturschutzbehdrde wurde am Verfahren beteiligt. Die Stellungnahme wurde
in die Abwagung eingestellt.
Siehe Abwagungsprotokoll: Pkt. 7.2

2.2

Abteilung 4: Wasserwirtschaft — Belange Wasserwirtschaft

- keine Betroffenheit, Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen
Grundbesitzes der oOffentlichen Hand Stellung. Die fachlichen Anforderungen, die
sich aus der Gewasserunterhaltung des Referates 44, Gewasserunterhaltung, bzw.
aus den eigenen Planungen der Referate 43, Flussgebietsmanagement, und 45,
Wasserbau, ergeben, sind im Fall, dass wasserwirtschaftlicher Grundbesitz des
Freistaates Thiringen betroffen ist, auch als Stellungnahme des Grundstiickseigen-
timers zu werten. Die weiteren privatrechtlichen Belange (Kauf, Verkauf, Dienstbar-
keiten, Auflosung von Pachtvertragen etc.), die bei einer Projektumsetzung erfor-
derlich werden, hat der Projekttrager im Zuge der (Teil-)Projektumsetzung mit den
Betroffenen gesondert abzustimmen und zu vereinbaren.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen / Erganzungen
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstralle/Petersberg” — Stadt Eisenach
Abwagung der Stellungnahmen zur TOB - Beteiligung nach § 4 Abs.2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Marz 2022)

Nr. |Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwiagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
2, Landesamt f. Umwelt, Bergbau und Naturschutz, AuBenstelle Weimar, Dienstgebaude 2, C.-August-Allee 8 — 10, 99423 WEIMAR
vom 12.07.2022
2.3 | Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug - Belange Abwasser, Zulassungsverfahren an Gewassern 1. Ordnung, Grundwasser, Stauanlagenaufsicht/ Wasserbuch,
Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, Wismut- & Kalibergbau
2.3a | - keine Betroffenheit, Stellungnahme, Hinweise, Informationen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Diese Stellungnahme beriicksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fiir die | »keine Anderungen / Ergédnzungen
die obere Wasserbehdrde gemafl § 61 Abs. 2 ThirWG zustéandig ist. Die von der
unteren Wasserbehorde (§ 61 Abs. 1 ThirWG) zu vertretenden Belange sind nicht | Die Untere Wasserbehdérde wurde gesondert am Verfahren beteiligt. Die Stellungnahme
berlcksichtigt und gesondert abzufragen. wurde in die Abwéagung eingestellt.
Siehe Abwagungsprotokoll: Pkt. 7.4
2.4 | Abteilung 6: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft — Belange des Immissionsschutz/ Belange Abfallrechtliche Zulassung
keine Betroffenheit |
2.5 | Abteilung 7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten — Belange des Immissionsiiberwachung
2.5a |- Stellungnahmen, Hinweise, Informationen Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Planungsgrundsatz = keine Anderungen / Ergdnzungen
Bei dem Vorhaben wird der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG eingehalten.
2.5b | Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Ob die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 im Plangebiet iberschritten wer-
den, bedarf einer entsprechenden Untersuchung. Eine Schallimmissionsprognose
wurde erstellt und vorgelegt.

Werden die v. g. Orientierungswerte in einem oder mehreren Bereichen des Plan-
gebietes Uberschritten, sind zielfuhrende aktive oder passive Schallschutzmalinah-
men in der Planung aufzufiihren. Im Ergebnis der SIP ist mit Uberschreitungen der
Orientierungswerte zu rechnen. Aus diesem Grund wurden passive Schallschutz-
mafRnahmen in die textliche Festsetzung des B-Planes mit aufgenommen.

2 keine Anderungen/ Erginzungen

Anmerkung:
Die Belange des Immissionsschutzes (Gerausche) fanden bereits im Rahmen der Erstel-

lung des Entwurfes zum Bebauungsplan Berticksichtigung.

Im Ergebnis der friihzeitigen Behordenbeteiligung wurde eine Schallimmissionsprognose
beauftragt, die in der Fassung der ,Aktualisierten Schallimmissionsprognose zum Bebau-
ungsplan B11 ,Wohngebiet Schiitzenstralte/ Petersberg” der Stadt Eisenach®, Gutachten-
Nr. 2181-19-AA-21-PB002 vom 26.05.2021, erstellt durch die SLG Prif- und Zertifizie-
rungs GmbH, Hartmannsdorf, Grundlage der Entwurfsplanung ist.

Der B- Plan — Entwurf enthalt Festsetzungen bzgl. der Belange des Immissionsschutzes
(Grundlagen: DIN 18005, Teil 1 und DIN 4109-1-2018 und DIN 4109-2-2018), die in der
Begrindung und dem Umweltbericht zum Entwurf umfanglich dargestellt und erlautert
sind.

Die Schallimmissionsprognose war Bestandteil der 6ffentlich ausgelegten umweltbezoge-
nen Informationen im formlichen Beteiligungsverfahren nach §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB
zum B- Plan- Entwurf und damit dem TLUBN vollumfanglich zugéngig.
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstrale/Petersberg" — Stadt Eisenach

Abwégung der Stellungnahmen zur TOB - Beteiligung nach § 4 Abs.2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Marz 2022)

Nr. Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
2. Landesamt f. Umwelt, Bergbau und Naturschutz, AuBenstelle Weimar, Dienstgebaude 2, C.-August-Allee 8 — 10, 99423 WEIMAR

vom 12.07.2022

Die abgegebene Stellungnahme enthalt keine dbzgl. Priifung/ Wertung der Festsetzun-
gen/ der Begrindung/ des Umweltberichtes und Iasst nicht erkennen, ob eine Wertung
Uberhaupt in die Zustandigkeit des TLUBN fallt.

Die Schallimmissionsprognose und die daraus resultierenden Festsetzungen wurden
durch die Untere Immissionsschutzbehérde (Abwagungsprotokoll Nr. 7) im Aufstellungs-
prozess des B- Planes fachlich begleitet.

Im Zuge der durchgefiihrten Schallimmissionsprognose wurde die Eignung des Standor-
tes hinsichtlich der von aufRen auf das Plangebiet sowie die von dem Plangebiet selbst
auf die umliegende Wohnbebauung einwirkenden Gerauschimmissionen bewertet.
Demnach sind von den Gerduschquellenarten und Gerauschquellen, die auf das Plange-
biet bzw. vom Plangebiet auf die umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen einwirken,
relevant und wurden im vorliegenden Gutachten untersucht:

*StralRenverkehr auf der ,SchitzenstraBe® und der ,Gothaer Strale”
*bestehender Schienenverkehr der Strecke 6340 der Deutschen Bahn siidlich der Plan-
flache

*bestehende gewerbliche Anlagen auflerhalb des Plangebietes.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass das Plangebiet durch StraRen- und Schienenver-
kehrslarm vorbelastet ist. Die Hauptlarmquellen stellen die Gothaer Stral3e, die Schitzen-
strae und die Bahntrasse der Strecke 6340 dar. Dadurch werden die schalltechnischen
Orientierungswerte nach DIN 18005 an den Baufeldgrenzen des Plangebietes, an denen
Fenster von schutzbedirftigen Rdumen angeordnet werden kodnnen, im Tages- und
Nachtzeitraum (iberschritten. Die Uberschreitungen betragen tags bis zu 4

dB und nachts bis zu 6 dB.

Bei der Diskussion der Losungsmoglichkeiten wurden die Belange des Larmschutzes ge-
mal der folgenden Prioritdten behandelt:

1. Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG

2. Aktive und stadtebauliche Malnahmen

3. passive MalRnahmen (schalloptimierte Grundrissgestaltung in Verbindung mit baulich-
technischen Mitteln).

Einzelbeschlussfassung (Nr. 1):

Die im B- Plan- Entwurf unter Planteil B/ Textliche Festsetzungen/ Pkt. ,,10. Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinfliissen” getroffenen Festsetzungen
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstrale/Petersberg" — Stadt Eisenach

Abwégung der Stellungnahmen zur TOB - Beteiligung nach § 4 Abs.2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Marz 2022)

Nr. Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
2. Landesamt f. Umwelt, Bergbau und Naturschutz, AuBenstelle Weimar, Dienstgebaude 2, C.-August-Allee 8 — 10, 99423 WEIMAR

vom 12.07.2022

zum Schallschutz in Form von passiven SchallschutzmaSBnahmen werden unveran-
dert Bestandteil der Bebauungsplansatzung.

Dariiber hinausgehende Festsetzungen werden nicht getroffen, weil aus der abge-
gebenen Stellungnahme keine weiteren Anforderungen abzuleiten sind.

Begriindung:
Es wurde ermittelt, dass fir eine Lésung des Larmkonflikts nur passive Mallnahmen in-

nerhalb des Plangebietes in Betracht kommen. Demnach ist der erforderliche Schall-
schutz absehbar mit schalloptimierter Grundrissgestaltung in Verbindung mit baulich-tech-
nischen MaRnahmen (passiver Schallschutz) umsetzbar. Die aus dem Gutachten dem-
entsprechend abgeleiteten Festsetzungen fir MalRhahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen gemaf § 9 (1) Nr. 24 BauGB wurden in den Bebauungsplan tber-
nommen. Unter Beachtung dieser Festsetzungen sind resultierend keine erheblichen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

= Neubau der Planstrallen

Im Ergebnis der Berechnungen war festzustellen, dass die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV durch den Neubau der Planstral’en an den vorhandenen, nachst gelegenen
schutzbedirftigen Nutzungen sowohl tags als auch nachts eingehalten werden.
Durch den Neubau der Planstralen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes B11
»Schitzenstralle/Petersberg” werden an der Bestandsbebauung auRerhalb des Geltungs-
bereiches des B- Planes keine Anspriiche auf LdrmschutzmalRnahmen oder Entschadi-
gungen gemalf 16. BlmSchV ausgelost. Weitergehende Schallschutzmaflnahmen sind
damit im Bebauungsplanverfahren nicht erforderlich.

=  AuRenwohnbereiche
Im Rahmen der gutachterlichen Prifung konnte folgendes ermittelt werden (Auszug aus
dem Gutachten):
"Der tagsuber fiir die AuBenwohnbereiche auf den Grundstiicken anzustrebende Beurtei-
lungspegel von 64 dB(A) wird auf allen Baufeldern eingehalten, vgl. dazu auch Schal-
limmissionsplan in Anlage 4/1.
Insofern sind nachteilige in der Bauleitplanung zu berlicksichtigende Beeintrachtigungen
fir die Nutzung der AuRenwohnbereiche durch Verkehrsgerausche auszuschlieRen und
weitergehende Anforderungen hinsichtlich der Anordnung auf den Grundstiicken und zu-
satzlicher Schallschutzmalinahmen nicht erforderlich."
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstralle/Petersberg” — Stadt Eisenach
Abwagung der Stellungnahmen zur TOB - Beteiligung nach § 4 Abs.2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Marz 2022)

Nr. |Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
2, Landesamt f. Umwelt, Bergbau und Naturschutz, AuBenstelle Weimar, Dienstgebaude 2, C.-August-Allee 8 — 10, 99423 WEIMAR
vom 12.07.2022
2.5¢ | Einhaltung der Werte der DIN 4109 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die bauliche Ausfiihrung von Gebauden hat so zu erfolgen, dass die in der DIN 4109 | P keine Anderungen / Ergdnzungen
aufgefiihrten Werte nicht Gberschritten werden.
Anmerkung:
Der Hinweis wurde auf der Ebene der Bauleitplanung bereits im B- Plan- Entwurf berlick-
sichtigt.
Im B- Plan- Entwurf sind zeichnerische und textliche Festsetzungen getroffen.
= Festsetzungen im B- Plan- Entwurf
Im B- Plan- Entwurf/ Planteil A/ Planzeichnung sind die Larmpegelbereiche Il und Ill be-
reits grafisch dargestellt.
Im B- Plan- Entwurf unter Planteil B/ Textliche Festsetzungen/ Pkt. ,10. Vorkehrungen
zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinflissen® wurden die erforderlichen Festsetzungen
zum Schallschutz getroffen.
Unter Pkt. 7 der ,Aktualisierten Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan B11
~“Wohngebiet Schiitzenstralle/ Petersberg” der Stadt Eisenach”, Gutachten-Nr. 2181-19-
AA-21-PB002 vom 26.05.2021, finden sich die Ermittlungen zu den Larmpegelbereichen
gem. DIN 4109 (2018) flr Gewerbeldrm und Verkehrslarm sowie der resultierenden Au-
Renldarmpegel.
Auf dieser Grundlage basierend erfolgte die Aufnahme der bezeichneten textlichen Fest-
setzungen.
Siehe Abwagungsprotokoll Nr. 2.5 b.
2.5d |Hinweise Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
AW Baularm: Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemei- | & keine Anderungen/ Erginzungen
nen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm - Gerduschimmissionen -
(AVV Bauldrm vom 19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fiir die betroffe- | Anmerkung:
nen Gebiete wahrend der Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten | Der Hinweis ist fuir die Ebene der Bauleitplanung nicht relevant.
werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr. Die Vorschriften der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm (Ge-
rauschimmissionen- AVV Baularm) gelten fiir den Betrieb von Baumaschinen auf Baustel-
len und sind auf die dem Bebauungsplanverfahren nachfolgende Bautatigkeit infolge ver-
sorgungs- und verkehrstechnischer ErschlieBungsmalRnahmen sowie nachgeordneter
Verfahren (z.B. Baugenehmigungsverfahren) anzuwenden.
Fir die Ebene der Bauleitplanung sind die Regelungen der AVV Baularm als Regulativ
nicht Gegenstand von planerischen Festsetzungen.
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstralle/Petersberg” — Stadt Eisenach
Abwagung der Stellungnahmen zur TOB - Beteiligung nach § 4 Abs.2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Marz 2022)

Nr. |Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
2. Landesamt f. Umwelt, Bergbau und Naturschutz, AuBenstelle Weimar, Dienstgebaude 2, C.-August-Allee 8 — 10, 99423 WEIMAR
vom 12.07.2022
Der Hinweis findet Berlicksichtigung bei dem Abschluss 6ffentlich- rechtlicher Erschlie-
Rungsvertrage mit der Stadtverwaltung/ Versorgungstragern.
Die AVV Baularm ist als eigenstandige Vorschrift immer beachtlich.
Die Einhaltung der festgesetzten Immissionsrichtwerte und Bauzeiten obliegt den bau-
ausfiihrenden Fachfirmen. Die Kontrolle obliegt den Ordnungsbehdérden.
Ein Hinweis im Planteil B unter ,Hinweise" ist aus diesem Grund entbehrlich.
2.5e |12 . BImSchV - Storfallverordnung: Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Im Umfeld des Vorhabens befindet sich in einem Umkreis von 3 km keine der Stor- | & keine Erginzungen / Anderungen
fallverordnung unterliegende Anlage.
Abteilung 7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten - — Belange Abfallrechtlicher Uberwachung
keine Betroffenheit |
2.6 | Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau
2.6a | Hinweise zum Geologiedatengesetz (GeolDG) Der Hinweis wurde beachtet.

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, gréRere Baugruben, | & keine Anderungen / Erginzungen
Messstellen) sowie geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gemaf
Geologiedatengesetz § 8 spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert | Anmerkung:

bei der zustédndigen Behdrde anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdo- | Im Planteil B- Textliche Festsetzungen unter ,Hinweise“ — Pkt. 3 - ist ein entsprechender
kumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, La- | Vermerk bereits enthalten.

geplane u. a.) geman § 9 des Gesetzes spatestens drei Monate nach Abschluss der | Der Hinweis findet im Rahmen der sich an das Bauleitplanverfahren anschliefenden Ob-
Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Fir- | jekt- und Erschliefungsplanung Beachtung und liegt in der Zustandigkeit der 6ffentlichen
men vorzugsweise elektronisch zu Ubergeben. Bitte weisen Sie in den Ausschrei- | bzw. privaten Bauherrschaft.

bungs- und Planungsunterlagen auf diese Pflicht hin. Firr die Ubermittlung steht
Ihnen die E-Mail-Adresse poststelle@tlubn.thueringen.de zur Verfigung. Die ent-
sprechenden Formulare und Merkblatter finden sie unter www.tlubn.thuerin-
gen.de/geologie-bergbau/landesgeologie/geologiedatengesetz.

Rechtsgrundlagen sind das ,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme
sowie zur Ubermittlung, Sicherung und éffentlichen Bereitstellung geologischer Da-
ten und zur Zurverfligungstellung geologischer Daten zur Erflllung 6ffentlicher Auf-
gaben (GeologiedatengesetzGeolDG)" in Verbindung mit der , Thiiringer Bergrecht-
und Geologiedaten-Zustandigkeitsverordnung (ThirBGZustVO)".

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter www.in-
fogeo.de online recherchiert werden.

Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau — Belange Geologie/Rohstoffgeologie

keine Bedenken

Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau — Belange Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung

keine Bedenken
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstralle/Petersberg” — Stadt Eisenach
Abwagung der Stellungnahmen zur TOB - Beteiligung nach § 4 Abs.2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Marz 2022)

Nr. |Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
2. Landesamt f. Umwelt, Bergbau und Naturschutz, AuBenstelle Weimar, Dienstgebaude 2, C.-August-Allee 8 — 10, 99423 WEIMAR
vom 12.07.2022
Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau — Belange Hydrogeologie/Grundwasserschutz
keine Bedenken
Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau — Belange Geotopschutz
keine Bedenken
Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau — Belange des Bergbaus/ Altbergbaus
2.6b | Der Vorgang konnte seitens des Fachbereiches Bergbau/Altbergbau nicht geprift | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
werden. Bei Bedarf besteht die Méglichkeit, zu einem spateren Zeitpunkt separat | @keine Anderungen / Ergiinzungen
mit dem Fachbereich Kontakt aufzunehmen (s. Info unter Ansprechpartnerin).
Anmerkung:
Grunde flr die nichterfolgte Priifung wurden durch die Fachabteilung nicht angefuhrt. Er-
lauterungen zu einem maoglichen ,Bedarfsfall“ sowie Erklarungen zu einer Betroffenheit
bzw. zur Zustandigkeit fehlen. Eine Betroffenheit bzw. die Einstellung eines abwagungs-
relevanten Belangs in den Abwagungsprozess, den Fachdienst betreffend, wurde durch
die planende Gemeinde nicht erkannt. Auch gibt es dazu keine sonstigen Hinweise.
Im Rahmen der Beteiligung des Fachdienstes zum Stadtebaulichen Entwurf des Bebau-
ungsplanes (friihzeitige Behorden- und Tragerbeteiligung 08.01.2018- 02.02.2018) wur-
den keine Belange und Anregungen vorgebracht.
3. Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation, Katasterbereich Gotha, SchloRberg 1, 99867 GOTHA
vom 07.07.2022
341 Aktuell sind dem Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation, | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Katasterbereich Gotha, keine das Plangebiet betreffenden Bodenordnungsverfah- | keine Anderungen / Erginzungen
ren nach dem BauGB bekannt.
3.2 Gegen die Planung bestehen aus Sicht der Bodenordnung und Landeskultur Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
grundsatzlich keine Bedenken. keine Anderungen / Erginzungen
Der beplante Bereich liegt nicht in einem vom Referat 44 (Flurbereinigungsbereich
Meiningen) betreuten Flurbereinigungsgebiet.
3.3 | Es wird darauf hingewiesen, dass mit Beginn jeglicher Veranderungen an den (ber- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
planten Altgrundstiicken (z.B.: vorbereitende MaRnahmen fiir Bautatigkeit) in die | @keine Anderungen / Erginzungen
Rechte und Pflichten der Grundstuickseigentimer und sonstigen Nutzungsberech-
tigten eingegriffen wird. Anmerkung:
Generell ist zu beachten: Die Hinweise sind flr die Ebene der Bauleitplanung nicht relevant.
» Die Eigentimer von Grundstiicken, Gebauden und baulichen Anlagen sowie die | Sie finden jedoch im Rahmen der Objekt- und ErschlieRungsplanung Beachtung.
anderen Nutzungsberechtigten haben die Abmarkungen von Grenzpunkten und
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstralle/Petersberg” — Stadt Eisenach
Abwagung der Stellungnahmen zur TOB - Beteiligung nach § 4 Abs.2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Marz 2022)

Nr. Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
3. Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation, Katasterbereich Gotha, SchloRberg 1, 99867 GOTHA
vom 07.07.2022
Vermessungsmarken des Lage-, Héhen- oder Schwerefestpunktfeldes zu schonen
und, soweit diese nicht unterirdisch angebracht sind, erkennbar zu halten.
» Wer Arbeiten vornehmen will, die den festen Stand einer Vermessungsmarke oder
ihre Erkennbarkeit gefdhrden kénnen, hat dies der oberen Kataster- und Vermes-
sungsbehdrde mitzuteilen, damit unter Umstanden erforderliche MaRnahmen durch-
gefuhrt werden kénnen. Das Land trégt die Kosten flr die Versetzung und Sicherung
dieser Vermessungsmarken.
3.4 | Die verwendete Plangrundlage fiir den o.g. Plan wurde mit dem Stand der Liegen- | Der Hinweis wird beachtet.
schaftskarte vom 17.06.2022 verglichen und keine Ubereinstimmung festgestellt. | & Anderung der Plangrundlage (auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
Unsere Beanstandungen sind in der beigefligten Karte farblich gekennzeichnet. Wir | ungsplanes.)
bitten lhre Unterlagen dahingehend zu berichtigen.
Anmerkung:
Die in der Anlage zur Stellungnahme enthaltenen Korrekturen der Plangrundlage (Aktua-
lisierung von 2 Flurstiicksnummern aufgrund von Verschmelzungen von Flurstlicken au-
Rerhalb des Geltungsbereiches) werden vorgenommen.
Die Korrektur der Kartengrundlage (aufierhalb des Geltungsbereiches) infolge einer nach
der friihzeitigen Entwurfsoffenlegung vorgenommenen Grundstlicksveranderung entfaltet
keinen Einfluss auf die Inhalte des Bebauungsplanes und ist fir das Abwagungsverfahren
ohne Belang.
3.5 | Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Festpunkte des Amtlichen Geodatischen Raumbezuges des Freistaates Thiringen. | @keine Anderungen / Erginzungen
Von Seiten des zusténdigen Referates Raumbezug des TLBG gibt es keine Beden-
ken gegen die Mallnahmen.
6. Thiiringer Landesamt fiir Landwirtschaft und Landlichen Raum, Postfach 100 262, 07702 JENA
vom 11.07.2022
6.1 Der o. g. Entwurf wurde aus Sicht der durch uns zu vertretenden Belange Landwirt- | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
schaft und Agrarstruktur geprft. keine Anderungen / Erginzungen
In unserer Stellungnahme vom 05.02.2018 stimmten wir bereits dem Vorentwurf der
0. a. Planung zu.
6.2 | Wie in der Begriindung und dem Umweltbericht erwahnt, ist das Gebiet Bestandteil | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
eines Griinlandfeldblockes, beihilfefahig und wird durch eine ortsansassige Perso- | Pkeine Anderungen / Ergianzungen
nengesellschaft genutzt. Der Landwirtschaftsbetrieb ist deshalb rechtzeitig vor Bau-
beginn zu informieren. Anmerkung:
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstralle/Petersberg” — Stadt Eisenach
Abwagung der Stellungnahmen zur TOB - Beteiligung nach § 4 Abs.2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Marz 2022)

Nr. Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwiagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
6. Thiiringer Landesamt fiir Landwirtschaft und Landlichen Raum, Postfach 100 262, 07702 JENA
vom 11.07.2022
Der Hinweis einer Information fiir den privaten Nutzer ist fir das Bebauungsplanverfahren
unbeachtlich.
Er stellt keinen abwagungsrelevanten Belang dar. Ggf. vorhandene privatrechtliche Ver-
einbarungen zwischen Eigentimer und Nutzern sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planverfahrens und somit kein Bestandteil des Abwagungsvorgangs.
6.3 | An dieser Stelle noch ein Hinweis zum Umweltbericht: Auf dem Maflinahmenblatt A | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
1 auf S. 83 werden in der Pflanzliste gebietseigene Geholze aus dem Vorkommens- | @ Erganzungen des Umweltberichts
gebiet 4 (Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben) gefordert. Dies ist u.E.
nicht zu treffend und entsprechend zu korrigieren. Anmerkung:
Die Aussage ist nicht korrekt.
Das Plangebiet liegt bzgl. seiner Zuordnung zu den Vorkommensgebieten gebietseigener
Geholze vollstdndig im Vorkommensgebiet 4 (Westdeutsches Bergland und Oberrhein-
graben). Wenige Meter sldlich / westlich liegt noch innerhalb des Stadtgebietes von Ei-
senach die Grenze zum Vorkommensgebiet 3 (Stdostdeutsches Hiigel- und Bergland).
Eine Verwendung von Pflanzmaterial aus diesem Vorkommengebiet ist ebenso mdglich
und wird im MalRnahmenblatt erganzt.
Die Begriindung mit Umweltbericht wird unter Pkt 12.7.3. und 13.5 (MafRnahmenblatter)
erganzt.
6.4 | Zusammenfassend wird dem o. g. Entwurf des Bebauungsplans einschlieBlich der | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
angefiihrten Ausgleichs-, Vermeidungs- und ErsatzmaRnahmen aus Sicht des Re- | Pkeine Anderungen / Ergédnzungen
ferates 42 zugestimmt.
7. Landratsamt Wartburgkreis, Postfach 1165, 36421 BAD SALZUNGEN
vom 14.07.2022 / 01.08.2022
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Nachfolgend erhalten Sie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange | @keine Anderungen / Erginzungen
(TOB) des Landratsamtes Wartburgkreis zum o.g. Vorhaben. Grundlage der Stel-
lungnahmen mit Hinweisen und ggf. Auflagen, die bei Umsetzung des Vorhabens
zu beriicksichtigen sind, sind die uns mit 0.g. Nachricht ibergebenen Unterlagen.
Alle angegebenen bzw. zitierten Gesetze und Rechtsvorschriften gelten in der je-
weiligen Fassung. Die Stellungnahmen ersetzen keine Genehmigungen, die nach
anderen Rechtsvorschriften erforderlich sind.
Zusammenfassung
Der Stadtrat der Stadt Eisenach hat in seiner Sitzung am 23.05.2022 mit Beschluss-
Nr. StR/0488/2022 flr das unbebaute Gebiet zwischen der Schiitzenstralle und der
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstralle/Petersberg” — Stadt Eisenach
Abwagung der Stellungnahmen zur TOB - Beteiligung nach § 4 Abs.2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Marz 2022)

Nr.

Absender

Stellungnahme / vorgebrachte Anregung

Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)

Landratsamt Wartburgkreis, Postfach 1165, 36421 BAD SALZUNGEN
vom 14.07.2022 / 01.08.2022

StraRe Am Petersberg die 2. Anderung des Geltungsbereiches, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wohngebiet SchitzenstralRe/ Petersberg" sowie dessen
dffentliche Auslegung zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung beschlossen.
Das Planungsziel besteht in der Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes.
Die Stellungnahmen der einzelnen Fachdmter werden im Folgenden einzeln aufge-
fuhrt. Mitarbeiter der Kreisplanung stehen bei einem ggf. gewtinschten Beratungs-
termin des Vorhabentragers mit den Tragern &ffentlicher Belange gerne koordinie-
rend und vermittelnd zur Verfligung.

71

Amt fiir Kreisplanung

71a

Das Amt fiir Kreisplanung begrii3t das Vorhaben zum Abschluss und zur Abrundung
des Siedlungskérpers von Eisenach in diesem Bereich.

Das Vorhaben steht nicht im Konflikt mit den raumordnerischen Ausweisungen des
Regionalplans Stidwestthiiringen (2012) und ist aus dem Flachennutzungsplan der
Stadt Eisenach (2017) entwickelt und darin verzeichnet (B11). Zur Erweiterung des
Geltungsbereiches um den Teilbereich 2 und den seit der Beteiligung 2018 erganz-
ten Gutachten gibt es von Seiten des Amtes fiir Kreisplanung keine Bedenken oder
Anmerkungen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
= keine Anderungen / Ergdnzungen

7.1b

Hinweis zum Standard XPlanung

Der IT-Planungsrat hat im Oktober 2017 den Standard XPlanung als verbindliche
Anwendung fur den Austausch im Bau- und Planungsbereich unter Bezug auf § 1
Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 des Vertrags Uber die Errichtung des IT-Planungrats und
Uber die Grundlagen der Zusammenarbeit beim Einsatz der Informationstechnologie
in den Verwaltungen von Bund und Landern (IT-Staatsvertrag zur Ausfiihrung von
Artikel 91 ¢ des Grundgesetzes) beschlossen (Entscheidung 2017/37 - Standardi-
sierungsagenda: Austausch im Bau- und Planungsbereich). Damit wurde verbind-
lich festgelegt, dass Behdrden innerhalb von maximal 5 Jahren eine Schnittstelle fur
diesen Standard bereitstellen missen. Weitere Informationen zum Standard XPla-
nung kénnen Sie auch auf der Webseite der Leitstelle XPlanung / XBau unter
www.xleitstelle .de finden.

Aus den oben genannten Griinden méchten wir Sie dazu anhalten die Planunterla-
gen der Bauleitplanung zukiinftig im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange wie auch im Anschluss an die Erlangung der Rechtskraft im objektorien-
tierten Datenaustauschformat XPlanGML, mdglichst in der Version 5.2.1, beim Amt
fur Kreisplanung des Wartburgkreises unter kreisplanung@wartburgkreis.de einzu-
reichen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
= keine Anderungen / Ergdnzungen

Anmerkung:

Die Stadt Eisenach verfolgt das Ziel, die Planunterlagen der Bauleitplanung zukiinftig in
objektorientierten Datenaustauschformaten XPlanGML herzustellen und bereitzustellen.

Fir den Inhalt des Bebauungsplanes hat die Anregung keine Relevanz.
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstralle/Petersberg” — Stadt Eisenach
Abwagung der Stellungnahmen zur TOB - Beteiligung nach § 4 Abs.2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Marz 2022)

Nr.

Absender

Stellungnahme / vorgebrachte Anregung

Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)

Landratsamt Wartburgkreis, Postfach 1165, 36421 BAD SALZUNGEN
vom 14.07.2022 / 01.08.2022

Die Stadte und Gemeinden des Wartburgkreises werden ebenfalls darum gebeten
diesen Sachverhalt in Ausschreibungen zu neuen Planen und ggf. neuen IT-Verfah-
ren zu berlcksichtigen.

71c

Hinweis zur Emission von Licht

Nach § 3 BImSchG Satz 1 gelten Licht-Emissionen als schadliche Umwelteinwir-
kungen, die nach Art, Ausmall oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Alilgemeinheit oder fiir die Nachbar-
schaft herbeizufiihren. Nach Satz 3 derselben Vorschrift gilt (klinstliches) Licht als
von einer Anlage ausgehende Emission.

Vor diesem Hintergrund sollten in diese und kiinftige Bauleitplanungen folgende
Festsetzungen zur AuRenbeleuchtung aufgenommen werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 24
BauGB):

"Die 6ffentliche und private Aulienbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen (z.B.
Wege, Parkplatze) ist energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und in-
sektenfreundlich zu gestalten. Zulassig sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten,
die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward
Light Ratio) und Leuchtmittel mit fiir die meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie
bernsteinfarbenes bis warmes Licht entsprechend den Farbtemperaturen bis 2400,
max. 3000 Kelvin. Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Réhren sind un-
zuléssig, ebenso rund-umstrahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit ei-
nem Lichtstrom héher als 50 Lumen. Durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungs-
melder oder ,Smarte Technologien" soll die Beleuchtung auf die

Nutzungszeit begrenzt werden."

In der Anlage ist ein Faltblatt mit entsprechenden Empfehlungen enthalten.

Der Hinweis wurde bereits teilweise beachtet.
= Ergdnzungen des Umweltberichtes

Einzelbeschlussfassung (Nr. 2):

1. Dem Hinweis, neben dem bereits im B- Plan- Entwurf unter "Hinweise* enthalte-
nen Hinweis— Pkt. 1 Griinordnung/ 1.1 — Hinweise zum Artenschutz —, eine zusétzli-
che und im Wortlaut vorgegebene textliche Festsetzung in den Bebauungsplan auf-
zunehmen, wird nicht gefolgt.

2. Der Umweltbericht wird unter Pkt. 12.2.8 ergénzt.

Begriindung:
Der B- Plan- Entwurf/ Planteil B/ Textliche Festsetzungen enthalt unter "Hinweise® — Pkt.

1 Grunordnung/ 1.1 — Hinweise zum Artenschutz — bereits einen umfanglichen konkreten
Hinweis zur insektenfreundlichen Beleuchtung.

Zum Schutz vor schéadlichen Lichtimmissionen sind fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen
des allgemeinen Wohngebietes Regelungen getroffen.

Eine Berlicksichtigung des Hinweises im Rahmen der ErschlieBungsplanung &ffentlicher
Flachen sowie der Vorhabendurchfiihrung ist aufgrund der Zustandigkeit fir die 6ffentli-
che ErschlieBung durch den Plangeber gesichert (u.a. Anzahl und Auswahl der Beleuch-
tungskorper, Betriebszeiten).

Hierzu musste keine Festsetzung in den B- Plan aufgenommen werden.

Ein Hinweis wurde aufgenommen, weil die Anlagen zur Beleuchtung des 6ffentlichen Stra-
Renraumes nicht zu den Anlagen i. S. des § 3 Abs. 5 BImSchG gehéren.

Voraussetzung fir die Aufnahme einer textlichen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB i.V.m. § 3 Absatz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz ist die Priifung, ob von den
im Bebauungsplan festgesetzten zulassigen Nutzungen, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder Nachbarschaft ausgehen kon-
nen. Zu betrachten sind die Immissionen auf den Menschen, Tiere und Pflanzen. Gesetz-
liche Vorschriften zur Feststellung einer ,Erheblichkeitsgrenze® liegen nicht vor.

Seite 17 von 83



Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstralle/Petersberg” — Stadt Eisenach
Abwagung der Stellungnahmen zur TOB - Beteiligung nach § 4 Abs.2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Marz 2022)

Nr. Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
7. Landratsamt Wartburgkreis, Postfach 1165, 36421 BAD SALZUNGEN

vom 14.07.2022 / 01.08.2022

Zur Beurteilung wurden die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen der Bund/Lander- Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz
(LAI) vom 13.09.2012 (Stand: 08.10.2012/ Anlage 2 Stand: 03.11.2015) / 3. Beurtei-
lungsgrundsétze herangezogen.

Die Ermittlung und Beurteilung der Zumutbarkeit von Lichtimmissionen sind unter Bezug
auf die konkrete Bauleitplanung im Rahmen einer wertenden Gesamtbetrachtung vorzu-
nehmen: Wiirde der Bebauungsplan Nutzungen ausweisen, von denen anzunehmen ist,
dass durch z.B. kiinstliches Licht/ Lichtquellen aller Art die vorbenannten Auswirkungen
ausgehen konnen, (z.B. bei Festsetzung von Sportplatzen, groRflachigen Sportstatten
[Stadien], Gewerbebetrieben [Giiterverladeplatzen]), kann die planende Gemeinde Fest-
setzungen treffen. Neben der Schutzbedurftigkeit der Nutzungen sind Zeitdauer der Ein-
wirkungen sowie der Zeitpunkt (Tageszeit) fir eine Beurteilung heranzuziehen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes setzt ein allgemeines Wohngebiet gem. Planteil B/
Textliche Festsetzungen/ Pkt. 1. Art der baulichen Nutzung unter Ausschluss der nach §
4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zulassigen Nutzungen fest.

Damit sind Lichtemissionen, die durch die zulassigen Nutzungen verursacht werden konn-
ten, auf ein fir Wohngebiete allgemein (bliches Mal} (z. B. Betrieb einer Auflenbeleuch-
tung) beschrankt und fiir die Nachbarschaft hinnehmbar.

Nutzungen, die mittels entsprechend verbundener Lichtemissionen geeignet waren, Ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen hervorzurufen, sind im B-
Plan- Entwurf nicht festgesetzt.

Im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens/ Scopings wurde durch die zustandi-
gen Umweltbehorde kein Beleuchtungsgutachten gefordert, auf dessen Grundlage Fest-
setzungen getroffen werden koénnten. Das Planungsziel: Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes anderte sich zwischen Vorentwurf und Entwurf nicht.

Eine Grundlage fir die planungsrechtliche Festsetzung mit Bezug auf das BImSchG fir
die festgesetzten Wohnbauflachen des allgemeinen Wohngebietes (zuldssige Nutzungen
eingeschrankt), auch unter Beriicksichtigung der konkreten Standortbedingungen (hangi-
ges Gelande und faktischer Ausschluss von lichtemittierenden Anlagen flr die Beleuch-
tung von Sportanlagen, groRflachigen Parkplatzanlagen etc.) und vor dem Hintergrund
des Geltungsbereiches des BImSchG ist nach erfolgter Betrachtung/ Priifung nicht gege-
ben.

Es ist weiter zu resiimieren, dass die Losung von ggf. auftretenden Konflikten (Raumauf-
hellung und Blendung), die durch Lichtimmissionen der zuldssigen Nutzungen verursacht
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Nr. |Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
7. Landratsamt Wartburgkreis, Postfach 1165, 36421 BAD SALZUNGEN
vom 14.07.2022 / 01.08.2022
werden kénnen, einem nachfolgenden Verfahren (z.B. Baugenehmigungsverfahren) tiber-
lassen werden kdnnen. Das Gebot zur Ricksichtnahme nach § 15 Abs. 1 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) ist ggf. anzuwenden.
7.2 Untere Naturschutzbehoérde
7.2a | Die Untere Naturschutzbehdérde wird aufgrund langeren Krankheitsausfalls der zu- | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
stéandigen Sachbearbeiterin ihre Stellungnahme nachreichen. keine Anderungen / Ergiinzungen
Stellungnahme vom 01.08.2022
Die Erhaltung und Aufwertung der Kalkmagerrasen am Petersberg ist eine sehr | Anmerkung:
wertvolle ErsatzmaRnahme im unmittelbaren rdumlichen und sachlichen Zusam- | Der B- Plan- Entwurf/ Planteil B/ Textliche Festsetzungen enthalt unter — Pkt. 9.3 —eine
menhang zum Bauvorhaben auf dem extensiven Griinland an der SchitzenstralRe. | textliche Festsetzung bzgl. AusgleichsmalRnahme 2- Entwicklung und Pflege Biotopkom-
Mit einer langfristigen vertraglich fundierten Pflegeverpflichtung von 10 Jahren sollte | plex Petersberg, die im Teilbereich 2 durchgefiihrt werden soll.
es moglich sein, den zu erwartenden Eingriff im betroffenen Landschaftsraum nach- | Im Planteil A/ Planzeichnung/ TB 2 sind zeichnerische Festsetzungen dargestellt.
haltig auszugleichen.
Die bereits bei der Beteiligung zum férmlichen Entwurf im Jahr 2020 (SN UNB EA | Die dauerhafte fachgerechte Pflege und Erhaltung obliegt dem Plangeber.
vom 17.07.2020) Ubermittelten naturschutzfachlichen Hinweise und Anregungen | Vorgesehen ist der Abschluss einer vertraglichen Regelung bzgl. Durchfiihrung der fest-
wurden im aktuell vorliegenden B-Plan zur Behdrdenbeteiligung eingearbeitet. gesetzten MalRnahmen.
Detaillierte Beschreibungen der Maflnahmen sind im Umweltbericht unter 13.5 MaRnah-
meblatter enthalten.
7.3 Untere Bodenschutzbehorde
7.3a | Aus Sicht der unteren Bodenschutzbehdérde ist das Vorhaben kritisch zu bewerten, | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
da ein vollstindiger Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 | @keine Anderungen / Ergidnzungen
Lit. b) und c) sowie Nr. 2. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) durch die Voll-
versiegelung der Verkehrsflachen und Wohnbauflachen, im Rahmen der Méglich-
keit der Bebaubarkeit (Grundflachenzahl) zur Wohnbaunutzung einhergeht. Da in §
2 Abs. 2 Nr. 1 Lit. a) BBodSchG auch die Nutzung des Bodens als Lebensgrundlage
und Lebensraum flir den Menschen als natlrliche Funktion des Bodens definiert ist,
wird der Aufstellung des Bebauungsplanes aus Sicht der unteren Bodenschutzbe-
hdérde zugestimmt.
7.3b | Die Belange des Bodenschutzes werden auch tber andere gesetzliche Regelungen | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
berlcksichtigt. = keine Anderungen / Ergdnzungen
So wurde z.B. die Grundflachenzahl (MaR der baulichen Nutzung) auf ein notwen-
diges Maf} begrenzt, auch wenn noch weitergehende Regelungen méglich gewesen
waren (niedrigere GRZ, keine Ausnahmen zulassen).
7.3c | Weil eine Abwagung der mdglichen Alternativstandorte bereits im Verfahren zur Auf- | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
stellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eisenach ergeben hat, dass es bis | P keine Anderungen / Ergédnzungen
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Nr.

Absender

Stellungnahme / vorgebrachte Anregung

Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)

Landratsamt Wartburgkreis, Postfach 1165, 36421 BAD SALZUNGEN
vom 14.07.2022 / 01.08.2022

auf wenige Ausnahmen keine wirkliche Alternative zur Befriedigung der Nachfrage
nach Individual-Bauplatzen im Stadtgebiet (Kernstadt) gibt, erscheint die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 11 alternativlos.

7.3d

Zu beachten ist, dass im Innenbereich der Stadt Eisenach durchaus Brachflachen
zu Entwicklung bereitstehen und bereits Innenentwicklung (Lickenbebauung)
durchgefiihrt wird.

Eine Neuinanspruchnahme von baulich unbelasteten Flachen fiir Wohnzwecke
sollte in der Zukunft (klimatische, demographische und 6konomische Entwicklung)
auf ein Minimum reduziert werden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Entsprechende (politische)
Ziele wurden sowohl auf Bundes-, Landesebene und auf Planungsebene formuliert.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen / Ergdnzungen

Anmerkung:

Der Bebauungsplan ist unter Beachtung des Entwicklungsgebotes gem. § 8 Abs. 2 Satz
1 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt und aufgestellt worden.
Im Flachennutzungsplan der Stadt Eisenach sind keine vergleichbaren, geeigneten FIa-
chen zur Planung eines allgemeinen Wohngebietes ausgewiesen.

7.3e

Aufgrund der am Vorhabenstandort vorkommenden, tiberwiegend feinkérnigen Bo-
denart(en) im Teilbereich 1, welcher zur Bebauung vorgesehenen ist und der Geo-
morphologie (durchschnittlich 16,5 % Neigung), ist der Standort als potenziell du-
RBerst hoch erosionsgefahrdet eingestuft. Diesem Punkt wird im Umweltbericht und
in den MalRnahmen zu wenig Gewicht beigemessen, weil er beispielsweise eine
Bauzeitenregelung fiir Tiefbauarbeiten bedingen kann (kein Befahren von verdich-
tungsempfindlichen Béden im nassen Zustand).

Ein verdichtungssensibler Boden reagiert bei Verdichtung mit Vernassung und ggf.
erhohten oberflachlichen Wasserabfluss aufgrund Verringerung des Porenraumes.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen und findet Beachtung.
=»Erganzungen Planzeichnung und Umweltbericht

Einzelbeschlussfassung (Nr. 3):

1. Aufnahme einer Ergdnzung des Hinweises Nr. 3: in den Planteil B/ ,,Hinweise“/
Pkt. 3: ,,Geologie, Baugrund“ folgenden Wortlauts

»~Aufgrund der wechselnden Baugrundverhéltnisse sollte fiir die Errichtung von Ge-
béuden eine weitergehende Baugrunduntersuchung durchgefiihrt werden. Auf die
umfénglichen Inhalte des Baugrundgutachtens (Geotechnischer Bericht nach DIN
4020-DIN EN 1997-2 der Ingenieurgesellschaft Baugrund GmbH, Eisenach, vom Mai
2018) wird verwiesen.“

2. Der Umweltbericht wird inhaltlich unter Pkt. 12.2.3 ergénzt.

Begriindung:

Die Untere Bodenschutzbehérde war administrativ als Fachbehdrde bis zum 31.12.2021
Bestandteil der kreisfreien Stadt Eisenach und in das Bebauungsplanverfahren seit dem
Zeitpunkt der Aufstellung eingebunden. Abstimmungen zum Umfang und Erfordernis um-
weltfachlicher Gutachten wurden im Rahmen des Scopings vorgenommen.

Der Entwurfsplanung zum B- Plan lag das Baugrundgutachten (Geotechnischer Bericht
nach DIN 4020-DIN EN 1997-2 der Ingenieurgesellschaft Baugrund GmbH, Eisenach,
vom Mai 2018) zugrunde.
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Nr.

Absender

Stellungnahme / vorgebrachte Anregung

Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)

Landratsamt Wartburgkreis, Postfach 1165, 36421 BAD SALZUNGEN
vom 14.07.2022 / 01.08.2022

Das Baugrundgutachten war Bestandteil der Behérden — und Offentlichkeitsbeteiligung
zum Entwurf und wird Bestandteil der Verfahrensunterlagen.

Damit ist ein Zugriff durch die Offentlichkeit auf z.B. die Informationen und Empfehlungen
zur Baugruben- und Grabensicherheit, zur Errichtung von Schachtbauwerken, der Was-
serhaltung sowie die Sicherung der Nachbarbebauung dauerhaft gesichert.

Die im Rahmen des Baugrundgutachtens erfolgten Aufschliisse und Beprobungen stellen
eine orientierende Grundlage fiir die sich an das Bauleitplanverfahren anschlieRende
Durchfiihrung von Erschlieungsmalnahmen sowie Bauvorhaben dar. Fiir die Errichtung
von Gebauden wird zusatzlich die Durchfiihrung eines vorhabenspezifischen Baugrund-
gutachtens empfohlen.

Eine Berilicksichtigung des Hinweises erfolgt im Rahmen der ErschlieRungsplanung 6f-
fentlicher Flachen sowie der Vorhabendurchfilhrung und ist aufgrund der Zustandigkeit
fur die 6ffentliche ErschlieBung durch den Plangeber gesichert (Berticksichtigung im Rah-
men der Vertragsgestaltung zur Erschliefung 6ffentlicher Flachen).

Bodenerosion:

Zum Schutz vor Bodenerosion wurde eine Festsetzung im B- Plan- Entwurf unter Planteil
B/ Textliche Festsetzungen/ Pkt. ,9.2.6 Gestaltung von nicht Uberbaubaren Flachen im
Wohngebiet* getroffen. Durch die Bepflanzung/ Begriinung und die Unzuldssigkeit der
Verwendung loser Materialschiittungen zur Bodeniiberdeckung wird der Erosion entge-
gengewirkt.

7.3f

Eine Bodenfunktionsbewertung wurde nicht durchgefiihrt, ein Bodenschutzkonzept
fehlt.

Dem sorgsamen und sparsamen Umgang mit Grund und Boden und dem Schutz
des ,Mutterbodens"(§ 202 BauGB) soll durch eine standortnahe Verwertung, d.h.
Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens am Standort, Sorge getragen
werden.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen / Erganzungen

Anmerkung:
Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde war administrativ als Fachbehorde bis zum

31.12.2021 Bestandteil der kreisfreien Stadt Eisenach und in das Bebauungsplanverfah-
ren seit dem Zeitpunkt der Aufstellung eingebunden. Abstimmungen zum Umfang und
Erfordernis umweltfachlicher Gutachten wurden im Rahmen des Scopings/ der friihzeiti-
gen Beteiligung getroffen.

Der Entwurfsplanung zum B- Plan lag das Baugrundgutachten (Geotechnischer Bericht
nach DIN 4020-DIN EN 1997-2 der Ingenieurgesellschaft Baugrund GmbH, Eisenach,
vom Mai 2018) zugrunde. Es enthélt neben den Untersuchungsergebnissen auch eine
Beurteilung der Béden und der Grundwasserverhaltnisse, also Teile einer Bodenfunkti-
onsbewertung.
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Nr. |Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
7. Landratsamt Wartburgkreis, Postfach 1165, 36421 BAD SALZUNGEN
vom 14.07.2022 / 01.08.2022
In Form von festzulegenden MalRnahmen wird das Bodenschutzkonzept (als bodenkund-
liche Baubegleitung) Bestandteil der Erschliefungsplanung und damit des ErschlieRungs-
vertrages. Im ErschlieBungsvertrag zu sichern sind im Rahmen des Baustellenmanage-
ments u.a. die Baustelleneinrichtung, die Lagerung und der Umgang mit dem Aushub/
Mutterboden sowie der Bauzeitenplan. Die Untere Bodenschutzbehdérde ist gem. Boden-
schutzverordnung einzubeziehen.
MaRnahmen zum Schutz des Mutterbodens
Das Baugrundgutachten enthalt Aussagen zur Machtigkeit des Mutterbodens. GemaR §
202 BauGB ist der Schutz des Mutterbodens bundesgesetzlich gesichert.
Eine Festsetzung oder Hinweis ist fir den B- Plan entbehrlich, denn Adressat der Ver-
pflichtung wird, wer in einem dem Bauleitplanverfahren nachfolgenden Verfahren (z.B.
Baugenehmigungsverfahren) fir die Durchfihrung von MalRnahmen verantwortlich ist.
(z.B. Bauherr). Die Durchsetzung obliegt den nach Landesrecht zustandigen Behorden
(z.B. Bauaufsichtsbehérden) im Rahmen der Genehmigungstatigkeit.
Eine Beriicksichtigung des Hinweises fiir die ErschlieBungsplanung offentlicher Flachen
sowie der Vorhabendurchfiihrung ist aufgrund der Zustandigkeit fur die 6ffentliche Er-
schlieRung durch den Plangeber gesichert (Berticksichtigung im Rahmen der Vertragsge-
staltung zur ErschlieBung o6ffentlicher Flachen).
Siehe hierzu auch die Ausfiihrungen zu Abwagungsprotokoll Nr. 7.3 e.
7.3g | Im Hinblick auf die Herausforderungen, welche die Anderung des Klimas in den | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
nachsten Jahren und Jahrzenten mit sich bringen kann, ist im Allgemeinen die Ver- | @keine Anderungen / Erginzungen
siegelung von Grinlandflachen, welche als Kaltluftentstehungsgebiete fungieren,
als nicht nachhaltig zu bewerten.
Die Eingriffe in das Schutzgut Boden werden bilanziert und ideell Giber andere Maf3-
nahmen ausgeglichen. Ein tatsachlicher Ersatz oder Ausgleich des Schutzgutes Bo-
den findet nicht statt.
7.3h | Die untere Bodenschutzbehdrde begriiRt ausdriicklich die Deklaration sogenannter | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
,Schottergarten" als unzuldssig, weil diese auch aus bodenschutzrechtlicher Sicht | »keine Anderungen / Ergédnzungen
keine naturlichen Bodenfunktionen eines Oberbodens erflllen oder ersetzen.
7.4 | Untere Wasserbehorde
7.4a | Der Standort befindet sich auBerhalb wasserwirtschaftlicher Schutzgebiete und ist | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
abwassertechnisch nicht erschlossen. keine Anderungen / Ergiinzungen
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Nr. |Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
7. Landratsamt Wartburgkreis, Postfach 1165, 36421 BAD SALZUNGEN
vom 14.07.2022 / 01.08.2022
7.4b | GemalR§ 47 (3) ThurWG ist das Abwasser aus Siedlungsgebieten mit mehr als 200 | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Einwohnern durch Abwasseranlagen des Abwasserbeseitigungspflichtigen (TAV)
zu entsorgen.

Das B-Plan-Gebiet liegt in einem Siedlungsgebiet mit mehr als 200 Einwohnern.
Daher sind die vom B-Plan-Gebiet umfassten Grundstiicke an eine zentrale Abwas-
serbehandlungsanlage anzuschlieen. Die Erschlieffung ist hier im Trennsystem
Uber einen ErschlieBungsvertrag mit dem TAV vorgesehen. Die geplante Einleitung
von Niederschlagswasser in die Horsel bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

= keine Anderungen/ Erginzungen:

Anmerkung:

Zustandiges Unternehmen flr die Wasserver- und Abwasserentsorgung ist der Trink- und
Abwasserverband Eisenach- Erbstromtal (TAVEE).

In der Stellungnahme des TAVEE vom 23.01.2018 wurde die versorgungstechnische Be-
standssituation hinsichtlich Abwasserentsorgung, Wasserversorgung, Entsorgung des
Niederschlagswassers beschrieben und hieraus resiimierend Aussagen zur Erforderlich-
keit einer vertraglichen Regelung zur Sicherung der ausreichenden versorgungstechni-
schen Erschlieung abgeleitet. Grundsétzlich ist die Sicherung der versorgungstechni-
schen ErschlieBung des Plangebietes mdglich. Die Stellungnahme des TAVEE vom
16.06.2022 zum B- Plan- Entwurf enthalt keine gednderten dbzgl. Aussagen.

Die Begriindung zum B- Plan- Entwurf enthalt unter Pkt. 6. 2 eine ausflhrliche inhaltliche
Befassung zur Thematik. Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt wie in der Begriin-
dung dargestellt. Das Plangebiet kann an die stadtische Klaranlage angeschlossen wer-
den. Die Wasserversorgung und die Ableitung des Niederschlagswassers in den Regen-
wasserkanal gelten (nach Realisierung eines ErschlieRungsvertrages) als gesichert.

Die grundlegenden Entsorgungsprinzipien wurden im Vorfeld geklart.

Die Hinweise finden auf der nachfolgenden Planungsebene der Objekt- und Erschlie-
Rungsplanung Bericksichtigung.

Die Untere Wasserbehdrde war administrativ als Fachbehorde beginnend mit der Aufstel-
lung des B- Plan- Verfahrens am 08.03.2017 bis zum 31.12.2021 als Abteilung der kreis-
freien Stadt Eisenach in das Bebauungsplanverfahren eingebunden. Abstimmungen zum
Umfang und Erfordernis umweltfachlicher Gutachten wurden im Rahmen des Scopings/
der frihzeitigen Beteiligung getroffen. Dbzgl. weitergehende Untersuchungen (nach Vor-
liegen des Baugrundgutachtens) wurden nicht gefordert.

Die fiir die geplante Einleitung von Niederschlagswasser in die Horsel erforderliche was-
serrechtliche Erlaubnis wird im Zuge der ErschlieBungsplanung eingeholt.

In der thematischen Vorbefassung zur Einleitung des Niederschlagswassers wurden
durch die Untere Wasserbehdrde keine Anregungen/ Beschrankungen/ Normative bzw.
Angaben zur Kapazitatsbeschrankung bzgl. Einleitung des Niederschlagswassers vorge-
bracht.
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vorsorge unbedingt in die Bauleitplanung zu integrieren.

Nr. |Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
7. Landratsamt Wartburgkreis, Postfach 1165, 36421 BAD SALZUNGEN
vom 14.07.2022 / 01.08.2022
Siehe Abwagungsprotokoll Nr. 13
7.4c | Durch die Neuversiegelung von mehr als 2 ha kommt es auf den bebauten und ver- | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
siegelten Flachen (Gebaude und Strallen) zu einem vollstdndigen Verlust der Infilt- | Pkeine Anderungen / Ergdnzungen
rationsmaoglichkeit von Niederschlagswasser in das Grundwasser.
Anmerkung:
Die Aussage wurde der Begriindung/ Umweltbericht zum Entwurf, Pkt. 12.2.4.2 Schutzgut
Wasser/ Auswirkungen bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung aus dem
Gesamtzusammenhang entnommen.
Weitere detaillierte schutzgutbezogene Betrachtungen/ u.a. Darstellung der Ursachen
sind in der Begriindung mit Umweltbericht sowie dem Baugrundgutachten beschrieben.
7.4d | Durch die Lage des Baugebietes am Siidhang des Petersberges ist die Starkregen- | Die Forderung wird beriicksichtigend zur Kenntnis genommen.

=>Ergdnzungen der Planzeichnung, der Begriindung und des Umweltberichtes:

Einzelbeschlussfassung (Nr. 4):

1. Aufnahme eines Hinweises in den Bebauungsplan/ Planteil B/ Textliche Festset-
zungen/ ,,Hinweise”/ Pkt. 5 (bestehende Benummerung wird angepasst) mit folgen-
dem Inhalt:

»9. VorsorgemaBBnahmen: Klimaschutz/ Regenwassernutzung/ Regenriickhaltung
Zur Verminderung der Abflussraten von Oberflachenwasser (Niederschlag: Starkre-
genereignisse) wird auf die grundstiicksbezogene Errichtung von Zisternen zur
Nutzung von anfallendem Oberflichenwasser der Dachflachen hingewiesen. “

2. Die Begriindung mit Umweltbericht wird um Ausfiihrungen zum Thema: Klima-
schutz/ Niederschlag: Starkregenereignisse/ Nutzung von unverschmutztem Ober-
flichenwasser inhaltlich unter den Punkten 6.2 und 12.2.4 ergédnzt.

Begriindung:
Der Forderung wird/ wurde bereits Rechnung getragen.
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Nr. Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
7. Landratsamt Wartburgkreis, Postfach 1165, 36421 BAD SALZUNGEN

vom 14.07.2022 / 01.08.2022

Mit Aufnahme eines zusatzlichen Hinweises unter Pkt. 4 der ,Hinweise* wird auf das Er-
greifen von grundstiickbezogenen VorsorgemalRnahmen im Zuge des Klimawandels hin-
gewiesen. Die MaRnahmen sollen zum einem dem prognostizierten Rickgang der Nie-
derschlage in den Sommermonaten und zum anderen der Starkregenvorsorge dienen.

Der thematischen Befassung zu Starkregenereignissen in Vorbereitung des B-Plan- Ent-
wurfes lag u.a. das Datenmaterial des TLUBN zugrunde: ReKIS (Regionales Klimainfor-
mationssystem), Klimasteckbrief Eisenach: Niederschlag zugrunde.

Im Ergebnis konnte kein planrelevantes Erfordernis zur Aufnahme weiterer spezifischer
Festsetzungen Uber die bereits im B- Plan- Entwurf getroffenen Festsetzungen abgeleitet
werden. Eine signifikante Veranderung der Starkregenproblematik im Prognosezeitraum
bis 2100 ist mit einer Zunahme von 2 Ereignissen nicht erkennbar. Dennoch wird mit der
Aufnahme des Hinweises auf das moégliche Eintreten der ,Wetterextreme* orientiert und
sensibilisiert.

Der B- Plan— Entwurf enthalt bereits Festsetzungen hinsichtlich der Vorsorge vor Boden-
erosion und zur Ermdéglichung der Versickerung von Niederschlagswasser auf den Bau-
grundstiicken (u.a. Planteil B/ Textliche Festsetzungen/ Planungsrechtliche Festsetzun-
gen/ Pkt. 2.1.2: Reduzierung des MaRes der baulichen Nutzung- [Grundflachenzahl GRZ]
fir WA 3 und 5 von 0,4 auf 0,3; Pkt. 2.1.3: Ausschluss weiterer Uberschreitungen der GRZ
Uber die Kappungsgrenze hinaus; Pkt. 9.2.6 Gestaltung der nicht Giberbaubaren Flachen
des Wohngebietes [griinordnerische Festsetzungen/ Pflicht zur Bepflanzung]; Unzulas-
sigkeit der Verwendung von losem Material; Bauordnungsrechtliche Festsetzung/ Pkt. 5:
Gestaltung der Wege, Zufahrten und Stellflachen auf allen Baugrundstiicken mit wasser-
und luftdurchlassigem Material).

Administrativ zustandig fir die Belange des Klimaschutzes (Starkregenvorsorge) ist in
Thiringen u. a. das TLUBN/ Abt. 7- Technischer Umweltschutz-Uberwachung/ Ref. 72-
Kompetenzzentrum Klima. Die Stellungnahme des TLUBN (Nr. 2) enthélt keine dbzgl. In-
formationen/ Anregungen.

Die Untere Wasserbehdrde war als zustandige Fachbehdrde beginnend mit der Aufstel-
lung des B- Plan- Verfahrens ab 08.03.2017 als Abteilung der kreisfreien Stadt Eisenach
in das Bebauungsplanverfahren eingebunden.

Anregungen/ Informationen zur Thematik und zum Erfordernis spezifischer Untersuchun-
gen zu moglichen Auswirkungen von Starkregenereignissen auf den Geltungsbereich
wurden zuvor nicht thematisiert.
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Nr. |Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
7. Landratsamt Wartburgkreis, Postfach 1165, 36421 BAD SALZUNGEN
vom 14.07.2022 / 01.08.2022
Die erhobene Forderung wurde zwar standortkonkret nicht begriindet, aber eine fachliche
Befassung mit der Thematik nunmehr durch den Plangeber durchgefihrt.
Eine Berlcksichtigung der Auswirkung von Niederschlagen erfolgt auch in der dem B-
Plan- Verfahren nachgeordneten ErschlieBungsplanung offentlicher Flachen sowie der
Vorhabendurchfiihrung und ist aufgrund der Zustandigkeit fir die 6ffentliche ErschlielRung
durch den Plangeber gesichert (Berticksichtigung im Rahmen der Vertragsgestaltung zur
ErschlieBung 6ffentlicher Flachen). In diesem Zusammenhang wird auf die Ausfiihrungen
des Baugrundgutachtens verwiesen.
7.4e | Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird dringend empfohlen, Mainahmen zur Entlas- | Die Empfehlung und Forderung werden zur Kenntnis genommen.

tung der Kanalisation zu treffen, um den Abfluss zu verlangsamen und Méglichkei-
ten zur Versickerung zu schaffen. Es ist eine Begrenzung der Niederschlagswas-
serabflussmenge durch eine dezentrale Riickhaltung auf den jeweiligen Grundsti-
cken, auch im Hinblick auf die jetzt immer haufiger auftretenden Starkregenereig-
nisse, zu realisieren. Dies kann z.B. durch die Verwertung (Nutzung fir WC und
Gartenbewasserung) und / oder die Speicherung (Dachbegriinung als Retensions-
dach oder Solargriindach) erreicht werden.

Der Forderung wird durch Aufnahme des Hinweises unter 7.4 d gefolgt.
=>Erganzungen der Planzeichnung, der Begriindung und des Umweltberichtes

Siehe Abwagungsprotokoll Nr. 7.4 d.

Begrundung:
Der B- Plan- Entwurf enthélt keine gestalterischen Festsetzungen bzgl. der Dachgestal-

tung, die die Errichtung von Grindachern auf Haupt- und Nebengebduden einschranken
wirden. Die Errichtung von Anlagen zur Regenwasserrtckhaltung/ -nutzung ist nicht aus-
geschlossen.

Ein Hinweis auf die Errichtung von Zisternen wird in den B- Plan aufgenommen.

Die Aufnahme einer Festsetzung zur Pflicht der Errichtung von Griindachern bzw. einer
Nebenanlage zur grundstlicksbezogenen dezentralen Regenwasserriickhaltung muss
stadtebaulich begriindet sein. In Auswertung des vorgenannten Datenmaterials des
TLUBN lasst sich ein zwingendes Erfordernis nicht ableiten.

In Auswertung des Baugrundgutachtens (Schichtenaufbau, Wasseranschnitte/ Grund-
wasserverhaltnisse) und unter Beriicksichtigung der 6rtlichen topografischen Gegeben-
heiten (Gelandemodulation) muss restimiert werden, dass aufgrund der Bodenverhalt-
nisse die Errichtung und Nutzung von Anlagen zur Regenwasserriickhaltung/-nutzung
(z.B. durch in den Boden eingelassene Zisternen zur Brauchwassernutzung) zwar mit ei-
nem hohen technischen und finanziellen Aufwand (Pumpen) verbunden ist, auf die Errich-
tung jedoch hingewiesen wird.

Die Untere Wasserbehdrde war als zustandige Fachbehdrde in das bisherige Bebauungs-
planverfahren und die Erstellung des B- Plan- Entwurfes (dbzgl. Stellungnahme vom
02.07.2021) eingebunden.
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Nr.

Absender

Stellungnahme / vorgebrachte Anregung

Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)

Landratsamt Wartburgkreis, Postfach 1165, 36421 BAD SALZUNGEN
vom 14.07.2022 / 01.08.2022

Anregungen/ Informationen/ Forderungen zur Errichtung dezentraler Riickhaltungen auf
den Baugrundstiicken und zur Begrenzung der Niederschlagswasserabflussmenge wur-
den nicht gegeben.

Die Forderungen stellen den allgemein bekannten fachlichen Standard dar. Eine fachlich
begriindete und auf die konkrete Planung bezogene Herleitung wurde jedoch nicht vorge-
nommen.

In Auswertung des amtlichen Datenmaterials des TLUBN: u.a. ReKIS (Regionales
Klimainformationssystem), Klimasteckbrief Eisenach: Niederschlag wird ein Nieder-
schlagsrickgang im Sommer bis 2050 von 10 % prognostiziert. Ein signifikanter prognos-
tizierter Anstieg der Starkregenereignisse, der eine Festsetzung zur dezentralen Regen-
wasserruckhaltung rechtfertigen wiirde, Iasst sich nicht ableiten.

MaRnahmen zur Einddmmung der Bodenerosion und Bodenversiegelung auf den Baufla-
chen des allgemeinen Wohngebietes sieht der B- Plan- Entwurf bereits vor.

Siehe Abwagungsprotokoll Nr. 7.4 d.

7.4f

Wenn Griindacher nicht zwingend fir alle Wohnhauser in diesem B-Plan festge-
schrieben werden, sollten aus Sicht der Unteren Wasserbehérde wenigstens fiir alle
Garagen und Carports im B-Plangebiet Griindacher mit einer verzdgerten Ableitung
des Regenwassers festgesetzt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
= keine Anderungen / Ergdnzungen

Siehe Abwagungsprotokoll Nr. 7.4 d.

7.4g

Die wasserrechtliche Zustimmung fir das 0.g. Vorhaben wird nur erteilt, wenn die
Umsetzung der Uberflutungsvorsorgemaflnahmen mit der Festsetzung im B-Plan
erfolgt.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen / Erganzungen

Anmerkung:
Es wird auf die Ausfiihrungen zu Abwagungsprotokoll Nr. 7.4 d verwiesen.

Der B- Plan- Entwurf enthalt bereits dbzgl. Festsetzungen.
Die Erganzung eines Hinweises (Einzelbeschlussfassung Nr. 4) wurde vorgeschlagen.

Der Aussage liegt weder eine fachlich hergeleitete Darstellung noch eine nachvollzieh-
bare rechtliche Begriindung zugrunde.

Dem Plangeber wurden keine Informationen zu Uberflutungen im Bereich einer moglichen
Einleitung in die Vorflut gegeben, noch Angaben zu maximalen Einleitmengen gemacht.

Hinweise, dass es im Geltungsbereich selbst bzw. in der angrenzenden Wohnlage zu
Uberflutungen infolge von Regenereignissen/ Schichtwasseraustritten gekommen ist,
wurden durch die Fachbehérden nicht gegeben, noch sind diese aus dem vorhandenen
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Nr. |Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
7. Landratsamt Wartburgkreis, Postfach 1165, 36421 BAD SALZUNGEN
vom 14.07.2022 / 01.08.2022
Datenmaterial zu entnehmen bzw. bekannt. Erfolgte Uberflutungen des Geltungsberei-
ches TB 1 sind aus den Vorjahren nicht bekannt.
Die verkehrstechnische ErschlieBung bedingt eine flichenmafRig umfangreiche Versiege-
lung. Der Entwurfsplanung zum B- Plan lag das Baugrundgutachten (Geotechnischer Be-
richt nach DIN 4020-DIN EN 1997-2 der Ingenieurgesellschaft Baugrund GmbH, Eisen-
ach, vom Mai 2018) zugrunde. Im Baugrundgutachten sind Ausfiihrungen und Empfeh-
lungen zur Oberflachenwasserableitung getroffen, die vor einer Gefahr durch Stauwas-
serbildung schiitzen sollen. Die Ableitung des Oberflachenwassers wird vertraglich gesi-
chert. Grundsatzlich ist die Sicherung der versorgungstechnischen ErschlieBung des
Plangebietes mdglich. Wasserfuhrende Schichten innerhalb des TB 1 wurden nicht ange-
troffen. Grundwasser wurde nicht erbohrt.
Siehe hierzu auch die Ausfiihrungen zu Abwéagungsprotokoll Nr. 7.4 b- e.
7.5 | Untere Immissionsschutzbehérde
7.5a | Die Belange des Larmschutzes der schutzwirdigen Bebauung wurden bereits im | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Rahmen der Erarbeitung des Gutachtens der Schallimmissionsprognose mit den | Pkeine Anderungen / Ergédnzungen
Beteiligten abgestimmt und finden sich dort wieder.
7.5b | Hinweise: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Verkehrsflachen flir besondere Zweckbestimmung keine Anderungen / Ergiinzungen
Es sind in der Planzeichnung keine Standplatze fiir die kommunale Entsorgung | Anmerkung:
(Wertstoffcontainer) ausgewiesen. Bei einer nachtraglichen Anordnung von Stand- | Der ,Aktualisierten Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan B11 ,Wohngebiet
orten sind i.b. fir Glascontainer die Anforderungen aus dem Gutachten zur Schal- | Schitzenstrale/ Petersberg” der Stadt Eisenach®, Gutachten-Nr. 2181-19-AA-21-PB002
limmissionsprognose zu beachten. vom 26.05.2021 ist folgendes zu entnehmen:
,Aufstellung von Altglascontainern / Stellplatz fir Abfallcontainer im Plangebiet
... Sollten Aufstellflachen vorgesehen werden, sind folgende Hinweise zu beachten.
Altglascontainer sind als eine nicht genehmigungsbediirftige Anlage im Sinne des Bun-
des- Immissionsschutzgesetzes anzusehen. Zustandig fiir die Einhaltung der immissions-
schutzrechtlichen Bestimmungen ist letztlich derjenige, der die Anlage (hier Altglascontai-
ner) betreibt. Die Betreiberpflichten ergeben sich aus § 22 BImSchG. Gerduschimmissio-
nen, die sich aus einer ordnungsgemalfien Nutzung von Altglascontainern ergeben, sind
von den Anwohnern hinzunehmen, sofern die Gerduschimmissionen technisch weder ver-
meidbar noch reduzierbar sind (§ 3 Abs. 1, § 22 Abs. 1, Satz 1 Nr. 1 und 2 BImSchG).
Fir die Bestimmung geeigneter Stellplatze fur Altglasdepotcontainer der Gerduschklasse
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Nr.

Absender

Stellungnahme / vorgebrachte Anregung

Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)

Landratsamt Wartburgkreis, Postfach 1165, 36421 BAD SALZUNGEN
vom 14.07.2022 / 01.08.2022

1/lUZ 21 in zum Wohnen genutzten Gebieten kann man in Anlehnung an die TA Larm nach
folgender Tabelle vorgehen

Tabelle 10: Abstdnde Wertstoffsammelstellen (Altglascontainer) Bewertung des Stellplat-
zes Abstand Container — Immissionsort in Metern anzustreben 50 m und gréRer ausrei-
chend 12-25m

Beim Betrieb der Depotcontainer ist darauf zu achten, dass die Einwurfzeiten zu begren-
zen sind: werktags nicht vor 07:00 Uhr und nicht nach 20:00 Uhr. Das Entleeren der Con-
tainer sollte mdglichst nicht nach 17:00 Uhr vorgenommen werden.
Bei zu erwartenden Larmkonflikten kdnnten alternativ auch sogenannte Unterflursysteme
in Betracht gezogen werden.”

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (TB 1) sind 6ffentliche Flachen geplant, auf
denen Anlagen der kommunalen Entsorgung errichtet/ aufgestellt werden kénnen.

7.5¢

Beleuchtung:

Licht, welches auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die At-
mosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter einwirkt, ist eine Immission nach §
3 Abs. 2 BImSchG. Nach § 3 Abs. 1 BImSchG sind Immissionen, also auch Licht,
schadliche Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allge-
meinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Festsetzungen zur Einschréankung einer Dauerbeleuchtung in der Nachtzeit z.B. mit-
tels Zeitschaltung bzw. Bedarfsschaltung sind wiinschenswert.

Der HinV\_l_eis wurde bereits teilweise beachtet.
=>keine Anderungen / Erganzungen

Anmerkung:
Der B- Plan- Entwurf/ Planteil B/ Textliche Festsetzungen enthalt unter "Hinweise® — Pkt.

1 Grunordnung/ 1.1 — Hinweise zum Artenschutz — bereits einen umfanglichen konkreten
Hinweis zur insektenfreundlichen Beleuchtung.

Zum Schutz vor schadlichen Lichtimmissionen sind fiir die 6ffentlichen Verkehrsflachen
des allgemeinen Wohngebietes Regelungen getroffen.

Eine Berlicksichtigung des Hinweises im Rahmen der ErschlieBungsplanung &ffentlicher
Flachen sowie der Vorhabendurchfiihrung ist aufgrund der Zustandigkeit fir die 6ffentli-
che ErschlieBung durch den Plangeber gesichert (u.a. Anzahl und Auswahl der Beleuch-
tungskorper, Betriebszeiten).

Der Hinweis wurde aufgenommen, weil die Anlagen zur Beleuchtung des &ffentlichen
StralRenraumes nicht zu den Anlagen i. S. des § 3 Abs. 5 BImSchG gehéren.

Hierzu musste keine Festsetzung in den B- Plan aufgenommen werden.

Begriindung:
Voraussetzung fir die Aufnahme einer textlichen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24

BauGB i.V.m. § 3 Absatz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz ist die Priifung, ob von den
im Bebauungsplan festgesetzten zuldssigen Nutzungen, Gefahren, erhebliche Nachteile
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Nr. Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
7. Landratsamt Wartburgkreis, Postfach 1165, 36421 BAD SALZUNGEN

vom 14.07.2022 / 01.08.2022

oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder Nachbarschaft ausgehen kon-
nen. Zu betrachten sind die Immissionen auf den Menschen, Tiere und Pflanzen. Gesetz-
liche Vorschriften zur Feststellung einer ,Erheblichkeitsgrenze® liegen nicht vor.

Die Ermittlung und Beurteilung der Zumutbarkeit von Lichtimmissionen sind unter Bezug
auf die konkrete Bauleitplanung im Rahmen einer wertenden Gesamtbetrachtung vorzu-
nehmen: Wiirde der Bebauungsplan Nutzungen ausweisen, von denen anzunehmen ist,
dass durch z.B. kiinstliches Licht/ Lichtquellen aller Art die vorbenannten Auswirkungen
ausgehen kdénnen, (z.B. bei Festsetzung von grof¥flachigen Sportstatten [Stadien], Ge-
werbebetrieben [Glterverladeplatzen]), kann die planende Gemeinde Festsetzungen
treffen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes setzt ein allgemeines Wohngebiet gem. Planteil B/
Textliche Festsetzungen/ Pkt. 1. Art der baulichen Nutzung unter Ausschluss der nach §
4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen fest.

Damit sind Lichtemissionen, die durch die zulassigen Nutzungen verursacht werden konn-
ten, auf ein flir Wohngebiete allgemein Ubliches Ma (z. B. AuRenbeleuchtung) be-
schrankt und fiir die Nachbarschaft hinnehmbar.

Nutzungen, die mittels entsprechend verbundener Lichtemissionen geeignet waren, Ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen hervorzurufen, sind nicht fest-
gesetzt.

Eine Grundlage fir die planungsrechtliche Festsetzung mit Bezug auf das BImSchG fir
die festgesetzten Wohnbauflachen des allgemeinen Wohngebietes (zulassige Nutzungen
eingeschrankt) auch unter Berlicksichtigung der konkreten Standortbedingungen (hangi-
ges Gelande und faktischer Ausschluss von lichtemittierenden Anlagen fir die Beleuch-
tung von Sportanlagen, groRflachigen Parkplatzanlagen etc.) und vor dem Hintergrund
des Geltungsbereiches des BImSchG ist nach erfolgter Betrachtung nicht gegeben.

Es besteht nach § 9 BauGB keine Rechtsgrundlage flr eine tageszeitlich beschrankte
Festsetzung.

Es ist weiter zu resiimieren, dass die Losung von ggf. auftretenden Konflikten, die durch
Lichtimmissionen verursacht werden, einem nachfolgenden Verfahren (z.B. Baugenehmi-
gungsverfahren) Uberlassen werden kdnnen.

Siehe hierzu auch die Ausfiihrungen zu Abwéagungsprotokoll Nr. 7.1 c.
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Nr. |Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
7. Landratsamt Wartburgkreis, Postfach 1165, 36421 BAD SALZUNGEN
vom 14.07.2022 / 01.08.2022
7.6 | Amt fiir Liegenschaften und Schulverwaltung
7.6a | Das Sachgebiet Verkehrsplanung / StraBenbau, u.a. als Vertreter des Baulasttra- | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
gers Wartburgkreis fiir die KreisstraRen, hat keine Einwande o.g. Planung betref- | »keine Anderungen / Ergianzungen
fend, da die Belange der Kreisstralten davon nicht bertihrt werden.
7.6b | Aus Sicht der Sachgebiete Kaufmannische Verwaltung / Liegenschaften und | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Schulen / Sport/ VHS gibt es ebenfalls keine Einwiande, da auch keine sonstigen | @keine Anderungen / Ergénzungen
landkreiseigenen Flurstiicke von der genannten Planung betroffen sind.
7.7 | Amt f. Sicherheit und Ordnung / SG Brand- und Katastrophenschutz, Rettungsdienst
7.7a | Firdas o.g. Vorhaben sind aus Sicht des Brandschutzes folgende Hinweise/ Bedin- | Der Hinweis (1. Satz) wurde beachtet.
gungen zu beachten. = keine Anderungen / Ergdnzungen
Loschwasserversorgung
In jedem Baugebiet und fiir jedes Gebaude muss ausreichend Léschwasser zur | Anmerkung:
Verfligung stehen. Im Bebauungsplan ist die notwendige Léschwassermenge (nach | In der Stellungnahme ist offensichtlich ein Fehler unterlaufen. Sie nimmt Bezug auf ein
dem DVGW Arbeitsblatt W 405 1 Februar 2008, in m3 /h fiir 2 Stunden L&schzeit) | Sondergebiet ,Dorfgemeinschaftshaus®, das nicht Gegenstand des Bebauungsplan- Ent-
anzugeben, die von der Gemeinde sichergestellt wird. Es ist zunachst festzustellen, | wurfes ist. Sie wurde fir eine andere Planung abgegeben.
inwieweit das Léschwasser aus offenen Gewassern, Brunnen, Behaltern oder dem | Damit kann dieser Teil der Stellungnahme nicht verwendet werden.
offentlichen Trinkwassernetz entnommen werden kann.
Der Mindestléschbedarf richtet sich nach der Bebauungsdichte und der Brandaus- | Die Zustandigkeit fir die Vorhaltung des Léschwassers ist Aufgabe der Stadt Eisenach.
breitungsgefahr: In der Begriindung zum Entwurf, Pkt. 6.2 und Pkt. 7.8, sind die Anforderungen an die
Fir das Sondergebiet ,Dorfgemeinschaftshaus" muss nach den vorgenannten Kri- | Bereitstellung von Loschwasser dargestellt, die im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung
terien eine Loschwasserversorgung von mind. 800 I/min (48 m3/h) Giber einen Zeit- | durch den Trink- und Abwasserverband Eisenach- Erbstromtal (TAVEE) und das zustan-
raum von mindestens 2 Stunden zur Verfligung stehen. dige Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz der Stadt Eisenach benannt worden waren.
Der Loschbereich umfasst samtliche Léschwasserentnahmemaglichkeiten in einem | Die erforderliche Léschwassermenge kann im Plangebiet bereitgestellt werden. Neben
Umkreis (Radius) von 300 m um das Brandobjekt. Diese Umkreisregelung gilt nicht | der Nutzung eines Hydranten in der ,SchitzenstralRe“ muss, um die Versorgungssicher-
fur unidberwindbare Hindernisse (z.B. Bahntrassen, SchnellstralRen). heit zu gewabhrleisten, eine Léschwasserzisterne mit einem Fassungsvermégen von 88
m? errichtet werden.
Der B- Plan —Entwurf enthalt eine entsprechende Festsetzung im Planteil A/ Planzeich-
nung im Bereich der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung- Fullgangerbereich,
nordlich der Planstralie 2.
Siehe Abwagungsprotokoll Nr. 13.
7.7b | ErschlieBungsstraBen Der Hinweis wurde beachtet.
Damit bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame | @keine Anderungen / Erginzungen
Léscharbeiten moéglich sind, missen Zufahrtsstralen vorhanden und die erforderli-
che Bewegungsfreiheit fiir den Einsatz der Feuerldsch- und Rettungsgerate gewahr- | Anmerkung:
leistet sein. Zugange, Zufahrten sowie Feuerwehraufstell- und Bewegungsflachen | Die Verkehrsflachen weisen die erforderliche Breite auf. Aufstellflachen flr die Feuerwehr
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Nr. |Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
7. Landratsamt Wartburgkreis, Postfach 1165, 36421 BAD SALZUNGEN
vom 14.07.2022 / 01.08.2022
auf den Grundstiicken und ggf. auch auf &ffentlichen Flachen sind nach § 5 der | sind im Straflenraum vorhanden.
Thiringer Bauordnung bzw. nach DIN 14090 zu planen. Innerhalb der ErschlieBungsplanung werden die Hinweise weiterhin beachtet.
Waéhrend der Durchfiihrung aller Manahmen sind die einschldgigen VDE Vorschrif-
ten, Richtlinien und deren Bestimmungen (u.a. die berufsgenossenschaftlichen Vor-
schriften und Normen), sowie alle anerkannten Regeln der Technik zu beachten.
7.8 | Abfallwirtschaftszweckverband Wartburgkreis- Stadt Eisenach
Seitens des Abfallwirtschaftszweckverbandes Wartburgkreis - Stadt Eisenach be- | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
stehen zum o. g. Vorhaben keine Bedenken. Die strittige Frage im ersten Entwurf, | »keine Anderungen / Ergédnzungen
in Bezug auf die GréRe der Wendeanlagen wurde einvernehmlich mit dem Amt 61 -
Amt fur Stadtentwicklung und dem Planungsburo geklart (Mail vom 11.04.2019 von | Anmerkung:
Frau Stitz). Die Erweiterung des Plangebietes (Teilbereich 2 des Geltungsbereiches) trifft Festsetzun-
Zur Erweiterung des Plangebietes, kann bei dem momentanen Planungsstand keine | gen zur AusgleichsmaRRnahme 2- Entwicklung und Pflege des Biotopkomplexes Peters-
Aussage getroffen werden, da es keine Informationen zur verkehrstechnischen Er- | berg. Eine bauliche Nutzung ist ausgeschlossen.
schlieBung gibt.
7.9 | Beauftragte fiir Menschen mit Behinderung, Biirgerbeauftragte
7.9a | Der Bauherr muss vollumfanglich sicherstellen, dass die gesetzlichen Anforderun- | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

gen der Barrierefreiheit fir Menschen mit Behinderungen umgesetzt werden.

Da keine separaten Gehwege im Bebauungsgebiet vorgesehen sind, missen die
Verkehrsflachen barrierefrei nutzbar und so bemessen sein, dass flir die Verkehrs-
teilnehmerinnen mit dem gréRten Flachenbedarf die gleichberechtigte Teilhabe ge-
sichert ist. Das sind in der Regel Nutzer von Rollstihlen und Kinderwagen sowie
Menschen die auf Gehilfen oder Langstécke angewiesen sind. Um eine Gefahrdung
genannter Personengruppen zu vermeiden, ist eine verkehrsberuhigte Zone einzu-
richten.

= keine Anderungen / Ergdnzungen

Anmerkung:
Die gesetzlichen Anforderungen an die Barrierefreiheit (Bezug offentliche Flachen) sind

auf der Ebene Bauleitplanung durch Festsetzungen nicht direkt regelbar und sind beacht-
lich in den der Bauleitplanung nachfolgenden Verfahren (z.B. ErschlieBungsplanung/ Bau-
genehmigungsverfahren).

Entsprechend der Festsetzungen des B-Plan- Entwurfes, Planteil A- Planzeichnung sind
die PlanstraRen 1 und 2 sowie die anteilig im Geltungsbereich des B- Planes befindliche
Flache der ,Schitzenstralle” bereits als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
— Verkehrsberuhigter Bereich- ausgewiesen.

Die nordlich der geplanten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (VbZ) mit der
Bezeichnung ,Planstralle 2“ gelegene VbZ- Fultgangerbereich- wird als zentraler Platz
ausgebaut.

Damit ist die Erreichbarkeit der im B- Plan- Entwurf dargestellten Wohnbauflachen gege-
ben und der Anregung gefolgt.

Aufgrund der ortlichen topografischen Gegebenheiten (héngiges Geldnde mit unter-
schiedlicher Gelandeneigung) ist der barrierefreie Ausbau der zwischen den Planstral3en
1 und 2 festgesetzten VbZ —FulRgangerbereiche nicht mdglich.
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Nr. |Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
7. Landratsamt Wartburgkreis, Postfach 1165, 36421 BAD SALZUNGEN
vom 14.07.2022 / 01.08.2022
Eine Berlicksichtigung des Hinweises fiir die (weitgehend barrierefreie) ErschlieBung 6f-
fentlicher Flachen ist aufgrund der Zustandigkeit fir die 6ffentliche ErschlieBung durch
den Plangeber gesichert (Berticksichtigung im Rahmen der Vertragsgestaltung zur Er-
schlieBung 6ffentlicher Flachen).
7.9b | Weiterhin ist eine barrierefreie Zu- und Abfahrt zu den Grundstiicken zu gewéhrleis- | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
ten. Leuchtpunkte sind so anzubringen, dass diese die Nutzer nicht behindern. = keine Anderungen / Erganzungen
Siehe Abwéagungsprotokoll Nr. 7.9 a.
7.9c | Die Beauftragte flir Menschen mit Behinderungen stimmt dem Vorhaben zu, sofern | Siehe Abwéagungsprotokoll Nr. 7.9 a.
die 0.g. Belange der Barrierefreiheit umgesetzt werden.
12. Eisenacher Versorgungsbetriebe Netze GmbH, An der Feuerwache 4, 99817 EISENACH
vom 03.02.2023
12.1 | entsprechend Ihrer Anfrage erhalten Sie fir Inren angefragten Bereich die zu- | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
treffenden Bestandsplanausziige der Versorgungsanlagen unserer Sparten | =»keine Anderungen / Ergdnzungen
Gas, Strom und Telekommunikation sowie eine kurze Information zur Versor-
gungssituation im genannten Gebiet.
Fir den genannten Bebauungsbereich gibt es keine aktuelle Planung zur Er-
schlieBung. Grundsatzlich muss fir die Errichtung des Verteilnetzes (ohne Netz-
anschlisse) eine Kostenvereinbarung getroffen werden (ErschlieBungsvertrag
0.3.). Die notwendigen Tiefbauleistungen sollten nach Vorgabe der EVB Netze
GmbH vorzugsweise gleich im Zuge der ErschlieBung mit ausgefuhrt werden.
12.2 | Sparte Gas Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es ist zu beachten, dass zur Verstarkung des dem ErschlieRungsgebiet vorgelager- | »keine Anderungen / Erganzungen
ten, ausspeisenden Niederdruck-Netzes aus der Gothaer Strale, ein neuer Netz-
knoten im Bereich Auestrale aufgebaut werden muss (Duker Auestralie - Gothaer | Anmerkung:
Strale). Der Hinweis findet Beachtung auf der Ebene der ErschlieBungsplanung.
Dabei ist eine Umstellung eines Teilnetzes auf ein héheres Druckniveau notwendig.
Eine Vorverlegung von Hausanschlissen erfolgt nicht und wird nur nach Beantra-
gung bzw. Beauftragung durch den Kunden vorgenommen.

Seite 33 von 83




Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstralle/Petersberg” — Stadt Eisenach
Abwagung der Stellungnahmen zur TOB - Beteiligung nach § 4 Abs.2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Marz 2022)

Nr. |Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
12. Eisenacher Versorgungsbetriebe Netze GmbH, An der Feuerwache 4, 99817 EISENACH
vom 03.02.2023
12.3 | Sparte Strom/ Breitband Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Wie bereits in der Stellungnahme vom Juli 2019 angegeben, ist zur elektrotechni- | Fkeine Anderungen / Erginzungen
schen Erschlielung des betroffenen Gebietes der Neubau einer zusatzlichen Trans-
formatorenstation zwingend erforderlich. Diese sollte vorzugsweise im Norden des | Anmerkung:
Baugebietes und zwingend auf 6ffentlichem Grund liegen. Die Anbindung der Sta- | Der Hinweis findet Beachtung auf der Ebene der Erschlieungsplanung.
tion soll sowohl Mittelspannungs- als auch Niederspannungsseitig an die Stationen
Ganss-Stralle und ListstralRe erfolgen. Hierzu ist der Austausch der Station Ganss-
StralRe erforderlich. Dies kann aus unserer Sicht standortnah erfolgen. Wir werden
beziglich der Standortklarung auf die Stadt zu gehen. Die elektrischen Versor-
gungsleitungen sollten im Zuge der GrundstlickserschlieBung durch die EVB Netze
mitverlegt werden. Eine Vorverlegung von konkreten Hausanschlissen wird ohne
Abstimmung mit dem zugehdrigen Anschlussnehmer nicht erfolgen.
12.4 | Die beiliegenden Bestandsplane verwenden Sie bitte nur fiir lhre Planungstatigkeit. | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Sie besitzen nicht den Status einer Schachterlaubnis. keine Anderungen / Ergiinzungen
Die erforderliche Zustimmung zur Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten ist zum ent-
sprechenden Zeitpunkt durch das beauftragte Unternehmen separat zu beantragen. | Anmerkung:
Der Hinweis findet Beachtung auf der Ebene der ErschlieRungsplanung
Zu den Verlegetiefen kénnen lhnen unserseits keine Angaben Gibergeben werden.
Im Bedarfsfall sind entsprechende Suchschachtungen in Ihrem Auftrag in Abstim-
mung mit der EVB Netze GmbH durchzufihren.
Als seitliche Schutzstreifen zu den Versorgungsanlagen sind beidseitig fiir Gas- Ver-
sorgungsnetze jeweils 1 m einzuhalten, bezieht sich dies jeweils auf den Rohrau-
Renmantel.
Das beiliegende ,Merkheft fir Baufachleute" ist zwingend einzuhalten und sollte Be-
standteil Ihrer Planung und Ausschreibung werden.
12.5 |Eisenacher Versorgungsbetricbe Netze GmbH, An der Feuerwache 4, 99817
EISENACH vom 09.02.2023
...nach Priifung des gekennzeichneten Trafostandortes und lhren miindlichen Er- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
klarungen zum Bebauungsplan kann ich dem Standort grundsétzlich zustimmen. | & redaktionelle Anderungen / Erginzungen der Planzeichnung
Jedoch bitte ich um eine VergréRerung der Flache auf 5 x 7 Meter.
Dies hat folgende technische/ bauliche Hintergriinde: Anmerkung:
Die zum Einsatz kommende Trafostation hat bauliche Abmafie von ca. 1,70m x | Aufgrund der technischen Erfordernisse bzgl. der Errichtung der Trafostation wurde die
3,00. Um die Station herum wird ein Ringerder mit einem umlaufenden Abstand von | notwendige FlachengréRe auf ein Mall von 5 m x 7 m konkretisiert.
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Nr. |Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
12. Eisenacher Versorgungsbetriebe Netze GmbH, An der Feuerwache 4, 99817 EISENACH
vom 03.02.2023
1m im Erdreich verbaut. Als Oberflachenschluss wird eine Pflasterflache einge- | Hieraus resultierend sind die MaRe in Teil A/ Planzeichnung fiir die dargestellte Flache fiir
bracht. Diese macht die Station von allen Seiten begehbar und schiitzt die darunter | Versorgungsanlagen (Planstral’e 2) zu Gbernehmen. Die im Entwurf dargestellte Flache
liegenden Kabel und den Ringerder. Die Pflasterflache wird mit 1,20m Breite um die | von 4 m x 5 ist in eine Flache von 5 m x 7 m zu &ndern.
Station errichtet. Um Den Biegeradius der Kabel, den Schutz der geplanten Baume | Die geringfligige Anpassung der Flachengréf3e in Teil A/ Planzeichnung bedarf keiner ge-
und einen Anfahrschutz der Trafostation gewéhrleisten zu kénnen, missen wir die | sonderten Beschlussfassung. Aufgrund der Geringflgigkeit der Anderung sind die Grund-
Station etwas vom geplanten Gehweg abrlicken. Daraus ergibt dich die bendtigte | zige der Planung nicht betroffen.
Freiflache von 5 x 7 Meter.
Wir planen die Errichtung unserer Versorgungsanlagen grundsatzlich im o&ffentli-
chen Bereich unter Beachtung des Konzessionsvertrages mit der Stadt Eisenach.
13. Trink- und AbwasserVerband Eisenach- Erbstromtal, Am Frankenstein 1, 99817 EISENACH
vom 16.06.2022
Reg.Nr.: 315-150-2022 Z Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
die Méglichkeiten der Abwasserentsorgung wurden in der Begriindung zutreffend | »keine Anderungen / Ergédnzungen
beschrieben.
Die Abwasserentsorgung ist wie unter Punkt 6.2 abzusichern. Siehe Abwéagungsprotokoll Nr. 7.4 b.
Die Vorhaltung des Léschwassers ist Aufgabe der Stadt Eisenach. Siehe Abwéagungsprotokoll Nr. 7.7 a.
16. TEN Thiiringer Energienetze GmbH, Schwerborner Stralle 30, 99087 ERFURT
vom 20.06.2022
16.1 | im Rahmen der Beteiligung Trager offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB wenden | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
wir uns als der zustandige Netzbetreiber an Sie. keine Anderungen / Erginzungen
Nachfolgend erhalten Sie unsere Stellungnahme zum Vorhaben Bebauungsplan der
Stadt Eisenach Nr. 11 "WG Schitzenstr./Petersberg". Grundsétzlich gibt es unse-
rerseits zur geplanten Maflnahme keine Einwande.
16.2 | Der zustandige Netzbetreiber fiir das o. g. Gebiet ist die EVB Netze GmbH, An der | Der Hinweis wurde beachtet.
Feuerwache 4, 99817 Eisenach, Tel.: 03691 682-0, Fax 03691 682-111. Bitte infor- | »keine Anderungen / Ergidnzungen
mieren Sie den zustandigen Netzbetreiber Uber die 0. g. Angelegenheit.
Die EVB wurde als Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt. Die Stellungnahme
wird in die Abwagung eingestellt.
16.3 |Im ausgewiesenen Planungsbereich befinden sich keine Strom- und Gasversor- | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
gungsanlagen der TEN Thuringer Energienetze GmbH & Co. KG. = keine Anderungen / Ergidnzungen
Anmerkung:
Somit liegt keine Betroffenheit des Unternehmens vor.
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Nr. |Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
16. TEN Thiiringer Energienetze GmbH, Schwerborner Stralle 30, 99087 ERFURT
vom 20.06.2022
16.4 | Im sldostlichen Bereich verlauft eine 110-kV Hochspannungsleitung, welche den | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Bebauungsplan nicht kontaktiert. = keine Anderungen / Ergidnzungen
16.5 | Als Anlage erhalten Sie unsere Ubersichts/Bestandspléne mit eingezeichneten An- | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
lagen. Wir bitten um Ubernahme des Bestandes in Ihre Planunterlagen. Die Plane | &keine Anderungen / Erginzungen
dienen nur der Information und diirfen nicht zur Lagefeststellung verwendet werden.
In den von lhnen angegebenen Planungsbereich besteht kein Investitionsbedarf des | Anmerkung:
Netzbetreibers. Gem. Stellungnahme liegt keine Betroffenheit des Unternehmens vor. Des Weiteren sind
Sollten dennoch im Rahmen der nachsten Planungsschritte lhrer MalRnahme wei- | keine Leitungsbestédnde im Plangebiet vorhanden bzw. werden im Rahmen der Erschlie-
tere Abstimmungen mit uns erforderlich sein, so bitten wir Sie sich mit unserem | Bung des Plangebietes beansprucht.
Netzkoordinator Herrn Michael Thiele unter Tel. 0361/652-3238 in Verbindung zu
setzen.
NetzausbaumaRnahmen infolge von Bedarfsanforderungen unserer Kunden bzw.
Netzverstarkungsmaflnahmen, die sich aus der Abnahmepflicht von regenerativ er-
zeugter Energie entsprechend des ,Erneuerbaren Energiegesetzes® erforderlich
sind, kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden.
Sollten Konfliktpunkte mit unserem Anlagenbestand auftreten, benétigen wir fiir An-
derungs- bzw. Sicherungsmafinahmen einen entsprechenden Auftrag. Damit die
MaRnahmen in unserem Hause fristgerecht geplant werden kénnen, ist die rechtzei-
tige Ubergabe des Anderungsverlangens erforderlich.
16.6 | Wir verweisen auf die Erkundigungspflicht nach dem Verlauf von Versorgungslei- | Der Hinweis wurde beachtet.
tungen bei den értlichen Energieversorgungsunternehmen bei Erdarbeiten vor Bau- | @keine Anderungen / Ergianzungen
ausflihrung. Die erforderliche Auskunft Giber Versorgungsleitungen der TEN Thirin-
ger Energienetze GmbH & Co. KG ist durch das ausfiihrende Bauunternehmen ein- | Anmerkung:
zuholen. Verwenden Sie hierzu bspw. das Planauskunftsportal unter: Die betroffenen Versorgungsunternehmen wurden am Planverfahren beteiligt.
http://www.thueringer-energienetze.com/Kunden/Netzinformationen/Planauskunft- | Des Weiteren werden im Rahmen der Objekt- und ErschlieBungsplanung weiterfihrende
sportal.aspx. Abstimmungen vorgenommen.
16.7 | Aussagen zu moglichen Informations- und Fernmeldeanlagen der Thiiringer Der Hinweis wurde beachtet.
Energie AG erteilt lhnen die Thiringer Netkom GmbH, SchwanseestraRe 13, 99423 | @keine Anderungen / Erginzungen
Weimar.
Anmerkung:
Die Thiringer Netkom GmbH wurde am Planverfahren beteiligt.
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Nr. |Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwiagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
16. TEN Thiiringer Energienetze GmbH, Schwerborner Stralle 30, 99087 ERFURT
vom 20.06.2022
16.8 | Bitte beachten Sie, dass sich unsere Stellungnahme ausschlieBlich auf den Bestand | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
und die Planung der von der TEN Thiiringer Energienetze GmbH & Co. KG betrie- | @keine Anderungen / Erginzungen
benen Elektroenergie- und Gasversorgungsanlagen bezieht.
Anmerkung:
In der Stellungnahme der TEN wurde folgendes mitgeteilt:
"Im ausgewiesenen Planungsbereich befinden sich keine Strom- und Gasversorgungs-
anlagen der TEN Thuringer Energienetze GmbH & Co. KG."
Somit liegt keine Betroffenheit des Unternehmens vor.
16.9 | Das Planungsgebiet befindet sich nicht im unmittelbaren Versorgungsgebiet der | Der Hinweis wurde beachtet.
TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG. Fiir Hinweise zu Mittel- und Nieder- | @keine Anderungen / Erginzungen
spannungsanlagen sowie zum Gasnetz wenden Sie sich bitte an die EVB Netze
GmbH, An der Feuerwache 4, 99817 Eisenach, Telefon 03691 682-0, Fax Anmerkung:
03691 682-111. Die EVB wurde als Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt. Die Stellungnahme
wurde in die Abwagung eingestellt.
16.10 | Erkundigen Sie sich bitte ebenfalls bei den anderen Netzbetreibern im betrachteten | Der Hinweis wurde beachtet.
Gebiet nach Bestand und Planung. keine Anderungen / Erginzungen
Fir Auskinfte und Rickfragen stehen wir lhnen gern zur Verfiigung.
Anmerkung:
Die betroffenen Versorgungsunternehmen wurden am Planverfahren beteiligt.
Des Weiteren werden im Rahmen der Objekt- und ErschlieBungsplanung weiterfihrende
Abstimmungen vorgenommen.
20. | Tauber Delaborierung GmbH, Osterlange 25, 99189 ELXLEBEN
vom 26.07.2022
201 | ...
fur unsere Stellungnahme zur Kampfmittelgefahrdung des o. g. Objektes wurde in | Der Hinweis wird beachtet.
den Unterlagen des ehemaligen Staatlichen Munitionsbergungsdienstes des Bezirks | @ Ergédnzungen:
Erfurt und des eigenen Firmenarchivs recherchiert.
Die von Ihnen angefragte Flache befindet sich in einem potentiell kampfmittelgefahr- | Siehe Pkt. 20.3
deten Bereich. Nach Aktenlage kam es im Umfeld der geplanten BaumalRnahme in
der Vergangenheit wiederholt zu Kampfmittelfunden. Weitere Kampfmittelfunde kén-
nen hier nicht ausgeschlossen werden. Es ist somit von einer Kampfmittelgefahr-
dung auszugehen.
Die Untersuchungsflache ist somit der Kategorie 2 gemafl BFR KMR zuzuordnen:
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Nr.

Absender

Stellungnahme / vorgebrachte Anregung

Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)

20.

Tauber Delaborierung GmbH, Osterlange 25, 99189 ELXLEBEN
vom 26.07.2022

LAUf der Flache werden Kampfmittelbelastungen vermutet oder wurden festgestellt.
Fir die Gefahrdungsabschéatzung sind weitere Daten erforderlich. Es besteht weite-
rer Erkundungsbedarf."

Stellungnahme vom 10.01.2023 und das Schreiben vom 31.01.2023

20.2

Die von Ihnen angefragten Informationen lassen sich nur im Rahmen einer Luftbild-
auswertung zur Kampfmittelgefahrdung Gbermitteln.

Eine Stellungnahme ist lediglich eine Erstauskunft/-betrachtung welche Auskunft
gibt, ob generell mit einer Gefahrdung durch Kampfmittel zu rechnen ist. Hierbei wird
kein gefahrdeter Bereich eingegrenzt und auch kein Bereich freigegeben. Befindet
sich auch nur ein Teil der Flache in einem Bombenabwurfgebiet, einem Bereich in
dem es in der Vergangenheit bereits zu Kampfmittelfunden gekommen war o. &., ist
die Gesamtflache als gefahrdet zu betrachten. Details zur Art der Gefahrdung sowie
zur Abgrenzung der Risikobereiche werden im Rahmen einer Luftbildauswertung in
einem gesonderten Vorgang erarbeitet. Die Recherche und Aufbereitung der Daten
ist wesentlich umfangreicher. Sie erhalten in diesem Zusammenhang einen ausfiihr-
lichen Bericht sowie Ergebniskarten aus welchen genau hervorgeht, welche Berei-
che auf Grund welcher Vorkommnisse kampfmittelgefahrdet sind.

Das Schreiben vom 31.01.2023 enthalt Informationen zu aufgefundener Munition
und ist Bestandteil des Abwagungsmaterials.

Stellungnahme vom 16.03.2023

20.3

...in unserer Stellungnahme vom 26.07.2022 wurde lhre Anfrage zum BV: Eisenach
— B-Plan Nr.11 — ,Wohngebiet Schitzenstralte” — Petersberg — Bereich Wartburg-
kreis beantwortet.
Die von Ihnen angefragten Flachen befinden sich in einem potential kampfmittelge-
fahrdeten Bereich.

Fir die im Teilbereich 1 des Geltungsgebietes — geplantes Baugebiet, wo auch er-
deingreifende Bauarbeiten stattfinden, ist eine kampfmitteltechnische Uberpriifung
vor Beginn dieser Bauarbeiten zwingend erforderlich.

Fir die im Teilbereich 2 des Geltungsgebietes — Ausgleichsflache, wo nach ihrer
Aussage keine erdeingreifenden Arbeiten stattfinden, ist eine kampfmitteltechnische

Der Hinweis wird beachtet.
= Erganzungen der Planzeichnung und des Umweltberichtes:

Dem Hinweis wird gefolgt durch:

Einzelbeschlussfassung (Nr. 5):

1. Aufnahme eines Hinweises zu Teilgebiet 1 in den Bebauungsplan/ Planteil B/
»Hinweise*/ Pkt. 6 (bestehende Benummerung wird angepasst) folgenden Wort-
lauts:

,,6. Munitionsfunde
TB 1 - potentiell kampfmittelgefédhrdeter Bereich
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Nr. |Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
20. | Tauber Delaborierung GmbH, Osterlange 25, 99189 ELXLEBEN

vom 26.07.2022

Uberpriifung nicht erforderlich. Sollten hier jedoch Baumaschinen fiir die Bearbei-
tung der Flachen eingesetzt werden, ist aus Sicherheitsgriinden wegen der aufkom-
menden Bodenbelastung durch diese Baumaschinen eine kampfmitteltechnische
Uberpriifung der Fahrwege zu empfehlen.

Gern erstellen wir lhnen fur den Teilbereich 1 — geplantes Baugebiet und auch Teil-
bereich 2 — Ausgleichsflache ( wenn erforderlich ), ein Angebot.

In der Anlage ist der Bericht vom 28.05.2013 (ber die durchgefiihrten Kampfmittel-
raumarbeiten im Aullengelande des Kindergartens in Eisenach — Schiitzenstralle
29.

Das Plangebiet (Teilgebiet 1) wird nach Mitteilung des Munitionsbergungsdienstes
vom 26.07.2022/ 16.03.2023 der Kategorie 2 gemdRB ,Baufachlicher Richtlinien
Kampfmittelrdumung” (BFR KMR) zugeordnet. Auf der Flache werden Kampfmittel-
belastungen vermutet oder wurden festgestellt. Zur weiteren Vorgehensweise wird
darauf hingewiesen, dass durch den Grundstiickseigentiimer oder Berechtigte vor
Beginn von BaumaBBnahmen bzw. erdeingreifenden Bauarbeiten die Beauftragung
einer kampfmitteltechnischen Uberpriifung durch eine geeignete Firma (Vorausset-
zungen nach Sprengstoffgesetz) vorzunehmen ist. "

2. Aufnahme eines Hinweises zu Teilgebiet 2 in den Bebauungsplan/ Planteil B/
»Hinweise®/ Pkt. 6 (bestehende Benummerung wird angepasst) folgenden Wort-
lauts:

TB 2 -Kampfmittelverdacht

»,Das Plangebiet (Teilgebiet 2) wird nach Mitteilung des Munitionsbergungsdienstes
vom 26.07.2022/ 16.03.2023 der Kategorie 2 geméaR ,Baufachlicher Richtlinien
Kampfmittelrdumung” (BFR KMR) zugeordnet. Auf der Flache werden Kampfmittel-
belastungen vermutet oder wurden festgestellt. Zur weiteren Vorgehensweise wird
darauf hingewiesen: Eine kampfmitteltechnische Uberpriifung ist nicht erforder-
lich, sofern keine erdeingreifenden Arbeiten stattfinden. Eine kampfmitteltechni-
sche Uberpriifung ist nur fiir den Fall erdeingreifender Arbeiten erforderlich. Soll-
ten Baumaschinen fiir die Bearbeitung der Flachen [Ausgleichsfldchen] eingesetzt
werden, ist aus Sicherheitsgriinden wegen der aufkommenden Bodenbelastung
durch diese Baumaschinen eine kampfmitteltechnische Uberpriifung der Fahrwege
zu empfehlen.“

3. Die Begriindung mit Umweltbericht wird um Ausfiihrungen zum Thema inhaltlich
unter dem Schutzgut ,,Mensch und seine Gesundheit” im Punkt 12.2.8 ergénzt.

Begriindung:

Mit der Aufnahme von Hinweisen unter Pkt. 4 der ,Hinweise* fiir das Teilgebiet 1 und das
Teilgebiet 2 wird auf das Ergreifen von notwendigen MaRnahmen zur Erkundung mégli-
cher Kampfmittelbelastung Rechnung getragen. Die Hinweise dienen der Gefahrenab-
wehr und zum Schutz der korperlichen Unversehrtheit und sind Belang der Abwéagung.
Ihre Berlcksichtigung ist geboten, denn die allgemeinen Anforderungen an gesunde
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Nr. Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
20. | Tauber Delaborierung GmbH, Osterlange 25, 99189 ELXLEBEN

vom 26.07.2022

Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung
missen gewahrt sein.

Die beiden Hinweise unterscheiden sich maf3geblich aufgrund der geplanten unterschied-
lichen Nutzungen der Teilgebiete 1 und 2.

Teilgebiet 1 dient der baulichen Nutzung. Die Baumalinahmen sind mit erforderlichem
Eingriff ins Erdreich verbunden. Ein Auffinden von Kampfmitteln kann nicht ausgeschlos-
sen werden.

Die Verfahrensweise richtet sich nach den ,Baufachlichen Richtlinien Kampfmittelrau-
mung“ (BFR KMR)- Arbeitshilfen zur Erkundung, Planung und Raumung von Kampfmit-
teln auf Liegenschaften des Bundes-, 2. Auflage (Stand: September 2018), S.128/ 129
(Verfahrensablauf Land Thuringen).

Danach wird empfohlen, vor Baubeginn als Vorsorge eine grundstliickbezogene Such-
maflnahme/ Baubegleitung durch eine geeignete Firma zu beauftragen.

Teilgebiet 2 dient als AusgleichsmalRnahme. Eine bauliche Inanspruchnahme ist nicht zu-
lassig. Die geplanten MaBnahmen sind in der Begriindung mit Umweltbericht Pkt. 13.5
MaBRnahmenblatter ausfiihrlich dargestellt und lagen als Bestandteil des Offenlegungs-
materials 6ffentlich aus.

Eine kampfmitteltechnische Uberprifung ist nur erforderlich, sofern erdeingreifende MaR-
nahmen erfolgen und/ oder Baumaschinen fir die Bearbeitung der Flachen eingesetzt
werden. Aus Sicherheitsgrinden wird fir diesen Fall aufgrund der aufkommenden Bo-
denbelastung durch diese Baumaschinen eine kampfmitteltechnische Uberpriifung der
Fahrwege zu empfohlen.

Die Vorschriften (einschlagige Verordnungen, z.B. die ordnungsbehdérdliche Verordnung
Uber die Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel vom 12.09.2016 und Gesetze) finden
Anwendung auf die dem Bebauungsplanverfahren nachfolgende Bautatigkeit (versor-
gungs- und verkehrstechnischer ErschlieRungsmaf3nahmen sowie nachgeordnete Ver-
fahren (z.B. Baugenehmigungsverfahren).

Das Abwagungsmaterial umfasst den gesamten umfanglichen Mail- und Schriftverkehr
zwischen der Stadt Eisenach und der Tauber Delaborierung GmbH, wie unter 1.1 aufge-
listet.

Die dem Schreiben beigefiigte Anlage ist nicht Gegenstand der Abwagung. Sie wird zur
Information dem Abwéagungsmaterial beigefiigt.
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Nr.

Absender

Stellungnahme / vorgebrachte Anregung

Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)

20.

Tauber Delaborierung GmbH, Osterlange 25, 99189 ELXLEBEN
vom 26.07.2022

Anlage: Anschreiben Tauber Delaborierung GmbH vom 28.05.2013 an Stadtverwal-
tung Eisenach

28.

Forderkreis zur Erhaltung Eisenachs e.V., Lutherstr. 28, 99817 EISENACH
vom 30.06.2022

vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen zur Beteiligung der Behérden und
Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB. Gern senden wir unsere Stel-
lungnahme zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohngebiet SchitzenstralRe/ Petersberg*
der Stadt Eisenach und bitten nach Abschluss des Verfahrens um Zusendung der
Abwagungsergebnisse.

28.1

Vorbemerkungen:

Die Bedingungen fiir die Umwandlung einer Flache des Au3enbereichs zum Innen-
bereich werden nicht ausreichend begriindet:

Zu prifen ist, ob das 6ffentliche Interesse an dem Bauvorhaben im AufRenbereich
groéRer ist als das Naturschutzinteresse. Der Nachweis, dass diese Au3enbereichs-
flache ,die “einzig wirkliche” Wohnbauentwicklungsflache der Stadt Eisenach” dar-
stellt, kann nicht erbracht werden. Zumal es in Eisenach auch fiir den ,individuellen
Wohnungsbau“ noch ausreichend Entwicklungsflachen gibt.

Bei dem Geltungsbereich TB 1 handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte
Flache im AuRenbereich, unmittelbar nord- und 6stlich angrenzend befinden sich
hochsensible Trockenrasenbiotope. Direkt eingreifend in diese Biotopstruktur (ge-
schutzter Auenbereich), entstanden nérdlich der StralRe ,Am Petersberg” auch in
jungster Zeit - sanktioniert oder nicht - Gebaude fur Freizeit- und Wohnnutzung. Dies
darf keine Argumentation sein, die Ausweisung der sudlich angrenzenden Wohn-
bauflache im Auflenbereich stédtebaulich zu begrinden. Der Geltungsbereich
wurde 2018 per Stadtratsbeschluss um die Grundstiicke zwischen Am Petersberg
111 und 115 reduziert.

Die funktionelle Zuordnung des Geltungsbereichs (TB1) im Entwurf des Land-
schaftsplans (Jahr 2000) und die Darstellung im Flachennutzungsplan (2015) be-
grunden nicht die Umwandlung des Aufienbereichs. Die dramatischen klimatischen
Entwicklungen der letzten Jahre und deren Folgen (Klimanotstand) erfordern ein
Umdenken und neue Planungsansatze!

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen / Erganzungen

Anmerkung:
Der Bebauungsplan ist unter Beachtung des Entwicklungsgebotes gem. § 8 Abs. 2 Satz

1 BauGB aus dem wirksamen Fladchennutzungsplan entwickelt und aufgestellt worden.
Im Flachennutzungsplan der Stadt Eisenach sind keine vergleichbaren, geeigneten Fla-
chen zur Planung eines allgemeinen Wohngebietes ausgewiesen. Die Stadt Eisenach
handelt hier in Auslibung ihrer kommunalen Planungshoheit.

28.2

Ziel der Planung

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen / Erganzungen
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Nr. |Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
28. Forderkreis zur Erhaltung Eisenachs e.V., Lutherstr. 28, 99817 EISENACH
vom 30.06.2022
Der Bebauungsplan B11 soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein ,in-
dividuelles, hochwertiges Bauen“ schaffen. Hier wird ein Wohngebiet entstehen fir | Anmerkung:
ein (finanziell) privilegiertes Klientel, nicht in erster Linie fir Menschen/ Familien mit | Die Aussage entfaltet keine abwagungsrechtliche Relevanz.
dringendem Wohnungsbedarf.
Ist dafur die Umwandlung eines AuRenbereichs mit all seinen Folgen gerechtfertigt?
28.3 | Zu den Textfestsetzungen: Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
1. Art der baulichen Nutzung keine Anderungen / Ergiinzungen
Dieses exponierte Gebiet sollte — sofern es bebaut wird — als Reines Wohngebiet
(WR) ausgewiesen werden, § 3 Abs.1 und 2 Satz 1-2, keine weiteren Ausnahmen. | Anmerkung:
Die Bebauung wird begriindet mit einem ,Wohnraumangebot zur Eigentumsbil- | Ziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes, um die
dung®, Méoglichkeit zu eréffnen, Arbeiten und Wohnen an einem Standort zu verbinden und die-
sinfrastrukturelle Einrichtungen ... sind im Stadtgebiet der Stadt Eisenach vorhan- | sen in das vorhandene Siedlungsgeflige zu integrieren. Die Zulassigkeit von Einrichtun-
den.” gen zur gebietsbedienenden Versorgung soll nicht eingeschrankt werden.
Die unter 1.1. der Textfestsetzungen genannten Nutzungen, die nicht dem Wohnen
dienen und besonders die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (siehe Betriebe | Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen geman § 4 Abs. 3 Nr. 1- 5 BauNVO sind ge-
des Beherbergungsgewerbes) sind auszuschlielen. maf Planteil B/ Textliche Festsetzungen/ Planungsrechtliche Festsetzungen Pkt. 1.1.2.
bereits ausgeschlossen.
28.4 | 2. Mal der baulichen Nutzung Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Das Mal} der Versiegelung muss auf Grund der schwierigen Hanglage reduziert wer-
den, andernfalls kann hier nicht mehr von einer ,aufgelockerten baulichen Struktur*
gesprochen werden.

Die topografische Lage erfordert mehr eine Orientierung an der 1-2- als an der 3-4
—geschossigen Bauweise.

- Die Grundflachenzahl von 0,3 sollte auf das gesamte Wohngebiet ausgedehnt wer-
den.

- Die zuldssige Uberschreitung der GRZ (2) sollte auf bis zu 25 vom Hundert be-
schrankt bleiben.

3. Hohe baulicher Anlagen

- Die festgelegten Hohen fir Flachdacher WA 1 und WA 2 (FH10 m) sollten reduziert
werden. Besonders die nordlichen und 6stlichen Baufelder sind in der Hohenent-
wicklung zu reduzieren.

Der Ubergang in die Landschaft kann mit den bisherigen Festsetzungen nicht har-
monisch erfolgen.

= keine Anderungen / Ergdnzungen

Einzelbeschlussfassung (Nr. 6):

Dem Hinweis, die Grundfldchenzahl [GRZ] auf 0,3 fiir den Teilbereich 1 festzusetzen
wird nicht gefolgt.

Dem Hinweis, eine Beschrinkung der gem. § 19 Abs. 4 BauNVO zuléssigen Uber-
schreitung der GRZ auf 0,25 v.H. anstelle der im Entwurf ausgewiesenen Uber-
schreitung von 0,5 v.H festzusetzen, wird nicht gefolgt.

Begriindung:
Das geplante Wohngebiet soll in Fortfiihrung der bestehenden westlichen Hangbebauung

des ,Petersberges” ein baugestalterisch einheitliches Erscheinungsbild aufweisen.

In Aufnahme der vorhandenen zeilenartigen Bebauung (sudlich/ westlich/ nérdlich an-
grenzende Bebauung) soll die Siedlungsstruktur angepasst werden. Nach Osten (angren-
zend an die offene Landschaft) ist die geplante Baudichte im Teilbereich 1 (Baufelder 3
und 5) auf GRZ= 0,3 beschrankt.
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Nr. Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
28. Forderkreis zur Erhaltung Eisenachs e.V., Lutherstr. 28, 99817 EISENACH

vom 30.06.2022

Die Mdglichkeiten eines gelandebezogenen Bauens bediirfen einer Regelungsdichte
(z.B. Bauhdhe, Versiegelungsgrad, Gebaudelangen).

Die Festsetzung einer zulassigen Anzahl von Vollgeschossen ist zur Beschrankung von
Gebaudehdhen oder zum Erreichen einer Hohenstaffelung in geneigtem Gelédnde unge-
eignet. Die Vollgeschoss- Definition trifft keine Regelung zur maximalen Héhenbeschran-
kung eines Vollgeschosses.

Nur durch Festsetzung der Gebaudehohen ist eine Hohenstaffelung bei Gewahrung eines
individuellen Gestaltungsspielraumes, auch im Hinblick auf die Geschossigkeit, mdglich.
Im Planentwurf sind Festsetzungen zu Gebaudehdhen als maximale/ minimale Traufho-
hen sowie als maximale Firsth6hen in Anlehnung an die stadtebaulich pragende westlich
angrenzende Wohngebietsbebauung getroffen.

Die Fortsetzung einer Bebauung entsprechend der sudlich angrenzenden mehrgeschos-
sigen ,Wohn- Blockbebauung® entspricht nicht der stadtebaulichen Zielstellung und ist
durch die Festsetzungen ausgeschlossen worden.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen im Teilbereich 1 des Plangebietes (GRZ gem. §
17 BauNVO (Baunutzungsverordnung) auf 0,3 bzw. 0,4 resultieren aus der Gelandesitu-
ation und der damit verbundenen Lage der Baufelder im Plangebiet. Ziel ist eine Minimie-
rung der Baudichte zur nérdlichen und éstlichen Grenze des Geltungsbereiches (Uber-
gang zur freien Landschaft). Die Realisierung eines ausreichenden Freiraumanteils ist
moglich (positive Auswirkungen bzgl. Ortsbildes, Belichtung, Bellftung und Besonnung).
Eine generelle Beschrankung der GRZ gem. § 19 Abs. 4 BauNVO (Nebenanlagen/ Ga-
ragen/ Stellplatze) auf 0,25 v.H. sichert die Verpflichtung des Bauherrn zur Errichtung der
Stellplatze/ Nebenanlagen auf dem Baugrundstiick nicht.

Einzelbeschlussfassung (Nr. 7):

Dem Hinweis, die festgelegten Héhen fiir Flachddcher WA 1 und WA 2 sowie die
nérdlichen und 6stlichen Baufelder in der Héhenentwicklung zu reduzieren, wird
nicht gefolgt.

Begriindung:
Die vorgenommene Festsetzung der Gebaudehdhen (Mindest- und Maximalhdhen) ist

Ausdruck des stadtebaulichen Konzeptes, ermoglicht eine Héhenstaffelung in Anpassung
an die Gelandesituation in Fortfiihrung der vorhandenen angrenzenden Bebauung am
,Petersberg”.
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Nr. |Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
28. Forderkreis zur Erhaltung Eisenachs e.V., Lutherstr. 28, 99817 EISENACH
vom 30.06.2022
Die Festsetzung der maximalen Héhe fiir Flachdacher und einseitig geneigte Dacher im
WA 2 betragt zudem nicht 10 m, sondern 7 m.
Eine weitere Reduzierung der maximalen Héhe der Flachdacher und einseitig geneigten
Dacher im WA 1/ WA 2 sowie generell der Bebauung in den nérdlichen und dstlichen
Baufeldern wiirde zudem zu einer Erh6hung des mdglichen Versiegelungsgrades fiihren
mussen. Dem Prinzip des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wirde widerspro-
chen.
28.5 | 7.11 Klimaschutz Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes tragen nicht zum Klimaschutz bei, weder
die Grundflachenzahl noch die Bauweise ergeben einen ,hohen Freiraumanteil“. Der
Einsatz regenerativer Energien sowie Grindacher sind erlaubt, missten aber zur
Pflicht gemacht werden.

Die extreme Hanglage erfordert den zuséatzlichen Einsatz von Stitzmauern zur Be-
festigung und Terrassierung des Hanges bzw. Treppenanlagen (sieche Neubau Am
Petersberg 111) und flihrt damit zu einer erhéhten CO2 Belastung durch tberdurch-
schnittlichen Bedarf an energieintensiven Baustoffen wie Beton. Gleiches gilt fir die
erhohten Aufwendungen der ErschlieRung.

Fir ein in der heutigen Zeit geplantes Wohngebiet sind Festsetzungen zum sparsa-
men Umgang mit Wasser (Regenwassernutzung) unerlasslich.

=»Ergdnzungen der Planzeichnung und des Umweltberichtes:

Siehe hierzu

Einzelbeschlussfassung (Nr. 4):
Siehe Ausfiihrungen zu Abwagung zu 7.4 dund 7.4 e

Anmerkung:
Die Belange des Klimaschutzes fanden in der Entwurfsplanung Berlicksichtigung.

Der B- Plan- Entwurf enthalt keine gestalterischen Festsetzungen bzgl. der Dachgestal-
tung, die die Errichtung von Grundéchern auf Haupt- und Nebengeb&uden einschranken
wirden. Die Errichtung von Anlagen zur Regenwasserriickhaltung/ -nutzung ist nicht aus-
geschlossen.

Die Aufnahme einer Festsetzung zur Pflicht der Errichtung von Griindachern bzw. einer
Nebenanlage zur grundstlicksbezogenen dezentralen Regenwasserriickhaltung muss
stadtebaulich begriindet sein. In Auswertung des vorgenannten Datenmaterials des
TLUBN lasst sich ein zwingendes Erfordernis nicht ableiten.

In Auswertung des Baugrundgutachtens (Schichtenaufbau, Wasseranschnitte/ Grund-
wasserverhaltnisse) und unter Berucksichtigung der ortlichen topografischen Gegeben-
heiten (Geldandemodulation) muss restmiert werden, dass aufgrund der Bodenverhalt-
nisse die Errichtung und Nutzung von Anlagen zur Regenwasserruckhaltung/-nutzung
(z.B. durch in den Boden eingelassene Zisternen zur Brauchwassernutzung) zwar mit ei-
nem hohen technischen und finanziellen Aufwand (Pumpen) verbunden ist, auf die Er-
richtung jedoch hingewiesen wird.

Die Berlcksichtigung erfolgt durch Aufnahme eines Hinweises entsprechend des Einzel-
beschlusses Nr. 5.

Der B- Plan— Entwurf enthalt Festsetzungen hinsichtlich der Vorsorge vor Bodenerosion
und zur Erméglichung der Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstii-
cken (u.a. Planteil B/ Textliche Festsetzungen/ Planungsrechtliche Festsetzungen/ Pkt.
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Nr.

Absender

Stellungnahme / vorgebrachte Anregung

Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)

28.

Forderkreis zur Erhaltung Eisenachs e.V., Lutherstr. 28, 99817 EISENACH
vom 30.06.2022

2.1.2: Reduzierung des Males der baulichen Nutzung- [Grundflachenzahl GRZ] fur WA
3 und 5 von 0,4 auf 0,3; Pkt. 2.1.3: Ausschluss weiterer Uberschreitungen der GRZ (iber
die Kappungsgrenze hinaus; Pkt. 9.2.6 Gestaltung der nicht Uberbaubaren Flachen des
Wohngebietes [griinordnerische Festsetzungen/ Pflicht zur Bepflanzung]; Unzulassigkeit
der Verwendung von losem Material, Bauordnungsrechtliche Festsetzung/ Pkt. 5: Gestal-
tung der Wege, Zufahrten und Stellflichen auf allen Baugrundstiicken mit wasser- und
luftdurchlassigem Material).

Administrativ zustandig fir die Belange des Klimaschutzes (Starkregenvorsorge) ist in
Thiringen u. a. das TLUBN/ Abt. 7- Technischer Umweltschutz-Uberwachung/ Ref. 72-
Kompetenzzentrum Klima. Die Stellungnahme des TLUBN (Nr. 2) enthélt keine dbzgl.
Informationen/ Anregungen.

28.6

Umweltbericht

Festgestellte Verluste durch die Bebauung des Plangebietes (TB 1):

- Sehr hohe Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden, die Verluste der Boden-
funktion kénnen funktional nicht ausgeglichen werden.

- Die bisherige Funktion des Plangebietes ,als hoch aktives Kaltluftentstehungsge-
biet* geht verloren

- Vollstéandiger Verlust des Biotops mesophiles Griinland (Uberwiegender Teil des
Plangebietes) und damit des Lebensraumes fiir geschiitzte Pflanzen und Tiere.
Auch wenn nach den Vorschriften des derzeitig giltigen Bilanzierungsmodells (,Die
Eingriffsregelung in Thiringen - Bilanzierungsmodell“ des Thiringer Ministerium flr
Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt) die zu erwartenden Eingriffe im Sinne des
§ 15 Abs. 2 BNatSchG als kompensiert gelten, bleiben Zweifel, besonders was die
Ausfiihrung und Kontrolle der MalRhahmen betrifft.

Insbesondere die MalRnahmen im TB 2 lassen sich — wie dargestellt - nicht wertma-
Rig nachweisen, werden jedoch als Ausgleich fir das bestehende Ausgleichs-Defizit
in TB 1 herangezogen. Die Frage stellt sich, ob durch Beseitigung von Strduchern
mit Maschineneinsatz in dem geschutzten Biotop (TB 2) neben gewlinschten positi-
ven Effekten gleichzeitig Schadigungen fir Pflanzen und Tiere entstehen. Die Dau-
erhaftigkeit der erhofften positiven Effekte soll nach 5 Jahren Pflege (Erschlieffungs-
trager) durch die Stadt Eisenach gesichert werden. Das scheint angesichts des Pfle-
genotstandes verschiedener stadtischer Park- und Griinanlagen (siehe Stadtpark
oder Johannistal mit Feodora-Promenade, Helltal, Reutergarten), nicht gesichert zu
sein.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen / Erganzungen

Anmerkung:
Die Aussage entfaltet keine abwagungsrechtliche Relevanz.

Auf Grundlage bundes- und landesrechtlicher Gesetzlichkeiten besteht keine Pflicht zum
vollstandigen Ausgleich eines Eingriffs. Hieraus schlussfolgernd ist eine ausgeglichene
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nicht verpflichtend und damit keine Voraussetzung
fiir die Durchflihrung des Bauleitplanverfahrens, soweit die zustandige Behorde den fest-
gesetzten Maflnahmen zugestimmt hat.

Verwiesen wird auf die ausfiihrliche Darstellung des Sachverhaltes in der Begriindung mit
Umweltbericht/ Pkt. 12.4.3 Bilanzierung Teilbereich 2 und Pkt. 12.4.4 Verbal-Argumenta-
tive Zusatzbewertung MaRnahme A2.

Die detaillierten MaRnahmen sind dem Umweltbericht Pkt. 13.5 MaRnahmenblatter/ Mal3-
nahmenblatt A2 zu entnehmen.
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Nr. | Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
28. Forderkreis zur Erhaltung Eisenachs e.V., Lutherstr. 28, 99817 EISENACH
vom 30.06.2022
28.7 | Fazit Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Nach Priifung und Abwégung der verschiedenen Belange kommt der Férderkreis | @keine Anderungen / Erginzungen
zur Erhaltung Eisenachs zu dem Ergebnis, dass das 6ffentliche Interesse gegenilber
Natur- und Klimaschutzbelangen Prioritdt hat gegentber einem (bedingt) 6ffentli- | Anmerkung:
chen Interesse an dem Bauvorhaben im Auf3enbereich. Die Stadt sollte die Bemu- | Die Aussage entfaltet keine abwagungsrechtliche Relevanz.
hungen fur die Beseitigung stédtebaulicher Missstdnde im gesamten Stadtgebiet
durch Reaktivierung von (gewerblichen) Brachflachen, Garagenstandorten, Bauli-
cken zu Gunsten attraktiver Wohnbauflachen verstarken.
Stellungnahme vom 07.07.2022
28.8 |Den in der Begriindung zum Bebauungsplan unter 3.1 aufgefiihrten Ubereinstim- | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

mungen mit den Ubergeordneten Planungen ,Landesentwicklungsprogramm Thi-
ringen 2025 (LEP 2025)* und dem ,Regionalplan Siidwestthiiringen® (in Uberarbei-
tung) wird widersprochen:

In den Leitvorstellungen (Siehe Punkt 2.4 LEP Siedlungsentwicklung) heif’t es:

»3 Die Flachenneuinanspruchnahme fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll weiter-
hin kontinuierlich reduziert werden mit dem Ziel, bis 2025 die Neuinanspruchnahme
durch aktives Flachenrecycling (in der Summe) auszugleichen.

5 Die Siedlungsentwicklung soll den Anforderungen, die sich aus dem Klimawandel
ergeben, angepasst werden,...“

Die Umwandlung der Auf3enbereichsflache (mesophiles Griinland) in eine dicht be-
baute Wohnflache widerspricht diesen Leitvorstellungen!

Weiter heilt es:

,Drei Handlungsansatze bilden dabei die Grundlage einer aktiven Steuerung der
Flacheninanspruchnahme:

1. konsequente Umsetzung der Handlungsprinzips ,Innen- vor Auf3enentwicklung*
2. konsequente Brachflachenentwicklung — Thiringer Fldchenkooperation, GENIAL
zentral, u. a.

3. Strategische Steuerung der Flachenentwicklung — von der Eigenentwicklung zur
interkommunal abgestimmten Flachenentwicklung.”

In der Siedlungsentwicklung der Stadt Eisenach sollte endlich ein Umdenken einset-
zen, Planungsansatze friherer Jahrzehnte sind (iberholt! Die Planung widerspricht
auch dem Klimaschutzkonzept der Stadt Eisenach. Statt Neuerschlielung von Bau-
flachen im AuBenbereich voranzutreiben sollten sich zukunftsweisende Planungen
auf die Brachflachenentwicklung innerhalb der Stadt konzentrieren.

Regionalplan Studwestthiringen

2 keine Anderungen / Ergéanzungen

Anmerkung:
Der Bebauungsplan ist unter Beachtung des Entwicklungsgebotes gem. § 8 Abs. 2 Satz

1 BauGB aus dem genehmigten wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt und aufge-
stellt worden.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Eisenach sind keine vergleichbaren, geeigneten Fla-
chen zur Planung eines allgemeinen Wohngebietes ausgewiesen.

Die aulere verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes (TB 1) ist bereits vorhan-
den. Der erforderliche StraRenausbau wird vertraglich geregelt und ist nicht Gegenstand
der Bauleitplanung.

Es ist vorgesehen, fiir die Herstellung der inneren ErschlieRung einen ErschlieBungsver-
trag zu binden.
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Nr.

Absender

Stellungnahme / vorgebrachte Anregung

Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)

28.

Forderkreis zur Erhaltung Eisenachs e.V., Lutherstr. 28, 99817 EISENACH
vom 30.06.2022

Die Aussagen der Begriindung widersprechen auch dem Regionalplan Siidwestthi-
ringen. Dort heil’t es unter

,G 2-2 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen die Funktionen Wohnen, Arbei-
ten, Versorgen und Erholen so geordnet werden, dass raumlich bedingter Verkehrs-
aufwand reduziert und einer Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt wird.

G 2-3 ,Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen bestehende Baugebiete ausge-
lastet sowie aufgrund ihrer Lage, GroéRRe, ErschlieBung und Vorbelastung geeignete
Brach- und Konversionsflachen nachgenutzt werden, bevor im Auf3enbereich Neu-
ausweisungen erfolgen.”

Zitat der Begriindung

,Mit der Entwicklung des Wohngebiets SchitzenstralRe/Petersberg (Geltungsbe-
reich Teil A) und mit der damit einhergehenden Erweiterung der vorhandenen Sied-
lungsstruktur/ SchlieBung einer Siedlungsliicke in der Eisenacher Oststadt erfolgt
ein Ruckgriff auf vorhandene ErschlieBungsinfrastruktur. Insbesondere mit der An-
bindung des Wohngebiets an das umliegende Straflennetz und den o6ffentlichen
Nahverkehr mit der Bushaltestelle ,Gothaer Stral3e” werden bereits vorhandene ver-
kehrliche Strukturen genutzt.”

Dieser Begriindung wird widersprochen: Es handelt sich um einen Auenbereich,
nicht um eine Siedlungslicke. Die im AuRenbereich (planungsrechtlich fragwirdig)
entstandenen Wohngebaude Am Petersberg 111 und 115 kénnen nicht fir die stad-
tebauliche Einordnung herangezogen werden.

Die Erschliefung muss mit erheblichem Aufwand betrieben werden. Die Haltestelle
,Gothaer StraRe“ kann nicht als Anbindung an den OPNV gewertet werden, durch
die topographische Lage wird der Individualverkehr als HaupterschlieRung der

Grundstiicke dienen (missen).

33.

Gemeindeverwaltung Horselberg-Hainich, OT Behringen, Hauptstr. 90A, 99820
vom 14.07.2022

HORSELBERG-HAINICH

331

Als angrenzende Nachbargemeinde wurde die Gemeinde Horselberg-Hainich im
Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gern. § 4 Abs. 2 BauGB,
sowie der Beteiligung der Nachbargemeinden gern. § 2 Abs. 2 BauGB, an der Bau-
leitplanung zur Abgabe einer Stellungnahme flir den 0.g. Bebauungsplan, gebeten.
Die Stadt Eisenach beabsichtigt mit der Aufstellung des o0.g. Bebauungsplanes, den
bestehenden Fehlbedarf an Bauland fir den individuellen Wohnungsbau innerhalb
der Gemarkungsgrenze Eisenachs, abzumindern. Wegen der unmittelbaren Néhe

einiger Ortsteile zur Stadt Eisenach, kénnten die Belange der Gemeinde Hérselberg-

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
= keine Ergidnzungen/Anderungen
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Nr. |Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
33. | Gemeindeverwaltung Hérselberg-Hainich, OT Behringen, Hauptstr. 90A, 99820 HORSELBERG-HAINICH
vom 14.07.2022
Hainich daher betroffen sein. Die folgenden Hinweise sind daher bei der weiteren
Planung zu berticksichtigen:
33.2 | Bei der Ermittlung des Bedarfs an Wohnbauflachen sind die Einwohnerentwicklung | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
(Anzahl und Altersstruktur) sowie die bestehenden Baustrukturen (Leerstand, Bra- | @keine Anderungen / Erginzungen
chen, Verdichtungsméglichkeiten) zu priifen und zu bertcksichtigen.
Ausweisungen von Bauflachen tber den Bedarf der Stadt hinaus, werden von Seiten | Anmerkung:
der Gemeinde Horselberg-Hainich, vor allem in Hinblick auf den Umkehrtrend, dass | Der Bebauungsplan ist unter Beachtung des Entwicklungsgebotes gem. § 8 Abs. 2 Satz
immer mehr Zuziige von den Stadten aufs Land erfolgen, kritisch beurteilt. Mit dem | 1 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt und aufgestellt worden.
verfolgten Planungsziel, kdnnte ein Wegzug der doérflichen Bevdlkerung in die Stadt | Im Flachennutzungsplan der Stadt Eisenach sind keine vergleichbaren, geeigneten Fla-
forciert werden. chen zur Planung eines allgemeinen Wohngebietes ausgewiesen.
Unter Ricksichtnahme auf die dorflichen Strukturen und deren Entwicklung in den | Die Aussage entfaltet keine abwagungsrechtliche Relevanz.
umliegenden Nachbargemeinden, sollte sich der Schwerpunkt auf die Sicherung von
Siedlungskernen sowie auf die Innenentwicklung im Stadtgebiet konzentrieren. In der Stellungnahme zum stadtebaulichen Entwurf vom 09.01.2018 wurden keine Be-
denken oder Anregungen vorgebracht.
40. NABU, Kreisverband Wartburg e.V., Am Fl6Bchen 4, 36448 BAD LIEBENSTEIN
vom 14.07.2022
40.1 | Der Naturschutzbund Deutschland, Kreisverband Wartburgkreis e.V. bedankt sich
fir die Einraumung des Mitwirkungsrechtes gem. § 29 BNatSchG sowie § 4 (1)
BauGB bei 0.g. Verfahren.
Der Landesvorstand unseres Naturschutzverbandes hat dem von mir vertretenen
Kreisverband die Vollmacht zur AuRenvertretung in diesem Verfahren erteilt.
Betr.: Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet SchiitzenstralRe / Petersberg”
Werte Damen und Herren, nach Durchsicht der Planungsunterlagen mdchten wir
fristgerecht folgende Stellungnahme abgeben:
40.2 | Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht aus zwei Teilbereichen (TB). Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Zur Bebauung ist nur TB 1 vorgesehen, also mesophiles Griinland, welches als Pfer- | @keine Anderungen / Ergéinzungen
dekoppel dient. Die floristischen Bestandsaufnahmen erbrachten hier eine relativ
hohe Vielfalt an Blitenpflanzen, was eine ebenfalls artenreiche Insektenwelt zur | Anmerkung:
Folge hat. Besonders wertgebend ist aber vor allem die 6stl. angrenzende Offen- | Die Aussage entfaltet keine abwagungsrechtliche Relevanz.
landflache, die jedoch auch dauerhaft nicht zur Bebauung vorgesehen ist.
TB 1 ist grof¥flachig durch ausgedehnte Mdhren-Glatthaferwiesen gekennzeichnet,
die als Verbindungselement zu den Trockenbiotopen am Petersberg gewertet wer-
den konnen. TB 2 besteht aus wertvollen Trocken-Halbtrockenrasen, wertvollen
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Nr.
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Stellungnahme / vorgebrachte Anregung

Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)

40.

NABU, Kreisverband Wartburg e.V., Am Fl6Bchen 4, 36448 BAD LIEBENSTEIN
vom 14.07.2022

Staudenfluren und anderen geschiitzten Biotopen. TB 2 ist nicht zur Bebauung vor-
gesehen, sondern dient dauerhaft als Ausgleichsflache zur Herstellung und Pflege
dieser Lebensrdume.

40.3

In Auswertung der Planungsunterlagen (hier vor allem 3 - Begriindung mit Umwelt-
bericht) lehnen wir das Vorhaben in der jetzigen Form ab. Vor allem die Aussagen
zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sind fiir uns nicht nachvollziehbar. In den
Unterlagen wird nicht dargestellt wie der zu erwartende Eingriff vollstandig ausgegli-
chen werden kann.

Zitat aus Unterlagen 12.4.2: "Aus der Gegenlberstellung des Planungswertes mit
dem Bestandwert ergibt sich ein Defizit von - 819.070 Werteinheiten (Flachenaqui-
valent), zusatzliche MalRnahmen sind somit erforderlich. Diese werden im TB 2 um-
gesetzt." Im Weiteren wird dann der zu erwartende Ausgleich im TB 2 bilanziert.
Zitat aus Unterlagen 12.4.3: "Aus der Gegenuberstellung des Planungswertes mit
dem Bestandwert ergibt sich eine Aufwertung von +125.925 Werteinheiten (FI&-
chenaquivalent). Es verbleibt ein rechnerisches Defizit von - 693.145 Werteinhei-
ten.", was recht betrachtlich ist, wenn man nur von einem rechnerischen Geldwert
von ca. 60 Ct. je Wertpunkt ausgeht.

Im Punkt 12.4.4 folgen dann verbale Aussagen ohne jeglichen konkreten Bezug auf
die Ergebnisse der vorhergehenden Bilanzierung. Damit kann nicht nachvollzogen
werden, wie der Ausgleich tatsachlich gelingt. Auch stellen bestimmte griinordneri-
sche MalRnahmen im Bebauungsgebiet keinen direkten Ausgleich dar.

Die Planungsunterlagen sind also dementsprechend grundlegend in diesem Ab-
schnitt zu Gberarbeiten. So lang diese fiir einen Naturschutzverband maRgeblichen
Unterlagen aber nicht vollstandig und korrekt bzw. auch nachvollziehbar sind, kann
eine abschlielende Stellungnahme und somit auch eine Zustimmung nicht erfolgen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen /

Anmerkung:
Pauschale Auflerungen kénnen nicht Gegenstand einer Abwagung sein. lhnen fehlen

eine nachvollziehbare Begriindung und der Gesetzesbezug.

Auf Grundlage bundes- und landesrechtlicher Gesetzlichkeiten besteht keine Pflicht zum
vollstandigen Ausgleich eines Eingriffs. Hieraus schlussfolgernd ist eine ausgeglichene
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nicht verpflichtend und damit keine Voraussetzung
fiir die Durchflihrung des Bauleitplanverfahrens, soweit die zustandige Behorde den fest-
gesetzten Maflnahmen zugestimmt hat.

Es bestehen weder bundes- noch landesrechtliche gesetzliche Regelungen, die einen
monetéren Ausgleich vorschreiben. Die Annahme eines Geldwertes/ Wertpunkt kann
demzufolge nicht Gegenstand einer wertenden Aussage Uber die Zuldssigkeit und Quali-
tat der gewahlten Ausgleichsmaflinahmen im Teilbereich 2 sein.

Verwiesen wird auf die ausfiihrliche Darstellung des Sachverhaltes in der Begriindung mit
Umweltbericht/ Pkt. 12.4.3 Bilanzierung Teilbereich 2 und Pkt. 12.4.4 Verbal-Argumenta-
tive Zusatzbewertung Mallnahme A2.

Die MaRhahmen zum Ausgleich sind- wie oben erwahnt- mit der zustandigen unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt worden.

40.4

Die vorgesehenen MalRnahmen zur Biotop-Wiederherstellung im TB 2 unterstiitzen
wir, mochten aber an dieser Stelle bereits auf die Zukunft verweisen:

Nach sechs Jahren soll die Stadt Eisenach die Unterhaltung dieser Flachen des Be-
bauungsplanes Ubernehmen. Der gesamte Biotopkomplex am Petersberg muss
aber immer als Ganzes gesehen und entwickelt werden. Wertgebende Magerrasen-
strukturen sind nur durch Beweidung mit Schafen/Ziegen zu erhalten. Eine nachhal-
tige Pflege und somit der Erhalt des Biotopkomplexes auf dem Petersberg sind nur
zu erreichen, wenn dabei ein landwirtschaftlicher Betrieb dies Gbernimmt.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen / Erganzungen
Die Aussage entfaltet keine abwagungsrechtliche Relevanz.

Anmerkung:
Die MaRnahmen zur Herstellung und Unterhaltung/ Pflege der Ausgleichsflachen A2 sind

mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt und in den B- Plan- Entwurf aufgenom-
men worden. Die detaillierten MalRnahmen sind dem Umweltbericht Pkt. 13.5 MaRnah-
menblatter/ MalRnahmenblatt A2 zu entnehmen.
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Nr.

Absender

Stellungnahme / vorgebrachte Anregung

Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)

40.

NABU, Kreisverband Wartburg e.V., Am Fl6Bchen 4, 36448 BAD LIEBENSTEIN
vom 14.07.2022

Sobald die vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen A2 aber umgesetzt werden, ist es
einem landwirtschaftlichen Betrieb nicht mehr méglich, eine Agrarférderung zu be-
antragen und der Erhalt und die Pflege dieser konkreten Flache verbleiben somit in
der dauerhaften Finanzierung der Stadt Eisenach.

41.

BUND, Trommsdorffstr. 5, 99084 ERFURT
vom 14.07.2022

411

Der Landesvorstand des BUND Thiiringen hat dem Unterzeichner dieses Schrei-
bens bei oben genanntem Bauleitverfahren eine Vollmacht zur Auenvertretung er-
teilt und ihn hiermit mit der Stellungnahme beauftragt. Fir die Mdglichkeit, dazu Stel-
lung nehmen zu dirfen, méchten wir uns hiermit bedanken. Frist fur diese Stellung-
nahme ist der 15 Juli 2022, die wir hiermit versuchen wollen einzuhalten.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
= keine Ergidnzungen/Anderungen

41.2

Vorab sei bemerkt, dass die Adresse ,BUND Landesverband Thiiringen e.V., Kreis-
verband Wartburgkreis, Jakobstral3e 9, 99817 Eisenach* keine gultige BUND-Post-
adresse ist und ein Brief an diese Adresse Gefahr lauft, nicht zugestellt zu werden.
Denn: Die Privatwohnung des Unterzeichners dieses Schreibens ist keine offizielle
BUND-Geschéftsstelle, der die Leute sozusagen taglich ,die Bude einrennen kon-
nen. Ich bin seit 4 Jahren ,normaler” Altersrentner und lebe in einem (,Alt“-)Neubau-
block in einer so genannten ,Einraumwohnung® auf ca. 35 gm.

Daher bitte ich Sie, zukiinftig alle Schreiben, welche Planungsvorgédnge und damit
die Beteiligung von Naturschutzverbénden betreffen, grundsatzlich an die Landes-
geschéaftsstelle des BUND Landesverband Thiiringen e.V., Trommsdorffstrae
5, 99084 Erfurt, zu adressieren. Die Landesgeschéftsstelle registriert den Postein-
gang und leitet dann die betreffenden Planungsunterlagen an den zustandigen
BUND-Kreis- oder Ortsverband oder auch Bearbeiter, die eine Vollmacht vom
Landesvorstand haben, weiter. Danke im Voraus fir lhr Verstandnis.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen / Erganzungen

Aufgrund der Mitteilung bzgl. Adressanderung erfolgt die Beteiligung der Landesge-
schéftsstelle des BUND Landesverband Thiringen e.V., Trommsdorffstralle 5, 99084 Er-
furt im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens.

413

Vorab mochte ich auch darauf verweisen, dass wir als BUND Kreisverband Wart-
burgkreis & Eisenach (damals noch mit meiner Postadresse, die inzwischen als KV-
Adresse des BUND offiziell nicht mehr glltig ist) zu dem o.g. B-Plan Nr.11 (Entwurf
aus dem Jahr 2017) der Stadt Eisenach mit Schreiben vom 01. Februar 2018 schon
einmal Stellung genommen hatten. Diese Stellungnahme ging damals an die Frau
Stitz (Stadtverwaltung Eisenach, Amt fur Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung),
da von dort auch die Bitte an uns um Stellungnahme erging. Die Stellungnahme von
2018 hat auch hinsichtlich des aktuellen Planungsentwurfes weiterhin Gultigkeit -
ausgenommen der Satz im letzten Absatz (Zitat):

LWir sind nicht grundsatzlich gegen das 0.g. neue Wohngebiet®. (Dazu haben wir
unsere Meinung inzwischen geéndert.)

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen / Erganzungen

Anmerkung:
Die Stellungnahme enthalt keine nachvollziehbare und fir die Durchfihrbarkeit der Pla-

nung relevante Begriindung, warum aus einer zustimmenden Aussage (Stellungnahme
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41.

BUND, Trommsdorffstr. 5, 99084 ERFURT
vom 14.07.2022

Begriindung: Inzwischen sind mehr als vier Jahre vergangen und besonders diese
letzten vier Jahre haben gezeigt, dass der Klimawandel besonders auch in Thurin-
gen beschleunigt voranschreitet. Dafur gibt es konkrete Belege (Hitze- und Trocken-
stress der Walder seit 2018 mit insgesamt > 3 Millionen abgestorbenen Fichten und
> 600.000 abgestorbenen Rotbuchen, wie von ThiringenForst ermittelt).

Vor dem Hintergrund des Klimawandels und der damit verbundenen drastischen
Abnahme der Biodiversitat ist somit jeder Quadratmeter versiegelte Bodenflache ei-
ner zuviel. So ist auch jeder neu versiegelte Quadratmeter zwischen Schitzenstralle
und Petersberg einer zuviel. Die dort vorhandene Offenlandflache sollte unbedingt
so wie sie ist erhalten bleiben. Zumal im 0Ostlichen Teil des Geltungsbereiches TB1
und auf den 6stlich und norddstlich angrenzenden Flachen die Orchideenarten
Braunrote Sitter (Epipactis atrorubens) und Helmknabenkraut (Orchis militaris) gut-
achterlich (siehe Gutachten von Cornelia Schuster) nachgewiesen wurden. Und fir
das Helmknabenkraut tragt der Freistaat Thiringen betreffs Schutz bedrohter Arten,
die u.a. auf der Roten Liste stehen, eine besondere Verantwortung, da diese Art
sonst Uberhaupt nur noch an wenigen Stellen Deutschlands und Mitteleuropas vor-
kommt. Man mag sich nicht ausmalen, was passieren wiirde, wenn der TB 1 wirklich
mit 50 Wohneinheiten bebaut werden sollte. Dann bliebe vom Vorkommen des
Helmknabenkrautes am Petersberg kaum noch etwas Ubrig und der Braunrote Sten-
delwurz wirde génzlich verschwinden. Ganz zu schweigen von der Betroffenheit der
weiteren bedrohten und bestandsgeféhrdeten Pflanzen- und Tier-Arten (z.B. Hirsch-
kafer!), die laut den floristischen und faunistischen Gutachten von Cornelia Schuster
und Ronald Bellstedt vor Ort nachgewiesen wurde

zum stadtebaulichen Entwurf vom 01.02.2018) eine ablehnende Aussage zum Entwurf
getroffen wird. Die planerische Zielstellung der Bauleitplanung blieb unverandert.

Die Aussage entfaltet keine abwagungsrechtliche Relevanz auf den vorliegenden Ent-
wurf.

Pauschale, nicht auf das konkrete Planverfahren bezogene Anmerkungen kdénnen nicht
Gegenstand des Abwagungsvorgangs sein.

Im Ergebnis der durchgefiihrten umwelt-, arten- und naturschutzrechtlichen Betrachtung
auf Grundlage der vorliegenden Gutachten (vollstandige Aufzahlung: Begriindung, S. 3),
existieren keine der Bauleitplanung entgegenstehenden Belange. Verbotstatbestande
werden durch den vorliegenden Entwurf nicht beriihrt.

Dem Floristischen Gutachten von Cornelia Schuster (Januar 2017) ist zu entnehmen,
dass sich nur eine gesetzlich geschutzte Art (Bluhpflanze) im Teilbereich 1 aufgefunden
wurde.

Der Fundpunkt (Wiesen- Primel) liegt in den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen au-
Rerhalb des Baufeldes. Diese Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen (Fest-
setzung: Bebauungsplan/ Planteil B/ Textliche Festsetzungen/ Pkt. 9.2.6).

Der uberwiegende Teil der Fundpunkte bemerkenswerter Pflanzen befindet sich auRer-
halb des Geltungsbereiches in einer Mindestentfernung von ca. 70 m (und weiter) zur
ostlichen Baugrenze der ¢stlichen Baufelder 3 und 5. Eine Beeintrachtigung dieser Vor-
kommen durch die Planung und infolge dieser durch die beabsichtigte Bebauung ist aus-
geschlossen.

414

Die Stadt Eisenach will im Klimaschutz so etwas wie ,Vorreiter” sein. Das hat sich
insbesondere auch die Oberblrgermeisterin Katja Wolf (Die Linke) auf die Fahnen
geschrieben. Die Bebauung der 3,57 ha groRen Flache TB 1 wirde dies absolut
konterkarieren, so die Einschatzung des BUND dazu.

Lob méchte ich in diesem Zusammenhang dem KGS Stadtplanungsburo Helk fir
die filigrane Arbeit aussprechen. In der Begriindung mit Umweltbericht zu dieser
Planung ist plausibel und umfassend dargestellt, was passieren wiirde, wenn das
Vorhaben in allen seinen Details umgesetzt wiirde und wenn alternativ dazu das
Vorhaben unterbleiben wiirde, wobei in der Betrachtung kein Schutzgut ausgelas-
sen wurde. Diesen Ausflihrungen ist unsererseits nichts hinzuzufligen, auRer dass
die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der dafiir ausgezeichneten Flache TB 2
(die sich Gbrigens von selbst renaturieren wirde, wenn man sie in Ruhe liefe und

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
= keine Anderungen / Ergdnzungen

Anmerkung:
Auf Grundlage bundes- und landesrechtlicher Gesetzlichkeiten besteht keine Pflicht zum

vollstéandigen Ausgleich eines Eingriffs. Hieraus schlussfolgernd ist eine ausgeglichene
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nicht verbindlich und damit Voraussetzung fir die
Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens.

Verwiesen wird auf die ausflhrliche Darstellung des Sachverhaltes in der Begriindung
mit Umweltbericht/ Pkt. 12.4.3 Bilanzierung Teilbereich 2 und Pkt. 12.4.4 Verbal-Argu-
mentative Zusatzbewertung MalRnahme A2.
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41.

BUND, Trommsdorffstr. 5, 99084 ERFURT
vom 14.07.2022

lediglich einer manuellen Biotoppflege unterziehen wiirde) niemals ausreichen, um
den Eingriff in die Landschaft infolge einer Bebauung auch nur teilweise zu kompen-
sieren.

Die detaillierten MalRnahmen sind dem Umweltbericht Pkt. 13.5 MaBnahmenblatter/
MafRnahmenblatt A2 zu entnehmen.

41.5

Wir hoffen, dass die Stadt daraus die richtigen, zeitgemafRen Schllsse zieht und das
bisher unbebaute Terrain auch zukiinftig unbebaut lasst. Zumal es in Eisenach
durchaus Alternativen fir die Errichtung neuer Wohneinheiten gabe, geht man z.B.
einmal an der Rennbahn entlang und sieht die teilweise schlimm vergammelten
Brachflachen und verfallenden Ruinen zwischen Rennbahn und Oppenheimstralte
(ehemals AWE, inzwischen z.T. Ruderal- und Sukzessionsflachen, die z.T. arg ver-
mullt sind). Hier ist viele Jahre nichts passiert, auer dass zuweilen diverse Schilder
aufgestellt wurden. Hier missten endlich mal die Eigentumsverhaltnisse und Zu-
standigkeiten geklart werden, sofern das noch nicht geschehen ist, um diese
Schandflecken aufzuarbeiten.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
= keine Anderungen / Ergdnzungen

Die Aussage entfaltet keine abwagungsrechtliche Relevanz.

41.6

Sollten die zustandigen Entscheidungstrager dennoch im Sinne von ,Basta, hier wird
jetzt gebaut” entscheiden, so erwarten wir als das Mindeste, dass die Bauherren
rechtlich dazu verpflichtet werden, Solaranlagen (Photovoltaik, Solarkollektoren)
zum Eigenbedarf und zur Einspeisung ins Netz auf ihren Dachern zu installieren —
ohne ,Wenn und Aber” oder das vage ,kann, so er will“. Denn es trafe mit dieser
Auflage ganz gewiss keine ,armen® Hauslebauer.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen / Erganzungen

Anmerkung:

Der B- Plan- Entwurf enthélt keine gestalterischen Festsetzungen, wonach die Errichtung
von Solaranlagen ausgeschlossen wird.

Eine Pflicht zur Errichtung von Solaranlagen kann durch Festsetzung nicht begriindet
werden. Jede Festsetzung erfordert eine stadtebauliche Begriindung, die in diesem Fall
ohne Grundlage/ nachweisliches Erfordernis nicht erfolgen kann.

Nach GEG 2020 (Novelliertes Gebaudeenergiegesetz GEG [2023]) ist die Energiebilanz
von Gebauden im Baugenehmigungs-/ Anzeigeverfahren nachzuweisen. Dieses Gesetz
gilt als selbstandige rechtliche Grundlage. Ziel der Bauleitplanung ist es nicht, vorzu-
schreiben, in welcher Art und Weise die fur die Betreibung einer zuldssigen Nutzung er-
forderliche Energie erzeugt wird.

41.7

Wer heutzutage unter den geradezu irren Bedingungen der fortschreitenden Infla-
tion infolge von Pandemien, Raubbau, schlechten Charaktereigenschaften von au-
tokratischen Machthabern, Terror und Krieg und des Niedergangs Uberhaupt aller
guten Sitten noch Haus bauen oder gar als ,Investor” im Immobiliengeschaft auftre-
ten kann, der muss geradezu im Geld schwimmen, sorry. Besonders argerlich dabei
ist, dass mit der vorliegenden B-Planung wieder nur so genannte ,Bessergestellte /
Besserverdiener / besonders Privilegierte“ bedient werden, wahrend die Lage im
sozialen Wohnungsbausektor trotz aller Lippenbekenntnisse der Bundesregierung
immer prekarer wird.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen / Erganzungen

Die Aussage entfaltet keine abwagungsrechtliche Relevanz.
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41. BUND, Trommsdorffstr. 5, 99084 ERFURT

vom 14.07.2022

Entschuldigen Sie bitte, dass in dieser Stellungnahme auch einiger angestauter

Frust des Unterzeichners mitschwingt, aber manches Gesagte musste einfach mal

'raus.

Stellungnahme vom 01.02.2018
41.8 | Der Landesvorstand des BUND Thiiringen hat dem KV Wartburgkreis & Eisenach | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

bei 0.g. Bauleitplanung eine Vollmacht zur AuRenvertretung erteilt und ihn hiermit
mit der Stellungnahme beauftragt. Fiir die Méglichkeit, zur oben genanntem Planung
Stellung nehmen zu durfen, méchten wir uns hiermit bedanken.

Aus den uns vorliegenden Planungsunterlagen geht hervor, dass im vorgesehenen
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 11 (mehr als 3 Hektar) eine betrachtliche Anzahl
an Mehr- und Einfamilienhausern neu errichtet werden soll (etwa 50 Einheiten). Dies
bedeutet einen gravierenden Eingriff in das vorhandene artenreiche Okosystem (ex-
tensiv genutzte Weidelandschaft) mit angrenzenden Baum- und Strauchgesellschaf-
ten. Des Weiteren ist zu befiirchten, dass die Grundwassersituation des angrenzen-
den Petersberges durch die anfallenden Erdarbeiten, welche aufgrund der starken
Hangneigung bis zu 4 Meter in die Tiefe gehen kénnten, erheblich beeintrachtigt
wird. Im ungunstigsten Fall kann es zu einer Absenkung des Grundwasserspiegels
mit unvorhersehbaren negativen Folgen fiir den gesamten Petersberg kommen.
Um den Eingriff in den Wasserhaushalt des Petersberges zu minimieren, schlagen
wir vor, anstelle einer kompletten Asphaltierung der Verkehrsflachen mindestens die
Standflachen fiir Kfz mit Rasengittersteinen zu bepflastern, damit wenigstens ein
Teil des Niederschlages im Boden versickern kann. Damit im Zusammenhang wére
es auch sinnvoll, Malnahmen zur Regenwassernutzung zu ergreifen, z.B. die In-
stallation von Zisternen mit einem Rauminhalt von 2 bis 4 Kubikmetern, womit wert-
volles Trinkwasser zur Bewasserung des Gartens, zur Nutzung der Toilette und ggf.
auch fur die Waschmaschine gespart werden kdnnte. Eine Bepflanzung von Griin-
flachen mit einheimischen Straucharten wiirde bei Starkregen die Gefahr des Ab-
schwemmens des Bodens verringern und ware gleichzeitig auch eine gute Nektar-
quelle fiir Insekten. Die zuklinftigen Bauherren sollten sich auch gut Gberlegen, ob
es nicht sinnvoll ware, auf ihren Grundstlicken Solaranlagen zu installieren, zumal
der Hang gen Siden geneigt ist.

= Ergdnzung: siehe unten

Anmerkung: Grundwasser

Die geaullerten Vermutungen zur Grundwassersituation und den moglichen Auswirkun-
gen im Teilbereich 1 wurden mit dem Baugrundgutachten (Geotechnischer Bericht nach
DIN 4020-DIN EN 1997-2 der Ingenieurgesellschaft Baugrund GmbH, Eisenach, vom Mai
2018) untersucht.

Der Entwurfsplanung zum B- Plan lag das Baugrundgutachten (Geotechnischer Bericht
nach DIN 4020-DIN EN 1997-2 der Ingenieurgesellschaft Baugrund GmbH, Eisenach,
vom Mai 2018) zugrunde. Es enthalt Aussagen zu den Grundwasserverhaltnissen im Teil-
bereich TB 1 als Ergebnis der erfolgten Probebohrungen.

Im Baugrundgutachten wird ausgefuhrt, dass ,die Baugrund- und Grundwasserverhalt-
nisse keine Uber das Ubliche Mal} hinausgehenden Einwirkungen auf die angrenzende
Bausubstanz erwarten lassen.” (S.17)

Durch die Probebohrungen (Bohrtiefe zwischen ca. 4,00 m bis 5,00 m) wurde bis auf ,BS
3“ kein Wasser angeschnitten (dort etwas Wasser bei 3,70 m Bohrtiefe).

Es wird auf die Ausfiihrungen in der Begriindung mit Umweltbericht/ Pkt. 12.2.4 Schutzgut
Wasser/ Pkt. 12.2.4.1 Grundwasser verwiesen.

Anmerkung: Oberfladchengestaltung/ Regenwassernutzung

Der B- Plan- Entwurf enthalt Festsetzungen zur Oberflachengestaltung: Planteil B/ Bau-
ordnungsrechtliche Festsetzungen/ Pkt. 5.

Es besteht keine Ermachtigungsgrundlage zur Festsetzung von Oberflachenmaterialien
zur Gestaltung der o6ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung im Be-
bauungsplan.

Die Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist im Rahmen der ErschlieRungspla-
nung zu regeln.

Der B- Plan- Entwurf enthélt Festsetzungen zum max. Versiegelungsgrad (Grundflachen-
zahl- GRZ).

Der B- Plan- Entwurf enthalt umfassende griinordnerische Festsetzungen.

= Ergdnzung Planzeichnung und Umweltbericht:
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41. BUND, Trommsdorffstr. 5, 99084 ERFURT

vom 14.07.2022

Aufnahme eines Hinweises in den Bebauungsplan/ Planteil B/ Textliche Festset-
zungen/ ,,Hinweise“

Siehe Abwagungsprotokoll Nr. 7.4 d
Einzelbeschlussfassung (Nr. 4):

1. Aufnahme eines Hinweises in den Bebauungsplan/ Planteil B/ Textliche Festset-
zungen/ ,,Hinweise“/ Pkt. 5 (bestehende Benummerung wird angepasst) mit folgen-
dem Inhalt:

»9. VorsorgemaBBnahmen: Klimaschutz/ Regenwassernutzung/ Regenriickhaltung
Zur Verminderung der Abflussraten von Oberflidchenwasser wird auf die Moglich-
keit einer grundstiicksbezogenen Errichtung von Zisternen zur Nutzung von anfal-
lendem Oberflachenwasser der Dachfldchen hingewiesen. “

2. Die Begriindung mit Umweltbericht wird um Ausfiihrungen zum Thema: Klima-
schutz/ Niederschlag: Starkregenereignisse/ Nutzung von unverschmutztem Ober-
flichenwasser inhaltlich unter den Punkten 6.2 und 12.2.4 ergénzt.

Begrundung:
Der Forderung wird/ wurde bereits Rechnung getragen.

Mit Aufnahme eines zusatzlichen Hinweises unter Pkt. 4 der ,Hinweise“ wird auf das Er-
greifen von grundstiickbezogenen VorsorgemafRnahmen im Zuge des Klimawandels hin-
gewiesen. Die MalRhahmen sollen zum einem dem prognostizierten Riickgang der Nie-
derschlage in den Sommermonaten und zum anderen der Starkregenvorsorge dienen.

Der thematischen Befassung zu Starkregenereignissen im Vorbereitung des B-Plan- Ent-
wurfes lag u.a. das Datenmaterial des TLUBN zugrunde: ReKIS (Regionales Klimainfor-
mationssystem), Klimasteckbrief Eisenach: Niederschlag.

Im Ergebnis konnte kein planrelevantes Erfordernis zur Aufnahme weiterer spezifischer
Festsetzungen (ber die bereits im B- Plan- Entwurf getroffenen Festsetzungen abgeleitet
werden. Eine signifikante Veranderung der Starkregenproblematik im Prognosezeitraum
bis 2100 ist mit einer Zunahme von 2 Ereignissen nicht erkennbar. Dennoch wird mit der
Aufnahme des Hinweises auf das mogliche Eintreten der ,Wetterextreme*” orientiert und
sensibilisiert.
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41.

BUND, Trommsdorffstr. 5, 99084 ERFURT
vom 14.07.2022

Der B- Plan— Entwurf enthalt bereits Festsetzungen hinsichtlich der Vorsorge vor Boden-
erosion und zur Versickerungsmdglichkeit von Niederschlagswasser auf den Baugrund-
stlcken (u.a. Planteil B/ Textliche Festsetzungen/ Planungsrechtliche Festsetzungen/
Pkt. 2.1.2: Reduzierung des Malles der baulichen Nutzung- [Grundflachenzahl GRZ] fur
WA 3 und 5 von 0,4 auf 0,3; Pkt. 2.1.3: Ausschluss weiterer Uberschreitungen der GRZ,;
Pkt. 9.2.6 Gestaltung der nicht GUberbaubaren Flachen des Wohngebietes [Pflicht zur Be-
pflanzung]; Unzulassigkeit der Verwendung von losem Material; Bauordnungsrechtliche
Festsetzung/ Pkt. 5: Gestaltung der Wege, Zufahrten und Stellflachen auf allen Baugrund-
stiicken mit wasser- und luftdurchlassigem Material).

Auf die mdgliche Errichtung von Zisternen wird hingewiesen.

41.9

Des Weiteren schlagen wir folgende naturschutzfachliche MaRnahmen vor:
Fledermausschutz: Betrifft die zukiinftige StraRenbeleuchtung — hier muss darauf
geachtet werden, dass das erzeugte Licht keine UV-Anteile enthalt, da in diesem
Fall Insekten wie Nachtfalter und bestimmte Kaferarten, die als Nahrungsquelle
einiger heimischer Fledermausarten dienen, angelockt durch eine derartige UV-
Beleuchtung einer Ubernatlrlichen Sterberate unterliegen wirden. In der Folge
wirde sich dadurch das Nahrungsangebot fir Fledermause und andere
Insektenfresser erheblich verringern. Nachweislich ist in den letzten Jahren ein
dramatischer Riickgang sowohl der Insekten- als auch der Fledermauspopulationen
und weiterer Populationen von Insektenfressern zu verzeichnen. Sicher spielen
dabei ganz allgemein der Pestizideinsatz sowie der Einsatz weiterer chemischer
Gifte in der intensiven Agrarwirtschaft eine wesentliche Rolle, auch wenn dies
diverse Konzern- und Lobbyvertreter und starrsinnige Politiker gerne bestreiten.
Durch Neubebauung der ,Griinen Wiese®, Landschaftsverbrauch, Flachenfrald und
damit einhergehende fortschreitende Bodenversiegelung wird der Niedergang der
Biodiversitat noch beschleunigt. Wir schlagen daher vor, im Plangebiet wenigstens
Fledermauskasten anzubringen oder geeignete Unterschlupfmoglichkeiten als
wilinschenswerte, wichtige Artenschutzmallnahme zu schaffen, auch wenn damit
der Eingriff in die Landschaft nur zu einem kleinen Bruchteil kompensiert werden
kann.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen / Erganzungen

Anmerkung:
Der B- Plan- Entwurf/ Planteil B/ Textliche Festsetzungen enthalt unter "Hinweise® — Pkt.

1 Grinordnung/ 1.1 — Hinweise zum Artenschutz — bereits einen umfénglichen konkreten
Hinweis zur insektenfreundlichen Beleuchtung.

Zum Schutz vor schadlichen Lichtimmissionen sind fiir die 6ffentlichen Verkehrsflachen
des allgemeinen Wohngebietes Regelungen getroffen.

Eine Berlicksichtigung des Hinweises im Rahmen der ErschlieRungsplanung &ffentlicher
Flachen sowie der Vorhabendurchfiihrung ist aufgrund der Zustandigkeit fiir die 6ffentli-
che ErschlieBung durch den Plangeber gesichert (u.a. Anzahl und Auswahl der Beleuch-
tungskorper, Betriebszeiten).

Hierzu musste keine Festsetzung in den B- Plan aufgenommen werden.

Ein Hinweis wurde aufgenommen, weil die Anlagen zur Beleuchtung des 6ffentlichen
StralRenraumes nicht zu den Anlagen i. S. des § 3 Abs. 5 BImSchG gehéren.

Fur die Entscheidung Uber erforderliche artenschutzrechliche Malnahmen wurde die zu-
sténdige Behdrde abschlielend gehort.

41.10

Fir Vogel, Kleinsauger, Insekten: Die vorhandenen Geholzstrukturen im Norden auf
der Boéschung an der Stralle ,Am Petersberg” sowie im Siidosten auf der Hohe der
vorhandenen Garagen sind unbedingt zu erhalten; Eingriffe bzw. Rodungen héatten
die Vernichtung wichtiger Nist- und Unterschlupfméglichkeiten (Rickzugsraume)
zur Folge. Davon betroffen waren vor allem Kleinsduger, Végel und Insekten.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
= keine Anderungen / Ergdnzungen

Anmerkung:
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Nr.

Absender

Stellungnahme / vorgebrachte Anregung

Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)

41.

BUND, Trommsdorffstr. 5, 99084 ERFURT
vom 14.07.2022

Neuanpflanzungen wirden Jahrzehnte benétigen, um eine adaquate biologische
Bedeutung gegeniiber den bisher vorhandenen Strukturen zu erlangen.

Der B- Plan- Entwurf/ Planteil A/ Planzeichnung enthalt zeichnerische Festsetzungen
»2Ausgleichsmalinahme A1- zum Schutz und Pflege der Heckenstruktur® sowie im Planteil
B/ Textliche Festsetzungen/ Pkt. 9.1.

Fur die Entscheidung tber erforderliche artenschutzrechliche MaRnahmen wurde die zu-
sténdige Behdrde abschlielend gehort.

41.11

Zur Botanik und fur bestdubende Insekten: Aus dem floristischen Gutachten von
Frau Cornelia Schuster (Gotha) und eigenen Untersuchungen geht hervor, dass der
Bestand an nachgewiesenen geschitzten und gefdhrdeten Arten und
Pflanzengesellschaften wertvoll und von groRer 6kologischer Bedeutung ist. Als
besonders wertvoll einzuschatzen ist der Ostliche Teil der beweideten Flache,
welche an den Waldrand grenzt und nicht mehr zum Bebauungsgebiet gehort.
Dieses Areal erfordert im Hinblick auf eine zu erwartende, stark zunehmende
Frequentierung des Petersberges durch Anwohner des neuen Wohnbaugebietes
eine spezifische Ausweisung als ,Besonders geschiitztes Biotop“ oder ,Gesetzlich
geschitztes Biotop“, das nur auf ausgewiesenen Pfaden betreten werden darf.
(Hinweis: Der Petersberg/Hammelsberg ist in groften Teilen insbesondere wegen
seiner Orchideenvielfalt, hier kommt u.a. das Helmknabenkraut vor, und wegen des
Vorkommens des Hirschkafers als ,Geschitzter Landschaftsbestandteil®
ausgewiesen — weitere Infos dazu bei Bedarf bitte bei der Unteren
Naturschutzbehérde der Stadt Eisenach einholen.) Als geschitzte Art kommt im
besagten Areal z.B. der Braunrote Sitter vor und in ihren Gutachten hatten Cornelia
Schuster und Ronald Bellstedt (Lob des BUND an die beiden Gutachter fiir die
akribische Arbeit!) noch weitere geschltzte Arten, auch viele Insektenarten, in Form
von Listen aufgefiihrt (siehe Unterlagen bei der Behérde bzw. beim Planungsbiiro
TEPE).

Eine herausragende Funktion im Naturhaushalt einschlieBlich der kultivierten
.Biotope aus Menschenhand“ haben die Wildbienen. Die Bestandsaufnahme im
Bebauungsgebiet ergab vorlaufig 25 Wildbienenarten, 3 Grabwespenarten, 4
Goldwespenarten und eine Faltenwespenart. Diese und weitere Insektengruppen
spielen bei der Bestdubung von Obstbdumen eine wichtige Rolle und waren
eigentlich ein guter Grund, im B-Plan-Gebiet so genannte ,Insektenhotels* zu
installieren. Auskunft dariiber geben kann Herr Freimut Umlauf, Tel. 03691-890973

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen / Erganzungen

Die Aussage entfaltet keine abwagungsrechtliche Relevanz.

Fir die Entscheidung ber erforderliche artenschutzrechliche Malnahmen wurde die zu-
standige Behorde abschlielend gehort.

41.12

Wir sind nicht grundsatzlich gegen das 0.g. neue Wohngebiet. Doch wirde es uns
groRe Bauchschmerzen bereiten, wenn notwendige sinnvolle MalRnahmen zur Ein-
griffsminimierung sowie zum Arten- und Naturschutz ignoriert bzw. nicht oder nur

Aussage aufgehoben mit der Stellungnahme vom 14.07.2022: siehe Pkt. 41.3
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Nr. |Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
41. | BUND, Trommsdorffstr. 5, 99084 ERFURT
vom 14.07.2022
mangelhaft umgesetzt wiirden. In der Hoffnung auf eine verantwortungsbewusste
Prifung unserer Einwande / Hinweise verbleiben wir
45. Arbeitskreis Heimischer Orchideen Thiiringen e.V., Auenstr. 31, 99880 MECHTERSTADT
vom 15.07.2022
45.1 | Wir bedanken uns fiir die Zusendung der Unterlagen in der obigen Mitwirkungsan- | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
gelegenheit. = keine Ergidnzungen/Anderungen
Der Arbeitskreis Heimische Orchideen méchte nach Einsicht in die Unterlagen und
einer aktuellen Besichtigung vor Ort die folgenden Anmerkungen machen: Anmerkung:
Bei der Besichtigung zeigt sich eine artenreiche Wiese, wie auch im botanischen | Der B- Plan- Entwurf/ Planteil A/ Planzeichnung enthalt zeichnerische Festsetzungen
Gutachten ersichtlich. Besonders im nérdlichen oberen Teil sind auf den vielen Blu- | ,AusgleichsmaRnahme A1- zum Schutz und Pflege der Heckenstruktur® sowie im Planteil
ten reichlich Tagfalter, Widderchen, Hummeln und Wildbienen unterwegs. B/ Textliche Festsetzungen/ Pkt. 9.1.
Wir empfehlen deshalb, in diesem Bereich einen breiteren Streifen ohne Bebauung | Dem Floristischen Gutachten von Cornelia Schuster (Januar 2017) ist zu entnehmen,
als Trittsteinbiotop zu den angrenzenden Flachen zu etablieren. Auch zu den 6stlich | dass sich nur eine gesetzlich geschiitzte Art (Bliihpflanze) im Teilbereich 1 aufgefunden
angrenzenden wertvollen Offenlandflachen sollte ausreichend Abstand gehalten | wurde.
werden und eine konsequente Abschottung erfolgen, so dass auch Ablagerungen | Der Fundpunkt (Wiesen- Primel) liegt in den nicht GUberbaubaren Grundstticksflachen au-
von z.B. Gartenmill nicht mdglich sind. Rerhalb des ndrdlichen Baufeldes 3. Diese Flachen grenzen unmittelbar stdlich an die
Beide Maflnahmen wirden der Flora (Orchideen) und Fauna (Insekten, Fleder-| Strafle ,Am Petersberg” und damit an die Ausgleichsflache A1 an, sind gartnerisch anzu-
mause) am Petersberg, trotz der Bebauung, entgegenkommen. legen und zu pflegen (Festsetzung: Bebauungsplan/ Planteil B/ Textliche Festsetzungen/
Pkt. 9.2.6).
Der iberwiegende Teil der Fundpunkte bemerkenswerter Pflanzen befindet sich auRer-
halb des Geltungsbereiches in einer Mindestentfernung von ca. 70 m (und weiter) zur
ostlichen Baugrenze der 6stlichen Baufelder 3 und 5. Eine Beeintrachtigung dieser Vor-
kommen durch die Planung und infolge dieser durch die beabsichtigte Bebauung ist aus-
geschlossen.
45.2 | Die vorgesehenen Malnahmen zur Biotop-Wiederherstellung im oberen Bereich | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
des Petersberges werden unterstiitzt. keine Anderungen / Erginzungen
45.3 | Bei der Bilanzierung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fallt auf, dass der | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
ausgewiesene Minusbestand von -693.591 Werteinheiten nur verbal unterlegt ist| @keine Anderungen / Ergdnzungen
und die zahlenmaRige Abrechnung fehlt. Hier ist Nacharbeit erforderlich!
Anmerkung:
Verwiesen wird auf die ausfuhrliche Darstellung des Sachverhaltes in der Begrindung mit
Umweltbericht/ Pkt. 4 Bewaltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Dort sind
die Bilanzierungen flr beide Teilbereiche detailliert dargestellt und beschrieben. Neben
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Nr.

Absender

Stellungnahme / vorgebrachte Anregung

Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)

45.

Arbeitskreis Heimischer Orchideen Thiiringen e.V., Auenstr. 31, 99880 MECHTERSTADT

vom 15.07.2022

der rechnerischen Bilanzierung wurde eine unter Pkt. 12.4.4 Verbal-Argumentative Zu-
satzbewertung MalRhahme A2 beigefligt.

47.

Arbeitsgruppe Artenschutz Thiiringen e.V., Thymianweg 25, 07745 JENA
vom 12.07.2022

471

Bezugnehmend auf das Schreiben vom 8. Juni 2022 und den im Internet verdffent-
lichten Unterlagen nehmen wir zu oben genanntem Bebauungsplan wie folgt Stel-
lung.

Am 0stlichen Stadtrand von Eisenach soll auf einer ca. 3,57 ha landwirtschaftlich -
teilweise als Pferdeweide - genutzten Grinlandflache in Hanglage ein Wohngebiet
entstehen. Floristische Erfassungen aus dem Jahr 2016 wiesen im Plangebiet trotz
der anthropogenen Uberpragung eine hohe floristische Artenvielfalt mit insgesamt
124 Blitenpflanzenarten auf. Auch faunistische Kartierungen von 2016 ergaben mit
109 erfassten Arten (Vogel, Fledermause, Reptilien, Insekten, Weichtiere) ein viel-
faltiges Spektrum. Auch wenn die Datenlage Uber fiinf Jahre alt ist, macht dies deut-
lich, dass es auf derliberplanten Flache durch eine Bebauung mit Einfamilienh&u-
sern zum Habitatverlust fir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten kommen wiirde.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
= keine Ergdnzungen/Anderungen

47.2

Die Hecken, welche das Gebiet im nérdlichen und siddstlichen Randbereich be-
grenzen und insbesondere fir die planungsrelevanten Fledermause als lineare Leit-
strukturen sowie fiir Vogel als Nistplatze dienen, sollen erhalten und im Rahmen der
Ausgleichsmaflinahme Al erganzt werden. Doch auch das krauterreiche Griinland
bietet fur die Insekten, welche als Nahrung fiir eben jene planungsrelevanten Tier-
gruppen dienen, die Lebensgrundlage - und gerade dieser Lebensraumtyp geht
durch Versiegelung, Uberdiingung oder Nutzungsénderungen immer mehr verloren
und sollte somit erhalten werden.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen / Erganzungen

Anmerkung:
Der B- Plan- Entwurf/ Planteil A/ Planzeichnung enthalt zeichnerische Festsetzungen

+Ausgleichsmalinahme A1- zum Schutz und Pflege der Heckenstruktur® sowie im Planteil
B/ Textliche Festsetzungen/ Pkt. 9 Grunordnerische Festsetzungen.

47.3

Bei der Realisierung des geplanten Bebauungsgebiets soll der Hang in vier Ebenen
terrassiert werden, wodurch es zu einer erheblichen Veranderung des natirlichen
Bodens kame, auch wenn die Bodenschichten getrennt in der natlrlichen Schich-
tung an Ort und Stelle wieder eingesetzt werden sollen . Durch die Festsetzung von
Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,3 bzw. 0,4 soll die Versiegelung begrenzt werden,
um die Versickerung von Regenwasser zu ermdglichen, was allerdings gerade auch
durch die Hanglage bei Starkregenereignissen problematisch werden kénnte - v.a.
dain den Festsetzungen jeweils Uberschreitungen der GRZ bis 50 % dieser zulassig
sind. Diese Uberschreitung sollte unbedingt unterbleiben, um die Versiegelung so

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
= Erganzungen: Begriindung mit Umweltbericht

Anmerkung:
Der B- Plan- Entwurf/ Planteil B/ Textliche Festsetzungen/ Bauordnungsrechtliche Fest-

setzungen/ Pkt. 4 enthalt Festsetzungen zu Aufschittungen und Abgrabungen, die ein
geldndeangepasstes Bauen unter Beibehaltung des naturlichen Geldndes vorschreiben.
Die Moglichkeiten eines geldndebezogenen Bauens bediirfen einer bestimmten Rege-
lungsdichte (z.B. Bauhohe, Versiegelungsgrad, Gebaudelangen, Aufschiittungen/ Abgra-
bungen), die der B- Plan- Entwurf in Form von Festsetzungen vorsieht.
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Nr. Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
47. | Arbeitsgruppe Artenschutz Thiiringen e.V., Thymianweg 25, 07745 JENA

gering wie mdglich zu halten. AuRerdem sollten ggf. weitere Retentionsraume ein-
geplant werden.

Einzelbeschlussfassung (Nr. 8):

Dem Hinweis, die im Entwurf ausgewiesene Méglichkeit einer Uberschreitung der
GRZ um von 50 v. H (gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO) ersatzlos zu streichen, wird
nicht gefolgt.

Begriindung:

Das geplante Wohngebiet soll in Fortflihrung der bestehenden westlichen Hangbebauung
des ,Petersberges” ein baugestalterisch einheitliches Erscheinungsbild aufweisen.

Eine generelle Beschrankung der GRZ auf 0,3 bzw. 0,4 bei gleichzeitigem Wegfall der
Méglichkeit einer Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO (fir Nebenanlagen/
Garagen/ Stellplatze) steht der Verpflichtung des Bauherrn zur Errichtung der Stellplatze/
Nebenanlagen auf dem Baugrundstiick (Thuringer Bauordnung) entgegen.

Das geplante Wohngebiet soll im Ergebnis einer GRZ- Reduzierung nicht den stadtebau-
lichen Charakter eines Villengebietes erhalten (Verhaltnis von geringfiigig tberbaubaren
und Uberproportional gro3en nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen), sondern das kom-
pakte Siedlungsgeflige am Petersberg stadtebaulich angemessen erganzen.

Zur prognostischen Entwicklung von Starkregenereignissen: siehe Begriindung mit Um-
weltbericht/ Pkt 6.2 und 12.2.4

Bzgl. Regenwassernutzung/- riickhaltung erfolgt die Aufnahme eines Hinweises zur Er-
richtung von Regenwasserzisternen im Bebauungsplan/ Planteil B/ Textliche Festsetzun-
gen/ ,Hinweise".

= Erganzung:
Aufnahme eines Hinweises in den Bebauungsplan/ Planteil B/ Textliche Festset-
zungen/ ,,Hinweise*

Siehe Abwéagungsprotokoll Nr. 7.4 d

Siehe

Einzelbeschlussfassung (Nr. 4):

1. Aufnahme eines Hinweises in den Bebauungsplan/ Planteil B/ Textliche Festset-
zungen/ ,,Hinweise“/ Pkt. 5 (bestehende Benummerung wird angepasst) mit folgen-
dem Inhalt:

»9. VorsorgemaBnahmen: Klimaschutz/ Regenwassernutzung/ Regenriickhaltung |
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Nr. |Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
47. | Arbeitsgruppe Artenschutz Thiiringen e.V., Thymianweg 25, 07745 JENA
vom 12.07.2022
Zur Verminderung der Abflussraten von Oberflichenwasser wird auf die grund-
stiicksbezogene Errichtung von Zisternen zur Nutzung von anfallendem Oberfla-
chenwasser der Dachfldchen hingewiesen. “
2. Die Begriindung mit Umweltbericht wird um Ausfiihrungen zum Thema: Klima-
schutz/ Niederschlag: Starkregenereignisse/ Nutzung von unverschmutztem Ober-
flichenwasser inhaltlich unter den Punkten 6.2 und 12.2.4 ergénzt.
47.4 | Es wurden weitere MalRnahmen formuliert, die Beeintrachtigungen von Natur und | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Landschaft méglichst vermeiden bzw. wenigstens gering halten sollen. Dazu zahit
auch ein Nachtbauverbot, welches dazu dienen soll, Stérungen von Fledermausen
(Flugrouten, Jagdhabitate) zu vermeiden. Dazu ,ist von Marz bis Oktober eines Jah-
res auf einen Baustellenbetrieb wahrend der Dammerung und nachts zu verzichten
(kein nachtlicher Baubetrieb unter Licht von 1 Stunde nach Sonnenuntergang bis 1
Stunde vor Sonnenaufgang)". Dieser Zeitraum ist auf 1 Stunde vor Sonnenunter-
gang bis 1 Stunde nach Sonnenaufgang auszuweiten, um die Dammerung auch
tatsachlich mit einzuschliefRen.

= keine Anderungen / Ergidnzungen

Einzelbeschlussfassung (Nr. 9):

Dem Vorschlag, den Hinweis (Bebauungsplan/ Planteil B/ Textliche Festsetzungen/
»Hinweise*/ Pkt. 1/ 1.1 Nachtbauverbot) wie folgt zu dndern [Verlangerung des
Nachtbauverbotes um eine Stunde nach Sonnenaufgang und eine Stunde vor Son-
nenuntergang], wird nicht gefolgt.

Begriindung:
Ein Schutz vor Beeintrachtigung dammerungs- und nachtaktiver Arten durch nachtlichen

Baubetrieb ist neben dem Hinweis unter ,Hinweise“/ Pkt. 1/ 1.1 Nachtbauverbot ergan-
zend mit Verweis auf die AVV Baularm (Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz vor
Baularm- Gerauschimmissionen) gewahrleistet. Als Nachtzeit ist die Spanne zwischen 20
Uhr — 7 Uhr festgelegt. Bautétigkeit ist wahrend dieser Zeit nicht zulassig.

Es ist davon auszugehen, dass die Bautéatigkeit zudem nicht gleichzeitig im gesamten
Teilbereich 1 des Geltungsbereiches erfolgt, sondern sich im Anschluss an die erforderli-
che verkehrs- und versorgungstechnische ErschlieRung, auf einzelne Bauvorhaben in
zeitlicher Abfolge verteilt.

Die ,burgerliche“ Dammerung beginnt ca. 30 min. vor Sonnenaufgang und endet ca. 30
min. nach Sonnenuntergang.

In der Hauptbauzeit (Monate April bis Oktober) naheren sich die Zeiten der zulassigen
gewerblichen Bautétigkeit (7 Uhr- 20 Uhr) den Zeiten der Dammerung an bzw. liegen
auRerhalb des geforderten Zeitraums. (ab April ist Sonnenuntergang ca. 20.00 Uhr und
Sonnenaufgang 7.00 Uhr)
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Nr. |Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
47. | Arbeitsgruppe Artenschutz Thiiringen e.V., Thymianweg 25, 07745 JENA
vom 12.07.2022
[Sonnenaufgang, Sonnenuntergang und Dammerung in Eisenach im Jahr 2023
https://stjerneskinn.com/sonnenaufgang-eisenach-neu.htm]
47.5 | Fir die AusgleichsmaRnahme Al, welche ergdnzende Gehdlzanpflanzungen zu den | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
zu erhaltenden Heckenstrukturen vorsieht, ist nur die ,Verwendung von gebietshei- | P keine Anderungen / Erganzungen
mischen Gehdlzen der aus dem Vorkommensgebiet 4" in Pflanzliste 1 festgesetzt.
Dies sollte firr die Bepflanzung am Spielplatz sowie entlang der Verkehrsflachen | Anmerkung:
ebenfalls gelten, sodass auch hier nur standorttypische, gebietsheimische Geholze | Die Pflanzenauswahl entsprechend der Auswahllisten sind unter ,Hinweise®/ Pkt. 1/ 1.2
zu verwenden sind. Pflanzenlisten aufgeflihrt, werden aber nicht verbindlich festgesetzt. Grund ist die Mdg-
lichkeit zur Anpassung der Auswahl entsprechend aktueller Empfehlungen der Fachver-
bande in Anpassung an die klimatische Entwicklung. Im Ergebnis soll der zukuinftige Fort-
bestand der Pflanzen gewahrleistet werden.
Die festgesetzten Flachen flir Verkehrsgriin und Spielplatz sind 6ffentliche Grunflachen.
Eine Berlicksichtigung des Hinweises im Rahmen der ErschlieBungsplanung 6ffentlicher
Flachen sowie der Vorhabendurchfiihrung ist aufgrund der Zustandigkeit fir die offentli-
che ErschlieBung durch den Plangeber gesichert.
47.6 | Durch die AAT sind keine Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan berlhren | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
kénnen, beabsichtigt. = keine Ergidnzungen/Anderungen
48. | ThiiringenForst, Bahnhofstr. 1, 99834 GERSTUNGEN
vom 08.07.2022
48.1 | mit Schreiben vom 08.06.2022 ibergaben Sie Unterlagen fiir 0.g. Entwurf eines Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Bebauungsplanes. Nachfolgend nehmen wir Stellung: = keine Ergidnzungen/Anderungen
Teilbereich 1 (TB 1}:
Das ca. 3,57 ha groRe Planungsteilgebiet, welches fir ein kiinftiges Wohngebiet
vorgesehen ist, besteht zum Uberwiegenden Teil aus landwirtschaftlich genutzten
Flachen. Belange des Waldes sind somit nicht betroffen. Entgegen der am
04.01.2018 eingereichten Planungsunterlagen des genannten Baugebietes werden
im aktuellen Plan keine Grundstlicke norddstlich des Wegeflurstiicks 1957 der Flur
32 in der Gemarkung Eisenach bericksichtigt.
Somit kommt es bei der gegenwartig vorgesehenen Abgrenzung zu keinem Konflikt
hinsichtlich der Abstandsregelung des § 26 Abs. 5 Thuringer Waldgesetz (Thur-
WaldG).
48.2 | Teilbereich 2 (TB 2): Der Hinweis wird beachtet.
Der ca. 2,58 ha groRe Teilplanungsbereich auf dem stadtischen Flurstiick 1971 der | & Ergdnzung der Begriindung mit Umweltbericht
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Nr. Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
48. | ThiiringenForst, Bahnhofstr. 1, 99834 GERSTUNGEN

vom 08.07.2022

Flur 33 in der Gemarkung Eisenach, welcher am Stidwesthang des Waldkomplexes
.Petersberg" liegt, soll in der Planung als Kompensationsflache fir 6kologischen und
naturschutzfachlichen Ausgleich zum Teilbereich 1 dienen.

Aufgrund der durch den angrenzenden Waldbestand fortgeschrittenen Sukzession
der ehemaligen Brachflache sind Bereiche als Wald nach dem TharWaldG anzuse-
hen.

Fir eine dauerhafte Umwandlung in eine andere Landnutzungsform, ist u.U. ein Ge-
nehmigungsverfahren zur Anderung der Nutzungsart nach dem Thiiringer Waldge-
setz erforderlich.

= Nutzungsanderungsantrag nach § 10 Thiiringer Waldgesetz (ThirWaldG) im
Rahmen der Planung der AusgleichsmaRnahmen fiir die Ausgleichsflache 2 erfor-
derlich!

Anmerkung:
Der Hinweis findet im Rahmen der Planung der AusgleichsmalRnahme Beachtung. Die

Notwendigkeit der Beantragung einer Genehmigung wird in der nachfolgenden Planungs-
ebene geklart.

Gemal der Definitionen in § 2 Abs. 1 und 2 ThirWaldG sind die in Rede stehenden ver-
buschten Flachen ggf. derzeit tatsachlich als Wald einzustufen.

Demnach wird wie vom Forst angemerkt, ein Antrag auf Nutzungsartenanderung nach §
10 ThirWaldG erforderlich, der vom Forstamt im Einvernehmen mit der unteren Natur-
schutzbehdrde und nach Anhérung der oberen Landesplanungsbehérde zu genehmigen
ist.

Die Bedingungen zur Genehmigung der Nutzungsartenanderung gemafl § 10 Abs. 2
ThirWaldG sollten zutreffen (dort aufgezahlte Versagensgriinde liegen nicht vor), sodass
die Genehmigung vom Forstamt héchstwahrscheinlich nicht versagt werden wird.

Da es sich zudem bei der vorgesehenen Mallinahme um eine Biotoppflege eines beson-
ders geschutzten Biotops handelt, sind zudem § 10 Abs. 3 Satz 3 und 4 ThirWaldG rele-
vant:

.Pflegemalinahmen, die in den Schutzgebietsverordnungen oder in Pflege- und Entwick-
lungsplanen vorgesehen sind, entfalten keine nachteilige Wirkung, sofern sie nach Art
und Umfang zwischen der unteren Forstbehdrde und den zustandigen Naturschutzbehor-
den sowie dem Eigentiimer einvernehmlich abgestimmt worden sind. Das Gleiche gilt bei
Pflegemalnahmen fiir gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 des Bundesnaturschutz-
gesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung und § 15
des Thiringer Naturschutzgesetzes, sofern diese nach Art und Umfang zwischen der un-
teren Forstbehérde und den zusténdigen Naturschutzbehérden sowie dem Eigentiimer
einvernehmlich abgestimmt worden sind.*

Da eine Abstimmung aktuell im laufenden B-Planverfahren erfolgt ist, sind demnach dann
keine zusatzlichen Ausgleichsaufforstungen erforderlich, da durch die Nutzungsartenan-
derung keine nachteiligen Auswirkungen entstehen.

Es handelt sich um einen formalen Akt zwischen Stadt und Forstamt, da es keinen zu-
satzlichen Ausgleich braucht.
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Nr. Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung

Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)

48. | ThiiringenForst, Bahnhofstr. 1, 99834 GERSTUNGEN
vom 08.07.2022

Die Begriindung mit Umweltbericht wird unter Pkt. 12.4.4 erganzt. Im MaRnahmenblatt
zur KompensationsmafRnahme A2 (Punkt 13.5 der Begriindung) wird darauf hingewiesen.

Die mit der Beschlussfassung Uber das Abwagungsprotokoll erforderliche Aufnahme von Hinweisen in den Entwurf zum Bebauungsplan unter ,Hin-

weise“ ist ohne neuerliche Erarbeitung und Offenlegung eines 2. Entwurfes zulassig. Hinweise dienen der Information und gehéren nicht zu den Plan-
festsetzungen.
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Nr. |Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
Il Priifung der vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit
1 Ubersicht iiber die Stellungnahmen der Offentlichkeit

Informativ: Aus Datenschutzgriinden werden die Adressen der Beteiligten aus der Offentlichkeitsbeteiligung anonymisiert und durch eine Ordnungsnummer ersetzt. Die Originale liegen

dem Amt fur Stadtentwicklung vor. Die Originale werden Bestandteil der Verfahrensakte.

Nr. Offentlichkeit: Stellungnahme vom: Posteingang vom:
Beteiligter Email 05.07.2022 Per Email 05.07.2023
Beteiligter Email 06.07.2022 Per Email 06.07.2022
Beteiligter Schreiben 13.07.2022 Posteingang 15.07.2022
Beteiligter Email 15.07.2022 Per Email 15.07.2022
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Nr. Absender

Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwiagungsvorschlag zur Stellungnahme /

Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)

01 | Stellungnahme vom 05.07.2023

Als Anwohner des geplanten Baugebietes werden hier einige Anmerkungen schrift-

lich zu den Baubesprechungen dargelegt.

Sicherlich ist es notwendig fiir die Stadt Eisenach, neue und attraktive Baugebiete

auszuschreiben, um die Einwohnerzahl zu halten und der demographischen Ent-

wicklung entgegenzuwirken.

Doch liegt es in der Notwendigkeit der Sache auch kritische AuRerungen zu der zu

erwartenden Lebensqualitat offen auszutauschen.
01.1 | Im jingsten aufgefithrten Gutachten ,Schallimmissionsprognose zum Bebauungs- | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

plan B11 Schitzenstralle/ Am Petersberg“ wird ausschlieflich auf das geplante
Baugebiet Bezug genommen.

Eine mdgliche Zunahme des Nachtlarmpegels durch die geplanten Neubauten fiir
die bereits bestehenden Wohngebaude, welche an das Baugebiet grenzen, findet
keine Berlicksichtigung.

Als erstes sollte die Larmbelastung durch mdgliche Luft-Warme-Pumpen wahrend
der Ruhezeiten, hierbei wird hauptsachlich die Nachtruhe betrachtet, erwadhnt wer-
den. Sicherlich wird der Grenzwert des Schallpegels nicht erreicht, doch die Hohe
der Frequenz der Rotationsbewegung der Luft-Warme-Pumpe gibt Anlass, dies in
die Ausschreibungen fiir das Baugebiet aufzunehmen und den zukiinftigen Bauher-
ren offen darzulegen. Hierbei sollte eine notwendige Verkapselung der Pumpe mit
aufgeflihrt werden. Eine vergleichbare Situation bestand bereits vor geraumer Zeit
durch ein ansassiges Unternehmen im Gewerbegebiet ,Eichrodter Weg®, welches
durch hochfrequente Kiihlaggregate eine Beeintrachtigung der Lebensqualitat ver-
ursachte. Die ,nervige” Larmbelastung wurde durch die damalige zustandige Mitar-
beiterin der Stadt Eisenach bestatigt. Auch in diesem Fall wurde eine Lésung ge-
funden und umgesetzt.

= keine Anderungen / Ergdnzungen

Anmerkung:
Diese Aussage ist nicht korrekt.

Grundlage des Bebauungsplan- Entwurfes ist die ,Aktualisierte Schallimmissionsprog-
nose zum Bebauungsplan B11 ,Wohngebiet Schitzenstrale/ Petersberg“ der Stadt Ei-
senach®, Gutachten-Nr. 2181-19-AA-21-PB002 vom 26.05.2021, SLG Prif- und Zertifizie-
rungs GmbH, Hartmannsdorf, die als Bestandteil des Offenlegungsmaterials (Entwurfsof-
fenlage) offentlich zugangig war.

Das Gutachten befasst sich mit den Gerauschquellenarten und Gerauschquellen, die auf
das Plangebiet Bebauungsplan B11 ,Wohngebiet Schitzenstralle/ Petersberg” bzw. die
vom Plangebiet auf die umliegenden schutzbediirftigen Nutzungen einwirken. Im
Ergebnis werden Aussagen zur Konfliktbewaltigung zum Larmschutz innerhalb des Plan-
gebietes getroffen.

Neben den SchallschutzmalRnahmen fiir die im Geltungsbereich zuldssigen Nutzungen
wurden die moglichen Auswirkungen (durch Realisierung der mit der Bauleitplanung
beachsichtigen baulichen Nutzungen) auf die bereits bestehenden, angrenzenden Nut-
zungen (vorhandene Wohnbebauung) untersucht.

MaRgeblich sind hierbei die Auswirkungen durch die Zunahme des Verkehrs auf den be-
stehenden offentlichen Stralken (extern) sowie durch den geplanten StralRenneubau
(Planstrafen 1+ 2).

Im Ergebnis wurde restimiert, dass durch die Zunahme des Stral’enverkehrs (auf den
vorhandenen Straflen und geplantem StralRenneubau) die Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden und somit weder an der Bestandsbebauung noch fir die geplanten
Nutzungen Anspriiche auf La&rmschutzmalRnahmen bzw. Entschadigungen ausgeldst wer-
den.
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Nr. Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwiagungsvorschlag zur Stellungnahme /

Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)

01 | Stellungnahme vom 05.07.2023
Gerauschemissionen, die durch technische Nebenanlagen verursacht werden kdnnen,
unterliegen ggf. der immissionsschutzrechtlichen Priifung im Rahmen der bauordnungs-
rechtlichen Anzeige- bzw. Genehmigungsverfahren zu baulichen Vorhaben und sind nicht
Gegenstand von Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

01.2 | Des Weiteren ist auch die Entsorgung von Oberflichenwasser eine Herausforde- | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

rung. Durch den Bau von Eigenheimen entstehen zuséatzliche versiegelte Flachen,
von welcher, in Situationen von Starkregen, extreme Wassermengen anfallen.
Diese Wetterphdnomene traten in den letzten Jahren verstarkt auf. Somit war zu
beobachten, dass die StralRenentwasserung in der Schitzenstrale nicht ausrei-
chend dimensioniert wurde. Da bei einer Neuplanung eines Baugebietes die Ablei-
tung von Oberflachenwasser einflie3t, werden aber nur die Abwasserkanale in den
zwei NeubaustralRen ausreichende Querschnitte aufweisen. Die Anschlisse an die
bestehenden Leitungen bediirfen deshalb einer Uberpriifung beziiglich der zu er-
wartenden Gesamtmenge von Oberflachen- und Schmutzwasser aus dem vollstén-
dig einleitenden Anwohnergebiet. Die Uberforderung der ,alten“ Leitungsquer-
schnitte wurde wiederholt bei Extremwetterlagen sichtbar.

= Erganzungen:

Einzelbeschlussfassung/ Offentlichkeit (Nr.O 1):

1. Die Begriindung wird inhaltlich unter Pkt. 6.2- Oberflichenwasser ergénzt.
2. Der Umweltbericht wird inhaltlich unter Pkt. 12.2.4 ergénzt.

Begriindung:
Zustandiges Unternehmen fir die Wasserver- und Abwasserentsorgung ist der Trink- und

Abwasserverband Eisenach- Erbstromtal (TAVEE).

In der Stellungnahme des TAVEE vom 23.01.2018 wurde die versorgungstechnische Be-
standssituation hinsichtlich Abwasserentsorgung, Wasserversorgung, Entsorgung des
Niederschlagswassers beschrieben und hieraus resiimierend Aussagen zur Erforderlich-
keit einer vertraglichen Regelung zur Sicherung der ausreichenden versorgungstechni-
schen Erschliefung abgeleitet. Grundsatzlich ist die Sicherung der versorgungstechni-
schen ErschlieBung des Plangebietes moglich.

(siehe hierzu Begriindung zum Entwurf: Pkt. 6.2)

Die Hinweise finden auf der nachfolgenden Planungsebene der Objekt- und Erschlie-
Rungsplanung Berticksichtigung.

Anmerkung:
Voraussetzung fir die Erteilung von Baugenehmigungen ist das Vorhandensein gesicher-

ter ErschlieBungsbedingungen. Diese beziehen sich sowohl auf die verkehrstechnische
als auch die versorgungstechnische Erschliefung. In diesem Zusammenhang ist die ge-
aulerte Vermutung, dass nur die Kanale der Planstral3en (iber eine ausreichende Dimen-
sionierung verfigen werden, nichtzutreffend. Die Entsorgung des Ab- und Niederschlags-
wassers muss bis zum Einleitpunkt ausreichend dimensioniert sein (Klaranlage/ Vorflut).
Leitungen unzureichender Dimensionierung sind zu ertlichtigen bzw. in ausreichender Di-
mensionierung neu zu errichten.
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Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
01 | Stellungnahme vom 05.07.2023

Einzelbeschlussfassung (Nr.0 2):

1. Aufnahme eines Hinweises in den Bebauungsplan/ Planteil B/ Hinweise“/ (beste-
hende Benummerung wird angepasst) mit folgendem Inhalt:

»9. VorsorgemaBBnahmen: Klimaschutz/ Regenwassernutzung/ Regenriickhaltung
Zur Verminderung der Abflussraten von Oberflachenwasser (Niederschlag: Starkre-
genereignisse) wird auf die grundstiicksbezogene Errichtung von Zisternen zur
Nutzung von anfallendem Oberflichenwasser der Dachflachen hingewiesen. “

2. Die Begriindung mit Umweltbericht wird um Ausfiihrungen zum Thema: Klima-
schutz/ Niederschlag: Starkregenereignisse/ Nutzung von unverschmutztem Ober-
flichenwasser inhaltlich unter den Punkten 6.2 und 12.2.4 ergénzt.

Begriindung:
Der Forderung wird/ wurde bereits Rechnung getragen.

Mit Aufnahme eines zuséatzlichen Hinweises unter Pkt. 4 der ,Hinweise® wird auf das Er-
greifen von grundstiickbezogenen Vorsorgemallnahmen im Zuge des Klimawandels hin-
gewiesen. Die MafRnahmen sollen zum einem dem prognostizierten Rickgang der Nie-
derschlage in den Sommermonaten und zum anderen der Starkregenvorsorge dienen.
Der thematischen Befassung zu Starkregenereignissen in Vorbereitung des B-Plan- Ent-
wurfes lag u.a. das Datenmaterial des TLUBN zugrunde: ReKIS (Regionales Klimainfor-
mationssystem), Klimasteckbrief Eisenach: Niederschlag zugrunde.

Im Ergebnis konnte kein planrelevantes Erfordernis zur Aufnahme weiterer spezifischer
Festsetzungen Uber die bereits im B- Plan- Entwurf getroffenen Festsetzungen abgeleitet
werden. Eine signifikante Veranderung der Starkregenproblematik im Prognosezeitraum
bis 2100 ist mit einer Zunahme von 2 Ereignissen nicht erkennbar. Dennoch wird mit der
Aufnahme des Hinweises auf das mogliche Eintreten der ,Wetterextreme* orientiert und
sensibilisiert.

Der B- Plan— Entwurf enthalt bereits Festsetzungen hinsichtlich der Vorsorge vor Boden-
erosion und zur Ermoglichung der Versickerung von Niederschlagswasser auf den Bau-
grundstucken (u.a. Planteil B/ Textliche Festsetzungen/ Planungsrechtliche Festsetzun-
gen/ Pkt. 2.1.2: Reduzierung des MaRes der baulichen Nutzung- [Grundflachenzahl GRZ]
fir WA 3 und 5 von 0,4 auf 0,3; Pkt. 2.1.3: Ausschluss weiterer Uberschreitungen der GRZ
Uber die Kappungsgrenze hinaus; Pkt. 9.2.6 Gestaltung der nicht Giberbaubaren Flachen
des Wohngebietes [griinordnerische Festsetzungen/ Pflicht zur Bepflanzung]; Unzulas-
sigkeit der Verwendung von losem Material; Bauordnungsrechtliche Festsetzung/ Pkt. 5:

Seite 67 von 83



Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstralle/Petersberg” — Stadt Eisenach
Abwagung der Stellungnahmen zur TOB - Beteiligung nach § 4 Abs.2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Marz 2022)

Nr.
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Stellungnahme / vorgebrachte Anregung

Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)

01

Stellungnahme vom 05.07.2023

Gestaltung der Wege, Zufahrten und Stellflachen auf allen Baugrundstiicken mit wasser-
und luftdurchlassigem Material).

Administrativ zustandig fir die Belange des Klimaschutzes (Starkregenvorsorge) ist in
Thiringen u. a. das TLUBN/ Abt. 7- Technischer Umweltschutz-Uberwachung/ Ref. 72-
Kompetenzzentrum Klima. Die Stellungnahme des TLUBN (Nr. 2) enthalt keine dbzgl. In-
formationen/ Anregungen.

Den GroBteil an zusammenhéngender versiegelter Flache bildet die Verkehrsflache.
Eine Berlicksichtigung der Auswirkung von Niederschldgen erfolgt in der dem B- Plan-
Verfahren nachgeordneten ErschlieRungsplanung éffentlicher Flachen sowie der Vorha-
bendurchfiihrung und ist aufgrund der Zustandigkeit fiir die 6ffentliche Erschlieffung durch
den Plangeber gesichert (Berticksichtigung im Rahmen der Vertragsgestaltung zur Er-
schlieBung offentlicher Flachen). In diesem Zusammenhang wird auf die Ausflihrungen
des Baugrundgutachtens bzgl. der Beriicksichtigung bei der Erschliefungsplanung/ Stra-
Renbau (Bestandteil des Offenlegungsmaterials/ Entwurfsoffenlage) verwiesen.

061.3

In der ,Verkehrstechnischen Untersuchung Bebauungsplan Nr.11 Wohngebiet
Schitzenstrale- Petersberg” der LABAJE GmbH &Co KG vom 15. Marz 2019 wird
eine grundlegende Sanierung der Schiitzenstrae im Rahmen der Erschlieung ge-
fordert.

Der aktuelle Zustand wird im Punkt 2.6 dieser Untersuchung ausfihrlich dargelegt
und im Punkt 5.1 wird eine moégliche Variante zum Ausbau vorgestellt. Die aktuelle
Richtlinie zur Anlage von StadtstraRen (RASt) wird zum jetzigen Zeitpunkt in keiner
Weise erfillt und somit sehe ich die Erstellung eines Bebauungsplanes bei der ge-
gebenen Situation mehr als in Frage gestellt.

Bei der grundhaften Sanierung der SchiitzenstraflRe im Vorfeld fiir die Erschlieffung
des Baugebiets, wird im Rahmen dessen sicherlich auch der notwenige Querschnitt
der Entsorgungsleitungen verlegt.

Es bleibt jedoch anzumerken, inwiefern der Verkehr fiir die Kindertagesstatte ,Kin-
dertraum*“ und den Anwohnerbereich ,Am Petersberg* fiir diesen Zeitraum realisiert
werden soll, da es sich bei der Schitzenstralle um die einzige befahrbare Stralle
handelt. Auch die Zufahrt fur Rettungsfahrzeuge ist zum gegenwartigen Zeitpunkt
durch eine sehr zu hinterfragende ,Parkkultur® mehr als zweifelhaft.

Hierfir wird es vor der Erstellung eines B-Planes Lésungen geben mussen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen / Erganzungen

Anmerkung: StraRenquerschnitte/ Schiitzenstralle

Die getroffene Aussage, wonach die richtlinienkonforme Ausflihrung der ,Schiitzenstrale®
in keiner Weise erfillt ist und somit die Erstellung des B- Planes in Frage zu stellen sei,
ist nicht korrekt und kann der Untersuchung nicht entnommen werden.

Grundlage flir den Entwurf des Bebauungsplanes ist die ,Verkehrstechnische Untersu-
chung Bebauungsplan Nr.11 Wohngebiet Schiitzenstralle- Petersberg” des IVAS Ingeni-
eurbdro fur Verkehrsanlagen und -systeme, Dresden vom 15. Marz 2019 (Bestandteil des
Offenlegungsmaterials/ Entwurfsoffenlage). Es wird auf die umfanglichen Ausfiihrungen
zur SchitzenstralRe in der Untersuchung (Pkt. 2.6 und Pkt. 5/ S.28- 33) verwiesen.

Dieser Untersuchung lag die fachlich und behdrdlich gepriifte Entwurfsplanung der Er-
schlieRBungsstrafien (Schitzenstralle/ Planstralen 1+ 2) vom 31.01.2019 zugrunde, die
einen teilweise nicht richtlinienkonformen Ausbau beinhaltet und damit gestattet. Grund-
lage fur die StraRenplanung (Ausbaubreiten) bilden keine gesetzlichen Vorgaben, son-
dern eine Richtlinie (RASt- Richtlinie zur Anlage von Stadtstrafien), die anpassungsbe-
dingte Abweichungen toleriert. Der nicht richtlinienkonforme Ausbau bezieht sich im Be-
reich des sidlichen Teils der Schiitzenstrale (zwischen Knotenpunkt Schitzenstralie/
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01

Stellungnahme vom 05.07.2023

Gothaer Strafl’e und Friedrich- List- Strae) auf die Breite der Gehwege und ist aufgrund
der ortlichen Gegebenheiten (Bestandsbebauung, Parzellenbreite) nicht mdglich.

Der gegenwartige Ausbauzustand der Schiitzenstral’e (Pkt. 2.6) wird im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung/ Vorhabenrealisierung grundhaft verandert. Durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes wird ein weitgehend richtlinienkonformer Ausbau der Schiitzen-
stral’e ermdglicht.

Im Ergebnis der Untersuchung sind im Planentwurf die nordlich der Einmiindung Fried-
rich- List- Straf3e dargestellten richtlinienkonformen Verkehrsflachen als Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung/ verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. D.h. auf den
Verkehrsflachen ist das gleichberechtigte Miteinander von FuRgangern und Fahrzeugen
bei eingeschrankter Geschwindigkeit vorgeschrieben.

Verkehrsorganisatorische Anordnungen/ Regelungen flr den Zeitraum des Strallenbaus/
oder bzgl. der praktizierten ,Parkkultur sind nicht Gegenstand planerischer Festsetzun-
gen eines Bebauungsplanes. Sie werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung/ Stra-
Renbaus getroffen und sind Bestandteil der vertraglichen Vereinbarungen zur Erschlie-
Rung des Plangebietes. Verkehrswidriges Verhalten obliegt der ordnungsbehdrdlichen
Kontrolle.

014

In Anlehnung an die ,Erfassung der Fledermause im Vorfeld der ErschlieBung diese
Baugebietes” vom 08.07.2016 wird die Erhaltung der Holzgewachsstruktur am nérd-
lichen Ende des Bebauungsgebietes zum Schutz des Lebensraumes der vorgefun-
denen Zwergfledermaus angeregt. Aber auch andere nachgewiesene Arten wie
Abendsegler, Langohren- Art und Mickenfledermaus nutzen diesen Bewuchs als
Leitstruktur, um in ihre Jagdhabitate zu gelangen.

Dahingehend sollte deshalb eine genaue Beschreibung Uber die Pflege der Ge-
hélze, als auch deren Hohe sowie eine Regelung ber eine Nutzung des Seiten-
streifens festgelegt werden.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen / Erganzungen

Anmerkung:
Der B- Plan- Entwurf/ Planteil A/ Planzeichnung enthalt zeichnerische Festsetzungen

»2Ausgleichsmalinahme A1- zum Schutz und Pflege der Heckenstruktur‘ sowie im Planteil
B/ Textliche Festsetzungen/ Pkt. 9.1. und Pkt. 9.2.7. zum Erhalt der Heckenstruktur.
Detaillierte Beschreibungen der Malinahmen sind im Umweltbericht unter 13.5 MaBnah-
menblatter beschrieben.

Die vorliegenden faunistischen und floristischen Gutachten (Bestandteile des Offenle-
gungsmaterials/ Entwurfsoffenlage) bildeten die Grundlage fiir den B- Plan- Entwurf.

Die Begriindung mit Umweltbericht enthalt unter Pkt. 12 Umweltbericht detaillierte Dar-
stellungen zu den Schutzgutern Tier und Pflanzen, biologische Vielfalt, eine artenschutz-
rechtliche Betrachtung, eine Befassung mit den griinordnerischen Festsetzungen / Kom-
pensationsmalRnahmen.

Die MaRnahmen/ planerischen Festsetzungen wurden mit der zusténdigen unteren Na-
turschutzbehoérde abgestimmt.
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Nr. Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwiagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
01 | Stellungnahme vom 05.07.2023
01.5 | Bezugnehmend auf das ,Floristische Gutachten zum geplanten Baugebiet” von C. | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Schuster von Oktober 2017, sollten die im Baugebiet vorkommenden Arten der | Pkeine Anderungen / Ergianzungen
Glatthaferwiesen besonders geschitzt werden. Denn diese Wiesenkulturen sind auf
der Roten Liste Thiringens als stark gefahrdet eingeordnet. Anmerkung:
Aus der Bewertung unter Punkt 3 sind weitere Argumente zu entnehmen, dass es | Das Plangebiet liegt auf3erhalb von nationalen oder europdischen Schutzgebieten. Im
sich im geplanten Baugebiet um eine sensible, schiitzenswerte Flora handelt. Plangebiet, TB 1, befinden sich keine nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 15 Thiir-
NatG besonders geschiitzte Biotope.
Die Begrindung mit Umweltbericht enthalt unter Pkt. 12 Umweltbericht/ 12.2.6.1 Schutz-
gut Tiere und Pflanzen detaillierte Ausfiihrungen bzgl. Schutzgebiete im Teilbereich 1
(Pkt. 12.2.6.1/ S.52).
01.6 | Die ,Faunistischen Grundlagenerfassung Bebauungsplan Nr. 11“ der LABAJE | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

GmbH, R. Ballstedt, vom 18.11.2018 beschreibt eine umfangreiche Avifauna im Un-
tersuchungsgebiet.

Allein die nachgewiesenen Greifvogel, wie Mausebussard, Turmfalke und Rotmilan,
sind eine streng geschitzte Art nach §7 Abs.2 Nr. 14 BNatSchG. Das Baugebiet
dient den genannten Vdgeln als Nahrungshabitat und sollte deshalb nicht bebaut
werden. Die genannte Ausgleichsflache (Teilbereich 2) aus der Beschlussvorlage,
Vorlagen-Nr.0925-StR/2022, weist in diesem Zusammenhang in keiner Weise iden-
tische Charakteristika auf. Eine Wiederherstellung des wiesen- /weideahnlichen
Charakters der Ausgleichsflache durch Entbuschung und Mahd, wird aus meiner
Sicht einen erheblichen finanziellen Mehraufwand bedeuten.

Die umfangreiche Zusammenfassung und Bewertung muss unbedingt bei der Er-
stellung des Bebauungsplanes Berlcksichtigung finden.

2 keine Anderungen / Ergénzungen

Anmerkung:
Es bestehen keine die Bauleitplanung einschréankenden rechtlichen Restriktionen auf-

grund des Vorkommens der im Gutachten benannten Vogelarten.

Die Begriindung mit Umweltbericht enthalt unter Pkt. 12 Umweltbericht/ 12.2.6.1 Schutz-
gut Tiere und Pflanzen detaillierte Ausflihrungen bzgl. Fauna- Végel (Pkt. 12.2.6.1/ S.57)
sowie unter Pkt. 12.5/ S. 71 ff. die artenschutzrechtliche Betrachtung.

Im Speziellen erfolgte die Priifung der Auswirkungen des Vorhabens auf die artenschutz-
rechtlich relevanten Arten (z.B. Végel -Nahrungsgéaste und Brutvégel) im Hinblick auf die
bestehenden rechtlichen Schutzbestimmungen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2. 3 BNatSchG

(Tétungs-, Stérungs- und Schadigungsverbot).

,...Da samtliche genannte Arten als Nahrungsgéaste im Plangebiet auftreten und die Vogelarten so
mobil sind, dass sie bei BaumaRnahmen ausweichen kénnen, ist kein erhdhtes Tétungsrisiko im
Zuge der Bauarbeiten und dem Betrieb des Vorhabens festzustellen.” (Pkt.12.5.3/ S. 72 ff.).

Im Ergebnis der Priifung wurde folgendes festgestellt:

»In der groRraumigen Gesamtschau des Nahrungsflichenangebotes in der Horsel- und Nesse-Nie-
derung 6stlich des Vorhabens sowie der Wiederherstellung von Offenlandflachen im Zuge der MaR-
nahme A2 wird der verbleibende Flachenverlust als nicht einschlagig hinsichtlich § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG eingeschatzt, zumal die Uberplante Flache durch ihre Lage nahe zu bestehenden Wohn-
bauflachen am Ortsrand von Eisenach entsprechend vorbelastet ist. Der Verbotstatbestand der
Schéadigung nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG tritt demnach nicht ein.” (Pkt.12.5.3/ S. 73 ff.).

Die im B- Plan- Entwurf enthaltenen MaRnahmen/ planerischen Festsetzungen/ Hinweise
wurden mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.
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Nr. |Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwiagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
01 | Stellungnahme vom 05.07.2023
01.7 | Da es sich in meinen Anmerkungen zum geplanten Baugebiet, um fundierte und | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
belegte Bedenken handelt, erwarte ich eine schriftliche Stellungnahme seitens der | @keine Anderungen / Erginzungen
Stadt.
In diesem Zusammenhang erwarte ich eine plausible Argumentation zur Notwen- | Anmerkung:
digkeit fiir ein weiteres Baugebiet innerhalb des Stadtgebiets, welche das 6ffentliche | Fiir das Bebauungsplanverfahren wurde unter Berlicksichtigung der bestehenden gesetz-
Interesse hierflir widerspiegelt. lichen Vorgaben die Umweltpriifung durchgefiihrt sowie der Umweltbericht (Teil der Be-
Bezugnehmend auf das Baugesetzbuch §1 Abs. 6 Punkt 7 a bis ¢ sind die Belange | griindung) erstellt. Die zustandigen unteren Umweltbehdrden waren in den Prozess der
des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege | Entwurfserarbeitung seit Anbeginn der Bauleitplanung eingebunden.
zu bertcksichtigen. Diesem Grundsatz der Bauleitplanung wird meiner Meinung
nach nicht gentigend Beachtung geschenkt. Vorliegende Anregungen/ Stellungnahmen der Offentlichkeitsbeteiligung werden im Rah-
Somit wird erkennbar, in welcher Komplexitat die Erstellung des Bebauungsplans | men der sog. Abwagung (Wertung aller eingegangenen Anregungen) zum offengelegten
fir das Baugebiet Nr. 11 ,SchiitzenstraRe/ Am Petersberg” steht. Entwurf geprift und dem Stadtrat zur Kenntnisnahme und Entscheidung vorgelegt.
Werden die hier aufgefiihrten Aspekte sachlich diskutiert und nach fachkundiger | Diese Verfahrensweise ist rechtlich festgelegt.
Analyse entkraftet, wird es flr alle Beteiligten einen tragbaren Kompromiss als L6- | Nach erfolgter Beschlussfassung durch den Stadtrat erhalt jeder Einsender das ,Abwa-
sung geben. gungsergebnis® bzgl. seiner Anregungen zur Kenntnis.
Eine Aussage zum Zeitpunkt der notwendigen Beschlussfassung und damit der anschlie-
Renden Versendung des Abwagungsergebnisses an Sie steht heute nicht fest.
02 | Stellungnahme vom 06.07.2022

Das Vorhaben ist ein fiir Eisenach zur Zeit recht groRes Siedlungsprojekt. Es ware
ein idealer Moment, hier auch klimagerechte Eckpfeiler einzuschlagen. Es ist damit
zu rechnen, dass alle Neubauten auf dem Grundstiick gut gedammt sein werden
und Uber Flachenwarmeverteilnetze verfligen. Bei den meisten Hausern werden si-
cher auch Warmepumpen eingebaut werden, Gas ist ja nun deutlich unattraktiver
geworden. Wenn nun alle Hauser Luft-Wasser-Warmepumpen einbauen, gibt es
zwei Nachteile: einmal die Gerduschbelastung durch die Geblase und zum anderen
die schlechtere Leistung im Winter bei kalten Lufttemperaturen.

Bei diesem Projekt kdnnte (endlich auch in Eisenach) ein Kaltes Nahwarmenetz um-
gesetzt werden, das den einzelnen, privaten Warmepumpen konstant 10° Grad
~warmes” Wasser anbietet, das Uber Erdsonden auf diese Temperatur gebracht
wird. Dadurch kénnen die Warmepumpen im Winter sehr viel effizienter arbeiten als
die herkdmmlichen Luft-Wasser-Warmepumpen. Dariiber hinaus lassen sich per
Umschaltung im Sommer die Hauser mit dem gleichen Netz kiihlen. Die Gerausch-
entwicklung dieser Pumpen ist vernachlassigbar und daher auch fiir ein dichtes
Wohngebiet geeignet.

Wenn dann noch auf den Dachern PV-Anlagen installiert sind, wiirde sich die Ener-
giebilanz der Siedlung sehen lassen kdnnen. Nun ist die Frage, ob sich diese MaR-

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen / Erganzungen

Anmerkung:
Der B- Plan- Entwurf enthalt keine gestalterischen Festsetzungen, wonach die Errich-

tung von Solar- und PV- Anlagen ausgeschlossen wird. D.h. restriktive Festsetzungen,
die die Nutzung erneuerbarer Energien einschranken wirden, trifft der Plan nicht.

Damit bestehen keine Einschrankungen, die einer Errichtung eines Kalten Nahwarme-
netzes entgegenstehen wirden.

Planungsrechtliche Festsetzungen zur Installation eines Kalten Nahwarmenetzes zur ver-
sorgungstechnischen Erschliefung des Wohngebietes werden im B- Plan nicht getroffen.
Eine Pflicht zur Errichtung einer solchen Versorgungseinrichtung kann durch Festsetzung
im B- Plan- Entwurf nicht begriindet werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen mussen tatsachlich realisierbar sein.

Die Steuerungsmechanismen und die Voraussetzungen, um ein einheitliches Versor-
gungsmedium zu installieren, fehlen fir den Geltungsbereich (TB 1). Das Eigentum an
den Flurstiicken im TB 1 befindet sich nicht in stadtischer Hand.
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Nr.

Absender

Stellungnahme / vorgebrachte Anregung

Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)

02

Stellungnahme vom 06.07.2022

nahmen auch verpflichtend in die Bauleitplanung integrieren lieRen. Bei der Festset-
zung von PV-Anlagen in B-Planen gibt es immer noch Unsicherheiten, aber ich habe
eine Musterfestsetzung vom Land Niedersachsen beigefligt, die vormacht, wie so
etwas formuliert werden kann. Wir sollten uns als Stadt Eisenach trauen, uns etwas
weiter aus dem Fenster zu lehnen und auch mal um eine Festsetzung zu ringen.
Vermutlich wiirde man mit einer solchen Festsetzung bei den Bauherren sogar of-
fene Tiren einrennen. Beim Kalten Nahwarmenetz ist eine zwingende Festsetzung
sicher komplizierter, aber hier méchte ich dringend anregen, dass sich der Projekt-
entwickler ernsthaft mit dieser Technik auseinandersetzt, die spateren Bewohner
und der Rest der Menschheit werden es ihm danken. Die steigenden Energiepreise
werden eine Siedlung mit einem innovativen Energiekonzept ungleich attraktiver
machen und damit auch dem Projektentwickler in die Hande spielen. Die Gelegen-
heit, dass man hier zu einer komplett neuen WohngebietserschlieBung auch eine
zukunftsweisende WarmetechnikerschlieBung einrichten kann, sollte man nicht ver-
streichen lassen.

Hier ist ein link zur Erlduterung der kalten Nahwarme:
https://de.wikipedia.org/wiki/Kalte_Nahwéarme

Im Anhang sind die Folien eines Vortrages zum selben Thema (mit Projektbeispie-
len) von der Warmetagung 2017 in KéIn, sowie die besagte Musterfestsetzung von
PV-Anlagen in B-Planen aus Niedersachsen.

Ich wiirde mich freuen, wenn die Anregungen in die Planung einflieken kénnten.

Anlagen:

- Vortragsunterlagen: Kalte Nahwarme mit Warmepumpe: Vorteile und Pra-
xisbeispiele, Warmetagung 2017/ 21.09.2017- Kéln; Karl- Heinz Stawi-
arski, Bundesverband Warmepumpe e.V, Hauptstral3e 3, 10 827 Berlin;

- Photovoltaik in der kommunalen Bauleitplanung/ Muster- Festsetzung von
Photovoltaik- Anlagen in der Bauleitplanung; Dr. Fabio Longo, Herausge-
ber: Klimaschutz- und Energieagentur Niedersachsen GmbH, Stand Marz
2021,

Die konkrete ErschlieBungsplanung und Vorhabenrealisierung ist im Zuge einer vertrag-
lichen Vereinbarung mit den fur die Versorgung zustandigen Tragern, ggf. mit einem Ent-
wicklungstrager dem Planverfahren nachgeordnet vorzunehmen.

Jede Festsetzung verlangt zudem eine Begriindung unter den Aspekten des Stadtebaus.
Im konkreten Fall fehlt es an der stadtebaulichen Begriindung fir diese spezifische Fest-
setzungen: Kaltes Nahwarmenetz.

Es bestehen keine gesetzliche oder satzungsrechtliche (kommunale) Grundlagen, um
den Bauherrn zu verpflichten, bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonsti-
gen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische Malinahmen fir die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft- Warme- Kopplung zu treffen.

Durch den B- Plan ist die Art und Weise der Energiegewinnung nicht festgelegt und damit
die Mdglichkeit alternativer Energiegewinnungsmodelle unbenommen.

Die dem Schreiben beigefligten Anlagen sind nicht Gegenstand der Abwagung. Sie wer-
den zur Information dem Abwagungsmaterial beigefiigt.

03

Stellungnahme vom 13.07.2022

03.1

die Mitglieder der Birgerinitiative ,Schiitzenstrale" legen Widerspruch gegen die
Bebauung der Wiese an der Schiitzenstrale/StralRe Am Petersberg ein.

1. Durch das Umsetzen des Bebauungsplanes wird ein funktionierendes Oko-
System

(Pflanzen, Insekten, Kleintiere, Vogel) vernichtet. Den in den Hecken, Baumen und
Gartenhdusern beheimateten Fledermausen wird die Nahrungsgrundlage entzogen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen / Ergdnzungen

Anmerkung:
Die Annahme, dass den Fledermausen die Nahrungsgrundlage entzogen wird, kann un-

ter Bezugnahme auf die ,Erfassung der Fledermause im Vorfeld der ErschlieBung eines
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Nr. Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
03 | Stellungnahme vom 13.07.2022

Baugebietes in Eisenach-Ost“ / Michael Franz /Christiane Kups, Leipzig 08.07.2016 so-
wie die ,Erfassung der Fledermause im Vorfeld der ErschlieBung eines Baugebietes in
Eisenach-Ost“ / Michael Franz, Hummelshain 21.08.2017 nicht bestatigt werden. Die
Fachgutachten (beide Bestandteil des Offenlegungsmaterials/ Entwurfsoffenlage) waren
Grundlage der Entwurfsplanung. Die Ergebnisse in Bezug auf die Anforderungen an die
Planung aus Sicht des Schutzes von Fledermausen wurden vollumfanglich in den vorlie-
genden B- Plan- Entwurf aufgenommen.

Die Begrindung mit Umweltbericht enthalt unter Pkt. 12 Umweltbericht/ 12.2.6.1 Schutz-
gut Tiere und Pflanzen u. a. detaillierte Ausfiihrungen bzgl. Bestand und Bewertung der
Fauna- Fledermduse/ Vogel (Pkt. 12.2.6.1), unter Pkt. 12.2.6.2 zu den Auswirkungen bei
Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung sowie unter Pkt. 12.5/ S. 71 ff. die ar-
tenschutzrechtliche Betrachtung.

Im Speziellen erfolgte die Priifung der Auswirkungen des Vorhabens auf die artenschutz-
rechtlich relevanten Arten (z.B. Fledermause, Végel -Nahrungsgaste und Brutvogel, Am-
phibien, Reptilien, sonstige Arten) im Hinblick auf die bestehenden rechtlichen Schutzbe-
stimmungen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2. 3 BNatSchG (Tétungs-, Stdrungs- und Schéadi-
gungsverbot).

Végel:

»-..Da samtliche genannte Arten als Nahrungsgéaste im Plangebiet auftreten und die Vogelarten so
mobil sind, dass sie bei BaumaRnahmen ausweichen kénnen, ist kein erhdhtes Totungsrisiko im
Zuge der Bauarbeiten und dem Betrieb des Vorhabens festzustellen.” (Pkt.12.5.3/ S. 72 ff.).

Im Ergebnis der Priifung wurde folgendes festgestellt:

»In der groRraumigen Gesamtschau des Nahrungsflachenangebotes in der Horsel- und Nesse-Nie-
derung 6stlich des Vorhabens sowie der Wiederherstellung von Offenlandflachen im Zuge der MaR3-
nahme A2 wird der verbleibende Flachenverlust als nicht einschlagig hinsichtlich § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG eingeschatzt, zumal die Gberplante Flache durch ihre Lage nahe zu bestehenden Wohn-
bauflachen am Ortsrand von Eisenach entsprechend vorbelastet ist. Der Verbotstatbestand der
Schadigung nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG tritt demnach nicht ein.“ (Pkt.12.5.3/ S. 73 ff.).

Fledermause:

Es wird auf die Ausflihrungen (Pkt. 12.5.3/ S.74 f.) verwiesen. Die Verbotstatbestéande
treten nicht ein bzw. werden durch die getroffenen Festsetzungen, Malinahmen und Hin-
weise ausgeglichen.

Unter Pkt. 13 sind die griinordnerischen Festsetzungen und KompensationsmaRnahmen
aufgefiihrt, die im B- Plan- Entwurf sowohl im Teil A (Planzeichnung) als auch Teil B
(Festsetzungen/ Hinweise) zum Schutz der Fauna getroffen wurden.
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Nr. |Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
03 | Stellungnahme vom 13.07.2022
Die im B- Plan- Entwurf enthaltenen MalRnahmen/ planerischen Festsetzungen/ Hinweise
wurden mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.
Es bestehen keine die Bauleitplanung einschrankenden rechtlichen Restriktionen auf-
grund des Vorkommens der in den Gutachten benannten Fledermaus- und Vogelarten.
03.2 | 2. Da das Bauland neu erschlossen werden muss (Gas, Elektro, Trinkwasser, | Aussage ist kein Belang der Abwagung.
Abwasser) ist es nétig, riesige Mengen von Erdreich zu bewegen. = keine Anderungen / Ergdnzungen
03.3 3. Wahrend der langwierigen Bauphase kommt auf die ca. 300 Anwohner eine | Aussage ist kein Belang der Abwéagung.
massive Belastigung durch Larm, Schmutz und anderweitigen Behinderung zu. keine Anderungen / Ergiinzungen
Anmerkung:
Die Vorschriften der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm (Ge-
rauschimmissionen- AVV Baularm) gelten fur den Betrieb von Baumaschinen auf Bau-
stellen und sind auf die dem Bebauungsplanverfahren nachfolgende Bautatigkeit infolge
versorgungs- und verkehrstechnischer ErschlieBungsmallnahmen sowie nachgeordneter
Verfahren (z.B. Baugenehmigungsverfahren) anzuwenden.
Fir die Ebene der Bauleitplanung sind die Regelungen der AVV Baularm als Regulativ
nicht Gegenstand von planerischen Festsetzungen.
Der Hinweis findet Berticksichtigung bei dem Abschluss 6ffentlich- rechtlicher Erschlie-
Rungsvertrage mit der Stadtverwaltung/ Versorgungstragern.
Die AVV Baularm ist als eigenstandige Vorschrift immer beachtlich.
Die Einhaltung der festgesetzten Immissionsrichtwerte und Bauzeiten obliegt den bau-
ausfiihrenden Fachfirmen. Die Kontrolle obliegt den Ordnungsbehdérden.
03.4 (4. Entgegen der Begriindung zum Bebauungsplan ist am Verkehrsknoten- | Eine Vermutung ist kein Belang der Abwéagung.
punkt Gothaer StraRe/SchiitzenstralRe wihrend der Bauphase ein Verkehrschaos | @keine Anderungen / Ergsinzungen
absehbar.
Wie bei einer Stralenbreite von 4,50 m ein reibungsloser Verkehr zwischen Bau- | Anmerkungen:
fahrzeugen, Pkw und FuRgéngern erfolgen soll, ist uns unerklarlich.
Verkehrsknotenpunkt Gothaer Strale/Schiitzenstralle
Die getroffene Aussage, wonach am Verkehrsknotenpunkt Gothaer Strafe / Schitzen-
strale wahrend der Bauphase ein Verkehrschaos absehbar ist, ist eine Vermutung und
kein Belang der Abwégung.
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Nr. Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
03 | Stellungnahme vom 13.07.2022

Grundlage fur den Entwurf des Bebauungsplanes ist die ,Verkehrstechnische Untersu-
chung Bebauungsplan Nr.11 Wohngebiet Schiutzenstralle- Petersberg” des IVAS Ingeni-
eurburo fir Verkehrsanlagen und -systeme, Dresden vom 15. Marz 2019 (Bestandteil des
Offenlegungsmaterials/ Entwurfsoffenlage).

Der Knotenpunkt Gothaer StralRe / Schitzenstralle wurde im Hinblick auf die Verande-
rung der Leistungsfahigkeit (Bestand und Planung) untersucht und die Leistungsfahigkeit
unter Berlicksichtigung des zukiinftigen Verkehrsaufkommens bestatigt.

Es wird auf die umfénglichen Ausfihrungen zum Knotenpunkt in der Verkehrstechni-
schen Untersuchung (Pkt. 4/ S.26- 29 und Pkt. 5/ S.30-) verwiesen.

StralRenquerschnitte/ SchiitzenstralRe

Der gegenwartige Zustand der SchiitzenstralRe (Verkehrstechnische Untersuchung: Pkt.
2.6/ S. 18) entspricht auf der gesamten Strafenlédnge nicht den Anforderungen eines
richtlinienkonformen Ausbaus (RASt- Richtlinie zur Anlage von Stadtstral3en).

Der Verkehrstechnischen Untersuchung lag die fachlich und behérdlich geprifte Entwurf-
splanung der ErschlieBungsstralRen (Schitzenstrale und Planstrallen 1+ 2) vom
31.01.2019 zugrunde, die mit einer gestatteten Ausnahme (Gehwegbreite) einen richtli-
nienkonformen Ausbau der ,Schitzenstralle” beinhaltet. Grundlage fiur die Stralenpla-
nung (Ausbaubreiten) bilden keine gesetzlichen Vorgaben, sondern eine Richtlinie (RASt-
Richtlinie zur Anlage von Stadtstralen), die anpassungsbedingten Abweichungen tole-
riert. Der nicht richtlinienkonforme Ausbau bezieht sich im Bereich des sudlichen Teils
der SchiitzenstralRe (zwischen Knotenpunkt Schitzenstralte/ Gothaer Stralle und Fried-
rich- List- Straf3e) auf die Breite der Gehwege und ist aufgrund der értlichen Gegebenhei-
ten (Bestandsbebauung, Parzellenbreite) nicht mdglich.

Der gegenwartige Ausbauzustand der SchitzenstralRe (Pkt. 2.6) wird im Rahmen der Er-
schlieRungsplanung/ Vorhabenrealisierung grundhaft verandert. Durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes bzgl. Breiten der Verkehrsflachen wird ein weitgehend richtli-
nienkonformer Ausbau der Schiitzenstralle ermdglicht.

Als Grundlage fiir die geringste Fahrbahnbreite ist der Begegnungsverkehr Pkw/ Pkw bei
einer Geschwindigkeit von 30 km/h herangezogen worden. (Pkt. 5/ S.30ff)

Im Ergebnis der Untersuchung sind im Planentwurf die ndrdlich der Einmindung Fried-
rich- List- Strae dargestellten richtlinienkonformen Verkehrsflachen als Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung/ verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. D.h. auf den
Verkehrsflachen ist das gleichberechtigte Miteinander von FuRgéangern und Fahrzeugen
bei eingeschrankter Geschwindigkeit vorgeschrieben.

Es wird auf die umfanglichen Ausfiihrungen zum Ausbau der ,Schiitzenstrale” in der
Untersuchung (Pkt. 5) verwiesen.
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lichen in Eisenach ein Umdenken erfolgen, wenn es um die Bereitstellung von Bau-
land geht.

Nr. |Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
03 | Stellungnahme vom 13.07.2022
03.5 5. Um dem Klimawandel Rechnung zu tragen, sollte auch bei den Verantwort- | Aussage ist kein Belang der Abwagung.

Anmerkung:

Der Entwurf des B- Planes enthalt Festsetzungen und Hinweise in Bezug auf mogliche
Auswirkungen des Klimawandels.

Zusatzlich wird ein Hinweis unter Pkt. 4 der ,Hinweise® aufgenommen.

Siehe: .
Einzelbeschlussfassung (Nr. 02):

1. Aufnahme eines Hinweises in den Bebauungsplan/ Planteil B/ Textliche Festset-
zungen/ ,,Hinweise“/ Pkt. 5 (bestehende Benummerung wird angepasst) mit folgen-
dem Inhalt:

»9. VorsorgemaBnahmen: Klimaschutz/ Regenwassernutzung/ Regenriickhaltung

Zur Verminderung der Abflussraten von Oberflichenwasser (Niederschlag:
Starkregenereignisse) wird auf die grundstiicksbezogene Errichtung von Zisternen
zur Nutzung von anfallendem Oberflaichenwasser der Dachflachen hingewiesen. “

2. Die Begriindung mit Umweltbericht wird um Ausfithrungen zum Thema: Klima-
schutz/ Niederschlag: Starkregenereignisse/ Nutzung von unverschmutztem Ober-
flachenwasser inhaltlich unter den Punkten 6.2 und 12.2.4 erganzt.

Begriindung:

Mit Aufnahme eines zusatzlichen Hinweises unter Pkt. 4 der ,Hinweise“ wird auf das Er-
greifen von grundstiickbezogenen VorsorgemafRnahmen im Zuge des Klimawandels hin-
gewiesen. Die MaRnahmen sollen zum einem dem prognostizierten Riickgang der Nie-
derschlage in den Sommermonaten und zum anderen der Starkregenvorsorge dienen.

Der thematischen Befassung zu Starkregenereignissen in Vorbereitung des B-Plan- Ent-
wurfes lag u.a. das Datenmaterial des TLUBN zugrunde: ReKIS (Regionales Klimainfor-
mationssystem), Klimasteckbrief Eisenach: Niederschlag zugrunde.

Im Ergebnis konnte kein planrelevantes Erfordernis zur Aufnahme weiterer spezifischer
Festsetzungen Uber die bereits im B- Plan- Entwurf getroffenen Festsetzungen abgeleitet
werden. Eine signifikante Veranderung der Starkregenproblematik im Prognosezeitraum
bis 2100 ist mit einer Zunahme von 2 Ereignissen nicht erkennbar. Dennoch wird mit der
Aufnahme des Hinweises auf das mogliche Eintreten der ,Wetterextreme* orientiert und
sensibilisiert.

Seite 76 von 83




Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstralle/Petersberg” — Stadt Eisenach
Abwagung der Stellungnahmen zur TOB - Beteiligung nach § 4 Abs.2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Marz 2022)

Nr.

Absender

Stellungnahme / vorgebrachte Anregung

Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)

03

Stellungnahme vom 13.07.2022

Der B- Plan— Entwurf enthalt bereits Festsetzungen hinsichtlich der Vorsorge vor Boden-
erosion und zur Erméglichung der Versickerung von Niederschlagswasser auf den Bau-
grundstlicken (u.a. Planteil B/ Textliche Festsetzungen/ Planungsrechtliche Festsetzun-
gen/ Pkt. 2.1.2: Reduzierung des MaRes der baulichen Nutzung- [Grundflachenzahl GRZ]
fir WA 3 und 5 von 0,4 auf 0,3; Pkt. 2.1.3: Ausschluss weiterer Uberschreitungen der
GRZ (iber die Kappungsgrenze hinaus; Pkt. 9.2.6 Gestaltung der nicht (berbaubaren
Flachen des Wohngebietes [griinordnerische Festsetzungen/ Pflicht zur Bepflanzung];
Unzulassigkeit der Verwendung von losem Material; Bauordnungsrechtliche Festsetzung/
Pkt. 5: Gestaltung der Wege, Zufahrten und Stellflachen auf allen Baugrundstiicken mit
wasser- und luftdurchldssigem Material).

Administrativ zustandig fir die Belange des Klimaschutzes (Starkregenvorsorge) ist in
Thiringen u. a. das TLUBN/ Abt. 7- Technischer Umweltschutz-Uberwachung/ Ref. 72-
Kompetenzzentrum Klima. Die Stellungnahme des TLUBN (Nr. 2) enthalt keine dbzgl.
Informationen/ Anregungen.

Die Untere Wasserbehdrde war als zustandige Fachbehérde beginnend mit der Aufstel-
lung des B- Plan- Verfahrens ab 08.03.2017 als Abteilung der kreisfreien Stadt Eisenach
in das Bebauungsplanverfahren eingebunden.

Anregungen/ Informationen zur Thematik und zum Erfordernis spezifischer Untersuchun-
gen zu moglichen Auswirkungen von Starkregenereignissen auf den Geltungsbereich
wurden zuvor nicht thematisiert.

Die erhobene Forderung wurde zwar standortkonkret nicht begriindet, aber eine fachliche
Befassung mit der Thematik nunmehr durch den Plangeber durchgefihrt.

Eine Berilicksichtigung der Auswirkung von Niederschlagen erfolgt auch in der dem B-
Plan- Verfahren nachgeordneten ErschlieBungsplanung 6ffentlicher Flachen sowie der
Vorhabendurchfiihrung und ist aufgrund der Zustandigkeit fiir die 6ffentliche ErschlieRung
durch den Plangeber gesichert (Berticksichtigung im Rahmen der Vertragsgestaltung zur
ErschlieBung &ffentlicher Flachen). In diesem Zusammenhang wird auf die Ausflihrungen
des Baugrundgutachtens verwiesen.

03.6

6. Die Spielmdglichkeiten von Kindern wird nach der Bebauung der Wiese
eingeschrankt. Wintersportliche Aktivitaten (z. B. Schlittenfahren) sind dann ganzlich
ausgeschlossen. Auch das beliebte Drachensteigen gehdrt dann der Vergangenheit
an.

Aussage ist kein Belang der Abwagung.

Anmerkung:
Die im Geltungsbereich des B- Planes liegenden Flurstilicke befinden sich in Privateigen-
tum bzw. im Eigentum der Stadt Eisenach. Im Bestand ist kein Flurstlick zum Zwecke der
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Nr. |Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwiagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
03 | Stellungnahme vom 13.07.2022
offentlichen Nutzung (Spielplatz/ Griinflache) gewidmet bzw. gegenwartig auf gesetzli-
cher Grundlage fir eine 6ffentliche Nutzung ausgewiesen.
03.7 |7. Das Vorhaben von Frau Oberbiirgermeisterin Katja Wolf aus dem Jahr | Aussage ist kein Belang der Abwagung.
2018 ein Wohngebiet zu schaffen, wo vorwiegend junge Familien mit Kindern woh-
nen, ist wohl hinféllig.Die massiv erhéhten Preise fiir Immobilien sind fiir ,Normal-
birger" unbezahlbar.
04 | Stellungnahme vom 15.07.2022
04.1 | Bezug: 1.2 Planungserfordernis [Begriindung mit Umweltbericht] Aussage wird zur Kenntnis genommen.
= keine Anderungen / Ergdnzungen
Stellungnahme 4/ Anmerkung
.Das sog. Planungserfordernis des Wohngebietes ist wieder nicht ausreichend be- | Anmerkung:
griindet. Ein Erfordernis fiir eine Bebauung im Aufienbereich stellt sich nicht dar. | Der Bebauungsplan ist unter Beachtung des Entwicklungsgebotes gem. § 8 Abs. 2 Satz
Man sollte sich auf innerstadtische Flachen konzentrieren. 1 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt und aufgestellt worden.
Der Neubau des Gebaudes ,,Am Petersberg 111 - Flur 32, Flurstiick 1959/2“ wider- | Im Flachennutzungsplan der Stadt Eisenach sind keine vergleichbaren, geeigneten Fla-
spricht dem Flachennutzungsplan, dem Entwurf zum Bebauungsplan und der 1. An- | chen zur Planung eines allgemeinen Wohngebietes ausgewiesen. Die Stadt Eisenach
derung des Geltungsbereiches BPlan. Die Errichtung ist also nicht rechtmaRig. handelt hier in Austibung ihrer kommunalen Planungshoheit.
Gibt es eine Begriindung fur die Errichtung dieses Gebaudes? Wer hat die Geneh-
migung? zu verantworten? Weitere Ausflihrungen sind der Begriindung mit Umweltbericht/ Pkt. 1 Einfliihrung zu
Ist damit Tur und Tor fur weitere Bauten im AuRenbereich gedffnet?* entnehmen.
Das bestehende Gebaude Am Petersberg 111 liegt aulRerhalb des Geltungsbereiches
des B- Planes und ist somit kein Belang der Abwagung.
04.2 | Bezug: 7.2 MaB der baulichen Nutzung [Begriindung mit Umweltbericht] Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
= keine Anderungen / Ergdnzungen
Die H6he baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung minimaler und maximaler
Trauf- und Firsthéhen sowie der maximalen Hohe der Oberkante des Erdgeschoss- | Anmerkung:
fuBbodens bestimmt. Die Festsetzung einer zulassigen Anzahl von Vollgeschossen ist zur Beschrankung von
Die Vorgaben der umgebenden Siedlungsstruktur werden fortgesetzt. Gebaudehohen oder zum Erreichen einer Hohenstaffelung in geneigtem Gelande unge-
eignet. Die Vollgeschoss- Definition trifft keine Regelung zur maximalen Héhenbeschran-
Stellungnahme 4/ Anmerkung kung eines Vollgeschosses.
»Eine maximal 2-geschossige Bauweise wird der vorhandenen Topographie und der | Nur durch Festsetzung der Gebaudehdhen ist eine Hohenstaffelung bei Gewahrung ei-
vorhandenen Siedlungsstruktur mehr gerecht.” nes individuellen Gestaltungsspielraumes, auch im Hinblick auf die Geschossigkeit, még-
lich.
Im Planentwurf sind Festsetzungen zu Gebaudehdhen als maximale/ minimale Traufho-
hen sowie als maximale Firsthéhen in Anlehnung an die stadtebaulich pragende westlich
angrenzende Wohngebietsbebauung getroffen.
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Stellungnahme/ Anmerkung

,Die Gebaudehohen der Teilbereiche WA 1 und WA 3 sollten, sowohl fiir das beid-
seitig geneigte Dach (FH 12) als auch fir das Flachdach bzw. einseitig geneigte
Dach (FH 10), reduziert werden.”

Nr. |Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /

Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)

04 | Stellungnahme vom 15.07.2022
Die Fortsetzung einer Bebauung entsprechend der sudlich angrenzenden mehrgeschos-
sigen ,Wohn- Blockbebauung“ entspricht nicht der stadtebaulichen Zielstellung und ist
durch die Festsetzungen ausgeschlossen worden.
Einzelbeschlussfassung (Nr. O3 ):
Dem Hinweis, die im B- Plan- Entwurf festgelegten Héhen zugunsten einer Festle-
gung zur Beschrdnkung der Vollgeschossigkeit auf 2 Vollgeschosse zu &dndern,
wird nicht gefolgt.
Begriindung:
Die vorgenommene Festsetzung der Gebaudehdhen (Mindest- und Maximalhdhen) ist
Ausdruck des stadtebaulichen Konzeptes, ermdglicht eine Hohenstaffelung in Anpassung
an die Gelandesituation in Fortfiihrung der vorhandenen angrenzenden Bebauung am
JPetersberg*.
Nur durch die Festsetzungen der maximalen und minimalen Hohen fir Gebaude mit beid-
seitig geneigten Dachern, Flachdachern und einseitig geneigten Dachern, differenziert fiir
die allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 5 ist rechtlich eine Festsetzung der Gebau-
dehohe mdglich.

04.3 | Bezug: Nutzungsschablone- Teil A/ Planzeichnung Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

2 keine Anderungen / Ergénzungen

Einzelbeschlussfassung (Nr. 64):

Dem Hinweis, die festgelegten maximalen Gebdudehohen fiir Gebdude mit beidsei-
tig geneigtem Dach, geneigten Flachdédchern und einseitig geneigten Dédchern im
WA 1 und WA 3 zu reduzieren, wird nicht gefolgt.

Begriindung:

Die vorgenommene Festsetzung der Gebaudehéhen (Mindest- und Maximalhéhen) ist
Ausdruck des stadtebaulichen Konzeptes, ermdglicht eine Hohenstaffelung in Anpassung
an die Gelandesituation in Fortfiihrung der vorhandenen angrenzenden Bebauung am
.Petersberg®.

Die Festsetzung der maximalen Hoéhe fur Gebdude mit beidseitig geneigtem Dach, ge-
neigten Flachdachern und einseitig geneigten Dachern im WA 1 und WA 3 entspricht in
Fortflhrung der westlich und nérdlich an den Geltungsbereich (Teilbereich 1) angrenzen-
den bestehenden Bebauung dem vorhandenen Ortsbild.

Eine weitere Reduzierung der maximalen Héhe der Flachdacher und einseitig geneigten
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,Dabei ist WA 3 (angrenzend an Strafle "Am Petersberg" als Ubergang zur vorhan-
denen Bebauung/ Ubergang in das vorhandene Landschaftsbild bei der jetzigen
Festlegung als nicht harmonisch anzusehen.

Die geplante Firsthdhe in WA 3 liegt bei 6 m (ber der vorhandenen Stralle "Am
Petersberg".

Das ist nicht akzeptabel, da mit Ausnahme von Haus Nr. 111 bei den anderen Be-
standshausern erhebliche Sichteinschrankungen vorprogrammiert sind und die da-
mit eine sehr hohe Beeintrachtigung in der Lebensqualitat darstellen.”

Nr. |Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /

Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)

04 | Stellungnahme vom 15.07.2022
Dacher im WA 1/ WA 3 sowie generell der Bebauung in den nérdlichen und &stlichen
Baufeldern wiirde zudem zu einer Erhéhung des mdglichen Versiegelungsgrades fiihren
mussen. Dem Prinzip des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wiirde widerspro-
chen.
Siehe hierzu die Ausfiihrungen in der Begriindung mit Umweltbericht Pkt. 7.2.

04.4 | Bezug: Schnitt A-A Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

= keine Anderungen / Ergdnzungen

Einzelbeschlussfassung (Nr. 65):

Dem Hinweis, die festgelegten maximalen Gebdudehdhen fiir Gebdude mit beidsei-
tig geneigtem Dach, geneigten Flachdédchern und einseitig geneigten Ddchern im
WA 3 zu reduzieren, wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Die Festsetzung der Gebaudehdhen (Maximalhéhen) ist Ausdruck des stédtebaulichen

Konzeptes, ermdglicht eine Hohenstaffelung in Anpassung an die bestehende indiffe-
rente Gelandesituation und in Anpassung an die vorhandene, nérdlich angrenzende Be-
bauung am Zufahrtsweg ,Am Petersberg".

Die Festsetzung der maximalen Hohe fiir Gebaude im WA 3 entspricht in Fortflihrung der
westlich und nérdlich an den Geltungsbereich (Teilbereich 1) angrenzenden bestehenden
Wohnbebauung/ historisch gewachsene Struktur (auch in Bezug auf die vorhandenen
Gebaudehdhen) und damit dem vorhandenen Ortsbild.

Ausnahme: Sudlich angrenzend an die Geltungsbereichsgrenze des Teilbereiches 1
(beidseitig der Friedrich- List- Strae) schlieRt sich eine aus 3- 4- geschossigen Wohn-
gebauden bestehende Bebauung an. Die dort vorhandenen maximalen Geb&udehdhen
sind im TB 1 fUr kein Baufeld festgesetzt.

Aufgrund der unterschiedlichen Gelandeneigungen im Teilbereich 1 des Geltungsberei-
ches ist die Schnittdarstellung A-A eine ortsbezogene schematische Darstellung ohne
Festsetzungscharakter, d. h. deklaratorischer Art.

Die Schnittdarstellung A-A kann nicht auf einen beliebigen &dstlich oder westlich der
Schnittachse liegenden Punkt libertragen werden.

Durch die Kombination der Festsetzungen bzgl. Baufeldtiefe im WA 3 und der maximalen
Gebaudehdhe erfahren die nérdlich des Zufahrtsweges ,,Am Petersberg® befindlichen be-
bauten Grundstlicke keine Einschrankungen bzgl. ihrer Rechte.
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Nr. |Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
04 | Stellungnahme vom 15.07.2022
Von den geplanten festgesetzten Nutzungen im Teilbereich 1 des Geltungsbereiches ge-
hen keine Gefahren/ Beeintrachtigungen bzgl. der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbe-
volkerung aus.
04.5 | Bezug: 7.5 Verkehrsflichen Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
FuRwegeverbindungen zwischen den PlanstraRe 1 und 2, als Verbindung zwischen | @keine Anderungen / Ergéinzungen
dem zentralen Platz und dem Spielplatz sowie zur Verkehrsflache Am Petersberg
ermdglichen stellen die Erreichbarkeit der verschiedenen Bereiche des Plangebie- | Einzelbeschlussfassung (Nr. 66):
tes auf kurzem Wege sicher. Zusatzlich werden Wege geschaffen, die ausschlie3- | Dem Hinweis, die Anzahl der im Teilbereich 1 in Nord- Siidrichtung festgesetzten
lich dem FulRgéngerverkehr vorbehalten sind und eine optimale Leitungsfiihrung zur | Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: FuBlgangerbereich auf 2 FuB-
ErschlieBung gewahrleisten. wegeverbindungen zu reduzieren, wird nicht gefolgt.
Stellungnahme/ Anmerkung Begriindung:
.Fulwegeverbindungen zwischen Planstralle 1 und der Verkehrsflache Am Peters- | Die geplanten FuBwegverbindungen vernetzen die &ffentlichen Verkehrsflachen (Plan-
berg sollten auf 2 reduziert werden.” strale 1+ 2) sowie den Zufahrtsweg ,Am Petersberg“ im Abstand von ca. 100 m mitei-
nander und sind damit wichtiger Bestandteil des FuBwegenetzes. Sie sind Teil des stad-
tebaulichen Konzeptes und dienen der Gliederung des Teilbereiches 1, sind als Sichtach-
sen von Bebauung freigehalten und ermdglichen Sichtbeziehungen talseits sowie in die
gegenuberliegende freie Landschaft.
In diesen offentlichen Flachen werden die erschlieBungsbedingt erforderlichen Leitungs-
fihrungen untergebracht.
04.6 | Bezug: 7.6 Offentliche Griinflichen Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Nérdlich des zentralen Platzes ist eine &ffentliche Griinfliche vorgesehen, die teil- | @keine Anderungen / Erginzungen
weise als Kinderspielplatz gewidmet ist.
Einzelbeschlussfassung (Nr. 07):
Stellungnahme/ Anmerkung Die o6ffentliche Griinflache mit Spielplatz verbleibt als Bestandteil der B- Planung.
»Siehe Begriindung zum Flachennutzungsplan - Punkt 3.5.4 Spielplatze:
Erweiterungen oder neue Spielplatzflachen sind nicht geplant. Laut Spiel- und Sport- | Begriindung:
stattenleitplanung weist die Bilanzierung rein rechnerisch einen Uberschuss an | Mit der geplanten &ffentlichen Griinflaiche mit Spielplatz wird den Bediirfnissen der zu-
Spielplatzflachen aus.” kunftigen Nutzer des geplanten Wohngebietes Rechnung getragen. Sie dient als Flache
fur Kommunikation und ist aufgrund ihrer sozialen Funktion wohnnah vorzusehen.
Wohnnahe Spielplatze sind in allen Wohngebieten bauplanungsrechtlich zuldssig und die
typisch mit ihrer Nutzung verbundenen Gerausche ortsiblich.
04.7 LAllgemeines: Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Es fehlen komplette Aussagen zu Auswirkungen / Eingriffe auf den Bestand: keine Anderungen / Erginzungen
- Friedrich-List-Stral3e
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Nr. Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)
04 | Stellungnahme vom 15.07.2022

-Schutzenstrale
-Am Petersberg®

Anmerkung:
Die Aussage ist nicht korrekt.

Grundlage fiir den Entwurf des Bebauungsplanes und die erfolgten Festsetzungen ist die
»Verkehrstechnische Untersuchung Bebauungsplan Nr.11 Wohngebiet Schiitzenstralle-
Petersberg” des IVAS Ingenieurbiro fiir Verkehrsanlagen und -systeme, Dresden vom
15. Marz 2019 (Bestandteil des Offenlegungsmaterials/ Entwurfsoffenlage). Die Untersu-
chung enthalt u.a. eine Analyse der Verkehrssituation fiir ein weitlaufiges Untersuchungs-
gebiet (Pkt. 2/ S.2) und trifft Aussagen zu Zustand der VerkehrserschlieRBung, Leistungs-
fahigkeit des Verkehrsnetzes und den StralRenzustand sowohl fir den Bestand als auch
in Form einer Prognose.

Es wird auf die umfanglichen Ausfiihrungen zur Schiitzenstrale in der Untersuchung
(Pkt. 2.6 und Pkt. 5/ S.28- 33) verwiesen.

Durch den Bebauungsplan werden keine Auswirkungen verkehrsorganisatorischer Art
auf die Friedrich- List- StralRe und den Zufahrtsweg ,Am Petersberg® erfolgen. Diese Stra-
Ren sind aufgrund ihrer Ausbildung als Sackgassen fir die verkehrstechnische Erschlie-
Rung des Plangebietes ohne Belang. Bauliche Eingriffe in die StraRensubstanz erfolgen
ggf. im Zuge der ErschlieRung des geplanten Wohngebietes in den Bereichen der Stra-
Reneinbindungen und sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung, sondern auf nachge-
ordneter Ebene Bestandteil der ErschlieBungsplanung.

Dieser Untersuchung lag die fachlich und behérdlich gepriifte Entwurfsplanung der Er-
schlieBungsstraften (Schitzenstralte/ Planstraf’en 1+ 2) vom 31.01.2019 zugrunde, die
einen teilweise nicht richtlinienkonformen Ausbau beinhaltet und damit gestattet. Grund-
lage fur die StralRenplanung (Ausbaubreiten) bilden keine gesetzlichen Vorgaben, son-
dern eine Richtlinie (RASt- Richtlinie zur Anlage von Stadtstraen), die anpassungsbe-
dingte Abweichungen toleriert.

Der gegenwartige Ausbauzustand der Schitzenstrafie (Pkt. 2.6) wird im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung/ Vorhabenrealisierung grundhaft verandert. Durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes wird ein weitgehend richtlinienkonformer Ausbau der Schiit-
zenstrafte ermdoglicht.

Im Ergebnis der Untersuchung sind im Planentwurf die ndrdlich der Einmindung Fried-
rich- List- Strae dargestellten richtlinienkonformen Verkehrsflachen als Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung/ verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. D.h. auf den
Verkehrsflachen ist das gleichberechtigte Miteinander von FuRgéangern und Fahrzeugen
bei eingeschrankter Geschwindigkeit vorgeschrieben.
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstralle/Petersberg” — Stadt Eisenach
Abwagung der Stellungnahmen zur TOB - Beteiligung nach § 4 Abs.2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Marz 2022)

Nr. Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung

Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme /
Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr. ....)

04 | Stellungnahme vom 15.07.2022

Verkehrsorganisatorische Anordnungen/ Regelungen flr den Zeitraum des Stra3enbaus/
oder bzgl. der praktizierten ,Parkkultur sind nicht Gegenstand planerischer Festsetzun-
gen eines Bebauungsplanes. Sie werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung/ Stra-

Renbaus getroffen und sind Bestandteil der vertraglichen Vereinbarungen zur Erschlie-
Rung des Plangebietes.

Die Begriindung mit Umweltbericht enthalt unter Pkt. 4.2/ S. 12ff Ausfihrungen zur Ver-
kehrsanbindung unter Bezugnahme auf die Verkehrstechnische Untersuchung

Die mit der Beschlussfassung Uber das Abwagungsprotokoll erforderliche Aufnahme von Hinweisen in den Entwurf zum Bebauungsplan unter ,Hin-

weise“ ist ohne neuerliche Erarbeitung und Offenlegung eines 2. Entwurfes zulassig. Hinweise dienen der Information und gehéren nicht zu den Plan-
festsetzungen.
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