\

\

681
114/1

SO 3 = Sondergebiet fur Erholung
Beherbergungszimmer, Zelte,
Sanitatsstation gem. Text

\ py 0

SO 4 = Sondergebiet fur Erholung

Aufbewahrung von Freizeitsportartikeln,
Werkstatten, Gastronomie gem. Text

692/1

Festsetzungsschablonen

(beabsichtigte Regelungsinhalite)
Anordnungsprinzip

GRZ GFZ
Bauweise
TH FH bzw. OK
MDW:
0,4 1,2
0,/E\
10,00 12,50
SO 3:
0,3
0/E\
4,00 7,50

Bebauungsplan der Stadt E

esz/Y 683 \

AA
o= 58>
P
\
\
\ :50
\
\
\
\
\
\
\
\\112
\
\
\
\
\

\

\

\

\

\
\
\
\
\
\
\\
SO 1: SO 2.1 und SO 2.2:
0,15 0,3 0,6
0} 0]
4,00 7,50 7,50
SO 4: SO 5:

0,25 0,4 1,2
o/e\ 0./E\
4,00 7,50 10,00 12,50

iIsenach Nr. 39.1

686

SO 2.1 = Sondergebiet fiir Erholung Im Hoffeld 685
Ferienhauser gem. Text
684
0%/9 %
% 695/3
P1
4,00
_ ‘ SO 1 = Sondergebiet fiir Erholung
i Reisemobile, Campingwagen,
P S Zelte gem. Text
A
(
007
5,50 695/11
//
55" /
© 4,00 / I
00 /
0 695/12 695/10 7
3 o /
S $ 12,7319 // o
o /\/
+ P3 /
SO 2.2 = Sondergebiet fur Erholung |
< Ferienhauser gem. Text
(@]
Q
X SO 5 = Sondergebiet fiir Erholung
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Indoor-Sport, Museum gem. Text
P g Om 10m 20m 30m 40m 50m
il N\ _

"Auf dem Werraufer I”

Teil A: FESTSETZUNGEN DURCH
PLANZEICHEN: (beabsichtigte Regelungsinhalte)

1. Art der baulichen Nutzung

Dorfliches Wohngebiet gem. Text

Sondergebiet fur Erholung

Sondergebiet fur Erholung
Zweckbestimmung: Ferienhduser gem. Text

Sondergebiet fur Erholung
Zweckbestimmung: Ferienhduser gem. Text

Sondergebiet fur Erholung
Zweckbestimmung: Beherbergungszimmer, Zelte, Sanitatsstation
gem. Text

Sondergebiet fir Erholung
Zweckbestimmung: Aufbewahrung von Freizeitsportartikeln,
Werkstatten, Gastronomie gem. Text

Sondergebiete fur Erholung
Zweckbestimmung: Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Indoor-Sport, Museum gem. Text

2. Mal der baulichen Nutzung

GRZ = Grundflachenzahl

GFZ = Geschossflachenzahl

T™H = Traufhdhe als Hochstmafl
FH = Firsthohe als Hochstmal}
OK = Oberkante als Hochstmaf

3. Bauweise, Baugrenzen

—————— ——— Baugrenzen
o offene Bauweise
A nur Einzelhausbebauung zulassig

6. Verkehrsflachen

off. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

priv. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigung

l] Innere HaupterschlieRung der Campinganlage

E Parkplatz

7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung: Reisemobile, Campingwagen, Zelte gem. Text

@ Flache fur die Abwasserbeseitigung

D Trafostation

8. Grunflachen

off. Grunflachen

priv. Grunflachen

10. Wasserflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen., MaRRnahmen und Flidchen fiir MalRnahmen zum

Wasserflache der Werra

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Festsetzung fur das Erhalten von Baumen

Festsetzung flr das Anpflanzen von Baumen

Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

14. Regelungen fiur Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

I I Umgrenzung von Flachen fur den Denkmalschutz

NSTI

E PLANZEICHEN

:r ------ é ; ------ : Umgrenzung von Flachen fir private Stellplatze
o i Umgrenzung von Flachen fur Garagen

. Ga |

I —— — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

oo oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsbereiche

innerhalb des Sondergebietes fur Erholung

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Gebaudebestand (ALKIS)

Gesetzliche Uberschwemmungsgrenze
(HQ100, im Festsetzungsverfahren)

Teil B: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

beabsichtigte Regelungsinhalte

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Dérfliches Mischgebiet (MDW)
1.1 Zulassig sind:

- Wohngebaude

- nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fir die Kleintierhaltung

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir kulturelle, gesundheitliche und soziale Zwecke

1.2 Unzulassig sind:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die
dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude

- Kleinsiedlungen einschliellich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten

- nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fir eine Tierhaltung, die mehr als Kleintiere
umfasst

- Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche und sportliche Zwecke

1.3 Auch ausnahmsweise nicht zugelassen werden kdnnen:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen
Wohnungen und Wohngebaude

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Sondergebiete, die der Erholung dienen (SO1 bis SO5)

1.4 Zulassig sind im SO1 ausschliel3lich

- Reisemobilstellplatze und Standplatze fur Campingwagen / Zelte

- Pkw-Stellplatze fir den durch die zugelassenen Nutzungen veranlassten Bedarf

- Gebaude zur Ver- und Entsorgungsinfrastruktur

- Empfangsgebaude / Rezeption

- zur Deckung des taglichen Bedarfs dienende Verkaufsstelle

- Garagen zur Unterbringung von u.a. Reisemobilen in daflir bezeichneten Bereichen

1.5 Zulassig sind im SO2.1 und S02.2

- Ferienhauser

- Ausnahmsweise kdnnen Reisemobile / Mobilheime zugelassen werden

- Pkw-Stellplatze fur den durch die zugelassenen Nutzungen veranlassten Bedarf

1.6 Zulassig sind im SO3 ausschlieldlich
- Zimmer zur Beherbergung

- Sanitatsstation / Arztpraxis

- Zeltstandplatze

1.7 Zulassig sind im SO4 ausschliellich

- Anlagen zur Aufbewahrung von Booten, Fahrradern und anderweitigen Freizeitsportartikeln
- an die Freizeitnutzungen gebundene Werkstatten

- Schank- und Speisewirtschaften

- Pkw-Stellplatze fir den durch die zugelassenen Nutzungen veranlassten Bedarf

1.8 Zulassig sind im SO5 ausschliellich

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Wohnungen fir Betriebsinhaber und Verwalter der Freizeiteinrichtungen in SO1 bis SO5
sowie deren Personal

- Einrichtungen fur Indoor-Sport und Indoor-Freizeitnutzungen

- museale Angebote zum DDR-Grenzregime

- Ausstellungsraume

2. Maf der baulichen Nutzung

2.1 Grund- und Geschossflachenzahl

2.1.1 Fuir das dorfliche Mischgebiet (MWD) wird eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine
Geschossflachenzahl von 1,2 festgesetzt.

2.1.2 Fur das Sondergebiet SO1 wird fur zulassige Gebaude eine Grundflachenzahl von
0,15 festgesetzt. Erganzend ist flir die unter 1.4 naher definierten Nutzungen flr
Fahrgassen und Stell- / Standplatze eine Teilversiegelung im Umfang bis zu 3.800gm
zulassig.

2.1.3 Fur die Sondergebiete SO2.1 und SO2.2 wird eine Grundflachenzahl von 0,3 und eine
Geschossflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

2.1.4 Fur das Sondergebiet SO3 wird eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt.
2.1.5 Fur das Sondergebiet SO4 wird eine Grundflachenzahl von 0,25 festgesetzt.
Erganzend ist fur die unter 1.7 naher definierten Nutzungen eine Teilversiegelung bis

zu 500gm zulassig.

2.1.6 Fur das Sondergebiet SO5 wird eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine
Geschossflachenzahl von 1,2 festgesetzt.

2.2  Hohe baulicher Anlagen

2.2.1 Im dérflichen Mischgebiet (MWD) wird die maximal zulassige Traufhéhe auf 10,00m
und die maximal zuldssige Firsthohe auf 12,50m festgelegt.

2.2.2 In den Sondergebieten SO1, SO2.1, SO2.2 und SO3 wird die maximal zulassige
Gebaudehdhe auf 7,50m festgelegt

2.2.3 Im Sondergebiet SO4 wird die maximal zulassige Gebaudehdhe auf 7,50m festgelegt

2.2.4 Im Sondergebiet SO5 wird die maximal zulassige Traufhéhe auf 10,00m und die
maximal zulassige Firsthohe auf 12,50m festgelegt.

2.2.5 Alle Hohenangaben beziehen sich auf die Oberkante Dach ohne untergeordnete
Dachaufbauten. Bezugspunkt ist der Erdanschluss aufgehenden Mauerwerks in
erschlieBungsseitiger Gebaudemitte

3. Bauweise

3.1 Bauweise ist die offene Bauweise, bereichsweise prazisiert als Einzelhausbebauung

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen

4.1 Die festgesetzten Baugrenzen sind einzuhalten. Dies gilt nicht fir Bauteile unter der
Erdoberflache. Untergeordnete Aulienbauteile, Balkone oder dem Gebaude
vorgelagerte Rampen als Teil der Andienung dirfen ausnahmsweise bis zu 1,25m
hervortreten.

4.2  Garagen und offene Kleingaragen (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig soweit nicht gesonderte Flachen flr Garagen festgesetzt
sind.

4.3  Stellplatze durfen in den Teilgebieten MDW, SO4 und SO5 auch auf der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden.

5. Flachen fir Nebenanlagen

5.1 Nebenanlagen sind innerhalb der Uberbaubaren und
nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. Anlagen und Einrichtungen fiir die
Kleintierhaltung sind in den Sondergebieten, die der Erholung dienen, unzulassig.

6. Verkehrsflachen

6.1  Die Einteilung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gliedert sich gem.
Planzeichnung in 6ffentliche Verkehrsflachen sowie 6ffentliche Parkplatzflachen im
Bereich der Bestandsbebauung sowie eine private Verkehrsflache zur inneren
ErschlieBung des privaten Campinggelandes.

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

7.1 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

7.1.1 Die durch Planzeichen als Bestand festgesetzten Laubgehdlze sind zu erhalten.

7.2  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.2.5

7.2.6

7.3

7.3.1

1.

Zur Anpflanzung der durch Planzeichen als Mindestmal} festgesetzten Geholze sind
nur standortgerechte Laubgehdlze zulassig

Bei allen festgesetzten Gehdlzen ist fir abgangige oder nachhaltig geschadigte
Exemplare eine Ersatzpflanzung vorzunehmen. Als Mindestpflanzqualitat gilt

- Baume: Hochstamm, StU 8-10cm

- Obstbaume: Halb- und Hochstamm, StU 6-8cm

- Straucher: 60-80cm

In den Gebieten MDW und SO5 ist mindestens 1 Baum je 100gm voll- oder
teilversiegelter Flache zu erhalten oder anzupflanzen. Durch Planzeichen
festgesetzte Baume sind hierauf anzurechnen

Die private Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft P1 ist als extensive Wiese anzulegen und mit einer Obstbaumreihe
aus insgesamt 30 Obstbaumen zu Uberstellen

Die private Flache zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft P2 ist als extensive Wiese anzulegen, mit einer Obstbaumreihe aus
insgesamt 30 Obstbaumen zu Uberstellen, die auf der Halfte ihrer Lange in eine
Wildstrauchpflanzung zu integrieren ist.

S04 ist mit mindestens 25 Laubbaumen zu tberstellen. Durch Planzeichen
festgesetzte Baume sind hierauf anzurechnen.

Umsetzung grunordnerischer MaRnahmen

Festgesetzte Bepflanzungen sind in der auf die Gebrauchsfertigstellung des
Gebaudes / der Freizeiteinrichtung folgenden Vegetationsruhe herzustellen,
spatestens in der Ubernachsten Vegetationsperiode nach Baubeginn im betreffenden
Abschnitt

BAUORDNUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

Reklame- und Werbeanlagen sind nur im unmittelbarem Einfahrtsbereich in
unbeleuchteter (= nicht selbst leuchtender, ggf. aber angeleuchteter) Ausfiihrung
zulassig. An der Horscheler Stralde ist ein Hinweisschild auf die
Campingeinrichtungen bis zu einer Grof3e von 5gm zulassig.

2. Zaune zur Einfriedung der Ferien- und Freizeitanlagen sind nur bis zu einer Hohe
von 2,00m in ausschlieB3lich transparenter Bauweise zulassig (keine
Sichtschutzeinrichtungen)

3. Gestaltung von Wegen, Zufahrten, Stell- und Standplatzen

3.1 Innerhalb der 6ffentlichen Griunflache A1 sind wasserundurchlassige Befestigungen
(fur Stufen bzw. Slipanlage) bis zu 10gm zulassig

3.2 Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache A2 sind wasserdurchlassige Befestigungen im
Umfang von bis zu 25gm sowie wasserundurchlassige Befestigungen (fur Stufen
bzw. Slipanlage) bis zu 40gm zulassig

3.3 Die innere HaupterschlieRung der Campinganlage ist halftig in wasserdurchlassiger
Bauweise auf wasserdurchlassigem Unterbau auszuflihren

3.4  Das auf die Sondergebietsflachen auftreffende Niederschlagswasser ist vollstandig
Uber die belebte Bodenzone zu versickern

HINWEISE

Hinweise zum Artenschutz

Bauzeitenregelung zur Beseitigung von Gehdlzen

Da ein Vorkommen von besonders oder streng geschutzten Tierarten fur die Zukunft
nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, wird der zulassige Rodungszeitraum fr
zu beseitigende Laubbaume auf den Monat Oktober eines jeden Jahres
eingeschrankt.

Bauzeitenregelung fur Eingriffe in die Uferbereiche der Werra
Zum Schutz der Biberpopulation sind bauliche Veranderungen im Uferbereich der
Werra nur im Zeitraum von August bis Oktober eines jeden Jahres zulassig

Artenschutzvorgaben bei Verdnderung an Gebauden

Bei allen Baumalinahmen an Gebauden sind die einschlagigen gesetzlichen
Vorgaben gem. §44 | BNatSchG zum Schutz von besonders geschitzten und
bestimmten anderen Tierarten zu beachten.

Nachtbauverbot

Um Stérungen von Fledermausen (Flugrouten) zu vermeiden, ist von Marz bis
Oktober eines Jahres auf einen Baustellenbetrieb wahrend der Dammerung und
nachts zu verzichten.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Bei der Beleuchtung ist nur der Einsatz von Leuchten mit der Lichtfarbe Amber

(bis 2000K) zulassig. Zu verwenden sind LED-Leuchten mit gekapseltem Gehause.
Die Beleuchtung ist auf das funktional notwendige Mal} zu begrenzen. Es ist
ausschlielich bodengerichtete Beleuchtung zulassig.
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