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Bestandsflächen gemäß Bewertung in der Aufstellung in Anlage 1:

                9132 - Hauptgebäude        1.715 qm 

9132 - Nebengebäude          778 qm

9154 - Hauszugänge (Beton)            56 qm

9139 - Überdachte Fläche             20 qm

9154 - Treppenanlagen im Gelände            33 qm

9154 - Schwarzdecke              981 qm

9154 - Betonfläche       2.231 qm

9154 - Betonplatten          260 qm

9154 - Betonplatten entlang Zaun          355 qm

9214 - Rasengitterstein          338 qm

9216 - Betonpflaster          209 qm

9216 - Schlackesteinpflaster            11 qm

9216 - Granitpflaster            46 qm

9214 - Traufstreifen          102 qm

9214 - Kiesweg          434 qm

9214 - wassergebundene Fläche          195 qm

9154 - Schotterfläche       2.226 qm

9154 - Bauschuttablagerung          158 qm

9154 - Lagerfläche       5.195 qm

9154 - Lagerfläche Beton          200 qm

9340 - Spielsandfläche          656 qm

9318 - Rasen / Grünfläche       9.595 qm

2312 - A1 Uferböschung                                  260 qm
                                - 712

                                9311 - A2 Böschung m. einzelnen Bäumen    430 qm 

                      2312 - Gewässer          370 qm

       202,00              Höhenangabe NHN, Gelände, Bestand
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Eisenach, B-Plan 39.1 – „Auf dem Werraufer I“

Anlage 2a Stand: 27.09.2022

Berechnung zum Biotopbewertungsplan, Bestand zur Bilanzierung nach 4.4

Bezeichnung
voll- 

versiegelt

teil- 

versiegelt

Grün-

Fläche

n

Wasse-

Fläche

n

insgesamt                                                           
(m²)

Hauptgebäude 1.715 1.715

Nebengebäude 778 778

Hauszugänge aus Beton 56 56

Überdachte Flächen 20 20

Treppenanlagen im Gelände 33 33

Betonflächen 2.231 2.231

Schwarzdecke 981 981

Betonplatten 260 260

Betonpflaster 209 209

Schlackesteinpflaster 11 11

Granitpflaster 46 46

Betonplatten entlang Umzäunung 355 355

Rasengittersteine 338 338

Traufstreifen 102 102

Kiesweg 434 434

Wassergebundene Flächen 195 195

Schotterflächen 2.226 2.226

Bauschuttflächen 158 158

Lagerflächen 5.195 5.195

Lagerflächen Beton 200 200

Sandspielfläche 656 656

Rasenflächen 9.595 9.595

Böschung mit einzelnen Bäumen 690 690

Wasserfläche 370 370

Summe 6.540 9.659 10.285 370 26.854
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Öffentl. Verkehrsfläche
vollversiegelbar: 1.505 m²
teilversiegelbar:     160 m²

SO 3:
vollversiegelbar:    511 m²
teilversiegelbar:     255 m²
grün:  937 m²
Bäume (lt.Festsetzung):     9   

Fläche A2:
vollversiegelbar:    40 m²
teilversiegelbar:     25 m²
grün:                     365 m²
Bäume wie Bestand       

MDW

SO 5

SO 3

SO  1

SO 1

SO 2.2

SO 2.1

SO 4
A1

P1

P2

P3

W
erra

SO 5:
vollversiegelbar:     629 m²
teilversiegelbar:      314 m²
grün:                        629 m²
Bäume (lt.Festsetzung):   10      

Private Verkehrsfläche
vollversiegelbar:  735 m²
teilversiegelbar:   735 m²

MDW:
vollversiegelbar:  1.277 m²
teilversiegelbar:      638 m²
grün:                     1.277 m²
Bäume (lt.Festsetzung):   20            SO 2.2:

vollversiegelbar:             556 m²
teilversiegelbar:              278 m²
grün:                              1.019 m²
Bäume (lt.Festsetzung):              6
Bäume (zur Erhaltung festgesetzt): 5 
1G:0   1K:0   2G:5   2K:0
3G:0   3K:0      

SO 1:
vollversiegelbar:            1.003 m²
teilversiegelbar:             3.800 m²
grün:                              1.885 m²
Bäume (lt.Festsetzung):        52
Bäume (zur Erhaltung festgesetzt): 17
1G:0   1K:0   2G:2   2K:0
3G:3   3K:12    

SO 2.1:
vollversiegelbar:       1.108 m²
teilversiegelbar:                 554 m²
grün:                              2.031 m²
Bäume (lt.Festsetzung):                 6
Bäume (zur Erhaltung festgesetzt):     0
1G:0   1K:0   2G:0   2K:0
3G:0   3K:0       

P1
grün:                      535 m²
Bäume (lt.Festsetzung): 30

P3
grün:                                647 m²
Bäume (lt.Festsetzung):           25
Bäume (zur Erhaltung festgesetzt: 5
1G:0   1K:3   2G:0   2K:2
3G:0   3K:0      

P2
grün:                                 703 m²
Bäume (lt.Festsetzung):            30
Bäume (zur Erhaltung festgesetzt):  1
1G:0   1K:0    2G:0   2K:0
3G:1   3K:0        

Gewässer:    370 m²

Kläranlage
vollversiegelbar: 92 m²

A2

Fläche A1:
vollversiegelbar:    10 m²
teilversiegelbar:       0 m²
grün:                     250 m²
Bäume wie Bestand       

SO 4:
vollversiegelbar:             495 m²
teilversiegelbar:              500 m²
grün:                                986 m²
Bäume (lt.Festsetzung):              9
Bäume (zur Erhaltung festgesetzt): 1 
1G:0   1K:1   2G:0   2K:0
3G:0   3K:0      

Projektadresse:

Auftraggeber:

Bauvorhaben:

Planverfasser:

Planinhalt: Anlage 2b
Biotopbewertungsplan
(Planung zur Bilanzierung nach 4.4)
zum Vorentwurf 2, grundlegend überarbeitet 
zuletzt 14.07.23

Bebauungsplan Nr. 39.1
Auf dem Werraufer I

Auf dem Ufer
99817 Eisenach 
OT Neuenhof

Thomas Herrmann
Fritz-Koch-Straße 3
99817 Eisenach
Landschaftsarchitekturbüro 
Herrmann, BDLA, DGGL
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Tel.: 03691-29970 E-Mail: office@la-herrmann.de

Datum:
27.09.2022
Geprüft:
Th. Herrmann
Gezeichnet:
Th.H / J. Gr.
Maßstab:
1 : 500
PlanNr.:

17.04-2.2

Sonstige Planzeichen:

Geltungsbereich

Festsetzung für das Erhalten von Bäumen

Festsetzung für das Anpflanzen von Bäumen

2312 - Gewässer / Werra

6120 - Ökoflächen P1, P2, P3

- Grünfläche A1

- Private Verkehrsfläche

- Öffentliche Verkehrsfläche

- SO 1 - SO 5  Sondergebiete, 
   die der Erholung dienen

- MDW
  Dörfliches Wohngebiet

Flächen mit Zahlencode und Bezeichnung 
(Die Bewertung der einzelnen Flächen ist der Aufstellung in der
Anlage 1  des Umweltberichtes zu entnehmen).

Legende:

91....

91....

9213

9213/
9215

9216/
2312-712/
9311

- Grünfläche A29216/
2312-712/
9311

Index: Datum: Name: Änderung:

14.07.2023 Gebietsbezeichnung u. Aufteilung MDW, SO1, SO2.1, SO4, SO5; 
Festsetzung Bäume in SO2.1  a J.Grimm



Eisenach, B-Plan 39.1 – „Auf dem Werraufer I“

Anlage 2b Datum: 27.09.2022

Berechnung zum Biotopbewertungsplan, Planung zur Bilanzierung nach 4.4

zum Vorentwurf 2 (grundlegend überarbeitet, zuletzt 14.07.2023)

Bezeichnung
voll- 

versiegelbar

teil- 

versiegelbar
grün 1

grün 2                

blau
insgesamt                                                           

(m²)

MDW 1.277 638 1.277 3.192

öff. Verkehrsfläche 1.505 160 0 1.665

Kläranlage 92 0 0 92

Gewässer 0 0 0 370 370

Fläche A1 10 0 250 260

Fläche A2 40 25 365 430

SO 4 495 500 986 1.981

SO 3 511 255 937 1.703

P 2 0 0 703 703

SO 2.1 1.108 554 2.031 3.693

P 1 0 0 535 535

SO 1 1.003 3.800 1.885 6.688

priv. Verkehrsfläche 735 735 0 1.470

P 3 0 0 647 647

SO 2.2 556 278 1.019 1.853

SO 5 629 314 629 1.572

Summe 7.961 7.259 11.264 370 26.854



Eisenach, B-Plan 39.1 – „Auf dem Werraufer I“

Anlage 2c 26.09.2022

Flächenbilanz  Bestand 

(Wegen der Einzelflächenzerlegung muss tlw. auf sinngemäße Basiscodes zurückgegriffen werden).

Lfd. Nr. Fläche Größe m² Biotoptyp Bestand Code Wert-

punkte 

je m²

Gesamtwert 

Bestand

Kommentar

1. Hauptgebäude

1.1 Haus 3/5, Zweigeschosser 664,00

1.2 Haus Nr. 8, Dreigeschosser 553,00

1.3 Haus Nr. 10, Eingeschosser 498,00

Gesamt 1.715,00 Gebäude 9132 0 0

2. Nebengebäude / Bauwerke

2.1 Großgarage 1-6, hinter Haus 3 172,00

2.2 Großgarage 1-4, hinter Haus 8 211,00

2.3 Garage 1-2, ehem. Munitionslager 26,00

2.4 Garage 3-4, ehem Munitionslager 23,00

2.5 Garage 5, ehem. Munitionslager 15,00

2.6

Ehem. Tankstelle, hinter Haus 8 (einschl. 

Rampe) 25,00

2.7 Gartenschuppen, hinter Haus 8 12,00

2.8 Geräteschuppen (ehem. Garage), südl. Haus 3 14,00

2.9 Bodenplatte 1 (ehem. Garage), südl. Haus 3 16,00

2.10 Bodenplatte 2 (ehem. Garage), südl. Haus 3 14,00

2.11 Ehem. Hundeanlage Gebäude 1-3 119,00

2.12 Kläranlage 1 (in Betrieb) 92,00

2.13 Kläranlage 2 (außer Betrieb) 28,00

2.14 Waschplatz Fahrzeuge mit Abscheider 11,00

Gesamt 778,00 Gebäude 9132 0 0

3. Hauszugänge aus Beton

3.1 Haus 3, Mietereingang 13,00

3.2 Haus 3, Eingang ehem. Kindergarten 7,00

3.3 Haus 5, ehem. Heizungskellereingang 14,00

3.4 Kellertreppe nördl. Haus 5 4,00

3.5 Mietereingang Haus 5 7,00

3.6 Haus 8, Treppenaufgang Südseite 7,00

3.7 Haus 8, Eingang Hofseite 4,00

Gesamt
56,00

versiegelte 

Flächen 9154
0 0

4. Überdachte Flächen

4.1 Fläche zwischen Garage 4 und 5 12,00

4.2 überdachte Fläche ehem. Tankstelle 8,00

Gesamt 20,00 Sonstiges 9139 0 0

5. Treppenanlagen im Gelände

5.1 Treppe bei Großgarage 1-4, hinter Haus 8 2,00

5.2 Treppenaufgang Rondel, südl. Haus 8 3,00

5.3 Treppenweg nördl. Haus 10 28,00

Gesamt
33,00

versiegelte 

Flächen 9154
0 0

Seite 1



Eisenach, B-Plan 39.1 – „Auf dem Werraufer I“

Lfd. Nr. Fläche Größe m² Biotoptyp Bestand Code Wert-

punkte 

je m²

Gesamtwert 

Bestand

Kommentar

6. Betonflächen

6.1 ehem. Hundezwingeranlage 150,00

6.2 Bassin 39,00

6.3 Hoffläche Haus 8, einschl. aller Fahrstraßen 1.795,00

6.4 Nordecke Haus 5, Balkonseite 96,00

6.5 an der Nordseite Haus 5 64,00

6.6 Waschplatz Fahrzeuge 76,00

6.7 Südseite Haus 8, neben Küchentreppe 11,00

Gesamt
2.231,00

versiegelte 

Flächen 9154
0 0

7. Schwarzdecke

7.1 Fläche hinter Haus 3 720,00

7.2 Fläche hinter Haus 3 (Zufahrt zur Kläranlage) 104,00

7.3 Spielfläche ehem. Kita (mit Sand überdeckt) 131,00

7.4 Einfahrt ehem. Kita 26,00

Gesamt
981,00

versiegelte 

Flächen 9154
0 0

8. Betonplatten

8.1

Haus 10, Traufstreifen (Platten gebunden 

Bauweise, Fugenverguss) 53,00

8.2 Großplatten an der Kläranlage 14,00

8.3 Großplatten vor Haus 10 12,00

8.4 Zuweg Garagen (ehem. Munitionslager) 97,00

8.5 Betonplatten innerhalb der Gittersteine, 

Hofseite Haus 8

75,00

8.6 Weg vor Eingang Haus 10 9,00

Gesamt 260,00
versiegelte 

Flächen
9154 0 0

9. Betonpflaster

9.1 Eingangsbereich Haus 3 30,00

9.2 Parkplatz vor Haus 3 und Gehweg rechts vom 

Eingang

92,00

9.3 Gehweg links und rechts der Einfahrt 36,00

9.4 Halbrund Südseite Kita 30,00

9.5 Sitzplatz hinter Haus 8 14,00

9.6 an der Einfahrt ehem. Kita, links 2,00

9.7 Teilfläche Zufahrt, nördl. hinter dem Tor 5,00

Gesamt 209,00
Fuß- u. Radwege 

(versiegelt)
9216 2 418,00 minimale Fugen

10. Schlackesteinpflaster

10.1 Zuweg zum Bassin 11,00

Gesamt 11,00
Fuß- u. Radwege 

(versiegelt)
9216 2 22,00 minimale Fugen

11. Granitpflaster

11.1 am LKW Waschplatz 28,00

11.2
vor Garteneingang ehem. Kita, am Beginn der 

Asphaltstraße
18,00

Gesamt 46,00
Fuß- u. Radwege 

(versiegelt)
9216 3 138,00 Fugenanteil

Seite 2



Eisenach, B-Plan 39.1 – „Auf dem Werraufer I“

Lfd. Nr. Fläche Größe m² Biotoptyp Bestand Code Wert-

punkte 

je m²

Gesamtwert 

Bestand

Kommentar

12. Betonplatten entlang der Umzäunung

12.1 ab Kläranlage bis Hundeanlage 24,00

12.2 hintder der Hundeanlage 23,00

12.3 Tor Nordseite bis Ostseite 207,00

12.4 Geräteschuppen Mieter bis Kläranlage 28,00

12.5 Geräteschuppen bis Großgarage 20,00

12.6 Großgarage bis Ecke ehem. Kita (Böschung) 30,00

12.7 Südseite ehem. Kita 23,00

Gesamt 355,00

versiegelte Flächen 

mit nicht 

identifizierbarer 

Nutzung

9154 2 710,00 minimale Fugen

13. Rasengittersteine

13.1 hinter Haus 8 338,00

Gesamt 338,00
Wege 

(unversiegelt)
9214 12 4.056,00

Vegetationsanteil 

berücksichtigt

14. Traufstreifen, Kies

14.1 Haus 3/5 Hofseite 55,00

14.2 Haus 8 47,00

Gesamt 102,00
Kiesweg 

(unversiegelt)
9214 10 1.020,00 vergleichbar Schotter

15. Kiesweg

15.1 Alte Zufahrt 409,00

15.2 Bassin - Weg Umrandung ohne Zuweg 25,00

Gesamt 434,00
Kiesweg 

(unversiegelt)
9214 10 4.340,00 vergleichbar Schotter

16. Wassergebundene Flächen

16.1 vor Gedenkstein Haus 8 4,00

16.2 Rondel mit Fahnen 23,00

16.3 Nebeneingang ehem. Kita (alte Wegefläche) 19,00

16.4 Fußweg vor haus 3 (links vom Eingang) 101,00

16.5 Flächen Denkmal nördl. Haus 5 48,00

Gesamt 195,00
Fuß- und Radweg 

(unversiegelt)
9214 10 1.950,00 vergleichbar Schotter

17. Schotterflächen

17.1 Schotterfläche Firmengelände 2.120,00

17.2 Schotterfl. südl. ehem. Munitionslager 106,00

Gesamt 2.226,00
Schotter 

(unversiegelt)
9154 10 22.260,00 Schotter = 10

18. Bauschutt

18.1 Fläche außerhalb Zaun (Ecke) 40,00

18.2 Südl Volleyballplatz 118,00

Gesamt 158,00

versiegelte Flächen 

mit nicht 

identifizierbarer 

Nutzung

9154 8 1.264,00 Abwertung

19. Lagerfläche

19.1 alte Lagerfläche (abzügl- Lagerfläche Beton) 5.171,00

19.2 Lagerfläche ehem. Kita hinter Großgarage 24,00

Gesamt 5.195,00

versiegelte Flächen 

mit nicht 

identifizierbarer 

Nutzung

9154 10 51.950,00
vergl. 

Wassergebunden

Seite 3



Eisenach, B-Plan 39.1 – „Auf dem Werraufer I“

Lfd. Nr. Fläche Größe m² Biotoptyp Bestand Code Wert-

punkte 

je m²

Gesamtwert 

Bestand

Kommentar

20. Lagerfläche Beton

20.1 alte Lagerfläche Beton (Betonfläche) 200,00

Gesamt 200,00

versiegelte Flächen 

mit nicht 

identifizierbarer 

Nutzung

9154 0 0,00

21. Spielsandflächen

21.1 südl. Haus 8 ehem. Kita 59,00

21.2 südl. Haus 3 ehem. Kita 423,00

21.3 Volleyballfeld 174,00

Gesamt 656,00
Spielplatz 

strukturarm
9340 12 7.872,00

22. Rasen

22.1 neben Kläranl. und Bassin 1.289,00

22.2 um den Volleyballplatz 4.400,00

22.3 vor Haus 10 590,00

22.4 Nordseite außerhalb Zaun 826,00

22.5 vor Haus 8 720,00

22.6 Spielfläche ehem. Kita südl. Haus 8 1.176,00

22.7 am Eingang ehem. Kita, rechts u. links 233,00

22.8 links der Einfahrt Kita 21,00

22.9 hinter Hundezwingeranlage 120,00

22.10 zw. Geräteschuppen Mieter u. Kläranlage 66,00

22.11 Streifen Hofseite Haus 3/5 119,00

22.12 im Rondel südl. Haus 8 3,00

22.13

ehem. Pflanzfläche neben Küchenein-gang 

Haus 8 6,00

22.14 Zufahrt südl. rechts (Teilstück Sportplatz) 26,00

Gesamt 9.595,00
strukturarme 

Grünfläche
9318 15 143.925,00

23. Böschung mit einzelnen Bäumen

23.1 Uferböschung (A1) 260,00 2312-712 35 9.100,00

23.2 Böschung mit einzelnen Bäumen (A2) 430,00 9311 30 12.900,00

Gesamt 690,00 22.000,00

24. Gewässer (Werra)

24.1 Wasser 370,00

Gesamt 370,00
Breiter Fluß, 

mittlere 

Strukturdichte

2312 30 11.100,00
am Staubereich, 

Wehr Spichra

Summe: 26.854,00 273.025,00

25. Bäume als Zuschlag Stück Überdeckte Fläche

25.1 Großbäume (vital; 30x40 Punkte) 12 40 14.400,00 30

25.2

Großbäume (vitalitätsreduziert; 30*25 

Punkte)
8 25 6.000,00 30

25.3 Kleinbäume (vital; 10*40 Punkte) 34 40 13.600,00 10

25.4

Kleinbäume (vitalitätsreduziert; 10*25 

Punkte)
43 25 10.750,00

10

25.5 Bäume (abgängig; 10*5 Punkte) 30 5 1.500,00 10

Zwischensumme Bäume 127 46.250,00

halber Wert für Zuschlag 23.125,00

Basis-Biotopwert innerhalb des Geltungsbereiches gesamt: 273.025,00

Zuschlag für Bäume: + 23.125,00

Biotopwert Bestand gesamt: 296.150,00
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Eisenach, B-Plan 39.1 – „Auf dem Werraufer I“

Anlage 2 d 26.09.2022

Flächenbilanz  Planung  (Wegen der Einzelflächenzerlegung muss tlw. auf sinngemäße Basiscodes zurückgegriffen werden)

zum Vorentwurf 2 (grundlegend überarbeitet, zuletzt 14.07.2023)

Lfd. Nr. Fläche Größe qm Code

Bedeutungss

tufe,

Punkte/qm

Gesamtwert 

Planung
Kommentar

1. MDW 3.192,00

1.1 vollversiegelbar (GRZ 0,4) 1.277,00 (91xx) 0 0,00

1.2 teilversiegelbar (0,2) 638,00 (92xx) 5 3.190,00 Teilversiegelung Fugenpflaster

1.3 grün (Rest) 1.277,00 9319 20 25.540,00 ähnlich Scherrasen

2. SO1 6.688,00

2.1 vollversiegelbar (GRZ 0,15) 1.003,00 (91xx) 0 0,00

2.2 teilversiegelbar gem. Text 3.800,00 (92xx) 10 38.000,00

2.3 grün 1.885,00 9319 20 37.700,00 ähnlich Scherrasen

 

3. SO2.1 3.693,00

3.1 vollversiegelbar (GRZ 0,3) 1.108,00 (91xx) 0 0,00

3.2 teilversiegelbar (0,15) 554,00 (92xx) 10 5.540,00 Teilversiegelung Rasenwabe

3.3 grün (Rest) 2.031,00 9319 20 40.620,00 ähnlich Scherrasen

4. SO2.2 1.853,00

4.1 vollversiegelbar (GRZ 0,3) 556,00 (91xx) 0 0,00

4.2 teilversiegelbar (0,15) 278,00 (92xx) 10 2.780,00 Teilversiegelung Rasenwabe

4.3 grün (Rest) 1.019,00 9319 20 20.380,00 ähnlich Scherrasen

5. SO3 1.703,00

5.1 vollversiegelbar (GRZ 0,3) 511,00 (91xx) 0 0,00

5.2 teilversiegelbar (0,15) 255,00 (92xx) 5 1.275,00 Teilversiegelung Fugenpflaster

5.3 grün (0,55) 937,00 9319 20 18.740,00 ähnlich Scherrasen

6. SO4 1.981,00

6.1 vollversiegelbar (GRZ 0,25) 495,00 (91xx) 0 0,00

6.2 teilversiegelbar gem. Text 500,00 (92xx) 10 5.000,00 Teilversiegelung Rasenwabe

6.3 grün (Rest) 986,00 9319 20 19.720,00 ähnlich Scherrasen

7. SO 5 1.572,00

7.1 vollversiegelbar (GRZ 0,4) 629,00 (91xx) 0 0,00

7.2 teilversiegelbar (0,2) 314,00 (92xx) 5 1.570,00 Teilversiegelung Fugenpflaster

7.3 grün (0,4) 629,00 9319 20 12.580,00 ähnlich Scherrasen

8. Öffentliche Verkehrsfläche 1.665,00

8.1 vollversiegelbar 1.505,00 9213 0 0,00

8.2 teilversiegelbar 160,00 9215 5 800,00
Teilversiegelung der öff. Parkplätze 

mit vss. Fugenpflaster

9. Private Verkehrsfläche 1.470,00

9.1 vollversiegelbar 735,00 9213 0 0,00

9.2 teilversiegelbar 735,00 9213 10 7.350,00
Teilversiegelung gem. Festsetzung 

(Rasenwabe)

10. Kläranlage 92,00

10.1 vollversiegelbar 92,00 8320 0 0,00

11 Grünfläche A1 (Ufer) 260,00

11.1 vollversiegelbar 10,00 9216 0 0,00

11.2 teilversiegelbar 0,00 9216 10 0,00

11.3 Ufergehölz 250,00 2312-712 35 8.750,00
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Eisenach, B-Plan 39.1 – „Auf dem Werraufer I“

Lfd. Nr. Fläche Größe qm Code

Bedeutungss

tufe,

Punkte/qm

Gesamtwert 

Planung
Kommentar

12 Grünfläche A2 (Böschung) 430,00

12.1 vollversiegelbar 40,00 9216 0 0,00

12.2 teilversiegelbar 25,00 9216 10 250,00

12.3 Hang 365,00 9311 30 10.950,00

13 Ökoflächen P1, P2, P3 1.885,00

13.1 grün 1.885,00 6120 35 65.975,00
"Kompensationsflächen" zur 

Rahmeneingrünung

14. Gewässer 370,00

14.1 Werra 370,00 2312 30 11.100,00 breiter Fluss; mittlere Strukturdichte

Zwischensumme Flächenwert 337.810,00

Zuschlag  Gehölze 44.837,00

382.647,00

Lfd. Nr. Gehölze Stück Code Wert-punkte
Gesamtwert 

Bestand

durchschnittliche 

Überdeckung in qm

15 Einzelgehölze

15.1
(zu erh.) vitale Großbäume 

(Überdeckung 30qm)
2 6400 40 2.400,00 30

15.2
(zu erh.) vitalitätsreduzierte Großbäume

(Überdeckung 30qm)
8 6400 25 6.000,00 30

15.3
(zu erh.) vitale Kleinbäume

(Überdeckung 10qm)
1 6400 40 400,00 10

15.4
(zu erh.) vitalitätsreduzierte Kleinbäume

(Überdeckung 10qm)
12 6400 25 3.000,00 10

15.5
Neuanpflanzungen*

(Überdeckung 25qm)
89 6400 35 77.875,00 25

Zwischensumme Gehölze gesamt 89.675,00

halbierte Zwischensumme Gehölze

als Zuschlag zum Flächenwert
44.837,00

* neu anzupflanzende Bäume

ohne A1, A2 und P1, P2, P3

in MDW nach Festsetzung 20
in SO 5 nach Festsetzung 10
in SO 1 nach Planzeichnung 35
in SO2.1 nach Planzeichnung 6
in SO2.2 nach Planzeichnung 1
in SO 3 nach Planzeichnung 9
in SO4 8
gesamt 89
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1 Baum in sehr gutem Zustand, vital und gesund, 
kein Pflegebedarf erforderlich

Baum groß  (  1 Stück)

Baum klein  (12 Stück)

2 Baum in gutem Zustand und guter Vitalität;
in Abständen ist ein Erziehungsschnitt angezeigt

Baum groß  (11 Stück)

           Baum klein (22 Stück)

3 Baum mit mäßiger Vitalität, enthält Totholz,
Konkurrenztriebe, Zwiesel, regelmäßig geschnittene
Krone, dgl., Pflegebedarf notwendig

Baum groß  (  8 Stück)

Baum klein  (43 Stück)

4 nachlassende Vitalität, starker Pflegebedarf 
(30 Stück)

5 abgestorben oder stark beschädigt, Gefahrenbaum,
Baum sollte aus Gründen der Verkehrssicherheit 
umgehend gefällt werden. (4 Stück)

Bäume, zur Erhaltung festgesetzt  (29 Stück)
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Eisenach, B-Plan 39.1 – „Auf dem Werraufer I“

Anlage 2e Stand: 27.09.2022

Baumkartierung zum Gehölznachweisplan

Flurstück 695/8 (Auf dem Ufer 3 / 5) (WA 1)

Nr.
Baumart                            

Lateinischer Name

Baumart                         

Deutscher Name

Höhe       

in m

Breite                  

in m

Stamm          

U cm

Vitalit

ät 1G 1K 2G 2K 3G 3K 4 5 Bemerkung

1 Picea abies Fichte 24 10 180 2 Efeu am Stamm

1a Corylus avellana Hasel 8 12 60 2 Auf Nachbargrundstück

2 Picea abies Fichte 22 8 140 3 Schütter

3 Picea abies Fichte 22 11 195 4 sehr Schütter

3a Aesculus hippocastanum Kastanie 8 12 56+47+53 2 Auf Nachbargrundstück

4 Prunus mahaleb Felsenkirsche 7 6 30+20+25 1 mehrstämmig

Anzahl: 1 1 1 1

Flurstück 112, Teil des B-Planes (Benummerung der Stadt) (A1/A2)

Nr.
Baumart                            

Lateinischer Name

Baumart                         

Deutscher Name

Höhe       

in m

Breite                  

in m

Stamm          

U cm

Vitalit

ät 1G 1K 2G 2K 3G 3K 4 5 Bemerkung

15 Fraxinus excelsior Esche 30 12 380 2
viel  Totholz in der Krone, Efeu am 

Stamm

16 Acer platanoides Spitzahorn 18 11 162 3
einseitiger Wuchs, steht unter der 

Esche, Efeu am Stamm

17 Acer platanoides Spitzahorn 18 5 52 2 Jungbaum

17a Alnus glutinosa Schwarz-Erle 12 7 70+48 2 am Ufer, Jungbäume

18 Acer platanoides Spitzahorn 12 6 43 2 Jungbaum

18a Fraxinus excelsior Esche 30 5 78 4 am Ufer, Totholz in der Krone

19 Fraxinus excelsior Esche 26 8 121 3
etwas Totholz in der Krone, 3 

Stämme, Efeu am Stamm

19a Crataegus monogyna Weißdorn 10 9 127 4 am Hang, Krone zu 1/4 tot

19b Quercus robur Eiche 8 7 114 3

am Ufer, Totholz in der Krone, mit 

Efeu überwachsen, einseitiger 

Wuchs

19c Fraxinus excelsior Esche 12 4 98 3

am Ufer, Totholz in der Krone, mit 

Efeu überwachsen, einseitiger 

Wuchs

20 Ulmus glabra Ulme 31 8 165+83 3 2-Stämmig, Efeu am Stamm

21 Fraxinus excelsior Esche 38 12 220 3
viel  Totholz in der Krone, Efeu am 

Stamm

22 Fraxinus excelsior Esche 35 9
119+39+

86+108
3

4-stämmig, hängt übers Grundstück 

an der Kläranlage, Efeu am Stamm

23 Ulmus glabra Ulme 15 5 54 3 steht unter Esche

24 Acer campestre Feldahorn 22 9 93 1 gesunder Eindruck

24a Alnus glutinosa Schwarz-Erle 30 12 300 3

am Ufer, Totholz in der Krone, mit 

Efeu überwachsen, einseitiger 

Wuchs

25 Fraxinus excelsior Esche 25 25 290 2
etwas Totholz in der Krone, Efeu am 

Stamm

26 Acer platanoides Spitzahorn 16 7 74 2
steht unter der Esche, keine 

Triebspitze

26a Acer pseudoplatanus Bergahorn 20 6 114+118 3
am Ufer, Totholz in der Krone, 

einseitiger Wuchs

27 Quercus robur Eiche 20 11 128 3
neben dem toten Stamm, Totholz in 

der Krone

28 Acer platanoides Spitzahorn 21 10 134 3 starke Morschung am Stammfuß

28a Tilia platyphyllos Sommer-Linde 35 14 180 2
am Ufer, Totholz in der Krone, 

einseitiger Wuchs

28b Tilia platyphyllos Sommer-Linde 30 10 115 2
am Ufer, Totholz in der Krone, 

einseitiger Wuchs

29 Acer platanoides Spitzahorn 15 10 100 2 steht unter der Eiche

30 Quercus robur Eiche 30 21 275 3 Totholz in der Krone

31 Acer platanoides Spitzahorn 18 9 58 2
Einseitiger Wuchs, steht unter der 

Eiche

32 Fraxinus excelsior Esche 19 7 92 3
Faulung am Stammfuß, einseitiger 

Wuchs

33 Acer platanoides Spitzahorn 10 10 64 4
steht unter der Esche, keine 

Triebspitze

34 Acer platanoides Spitzahorn 25 10 125 3 hängt stark über der Garage

35 Acer platanoides Spitzahorn 20 8 83 2
einseitiger Wuchs, steht unter der 

Esche

36 Fraxinus excelsior Esche 35 25 535 3
2-stämmig, mit Asthöhle, etwas 

Totholz in der Krone

37 Acer platanoides Spitzahorn 16 7 76 3
einseitiger Wuchs, hängt über der 

Garage, steht unter der Esche

37a 3 Acer platanoides Spitzahorn 10 5 34 5
stehen schief, unter den anderen 

Bäumen
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Eisenach, B-Plan 39.1 – „Auf dem Werraufer I“

38 Acer platanoides Spitzahorn 22 12 131 3
einseitiger Wuchs, hängt über der 

Garage

38a Alnus glutinosa Schwarz-Erle 30 10 250 3
am Ufer, Totholz in der Krone, 

einseitiger Wuchs

39 Carpinus betulus Hainbuche 25 15 220 3
etwas Totholz in der Krone, Efeu am 

Stamm

40 Fagus sylvatica Buche 25 20 220 3 etwas Totholz in der Krone

41 Fraxinus excelsior Esche 30 25 350 2 etwas Totholz in der Krone

42 Acer platanoides Spitzahorn 25 20 220 3 Totholz in der Krone

Anzahl: 1 1 4 3 6 2

Flurstück 695/9 (Auf dem Ufer 8  / 10, innerhalb des alten Zauns), vor Bootshaus (SO 4.1/SO 4.2/B)

Nr.
Baumart                            

Lateinischer Name

Baumart                         

Deutscher Name

Höhe       

in m

Breite                  

in m

Stamm          

U cm

Vitalit

ät 1G 1K 2G 2K 3G 3K 4 5 Bemerkung

1 Salix alba Weide 27 15 290 4

Pilzbefall am Stamm, Zweiter 

Hauptstamm gekappt, Starkäste 

fallen bei Wind herunter

2 Carpinus betulus Hainbuche 16 14 150 1 gesunder Eindruck

3 Betula pendula Sandbirke 18 7 110 4 einseitig, herunterfallende Äste

4 Betula pendula Sandbirke 27 4 115 4
herunterfallende Äste, Efeu am 

Stamm

5 Betula pendula Sandbirke 18 5 100 4 herunterfallende Äste

6 Betula pendula Sandbirke 18 8 130 4 herunterfallende Äste

7 Carpinus betulus Hainbuche 10 11 55 1 Mehrstämmig

Anzahl: 2 5

Flurstück 695/9 Quardrat Haus 10 (P2/SO 3/SO 2.1/So 1.1/P1)

Nr.
Baumart                            

Lateinischer Name

Baumart                         

Deutscher Name

Höhe       

in m

Breite                  

in m

Stamm          

U cm

Vitalit

ät 1G 1K 2G 2K 3G 3K 4 5 Bemerkung

0a Fraxinus excelsior Esche 18 6 75 2 Entlag des Weges, zum Acker

0b Acer platanoides Spitzahorn 16 7 62+50 2 Entlag des Weges, zum Acker

0c Acer platanoides Spitzahorn 16 8 68 2 Entlag des Weges, zum Acker

0d Prunus domestica Hauszwetsche 7 3 62 4 Entlag des Weges, zum Acker

0e Alnus glutinosa Erle 8 8 100 2
Entlag des Weges, zum Acker 

gegenüber

1 Acer platanoides Spitzahorn 16 5 75 1 kleine Krone

2 Acer platanoides Spitzahorn 14 4 100 4 Rindenschäden

3 Acer platanoides Spitzahorn 10 5 75 2 Morschung am Stammfuß

4 Fraxinus excelsior Esche 17 4 115 3
steht auf derm Wegeparzelle, 

Schaden am Stamm

5 Prunus mahaleb Felsenkirsche 8 7 85 4

Faulung am Stammfuß, 

Mispelbesatz, mit Totholz, sehr 

schräg stehend

6 Prunus mahaleb Felsenkirsche 7 6 105 4 umfallend, Stamm z.T. ohne Rinde

7 Prunus mahaleb Felsenkirsche 6 5 34 3 Stockausschlag

8
Crataergus laevigata "Paul 

Scarlet"
Rotdorn 5 2 69 4 absterbend, starker Efeubewuchs

9 Quercus robur Eiche 5 3 30 1 Jungpflanze

10
Crataergus laevigata "Paul 

Scarlet"
Rotdorn 3 2 63 4 absterbend

11 Quercus robur Eiche 15 7 80 1

12 Sorbus aucuparia Eberesche 14 6 87 4
Stammschäden, Faulungen im 

Stamm, Mispelbesatz

13 Sorbus aucuparia Eberesche 12 3 75 3 Mispelbesatz

14 Sorbus aucuparia Eberesche 13 7 100 3
Totholz, in 2 m Zwieselbildung im 

Stamm

15 Sorbus aucuparia Eberesche 13 3 60 4 Morschung im Stamm, Totholz

16 Sorbus aucuparia Eberesche 12 4 85 4
Totholz, Pilzkörper am Stamm, 

Mispelbesatz

17 Sorbus aucuparia Eberesche 14 5 93 2 Mispelbesatz

18 Prunus mahaleb Felsenkirsche 6 3 25 3 Stockausschlag

19 Prunus mahaleb Felsenkirsche 6 3 80 4 Stammholz ist morsch

20 Prunus mahaleb Felsenkirsche 5 4 30 3 Stockausschlag

21 Prunus mahaleb Felsenkirsche 13 11 100 4
Stamm zweistämmig, Stamm z.T. 

ohne Rinde

22 Quercus robur Eiche 10 4 57 2 mit Efeu überwuchert

23 Fraxinus excelsior Esche 25 8 113 2 3-stämmig, Totholz

24 Quercus robur Eiche 15 7 80 1

25 Quercus robur Eiche 10 4 57 2 mit Efeu bewachsen

26 Fraxinus excelsior Esche 20 7 116 2 Efeu, etwas Totholz

27 Quercus robur Eiche 8 3 34 3 keine Spitze

2



Eisenach, B-Plan 39.1 – „Auf dem Werraufer I“

28
Crataergus laevigata "Paul 

Scarlet"
Rotdorn 6 4 59 5 Kronenschnitt

29
Crataergus laevigata "Paul 

Scarlet"
Rotdorn 5 4 87 3 große Morschung im Stamm

30 Salix alba Weide 28 25 440 3

Totholz in der Krone, Starkäste fallen 

bei Wind herunter, stark 

überhängend

31
Crataergus laevigata "Paul 

Scarlet"
Rotdorn 6 6 45 2 Ausschnitt

32 Quercus robur Eiche 11 5 53 2 Kronenschnitt

33
Crataergus laevigata "Paul 

Scarlet"
Rotdorn 8 4 64 4 Spechtloch, absterbend

34 Quercus robur Eiche 15 5 76 1 Krone einseitig

35 Prunus mahaleb Felsenkirsche 10 4 44 3 Stammausschlag

36
Crataergus laevigata "Paul 

Scarlet"
Rotdorn 4 2 58 4 absterbend

37 Fraxinus excelsior Esche 20 11 112 1

38 Quercus robur Eiche 11 4 48 2 ser einseitiger Wuchs

39 Prunus mahaleb Felsenkirsche 12 14 150 4
Stamm bricht auseinander, mit 

Totholz

40 Prunus mahaleb Felsenkirsche 12 6 93 4
Einseitiger Wuchs, toter Stamm 

muss weg

41 Prunus mahaleb Felsenkirsche 12 9 70+65 4 2-stämmig, Stamm morsch

42 Prunus mahaleb Felsenkirsche 12 8 83+84 4
2-stämmig, Rinde am Stamm fehlt 

z.T.

43 Prunus mahaleb Felsenkirsche 12 9 100+95 4 2-stämmig, Stammschäden, Totholz

44 Prunus mahaleb Felsenkirsche 10 8 70+80 4 2-stämmig, Stammschäden, Totholz

45 Prunus mahaleb Felsenkirsche 10 8 72 3
mit Totholz, nur ein Fleck am Stamm 

ohne Rinde

46 Prunus mahaleb Felsenkirsche 8 6 66 4 mit Totholz, Stammschäden

47 Salix alba Weide 25 18 220+250 2
Totholz in der Krone, Starkäste fallen 

bei Wind herunter

48 Prunus mahaleb Felsenkirsche 10 10 161 3
einseitiger Wuchs, Stammschäden, 

mit Totholz

49 Salix alba Weide 22 20 245+280 2
Totholz in der Krone, Starkäste fallen 

bei Wind herunter

Anzahl: 1 5 2 8 1 12 19 1

Flurstück 695/9 Quardrat Haus 8 (Firmengelände) (SO 1.2)

Nr.
Baumart                            

Lateinischer Name

Baumart                         

Deutscher Name

Höhe       

in m

Breite                  

in m

Stamm          

U cm

Vitalit

ät 1G 1K 2G 2K 3G 3K 4 5 Bemerkung

1 Acer negundo Eschenahorn 16 15 170 4
stark übrhängend, Totholz in der 

Krone

2 Tillia cordata Linde 20 7 170 4 absterbend

3 Tillia cordata Linde 20 12 190 3 Pflegeschnitt, Seitenäste unten

4 Tillia cordata Linde 22 8 162 3 Pflegeschnitt, Seitenäste unten

5 Tillia cordata Linde 20 10 151 3 Pflegeschnitt, Seitenäste unten

6 Tillia cordata Linde 18 7 125 3 Pflegeschnitt, Seitenäste unten

7 Prunus mahaleb Felsenkirsche 9 10 89+73 3
Stamm bricht auseinander, mit 

Totholz

8 Prunus mahaleb Felsenkirsche 9 10 77 3 mit Totholz, Ausschnitt

9 Prunus mahaleb Felsenkirsche 9 10 90+85 3 mit Totholz, Ausschnitt

10 Prunus mahaleb Felsenkirsche 9 10
78+72+ 

82+82
3 mit Totholz, Ausschnitt

11 Prunus mahaleb Felsenkirsche 9 10 90+32 3 mit Totholz, Ausschnitt

12 Prunus mahaleb Felsenkirsche 9 10 93+91 3 mit Totholz, Ausschnitt

13 Prunus mahaleb Felsenkirsche 9 10 82+88 3 mit Totholz, Ausschnitt

14 Prunus mahaleb Felsenkirsche 9 10 67 3 mit Totholz, Ausschnitt

15 Prunus mahaleb Felsenkirsche 9 10 92 3 mit Totholz, Ausschnitt

16 Prunus mahaleb Felsenkirsche 9 10 120 3 mit Totholz, Ausschnitt, Efeu

17 Prunus mahaleb Felsenkirsche 9 10 110 3
mit Totholz, Ausschnitt, 

Stammschaden

18 Prunus mahaleb Felsenkirsche 9 10 75 3 mit Totholz, Ausschnitt, am Rohr

19 Prunus mahaleb Felsenkirsche 9 10 95+99 3 mit Totholz, Ausschnitt

20 Prunus mahaleb Felsenkirsche 9 10 94+81+78 3 mit Totholz, Ausschnitt

21 Prunus mahaleb Felsenkirsche 8 6 117 4
Stamm gebrochen, hängt stark über, 

mit Totholz

Anzahl: 4 14 3

Flurstück 695/9 Quardrat Haus 8, vor Gebäude und südlich bis Zufahrt (WA 2/SO 2.2/P3)

Nr.
Baumart                            

Lateinischer Name

Baumart                         

Deutscher Name

Höhe       

in m

Breite                  

in m

Stamm          

U cm

Vitalit

ät 1G 1K 2G 2K 3G 3K 4 5 Bemerkung

1 Carpinus betulus Hainbuche 20 14 142 2 etwas Schütter

2 Carpinus betulus Hainbuche 20 15 181 2 steht auf Regenwasserleitung

3 Siringa vulgaris Flieder, gefüllt, rosa 6 6 22 2
Ausschlag von Unterlage, weiß, 

einfach

3



Eisenach, B-Plan 39.1 – „Auf dem Werraufer I“

4 Siringa vulgaris Flieder, gefüllt, rosa 3 2 19 2 stark ausgeschnitten

5
Prunus dom. Subsp. 

Italica var. Claudiana

Große grüne 

Reneklode
8 7

47+28+2

7+43+31
2 Mehrstämmig

6 Prunus mahaleb Felsenkirsche 10 9 142 2 mit Totholz

7 Siringa vulgaris Flieder, gefüllt, rosa 5 5 41+++ 4 umgippend, Ausschlag von Unterlage

8 Siringa vulgaris Flieder, gefüllt, rosa 5 5 37+45 4 umgippend, Ausschlag von Unterlage

9 Tillia cordata Linde 30 17 327 2

stark übrhängend, Totholz in der 

Krone, Seitenäste unten, 

Zweistämmig ab 1,80 m

10 Tillia cordata Linde 30 10 199 2

stark übrhängend, Totholz in der 

Krone, Seitenäste unten, 

Zweistämmig ab 5,00 m

11 Tillia cordata Linde 30 12 193 2
stark übrhängend, Totholz in der 

Krone, Seitenäste unten

12 Tillia cordata Linde 30 11 149 2
stark übrhängend, Totholz in der 

Krone, Seitenäste unten

13 Tillia cordata Linde 30 12 191 2
stark übrhängend, Totholz in der 

Krone, Seitenäste unten

14 Quercus robur Stiel-Eiche 6 6
24+31+1

5+17+8
1 Gehölzgruppe

14a Quercus robur Stiel-Eiche 7 4 41 1

15
Crataergus laevigata "Paul 

Scarlet"
Rotdorn 3 1 72 5 fast Tod

16
Crataergus laevigata "Paul 

Scarlet"
Rotdorn 4 2 81 3 mit Totholz, Efeu am Stamm

17
Crataergus laevigata "Paul 

Scarlet"
Rotdorn 4 3 97 2

18
Crataergus laevigata "Paul 

Scarlet"
Rotdorn 4 3 91 3

mit Totholz, Efeu am Stamm und in 

der Krone

19
Crataergus laevigata "Paul 

Scarlet"
Rotdorn 4 2 74 3 mit Totholz

20
Crataergus laevigata "Paul 

Scarlet"
Rotdorn 4 3 69 3 mit Totholz

21
Crataergus laevigata "Paul 

Scarlet"
Rotdorn 4 3 71 3 mit Totholz

22
Crataergus laevigata "Paul 

Scarlet"
Rotdorn 4 2 79 3 mit Totholz

23 Crataergus laevigata Weißdorn 13 9 114 2

24
Crataergus laevigata "Paul 

Scarlet"
Rotdorn 4 2 79 3 mit Totholz

25
Crataergus laevigata "Paul 

Scarlet"
Rotdorn 4 2 70 2 mit Totholz

26
Crataergus laevigata "Paul 

Scarlet"
Rotdorn 5 3 98 2 mit Totholz

27 Acer platanoides Spitzahorn 10 7 77 1 etwas Totholz

28 Acer platanoides Spitzahorn 17 10 100 1

29 Fraxinus excelsior Esche 15 7 84 2
etwas Totholz, Zweistämmig ab 1,20 

m

30 Acer platanoides Spitzahorn 17 7 77 1

31 Acer platanoides Spitzahorn 17 10 140 2 Zweistämmig ab 1 m

32 Acer platanoides Spitzahorn 17 7 86 2 einseitig

33 Acer platanoides Spitzahorn 10 6 82 2 etwas Totholz

34 Acer pseudoplatanus Bergahorn 9 3 59 5 Schaden am Stamm, fast tot

35 Quercus robur Eiche 12 5 55 2 Schütter

36 Acer platanoides Spitzahorn 17 10 135 2 steht auf Nachbargrundstück

37 Acer pseudoplatanus Bergahorn 9 4 47 5 Schaden am Stamm, fast tot

38 Acer platanoides Spitzahorn 18 14 135 2 steht auf Nachbargrundstück

Anzahl: 3 7 10 10 3

Anzahl insgesamt: 1 12 11 22 8 43 30 4

Baum, zur Erhaltung festgesetzt

G Großer Baum: höher 20 m, breiter 10 m 

K Kleiner Baum: kleiner 20 m, schmäler 10 m

Zustand / Vitalität / Pflegeerfordernis

1 Baum in sehr gutem Zustand, vital und gesund, kein Pflegebedarf erforderlich

2 Baum in gutem Zustand und guter Vitalität; in Abständen ist ein Erziehungsschnitt angezeigt

3 Baum mit mäßiger Vitalität, enthält Totholz, Konkurrenztriebe, Zwiesel, regelmäßig geschnitte Krone, dgl., Pflegebedarf notwendig

4 nachlassende Vitalität, starker Pflegebedarf

5 abgestorben oder stark beschädigt, Gefahrenbaum, Baum sollte aus Gründen der Verkehrssicherheit umgehend gefällt werden
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Eisenach, BP 39.1 – „Auf dem Werraufer I“ 
- Aktennotiz zur Erörterung grundsätzlicher Fragen des Denkmalschutzes  

 

Termin: 14.10.2022, 11:00 - 12:15 Uhr im TLDA, Erfurt 

Teilnehmer: 

- Dr. Kilian Jost - TLDA (Inventarisation, Gartendenkmalpflege) 

- Constanze Hüther – TLDA (praktische Denkmalpflege) 

- Anna Hitthaler – TLDA (Bauleitplanung, öffentliche Planung) 

- Thomas Herrmann - LA-Architekt BDLA / DGGL, Eigentümer des Denkmalensembles und Planer 

- Horst Blaschke – LA-Architekt BDLA i.R., Stadtplaner SRL i.R., Berater Bauleitplanung 

 

Anlass: 

Aktuell sind die Unterlagen zur Bauleitplanung (Aufstellungsbeschluss am 19.09.2003, städtebaulicher Vertrag 

mit dem jetzigen Eigentümer am 04.08.2021) für die Phase der frühzeitigen Beteiligung nach §3 I BauGB beim 

Träger der Planungshoheit (Stadt Eisenach) eingereicht. Da derzeit das Verfahren zur Anerkennung von 

wesentlichen Anteilen des ehemaligen Kasernengeländes als förmliches Denkmal angeschoben ist, erschien es 

sinnvoll grundsätzliche Inhalte sowie Möglichkeiten und Grenzen der baulichen Entwicklung und Veränderung mit 

dem TLDA abzustimmen, denn die in FNP und Aufstellungsbeschluss fixierte städtebauliche Vorgabe der 

Entwicklung eines Angebotes für „Camping, Freizeit und Erholung“ steht notgedrungen in ihren Ansprüchen 

teilweise im Widerspruch zu den originären Zielstellungen der Denkmalpflege. Der in Aufstellung befindliche 

Bebauungsplan setzt zwar nur einen städtebaulichen Rahmen für die weitere Entwicklung und Ausgestaltung, 

dieser Rahmen soll aber von Anbeginn nicht in grundsätzliche Konkurrenz zu denkmalpflegerischen Ansprüchen 

treten. Dessen ungeachtet soll der planungsrechtlich gesetzte Rahmen nicht von Anbeginn zu stark 

einschränken. 

 

Zu baulichen Entwicklungsdetails: 

 Generell sollen auch nach energetischer Ertüchtigung und funktionaler Umnutzung die typischen Kubaturen 

sowie die auf die unterschiedlichen Konstruktionsweisen wie Entstehungszeiten hinweisenden Merkmale der  

3 prägenden Hauptgebäude ablesbar bleiben. 

 Typische Materialien und Gestaltungselemente sowie Zeugnisse des Lebens im Kasernenalltag sind zu 

erhalten (Zeugniswert). Dies betrifft z.B. Böden in den Mittelgängen, die laienhaften Wandmalereien in 

Treppenhaus und 2 Stuben oder die Zelle (alles Haus 8). Für die beiden mit Wandmalereien ausgestatteten 

Stuben sollte eine Rekonstruktion (u.a. Erhalt von Bodenbelag, Wandmaterialien, Lautsprecheranlagen, …) 

erfolgen. 

 Für Haus 8 wird eine Außendämmung denkmalpflegerisch abgelehnt, da sie die Grundkubatur, insbesondere 

das Verhältnis von Wand zu Dach(überstand) verändert und die je Längsseite einheitlichen Fensterfronten mit 

ihren typischen schmalen Fensterlaibungen stark verfremden würde. Gegen konstruktiv abgesetzte Balkone 

bestehen keine grundsätzlichen Bedenken. 

 Die Dach-Well-Asbestplatten von Haus 10 können mit Faserzement-Wellplatten vergleichbarer Anmutung 

ersetzt werden. 

 Um den Bereich der ehemaligen Hundeboxen nicht zu stark zu verfälschen, wird eine Aufstockung 

denkmalpflegerisch abgelehnt. Es sollten 2 Hundeboxen in ursprünglicher Aufteilung erhalten bleiben. Für die 

übrigen Boxen ist eine Umnutzung und Grundrisszusammenlegung für Werkstatt, Töpferei etc. denkbar. 

Ebenso ist ein Überdachen des derzeitigen Hofes zulässig. 

 Die Lkw-Garagen sollen ihn ihrem Fertigteil-Habitus mit ursprünglichen Türen erhalten bleiben.  

 Die ehemalige Lkw-Waschanlage sowie die Reste der ehemaligen Tankstelle sind keine wertgebenden 

Elemente des Denkmalensembles. 



 

 

Konsequenzen für die verbindliche Bauleitplanung: 

 Die Hauptgebäude sind in ihren zulässigen Basishöhen auf die Bestandswerte zurückzunehmen (keine 

Option zur Harmonisierung in Dachneigung und Höhenentwicklung wie bislang angedacht). 

 Im Bereich der ehemaligen Hundezwingeranlage wird die Höhenentwicklung so gedeckelt, dass lediglich eine 

ergänzende Überdachung des bisherigen Hofbereiches möglich wird. Ergänzend wird eine Umnutzung zu 

Werkstätten, Lagerräume etc. fokussiert, die grundsätzliche Zulässigkeit einer Ferienwohnung soll jedoch 

planungsrechtlich weiterhin offengehalten werden.  Detailabstimmung in der Objektplanung. 

 Das vorgelagerte Becken des ehemaligen Offiziersgartens bleibt im Rahmen einer Grünflächenfestsetzung zu 

erhalten, die Zuwegung zur Werra - zugleich Lkw-Zuwegung für Entsorgung und Wartung der vorhandenen 

aktiven Kläranlage - soll zwischen Gebäude und Becken geführt werden. 

 Die Umnutzung der offengelassenen alten Kläranlage zu einem Bootslager ist denkmalpflegerisch 

unbedenklich. 

 Bei Gebäude 8 ist die flache Dachneigung zu erhalten, der Aufbau eines „Blicks nach Westen“ mit Terrasse 

ist – in zurückhaltender Dimensionierung und architektonisch klar abgesetzt – grundsätzlich denkbar.  

Detailabstimmung in der Objektplanung. 

 Bei Gebäude 10 sollte auf einen Dachaufbau verzichtet werden.  

 Seitens der Denkmalpflege wird der bislang angehaltene zu geringe Abstand künftiger Ferienhäuser zum 

engeren wertgebenden Teil des Dankmalensembles moniert. Hier sollte ein Wiesenstreifen o.ä. als optischer 

Cut zwischengeschaltet werden. Dieser ist auch planerisch akzeptiert. 

 Noch in Diskussion: Aus denkmalpflegerischer Sicht wird – insbesondere auch aus v.g. Gründen - eine 

Umorientierung der Ferienhäuser an den östlichen Geltungsbereichsrand favorisiert, während planerisch die 

Intention die Ausbildung eines baulich fixen Ortsrandes nach Nordenosten (Fernansicht vom Kielforst bzw. 

auf der K505 von Hörsel kommend) bevorzugt wird, da zudem mit dem aktuell dargestellten 

Erschließungssystem eine Option zur Erweiterung Richtung K505 offengehalten wird. 

 Die Rahmensignatur nach Ziff. 14.2 der PlanzV90 kann sich auf den engeren wertgebenden Teil des 

Denkmalensembles beschränken. Dies bedeutet einen Verlauf entlang der Nord-, West- und Südgrenze des 

ehemaligen Kasernengrundstücks, im Osten aber östlich von Lkw-Garagen und Lkw-Waschplatz und nach 

Versprung weiter in Verlängerung der Ostkante der künftigen neuen Ringerschließung nach Norden. 

 

 

Kernbereich des Denkmals: 

 Der Kernbereich des Denkmals umfasst - abweichend von der Ausdehnung der früheren faktischen Nutzung - 

die 3 Bestandsbauten mit Bestandsgaragen sowie die Hundezwingeranlage mit vorgelagerter Freifläche. 

 

 

Erfurt / Eisenach, im November 2022 
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