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1

Der uUberarbeitete Bebauungsplanentwurf (Stand
14.03.03) wurde aus raumordnerischer Sicht gepruft.
Im Ergebnis ist festzustellen:

* Dem in der vorangegangenen Stellungnahme Der Forderung des
geforderten Ausschluss von Einzelhandels- Landesverwaltungsamtes,
vorhaben in den als Gewerbegebiet ausgewie- Handelsflachen aul3er denen im
senen Flachen wurde mit dem vorgelegten Sondergebiet ~Bau- und
Entwurf nicht entsprochen Heimwerkermarkt“ festgelegten

10.000 m? generell
auszuschlieBen,  wird  nicht
gefolgt.

Hingegen wird weiterhin Uber die textliche Festsetzung Begriindung: In der als

1.1.2 die Einordnung von insgesamt 1500 m2 Verkaufs-  Gewerbegebiet GE 1

flache (VK) ohne Sortimentsbeschréankung in den zwei ausgewiesenen Flache sollen die

Teilflachen des Gewerbegebietes ermdglicht. fur den Ortsteil Stregda fehlenden

Dariiber hinaus besteht It. 0. g. Festsetzung die Nahversorger- Einrichtungen

Mdglichkeit eine Verkaufseinrichtung mit 1000 m2 VK im  entstehen. Diese Flache wird

GE 2 bzw. GE 3 zu errichten. Mit dieser GréRenordnung nunmehr aufgrund der

wird allerdings die Schwelle zur GroR3flachigkeit von Uberschreitung der Grenze zum

Handelseinrichtungen (700 m2 VK) wesentlich gro3flachigen Einzelhandel als

Uberschritten. Eine Einordnung solcher Handelsein- Sondergebiet SO 2

richtungen ist auf Grund der von ihnen moglicherweise .Nahversorgung" dargestellt. Die

ausgehenden stadtebaulichen oder raumordnerischen zulassige Verkaufsflache wird auf

Auswirkungen It. BauNVO auf3er in Kerngebieten nurin 1500 m?

fur sie festgesetzten Sondergebieten zulassig. Mit der beschrankt und

derzeitigen Festsetzung zusatzlicher Handelsflachen wird branchenspezifisch wie folgt

die landesplanerische Beurteilung des Bau- und Heim- festgesetzt:

werkermarktes unterlaufen, die als wesentliches Ergebnis Lebensmittel, Getranke, Drogerie

die Beschrankung der Randsortimente auf 700 m2 VK

beinhaltet. Dies gilt umso mehr, da keinerlei Sortiments-  Die Gewerbegebietsflache GE 1

beschrankungen festgesetzt wurden. wird in GE umbenannt. Dort
werden Handelsflachen
entsprechend der Forderung
des Landesverwaltungsamtes
ganz ausgeschlossen.

Um negative Auswirkungen auf die Handelsstruktur der ~ Die Verkaufsfliche fir das

Stadt Eisenach zu vermeiden, soll in Beriicksichtigung Sondergebiet ~Bau- und
des RPOP-ST, 4.3.3.5 in den GE-Gebieten jeglicher Heimwerkermarkt* soll
Einzelhandel ausgeschlossen werden. ausschlieRBlich fur den Handel

mit Baustoffenauf
® Da im Ergebnis der landesplanerischen Abstimmung  10.700 m? erweitert werden. Die
im Sondergebiet ein Bau- und Gartenmarkt auf zulassige Nutzung der
maximal 10 000 m2 VK begrenzt ist, soll dies auch bei Erweiterung ist durch
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der Festsetzung der zuldssigen Nutzung als Bezeich- Festsetzen des  Sortimentes

nung aufgenommen werden. Zur rechtseindeutigen .Baustoffe begrenzt.
Formulierung der textlichen Festsetzung 1.1.1 ist
diese um den Zusatz "Dariiber hinaus ist die Wird aufgenommen!
Einordnung weiteren Einzelhandels ausgeschlossen.

Randnotiz- Bemerkungen, Hinweise, Anregungen Abwagungsvorschla g

Nummer

1 ®* Es besteht nach wie vor die Forderung nach weiter- Keine Abwagung. Begriindung
gehenden Erlauterungen in der Begriindung des wird Uberarbeitet.

Bebauungsplanes, ausgehend der landesplane-
rischen Abstimmung u. a. zu vorhandenen Bau-
markten, Einzugsbereichen, Arbeitsplatzen und
untersuchten Standortvarianten

Weiterhin erfolgt die Empfehlung das Handelskonzept Keine Abwéagung
der Stadt Eisenach zu Uberarbeiten und den Bebau-
ungsplan "Am Gries" zu andern.
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11.

IHK Erfurt

Postfach 9001 55
99104 Erfurt

Anschreiben vom: 28.03.2003

Antwort vom: 06.05.2003

Randnotiz-
Nummer

1

Bemerkungen, Hinweise, Anregungen

Bereits in unseren fachlichen Stellungnahmen vom 13.
Dezember 2001 sowie 16. Mai 2002 haben wir
gefordert, dass auBer dem OBI- Baumarkt im
Sondergebiet mit 10.000 m?2 Verkaufsflache keine
weiteren Einzelhandelsansiedlungen in den
angrenzenden Gewerbegebieten erfolgen sollen. Diese
stellen auf Grund der zu erwartenden Zentrenrelevanz
der Sortimente in Verbindung mit der Magnetwirkung
des OBI eindeutig auf die negative Beeinflussung der
Innenstadt ab. Mit ca. 115.000 m2
Gesamtverkaufsflache, was etwa 2,6 m2zEinwohner
entspricht (Stand: Ende 2002), weist Eisenach bereits
jetzt einen Uberdurchschnittlich hohen
Verkaufsflachenbestand auf.

Dem Festsetzungsgehalt zur Zulassigkeit von weiteren
1.500 m2 Verkaufsflache im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes stehen wir nach wie vor ablehnend
gegeniber, wahrend wir der OBI-Ansiedlung im
Sondergebiet, wie bereits mehrfach geduliert, zu-
stimmen.

Abwagungsvorschla g

Die von der
Raumordnungsbehérde

festgelegten 10.000 m?
Verkaufsflache sind mit

Realisierung des Marktes bisher
noch nicht ausgeschdpft.

Der Investor strebt eine
Erweiterung der Verkaufsflache auf
insgesamt 10.700 m? an. Dabei soll
die Erweiterung nur fur das bisher
fehlende Sortiment ,Baustoffe"
dienen. Die Stadt Eisenach stimmt
der beantragten Erweiterung mit
Festschreibung des Sortimentes
zu.

Die Verkaufsflache von
insgesamt 1500 m 2 wird nicht
reduziert. Begrindung:

Es wurde bereits ein positiver
Bauvorbescheid far einen
Nahversorger mit 800 m’ und
einen Getrankemarkt mit 700 m*
Verkaufsflache erteilt wurde. Da
der Ortsteil Stregda bislang noch
keine solche Einrichtungen
aufweist, war die Schaffung des

Planungsrechtes dafur ein
stadtebauliches Ziel des
Bebauungsplanes.

Das Gewerbegebiet 1 ist im

neuen Entwurf als Sondergebiet
darzustellen. Begriundung:
Nach dem geltenden Recht sind

die Verkaufsflachen des
Nahversorgers und des
Getrankemarktes

zusammenzufassen und mit dem
positiven  Bauvorbescheid  die
Grenze zum grol3flachigen
Einzelhandel tberschritten wurde.
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30. Vorhabenstrager

TUPAG-Holding-AG
Breitsilze 20c, 99974 Miihlhausen

Anschreiben vom: 28.03.2003 Antwort vom: 14.05.2003

Randnotiz-

Nummer Abwagungsvorschla g

Bemerkungen, Hinweise, Anregungen

1. MaR der baulichen Nutzung fir SO @

Hier wurde nach Bau NVO die Obergrenze GRZ
0,8 und die maximale Bauhfhe angegeben.
Daraus ergibt sich eine mégliche Baumasse,

die das Erfordernis vielfach Ubersteigt.

Wir regen an, die bauliche Nutzung auf eine
Grenzflachenzahl von 0,7 und eine Baumassezahl
von 3,0 herabzusetzen.

Verkehrsanbindung

Die Zufahrtsvariante des vorgezogenen
Bauvorhabens OBI bietet den 3 Baufeldern keine
sichere verkehrstechnische Erschlie3ung.

Wir regen eine verkehrstechnische Erschlie3ung
in Héhe der geplanten Kundeneinfahrt als
Kreisverkehr an.

Erweiterung Verkaufsflache SO um 765 m?2
Baustoffmarkt

Der Begrenzung der SO ®@Verkaufsflache auf
10.000 m2 widersprechen wir aus wirtschaftlichen
Grinden. Die Attraktivitat des Verkaufsstandortes
wird durch die Gesamtheit des Auswahlangebotes
bestimmt. Eine Reglementierung stellt fir uns als
Investor eine unzumutbare Einschrankung dar.
Aus diesem Grund wiinschen wir, die
Verkaufsflache um 765 m2 Baustoffmarktflache zu
erweitern. Baustoffe sind nicht dem innenstadt-
relevanten Verkaufssortiment zuzuordnen.

Die Grundflachenzahl wird auf
0,7 reduziert. Uberschreitungen
sind nur geringfiigig zulassig.

Der als Provisorium errichtete

Kreisverkehr  wird  aufgrund
seiner  ZweckmaBigkeit und
Funktionstlchtigkeit nicht
zuriick gebaut und im neuen

Entwurf als auRere ErschlieRung
dargestellt.

Die Stadt Eisenach stimmt der
Erweiterung der Verkaufsflache
des Marktes von 10.000 auf
10.700 m? zu. Bei dem Sortiment
darf es sich nur um Baustoffe
handeln.
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4. Verkaufsflache fur GE @ 2.800 m2

Die Herstellung des Baurechtes auf der Grundlage
des 2. Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 40
schrénkt dieses gleichzeitig durch die Minimierung
von Verkaufsflachen erheblich ein.

Die lageméaRige Zuordnung des GE @ zum SO-

Gebiet @ widerspricht einer rein gewerblichen
Nutzung.

Durch die Autobahnab-/-auffahrt bzw. Umgehungs-
stral3e von Stregda bietet diese Flache fir den
Ortsteil Stregda und das Wohngebiet Nord eine
optimale Lage zur Nahversorgung. Die Erweiterung
der Verkaufsflache auf 2.800 m2 mit einer
EinzelmarktgréfRe von 1.000 m2 werten wir

als angemessene Hochstgrenze fir den B-Plan.

Es wird angeregt, die Flache GE @ als SO-Gebiet

@ auszuweisen und die Gesamtnutzung der
beiden Sondergebiete und des Gewerbegebietes
unter Festlegung unterschiedlicher baulicher
Nutzung fur die SO-Gebiete auf eine
Verkaufsflache von derzeit 11.500 m2 auf 13.565
m2 zu erweitern.

Abwagungsvorschla g

Der Anregung einer Erweiterung
der Handelsflache von 1500 m
auf 2800 m? wird nicht gefolgt.
Die bisher tber einen
Bauvorbescheid far Zulassig
befundenen Einrichtungen eines
Nahversorgers mit 800 m® und
eines Getrankemarktes mit 700 m?
Verkaufsflache erscheinen aus
planungsrechtlicher  Sicht  als
ausreichend fur den Ortsteil
Stregda und entsprichen dem
gesetzten stadtebaulichen Ziel des
Bebauungsplanes.

2

Aus planungsrechtlichen
Griinden ist die
Gewerbegebietsflache GE 1 in
eine Sondergebietsflache SO 2
umzuschreiben. Das ergibt sich

aus dem Fakt, dass die
Verkaufsflachen des
Nahversorgers und des

Getrankemarktes zu einer
Gesamthandelsflache
zusammenzufassen sind und mit
dem positiven Bauvorbescheid
nunmehr die Grenze zum
gro3flachigen Einzelhandel
Uberschritten  wurde. Diese
Einrichtungen (Art der baulichen
Nutzung) sind nach der
Baunutzungsverordnung nur in
Sondergebieten zulassig

Die Gewerbegebietsflache GE 2
wird konsequenter Weise in GE
umbenannt. In diesem ist keine
Handelsflache mehr zulassig.



