Seite:

Vorlagen-Nr.

0378-StR/2010

Stadtverwaltung Eisenach
Beschlussvorlage Stadtrat

Dezernat Amt Aktenzeichen
Dezernat Il 61.23 65.3/65.19/B 36

Betreff

Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 36 "Ostliche K arl- Marx- StraRe"
Hier: Aufstellungsbeschluss nach 8 2 Abs. 1 BauGB
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|. Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Eisenach beschlielt:

1. die Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt Ei  senach Nr. 36 “Ostliche Karl-
Marx-StralRe” gemalR § 2 Abs.1 BauGB mit dem Ziel der  bauplanungsrechtlichen
Regelung der Zulassigkeit von nebeneinander vertrag lichen gewerblichen
Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren un ter Ausschluss von
grof3flachigem Einzelhandel im Geltungsbereich (Anlag e) des Bebauungsplanes.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zumachen.

Il. Begrindung:

Das betreffende Gebiet der 6stlichen Karl- Marx- Straf3e hat eine zentrumsnahe und von der
FuRgangerzone ful3laufig gut erreichbare Lage und dient momentan hauptsachlich dem
ruhendem Verkehr. Fiur den Bereich wurde bereits 1997 ein Beschluss uber die Aufstellung
eines Bebauungsplanes gefasst. Das damalige Ziel der Bauleitplanung bestand in der
Standortsicherung fur 6ffentliche und private Parkierungsanlagen in dem Bereich sowie in
einer  bauplanungsrechtlichen  Regelung der  Zuladssigkeit von  gewerblichen
Begleitnutzungen. Dem vorhandenen und prognostizierten Bedarf an offentlichem Parkraum
wurde zwischenzeitlich mit Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplanes und Beschluss
des Parkraumkonzeptes der Stadt Eisenach mit gednderten StandortprAmissen Rechnung
getragen und mit der Fertigstellung des 2. Parkhauses (Hinter der Mauer/
Wydenbrugkstral3e) bereits teilweise entsprochen, sodass im Bereich Karl- Marx- Stral3e
keine o6ffentlichen Parkierungseinrichtungen mehr angedacht sind. Daraus resultierte auch
der Entschluss zur Einstellung des Bauleitplanverfahrens im Jahre 2005. Nunmehr sollen fir
das Gebiet gedanderte, aktuelle Entwicklungsvorstellungen untersucht werden.

Das Plangebiet (Anlage) wird - wie zeichnerisch in der Anlage dargestellt - begrenzt von
- der Karl-Marx-StrafRe im Stden (inklusive Stral3e)
- dem Bahndamm im Norden
- der Wilhelm- Rinkens- Strafl3e im Westen (inklusive Stral3e)
- der Clemdastraf3e im Osten

Das von der zukinftigen Planung beriihrte Areal weist keine bauliche Nutzungen auf, die
eine Vorpragung im Sinne von § 34 Abs. 2 BauGB aufweisen. Es ist baulich- raumlich und
hinsichtlich der Funktionsverteilung im Gebiet als stadtebaulich wenig geordnet zu
charakterisieren und kann entsprechend dieser Charakteristik keinem der Baugebiete der
BauNVO zugeordnet werden. Somit stellt es sich als sogenannte Gemengelage dar. Das
Nebeneinander von eng gefasster Wohnbebauung im Westen, langgestrecktem Hotel- und
Gaststattenobjekt und einer Gedenkstatte im Sidden sowie grolReren Baullicken
(verschiedene Parkplatzanlagen - gewerbliche Begleithutzungen) im Plangebiet selbst lasst
keine einheitliche Struktur erkennen und erzeugt bodenrechtliche Spannungen. Durch
bereits aufgegebene und nicht nachgenutzte ehemalige Dienstleistungs- und
Handwerksbetriebe besteht auch die Gefahr, dass das Gebiet zunehmend verféallt. Dem
vorliegenden stadtebaulichen Missstand soll durch Festsetzung von bauplanungsrechtlichen
Rahmenbedingungen fir das Plangebiet - auch unter wirtschaftlich vertretbaren Aspekten -
entgegen gesteuert werden, um eine stadtebaulich nachhaltige Entwicklung zu ermdglichen
und letztlich eine Aufwertung fir das gesamte Gebiet zu erzielen.

Durch das Mittel der Bauleitplanung sollen folgende stéadtebauliche Schwerpunkte untersucht
werden:

e die strukturelle Neuordnung von mdaglichen Bauflachen;
e die Art der baulichen Nutzung durch:
« die Festsetzung von neben- und untereinander vertrglichen, nicht wesentlich
storenden gewerblichen Nutzungen gemalR3 § 6 Absatz 1 und 2 BauNVO mit der
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Mdoglichkeit der Unterteilung nach § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO in Uberwiegend
gewerblich genutzte Bereiche und Teile, die auch dem Wohnen dienen kénnen (z.B.
der Bahn abgewandte Siudseite);

« Klarung der Altlasten- und Immissionsproblematik (Bahn, Stral3e, Gewerbelarm) auch
im Hinblick auf benachbarte Wohnnutzungen (Hotel im Siden, Wohnbebauung im
Westen);

e Ausschluss von grofdflachigem Einzelhandel und Handelseinrichtungen, die
schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche der Stadt Eisenach im
Sinne von § 9 Absatz 2a BauGB erwarten lassen;

« die Festlegung des MalRes der baulichen Nutzung, auch hinsichtlich der vorhandenen
angrenzenden Bebauung sowie der Bahnanlage durch lage- und hoéhenméRige
Einordnung von Baufeldern;

« die Aufwertung des Gebietes durch entsprechende griinordnerische MalRRhahmen; im
naturschutzrechtlichen Sinne erfolgt auf der zu beplanenden Flache kein Eingriff, so dass
ohne Verpflichtung zu einer Ausgleichsplanung eine integrierte Griinordnungsplanung die
Bertcksichtigung okologischer Belange der Bauleitplanung gewahrleisten kann.

Die Bauleitplanung garantiert eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und einen
Interessenabgleich zwischen baulichen, verkehrlichen, umweltfachlichen und wirtschaftlichen
mit den sonstigen offentlichen Belangen sowie die Vermeidung bzw. die Erhéhung von
bodenrechtlichen Spannungen.

Es ist im Ergebnis der Grundlagenermittlung festzustellen, ob die Bearbeitung des
qualifizierten Bebauungsplanes (gemafl? 8 30 Abs. 1 BauGB) im Normalverfahren oder im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a Nr. 2 BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung durchgeftihrt werden soll. Voraussetzung fiur Letzteres ist, wenn sich
aufgrund einer Uberschlaglichen Prifung die Einschatzung ergibt, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat. Das Verfahren bringt
verschiedene Erleichterungen mit sich, wie z. B. die Mdglichkeit des Verzichts auf eine
Umweltprufung, einen Umweltbericht sowie auf die Zusammenfassende Erklarung.

Das Bebauungsplanverfahren kann im Parallelverfahnren zum Flachennutzungsplan
aufgestellt werden (8§ 8 Abs. 3 BauGB). Nach dem Entwurf zum Flachennutzungsplan vom
Mai 2010 liegt das betreffende Gebiet in einer gemischten Bauflache.

Der Stadtrat der Stadt Eisenach soll zur Sicherung der genannten Ziele die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 36 fur den Bereich “Ostliche Karl- Marx- StraRe” beschlieBen sowie
die Verwaltung mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses beauftragen.

gez. Matthias Doht
Oberbirgermeister
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Karte des Geltungsbereiches



