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Vorlagen-Nr.

0466-StR/2010

Stadtverwaltung Eisenach
Beschlussvorlage Stadtrat

Dezernat Amt Aktenzeichen
Dezernat Il 61.23 61.23B1HZ1. A

Betreff

Bebauungsplan Nr. 1 HZ 1. Anderung
Hier: Beschluss Uber den Vorentwurf sowie frihzeitig e Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden

Beratungsfolge Sitzung | Sitzungstermin
Ortsteilrat Hotzelsroda o)
Ausschuss fir Stadtentwicklung, |N 17.11.2010
Wirtschaft, Kultur und Tourismus
Bau-, Verkehrs- und o) 23.11.2010
Umweltausschuss
Haupt- und Finanzausschuss o] 24.11.2010
Stadtrat der Stadt Eisenach O 26.11.2010
Finanzielle Auswirkungen
|Z keine haushaltsmaRige Beriihrung |:| Einnahmen Haushaltsstelle:
[] weitere Ausgaben HH-Stelle: [] Ausgaben Haushaltsstelle:
HH-Mittel Lt. HH bzw. NTHH d. Ifd. Haushaltausgaberest insgesamt
Jahres (aktueller Stand) -EUR- -EUR- -EUR-
HH/JR
Inanspruchnahme

.. verausgabt
.. vorgemerkt

= verfligbar
Frihere Beschliisse
Beschluss-Nr.: 0708/2008 Beschluss-Nr.: Beschluss-Nr.: Beschluss-Nr.:
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|. Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Eisenach beschlieft:

Der Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 HZ “PEP — Prima
Einkaufspark” - Hotzelsroda - mit dem in der Anlage 1 dargestellten Geltungsbereich,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A— Anlage 2)  mit den textlichen Festsetzungen
(Teil B — Anlage 3) sowie die Begriindung mit Umwelt  bericht (Anlage 4) werden
gebilligt und zur o6ffentlichen Auslegung im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit (gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB) und d er Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB)
bestimmt.

Begriindung:

Der zu &ndernde Bebauungsplan wurde von der damaligen Gemeinde Hotzelsroda
aufgestellt und ist seit 1992 rechtskraftig. Die tatsdchlichen Nutzungen auf dem Tell
“Sondergebiet fur ein Einkaufszentrum” stimmen zum Teil nach Art und MaRR nicht mit den
zulassigen Nutzungen des Bebauungsplanes (iberein. Es erfolgte bisher eine Uberschreitung
der zulassigen Handelsflachen bzw. eine Verschiebung der zuldssigen Branchen hinsichtlich
innenstadtrelevanter Sortimente. Weiterhin wurden bauliche Nutzungen genehmigt, die nach
dem rechtskraftigen Bebauungsplan nicht zuldssig sind. Zudem entsprechen einige
offentliche GriinordnungsmafRnahmen in der Ortlichkeit nicht den Festsetzungen des Planes.

Die notwendigen Anderungen beziehen sich nur auf den Teilbereich “Sondergebiet fir ein
Einkaufszentrum” und die noch nicht bebauten Grundstucksflachen zwischen der
KreisstraRe K2a und K2 (siehe Geltungsbereich Anlage 1). Fir diesen Teil haben die Stadt
Eisenach und der Vorhabentrager ITG zur Sicherung und Finanzierung der stadtebaulichen
Planungen zum Anderungsverfahren des Bebauungsplanes einen Stadtebaulichen Vertrag
geschlossen (Beschluss- Nr.: 0708/2008), um den Plan zu berichtigen sowie an die aktuelle
Entwicklung anzupassen und die Ziele der Stadt Eisenach beziglich einer nachhaltigen,
stadtebaulich geordneten Entwicklung mit den Interessen der ITG in Ubereinstimmung zu
bringen.

Der nun vorliegende Vorentwurf zum Bebauungsplan berichtigt insbesondere die nach dem
vorhandenen Bebauungsplan unzulassigen Nutzungen durch Festsetzung der tatsachlich
genehmigten Nutzungen. Es wurden zudem mit der Stadt Eisenach abgestimmte
Nutzungsarten erganzt bzw. ausgetauscht sowie eine Korrektur beziglich der zul&dssigen
Sortimentsgruppen vorgenommen, die mit dem Regionalplan Stdwestthiringen in Einklang
gebracht wurden und mit der Raumordnungsbehdrde noch abgestimmt werden. Der Bereich
des Sondergebietes, in dem nur Autohauser untergebracht sind, wurde durch ein
Gewerbegebiet ersetzt und einschrankende Festsetzungen hinsichtlich weiterer Nutzungen
und zuldssigen Immissionswerten getroffen. Gleichzeitig sind auch die Festsetzungen von
offentlichen und privaten Grin- und Ausgleichsflaichen Uberarbeitet worden, die in der
Vergangenheit zu unbeabsichtigten Konflikten gefiihrt haben. Die textlichen Festsetzungen
wurden redaktionell angepasst und nach dem aktuellen Stand der Rechtsprechung ergénzt.

Die Anderung des Bebauungsplanes hat im Wesentlichen zum Inhalt:
« die Art der baulichen Nutzung durch:

» Festsetzungen einer Sondergebietsflache fiur ein Einkaufszentrum nach § 11 BauNVO,
in der insbesondere eine Anpassung der Flachen fir innenstadtrelevante Sortimente
sowie einer entsprechenden Liste der Sortimentsgruppen erfolgt und in der auch
Festsetzungen fur Einrichtungen fur Freizeit und Vergniigungsstatten getroffen wurden
und

« die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO,

e das Mal der baulichen Nutzung durch Festsetzung von Grundflachenzahl und Anzahl
der zuléassigen Vollgeschosse sowie durch die maximal zuldssige Gebaudehohe,
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+ die Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen,

e Festsetzungen zur Griinordnung,

¢ Regelungen zur Zulassigkeit von Nebenanlagen und Parkierungsanlagen,

« die Darstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen und

¢ Ldsungsansatze fur Immissions- und Emissionsminimierungen (soweit notwendig),
soweit sie dem Anderungszweck entsprechen.

Um mdglichst frithzeitig die Offentlichkeit und Behérden iiber die vorgesehene Planung zu
informieren, sollen der dafir vorliegende Vorentwurf zum Bebauungsplan der Stadt Eisenach
Nr. 1 HZ 1. Anderung fur das “Sondergebiet Einkaufszentrum”, bestehend aus der
Planzeichnung - Teil A (Anlage 2) mit den Textlichen Festsetzungen — Teil B (Anlage 3)
sowie die Begriindung mit Umweltbericht (Anlage 4) vom Stadtrat der Stadt Eisenach
gebilligt und die Beteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt
werden.

gez. Matthias Doht
Oberbirgermeister

Anlagenverzeichnis:

Karte des Geltungsbereiches
Vorentwurf Planfassung — Teil A
Textfestsetzungen — Teil B
Begriindung
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