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Antrags-Nr.
0620-AT/2011

Antrag

CDU-Stadtratsfraktion
SPD-Stadtratsfraktion und
BfE-Stadtratsfraktion

Betreff

Gemeinsamer Antrag der CDU-, SPD-, BfE-Stadtratsfra  ktion - Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 40 SD "Bau- und Heimwerkermark  t"

Beratungsfolge Sitzung Sitzungstermin
Stadtrat der Stadt Eisenach o) 19.05.2011

|. Beschlussvorschlag

Der Stadtrat der Stadt Eisenach beschlieft:

1. Der Beschluss-Nr. 0199/2005 aus der 12. Sitzung des Stadtrates der Stadt Eisenach
vom 24. Juni 2005 Uber die Abwagung der Stellungnah  men zum 2. Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 40 SD ,Bau- und Heimwerkermarkt® wird unter
Berlcksichtigung des Stadtratsbeschlusses Nr. 0393/ 2006 der 23. Sitzung des
Stadtrates vom 19. Juli 2006 geandert.

2. Die Anderung erfasst die Abwagungsvorschlage fir die Sondergebietsflachen SO
2. Die Sondergebietsflache wird zu Gunsten der Ansie dlung eines
Elektrofachmarktes (Media-Markt) mit 3.000 m2 Verka ufsflache erweitert.

3. Die Anderung erfasst auch die Abwagungsvorschlag e zur Verkehrsanbindung. Als
Erganzung zur &ufReren ErschlieBung wird neben dem Kre  isverkehrsplatz in der
Planung auch eine weitere Kundenzufahrt dargestellt.

4. Der Stadtebauliche Vertrag zwischen dem vorhaben den Trager (TUPAG-Holding-
AG) und der Stadt Eisenach vom 05.12./27.12.2001 is t unter Berlcksichtigung der
Stadtratsbeschliisse  Nr. 0199/2005 vom 24. Juni 2005 sowie des
Stadtratsbeschlusses Nr. 0393/2006 vom 19. Juli 200 6 wund dieser
Beschlussfassung zu andern.

Il. Begriindung

Der Stadtrat hatte zur weiteren Entscheidungsfindung in Sachen Einzelhandelsansiedlung in
Eisenach in seiner Sitzung am 19. Juli 2006 beschlossen, die GMA (Gesellschaft fir Markt-
und Absatzforschung) zu beauftragen, dass von ihr bereits erstellte Einzelhandelsgutachten
~Markt- und Standortanalyse fir den Einzelhandel in Eisenach” zu erganzen.

Die GMA wurde beauftragt, die Auswirkungen der Ansiedlung eines Elektrofachmarktes mit
ca. 3.000 m? Verkaufsflache, insgesamt 4.500 m 2 Bruttogeschossflache, a) an dem Standort
Muhlhduser Chaussee im Bereich des B-Planes Nr. 40, b) am Standort Bahnhofsvorplatz im
Bereich des B-Planes ,Tor zur Stadt” und c) am Standort H6tzelsroda im Bereich des B-
Planes Nr. 1 zu beurteilen und zu bewerten.

Das beauftragte Ergédnzungsgutachten liegt seit Oktober 2006 der Stadtverwaltung vor.

Unabhangig von einem konkreten Standort kommt das beauftragte Erganzungsgutachten zu
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dem Schluss, dass im Bereich des Elektroeinzelhandels die Stadt Eisenach als
zentralortliches  Mittelzentrum  mit  oberzentraler  Teilfunktion ihre  Uberértliche
Versorgungsfunktion nicht erfillt.

Das GMA-Erganzungsgutachten spricht von einer ,ungewéhnlichen Angebotsschwache” im
Angebotssegment Elektrowaren (siehe GMA-Erganzungsgutachten Oktober 2006, Seite 37).
Dies hat sich auch durch die inzwischen erfolgte Ansiedlung einer Fachmarktabteilung des
Elektrohandels im &uf3eren Stadtkerngebiet nicht grundsatzlich geéndert.

Fur den Stadtrat ist — It. Beschlusslage — die Entwicklung des EKZ am Standort ,Tor zur
Stadt” vorrangig. So erfolgte auch die bisherige Abwéagung zum B-Plan Nr. 40.

Bei der Beurteilung und Bewertung der Standortvor- und nachteile kommt die GMA-Studie
allerdings zu dem Ergebnis, dass der Standort ,Tor zur Stadt® im beauftragten
Variantenvergleich wegen des strukturellen Nachteils der verkehrlichen Erreichbarkeit fur
Uberregionale Kunden in groRRer Anzahl fir die Ansiedlung eines leistungsféhigen
Elektrofachmarktes als ungeeignet einzustufen ist. Nachdem dieser Standort Planungsreife
erreicht hat, schlie3t auch der Projektentwickler fir den B-Plan ,Tor zur Stadt‘ in seinem
Planungskonzept die Ansiedlung eines Elektrofachmarktes aus.

Die Entwicklung des Standortes Stregda mit dem B-Plan Nr. 40 SD kann nunmehr
abgeschlossen werden. Die bisherigen Abwagungsbeschliisse sind daher zu andern.

Die TUPAG-Holding-AG hat sich verpflichtet, einen auslegungsfahigen Planentwurf
vorzulegen, der dem Stadtratsbeschluss Nr. 0199/2005 vom 24. Juni 2005 unter
Einbeziehung des GMA-Ergédnzungsgutachtens aus dem Oktober 2006 (Beschluss Nr.
0393/2006) zum Einzelhandelsgutachten vom Mai 2006 berlcksichtigt.

Aus den bisherigen Beschlissen des Stadtrates folgt im Zusammenhang mit dem
Einzelhandelsgutachten der Stadt Eisenach und unter Einbeziehung der neuen
Gesetzeslage im Planungsrecht, das seit 2006 auch einen Umweltbericht erforderlich macht,
eine Uberarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 40 SD ,Bau- und Heimwerkermarkt* Stregda.
Insoweit ist der bestehende Stadtebauliche Vertrag entsprechend der mit diesem
vorliegenden Beschluss neuen Zielsetzung des Stadtrates anzupassen.
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