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1. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fir die Entwicklung
eines Industriegebietes geschaffen. Dadurch ergibt sich fir die bereits am Standort anséssi-
ge Opel Eisenach GmbH die Mdglichkeit, ihr Werksgel&nde zu erweitern. Die Opel Eisenach
GmbH nutzt bereits Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Neuwagenab-
stellflache und Mitarbeiterparkplatz.

Das Plangebiet stellt die einzige im in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan der
Stadt Eisenach ausgewiesene Flache fir ein zusétzliches Industriegebiet dar. Ein konkreter
Bedarf fur die Festsetzung eines Industriegebietes ergibt sich daraus, dass die Opel Eise-
nach GmbH ihr bestehendes Werksgeléande erweitern mochte. Um die industrielle Entwick-
lung der Stadt Eisenach fortzufiihren und den konkreten Bedarf an Industrieflichen zu de-
cken, wird der Bebauungsplan aufgestellt.

Der grofdte Teil des bestehenden Opelwerkes ist durch den Bebauungsplan der Stadt Eise-
nach Nr. 14 Auf dem Gries* als Industriegebiet festgesetzt. Der vorliegende Bebauungsplan
umfasst eine Flache, die unmittelbar westlich an das Betriebsgelande anschliel3t und sich
daher als Erweiterungsflache fiir das Werk eignet. Die rdaumliche Situation des Werkes lasst
aufgrund der Tallage und der angrenzenden Bebauung eine Erweiterung nur in westlicher
Richtung zu. Schon bei der Ansiedlung des Werkes wurde eine Erweiterung in diese Rich-
tung in Erwagung gezogen und die Adam Opel AG erwarb die angrenzende Flache, die in
das Entwicklungs- und Investitionskonzept fur das Werk einbezogen wurde.

Ein Automobilwerk moderner Pragung ist auf Erweiterungsflachen dringend angewiesen, da
bei einem Produktionswechsel neue Fertigungshallen und Abstellflachen fir Neuwagen er-
richtet werden miissen. Bei einer Beschrankung auf die bisherige Produktionsflache kann
das Werk weder Kapazitatserhéhungen noch Produktionswechsel vornehmen. Bereits kurz-
und mittelfristig sind fur das Werk Eisenach die Einfiihrung eines neuen Modells (,Opel Ju-
nior*), die Einfihrung neuer Technologien (Elektroversion des ,Opel Junior®), das neue Mo-
dell des Opel Corsa und eine Erweiterung der Fertigungsinhalte durch zusatzliche Rohbau-
komponenten geplant. Langfristig stehen eine Erh6hung der Kapazitat, eine Erweiterung der
Presswerkkapazitdten und der Ausbau zu einem Technologie- und Produktionszentrum fir
Elektromobilitat zur Diskussion. Nur durch die Einfiilhrung neuer Fertigungstechnologien, die
erhohte Flexibilitat durch zusétzliche Modelle und damit eine bauliche Erweiterung des Wer-
kes kénnen Arbeitsplatze langfristig gesichert werden. Ohne eine raumliche Erweiterung des
Werkes ist der Standort Eisenach bereits mittelfristig nicht mehr gesichert.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um eine Erweiterung der Opel Eise-
nach GmbH zu ermdglichen und damit den Standort des Werkes langfristig planungsrecht-
lich zu sichern. Der Bebauungsplan tragt daher insbesondere Sorge fiir eine Erhaltung, Si-
cherung und Schaffung von Arbeitsplatzen in der Stadt Eisenach und der umgebenden Re-
gion. Der Regionalplan weist die Stadt Eisenach als landesbedeutsamen Leistungstrager
aus. Um diese Funktion auch zukinftig erfiillen zu kénnen, missen die vorhandenen Lei-
stungsfaktoren (u.a. die Opel Eisenach GmbH) gesichert und weiterentwickelt werden.

Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Nutzung als Industriegebiet und damit
eine Erweiterung der Opel Eisenach GmbH nicht méglich, da es sich um Flachen handelt,
die dem AulRenbereich zuzurechnen sind. Zudem miussen fir die Nutzung als Industriegebiet
Festsetzungen getroffen werden, die fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung inner-
halb des Plangebietes sorgen.

2. Verfahren

Bereits 1991 wurde von der damals selbststédndigen Gemeinde Stedtfeld die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Auf dem Werth" fiir das Plangebiet und angrenzende Bereiche beschlos-
sen. Im damaligen Aufstellungsverfahren wurde die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach 8 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange
durchgefihrt. Mit Beschluss vom 07.05.1992 hatte der Gemeinderat der Gemeinde Stedtfeld
den Bebauungsplanentwurf gebilligt und seine Offenlage gemal § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Der Bebauungsplanentwurf einschlief3lich der textlichen Festsetzungen und der
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Begriindung wurde dann in der Zeit vom 18.05.1992 bis einschliel3lich 26.06.1992 gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegt. Dieser Bebauungsplan wurde nicht zur Rechtskraft
gebracht.

Am 24.06.2011 wurde durch den Stadtrat der Stadt Eisenach ein Beschluss zur Anderung
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Auf dem Werth* gefasst und damit das Auf-
stellungsverfahren wieder aufgenommen.

3. Réaumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebi  etes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Stedtfeld der Stadt Eisenach sudlich und westlich der Umge-
hungsstralRe von Stedtfeld (L 1021). Es wird wie folgt begrenzt:

— im Norden durch den Verlauf der Horsel,

— im Osten durch die westliche Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 14 ,Auf dem Gries" (Betriebsgelande Opel Eisenach GmbH),

— im Stden durch die Bahnlinie Frankfurt am Main - Erfurt,

— im Westen durch die westliche Grenze der Flurstiicke 410/2 und 410/4 in der Flur 4 sowie
die westliche Grenze der Flurstiicke 228/26, 228/34, 228/49, 987/3 und 987/4 in der
Flur 3.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Grof3e von ca. 29,5 ha.

il

‘\ 'Him-c“ﬂpi‘ \ Ot te’/ 7

—oa G NN j’
N 30478 AR\ /

: /17)/ e

} iiringer M gl ' “ Sl'cbef:sgn- Al
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) ) S e
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes (0.M.)
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~

Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes (0.M.)
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4.

5.1

Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geéndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. 1 1990, S. 132), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt ge-
andert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)

— Thiringer Bauordnung (TharBO) i. d. F. vom 16.03.2004 (GVBI., S. 349), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 23.05.2011 (GVBI. S. 85)

— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542)

— Thiringer Gesetz fur Natur und Landschaft ~ (ThurNatG) vom 30.08.2008 (GVBI., S.
421), zuletzt geé&ndert durch das Gesetz vom 09.03.2011 (GVBI. S. 25)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Art. 12 des Gesetzes vom 11.08.2010 (BGBI. I, S. 1163)

— Thiringer Wassergesetz (ThirwG) i. d. F. vom 18.08.2009 (GVBI. I, S. 584)

— Bundesimmissionsschutzgesetz  (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. I, S. 3830),
zuletzt geédndert am 21.07.2011 (BGBI. I, S. 1475)

— Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010 (BGBI.
I, S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 18.05.2011 (BGBI. I, S. 892)

Planungsrechtliche Situation

Landesentwicklungsplan Thiringen 2004

Im Landesentwicklungsplan Thiringen 2004 wird die Stadt Eisenach als Mittelzentrum mit
Teilfunktion eines Oberzentrums ausgewiesen. Sie weist eine besondere Wirtschaftkraft und
einen spezialisierten Arbeitsmarkt mit regionalen sowie nationalen Verflechtungen auf. Als
leistungsfahiges Zentrum der Versorgung und des Arbeitsmarktes erflillt die Stadt eine be-
deutende Funktion zur Starkung des landlichen Raumes, sie tragt zum Erhalt und Schaffung
gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Teilrdumen bei und wirkt somit dem
Abbau von Arbeitsplatzen entgegen. Die oberzentralen Teilfunktionen umfassen daher die
Bereiche Kultur, Wirtschaft und Arbeitsstatten.

Eisenach wird als Stadt- und Umlandraum ohne gemeindescharfe Abgrenzung ausgewie-
sen. Somit zeichnet sie sich durch eine hohe Bevdlkerungs- und Arbeitsplatzdichte aus.

Die Stadt Eisenach liegt innerhalb einer landesbedeutsamen Entwicklungsachse. Durch die
Biindelung und Auslastung der Bandinfrastruktur sowie die Verdichtung von Wohn- und Ar-
beitsstatten innerhalb der Achse wird einer nachhaltigen Entwicklung Rechnung getragen,
indem wichtige Ausgleichs- und Naherholungsflachen in den Achsen und Achsenzwischen-
raumen erhalten sowie willkiirliche und ungeordnete Flachenzerschneidungen und unndti-
ger Bodenverbrauch in der freien Landschaft vermieden werden.

Sudlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlauft die europaisch bedeutsame
Schienenverbindung Frankfurt am Main - Erfurt.

Der Bebauungsplan entspricht den Zielen des Landesentwicklungsplanes fir den Zentralen
Ort Eisenach und fur die Ansiedlung von Wirtschaftsunternehmen. Der schon durch die Auf-
stellung des ersten Bebauungsplanes Nr. 14, Auf dem Gries" gesicherte Standort fir das
Opelwerk entspricht dem Landesentwicklungsplan, daher stehen einer Erweiterung dieses
Standortes keine Ziele des Landesentwicklungsplanes entgegen.
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Eisenac

Abbildung 3: Ausschnitt Themenkarte Raumstruktur und funktionales Verkehrsnetz, Landesentwick-
lungsplan Thiringen 2004 (0.M.)

Durch die Schaffung von Erweiterungsflachen im Anschluss des Industriegebietes in dem
die Opel Eisenach GmbH angesiedelt ist, sichert der Bebauungsplan die im Bereich der Au-
tomobilindustrie vorhandenen Arbeitsplatze und sorgt daflr, dass die Stadt Eisenach auch
zuklnftig ihre Bedeutung als zentraler Ort beibehalten kann.

5.2 Regionalplan Stdwestthiringen 2011

Entsprechend dem Landesentwicklungsplan ist die Stadt Eisenach als Stadt- und Umland-
raum ausgewiesen, der inshesondere durch die Verbesserung der Standortfaktoren fir wirt-
schaftliche Aktivitdten als landesbedeutsamer Leistungstrager und Impulsgeber im wirt-
schaftlichen, sozialen und kulturellen Bereich gesichert und weiterentwickelt werden soll. Die
Stadt Eisenach Ubernimmt als Polarisationskern Entwicklungsfunktionen fiir den regionalen
Teilraum.

Als Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums ist es ein Ziel, Eisenach als Wirt-
schafts- und Versorgungszentrum weiter zu entwickeln und seine oberzentralen Teilfunktio-
nen zu starken. Dazu sollen u.a. Standorte fir die gewerblich-industrielle Entwicklung gesi-
chert und infrastrukturelle Rahmenbedingungen fur die Entwicklung von wirtschaftsnaher
Forschung und Technologietransfer geschaffen werden. Im Interesse der wirtschaftlichen
Entwicklung und eines umweltvertraglichen Strukturwandels ist durch eine koordinierte
Standortvorsorgeplanung ein attraktives Baulandangebot fir gewerbliche und industrielle
Nutzung zu gewahrleisten. Eine angemessene Bereitstellung von baulichen Erweiterungsfla-
chen zur Erhaltung und Entwicklung von Betriebsstandorten entspricht den Erfordernissen
der Raumordnung zur wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Eisenach.

In der Raumnutzungskarte des Regionalplanes befindet sich stdlich des Geltungsbereiches
die européaisch bedeutsame Schienenverbindung Frankfurt am Main - Erfurt. Ein Grundsatz
des Regionalplanes ist die Verlagerung des Guterverkehrs auf umweltvertragliche Verkehrs-
trager, wie z.B. die Bahn. Dies kann durch die Guterverkehrsstellen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes erreicht werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als , Siedlungsbereich Bestand" dargestellt
und in der Karte Raumstruktur befindet sich der Geltungsbereich im Bereich einer landesbe-
deutsamen Entwicklungsachse. Die Raumnutzungskarte weist keine entgegenstehenden
Raumnutzungen auf.

Nordlich des Plangebietes ist in der Raumnutzungskarte des Regionalplanes der Verlauf der
Horsel erkennbar. Angrenzend daran befinden sich die Siedlungsflachen von Stedtfeld. Die
L 1021 ist als ,sonstige StraBenverbindung® in der Raumnutzungskarte erkennbar. Ostlich
an das Plangebiet schlieen sich weitere ,Siedlungsflachen Bestand" sowie ein Umspann-
werk (110 kV und mehr) an. Dieses dient der Versorgung des bereits bestehenden Opelwer-
kes. Sudlich des Plangebietes und der verzeichneten ,européisch bedeutsamen Schienen-
verbindung” befindet sich ein ,Vorbehaltsgebiet flr Tourismus und Erholung“ mit der Be-
zeichnung , Thiringer Wald“. In diesem Bereich befindet sich auch ein ,Vorranggebiet fir die
Freiraumsicherung” das mit dem Kurzel FS-17 ,Nordwestabdachung Thiringer Wald“ be-
zeichnet wird. Es stellt die Naturglter Wasser, Klima, Lebensrdume, Waldgebiet mit bedeu-
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5.3

tenden 6kologischen und sozialdkonomischen Funktionen und die vorhandenen Kulturland-
schaft unter Schutz. An dieses Vorranggebiet grenzt westlich und 6stlich ein ,Vorbehaltsge-
biet Freiraumsicherung” an.

Westlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein kleiner Bereich, der als ,Vorbe-
haltsgebiet flir Hochwasserschutz* dargestellt wird. In diesem soll der Sicherung tber-
schwemmungsgefahrdeter Bereiche zum vorbeugenden Hochwasserschutz bei der Abwa-
gung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen
werden; hierbei werden Flachen erfasst, die bei Eintreten eines extremen Hochwassers
(HQ200) Uberschwemmt werden kdnnen, sowie fir den Wasserriickhalt geeignete Flachen.
Weiter nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein ,, Vorranggebiet fir Hochwasser-
schutz" (Kiirzel H-13 ,Horsel/Nesse*). Dieses dient der Sicherung von Uberschwemmungs-
bereichen zum vorbeugenden Hochwasserschutz. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind
in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit sie mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar

sind.
Sy ; o
\b@miboT/

Stedtfeld

LB-18

Abbildung 4: Ausschnitt Raumnutzungskarte, Regionalplan Studwestthiringen 2011 (0.M.)

Die Zielsetzung des Bebauungsplanes entspricht den wirtschaftlichen Zielen des Regional-
planes Sudthiringen fur den Stadt-Umland-Raum und das Mittelzentrum Eisenach, sowie
den Zielen in Bezug auf eine verstarkte Nutzung umweltfreundlicher Verkehrstrager, wie der
Bahn. Dartber hinaus ist der Geltungsbereich als ,Siedlungsbereich Bestand” ausgewiesen.

Es ist davon auszugehen, dass die angrenzenden Vorrang- und Vorbehaltsgebiete nicht be-
eintrachtigt werden. Die sidlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind durch die
Zasur der Bahnlinie Frankfurt am Main - Erfurt vom Plangebiet getrennt, daher ist eine Be-
einflussung dieser Vorrang- und Vorbehaltsgebiete nicht wahrscheinlich.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Eisenach bereitet derzeit parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans einen Fla-
chennutzungsplan fir das gesamte Stadtgebiet vor. Der Flachennutzungsplan wurde bereits
offentlich ausgelegt. Im Rahmen der Offenlage wurden keine Einwendungen vorgebracht,
die die Flache des Plangebietes betreffen.

Im vorliegenden Entwurf zum Flachennutzungsplan ist innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ein ,Industriegebiet” (Gl) mit einer Bruttobaulandflache von 18,06 ha vor-
gesehen. Die Randstreifen zum Horsel-Auenbereich, zur Landesstral3e (L 1021) und zur
Bahnlinie sind als ,Flachen fiir die Landwirtschaft* dargestellt. Der Bebauungsplan konkreti-
siert diese Darstellung dahingehend, dass eine Festsetzung als Industriegebiet auch in den
durch den Flachennutzungsplan als ,Flache fir die Landwirtschaft* dargestellten Randberei-
chen zur Hérsel, zur L 1021 und zur Bahntrasse erfolgt. Der Bebauungsplan weist dement-
sprechend eine groR3ere als Industriegebiet festgesetzte Bruttobaulandflache von ca. 20,9 ha
aus. In den Randbereichen zur Horsel und zur L 1021 hin werden Flachen zum Anpflanzen
festgesetzt. Diese Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sichern begriinte Randbereiche und entsprechen daher wahrscheinlich der In-

8310_2002_Begrindung_VE.doc AP Stand: 20.09.2011



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3 SF  Auf dem Werth* Seite 8

tention der Darstellung von ,Flachen fur die Landwirtschaft“ in den Randbereichen. Ab-
standsflachen zur Bahnlinie werden nicht eingehalten und es wird keine Begriinung vorge-
sehen.

Weitere Flachen im Geltungsbereich werden durch den Flachennutzungsplan als ,Bahnan-
lage” sowie als ,Flachen fur die Landwirtschaft” (Flache zwischen Horsel und L 1021) darge-
stellt. Die Festsetzung von privaten Bahnanlagen erfolgt auch im Bebbauungsplan entlang
der sudlichen Grundsticksgrenze. Somit entspricht diese Festsetzung den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes.

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Entwurf (0.M.)

Teile der als ,Flache fur die Landwirtschaft" dargestellten Flachen werden als Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Die Festset-
zungen zu der MalRnahmenflache ,1“ entsprechen der Darstellung des Flachennutzungspla-
nes, da hier die Nutzung als extensives Grinland vorgesehen ist. Aufgrund der notwendigen
Festsetzungen fir den Artenschutz im Bereich der MaRnahmenflache 2" steht diese nicht
mehr fir eine landwirtschaftliche Nutzung zur Verfligung und entspricht damit nicht der Dar-
stellung des Flachennutzungsplanes.

Der Werthgraben wird innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes entspre-
chend den Darstellungen des Flachennutzungsplanes als Wasserflache festgesetzt. Nach
der Durchfiihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens kann der Werthgraben verlegt werden
und die Nutzung dieser Flache als Industriegebiet ist zulassig. In diesem Fall weicht der Be-
bauungsplan von der Darstellung des Flachennutzungsplanes ab.

Ostlich des Plangebietes befindet sich die Kernstadt Eisenach, nordwestlich der Ortsteil
Stedtfeld, nordlich ein zum Ortsteil gehérendes Gewerbegebiet. Die angrenzende Ortslage
Stedtfeld stellt der Flachennutzungsplan als gemischte und gewerbliche Bauflache dar. Der
Flusslauf der Horsel befindet sich ndrdlich des Plangebietes. Sidlich der Bahntrasse ist ein
Waldgebiet sowie einige ,Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Die Ausweisung als Industriegebiet im Flachennutzungsplan erfolgte nach einer Alternati-
venprufung maoglicher Flachen. In der Alternativenprifung wurden stadtebauliche Pramis-
sen, umweltbezogene Aspekte sowie die ErschlieBungsmaoglichkeiten einbezogen.

Bezlglich der Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel 21.2.2 im Teil Il — Umwelt-
bericht verwiesen.
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5.4

5.5

6.1

Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Nach der Rechtssprechung des Bundesverwaltungsgerichtes sind Bebauungspléne derart
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, dass durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ,die zugrunde liegenden Darstellungen des Flachennutzungsplanes konkreter
ausgestaltet und damit zugleich verdeutlicht werden*. Innerhalb des durch den Flachennut-
zungsplan vorgegebenen Rahmens kann die Gemeinde eigenstandig planen. In begrenztem
Umfang kann dabei von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes hinsichtlich der Art
der Nutzung abgewichen werden, sofern die Festsetzungen des Bebauungsplanes innerhalb
der Grundziige der Planung bleiben bzw. der Grundkonzeption nicht widersprechen.

Der Bebauungsplan nutzt diesen Spielraum aus, indem eine gréRRere Flache, als im Fl&-
chennutzungsplan vorgesehen, als Industriegebiet festgesetzt wird. Dies betrifft die Randbe-
reiche zum Horsel-Auenbereich, zur Landesstraflfe und zu Bahnlinie. Weiterhin werden die
Flachen zwischen Horsel und L 1021 sowie zwischen L 1021 und Bahnlinie als Ausgleichs-
flachen festgesetzt. Diese Abweichungen berihren nicht die Grundziige der Planung, da der
Flachennutzungsplan an diesem Standort die Nutzung als Industriegebiet bereits vorgese-
hen hat. Daher ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplan

Fiur das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Es liegt ein Aufstellungsbe-
schluss fur den Bebauungsplan ,,Auf dem Werth* der damals selbststindigen Gemeinde
Stedtfeld mit einem grol3er gefassten Geltungsbereich von 1991 vor. Dieser Aufstellungsbe-
schluss wurde durch den Stadtrat der Stadt Eisenach im Juni 2011 geandert und damit ein
neues Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Auf dem Werth” eingeleitet.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept zur Stabilisierung des Wohnungsmarktes der
Stadt Eisenach von 2002 bezeichnet den Standort des Opelwerkes als ausschlaggebenden
Punkt fir nachfolgende Ansiedlungen. Durch eine Erweiterung des Industriegebietes kann
die Bedeutung der Stadt Eisenach als Kompetenzzentrum fir den Automobilbau verbessert
werden. Die Stadt bemiiht sich daher, die Rahmenbedingungen fir zukinftige Industrie- und
Gewerbegebiete positiv zu gestalten. Dazu weist der Bebauungsplan ein Industriegebiet
aus, das eine industrielle Nutzung ermdglicht und damit zur Sicherung des Standortes der
Opel Eisenach GmbH beitragt. Dadurch werden Arbeitspléatze im Bereich der Automobilin-
dustrie gesichert.

Schutzgebietsausweisungen

Wasserwirtschaft / Hochwasserschutz

Im Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich ein Bereich, der als vorlaufig ge-
sichertes Uberschwemmungsgebiet der Horsel in einer Arbeitskarte (Stand 1999) eingetra-
gen ist. Innerhalb dieses vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes gelten die Ver-
bote des § 78 WHG. Die Ausweisung von neuen Baugebieten in diesem Bereich ist nicht zu-
lassig. Daher wird festgesetzt, dass dieser Bereich von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

Das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet wird in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes als Kennzeichnung tibernommen.

Das Plangebiet befindet sich im tatsachlichen Uberschwemmungsgebiet der Horsel bei ei-
nem 100-Jahrigen Hochwasser. Gemal § 77 WHG ist die Funktion dieser iberschwem-
mungsgefahrdeten Rickhalteflachen zu erhalten, es sei denn, dass tUberwiegende Griinde
des Wohles der Allgemeinheit dem entgegenstehen und bei Verringerung des Retentions-
raumes ein Ersatz geschaffen wird.
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Zum Nachweis der Uberwiegenden Griinde des Wohles der Allgemeinheit wird auf die Aus-
fuhrungen in den Kapiteln 13.1 ff verwiesen.

Ein Wasserschutzgebiet Zone 11l beginnt ca. 800 m suidwestlich des Plangebietes.

6.2 Naturschutz

Im Plangebiet sowie der ndheren Umgebung befindet sich kein planungsrelevantes Natura
2000-Gebiet. Das FFH-Schutzgebiet Nr. 50 ,Nordwestlicher Thiringer Wald* liegt etwa 3 km
sudostlich des Geltungsbereiches (EU Entscheidung 2008/25/EG vom 13.11.2007 Aktenzei-
chen K (2007) 5403).

Das Gebiet sudlich der Bahntrasse ist dem Naturpark , Thiringer Wald“ zugeordnet. In die-
sem Bereich befinden sich drei weitere Schutzgebiete. Ca. 2,5 km suddstlich des Geltungs-
bereiches beginnt das Landschaftsschutzgebiet Thiringer Wald, das bereits am 11.01.1939
durch eine Verordnung des Thiringer Staatsministeriums unter Schutz gestellt wurde.
Ebenfalls ca. 2,5 km siiddstlich beginnt das Naturschutzgebiet ,Wartburg - Hohe Sonne*,
dieses wurde am 30.03.1961 durch das Ministeriums fur Ernahrung, Land- und Forstwirt-
schaft der ehemaligen DDR unter Schutz gestellt.

Es ist davon auszugehen, dass die angrenzenden Schutzgebiete durch die vorliegenden
Planung nicht beeintrachtigt werden. Eine Beeinflussung der Schutzgebiete ist nicht wahr-
scheinlich, da die sudlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen durch die Zasur der
Bahnlinie Frankfurt am Main - Erfurt vom Plangebiet getrennt sind und, bis auf den Natur-
park Thiringer Wald, in einem Abstand von mehreren Kilometern zum Plangebiet liegen.

Weitere Schutzausweisungen nach dem Wasserrecht, Naturschutzrecht, Forstrecht oder
Denkmalschutzrecht liegen im Plangebiet und in planungsrelevanter Umgebung nicht vor.

7. Bestandsbeschreibung und stadtebauliche Situatio n

7.1 Nutzungen

Der westliche Teil des Geltungsbereiches ist durch landwirtschaftliche Nutzung und den Ver-
lauf des Werthgrabens gepréagt. Im 6stlichen Teil befinden sich Einrichtungen der Opel Eise-
nach GmbH. Dabei handelt es sich um Parkplatze fiir Arbeitnehmer sowie Abstellflachen fur
Neuwagen. Fir eine detailliertere Beschreibung der vorhandenen Nutzungen wird auf Kapi-

tel 9.6 verwiesen.

Bei dem Gebaudebestand im Plangebiet handelt es sich ausschliel3lich um Gebé&ude, die in-
dustriell genutzt werden. Im Osten liegt die Pforte zum Tor 2 der Opel Eisenach GmbH. Im
Norden befindet sich ein betoniertes Regenwasserriickhaltebecken. Siudlich von der Pforte
Tor 2 befindet sich eine Rampe, die zum Verladen von Neuwagen auf Zige dient. Westlich
davon befindet sich ein Geb&ude fir die Verwaltung des Abtransportes der Neuwagen per
Lkw. Dieses weist zwei Vollgeschosse mit einem Tonnendach auf.

Der von Suden kommende Werthgraben wird neben den im Bau befindlichen Neuwagen-
abstellflachen unter der Bahntrasse hindurchgefiihrt und verlauft weiter Richtung Westen
aus dem Plangebiet hinaus.

7.2 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die L 1021 und die Zufahrts-
stralRe zum Tor 2 der Opel Eisenach GmbH oder Uber das Werksgelande von Osten tber
das Tor 1 an der Adam-Opel-Stral3e.

Durch die Lage an der Bahnstrecke Frankfurt am Main - Erfurt ist die Andienung des Indust-
riegebietes Uber die Schiene mdglich. Teile fur die Produktion werden auch tber die Schiene
angeliefert. Der Abtransport von Neuwagen auf dem Schienenweg wird bereits innerhalb des
Plangebietes abgewickelt (Verladerampe).
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7.3

Diese verkehrliche ErschlieBung entspricht dem Grundsatz des Regionalplanes den Giter-
verkehr auf umweltvertragliche Verkehrstrager zu verlagern.

Leitungen
Im Plangebiet verlaufen verschiedene Ver- und Entsorgungsleitungen.

Eine Hochspannungsleitung durchquert von Osten kommend das Plangebiet, indem sie pa-
rallel zur L 1021 verlauft. Im westlichen Teil knickt sie auf Hohe der Unterfiihrung des
Werthgrabens unter die L 1021 nach Siid-Westen ab und uberspannt die Bahntrasse. Im
Plangebiet befindet sich weiterhin der Verbandssammler, der zur Klaranlage Stedtfeld flhrt,
sowie Steuerkabel des Trink- und AbwasserVerbandes Eisenach-Erbstromtal. Der Ver-
bandssammler verlauft quer durch die im Bebauungsplan mit GI1 festgesetzte Flache und
dann weiter entlang des Werthgrabens aus dem Plangebiet hinaus.

Abbildung 6: Luftbildaufnahme, Geltungsbereich und Flurstiicke (0.M.)

Integration des Griinordnungsplanes

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes sind Eingriffe im Sinne des § 14 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) zu erwarten.

Daher sind gemaR § 1la BauGB die erforderlichen MalRnahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung von Eingriffen sowie Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen fur nicht weiter zu mini-
mierende Eingriffe abschlieRend auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu regeln.

Weiterhin sind gemalf3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bei der Aufstellung der Bebauungspléne zu bertcksichtigen. Die gefor-
derte Abwagung zwischen 6ffentlichen und privaten Belangen sowie den Belangen von Na-
turschutz und Landschaftspflege erfordert eine gewisse Abwagungsgrundlage.

Um diesen gesetzlichen Bestimmung zu entsprechen und den grundsatzlichen Zielen des
Bundesnaturschutzgesetzes zu folgen, wird ein Griinordnungsplan erarbeitet, der in die Un-
terlagen zum Bebauungsplan integriert ist.

Aufgabe des Grinordnungsplanes ist es, die Auswirkungen der geplanten baulichen Maf3-
nahmen auf den Naturhaushalt aufzuzeigen und landespflegerische MaRhahmen zu erarbei-
ten, die geeignet sind, negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt zu minimieren. Wo
Eingriffe nicht zu vermeiden sind, werden mdgliche Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen auf-
gezeigt.
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9.1

9.2

Zusétzlich zur Integration des Griinordnungsplanes wurden die Umweltbelange auch im
Rahmen eines Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 BauGB betrachtet. Fur weitere Informatio-
nen zu den Umweltbelangen und -auswirkungen wird auf den Umweltbericht im Teil Il der
Begriindung verwiesen.

Naturraumliche Grundlagen

Die naturrdumlichen Grundlage werden auf Grundlage von Auswertungen des Textes zum
Entwurf des Flachennutzugsplanes der Stadt Eisenach, mit dazugehérigen Umweltbericht
und Landschaftsplan, des Artenschutzfachbeitrages zum Bebauungsplan (Planungsbiiro Dr.
Weise, Muhlhausen, Stand 09.09.2011), der ,Umweltvertraglichkeitsstudie fiir den weiteren
Ausbau des Betriebsteiles Eisenach-West der Automobilwerk Eisenach GmbH zur Realisie-
rung eines Pkw-Montagewerkes der AWE-Opel Pkw GmbH*, (Grebner Beratende Ingenieu-
re GmbH VBI, Mainz, Juni 1990) sowie auf der Grundlage eigener Erhebungen beschrie-
ben.

Naturraumliche Einordnung des Plangebietes

Naturraumlich betrachtet liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich zwischen dem Werra-
bergland/Horselberge im Norden und dem nordwestlichen Thiringer Wald im Stiden. Im Be-
reich Werrabergland/Horselberge herrschen Muschkalke und R6t sowie steinige Lehme und
Tone mit Rendzinen vor. Der nordwestliche Thiringer Wald stellt ein Mittelgebirge mit maRig
bis stark bewegtem Geldnde auf Butsandstein dar, vorherrschende Bodenarten sind sandige
Lehme und lehmige Sande mit Braunerden, Podsohlen und Rankern. Beide Bereiche besit-
zen einen hohen Waldanteil, z.T. auch ackerbaulich genutzte Flachen.

Das Sohlental der Horsel wirkt wie ein Bindeglied zwischen Thiringer Wald und Westthurin-
ger Storungszone. Die quartaren Ablagerungen in der FluRaue fihrten zur hauptsachlich
landwirtschaftlichen Nutzung dieses Gebietes.

Relief, Geologie und Boden
Das Plangebiet liegt auf einer HOhe von 202 - 205 m . NN im engen Tal der Hérsel.

Die Horsel bildet das Tal von Eisenach, hier herrschen FluRschotter, sandige, lockere Leh-
me oder zahe, tonige, humose Schichten vor. Die Talbdden der Werra und Horsel sind erst
in ,jungster Zeit* durch Sedimente der Flisse und Bache entstanden.

Die Bodengeologische Ubersichtskarte von Thirringen (HOPPE, SEIDEL, 1974) weist fir
das Plangebiet den Hauptbodentyp Tal- und Auengebiet aus. Die teilweisen LéRauflagerun-
gen an der Horsel liefern einen fruchtbaren Auenboden, der teilweise landwirtschaftlich ge-
nutzt wird.

Der oberflachennahe Baugrund besteht aus geringméachtigem Auelehm, der mafige Tragfa-
higkeit aufweisen kann, sowie Sand- und Kieslagen. Zwischengeschalten kdnnen organi-
sche Sedimente (z. B. Torf-, Faulschlamm) eingelagert sein.

Im tieferen Untergrund befinden sich oberflachennah verwitterte und durch die hier ausstrei-
chende Thiringer-Wald Nordostrandverwerfung einfallende Festgesteine. Im Einzelnen sind
im Westen des Standortes Sand- und Tonsteine des Unteren Buntsandsteins, im mittleren
Bereich Zechsteinsedimente (verkarstungsfahiges Anhydrit-/Gipsgestein sowie Dolomit- und
Tonstein) und im Stdosten Sedimente des Rotliegenden (Ton-, Schluff-, Sandstein, Kong-
lomerat) verbreitet.

Die teilweisen LoRauflagerungen an der Horsel liefern einen fruchtbaren Auenboden. Die
vorherrschende Bodenart ist Lehm-Vega (Auelehm dber Sand, Kies).
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9.3 Grund- und Oberflachenwasser

Das Plangebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit Lockergesteinsbedeckung der Bach-
und Flusstaler. Die Grundwasserdurchlassigkeit ist hoch, das Puffervermdgen gering.

Die FlulRaue der Horsel besitzt ein geringes Grundwassergefélle. Die Grundwasserstrome
bewegen sich in Fliel3richtung des Gewassers. Der Grundwasserflurabstand liegt zwischen
1-3 m unter GOK und ist an den Grundwasserstand der Horsel gekoppelt.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich die Horsel. Diese ist ein Gewasser

1. Ordnung und hat im Bereich der Stadt Eisenach eine Flie3strecke von etwa 13 km in Ost-
West-Richtung. Sie entspringt im Thiringer Wald sidlich von Friedrichroda. Als typischer
Gebirgsfluss fuhrt sie die alljahrlich anfallenden Hochwasser (starke Niederschlage,
Schneeschmelze) ab. Aus Griinden des Hochwasserschutzes fir die Stadt Eisenach und
der StandorterschlieBung fiir den Automobilbau im Westen der Stadt, kam es zum Ausbau
der Horsel im Gemarkungsgebiet Eisenachs. Im Zuge dieser Ausbauarbeiten wurden Deiche
gebaut, Beton-Wabenplatten verlegt, die Sohlbreite erweitert und westlich der Stadt wurden
ausgepragte Maanderformen umverlegt und zum Teil begradigt. Bereits 1909 wurde das
Flussbett der Horsel reguliert, weitere Ausbauarbeiten fanden 1969 bis 1973/74 statt.

Eine Verbesserung der Gewasserguite der Horsel ist mit zunehmendem Anschluss der Ab-
wasserkanéle an die Klaranlage Stedtfeld eingetreten.

Besonders der Ausbau am Standort des Automobilwerkes fiihrt zur Ver&nderung des ge-
samten Auenbereiches im Horseltal zwischen Eisenach und Stedtfeld.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich auch ein Abschnitt des Werthgrabens, der einen
Vorfluter zur Horsel darstellt.

9.4 Klima und Luft

Das Klima des Untersuchungsgebietes Eisenach liegt, groRraumig betrachtet, zwischen
ozeanischen und kontinentalen Einflissen. Die Extreme beider werden nicht erreicht. Eine
charakteristische Eigenschaft ist die groRe Veranderlichkeit der Witterung, zum Beispiel der
haufige Wechsel von Tief- und Hochdruckwetter.

Fir die Stadt Eisenach besteht, bedingt durch die Tallage, die Gefahr einer mangelnden
Durchliiftung. Typisch ist daher die Neigung zu Inversionswetterlagen.

Das Talklima hat vorherrschend westliche Winde zur Folge. Nach Angaben der Klimastation
FriedhofstralRe (1985 - 1989) herrschen

— Winde aus westlichen Richtungen zu 71 % und
— Winde aus 6stlichen Richtungen zu 20 %.

Von hoher Bedeutung, nicht nur fir das Siedlungsklima, sind die Flie3gewésserlaufe von
Nesse und Horsel. Sie fungieren mit einem speziellen Mikroklima als wichtige Luftleitbahnen
insbesondere wéahrend Inversionswetterlagen.

Kaltluft entsteht durch die Abkiihlung der obersten Bodenschichten und damit auch der dar-
Uber liegenden Luftschichten. Beeinflusst wird dieser Vorgang besonders durch den Be-
wuchs der Flache. Aufgrund dessen sind die im Planungsgebiet von der Landwirtschaft ge-
nutzten Flachen die wichtigsten Versorger mit Kaltluft.

Die Freiflachen des Horseltales westlich der Stadt stellen eine bedeutende Ventilationsbahn
und Frischluftschneise mit besonderer Bedeutung fuir das westliche Stadtgebiet dar.
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9.5

9.6

9.7

Landschaft, Freizeit und Erholung

Das Landschaftsbild wird bestimmt von den Faktoren Relief, Vegetation und Nutzungsstruk-
tur und bestimmt die natirliche Erholungseignung eines Gebietes. Das Landschaftsbild in
der Umgebung des Plangebietes wird im Wesentlichen durch den Verlauf der Horsel, den
Stadtteil Stedtfeld, das bereits vorhandene Opelwerk, die Trasse der L 1021 und landwirt-
schaftlich genutzte Flachen gepragt.

Das Plangebiet liegt in dem ebenen Auenbereich der Horsel. Die Aue ist gekennzeichnet
durch eine relativ geringe Reliefdynamik und eine Uberwiegend noch landwirtschaftliche
Pragung.

Sudlich des Plangebietes verlauft die Hangkante des Thiringer Waldes, eines bergigen Mit-
telgebirgssockel mit geschlossener Bewaldung. Im Norden des Auenbereiches schliel3t sich
hiigeliges Gebirgsvorland an. Somit unterliegt das Plangebiet aufgrund der Lage in einen
Talzug einer hohen Einsehbarkeit.

Das Plangebiet wird im Osten durch das bestehende Industriegebiet gepragt. Im Westen
dominiert die landwirtschaftliche Nutzung. Die Industrie- und Verkehrsflachen sind gegen-
Uber den landwirtschaftlichen Flachen aufgeschiittet.

Wichtiges gliederndes Element im Plangebiet ist der Verlauf des Werthgrabens mit dem be-
gleitenden Gehdolzbestand. Der Nordrand des Plangebietes wird von dem Hérseldeich mit
Baumbestand markiert. Entlang der L 1021 sowie entlang der Zufahrtsstral3e zum Werksge-
l&ande gibt es teilweise Baum- und Gehdlzbestdnde. Auch der Mitarbeiterparkplatz und die
Neuwagenabstellflachen auf dem Werksgelande sind mit BAumen Uberstellt. Parallel zur

L 1021 verlauft eine Hochspannungsleitung.

Biotop- und Nutzungstypen

Der westliche Teil des Plangebietes wird von landwirtschaftlichen Flachen dominiert, die als
Ackerflachen intensiv bewirtschaftet werden. Im Norden wird das Plangebiet von L 1021
durchquert. Im Stden verlauft dar Werthgraben durch das Plangebiet. Dieser wird grof3ten-
teils von Gehoélzbestanden aus heimischen Arten begleitet, ein Teilbereich ist mit einer
feuchter Hochstaudenflur bestanden.

Im Osten wird das Plangebiet von den Anlagen des bestehenden Industriegebietes des
Opelwerkes eingenommen. Innerhalb des Plangebietes liegen Abstellflachen fir Neuwagen
und Trailer, die ZufahrtsstralRe zu Tor 2, der Mitarbeiterparkplatz sowie ein Regenriickhalte-
becken. In diesem Teil des Plangebietes sind Grin- und Gehélzbestande nur in untergeord-
neter Form zu finden. Die Abstellflachen innerhalb des Werksgeldndes sowie der Mitarbei-
terparkplatz sind mit Laubbaumen uberstellt. Im Ubergangsbereich zur nérdlich angrenzen-
den Horsel finden sich ruderale Hochstaudenfluren mit beginnender Gehdlzsukzession.

Im mittleren Teil des Plangebietes, angrenzend an das bestehende Werksgelande ist zur
Zeit eine ,neue” Neuwagenabstellflache in Bau. In diesem Bereich liegt im Stden, im
Schnittpunkt zwischen Werthgraben/Baustelle/Bahnlinie ein vielfaltiger Biotopkomplex aus
Aufschittungen von Baumaterial und Gleisschotter, der mit ruderalen Hochstaudenfluren
und Pioniergeholzen bewachsen ist.

Am sidlichen Rand des Plangebietes befinden sich private Bahnanlagen, die teilweise von
Saumstreifen mit Ruderalflora begleitet werden.

Eine genaue Beschreibung der vorkommenden Biotoptypen ist im Umweltbericht in Teil Il
vorhanden.

Fauna

Zur Erfassung und Bewertung der Fauna im Plangebiet liegt ein Artenschutzfachbeitrag zum
Bebauungsplan Nr. 3 SF ,Auf dem Wert* der Stadt Eisenach / Thiringen des Planungsburos
Dr. Weise, Mihlhausen, Stand 09.09.2011 vor. In Teil Il Umweltbericht, Kapitel 22.5.2 findet
sich eine genauere Beschreibung zum Thema Fauna und Artenschutzprifung.
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10.

Bezogen auf die untersuchten Tierartengruppen ist festzuhalten, dass im Plangebiet und der
naheren Umgebung folgende planungsrelevante Arten vorkommen:

— verschiedene Brutvogelgemeinschaften,
— Zauneidechsen,
— Fledermause.

Im Artenschutzfachbeitrag werden die im Untersuchungsgebiet aktuell nachgewiesenen so-
wie die aufgrund der Biotopstrukturen zu erwartenden Arten auf mégliche Verbotstatbestan-
de nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG gepruft.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass bei der Anwendung der beschriebenen
artspezifischen Schadensbegrenzungsmalinahmen (Vermeidungs- und CEF-Mafinahmen)
die Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden kénnen.

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes werden die bauleitplanerischen
Voraussetzungen fur die Anlage eines Industriegebietes geschaffen. Das Vorhaben unter-
liegt der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit § 15 BNatSchG bzw. § 7
ThirNatG. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es zu negativen Auswirkun-
gen auf den Naturhaushalt. Im Folgenden werden in zusammengefasster Form die aus der
Aufstellung des Bebauungsplanes resultierenden Eingriffe in den Naturhaushalt beschrieben
und landespflegerische MalRhahmen aufgefihrt, die zur Verringerung und zum Ausgleich der
Eingriffe dienen.

Eingriffe

— Verlust von Lebensrdumen fir Flora und Fauna,

— Verlust von Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung bisher unversiegelter
Bodenbereiche,

— Beeintrachtigung von Bodenfunktionen im Bereich der Uberbaubaren Grundsticksflachen
durch Bodenverdichtungen, -aushub, -auffiillung, -umlagerung und Lagerhaltung,

— Verlust und Abnahme von natiirlichen Versickerungsflachen durch Uberbauung und Ver-
siegelung, dadurch Verringerung der Grundwasserneubildung,

— Verlust von Flachen mit Bedeutung als Retentionsraum fur die Horsel bzw. den Werth-
graben,

— Verlust von Flachen mit Bedeutung fiir die klimadkologische Ausgleichsleistung, Stérung
einer wichtigen Ventilationsbahn,

— Erwarmung des Lokalklimas durch geplante Bebauung, Abnahme der Luftfeuchtigkeit
und damit tendenzielle Verschlechterung des Kleinklimas,

— Technische Uberpragung des Landschaftsbildes durch die bauliche Inanspruchnahme ei-
nes bisher durch landwirtschaftliche Nutzung geprégten Bereiches.
Minimierung und Ausgleich

Die Minimierung und der Ausgleich negativer Eingriffsfolgen wird im Plangebiet vor allem
durch folgende Malinahmen angestrebt:

— Beschrankung der Uberbaubaren Flachen,
— Begrinung und Eingriinung der Bauflachen,
— Verwendung wasserdurchléassiger Bodenbelage,

— Ausweisung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft,

— Durchfuhrung artenschutzrechtlicher AusgleichsmafRnahmen.
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Bilanzierung

Um den nach Naturschutzrecht geforderten Ausgleich des geplanten Eingriffs zu bemessen,
wird eine numerische Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt. Die Berechnung er-
folgt nach TMLNU 2005: Die Eingriffsregelung in Thiringen - Bilanzierungsmodell.

Der Inhalt dieser Bilanzierung ist eine Gegenuberstellung des Zustandes von Natur und
Landschaft vor und nach der Durchfiihrung der Bauvorhaben, die durch den Bebauungsplan
ermdglicht werden.

In der folgenden Tabelle werden die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen als Grundlage
fur die anschlieRende numerische Bilanzierung kurz beschrieben und die Wertigkeit nach
dem Thdringer Bilanzierungsmodell erlautert.

Tabelle 1: Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet nach TMLNU 1999 und TMLNU 2005)

Code | Beschreibung Bewertung | FlachengroRe

4110 | Ackerflachen : 20 135.918 m?
intensive landwirtschaftliche Nutzung

6220 | Gebisch : 35 12.523 m2

Gehdlzbestéande entlang Werthgraben und Bahnlinie, heimische Ar-
ten, teilweise Pioniergeholze

9392 | Ruderalflur, anthropogen veranderte Standorte  : 30 2.936 m?
ndrdlich Mitarbeiterparkplatz, Hochstauden, beginnende Gehdlz-
sukzession

4713 | Ruderalflur, frische Standorte 30 2.485 m2
im Bereich ,,Ohr* sowie nordlich Werthgraben, ruderale Hochstau-
denflur

2214 | Graben: 35 2.222 m?
Werthgraben mit begleitenden Gehdlzbestand, teilweise gréRere
Baume, Teilbereich mit feuchter Hochstaudenflur

9319 | Sonstige gestaltete Anlage 25 2.184 m2
gartnerische Anlagen mit Gehdlzen, Uberwiegend intensiv gepflegt
9280 | Verkehrsbegleitgriin : 20 11.737 m?

Seitenstreifen der L 1021 sowie Zufahrtsstral3e Opel, Gras-
Krautfluren, regelméRig gemaht, teilweise flachige Gehélzbestéande

8202 | Sonstige Aufschiittungsflache 35 2.712 m?
im Kreuzungsbereich Werthgraben/Baustelle/Bahnlinie, Biotopkom-
plex aus Aufschittungen/Ablagerungen von Baumschutt, ruderale
Hochstaudenfluren, Gehdlzsukzession

9399 | Sonstige Griinflache : 20 1.877 m2
Bereich zwischen Werthgraben/Bahnlinie, Begriinung nach Abgra-
bung, Schotteranteil

9214 | Wirtschaftswege, unversiegelt : 10 1.391 m2
sudlich Werthgraben, vegetationsreicher Weg

9216 | Wirtschaftswege, versiegelt : 0 1.765 m2
geschotterte landwirtschaftliche Wege

9212/ | HauptstraRe/sonstige StralRe : 0 10.953 m2

9213 | Vollversiegelung, Asphaltflachen

9215 | Parkplatze : 10 8.348 m?

Vollversiegelung, Asphaltflachen, gegliedert durch Pflanzstreifen,
Uberstellt mit mittelgroBen heimischen Laubbdumen

9141 | Industrieflachen : 0 51.875 m?
Uberwiegend vollversiegelt

8390 | Sonstige Ver- und Entsorgungsflachen 0 1.201 m2
Regenriickhaltebecken aus Beton, angrenzende Flachen geschot-
tert

9220 | Bahnflache : 10 24 572 m?2

Gleiskdrper geschottert, randlich, teilweise auch Saumvegetation
mit Ruderalflora, geringer Gehdélzaufwuchs

8500 |Baustelle : 0 20.659 m2
Bau einer Neuwagenabstellflache, Aufschiittungen, Versiegelungen
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Tabelle 2:  Numerische Bilanzierung Bestand und Planung
WP/ | Flache je Nut- .
m2 zungty[; in me Biotopwert
vorher | nachher| vorher nachher
Code |Biotoptyp Erlauterung Sp.4xSp.5 | Sp.4xSp.6
BESTAND

4110 |Ackerflachen 20 | 135.918 2.718.360

6220 |Gebusch 35 12.523 438.305

9392 |Ruderalflur 30 2.936 88.080

4713 |Ruderalflur 30 2.485 74.550

2214 |Graben 35 2.222 77.770

9319 [Sonstige gestaltete Anlage 25 2.184 54.600

9280 |Verkehrsbegleitgriin 20 11.737 234.740

8202 |Sonstige Aufschittungsflache 35 2.712 94.920

9399 |Sonstige Grunflache 20 1.877 37.540

9214 |Wirtschaftwege, unversiegelt 10 1.391 13.910

9216 |Wirtschaftwege, versiegelt 0 1.765 0

9212 |Stralle 0 10.953 0

9215 [Parkplatze 10 8.348 83.480

9141 |Industrieflachen 0 51.875 0

8390 [Sonstige Ver- u. Entsorgungsflachen 0 1.201 0

9220 |Bahnflache 10 24.572 245.720

8500 [Baustelle 0 20.659 0

PLANUNG
9141 |Industriegebiet Gl 80 % versiegelt 0 167.368 0
9319 [sonstige gestaltete Anlage Gl 20 % begrint 20 31.370 627.400
abzgl. Flachen "1"-"3"
4223 |Grinland, extensiv Flache Horsel 35 37.740 1.320.900
Flache Artenschutz 35 9.653 337.855

9212 [Stralle abzgl. Verkehrsgriin 0 6.166 0

9280 |Verkehrsbegleitgriin entlang L 1021 20 8.017 160.340

9280 |Anpflanzflache * Flache "1" 25 4.661 116.525

9280 [Anpflanzflache Flachen "2" und "3" 20 5.811 116.220

9220 |Bahnflache 10 24.572 245,720
Summe 295.358| 295.358| 4.161.975| 2.924.960
Defizit 1.237.015

Anmerkung *: Aufwertung um 5 Punkte aufgrund der Bedeutung als Lebensraum fiir die Zauneidechse

8310_2002_Begrindung_VE.doc AP

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergeben sich aufgrund des Bestandes ins-
gesamt 4.161.975 Biotopwertpunkte. Auf Grundlage der Festsetzungen ergeben sich fir die
Planung 2.924.960 Biotopwertpunkte. Dies entspricht einer Biotopwertdifferenz von

- 1.237.015 Wertpunkten bzw. einem Defizit von 30 %.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmaflinahmen

Auf der Grundlage des Artenschutzfachbeitrages, Planungsbiro Dr. Weise, Stand
09.09.2011 sind zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir pla-
nungsrelevante Tierarten artenschutzrechtliche Ausgleichsmaflinahmen notwendig (siehe
Kapitel 22.5.2, Tabelle 3). Die fir den artenschutzrechtlichen Ausgleich notwendigen MaR3-
nahmen werden in einer separaten vertraglichen Vereinbarung zwischen der Opel Eisenach
GmbH und der Stadt Eisenach festgelegt und somit gesichert.

Da diese MalRhahmen uber das Bilanzierungsmodell nicht erfassbar sind, erfolgt keine nu-
merische Bilanzierung. Dennoch tibernehmen die artenschutzrechtlichen Ausgleichsmal3-
nahmen einen Teil des notwendigen Ausgleiches und tragen zur Verringerung des Aus-
gleichdefizites bei.

Stand: 20.09.2011
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Vorlaufende Ausgleichszahlung / Erwerb einer Ausgle ichsflache

Die Adam Opel AG bzw. die Opel Eisenach GmbH haben die Grundstiicke im Bereich des
vorliegenden Bebauungsplanes ,Auf dem Werth* im Jahr 1991/1992 mit dem Ziel einer Nut-
zung dieser Grundstiicke als Industriegebiet zur Erhéhung der Kapazitat bzw. der Produkti-
onstiefe erworben.

Im Vorgriff auf diese Entwicklung hat die Opel Eisenach GmbH bereits im Jahr 1994 eine
Ausgleichszahlung in H6he von 120.000 DM an den Freistaat Thiringen geleistet. Gleichzei-
tig wurde eine Teilflache von ca. 37.700 m? als naturschutzfachliche Ausgleichsflache zur
Verfliigung gestellt. Diese Flache (zwischen Horsel und L 1021 gelegen) wird im vorliegen-
den Bebauungsplan als MalRnahmenflache , 1" bezeichnet. Sie umfasst einen Anteil von 13
% an der Gesamtflache des Plangebietes.

Zusammenfassung

Zusammenfassend betrachtet setzt sich der Ausgleich fir die Eingriffe durch den Bebau-
ungsplan Nr. 3 SF ,Auf dem Werth* aus folgenden Komponenten zusammen:

— Ausgleich durch Ausweisung der Mal3Bnahmenflache ,1“ (Extensivierung),
— Ausgleich durch Ausweisung der Mal3Bhahmenflache ,2“ (Schwerpunkt Artenschutz),

— Ausgleich durch weitere Mal3nahmen im Plangebiet (Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Begriinungsmafnahmen innerhalb des
Industriegebietes),

— artenschutzrechtliche Ausgleichsmaflinahmen (separate vertragliche Regelung),

— vorlaufende Ausgleichszahlung von 120.000 DM durch die Opel Eisenach GmbH an den
Freistaat Thiringen im Jahr 1994.

Durch die vorgenannten MalRnahmen ist, unter Beriicksichtigung der besonderen wirtschaft-
lichen Bedeutung des Vorhabens fiir die Region, der Eingriff in den Naturhaushalt als aus-
geglichen zu betrachten. Ein dartiber hinaus gehender Ausgleichsbedarf fur die vorliegende
Planung entsteht nicht.

11. Verkehrliche Auswirkungen

Aufgrund der Festsetzung eines Industriegebietes im Geltungsbereich ist potenziell mit einer
Zunahme des Angestellten- und Anlieferungsverkehrs zu rechnen. Die Anlieferung und der
Abtransport kann teilweise auf dem Schienenweg erfolgen.

Durch die direkte Anbindung an die L 1021 ist damit zu rechen, dass die umgebende Be-
bauung nicht durch eine zuséatzliche verkehrliche Belastung beeintrachtigt wird.

12. Larmemissionen und -immissionen

Von den im Plangebiet vorgesehenen Anlagen gehen Larmemissionen aus, die die angren-
zende Bebauung des Stadtteiles Stedtfeld negativ beeinflussen kénnen.

Das Plangebiet selbst ist den Emissionen der sudlich angrenzenden Bahntrasse ausgesetzt.

Zu diesem Thema werden im weiteren Verfahren entsprechende Untersuchungen durchge-
fuhrt und eventuell notwendige MalRnamen werden in die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes integriert.

13. Belange der Wasserwirtschaft

13.1 Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes tberschneidet sich mit dem vorlaufig gesicher-
ten Uberschwemmungsgebiet der Horsel, das in einer Arbeitskarte (Stand 1999) eingetra-
gen ist. Innerhalb dieses vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes gelten die Ver-
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13.2

13.2.1

bote des § 78 WHG. Das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet wird in der Plan-
zeichnung des Bebauungsplanes als Kennzeichnung tibernommen.

Das Plangebiet befindet sich im tatsachlichen Uberschwemmungsgebiet der Horsel bei ei-
nem 100-Jahrigen Hochwasser. Gemal § 77 WHG ist die Funktion dieser berschwem-
mungsgefahrdeten Riuckhalteflachen zu erhalten, es sei denn, dass tUberwiegende Griinde
des Wohles der Allgemeinheit dem entgegenstehen und bei Verringerung des Retentions-
raumes ein Ersatz geschaffen wird.

Uberwiegende Griinde des Wohles der Allgemeinheit liegen bei der im Plangebiet vorgese-
hen Nutzung vor. Ein Nachweis erfolgt durch den Nachweis des Vorliegens der Ausnahme-
voraussetzung fir die Ausweisung von Baugebieten in festgesetzten Uberschwemmungsge-
bieten (8 78 WHG).

§ 78 WHG Besondere Schutzvorschriften fir festgeset  zte Uberschwemmungsgebiete
(1) In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist untersagt:

1. die Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen
nach dem Baugesetzbuch, ausgenommen Bauleitplane fur Hafen und Werften,

[...]

2) Die zustéandige Behdrde kann abweichend von Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 die Auswei-
sung neuer Baugebiete ausnahmsweise zulassen , wenn

1. keine anderen Mdglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen
werden kénnen,

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet an-
grenzt,

3. eine Gefahrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschéden nicht
Zu erwarten sind,

4. der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig beein-
flusst werden,

5. die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von verloren ge-
hendem Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,
keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind,

die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

© 0 N o

die Bauvorhaben so e__rrichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser, das
der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen
Schaden zu erwarten sind.

Nachweis zum Vorliegen der Ausnahmevoraussetzu  ngen nach § 78 Abs. 2 WHG

Nachfolgend wird eine Prifung vorgenommen, ob die Ausnahmevoraussetzungen des § 78
Abs. 2 WHG fiir die Ausweisung von Baugebieten in Uberschwemmungsgebieten vorliegen
und damit tberwiegende Griinde des Wohles der Allgemeinheit fir eine Zulassigkeit der
Festsetzungen des Bebauungsplanes innerhalb von tiberschwemmungsgeféahrdeten Rick-
halteflachen nach § 77 WHG vorliegen.

Keine andere Mdglichkeit der Siedlungsentwic  klung besteht oder kann geschaffen
werden

Alternative Flachen fur eine industrielle Nutzung i n der Stadt Eisenach

Die Stadt Eisenach weist lediglich zwei durch Bebauungsplan gesicherte Industriegebiete
auf. Einer der Bebauungspléane umfasst das bestehende Werksgeléande der Opel Eisenach
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GmbH und ein weiterer Bebauungsplan die Flache, die durch die Robert-Bosch Fahrzeug-
elektrik GmbH Eisenach genutzt wird. Entwicklungsmadglichkeiten fir das produzierende
Gewerbe sind aufgrund der topographischen Verhéltnisse in der Stadt Eisenach und der im
Suden angrenzenden geschuitzten LandschaftsrAume stark eingeschrankt. Der z.Z. in Auf-
stellung befindliche Flachennutzungsplan kommt nach Abwégung aller Belange zu dem
Schluss, dass nur die Flache im Plangebiet fir eine Ausweisung einer zusétzlichen Indust-
rieflache in Betracht kommt.

Innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Eisenach stehen keine weiteren als Industriegebiet
ausgewiesenen oder fur eine industrielle Nutzung geeignete Flachen zur Verfigung. Fir den
Opel-Standort Eisenach kann in diesem Industriegebiet eine Erweiterung auf einer direkt an
das bestehende Werksgelande angrenzenden Flache ermdglicht werden. Dadurch kann die
Opel Eisenach GmbH die zukinftigen Anforderungen an ein modernes Automobilwerk (Ka-
pazitat bzw. Produktionstiefe) erfillen.

Bedeutung der Opel Eisenach GmbH fur die Stadt Eise  nach und die Region

Die Aussagen in den uberortlichen Planen (Landesentwicklungs- oder Regionalplan) ma-
chen deutlich, dass der Opelstandort in Eisenach ein relevanter Faktor fir die wirtschaftliche
Bedeutung der Stadt und der Region hat. Durch die Schaffung eines Clusters der Automobil-
industrie wird die Zahl der Arbeitsplatze gesichert und damit die Stadt Eisenach auch als
Wohnstandort gestarkt.

Entwicklungs- und Investitionskonzept der Opel Eise nach GmbH

Die Adam Opel AG und ihre Tochter, die Opel Eisenach GmbH, haben Anfang der 1990er
Jahre in Eisenach mit einem Investitionsaufwand von tber DM 1 Milliarde ein hochmodernes
Automobilwerk errichtet. Das Werk zahlt nach wie vor zu den modernsten Fertigungsstéatten
in Europa.

Der grofdte Teil des bestehenden Opelwerkes ist durch den Bebauungsplan der Stadt Eise-
nach ,Auf dem Gries" als Industriegebiet festgesetzt. Der vorliegende Bebauungsplan um-
fasst eine Flache, die unmittelbar westlich an das Betriebsgel&nde anschliel3t und sich daher
als Erweiterungsflache fur das Werk eignet. Schon bei der Ansiedlung des Werkes wurde
eine Erweiterung in diese Richtung in Erwdgung gezogen. Die Adam Opel AG erwarb da-
mals zeitgleich zu den bereits zum Werksgelande gehdrenden Flachen auch die angrenzen-
de Erweiterungsflache. Sie wurde auch in das Entwicklungs- und Investitionskonzept fir das
Werk einbezogen.

Ein Automobilwerk moderner Pragung ist auf Erweiterungsflachen dringend angewiesen, da
bei einem Produktionswechsel neue Fertigungshallen und Abstellflachen fir Neuwagen er-
richtet werden missen. Bei einer Beschrankung auf die bisherige Produktionsflache kann
das Werk weder Kapazitatserhéhungen noch Produktionswechsel vornehmen. Bereits kurz-
und mittelfristig sind fur das Werk Eisenach die Einfiihrung eines neuen Modells (,Opel Ju-
nior*), die Einfihrung neuer Technologien (Elektroversion des ,Opel Junior®), die Fertigung
des neuen Modelles des Opel Corsa und eine Erweiterung der Fertigungsinhalte durch zu-
satzliche Rohbaukomponenten geplant. Langfristig stehen eine Erhéhung der Kapazitat, ei-
ne Erweiterung der Presswerkkapazitdten und der Ausbau zu einem Technologie- und Pro-
duktionszentrum fir Elektromobilitat zur Diskussion. Nur durch die Einfiihrung neuer Ferti-
gungstechnologien, die erhohte Flexibilitdt durch zusatzliche Modelle und damit eine bauli-
che Erweiterung des Werkes kdnnen Arbeitsplatze langfristig gesichert werden. Ohne eine
raumliche Erweiterung des Werkes ist der Standort Eisenach bereits mittelfristig nicht mehr
gesichert.

Die raumliche Situation des Werkes lasst eine Erweiterung nur in westlicher Richtung zu.
Daher sind diese Erweiterungsflachen Teil des mit dem Freistaat Thiringen abgestimmten
Entwicklungs- und Investitionskonzeptes der Opel Eisenach GmbH. Die Adam Opel AG hét-
te sich nicht fur die Ansiedlung entschieden, wenn die Erweiterungsflache im Plangebiet
nicht zur Verfigung gestanden hatte.

Fir das bestehende Werk ist es von zentraler Bedeutung, dass Erweiterungsflachen in un-
mittelbarer Nahe zu den bestehenden Produktionsanlagen bestehen, da fiir einen effizienten
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Produktionsablauf und fiir die Verteilung der einzelnen Produktionsschritte geringe Distan-
zen erforderlich sind.

Durch die Bereitstellung von Entwicklungsmdglichkeiten kdnnen die Arbeitsplétze bei der
Opel Eisenach GmbH voraussichtlich gesichert werden.

13.2.2 Neu auszuweisendes Gebiet grenzt unmittelbar  an ein bestehendes Baugebiet an

Die Flache des bisherigen Werkesgeléandes des Opel-Standortes Eisenach grenzt direkt 6st-
lich an das Plangebiet an.

Nordlich befindet sich das Gewerbegebiet von Stedtfeld.

13.2.3 Gefahrdung von Leben und erhebliche Gesundhe its- oder Sachschéaden
nicht zu erwarten

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist nicht zu erwarten, dass eine Gefahr-
dung von Leben, erhebliche Gesundheits- oder Sachschaden entsteht.

Fur diese Vorschrift wird die allgemeine Verpflichtung, bei der Aufstellung von Bauleitplanen
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung zu bericksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB), kon-
kretisiert. Dabei ist zum einen die Sicherheit fir Grundstiicke und ihre Nutzer im Baugebiet
selbst als auch die Sicherheit fiir die Ober- und Unterlieger des Baugebietes in den Blick zu
nehmen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erlauben grofitenteils eine Aufschittung des Ge-
landes. Durch diese Aufschiittung kann gesichert werden, dass diese Bereiche nicht mehr
durch ein Bemessungshochwasser tiberschwemmt werden.

Fur den damit einhergehenden Retentionsraumverlust wird ein Ausgleich geschaffen.

Den Anforderungen wird entsprochen, da die vorgesehenen Schadensvermeidungs- oder
Schadensverminderungsmafinahmen (Zulassigkeit von Aufschittungen) dafir sorgen, dass
im Hochwasserfall keine Lebensgeféhrdung fir sich dort aufhaltende Menschen, sondern al-
lenfalls unwesentliche Gesundheits- oder Sachschaden zu erwarten sind.

13.2.4 Hochwasserabfluss und Héhe des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst

Der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes werden nicht nachteilig beein-
flusst.

Eine Beeinflussung des Hochwasserabflusses wird nicht eintreten. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes setzen in einem grof3en Teil die Zulassigkeit von Aufschittungen fest. In
diesen Bereichen erfolgt daher aufgrund der Hohenlage voraussichtlich kein Abfluss mehr.
Im Bereich des GI2 werden Festsetzungen getroffen, die keine Aufschittung erlauben und
jede Bepflanzung oder Bebauung nur zulassen, wenn ein ungestorter Hochwasserabfluss
gewabhrleistet ist.

Aufgrund der zuldssigen Aufschiittungen geht Retentionsraum verloren, fiir den Ersatz ge-
schaffen wird. Dies ist auch durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes gesichert. Es ist
davon auszugehen, dass die Bebauung innerhalb des Plangebietes keine negativen Auswir-
kungen auf die Hohe des Wasserstandes hat, da ein Ersatzretentionsraum geschaffen wird,
der fur einen Abfluss des Hochwassers an einer anderen — bisher nicht tberfluteten — Stelle
sorgt und damit keine Erh6hung des Wasserstandes eintritt.

13.2.5 Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt s owie umfang-, funktions- und zeitglei-
cher Ausgleich von Rickhalteraum

Die Hochwasserriickhaltung wird nicht beeintrachtigt und der Verlust von verloren gehendem
Ruckhalteraum wird umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen. Der bestehende
Hochwasserschutz wird nicht beeintrachtigt.
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13.2.6

13.2.7

13.2.8

13.2.9

13.3

Mit Hochwasserriickhaltung ist die prinzipielle Eigenschaft des Uberschwemmungsgebiets
gemeint, fir das in ihm auftretende Hochwasser einen Raum zur Ausbreitung zu bieten, der
den Hochwasserabfluss wirksam verlangsamt, damit der Hochwasserscheitel abflacht und
auf diese Weise zu einer Entspannung der Hochwassersituation insgesamt beitragt. Diese
Eigenschaft darf nicht beeintrachtigt, also nicht verschlechtert werden.

Da das Plangebiet bereits teilweise durch Stral3en, Parkplatze und Abstellplatze fir Neuwa-
gen bebaut ist, kann eine zusatzliche Beeintrachtigung der Hochwasserriickhaltung gegen-
Uber dem Status-quo fur diese Bereiche ausgeschlossen werden. Allerdings sieht der Be-
bauungsplan tber diese Bebauung und Aufschittungen hinaus weitere Baumdglichkeiten
und Aufschittungen vor. Daher wird fiir einen Teil des Plangebietes die Funktion als Ruck-
halteraum beeintrachtigt.

Um die notwendige Flache fir einen Retentionsausgleich n&her bestimmen zu kdénnen, wird
eine hydraulische Berechnung erarbeitet.

Aufbauend auf diesem Gutachten wird ein umfang-, funktions- und zeitgleicher Ausgleich
des verlorenen Retentionstraumes fur die Riickhaltung von Hochwasser geschaffen.

Keine Beeintrachtigung des bestehenden Hochw  asserschutzes
Der bestehende Hochwasserschutz wird voraussichtlich nicht beeintrachtigt.

Durch die geplante Bebauung wird in den bestehenden Hochwasserschutz nicht eingegriffen
und der Schutz vor hochwasserbedingten Beeintrachtigungen wird durch die Bauge-
bietsausweisung im Vergleich zu dem bisherigen Schutz insgesamt nicht abgesenkt.

Ein Hochwasserschutzkonzept fir das Hdorseltal liegt noch nicht vor.

Keine nachteiligen Auswirkungen auf Ober- un  d Unterlieger

Nachteilige Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger sind nicht zu erwarten, da verlorenge-
hender Riuckhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird.

Beachtung der Belange der Hochwasservorsorge
Die Belange der Hochwasservorsorge werden beachtet.

Die Mal3gabe, dass die Belange der Hochwasservorsorge zu beachten sind, betrifft den
Schutz der Nutzer des Baugebietes selbst. Fir die zuldssigen baulichen Anlagen sind bau-
planungsrechtlich hinreichende Anforderungen festzusetzen, um die Bebauung grof3tmaglich
vor den Uberschwemmungsfolgen zu schiitzen. Hierbei geht es letztlich um eine Eliminie-
rung von Hochwassergefahren und die Minimierung von Hochwasserschaden.

Hinsichtlich der Geféahrdung von Leben und der Abwendung von erhebliche Gesundheits-
oder Sachschéden wird auf die Ausfiihrungen in Kapitel 13.2.3 verwiesen.

Keine baulichen Schéden an Vorhaben durch Be  messungshochwasser

Durch eine Gelandeauffillung kann sichergestellt werden, dass bei einem Hochwasser keine
baulichen Schaden auftreten. Der Bebauungsplan lasst Auffillungen in allen Bereichen des
Plangebietes zu. In einigen Bereichen ist die Zulassigkeit von Auffiillungen vom Eintritt von
Bedingungen abhéngig.

Fazit zum Vorliegen der Ausnahmevoraussetzunge n nach § 78 Abs. 2 WHG

Die Ausweisung der Bauflachen bzw. die Festsetzung der Art der Nutzung als Industriege-
biet erfolgt unter sachgerechter Beriicksichtigung der wasserwirtschaftlichen Belange. Zu
beachten ist bei dieser Einschatzung, dass ein Teil des Plangebietes bereits bebaut ist.

Zum Hochwasserschutz und dem Ausgleich von Retentionsraum wird im weiteren Verfahren
ein Gutachten erstellt.
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13.4 Ausgleichskonzept Retentionsraum

Da noch keine abschlieenden Berechnungen zum Verlust des Retentionsraumes und damit
auch keine Berechnungen fir ein Ausgleichskonzept vorliegen, werden im Folgenden Berei-
che aufgezeigt, die sich fur eine Kompensation des Retentionsraumes eignen konnten.

In einem Bereich der als Industriegebiet festgesetzten Flache (G12) wird durch die Festset-
zungen des Bebauungsplanes sichergestellt, dass keine Aufschittungen vorgenommen
werden und eine Bebauung nur moéglich ist, wenn kein Verlust der Funktion des Retentions-
raumes eintritt und der Hochwasserabfluss nicht wesentlich beeintréchtigt wird. Durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird gesichert, dass in diesem Bereich keine Bebau-
ung oder Aufschittung entsteht, die einen Ausgleich von Retentionsraum notwendig machen
wirde. Daher ist diese Flache bei einer Berechnung des Retentionsraumverlustes nicht ein-
zubeziehen.

13.4.1 Ausgleich im Geltungsbereich des Bebauungspl  anes

Im Bebauungsplan wird die Flache nérdlich der L 1021 als Malinahmenflache ,1“ festge-
setzt. In diesem Bereich kann durch eine Uberflutung der Flache zwischen der Horsel und
der L 1021 sowie Abgrabungen relativ kurzfristig ein Retentionsraumausgleich hergestellt
werden. Die gesamte Flache steht als Retentionsraum zu Verfligung, da der Bebauungsplan
als Entwicklungsziel die Schaffung von extensiven Griinland vorsieht. Dieses Entwicklungs-
ziel erlaubt die uneingeschrankte Nutzung dieser Flache als Retentionsraum.

Es ist davon auszugehen, dass die Malnahmenflache ,1“ nicht ausreichend ist, um den ge-
samten Verlust von Retentionsraum auszugleichen, der entsteht, wenn die Flachen des GlI1,
GI3 und Gl4 fir eine industrielle Nutzung in Anspruch genommen werden.

13.4.2 Ausgleich westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Bereich Sportplatz)

Ein notwendiger Ausgleich des Retentionsraumes kdnnte zusétzlich im Bereich der westlich
an das Plangebiet angrenzenden Flachen (Bereich Sportplatz) erfolgen.

Dabei handelt es sich um die Flachen zwischen dem Damm am stidlichen Ufer der Horsel
und der L 1021. Ostlich grenzt der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes an.
Die westliche Grenze folgt dem Verlauf der Stral3e ,Am Muhlwerth®.

Dieser Bereich wird grof3tenteils landwirtschaftlich genutzt. Weitere Nutzungen sind einige
Kleingarten und Streuobstpflanzungen im Bereich der Einmindung der Stral3e ,Am Mihl-
werth* auf die L 1021. Weiterhin befindet sich an der StraRe ,Am Werthgraben* ein Sport-
platz.

Der auf dieser Flache zur Verfiigung stehende Retentionsraum kdnnte durch Abgrabungen
noch vergrol3ert werden.

Die bereits vorhandenen Nutzungen koénnen teilweise auch bei einer Nutzung als Retenti-
onsraum beibehalten werden. Der Sportplatz misste bei einer Nutzung als Retentionsraum
verlegt werden, um einen von Hochwasserereignissen unabhangigen Betrieb zu gewahrleis-
ten. Fir eine Verlagerung des Sportplatzes geeigneten Flachen werden im weiteren Verfah-
ren gepruft. Die Nutzung als Kleingarten kann weiterhin zugelassen werden, da es sich nicht
um stéandige Nutzungen handelt.
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13.4.3

135

135.1

13.5.2

13.6

13.7

14.

Ausgleich bei Verlegung des Werthgrabens

Der Werthgraben liegt teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes rdumen, fur eine flachige Nutzung als Industriegebiet, die Mog-
lichkeit ein, den Werthgraben zu verlegen. Fir die Verlegung ist die Durchfiihrung eines
wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren nétig. Im Rahmen dieses Verfahrens kann ei-
ne Linienfihrung des Werthgrabens ermittelt werden, die die Schaffung von zusatzlichem
Retentionsraum entlang des Werthgrabens erméglicht. Durch eine Verlagerung ist es even-
tuell auch mdglich, im Bereich des Sportplatzes einen grol3eren Retentionsraum fir die Hor-
sel zu schaffen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung kann durch die Verlegung erganzender Versorgungsleitungen gesi-
chert werden.

Erganzt wird die Wasserversorgung im Bereich des Opelwerkes durch Brauchwasser aus
den bereits vorhandenen Brunnen am Siebenborn der Firma EMEG.

Ldschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung fur den Feuerwehreinsatz ist unter Anwendung der DVGW Ar-
beitsblatter W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die dffentliche Trinkwasser-
versorgung” und W 331 ,Hydrantenrichtlinie” sicherzustellen.

Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfligung zu stellenden Trinkwassers entspricht den Anfor-
derungen der Trinkwasserverordnung (TrinkwV).

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung wird durch die Herstellung einer ausreichenden Kanalisation
sichergestellt.

Die Abwasserbehandlung erfolgt im Rahmen der Gesamtentwasserungsplanung der Stadt
Eisenach Uber die Gruppenklaranlage des Trink- und AbwasserVerbandes Eisenach-
Erbstromtal. In dieser Anlage sind noch ausreichend Kapazitaten zur Klarung des im Plan-
gebiet anfallenden Abwassers vorhanden.

Niederschlagswasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bereits ein Regenrickhaltebecken vorhanden.
Voraussichtlich wird das im Plangebiet bereits vorhandene Trennsystem weiterhin genutzt.
Das Niederschlagswasser wird in diesem Fall in die Horsel abgeleitet. Fir die Einleitung von
Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig.

Altlasten

Informationen zu Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schadlichen Boden-
veranderungen und/oder Grundwasserschaden liegen fir das Plangebiet nicht vor.

Jedoch ist bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, auf sensori-
sche Auffalligkeiten zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend die Stadt Eisenach,
Abteilung Umwelt zu informieren.
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15.

16.

16.1

16.1.1

Nutzungskonzept

Vorgesehen ist die Schaffung einer Flache fir die Erweiterung der dstlich bereits vorhande-
nen industriellen Nutzungen. Dementsprechend wird fir den grof3ten Teil des Bebauungs-
planes ein Industriegebiet festgesetzt.

Im ndrdlichen und westlichen Bereich sieht der Bebauungsplan Freiflachen vor, die fir den
Ausgleich (Artenschutz-, Naturschutz- und Retentionsraumausgleich) in Anspruch genom-
men werden.

Es werden Flachen fur eine Bepflanzung vorgesehen, die der Eingriinung der méglichen
Gebéaude dienen.

Der vorhandene Werthgraben und die private Bahnanlage verbleiben im Plangebiet und
werden gesichert. Die Flachen des Werthgrabens und der angrenzenden Saumpflanzungen
kénnen fir eine industrielle Nutzung in Anspruch genommen werden, wenn der Werthgra-
ben verlegt wurde.

Begriindung der bauplanungsrechtlichen Festsetzu ngen

Art der baulichen Nutzung und bedingte Festset  zungen

Die Art der baulichen Nutzung wird als Industriegebiet festgesetzt. Die zuldssigen Anlagen
werden entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung, ein fir die Automobilindustrie nutzba-
res Industriegebiet zu schaffen, begrenzt. Die Flache steht in erster Linie fir eine Erweite-
rung der Opel Eisenach GmbH zur Verfigung. Nur aufgrund der Schaffung einer Erweite-
rungsflache fir den Opelstandort in Eisenach, kann den tberwiegenden Griinde des Wohles
der Allgemeinheit (siehe Kapitel 13.1 und 13.2) ein Vorrang gegentiber den Anforderungen
aus dem Hochwasserschutz gewahrt werden. Daher werden die im Folgenden genannten
Anderungen am Katalog des § 9 BauNVO in erster Linie aus dieser Zielsetzung heraus ge-
troffen.

Industriegebiet mit Nutzungseinschrankungen LGIL1"

Der Nutzungskatalog des § 9 BauNVO wird weitgehend ibernommen. Es wird jedoch von
den Modifizierungsmaglichkeiten des 8§ 1 BauNVO Gebrauch gemacht.

Einzelhandelsbetriebe werden ausgeschlossen, da eine Ansiedlung von Einzelhandelsbe-
trieben im Bereich des Plangebietes zu einem Kaufkraftabfluss aus den zentralen Versor-
gungsbereichen der Stadt Eisenach oder dem Ortszentrum von Stedtfeld fihren kann.

Offentliche Betriebe werden ausgeschlossen, da diese Nutzungen bei Schaffung einer Er-
weiterungsflache fir die Opel Eisenach GmbH nicht notwendig sind.

Zulassig sind Tankstellen lediglich in Form von Betriebstankstellen. Diese Einschrdnkung
dient ebenfalls der Sicherung, dass das Plangebiet als Erweiterungsflache fir die Opel Ei-
senach GmbH genutzt werden kann. Aufgrund der Lage in einem Retentionsraum muss
damit gerechnet werden, dass ein Hochwasserereignis eintreten kann, bei dem eine Tank-
stelle tberflutet werden kann. Fir diesen Fall missen SicherungsmalRnahmen getroffen
werden, die sicherstellen, dass kein Eintrag von Schadstoffen in das Wasser stattfindet.
Aufgrund der bereits bestehenden Betriebstankstelle der Opel Eisenach GmbH im Bereich
des Bebauungsplanes ,Auf dem Gries" ist davon auszugehen, dass die technischen Anfor-
derungen bei dieser Tankstelle bereits erflillt sind und daher auch bei einer Tankstelle im
Plangebiet durch die Opel Eisenach GmbH erfillt werden kénnen.

Gewerbebetriebe sowie Nutzungen, die der gewerblichen sexuellen Betatigung bzw. Schau-
stellung dienen und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, werden ausgeschlossen, um die Nutzung als Erweiterungsflache fiir Opel Eisenach
GmbH zu sichern.

Vergniugungsstétten sind auch nach dem Nutzungskatalog des § 9 BauNVO nicht zul&ssig,
da Vergnigungsstatten weder als zuldssige noch als ausnahmsweise zulassige Nutzung
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16.1.2

16.1.3

aufgefuihrt werden. Die Nennung von Vergnigungsstétten bei den nicht zuldssigen Nutzun-
gen dient daher lediglich der Klarstellung.

Industriegebiet mit Nutzungseinschrankungen .Gl2°

Im Bereich der mit GI12 bezeichneten Flache erfolgt eine starkere Beschrankung der zulassi-
gen Nutzungen als im Bereich der Flache GIl1. Einzige zuldssige Nutzung sind Lagerplatze.
Diese Einschrénkung ist aufgrund der Wertigkeit dieser Flache fir den Hochwasserschutz
notwendig. Im Bereich der Flache GI2 wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
gesichert, dass nur Nutzungen zulassig sind, die die Funktion der Flache als Retentionsraum
sowie den Hochwasserabfluss nicht wesentlich beeintrachtigen. Die einzige nach

§ 9 BauNVO zulassige Nutzung, die diese Voraussetzungen erflllt, ist ein Lagerplatz. Daher
werden die Ubrigen Nutzungen in der mit Gl 2 bezeichneten Flache ausgeschlossen.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Flache GI2 zuléssig. Es gelten
allerdings die fur die Hauptanlagen bereits formulierten Zul&dssigkeitsvoraussetzungen.

Die Einschrankung der zulassigen Nutzungen bezieht sich auf das Entgegenstehen sonsti-
ger wasserwirtschaftlicher Belange. Im Bereich der Flache GI2 sind im Rahmen der Umset-
zung des Hochwasserschutzkonzeptes Malinahmen (z.B. Umgestaltung der Flut6ffnung im
StralRendamm der L 1021) vorgesehen. Die Durchfihrung des Planfeststellungs- bzw.
-genehmigungsverfahrens wird voraussichtlich nicht abgeschlossen sein bevor der Bebau-
ungsplan rechtskraftig wird. Zur Sicherung, dass die besonderen wasserrechtlichen Anspri-
che im Bereich der Flache GI2 bei einer mdglichen Bebauung beachtet werden, sind nur
bauliche Anlagen zuléssig, denen wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen. Die-
se Festsetzung stellt sicher, dass auf der Flache GI2 die MalRnahmen umgesetzt werden
kénnen, die aufgrund des Hochwasserschutzkonzeptes notwendig sind. Bei der Entschei-
dung Uber die Zulassigkeit von baulichen Anlagen ist daher auch die Wasserbehérde zu
beteiligen.

Industriegebiet mit Nutzungseinschrankungen und bedingter Festsetzung ,GI3"

Zulassig sind die bereits im Gl1 festgesetzten Nutzungen. Zur Begriindung der Modifikatio-
nen nach 8 1 BauNVO wird auf Kapitel 16.1.1 verwiesen.

Die Zulassigkeit von baulichen Anlagen wird zusatzlich eingeschrankt durch die Festset-
zung, dass nur bauliche Anlagen zulassig sind, die die Funktion des Retentionsraumes so-
wie den Hochwasserabfluss nicht wesentlich beeintrachtigen und sonstigen wasserwirt-
schaftlichen Belangen nicht entgegenstehen. Dadurch wird sichergestellt, dass der in die-
sem Bereich vorhandenen Retentionsraum erhalten bleibt, bis die Vorraussetzungen der im
letzten Absatz dieser Festsetzung formulierten bedingten Festsetzung erfillt werden.

Durch die bedingte Festsetzung wird eine uneingeschrankte bauliche Nutzung der Flache
GI3 ermdglicht, wenn der erforderliche Retentionsraumausgleich hergestellt wurde. Soll eine
bauliche Anlage errichtet werden, die die Voraussetzung beziiglich des Hochwasserschutzes
nicht erfillt, so ist diese erst zulassig, wenn der erforderliche Retentionsraumausgleich er-
bracht wurde.

Eine Festsetzung nach 9 Abs. 2 BauGB setzt einen "besonderen Fall* voraus; es muss also
eine sachliche Besonderheit bei der vorgesehenen Nutzung oder Anlage vorliegen, die sich
von der dblichen Situation im Stadtgebiet unterscheidet. Der Anwendungsbereich des § 9
Abs. 2 BauGB ist im vorliegenden Fall erflillt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes be-
ziehen sich auf Flachen, die bei einem Hochwasserereignis als Retentionsraum zur Verfi-
gung stehen. Trotz dieser besonderen stadtebaulichen Situation erméglicht der Bebauungs-
plan eine bauliche Nutzung dieser Bereiche und muss daher Vorgaben erfillen, die aufgrund
der Hochwassersituation beachtet werden mussen.
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16.1.4

16.2

16.2.1

16.2.2

Industriegebiet mit Nutzungseinschrankungen und bedingter Festsetzung ,Gl4"

Zulassig sind die bereits im Gl1 festgesetzten Nutzungen. Zur Begrindung der Modifikatio-
nen nach 8 1 BauNVO wird auf Kapitel 16.1.1 verwiesen.

Die Nutzung der mit Gl 4 bezeichneten Flache als Industriegebiet ist erst zulassig, wenn der
Werthgraben verlegt wurde. Bis zum Eintritt dieses Umstandes ist die Flache, wie aus der
Planzeichnung des Bebauungsplanes ersichtlich, als private Grinflache und Wasserflache
festgesetzt (siehe Kapitel Nr. 16.6 und 16.7).

Die Besonderheit, die eine Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB in diesem Fall rechtfertigt,
ist dass eine Verlegung des Werthgrabens nach der Durchfihrung eines wasserrechtlichen
Planfeststellungsverfahrens maoglich ist. Die Festsetzung der ehemaligen Flache des Werth-
grabens und seiner Randbereiche als Grin- und Wasserflache im Bebauungsplan wére in
diesem Fall Gberholt. Sollte dieser Bereich als Teil des Industriegebietes genutzt werden,
ware diese Nutzung nicht zulassig. Durch die Formulierung einer bedingten Festsetzung
kann davon abgesehen werden, den Bebauungsplan in einem Anderungsverfahren an die
gednderten Gegebenheiten anzupassen und die Flache ist nach einer Verlegung des
Werthgrabens als Industriegebiet nutzbar.

Malf3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl und Baumassenzahl

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes werden fiir die Industriegebiete GI1, GI3 und
Gl4 eine GRZ von 0,8 und eine BMZ von 9,0 festgesetzt. Dies ist an die Festsetzungen des
angrenzenden Industriegebietes angelehnt und bewegt sich unterhalb der durch § 17
BauNVO vorgegebenen Obergrenzen.

Im Bereich des dstlich angrenzenden Bebauungsplanes ,Auf dem Gries” wurde zum Malf3
der baulichen Nutzung eine GRZ von 0,7 und eine BMZ von 10,0 festgesetzt. Die Bebauung
nordlich der Horsel weist geringere Bebauungsdichten auf. Aufgrund der Trennung durch
das Tal der Horsel ist das Nebeneinander von dichter bebauten Industrieflachen und weni-
ger dicht bebauten Gewerbeflachen als vertretbar anzusehen.

Hohe baulicher Anlagen
Es werden Festsetzungen zur maximalen Geb&udehdhe getroffen.

Auf dem groldten Teil der als Industriegebiet festgesetzten Flache wird eine maximale Ge-
baudehdhe von 26,50 m festgesetzt. Diese Festsetzung gewahrleistet, dass fiir eine indus-
trielle Nutzung ausreichend hohe Gebaude errichtet werden kdénnen.

In den Randbereichen der Giberbaubaren Grundstiicksflache verlauft eine Hochspannungs-
leitung. Unterhalb dieser Hochspannungsleitung ist nach den Angaben des Leitungsbetrei-
bers eine Bebauung nur zuldssig, wenn Mindestabstédnde zur Hochspannungsleitung ein-
gehalten werden (siehe Kapitel 19.3). Zur Sicherung der Mindestabstande wird die maximale
Gebaudehohe in diesen Bereichen begrenzt. Durch diese Festsetzung wird gleichzeitig ge-
wabhrleistet, dass eine Bebauung an den westlichen Randern des Industriegebietes eine
niedrigere Hohe aufweist und damit die Einbindung in die Landschaft verbessert wird.

Als Hohenbezugspunkt wird eine Hohe von 207,5 m U.NN festgesetzt, da das bisherige Be-
triebsgel&nde diese Hohe aufweist und davon ausgegangen wird, dass eine Aufschiittung
der Flachen auf diese Hohe vorgenommen wird, um die Flachen einer industriellen Nutzung
zufuihren zu kdénnen. Die im Geltungsbereich bereits nach § 35 BauGB genehmigten Anla-
gen weisen auch ein Niveau von ca. 207,5 m 0.NN aus. Daher kann diese Gelandehdhe
auch fur die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen herangezogen werden.
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16.3

16.4

16.5

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die es ermdglicht Gebauden zu errichten,
die langer als 50 m sind und die bauordnungsrechtlich geforderten Abstande zu den Grund-
stiicksgrenzen einhalten. Diese Bauweise entspricht den Anforderungen, die an industriell
nutzbare Gebéude gestellt werden missen. Die Schaffung von effizienten Produktionspro-
zessen kann die Errichtung von Produktionshallen erforderlich machen, die eine Lange von
mehr als 50 m aufweisen.

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Entsprechend der vorgesehenen Nutzung als Industriegebiet werden grol3flachige Uberbau-
bare Grundstiicksflachen festgesetzt. Durch Baugrenzen werden in einigen Bereichen Ab-
stande definiert, die durch eine Bebauung mit Hauptanlagen einzuhalten sind.

Im nordéstlichen Bereich des Plangebietes wird ein Abstand von 12 m zur Grenze des Gel-
tungsbereiches festgesetzt. In diesem Bereich kann eine Eingriinung des Plangebietes er-
folgen, die an die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Auf dem Gries* anknipft, der in
diesem Bereich auch eine begriinte Abstandsflache vorsieht.

Zur ostlichen Grenze des Geltungsbereiches wird durch die Baugrenze kein Abstand vorge-
sehen, da hier direkt der Bebauungsplan ,,Auf dem Gries" anschliel3t und es dadurch ermdg-
licht wird, die Bebauung ohne Unterbrechung fortzufiihren.

Im siudlichen Teil des Plangebietes wird die Baugrenze entlang der privaten Bahnanlage ge-
fuhrt. Dies ermoglicht die Errichtung von baulichen Anlagen in unmittelbarer N&he der Bahn-
anlage (zum Be- und Entladen 0.4.).

Die Abstande zur L 1021 werden grof3tenteils durch die Bauverbotszone (20 m) bestimmt.

Im Westen muss zu der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ,2“ ein Abstand von 5 m eingehalten werden, um die in dieser Flache vorgese-
henen Malinahmen vor einer zu intensiven Beeinflussung durch die Bebauung zu schiitzen.

Durch die Gberbaubare Grundstiicksflache verlauft der Verbandssammler des Trink- und
AbwasserVerbandes Eisenach-Erbstromtal in Richtung der Klaranlage Stedtfeld. Eine Uber-
bauung dieser Leitung ist nur zul&ssig, wenn keine Beeintrachtigung der technischen Nutz-
barkeit dieser Leitung eintritt. Durch diese Festsetzung wird es ermdglicht, Gber der Leitung
ein Gebaude zu errichten, um die Bebaubarkeit des Grundstiickes mit grof3en zusammen-
hangenden Industriegebauden zu sichern.

StraRenverkehrsflachen

Als StralRenverkehrsflache werden die Flurstiicke der L 1021 und der Ansatz der Zufahrt
zum Tor 2 von Opel festgesetzt. Die weitere Fiihrung der Zufahrt ist von der zukiinftigen Be-
bauung innerhalb des Plangebietes abhéangig und wird daher nicht detaillierter festgesetzt.
Durch die Festsetzung der Zufahrt zum Industriegebiet ist die ErschlieRung gesichert.

Private Bahnanlagen

Zur Sicherung der bereits bestehenden privaten Bahnanlagen innerhalb des Plangebietes,
werden diese in der Planzeichnung des Bebauungsplanes als private Bahnanlage festge-
setzt.

Diese Festsetzung sichert die ErschlieBung des Plangebietes und des angrenzenden Teiles
des Opelwerkes innerhalb des Bebauungsplanes ,Auf dem Gries” Giber die Schiene. Durch
den Anschluss dieser Guterverkehrsstelle kann dem Grundsatz des Regionalplanes der Ver-
lagerung des Guterverkehrs auf umweltvertragliche Verkehrstrager, wie z.B. die Bahn, ent-
sprochen werden.
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16.6

16.7

16.8

16.9

16.9.1

Private Griunflache

Private Grunflachen sind im Bebauungsplan nordlich und studlich der Wasserflache des
Werthgrabens ausgewiesen. Durch die Sicherung eines jeweils 5 m breiten Streifens werden
zum einen die vorhandenen Gehdlzbestande entlang des Werthgrabens gesichert, zum an-
deren wird ein angemessener Abstand zwischen geplant Bebauung und Werthgraben ein-
gehalten.

Um eine Nutzung der mit GI3 bezeichneten Flache zu ermdglichen, ohne eine Verlegung
des Werthgrabens notwendig zu machen, ist die Errichtung einer Uberbriickung zulassig.

Hohenlage des Geldandes und Aufschittungen mit bedingten Festsetzungen

Aufgrund des mit Aufschittungen einhergehenden Verlustes von Retentionsraum werden fir
die Beibehaltung der Hohenlage des Gelandes und Aufschiittungen gesonderte Festsetzun-
gen getroffen.

Im Bereich der Flache GI1 sind Aufschittungen zuldssig. Ein Ausgleich fir den Verlust von
Retentionsraum kann voraussichtlich durch die Nutzung der Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,1" als Retentionsraum ausgeglichen werden.

Aufschittungen sind im Bereich der Flache GI2 nicht zul&ssig, um die Wertigkeit dieser Fla-
che fur den Hochwasserschutz auch zukiinftig zu sichern.

In der mit GI3 bezeichneten Flache sind Aufschittungen erst zulassig, wenn der erforderli-
che Retentionsraum ausgeglichen ist. Zur Erforderlichkeit der bedingten Festsetzung wird
auf die Ausfuihrungen in Kapitel 16.1.3 verwiesen.

Im Bereich Gl4 ist eine Aufschiittung nicht zulassig, da es sich dabei um die Flachen des
Werthgrabens und der angrenzenden Bepflanzung handelt. Der Verlauf des Werthgrabens
wird durch diese Festsetzung gesichert. Wird der Werthgraben verlegt, sind Aufschittungen
zulassig. Damit kann dieser Bereich ohne Einschrédnkungen als Industriegebiet genutzt wer-
den. Zur Erforderlichkeit der bedingten Festsetzung wird auf die Ausfiihrungen in Kapitel
16.1.4 verwiesen.

Wasserflache (Werthgraben)

Der Werthgraben ist im Bebauungsplan als Wasserflache ausgewiesen. Diese Festsetzung
sichert den Erhalt des Werthgrabens bis zu einer mdglichen Verlegung.

Um eine Nutzung der mit GI3 bezeichneten Flache zu ermdéglichen, ohne eine Verlegung
des Werthgrabens notwendig zu machen, ist die Errichtung einer Uberbriickung zulassig.

Flachen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege u nd zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Malnahmenflache ,1“

Entsprechend der Lage im Auenbereich der Horsel wird auf der Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,1* eine dem feuchten Standort ange-
passte Nutzung als extensives Grinland vorgesehen. Durch diese MalZnahme kommt es zu
einer Aufwertung des Biotoppotenzials in diesem Bereich.

AulRerdem Ubernimmt diese Flache einen Teil des Ausgleiches flr den durch die Planung
beanspruchten Retentionsraum. Ein Ausgleich fur den Verlust von Retentionsraum bei Inan-
spruchnahme durch Bebauung oder Aufschiittung im Bereich der mit GI1 bezeichneten Fla-
che kann durch die Nutzung der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft ,1* als Retentionsraum ausgeglichen werden. Beziiglich des méglichen
Ausgleiches des durch die Planung verursachten Retentionsraumverlustes wird zusatzlich
auf die Ausfiihrungen in Kapitel 13.4 verwiesen.
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16.9.2

16.9.3

16.10

16.10.1

16.10.2

Malnahmenflache ,2

Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,2“ ist fur
den artenschutzrechtlichen Ausgleich vorgesehen. Durch die vorliegende Planung kommt es
zu einer Uberplanung von Lebensraumen der Zauneidechse, die unter die Vorschriften des
besonderen Artenschutz nach § 44 und 45 BNatSchG fallt. Als Ausgleich fur den Verlust be-
stehender Habitate sind zusatzliche Lebensraume zu schaffen. Zu diesem Zweck wird die
MaRnahmenflache ,2" in Anspruch genommen, die sich besonders eignet, da sie einen An-
schluss an die bestehende Bahnlinie besitzt, die als Hauptlebensraum der Zauneidechse
fungiert. Auf der Flache ist die Anlage von verschiedenen Strukturen geplant (Schaffung von
Rohbodenstandorten, Anlage von Steinriegeln und Lesesteinhaufen, Einbringung von
Totholz), die die Zauneidechse bendtigt. Weiterhin wird eine standortangepasste extensive
Pflege festgelegt.

Oberflachengestaltung

Aus der Zielsetzung heraus, den Anteil an versiegelten Flachen mdglichst gering zu halten,
wird festgesetzt, befestigte und nicht iberdachte Flachen als lediglich teilversiegelte, was-
serdurchlassige Flachen anzulegen sind, wenn wasserrechtliche und gesundheitliche Belan-
ge nicht entgegenstehen. Dieses gilt vor allem fir die grofl3flachigen Park- und Abstellplatze,
die durch die geplante industrielle Nutzung durch ein Automobilwerk zu erwarten sind.

Anpflanzen und Flachen zum Anpflanzen von Bau  men, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

,Grundsticksbegrinung”

Zur Sicherung eines Mindestanteiles an zu begriinender Grundstiicksflache wird festgesetzt,
dass 20% des Baugrundstiickes zu begriinen sind.

Durch begrinte Freiflachen wird das stadtebauliche Erscheinungsbild sowie die Bedeutung
des Gebietes fur den Naturhaushalt verbessert.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauche rn und sonstigen Bepflanzungen

Am Nordrand des geplanten Industriegebietes, entlang der L 1021 sowie entlang der Horsel,
sieht die Planzeichnung des Bebauungsplanes Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vor. Grundsétzlich dienen diese Bereiche der Ein-
grinung des Industriegebietes und kniipfen an die im Bereich des Bebauungsplanes ,Auf
dem Gries" festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen
Bepflanzungen an. Zudem tragen sie zur Minimierung des Ausgleiches bei.

Aufgrund der Lage der Flachen und dem Verlauf verschiedener Ver- und Entsorgungsleitun-
gen in diesen Bereichen sind bei der Begrindung bestimmte Erfordernisse zu beachten.
Deshalb sind die Flachen mit den Ziffern 1 bis 3 belegt.

Die Flache zum Anpflanzen , 1" wird in der Planzeichnung des Bebauungsplanes entlang der
L 1021 festgesetzt. Durch eine Eingrinung in diesem Bereich kann das Erscheinungsbild
des Industriegebietes aufgewertet werden. Zuséatzlich kommt dieser Flache eine Bedeutung
fur den artenschutzrechtlichen Ausgleich zu. Innerhalb der Flache sind als Erganzung zu der
MalRnahmenflache ,2* Lebensraumkomplexe fir Zauneidechsen anzulegen. Bei Bepflan-
zungen sind die Mindestabstande zu der Uber der Flache verlaufenden Hochspannungslei-
tung zu beachten.

Die Begriunung der Flache zum Anpflanzen ,2* wird eingeschrénkt durch den Verlauf der
Hochspannungsleitung oberhalb dieser Flache sowie durch die Lage innerhalb einer Flache,
die als Retentionsraum ausgewiesen ist. Somit ist zu beachten, dass keine Pflanzungen
vorgenommen werden, die den Hochwasserabfluss wesentlich beeintrachtigen oder sonsti-
gen wasserwirtschaftlichen Belangen entgegenstehen.
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Bei der Begriinung der Flache zum Anpflanzen , 3" sind die Schutzabstande der vorhande-
nen Leitungen zu beachten.

16.11 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Grundsatzlich sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen auf der gesamten als Industrie-
gebiet festgesetzten Flache zulassig. Dies erlaubt eine flexible Anordnung dieser Anlagen.

Fur die Flachen im Bereich GI2 gilt auch fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen die
Einschrankung, dass diese nur zulassig sind, wenn sie die Funktion des Retentionsraumes
sowie den Hochwasserabfluss nicht wesentlich beeintrachtigen und sonstigen wasserwirt-
schaftlichen Belangen nicht entgegenstehen. Gleiches gilt auch fir die Zulassigkeit im Be-
reich des GI3, aulRer es kann ein Ausgleich fir den Retentionsraumverlust geschaffen wer-
den. Dann sind auch Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen uneingeschrankt zulassig. Im
Gl4 sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen erst zulassig, wenn der Werthgraben ver-
legt wurde.

17. Begriindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzu ngen

17.1 Werbeanlagen

Da Werbeanlagen wesentlich zum Erscheinungsbild eines Gebietes beitragen, wird zum
Schutz des Stadtbildes festgesetzt, dass diese nur fur die am Ort Leistung erbringenden Be-
triebe zuldssig sind. Weiterhin wird zur Sicherung des Stadtbildes Grof3e und Art der Wer-
beanlagen eingeschrénkt. Eine Begrenzung der Grol3e erfolgt anhand der Mal3e der bereits
auf dem 6stlich angrenzenden Werksgelande der Opel Eisenach GmbH vorhandenen Wer-
beanlage im Bereich des Kamins der Lackiererei. Die Festsetzung sichert eine vertragliche
Integration der Werbeanlagen in das Stadtbild. Die Gestaltung der Werbeanlagen in beweg-
licher, veranderlicher, blinkender und reflektierender Form sind unzulassig. Diese Festset-
zung dient der Sicherung eines geordneten stadtebaulichen Erscheinungsbildes des Plan-
gebietes und reduziert die Ablenkung die fur Nutzer der L 1021 aufgrund von Werbeanlagen
eintreten kann.

17.2 Fassadengliederung

Da die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen eine abweichende Bauweise festsetzen bei
der die Errichtung von Geb&uden mit einer LAnge von mehr als 50 m zulassig ist, werden
gestalterische Festsetzung zur optischen Gliederung der Fassaden dieser Geb&ude getrof-
fen. Eine Gliederung der Baukorper tragt zur Verbesserung des stadtebaulichen Erschei-
nungsbildes der Bebauung bei.

18. Begriindung der Kennzeichnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Uberschneidet sich mit dem vorlaufig gesicher-
ten Uberschwemmungsgebiet der Horsel, welches in einer Arbeitskarte (Stand 1999) einge-
tragen ist. Innerhalb dieses vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes gelten die
Verbote des § 78 WHG. Das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet wird in der
Planzeichnung des Bebauungsplanes als Kennzeichnung tibernommen.

Das Plangebiet befindet sich im tatsachlichen Uberschwemmungsgebiet der Horsel bei ei-
nem 100-Jahrigen Hochwasser.

Der Grundwasserflurabstand im Geltungsbereich betrdgt 1 - 3 m und ist an den Wasser-
stand der Hoérsel gekoppelt.
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19.

19.1

19.2

19.3

19.4

Begriindung einzelner Hinweise und Empfehlungen

Bauverbotszone

Aufgrund der durch das Plangebiet verlaufenden L 1021 befindet sich innerhalb des Plange-
bietes auch die dazugehdrige Bauverbotszone nach § 24 Thiringer Stral3engesetz. Auf die-
se Zone wird in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes hingewiesen.

Artenschutz

Aufgrund der Bedeutung des Plangebiets als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere, darunter
teilweise Tierarten, die unter die Vorschriften des besonderen Artenschutzes nach 8§ 44 und
45 BNatSchG fallen, werden an dieser Stelle grundsatzliche Hinweise zum Schutz wild le-
bender Tier und Pflanzen gegeben.

Die zeitliche Eingrenzung der von Rodungs- und Gehdlzschnittmal3nahmen entspricht den
Vorschriften des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG.

Zu Ersatz von bei einer Bebauung maglicherweise vorlorengehenden Hohlenbdumen oder
anderen Nistmoéglichkeiten kbnnen an geeigneten Standorten Quartiersangebote bzw. Nist-
hilfen fir Vogel und Fledermduse angebracht werden.

Kabeltrassen und Leitungen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich verschiedene Lei-
tungstrassen. Der Uberwiegende Teil der Leitungen verlauft unterirdisch am nérdlichen Rand
des Geltungsbereiches entlang. Im Bereich der Briicke werden sie unter der L 1021 hin-
durch gefiihrt und dann weiter parallel zur L 1021 nach Westen.

Der Verbandssammler des Trink- und AbwasserVerbandes Eisenach-Erbstromtal verlauft im
Nordosten entlang der ndrdlichen Grundstiicksgrenze und quert dann die als GI1 bezeichne-
te Flache und verlauft weiter entlang des Werthgrabens in Richtung der Klaranlage Stedt-
feld.

Die einzige oberirdische Leitung stellt die 110-kV-Leitung der E.ON dar. Diese verlauft im
Plangebiet grof3tenteils auf der siidlichen Seite parallel zur L 1021. Sie knickt im Bereich des
Durchflusses des Werthgrabens unter der L 1021 ab und Uberquert die Bahnlinie.

Zwischen mdglichen Gebauden und dieser Leitung sind senkrechte Abstédnde einzuhalten,
daher trifft der Bebauungsplan in Bereichen, in denen unterhalb der Leitung gebaut werden
kann, differenzierte Festsetzungen zur Hohe von baulichen Anlagen.

Umgang mit Niederschlagswasser

Da es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich handelt, in dem das Grundwasser hoch
ansteht, wird die Versickerung von Niederschlagswasser nicht verbindlich festgesetzt. Auch
die verbindliche Ableitung des Niederschlagswassers der Dachflachen in Zisternen wére bei
der GrolRe der Dachflachen in einem Industriegebiet nicht sinnvoll, da sehr gro3e Zisternen
notwendig waren und eine Brauchwassernutzung des gesamten anfallenden Nieder-
schlagswassers voraussichtlich nicht méglich ist.

Eine Versickerung des auf Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers stellt eine Ruck-
fuhrung des Niederschlagswassers in den nattrlichen Wasserkreislauf dar. Die Versicke-
rung von Regenwasser dient der Anreicherung des Grundwassers und der Vermeidung ei-
nes beschleunigten Oberflachenabflusses mit damit verbundenen Abflussspitzen in Vorflu-
tern nach Niederschlagen von befestigten und Uberbauten Flachen. Daher wiirde sich eine
Sammlung oder Versickerung von Niederschlagswasser positiv auswirken. Voraussichtlich
wird das zusétzlich anfallende Niederschlagswasser — wie im dstlich angrenzenden Indust-
riegebiet — in einem Trennsystem in die Horsel abgeleitet. Daflr ist voraussichtlich eine was-
serrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser erforderlich.
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19.5

20.

Begriinungsmaflinahmen

Von Dachbegriinungen gehen vielfaltige positive 6kologische Wirkungen aus, so kdnnen sie
u.a. zur Verbesserung des Kleinklimas durch geringere Aufheizung der Flachen und Bau-
korper beitragen. Eine ahnliche Wirkung kann auch eine Fassadenbegriinung entfalten. Zu-
satzlich kann durch vertikale Pflanzelemente eine optische Gliederung von grof3en Baukdor-
pern erreicht werden.

Flachenstatistik

Geltungsbereich 295.358 m2 =100 %
Industriegebiet 209.210m2 = 71 %
davon
Industriegebiet GI1 175.102 mz
Industriegebiet GI12 11.279 m2
Industriegebiet GI3 15.912 m2
Industriegebiet Gl4 6.917 m?
Private Bahnanlagen 24572m2 = 8%
Stral3enverkehrsflache 14183 m2 = 5%

Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur 47.393 m2
und Landschaft

16 %

davon
MaRnahmenflache ,1¢ 37.740 m2
MaRnahmenflache ,2“ 9.653 m?

Zusammensetzung der Flache Gl4 vor Verlegung des We  rthgrabens:

Private Griunflache 4.695 m2
Wasserflache 2.222 m?
Summe 6.917 m?

Flachen zum Anpflanzen (bereits in GI1 und GI2 enth  alten):

Flache zum Anpflanzen ,1* 4.661 m2
Flache zum Anpflanzen ,2* 2.142 m?
Flache zum Anpflanzen ,3" 3.669 m2
Summe 10.472 m2
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21.

21.1

2111

21.1.2

Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes fur alle Bauleitplane eine
Umweltprifung durchzufihren. In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt in im Umweltbericht gemaR § 2a Nr. 2 BauGB beschrie-
ben und bewertet.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigste n Ziele des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Stedtfeld der Stadt Eisenach und grenzt westlich an das be-
stehende Industriegebiet ,Auf dem Gries", in dem sich das bestehende Opelwerk befindet.
Der Geltungsbereich liegt zwischen der Horsel im Norden und der Bahnlinie Frankfurt am
Main - Erfurt im Siden, im Osten grenzt das Plangebiet an das bestehende Werksgelande
an, im Westen zieht es sich bis etwa zum Kreuzungsbereich der L 1021 mit der Stral3e An
den Teichen / Am Muhlwert.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Art des Vorhabens

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fir die Entwicklung
eines Industriegebietes geschaffen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich,
um die Nutzung des Plangebietes als Industriegebiet zu sichern und eine Erweiterung der
Opel Eisenach GmbH zu ermdglichen sowie den Standort des Werkes langfristig planungs-
rechtlich zu sichern. Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist eine industrielle Nut-
zung im vorgesehenen Umfang nicht mdglich, da es sich um Flachen handelt, die dem Au-
Renbereich zuzurechnen sind.

Ein Automobilwerk moderner Pragung ist auf Erweiterungsflachen dringend angewiesen, da
bei einem Produktionswechsel neue Fertigungshallen und Abstellflachen fir Neuwagen er-
richtet werden missen. Bei einer Beschrankung auf die bisherige Produktionsflache kann
das Werk weder Kapazitatserhhungen noch Produktionswechsel vornehmen. Bereits kurz-
und mittelfristig sind fur das Werk Eisenach die Einfihrung eines neuen Modells (,Opel Ju-
nior*), die Einfihrung neuer Technologien (Elektroversion des ,Opel Junior*), das neue Mo-
dell des Opel Corsa und eine Erweiterung der Fertigungsinhalte durch zusatzliche Rohbau-
komponenten geplant. Langfristig stehen eine Erhéhung der Kapazitat, eine Erweiterung der
Presswerkkapazitdten und der Ausbau zu einem Technologie- und Produktionszentrum fur
Elektromobilitat zur Diskussion. Nur durch die Einfihrung neuer Fertigungstechnologien, die
erhdhte Flexibilitat durch zusatzliche Modelle und damit eine bauliche Erweiterung des Wer-
kes kénnen Arbeitsplatze langfristig gesichert werden. Ohne eine raumliche Erweiterung des
Werkes ist der Standort Eisenach bereits mittelfristig nicht mehr gesichert.

Die raumliche Situation des Werkes lasst, aufgrund der Tallage und der angrenzenden Be-
bauung, eine Erweiterung nur in westlicher Richtung zu. Der in Aufstellung befindliche Fla-
chennutzungsplan der Stadt Eisenach betrachtet das Areal ,Auf dem Werth" als potenzielles
Industriegebiet.

Festsetzungen

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Industriegebiet mit Nutzungseinschrankungen festge-
setzt. Die zulassigen Anlagen werden, entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung, ein fur
die Automobilindustrie nutzbares Industriegebiet zu schaffen, begrenzt. Die Flache steht in
erster Linie flr eine Erweiterung der Opel Eisenach GmbH zur Verfligung.
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Aufgrund der problematischen Hochwassersituation im Plangebiet werden Teilbereichen des
Plangebietes (GI2 bis Gl4) mit weiteren Nutzungseinschrankungen belegt. Auf der Flache
GI2 sind lediglich Lagerplatze zulassig. Auf der Flache GI3 ist eine uneingeschrankte Nut-
zung als Industriegebiet bzw. die Errichtung baulicher Anlagen nur zuléssig, wenn die Funk-
tion des Retentionsraumes sowie der Hochwasserabfluss nicht wesentlich beeintrachtigt
werden. Die Nutzung der mit Gl 4 bezeichneten Flache als Industriegebiet ist erst zulassig,
wenn der Werthgraben verlegt ist. Bis zum Eintritt dieses Umstandes ist die Flache als Was-
serflache bzw. private Grinflache festgesetzt.

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird fur die Flachen GI1, GI3 und Gl4 eine GRZ von 0,8 so-
wie eine BMZ von 9,0 festgesetzt. Die maximale Gebaudehdhe wird auf 26,5 m beschrankt.
Im Bereich der Hochspannungsleitung entlang der L 1021 wird die H6he baulicher Anlagen
entsprechend des notwendigen Mindestastabstandes zu der Leitung beschrankt. Es wird ei-
ne abweichende Bauweise festgesetzt. Am nordlichen Rand des ausgewiesenen Industrie-
gebietes wird als Abgrenzung zur L 1021 sowie zur Hérsel ein 10 m breiter Streifen als Fla-
che zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgelegt. Die-
ser Streifen dient der Eingriinung des Gebietes und wird in Teilbereichen als Ersatzhabitat
fur die von der Planung betroffene FFH-Anhang IV-Art Zauneidechse hergerichtet.

Aufgrund der Bedeutung des Plangebietes als Retentionsraum werden Festsetzungen zu
maoglichen Aufschittungen und zur Beibehaltung der bestehenden Héhenlage in Teilgebie-
ten getroffen.

Die im Plangebiet verlaufende L 1021 sowie ein Teil der Zufahrtsstra3e zum Tor 2 des
Werksgelandes wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die private Bahnanlage auf
dem Werksgelande wird entsprechend der tatséchlichen Nutzung als private Bahnflache
festgesetzt.

Der Bereich zwischen der Horsel und der L 1021 wird als Flache fur MaBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesenen und soll
aus Griinden des Hochwasserschutzes als extensives Griinland entwickelt werden.

Im Westen des Plangebiets (zwischen L 1021 und privater Bahnflache) wird ebenfalls eine
Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft mit der Zweckbestimmung Artenschutz ausgewiesen. Diese Flache wird als Ersatzle-
bensraum fir die von der Planung betroffenen Zauneidechse (Anhang IV der FFH-Richtlinie)
hergerichtet.

Weiterhin werden Festsetzungen zu Werbeanlagen sowie zur Fassadengestaltung getrof-
fen.

Eine Teilflache des Plangebietes im Norden liegt innerhalb des vorlaufig festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes der Horsel.

8310_2002_Begrindung_VE.doc AP Stand: 20.09.2011



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 3 SF  Auf dem Werth* Seite 40

21.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf =~ an Grund und Boden

Geltungsbereich 295.358 m2 =100 %
Industriegebiet 209.210m2 = 71 %
davon
Industriegebiet GI1 175.102 m2
Industriegebiet GI12 11.279 m2
Industriegebiet GI3 15.912 m2
Industriegebiet Gl4 6.917 m?
Private Bahnanlagen 24572m2 = 8%
StralRenverkehrsflache 14.172m2 = 5%

Flache zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur 47.393 m?

16 %

und Landschaft

davon
MaRnahmenflache ,1¢ 37.740 m?
MaRnahmenflache ,2“ 9.653 m2

Stadtebauliche Werte: 209.210 m2 x GRZ 0,8 = 167.368 m? Uiberbaubare Flache

21.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und -planun  gen sowie deren Beriicksichtigung

21.2.1 Fachgesetze

Insbesondere folgende Fachgesetze und aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechtsver-
ordnungen, sind flr die Durchfihrung der Umweltprifung beachtlich:

Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S. 58), zuletzt ge-
andert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)

Thiringer Bauordnung (ThirBO) i. d. F. vom 16.03.2004 (GVBI., S. 349), zuletzt geéan-
dert durch Gesetz vom 23.05.2011 (GVBI. S. 85)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542)

Thiringer Gesetz fur Natur und Landschaft ~ (ThdrNatG) vom 30.08.2008 (GVBI., S.
421), zuletzt geédndert durch das Gesetz vom 09.03.2011 (GVBI. S. 25)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Art. 12 des Gesetzes vom 11.08.2010 (BGBI. I, S. 1163)

Thiringer Wassergesetz (ThurWG) i. d. F. vom 18.08.2009 (GVBI. I, S. 584)

Bundesimmissionsschutzgesetz  (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. I, S. 3830),
zuletzt gedndert am 21.07.2011 (BGBI. I, S. 1475)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010 (BGBI.
I, S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 18.05.2011 (BGBI. I, S. 892)

8310_2002_Begrindung_VE.doc AP Stand: 20.09.2011



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 3 SF  Auf dem Werth* Seite 41

21.2.2

Schutzgebietssystem Natura 2000

Im Stadtgebiet von Eisenach gibt es zwei FFH-Gebiete: Nr.48 ,Kielforst nordwestlich Hor-
schel” und Nr. 50 ,Nordwestlich Thiringer Wald“. Beide weisen einen Abstand von mehreren
Kilometern zum Plangebiet auf. Vogelschutzgebiete sind nicht vorhanden.

Von der vorliegenden Planung gehen somit keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Natu-
ra 2000-Gebiete aus.

Sonstige Schutzgebietsausweisungen

Ein Teilbereich des Plangebietes liegt im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet der
Horsel.

Ein Wasserschutzgebiet Zone 11l beginnt ca. 780 m sudwestlich des Plangebietes.

Der Naturpark , Thiringer Wald“ beginnt auRerhalb des Plangebietes studlich der Bahnstre-
cke Frankfurt am Main - Erfurt. Innerhalb dieses Gebietes liegen das Landschaftsschutzge-
biet ,Thiringer Wald" sowie das Naturschutzgebiet ,Wartburg - Hohe Sonne”. Beide begin-
nen in einer Entfernung von etwa 2,5 km siiddstlich vom Plangebiet.

Weiter Schutzausweisungen liegen nicht vor.

Eingriffsregelung nach BauGB und BNatSchG

Die Eingriffsregelung fur den vorliegenden Bebauungsplan wird im Rahmen des Bebau-
ungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan (Teil 1) durchgefihrt. Es werden entspre-
chende MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich formuliert, die pla-
nungsrechtlich im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Immissionsschutz

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird als Industriegebiet ausgewiesen. Von den im
Plangebiet vorgesehenen Anlagen gehen Larmemissionen aus, die die angrenzende Be-
bauung des Stadtteiles Stedtfeld negativ beeinflussen kénnen.

Das Plangebiet selbst ist den Emissionen der sudlich angrenzenden Bahntrasse ausgesetzt.

Zu diesem Thema werden im weiteren Verfahren entsprechende Untersuchungen durchge-
fuhrt und eventuell notwendige MalRnamen werden in die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes integriert.

Fachplanungen

Regionalplan Sudwestthiringen 2011

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Sudwestthiringen 2011 wird der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans als ,Siedlungsbereich Bestand" dargestellt, in der Karte Raum-
struktur befindet das Plangebiet auf einer landesbedeutsamen Entwicklungsachse. Nach der
Raumnutzungskarte bestehen keine entgegenstehenden Raumnutzungen.

Sudlich der Geltungsbereiches befindet sich die européisch bedeutsame Schienenverbin-
dung Frankfurt am Main - Erfurt.

Nordlich des Plangebietes ist im Regionalplan der Verlauf der Horsel erkennbar. Nordlich
und dstlich des Plangebiets befinden sich weitere Siedlungsbereiche, Bestand (Stedtfeld).
Die L 1021 ist als ,sonstige Stra3enverbindung” in der Raumnutzungskarte eingetragen. Im
Osten liegt ein Umspannwerk (110kV und mehr). Dieses dient der Versorgung des bereits
bestehenden Opelwerkes. Sudlich des Plangebietes befindet sich ein ,Vorbehaltsgebiet fur
Tourismus und Erholung“ mit der Bezeichnung , Thiringer Wald“. In diesem Bereich befindet
sich auch ein ,Vorranggebiet fur die Freiraumsicherung®.

Westlich des Plangebietes liegt ein kleiner Bereich, der als ,Vorbehaltsgebiet fir Hochwas-
serschutz” dargestellt wird. Weiter nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein ,Vor-
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22.

22.1

22.1.1

ranggebiet fir Hochwasserschutz* (,Horsel/Nesse"). Dieses dient der Sicherung von Uber-
schwemmungsbereichen zum vorbeugenden Hochwasserschutz.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Die Stadt Eisenach bereitet derzeit parallel zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungspla-
nes einen Flachennutzungsplan fur das gesamte Stadtgebiet vor. Der Flachennutzungsplan
wurde bereits 6ffentlich ausgelegt. Im Rahmen der Offenlage wurden keine Einwendungen
vorgebracht, die die Flache des Plangebietes betreffen.

Im vorliegenden Entwurf zum Flachennutzungsplan wird der Gberwiegende Teil des Plange-
bietes als ,Industriegebiet” (Gl) dargestellt. Die Randstreifen zum Hdrsel-Auenbereich, zur

L 1021 und zur Bahnlinie sind als ,Flachen fir die Landwirtschaft* dargestellt. Weiterhin wer-
den auch der Teilbereich des Plangebietes zwischen der L 1021 und der Horsel sowie der
westliche Bereich zwischen Werthgraben und Bahnlinie als ,Flachen fur die Landwirtschaft"
dargestellt. Die bestehende Bahnlinie wird als ,Bahnanlage” ausgewiesen.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich weitere Siedlungsflachen (gemischte Bau-
flachen, Gewerbe- und Industriegebiete) sowie landwirtschaftliche Flachen und Wald.

In der Bestandskarte des Landschaftsplanes der Stadt Eisenach ist das Plangebiet als land-
wirtschaftliche Flache (Acker und Wiese dargestellt). Entlang der Horsel und des Werthgra-
bens sowie entlang der L 1021 sind Geholz- und Baumbestande eingezeichnet.

Fur den mittleren Teil des Plangebietes ist die Ausweisung als Industriegebiet mit einer Ein-
und Durchgriinung vorgesehen. Entlang der L 1021 ist eine geplante Baumhecke einge-
zeichnet.

Die Flache zwischen Horsel und L 1021 sowie die Flache zwischen Werthgraben und Bahn-
linie sind als Biotopentwicklungsflachen fur Feuchtwiesen dargestellt. Beide Flachen sind als
geplante Ausgleichsflachen vorgesehen.

Auf der Flache zwischen Horsel und L 1021 ist die Anlage von Flutmulden als Retentionsfla-
che vorgesehen.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes entsprechen den Zielsetzungen von
Flachennutzungs- und Landschaftsplan.

Bebauungsplan

Fur das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Es liegt ein Aufstellungsbe-
schluss fur den Bebauungsplan ,Auf dem Werth* der damals selbststandigen Gemeinde
Stedtfeld mit einem grélRer gefassten Geltungsbereich von 1991 vor. Dieser Aufstellungsbe-
schluss wurde durch den Stadtrat der Stadt Eisenach im Juni 2011 geandert und damit ein
neues Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Auf dem Werth" eingeleitet.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes, d  er Umweltauswirkungen
und der Mafinahmen zur Vermeidung und Verringerung

Schutzgut Mensch

Umweltmerkmale

Erholung

Grundsatzlich besitzen die landwirtschaftlichen Flachen und die sonstigen Freiflachen eine
Bedeutung zur Naherholung. Innerhalb des Plangebietes sind jedoch keine durchgangigen
Wegeverbindungen vorhanden, die fir FulRganger oder Radfahrer nutzbar sind. Weitere Er-
holungsinfrastruktur ist nicht vorhanden.
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22.1.2

22.1.3

22.1.4

22.2

22.2.1

Das bestehende Industriegebiet (Werksgelande von Opel) und die bereits als Neuwagenab-
stellflachen genutzten Bereiche des Plangebietes sind fiir die Offentlichkeit nicht zuganglich.

Sudlich der Bahnlinie beginnt der Naturpark , Thiringer Wald®. Parallel zur Bahnlinie verlauft
auf der sudlichen Seite ein Radwanderweg.
Larm

Von den im geplanten Industriegebiet vorgesehenen Anlagen gehen Larmemissionen aus,
die die angrenzende Bebauung des Stadtteiles Stedtfeld negativ beeinflussen kénnen. Zu-
dem ist mit einer Zunahme des Verkehres zu rechnen.

Das Plangebiet selbst ist den Emissionen der siidlich angrenzenden Bahnlinie Frankfurt am
Main - Erfurt ausgesetzt.

Umweltauswirkungen

— Verlust siedlungsnaher Freiflachen mit einer grundsatzlichen Bedeutung zur Naherho-
lung.

— Ewvt. negative Beeintrachtigung des angrenzenden Ortsteiles Stedtfeld durch Larmimissi-
onen des geplanten Industriegebietes.

— Mdgliche Zunahme des Verkehres (Anlieferung, Abtransport, Mitarbeiter).

MalRnahmen zur Vermeidung / Verminderung

— Ewt. Errichtung von Hinweistafeln 0.a. zur Information Uber die Bedeutung der Mal3nah-
menflache ,2“ als Zauneidechsenhabitat.

— Larm: zu diesem Sachverhalt missen weitere Untersuchungen angestellt werden.

Bewertung

Die Beeintrachtigungen durch Larmemissionen und -immissionen kdnnen erst nach Vorlage
eines entsprechenden Gutachtens beurteilt werden.

In Bezug auf Erholung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch
zu erwarten.

Schutzgut Boden

Umweltmerkmale

Relief, Geologie und Boden

Das Plangebiet liegt in der Talaue der Horsel und ist relativ eben. Die Hohenlage betragt et-
wa 203 bis 204 m U.NN. Das 6stlich angrenzende Werksgelande von Opel und die Neuwa-
genabstellflachen im Geltungsbereich sind auf eine Hohe von ca. 207,5 m U.NN aufgeschit-
tet. Das Gelande ndrdlich und sidlich des Plangebietes steigt jeweils an.

Die Horsel bildet das Tal von Eisenach, hier herrschen FluRschotter, sandige, lockere Leh-
me oder zahe, tonige, humose Schichten vor. Die Talbéden von Werra und Hérsel sind erst
in ,jungster Zeit" durch Sedimente der Flisse und Bache entstanden.

Der oberflachennahe Baugrund besteht aus geringméachtigem Auelehm, der mafige Tragfa-
higkeit aufweisen kann, sowie Sand- und Kieslagen. Zwischengeschalten kénnen organi-
sche Sedimente (z. B. Torf-, Faulschlamm) eingelagert sein.

Im tieferen Untergrund befinden sich oberflachennah verwitterte und durch die hier ausstrei-
chende Thiringer-Wald Nordostrandverwerfung einfallende Festgesteine. Im Einzelnen sind
im Westen des Standortes Sand- und Tonsteine des Unteren Buntsandsteins, im mittleren
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22.2.2

22.2.3

Bereich Zechsteinsedimente (verkarstungsfahiges Anhydrit-/Gipsgestein sowie Dolomit- und
Tonstein) und im Sudosten Sedimente des Rotliegenden (Ton-, Schluff-, Sandstein, Kong-
lomerat) verbreitet.

Die teilweisen LoRauflagerungen an der Horsel liefern einen fruchtbaren Auenboden. Die
vorherrschende Bodenart ist Lehm-Vega (Auelehm tber Sand, Kies).

Es handelt sich um gut nutzbares Ackerland mit einer hohen Bodenfruchtbarkeit und einer
hohen Bodenpunktzahl. Somit ist das Plangebiet fir die landwirtschaftliche Nutzung als
wertvoll einzustufen. Im Plangebiet finden sich keine seltenen Bodentypen.

Durch die bestehende landwirtschaftliche, verkehrstechnische und industrielle Nutzung sind
die naturliche Bodenstruktur sowie das Bodengeflige anthropogen veréandert.

Altlasten

Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten bzw. sonstige Beeintrachti-
gungen vor.

Umweltauswirkungen
— Baubedingt wird die der Grof3teil der Bodenstruktur verandert.

— Anlagebedingt wird der Versiegelungsgrad der dauerhaften Versiegelung gegentiber dem
Bestand steigen, dies fuhrt zum Verlust des Wirkungsgefiiges des Bodens (Regelungs-,
Produktions- und Lebensraumfunktion).

— Betriebsbedingt besteht die Gefahr von Bodenverunreinigungen durch LKW-Verkehr und
Produktion.

- Durch die Uberbauung und Versiegelung bisher unversiegelter Bereiche kommt es zu ei-
nem dauerhaften Verlust von Bodenfunktionen. Es geht Boden fir pflanzliches und tieri-
sches Leben sowie fur bodenbewohnende Mikroorganismen verloren. Weiterhin kommt
es zu einer Veranderung der natirlichen Wasserkapazitat (Wasserspeicherfahigkeit) und
zur Beeintrachtigung der natirlichen Filterleistung zur Reinigung von Oberflachenwasser.

— Im Bereich der Baufelder und Zufahrtswege kommt es zu zeitweisen Bodenverdichtun-
gen, -aushub, -auffillung, -umlagerung und Lagerhaltung. Dies hat eine Stérung der na-
turlichen Schichtabfolge und Zerstérung der Vegetationsschichten zur Folge und fihrt zu
einer Beeintrachtigung der biologischen Aktivitat des belebten Oberbodens.

- Durch die geplante Uberbauung geht Boden als Ackerflache fiir die landwirtschaftliche
Produktion verloren.

MalRnahmen zur Vermeidung / Verminderung
— Einhalten der DIN-Vorschriften zu Bodenarbeiten (getrennte Bodenmieten).
— Anlage von Grunflachen in den Randbereichen mit unversiegelten Bodenbereichen.

- Minimierung der Versiegelung und Uberbauung durch sparsamen Flachenverbrauch und
geringen ErschlielBungsaufwand (sparsames ErschlieBungsnetz und Orientierung der
Stral3en- und Wegebreiten an Mindeststandards).

— Beschrankung des befestigten bzw. Uberbauten Anteils von Grundstticksflachen und
Festsetzung eines Mindestanteils an zu bepflanzender Grundstiicksflache.

— Minimierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhéhung der Wasserdurchlassigkeit
durch Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen anstelle von Vollversiegelungen.

— Sicherung und Wiederverwendung des Oberbodens, insbesondere wahrend der Bau-
mafnahmen.
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22.2.4

22.3

22.3.1

Bewertung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es zu einer Beeintrachtigung des Bo-
denpotenzials. Die bisher groRRtenteils unversiegelten Flachen des Plangebietes werden ver-
siegelt und bebaut. Dadurch verlieren diese Flachen ihre Bedeutung als Standort fir Le-
bensraume von Tieren und Pflanzen sowie ihre Funktion als Speicher fir Niederschlags-
wasser und als Filter von Schadstoffen.

Die durch Versiegelung und Bebauung hervorgerufenen Eingriffe in das Bodenpotenzial sind
als erheblich zu werten.

Schutzgut Wasser

Umweltmerkmale

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit Lockergesteinsbedeckung der Bach-
und Flusstéler. Die Grundwasserdurchlassigkeit ist hoch, das Puffervermdgen gering.

Die FluRaue der Horsel besitzt ein geringes Grundwassergefélle. Die Grundwasserstrome
bewegen sich in Flierichtung des Gewassers. Der Grundwasserflurabstand liegt zwischen
1-3 m unter GOK und ist an den Grundwasserstand der Horsel gekoppelt. Das Grundwasser
kann betonaggressive Eigenschaften aufweisen.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist mit Stoffeintrdgen in das Grundwasser zu
rechnen.

Oberflachengewasser

Am nordlichen Rand, auf3erhalb des Plangebietes, verlauft die Horsel. Die Horsel ist ein
Gewasser 1. Ordnung und durchflie3t das Stadtgebiet von Eisenach von Ost nach West. Sie
entspringt im Tharinger Wald sudlich von Friedrichroda. Als typischer Gebirgsfluss fihrt sie
die alljahrlich anfallenden Hochwasser (starke Niederschlage, Schneeschmelze) ab. Aus
Griunden des Hochwasserschutzes fir die Stadt Eisenach und der Standorterschlie3ung fur
den Automobilbau im Westen der Stadt, kam es zum Ausbau der Horsel im Gemarkungsge-
biet Eisenachs. Im Zuge dieser Ausbauarbeiten wurden Deiche gebaut, Beton-Wabenplatten
verlegt, die Sohlbreite erweitert und westlich der Stadt wurden ausgepragte Maanderformen
umverlegt und zum Teil begradigt. Bereits 1909 wurde das Flussbett der Horsel reguliert,
weitere Ausbauarbeiten fanden 1969 bis 1973/74 statt.

Eine Verbesserung der Gewasserglte der Horsel ist mit zunehmendem Anschluss der Ab-
wasserkanéle an die Klaranlage Stedtfeld eingetreten.

Besonders der Ausbau am Standort des Automobilwerkes flihrt zur Verdnderung des ge-
samten Auenbereiches im Horseltal zwischen Eisenach und Stedtfeld.

Der Werthgraben verlauft durch den westlichen Teil des Plangebietes. Er stellt einen Vorflu-
ter zur Horsel dar. Im Bereich des Plangebietes fliel3t er in einem geraden Bett mit Trapez-
profil, im dstlichen Teil ist er mit einer Sohlbefestigung versehen.

Das Plangebiet liegt teilweise im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet der Horsel
und besitzt eine wichtige Bedeutung als Retentionsraum. Besonders zur Zeit der Schnee-
schmelze und bei Starkregenereignissen werden hohe Wassermengen aus dem Thuringer
Wald Gber Werra und Hérsel abgefihrt. Ansteigender Grundwasserspiegel, Riickstau tber
Grabensysteme und Uferiiberflutungen filhren dann zur Uberschwemmung der Aue.
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22.3.2 Umweltauswirkungen

Grundwasser

- Verlust und Abnahme von natiirlicher Versickerungsflachen durch Uberbauung und Ver-
siegelung, dadurch Verringerung der Grundwasserneubildung.

— Durch den erhdhten Oberflachenabfluss in die Kanalisation kommt es zu einer zusatzliche
Belastung der Vorfluter.

Oberflachengewasser

— Beeintrachtigung des Werthgrabens durch Heranriicken der Bebauung (vor Verlegung
und Nutzung der Flache Gl4 als Industriegebiet).

— Verlust von Retentionsraum und Uberschwemmungsflachen durch Bebauung innerhalb
des Auenbereiches der Horsel.

22.3.3 Maflinahmen zur Vermeidung / Verminderung

— Erhalt und Forderung der Grundwasserneubildung und Verringerung des Oberflachenab-
fluss durch Verzdgerung, Nutzung, Versickerung und Verdunstung des Regenwasserab-
flusses.

- Verwendung wasserdurchlassiger Belage auf Flachen mit geringer Nutzungsintensitat zur
Erhéhung der versickerungsfahigen Flache und zur Reduzierung des Oberflachenabflus-
ses.

— Nutzung des Niederschlagswassers der Dachflachen (Brauchwassernutzung) zur Entlas-
tung der Grundwasserentnahme.

— Schutz der Gewasser und des Bodens vor Verunreinigungen durch Verwendung wasser-
undurchlassiger Belage auf LKW-Stellplatzen sowie sonstige Flachen, auf denen be-
triebsbedingte Verschmutzungen auftreten kénnen.

— Erhalt einer Abstandflache zwischen der geplanten industriellen Nutzung und dem Verlauf
des Wertgrabens (vor Verlegung und Nutzung der Flache Gl4 als Industriegebiet).

— Entwicklung eines Ausgleichskonzeptes fiir den Verlust von Retentionsraum.

22.3.4 Bewertung

Aufgrund der zu erwartenden grof3flachigen Versiegelungen im Plangebiet kommt es zu Be-
eintrachtigungen des Wasserpotenzials.

Die Beeintrachtigungen der vorhandenen Oberflachengewasser sind als mittel einzustufen.
Als erheblich ist der Eingriff in den Retentionsraum zu beurteilen. Ein erstes Konzept zum
notwendigen Ausgleich des Retentionsraumes wird in der Begrindung des Bebauungspla-
nes beschrieben (siehe Kapitel 13 im Teil I). Ein detaillierteres Konzept wird im weiteren
Planverfahren vorgelegt.

22.4 Schutzgut Klima und Luft

22.4.1 Umweltmerkmale

Das Klima von Eisenach liegt, groRraumig betrachtet, zwischen ozeanischen und kontinenta-
len Einflissen. Die Extreme beider werden nicht erreicht. Eine charakteristische Eigenschaft
ist die grol3e Veranderlichkeit der Witterung, zum Beispiel der haufige Wechsel von Tief-
und Hochdruckwetter.

Fur die Stadt Eisenach besteht, bedingt durch die Tallage, die Gefahr einer mangelnden
Durchliftung. Typisch ist daher die Neigung zu Inversionswetterlagen.
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22.4.2

22.4.3

224.4

Das Talklima hat vorherrschend westliche Winde zur Folge. Nach Angaben der Klimastation
Friedhofstral3e (1985 - 1989) herrschen

— Winde aus westlichen Richtungen zu 71 % und
— Winde aus dstlichen Richtungen zu 20 %.

Von hoher Bedeutung, nicht nur fir das Siedlungsklima, sind die FlieRgewasserlaufe von
Nesse und Horsel. Sie fungieren mit einem speziellen Mikroklima als wichtige Luftleitbahnen
insbesondere wahrend Inversionswetterlagen.

Kaltluft entsteht durch die Abkihlung der obersten Bodenschichten und damit auch der dar-
Uber liegenden Luftschichten. Beeinflusst wird dieser Vorgang besonders durch den Be-
wuchs der Flache. Aufgrund dessen sind die im Planungsgebiet von der Landwirtschaft ge-
nutzten Flachen die wichtigsten Versorger mit Kaltluft.

Die Freiflachen des Horseltales westlich der Stadt stellen eine bedeutende Ventilationsbahn
und Frischluftschneise mit besonderer Bedeutung fiir das westliche Stadtgebiet dar. Das
Plangebiet liegt im Bereich eines Kaltluftentstehungsgebietes sowie einer regional bedeut-
samen Luftsammel-, Leit- und Ventilationsbahn. Durch die bestehende, tiberwiegend indus-
triell gepragte Bebauung innerhalb des Horseltales ist diese Ventilationsbahn als beeintrach-
tigt einzustufen.

Umweltauswirkungen

— Verlust von landwirtschaftlichen Flachen mit Bedeutung fir die klimadkologische Aus-
gleichsleistung.

— Die geplante Bebauung fuhrt tendenziell zu einer Erwarmung des Lokalklimas und zur
Abnahme der Luftfeuchtigkeit und damit zu einer Verschlechterung des Kleinklimas.

— Durch Emissionen aufgrund der industriellen Nutzung und durch eine Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens, kommt es zu einer Beeintrachtigung der Luftqualitat.

- Verminderte Luftverbesserung/ -filterung und Sauerstoffanreicherung durch Verlust von
Vegetationsflachen.

— Errichtung groRvolumiger Gebaude innerhalb einer Ventilationsbahn.

MafRnahmen zur Vermeidung / Verminderung

— Ausweisung einer grof3flachigen MalRnahmenflache (zwischen Horsel und L 1021) mit der
Anlage von extensiven Griunland mit einer Funktion zur Kaltluftentstehung sowie Freihal-
tung eines Teilbereiches der Horselaue mit Bedeutung als Ventilationsbahn zur Bellftung
des Stadtgebietes.

— Durch Begriinungsmafnahmen (Anpflanzungen, Griinanlagen und Gehdolzstrukturen,
Dach- und Fassadenbegriinungen) sowie durch Teilversiegelung wird die Strahlungs-
bilanz und der Temperaturausgleich verringert sowie zur Luftverbesserung beigetragen.

- Genehmigungspflicht nach Bundesimmissionsschutzgesetz fir Anlagen, von denen
schadliche Umwelteinwirkungen ausgehen kénnen.

Bewertung

Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Hérselaue, im Bereich einer regional bedeutsa-
men Ventilationsbahn und Frischluftschneise, und der geplanten grof3flachigen Bebauung,
kommt es zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft. Zu bericksichtigen ist,
dass die Ventilationsbahn innerhalb der Horselaue durch die bereits bestehende Bebauung
beeintrachtigt ist.
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22.5 Schutzgut Flora und Fauna

22.5.1 Umweltmerkmale Biotoptypen

Die Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet erfolgte im August 2011. Die
Ergebnisse sind in einem Bestandsplan dargestellt (siehe Abbildung 13). Nachfolgend wer-
den die vorhandenen Biotoptypen im Plangebiet beschrieben und bewertet. Vorangestellt ist
der jeweilige Code des Biotoptypes nach TMLNU 1999.

4110 — Ackerflachen (135.918 m?)

Der westliche Teil des Plangebietes ist durch eine landwirtschaftliche Nutzung dominiert. Die
Flachen werden Uberwiegend als Acker bewirtschaftet und unterliegen einer intensiven Nut-
zung.

Abbildung 9: Landwirtschaftliche Nutzflachen im Plangebiet
6220 — Gebiisch (12.523 m?)

Entlang des Werthgrabens zieht sich am nérdlichen Rand ein Gehoélzstreifen mit einer
Baum-Strauchhecke aus heimischen Gehdélzarten wie Bergahorn, Esche, Salweide, Weil3-
dorn, Pfaffenhitchen und Schneeball.

Ein weiterer Gehdlzkomplex findet sich im Schnittpunkt Werthgraben / Bahnlinie / Baustelle.
Dieser Gehoblzbestand zieht sich bandartig weiter entlang des Nordrandes der Bahnanlage
auf dem Werksgelande von Opel. Auch dieser Bereich wird dominiert von heimischen
Geholzarten und einem hohen Anteil an Pioniergehdlzen wie Brombeere, Esche, Salweide,
Erlen, Berg- und Spitzahorn.

9392 — Ruderalflur auf anthropogen verénderten Standorten (2.936 m?)

Im Nordosten befindet sich nérdlich des Mitarbeiterparkplatzes im Ubergangsbereich zur
Horsel eine Ruderalflur mit beginnender Gehélzsukzession. Es finden sich Arten wie Johan-
niskraut, Hornklee, Schafgarbe, Acker-Kratzdistel, Goldrute, Glatthafer und Knauelgras.

4713 — Ruderalflur auf frischen, nahrstoffreichen Béden 2.485 m?

Entlang des Nordrandes der Flache GI2 sowie teilweise begleitend zum Werthgraben finden
sich Bereiche mit ruderalen Hochstaudenfluren auf frischen Standorten. Die Bereiche wer-
den durch Drusiges Springkraut, Gemeinen Pastinak, Wilde Karde, Breitblattriger Ampfer
und Rainfarn charakterisiert.

2214 — Graben (2.197 m?)

Ein kleinerer Teilbereich des Werthgrabens ist mit einer feuchten Hochstaudenflur (Made-
sufi3, Rohrkolben, Blutweiderich) bewachsen. In diesem Bereich ist eine beginnende Gehdlz-
sukzession zu beobachten. Der grofdte Teil des Werthgrabens ist mit Gehdlzen bestockt, im
Bereich der Bahnlinie verlauft der Werthgraben innerhalb eines ,Wéldchens" aus Pionierge-
holzen.
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Abbildung 10: Werthgraben
9319 — Sonstige gestaltete Anlage (2.184 m?)

Ostlich des Mitarbeiterparkplatzes und des Regenriickhaltebeckens liegt innerhalb des
Werksgelandes eine kleine Griinflachen mit Zierrasen und Gehdlzbestand.

9380 — Verkehrsbegleitgrin (11.737 m?)

Verkehrsbegleitgriin findet sich auf den Seitenstreifen entlang der L 1021 und der Zufahrt
zum Werksgeldnde sowie entlang der Béschungsbereiche zu den tieferliegenden Ackerfla-
chen. Teilweise sind die Boschungen mit flachigen Gehélzbestanden begrint (Feldahorn,
Weil3dorn, Pfaffenhitchen, Schlehe, Weide, Hartriegel). Ansonsten finden sich regelmaRig
gemaéahte Gras-Krautfluren.

8202 — Sonstige Aufschittungsflache (2.712 m?)

Im Suden des Plangebietes, im Kreuzungsbereich Werthgraben / Bahnlinie, liegen zwei Bio-
topkomplexe mit Aufschittungen von Baumaterial und Gleisschotter, durchmischt mit Rude-
ralflachen und Gehoélzsukzession sowie Ablagerungen von Erde, Totholz und Reisig. An Ru-
deralarten finden sich Wilde Karde, Weidenrdschen, Beiful3, Goldrute und Filzige Klette. Zu-
dem ist ein Aufkommen von Gehdlzarten wie Salweide und Esche zu beobachten.

Abbildung 11: Aufschittungs- und Ablagerungsflachen
9399 — Sonstige Griinflache (1.877 m?)

Als sonstige Griunflache wird ein Teilbereich zwischen Werthgraben und Bahnlinie einge-
stuft, der nach einer Abgrabung eingeebnet und mit Schotterrasen begrint wurde.

9214 — Wirtschaftwege, unversiegelt (1.391 m?)

Sudlich des Werthgrabens verlauft ein bewachsener Weg, der mit einer ausdauernden
Gras-Tritt-Gesellschaften bewachsen ist.
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9216 — Wirtschaftwege, versiegelt (1.765 m?)

Der Uberwiegende Teil der vorhandenen Wirtschaftwege ist geschottert und frei von Pflan-
zenaufwuchs.

9212/9213 — HauptstralRe / Sonstige Strafle (10.953 m?)

Durch das Plangebiet verlauft die L 1021 sowie die ZufahrtsstralRe zum Werksgelande von
Opel. Die StraRen haben eine Asphaltdecke und sind voll versiegelt.

9215 — Parkplétze (8.348 m?)

Im Nordosten liegt der Mitarbeiterparkplatz von Opel. Dieser ist asphaltiert und wird durch
Grunstreifen und Baume gegliedert. An Baumarten finden sich Eichen und Eschen.

9141 — Industrieflachen (51.551 m?)

Das bestehende Werksgelande wird als Industrieflache dargestellt. Der innerhalb des Plan-
gebietes gelegene Teilbereich wird als Abstellflache fir Neuwagen und Trailer genutzt. Die

Neuwagenabstellflache ist mit weitfugigem Pflaster belegt und durch Pflanzstreifen mit Bau-
men gegliedert.

8390 — sonstige Ver- und Entsorqgungsflachen (1.201 m?)

Im Nordosten des Plangebietes liegt ein technisch ausgestaltetes Regenrtickhaltebecken
aus Beton mit umgebenden geschotterten Flachen.

9220 — Bahnflache (24.921 m?)

Am Sidrand des Plangebietes verlauft die private Bahnanlage der Opel Eisenach GmbH.
Der Gleiskorper ist geschottert und wird teilweise von Saumstreifen begleitet. Vor allem im
westlichen Teil findet sich im Ubergang zur angrenzenden Ackerflache ein gut ausgepragter
Ruderalsaum mit Arten wie Nachtkerze, Rainfarn, Beifuld3 und Schachtelhalm.

Abbildung 12: Bahnlinie mit Saumstruktur
8500 — Baustelle (20.659 m?)

Im mittleren Teil des Plangebietes, im Anschluss an das bestehende Werksgelande ist zur
Zeit die ,neue” Neuwagenabstellflache in Bau.

6400 — Einzelbaum

Entlang der StralRen, auf dem Mitarbeiterparkplatz sowie auf der Neuwagenabstellflache in-
nerhalb des Werksgeldndes befinden sich Einzelbdaume. Es handelt sich um Laubbdume
(Eichen, Kastanien, Ahorn, Eschen).

Das Plangebiet liegt im Bereich einer regional bedeutsamen Biotopverbundachse (Horsel-
aue). Die betroffenen Biotope sind Uberwiegend von mittlerer Wertigkeit. Das Biotopentwick-
lungspotenzial der Gberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen ist als mittel bis hoch
einzustufen.
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22.5.2 Umweltmerkmale Fauna

Zur Erfassung und Bewertung der Fauna im Plangebiet liegt ein Artenschutzfachbeitrag zum
Bebauungsplan Nr. 3 SF ,Auf dem Wert" der Stadt Eisenach / Thiringen des Planungsbiros
Dr. Weise, Muhlhausen, Stand 09.09.2011 vor. Die Ergebnisse werden an dieser Stelle ver-

kirzt und zusammenfassend wiedergegeben.

Faunistische Untersuchungen

Brutvogel
Es ist von folgenden Brutvogelgemeinschaften auszugehen:
— Brutvogelgemeinschaft der Industriegebiete und Bahnanlagen,

— Brutvogelgemeinschaft der gehélzarmen Felder mit Tendenz zur halboffenen Feldflur mit
erhéhtem Grinlandanteil (erweitertes Untersuchungsgebiet),

— sonstige Brutvogel.

Aufgrund der beendeten Brutzeit der meisten Vogelarten konnten Gebusch-/Baumbriter
sowie Feldvogel (mit jahrlich wechselnden Niststatten) wahrend des Kartierungszeitraumes
nicht nachgewiesen werden.

Es ist aber von einzelnen Bruten verschiedener Geblisch- und Baumbritern relativ stérungs-
unempfindlicher (eurydker, ungeféhrdeter und weit verbreiteter) Arten in den vorhandenen,
aber durch die Vorbelastungen Uberpragten Gehdlzstrukturen auszugehen.

Amphibien

Im Untersuchungsgebiet wurden im August 2011 trotz intensiver Nachsuche besonders an
Gewassern, Pfltzen und Steinhaufen weder adulte noch juvenile Amphibien nachgewiesen.
Es ist daher davon auszugehen, dass das Plangebiet hdchstens sporadisch von Einzeltieren
der verbreiteten Arten wie Grasfrosch und Erdkréte als Teilhabitat genutzt wird. Dauerhaft
genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Arten mit populationsrelevanter Grolie bzw.
von im Landschaftsraum grundsatzlich seltenen Arten sind mit hoher Wahrscheinlichkeit
auszuschlieRen.

Reptilien

Insgesamt wurden 2011 bei den transektartigen Begehungen 37 Zauneidechsen-Nachweise
erbracht. Als Beibeobachtung konnten zwei Ringelnattern festgestellt werden.

Folgende Biotopkomplexe sind regelmafiig von der Zauneidechse besiedelt und von beson-
derer Bedeutung:

— Werthgraben: sidexponierte Seite des Werthgrabens mit geschottertem, aber vegetati-
onsreichem Weg,

— Bahnlinie mit mittigen und randlichen Saumstrukturen,

— Ruderalflachen um den Werthgraben am Schnittpunkt Werthgraben / Bahnlinie / Werks-
gelande.

Unter Berlcksichtigung des begangenen Transekts an der Bahnlinie, der Gesamtgrof3e des
besiedelten Gebietes und der Beobachtungsdichte kann von einer sehr gut geeigneten Habi-
tatflache fur eine dauerhafte Besiedlung von Zauneidechsen gesprochen werden.

Fledermause

Im Plangebiet konnten neun Fledermausarten sicher nachgewiesen werden. Die meisten
Nachweise gelangen an der Horsel. Zusammen mit den bei der Datenrecherche ermittelten
Arten ergeben sich 16 Fledermausarten, die aktuell oder potenziell im Untersuchungsgebiet
vorkommen.
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Artenschutzrechtliche Prifung

Im Artenschutzfachbeitrag werden die im Untersuchungsgebiet aktuell nachgewiesenen so-
wie die aufgrund der Biotopstrukturen zu erwartenden Arten auf mégliche Verbotstatbestan-

de nach

8§ 44 Abs. 1 BNatSchG gepriift.

Bestand und Betroffenheit von Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie:

— Flede

rmause (14 Arten),

— Zauneidechse.

Bestand und Betroffenheit der europédischen Vogelarten nach Artikel | der Vogelschutz-
Richtlinie:

— Feldlerche,

— Hohle

nbrater (9 Arten).

Folgende artenschutzrechtliche MalRnahmen sind notwendig:

Tabelle 3: Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen MaZnahmen
Vermeidungsmaflnahmen Betroffenheit
Vi Regelungen zu Baufeld/Bauverfahren/Bauzeitenrege  lung
Vla Bauzeiten: Geholzbeseitigung auRerhalb der Sommerquartierzeit von Fledermause/
Flederméausen bzw. der Brut- und Jungenaufzuchtzeit von Brutvigeln. Brutvogel

V 1b Bauverfahren: Behutsamer und abschnittsweiser Abtrag von Baum- Fledermause
stémmen. Kontrolle auf Besatz.

Vic Baufeld: Nachrichtliche Ubernahme der privaten Bahnflache in den Be- | Zauneidechse
bauungsplan.

V2 Umsiedlung von Zauneidechsen Zauneidechse
CEF-MaRnahmen (zum Erhalt der 6kologischen Funktional  itét der Fortpflan-

zungs- un

d Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang):

CEF1
CEF 1a
CEF 1b*
CEF 2
CEF 2a
CEF 2b

CEF 3

Ersatzquartiere / Habitatoptimierung und -erweiterung
Bereitstellung von 1 Ersatzquartier je betroffenem Habitatbaum
Wiederherstellung/Optimierung von Ersatz-Flugrouten
Habitatoptimierung und -erweiterung Zauneidech  se
Schaffung zusatzlicher Lebensrdume (MaRhahmenflache ,2)

Schaffung oder Optimierung von Biotopverbundstrukturen /
-trittsteinen fur die Zauneidechse (Pflanzflache ,1%)

Ersatzniststatten / Habitatoptimierung und -erw  eiterung

Bereitstellung von 1 Ersatzniststétte je betroffenem Habitatbaum

Fledermause

Zauneidechse

Hohlenbriter

* nur erforderlich bei Umsetzung der bedingten Festsetzung Nr. 1.4 (Gl4)

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass bei der Anwendung der beschriebenen
artspezifischen Schadensbegrenzungsmafinahmen (Vermeidungs- und CEF-Mafinahmen)

die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden konnen.

22.5.3 Umwelta

uswirkungen

— Verlust von Lebensraumen fir Flora und Fauna in Form von Ruderal- und Sukzessions-
bereichen, Geholzbestanden, Ackerflachen, Graben.

— Eingriff und Verlust von Lebensraumen besonders geschitzter, planungsrelevanter Tier-
arten (Zauneidechse und Fledermdausen als FFH Anhang IV-Arten, Gilde der Hohlenbri-
ter als europaisch geschitzte Vogelarten).

— Veran

derung des Artenspektrums durch Anderung der Nutzung.
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2254

22.5.5

22.6

22.6.1

22.6.2

MalRnahmen zur Vermeidung / Verminderung
— Festlegung eines Mindestanteils an zu begriinender Grundstucksflache.
— Verwendung einheimischer Pflanzenarten bei der Begriinung.

— Anlage einer Mallnahmenflache (M 1) mit einer dem Auenbereich standortangepassten
Nutzung als extensives Grinland.

— Ausweisung einer MalRnahmenflache (M 2) als Ersatzhabitat flir Zauneidechsen sowie
Einrichtung weiterer Habitatkomplexe entlang der L 1021 und Umsiedlung von Zauneid-
echsen aus wegfallenden Lebensraumen.

— Umsetzung notwendiger artenschutzrechtlicher Ausgleichsmal3hahmen, teilweise vorlau-
fend (Bereitstellung von multifunktionalen Ersatzquartieren fur Fledermause und Hohlen-
briter, Anlage einer Ersatz-Flugroute fur Feldermause bei Verlegung des Werthgrabens).

Bewertung

Durch die Planung kommt es zum Verlust von teilweise wertvollen Lebensrdumen sowie Fla-
chen mit Biotopentwicklungspotenzial in einer regional bedeutsamen Biotopverbundachse
entlang eines FlielRgewassersystems. Zudem kommt es zu einem Eingriff in Lebensraume
von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und européischen Vogelarten. Durch das
Vorhaben ist mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Flora und Fauna zu rechnen.

Schutzgut Landschaft

Umweltmerkmale

Das Plangebiet liegt in dem ebenen Auenbereich der Horsel. Die Aue ist gekennzeichnet
durch eine relativ geringe Reliefdynamik und eine Uberwiegend landwirtschaftliche Pragung.

Sudlich des Plangebietes verlauft die Hangkante des Thiringer Waldes, eines bergigen Mit-
telgebirgssockel mit geschlossener Bewaldung. Im Norden des Auenbereiches schlief3t sich
higeliges Gebirgsvorland an. Somit unterliegt das Plangebiet aufgrund der Lage in einen
Talzug einer hohen Einsehbarkeit.

Das Plangebiet wird im Osten durch das bestehende Industriegebiet gepragt. Im Westen
dominiert die landwirtschaftliche Nutzung. Die Industrie- und Verkehrsflachen sind gegen-
Uber den landwirtschaftlichen Flachen aufgeschiittet.

Wichtiges gliederndes Element im Plangebiet ist der Verlauf des Werthgrabens mit dem be-
gleitenden Gehdlzbestand. Der Nordrand des Plangebietes wird von dem Hérseldeich mit
Baumbestand markiert. Entlang der L 1021 sowie entlang der ZufahrtsstraRe zum Werksge-
lande gibt es teilweise Baum- und Gehdlzbestande. Auch der Mitarbeiterparkplatz und die
Neuwagenabstellflachen auf dem Werksgelande sind mit Baumen Uberstellt. Parallel zur

L 1021 verlauft eine Hochspannungsleitung.

Im Suden wird das Plangebiet von der opeleigenen Bahnlinie sowie der Bahnlinie Frankfurt
am Main - Erfurt begrenzt.

Umweltauswirkungen

— Verlust von Grin- und Gehdlzbestanden mit Funktion zur Gliederung und Belebung des
Landschaftsbildes.

— Technische Uberpragung des Landschaftsbildes durch Errichtung groRvolumiger Bau-
koérper.
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22.6.3 Maflinahmen zur Vermeidung / Verminderung
— Eingriinung des Industriegebietes entlang der L 1021.
— Begrunung von untergeordneten Bereichen des Industriegebietes.

— Anlage von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft in Form von Grunflachen.

— Anreicherung des Landschaftsbildes durch Strukturelemente wie Steinriegel und Lese-
steinhaufen auf der MaRnahmenflache 2 und innerhalb der Eingrinungsflache entlang
der L 1021 sowie Pflanzung von Gehdélzen.

22.6.4 Bewertung

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Auenbereich der Horsel und der hohen Einsehbar-
keit von den umliegenden Landschaftsraumen aus sowie der geplanten industriellen Nut-
zung kommt es zu erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

22.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

22.7.1 Umweltmerkmale

Das Plangebiet liegt im Bereich einer Sichtbeziehung zur Wartburg (Fernbereich).

22.7.2 Umweltauswirkungen

— Stérung der Sichtbeziehung zur Wartburg durch die Errichtung grof3volumiger hoher Ge-
baude.

22.7.3 Maflinahmen zur Vermeidung / Verminderung

— Hohenbeschrankung der geplanten baulichen Anlagen.

22.7.4 Bewertung

Durch die Stérung der Sichtbeziehung zur Wartburg kommt es zu einer Beeintrachtigung
des Schutzgutes Kultur- und Sachgdter.

22.8 Zusammenfassung

Folgende Tabelle stellt zusammenfassend die Bewertung der Beeintrachtigungen der
Schutzguter durch die vorliegende Planung dar.

Tabelle 4: Zusammenfassung Beeintréchtigungen der Schutzgiter
Schutzgut Beeintrachtigungen
erheblich mittel gering

Mensch Larm noch nicht absehbar X (Erholung)
Boden X

Wasser X

Klima und Luft X

Flora und Fauna

Landschaft

Kultur und Sachgtiter X
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23.

24,

25.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustand  es

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die bauleitplanerischen Voraussetzun-
gen fir die Schaffung eines Industriegebietes geschaffen.

Von der Planung gehen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter aus. Die Beeintrach-
tigungen resultieren vor allem aus der grof3flachigen Bebauung mit industriellen Anlagen
sowie der Lage des Plangebietes im Auenbereich der Horsel.

Fur die Flachen zwischen Hoérsel und L 1021 (MalRnahmenflache ,1) ist die Anlage von ex-
tensiven Grunland auf einer bisher ackerbaulich genutzten Flache vorgesehen. Somit kommt
es hier zu einer dem Standort angepassten Nutzung. Der westliche Randbereich des Plan-
gebietes zwischen L 1021 und Bahnlinie (MaRnahmenflache ,2%) ist fir die Entwicklung ei-
nes Ersatzlebensraumes fir die von der Planung betroffene Zauneidechse vorgesehen. In
diesem Bereich kommt es zu der Anlage vielfaltiger Biotopstrukturen durch Schaffung von
Rohbodenstandorten, Anlage von Steinriegeln und Lesesteinhaufen sowie Einbringung von
Totholzstrukturen. In den beiden vorgenannten Bereichen kommt es somit zu einer Verbes-
serung des Biotoppotenzials.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist die Beibehaltung des bestehenden Umweltzustandes
fir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes zu erwarten. Von einer dauerhaften landwirt-
schaftlichen Nutzung des Plangebiets ist weiterhin auszugehen. Fur den Werthgraben mit
seinem begleitenden Gehdlzbestand sowie fir die Ruderal- und Sukzessionsflachen sind,
bis auf eine fortschreitende Gehdlzsukzession der Freiflachen, keine Veranderungen abseh-
bar.

Angrenzend an das bestehende Werksgelande der Opel Eisenach GmbH kann es durch
Flachenbedarf fir werkseigene Erweiterungen zu einer Inanspruchnahme von derzeit Uber-
wiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen kommen.

Alternativenprifung

Die Alternativenprifung hat bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes stattgefun-
den. Der z.Z. in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan kommt nach Abwégung aller
Belange zu dem Schluss, dass nur die Flache im Plangebiet flr eine Ausweisung als Indust-
rieflache in Betracht kommt.

Innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Eisenach stehen keine weiteren als Industriegebiet
ausgewiesenen oder maglichen Flachen fir eine industrielle Nutzung zur Verfigung. Fur
den Opel-Standort Eisenach ist die Erweiterung auf einer direkt an das bestehende Werks-
gelande angrenzenden Flache notwendig, um die zukinftigen Anforderungen an ein moder-
nes Automobilwerk zu erfillen.

Die Stadt Eisenach weist lediglich zwei durch Bebauungsplan gesicherte Industriegebiete
auf. Einer der Bebauungspléane umfasst das bestehende Werksgeléande der Opel Eisenach
GmbH und ein weiterer Bebauungsplan die Flache, die durch die Robert-Bosch Fahrzeug-
elektrik GmbH Eisenach genutzt wird. Entwicklungsmdglichkeiten fur das produzierende
Gewerbe sind aufgrund der topographischen Verhéltnisse in der Stadt Eisenach und der im
Suden angrenzenden geschitzten Landschaftsrdume stark eingeschrankt.

Beschreibung der Vorgehensweise / Schwierigkeit ~ en bei der Ermittlung
Angewandte Untersuchungsmethoden sowie verwendete Unterlagen sind:

— Bestandserhebungen der Biotop- und Nutzungstypen vor Ort (August 2011), Einstufung
der Biotoptypen nach TMLNU 1999: Die Eingriffsregelung in Thiringen — Anleitung zur
Bewertung der Biotoptypen Thiringens,

— verbal-argumentative Eingriffs- und Ausgleichsbewertung und rechnerische Bilanzierung
nach dem Thiringer Bilanzierungsmodell: TMLNU 2005: Die Eingriffsregelung in Thirin-
gen — Bilanzierungsmodell,
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26.

27.

— Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 3 SF ,Auf dem Werth" der Stadt Eise-
nach / Thiringen, Planungsburo Dr. Weise, Mihlhausen, Stand 09.09.2011,

— Umweltvertraglichkeitsstudie — Flr den weiteren Ausbau des Betriebsteiles Eisenach-
West der Automobilwerk Eisenach GmbH zur Realisierung eines Pkw-Montagewerkes
der AWE-Opel Pkw GmbH, Grebner Beratende Ingenieure GmbH VBI, Stand:
28.06.1990,

— Klimadkologisches Gutachten Eisenach, Grebner Ing. GmbH und Johannes Gutenberg
Universitat Mainz, Stand: 15.10.1995,

— Flachennutzungsplan der Stadt Eisenach (Entwurf), (Plangrafik, Begriindung, Umweltbe-
richt), Planungsstand: Februar 2010,

— Landesentwicklungsplan 2004, Freistaat Thiringen,
— Positionspapier zum Industriegebiet ,, Auf der Werth* in Eisenach 2011,

— Regionalplan Studwestthiringen, Regionale Planungsgemeinschaft Stidwestthiringen
(Plangrafiken, textliche Festsetzungen, Umweltbericht) Stand: 22.02.2011,

— Landschaftsplan Eisenach, Stock & Partner, Jena, 2000,

— Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Eisenach, FIRU - Forschungs- u. Informati-
ons-Gesellschaft fir Fach- und Rechtsfragen der Raum- und Umweltplanung mbH, Ber-
lin, 2002.

Bei der Ermittlung der Umweltbelange gab es keine Schwierigkeiten. Gleichwohl beruhen
Angaben z.B. zur Beeintrachtigung lokalklimatischer Verhéaltnisse durch die Bebauung auf
grundséatzlichen und allgemeinen Annahmen. So kénnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich
ihrer Reichweite oder Intensitat nicht eindeutig beschrieben werden.

Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Nach § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfuihrung der Bauleitplanung eintreten, zu Uberwachen. Dadurch sol-
len insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt werden
und geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) wird die Stadt insbesondere fol-
gende MalRhahmen durchzufuhren:

— Uberpriifung der Einhaltung der Festsetzungen zum Bebauungsplan,

— Umweltbaubegleitung, Herstellungskontrolle und Monitoring der notwendigen arten-
schutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen.

Die Uberwachung des Einhaltens der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist Aufgabe der
Stadt Eisenach.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 SF ,Auf dem Werth* werden die Voraus-
setzungen fir die Schaffung eines Industriegebietes geschaffen. Fir die bereits am Standort
vorhandene Opel Eisenach GmbH soll, angrenzend an das bestehende Werksgelénde, Er-
weiterungsflachen geschaffen werden. Die Erweiterung ist notwendig, um die zuklnftigen
Anforderungen an ein modernes Automobilwerk zu erflllen.

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Stedtfeld der Stadt Eisenach zwischen dem Verlauf der Hor-
sel im Norden und der Bahnlinie Frankfurt am Main - Erfurt im Stiden und grenzt direkt west-
lich an das bestehende Werksgelande der Opel Eisenach GmbH an.

Das Plangebiet wird Gberwiegend durch landwirtschaftliche Flachen gepragt. Im sidlichen
Teil verlauft der Werthgraben mit begleitenden Gehdélzbestanden, im Norden wird das Plan-
gebiet von der L 1021 durchquert. Der 6stliche Teil des Plangebietes gehort zum Werksge-
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28.

lande der Opel Eisenach GmbH, hier finden sich vor allem Abstellflachen fir Neuwagen und
ein Mitarbeiterparkplatz. Im Siden des Plangebietes liegt die werkseigene Bahnlinie.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Industriegebiet mit Nutzungseinschrankungen festge-
setzt. Aufgrund der problematischen Hochwassersituation im Plangebiet werden Teilberei-
che des Plangebietes mit Nutzungseinschrankungen belegt. Weiterhin werden im Plangebiet
zwei Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ausgewiesenen.

Von der Planung gehen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter aus. Die Beeintrach-
tigungen resultieren vor allem aus der grof3flachigen Bebauung mit industriellen Anlagen
sowie der Lage des Plangebietes im Auenbereich der Horsel. Im Rahmen eines Arten-
schutzfachbeitrages zum Bebauungsplan wurde ermittelt, dass durch die Planung Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Zauneidechse, Fledermause) und europaischen Vogelarten
nach Artikel | der Vogelschutz-Richtlinie (Hohlenbriter) betroffen sind.

Zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan hervorgerufenen Eingriffe in den Naturhaus-
halt werden innerhalb des Geltungsbereiches zwei Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Fir die Flachen zwischen Hérsel und
L 1021 (MaRnahmenflache ,1%) ist die Anlage von extensiven Griinland vorgesehen. Der
westliche Randbereich des Plangebietes zwischen L 1021 und Bahnlinie (MaRnahmenflache
»2") wird fUr die Entwicklung eines Ersatzlebensraumes fir die von der Planung betroffene
Zauneidechse vorgehalten. Zudem werden artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen
vorgesehen.

Quellen

— Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 3 SF ,Auf dem Werth" der Stadt Eise-
nach / Thiringen, Planungsburo Dr. Weise, Mihlhausen, Stand 09.09.2011,

— Umweltvertraglichkeitsstudie — Flr den weiteren Ausbau des Betriebsteiles Eisenach-
West der Automobilwerk Eisenach GmbH zur Realisierung eines Pkw-Montagewerkes
der AWE-Opel Pkw GmbH, Grebner Beratende Ingenieure GmbH VBI, Stand:
28.06.1990,

— Klimadkologisches Gutachten Eisenach, Grebner Ing. GmbH und Johannes Gutenberg
Universitat Mainz, Stand: 15.10.1995,

— Flachennutzungsplan der Stadt Eisenach (Entwurf), (Plangrafik, Begriindung, Umweltbe-
richt), Planungsstand: Februar 2010,

— Landesentwicklungsplan 2004, Freistaat Thiringen,
— Positionspapier zum Industriegebiet ,, Auf der Werth* in Eisenach 2011,

— Regionalplan Studwestthiringen, Regionale Planungsgemeinschaft Stidwestthiringen
(Plangrafiken, textliche Festsetzungen, Umweltbericht) Stand: 22.02.2011,

— Landschaftsplan Eisenach, Stock & Partner, Jena, 2000,

— Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Eisenach, FIRU - Forschungs- u. Informati-
ons-Gesellschaft fir Fach- und Rechtsfragen der Raum- und Umweltplanung mbH, Ber-
lin, 2002.
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