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Nichtamtliches Inhaltsverzeichnis

§ 136 Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen

(1) Stadtebauliche Sanierungsmafnahmen in Stadt und Land, deren einheitliche Vorbereitung und zlgige

Durchfahrung im &ffentlichen Interesse liegen, werden nach den Vorschriften dieses Teils vorbereitet und
durchgeflhrt.

(2) Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen sind MaRnahmen, durch die ein Gebiet zur Behebung stadtebaulicher
Missstande wesentlich verbessert oder umgestaltet wird. Stiadtebauliche Missstande liegen vor, wenn

1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den
! allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder an die Sicherheit der in ihm
; wohnenden cder arbeitenden Menschen nicht entspricht oder

2. das Gebiet in der Erfillung der Aufgaben erheblich beeintr&chtigt ist, die ihm nach seiner Lage und
Funktion obliegen.

(3} Bei der Beurteilung, ob in einem stadtischen oder landlichen Gebiet stédtebauliche Misssténde vorliegen, sind
insbesondere zu bericksichtigen

- 1. die Wohn- und Arbeitsverhiltnisse oder die Sicherheit der in dem Gebiet wohnenden und arbeitenden
3 Menschen in Bezug auf
; a) die Belichtung, Besonnung und Beilftung der Wohnungen und Arbeitsstétten,
3 b} die bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Wohnungen und Arbeitsstatten,
- c) die Zugénglichkeit der Grundstlcke,
d) die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten,
e) die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, Mal und Zustand,
f) die Einwirkungen, die von Grundstiicken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen
ausgehen, inshesondere durch Larm, Verunreinigungen und Erschitterungen,
Q) die vorhandene Erschlieung;
_ 2. die Funktionsfahigkeit des Gebiets in bezug auf
\ a) den flieRenden und ruhenden Verkehr,
; b) die wirtschatftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebiets unter Berlicksichtigung seiner
;\ Versorgungsfunktion im Verflechtungshereich,
r c) die infrastrukturelie Erschliefung des Gebiets, seine Ausstattung mit Grinfiachen, Spiel- und
s Sportplatzen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbesondere unter Beriicksichtigung der
o sozialen und kulturellen Aufgaben dieses Gebiets im Verflechtungsbereich.

(4) Stadtebauliche Sanierungsmanahmen dienen dem Woh! der Allgemeinheit. Sie sollen dazu beitragen, dass

1. die bauliche Struktur in allen Teilen des Bundesgebiets nach den sozialen, hygienischen, wirtschaftlichen
und kulturellen Erfordernissen entwickelt wird,

die Verbesserung der Wirtschafts- und Agrarstruktur unterstitzt wird,

3. die Siedlungsstruktur den Erfordernissen des Umweltschutzes, den Anforderungen an gesunde Lebens-
und Arbeitshedingungen der Bevélkerung und der Bevélkerungsentwickiung entspricht oder
4. die vorhandenen Ortsteile erhalten, erneuert und fortentwickelt werden, die Gestaltung des Orts- und

Landschaftsbilds verbessert und den Erfordernissen des Denkmalschutzes Rechnung getragen wird.

Die &ffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.
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§ 140 Vorbereitung

Die Vorbereitung der Sanierung ist Aufgabe der Gemeinde; sie umfasst

die vorbereitenden Untersuchungen,
die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets,
die Bestimmung der Ziele und Zwecke der Sanierung,

die stadtebauiiche Planung; hierzu gehért auch die Bauleitpianung oder eine Rahmenplanung, soweit sie
fur die Sanierung erforderlich ist,

die Erérterung der beabsichtigien Sanierung,
die Erarbeitung und Fortschreibung des Sozialplans,
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einzelne Ordnungs- und BaumaRnahmen, die vor giner férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets
durchgefihrt werden.
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§ 141 Vorbereitende Untersuchungen

Festlegung des Sanierungsgebiets die vorbereitenden Untersuchungen
rforderlich sind, um Beurteilungsunterlagen zu gewinnen Uber die
Notwendigkeit der Sanierung, die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammenhange
sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele und die Durchfuhrbarkeit der Sanierung im Aligemeinen. Die
vorbereitenden Untersuchungen sollen sich auch auf nachteifige Auswirkungen erstrecken, die sich fur die von
der beabsichtigten Sanierung unmittelbar Betroffenen in ihren personlichen Lebensumstinden im wirtschaftlichen

oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben werden.

(1) Die Gemeinde hat vor der férmlichen
durchzufithren oder zu veranlassen, die e

(2) Von vorbereitenden Untersuchungen kann abgesehen werden, wenn hinreichende Beurteilungsunterlagen

shareits vorliegen.

(3) Die Gemeinde leitet die Vorbereitung der Sanierung durch den Beschluss Uber den Beginn der vorbereitenden
Untersuchungen ein, Der Beschluss ist ortstiblich bekannt zu machen. Dabei ist auf die Auskunftspflicht nach §

138 hinzuweisen.

(4) Mit der ortsublichen Bekanntmachung des Beschlusses {iber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen
finden die §§ 137, 138 und 138 Uber die Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen, die Auskunftspfiicht und die

Beteiligung und Mitwirkung affentlicher Aufgabentrager Anwendung; ab diesem Zeitpunkt ist § 15 auf die
Durchfiihrung eines Vorhabens im Sinne des § 29 Abs. 1 und auf die Beseitigung einer baulichen Aniage
entsprechend anzuwenden. Mit der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets wird ein Bescheid Uber die
Zurickstellung des Baugesuchs sowie ein Bescheid Uber die Zuriickstellung der Beseitigung einer baulichen

Anlage nach Satz 1 zweiter Halbsatz unwirksam.
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