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Eisenach, Tor zur Stadt
Standortvergleich Zentraler Omnibusbahnhof

1. Anlass

Die Blindelung der bislang auf zwei Fldchen verteilten Busbahnhofs-Funktionen zu einem
Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB) am Eisenacher Hauptbahnhof ist von Beginn an ein
wesentliches Ziel im Projekt , Tor zur Stadt®.

Zunachst wurde der Vorzugsstandort auf der Flache des heutigen Stadt-Busbahnhofes
gegeniiber dem Hauptbahnhof (im Weiteren Standort ,BahnhofstraBe™) definiert und mit
Beschluss Nr. 0111/2005 bestatigt. Aufgrund zunehmender Eingriffsdimensionen bel der
Altlastenbeseitigung ,Arzberger, Schépff & Co." und einer daraus folgenden sukzessiven
Baufeldausdehnung des geplanten Einkaufszentrums zu Lasten des ZOB-Konzeptes wurde
dessen Anderung 2007 erforderlich. Seitdem November 2007 liegt nunmehr das aktuelle
Konzept vor.

Im Ergebnis der seit 2007 laufenden Diskussion in der Arbeitsgruppe ,Tor zur Stadt™ wurde
der Standort Bahnhofstrale grundsatzlich kritisiert und die Prifung eines alternativen Z0B-
Standortes zwischen Miiller- und GabelsbergerstraBe (im Weiteren ,Standort
GabelsbergerstraBe™) eingefordert. Nachdem zundchst eine erste Untersuchung Anfang
2008 unter Beibehaltung der im Planfeststellungsverfahren vorgesehenen Trasse der
MUllerstraBe die Machbarkeit ausschloss, erfolgte im Mai 2008 eine Variantenuntersuchung
bei variabler Trassierung der MiillerstraBe. Die Vorzugsvariante 4 wurde verkehrstechnisch
untersucht, nachgewiesen und am 20.10.08 den Fachausschilssen des Stadtrates
vorgestelit.

Fir eine Entscheidung zwischen beiden bisher verfolgten ZOB-Standorien ist die
Gegeniiberstellung wesentlicher Merkmale und voraussichtlicher Kosten erforderlich.
Vorgabe bei beiden Standorten ist die Unterbringung von 16 reguldaren Haltepasitionen, als
funktionale Grundvoraussetzung wird die Schaffung eines separaten
Busbereitstellungsplatzes unterstellt.

Standort BahnhofstraBe

Das Konzept des Planungsbiiros von Mérner + Jinger, Suhl, basiert auf dem im
Zusammenhang mit dem Realisierungskonzept ,Tor zur Stadt®™ 2005 erstellten ersten ZOB-
Konzept. Die unmittelbare Nadhe zum Hauptbahnhof (ca. 50 m) bildet einen wesentlichen
Standortvorteil. Die 2005 definierte und beschlossene groBzligige Insellésung wurde 2007
durch eine aus drei Teilbereichen bestehende Lésung mit sehr kompaktem Hauptteil (10
Haltepositionen), ergdnzt durch 2 Teilbereiche in der BahnhofstraBe mit 4 bzw. 2
Haltepositionen, ersetzt. Flr den Zentralteil ist Richtungsverkehr mit Zufahrt von der
Waldhausstrae und Ausfahrt auf die BahnhofstraBe vorgesehen. Die dadurch entstehende
funktionale wie stddtebauliche Problemiage Ilasst das aktuelle Konzept als
Kompromissldsung erscheinen: breite Ausfahrfront an BahnhofstraBe stédtebaulich
problematisch, Uberlagerung Busverkehr/Andienung Einkaufszentrum kritisch, Fldche fiir
vollfunktionales Servicegebdude nicht ausreichend.
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Grunderwerb

Am Standort stehen von den bendétigten ca. 5.250 m2 ca. 24 % in &ffentlichem Eigentum
(Stadt/Land). Bei Landes- oder Bundesfldchen wird im Weiteren von kostenneutraler
Nutzung bzw. Flachentausch ausgegangen. Den gréBten Fidchenanteil besitzt mit ca. 62 %
die Kommunale Personennahverkehrsgesellschaft Eisenach mbH (KVG). Fir deren Fldchen
wird der Erwerb zum anteiligen Bodenwert (20 % BRW) unterstellt. Zudem werden Flachen
privater Dritter mit 11 % Anteil (Erwerb zum vollen Bodenwert) bendtigt. Der mit ca. 3 %
kleinste Flachenanteil ist von der DB AG analog den KVG-Konditionen zu erwerben.

Abbruch/Herrichten

Am Standort BahnhofstraBe miissen flir den ZOB der frihere Verkehrs-Pavillon an der
BahnhofstraBe und die Werkstatt-Baracke an der WaldhausstraBe abgebrochen werden.
Noch nicht abschlieBend fasshar ist das wegen der ehem. Farbenfabrik Arzberger, Schopff &
Co. vermutete latente Altlastenrisiko. Daher wird ein gesondert zu entsorgender
Bodenaushub auf ca. 40 % der Flache (Fundamente, Entwdsserung usw.) angenommen,

Neubau

Es sind ca. 2.500 m?2 Haltestellen-, Aufenthalts- und Wegeflachen herzustellen (Platten-/
Pflasterbelag, Linienentwésserung, Sonderborde). Die Fahrbahnflachen umfassen ca. 2.550
m2 (Baukl. 3, Asphalt/Beton Punktentwésserung). Neben einem eingeschossigen
Servicepavillon (ca. 100 m?2 Nutzfidche, hei Mehrbedarf Zusatzaufwand!) ist eine groBziigige
Dachkonstruktion Giber dem Hauptteil sowie Uberdachungen der externen Teilbereiche (insg.
ca. 2.500 m2 Dachflache) vorgesehen. Ergdnzend werden ca. 100 m2 Grinfldchen an der
sidlichen Zufahrt Waldhausstrae beriicksichtigt. Besondere Schallschutzmafinahmen
werden wegen der bereits bestehenden Busbetriebsanlage nicht kalkuliert.

Standort Gabelsbergerstralie

Das vorliegende Konzept des Biliros SHP-Ingenieure vom Qktober 2008 sieht eine zwischen
Gabelsberger- und MiillerstraBe in Ost-West-Richtung gespannte Anlage mit zentraler
Haltestelleninsel (6 Positionen), weiteren 6 Haltestellen an den nérdlich und stdlich parallel
iegenden Seiten sowie 4 Positicnen in der Gabelsbergerstrale vor. Die Anlage verflgt Uber
3 Anschlisse an das (bergeordnete Netz, wobei 2 Zu- und Ausfahrten dienen und die dritte
ndrdliche lediglich eine weitere Ausfahrtmdglichkeit nach Norden (Rennbahn) ermdglicht.
Der Standort ist mit ca. 120 m deutlich entfernter vom Hauptbahnhof, liegt aber noch im
Lumsteigefreundlichen® Bereich. Durch die Platzierung im nur schwer nachnutzbaren
LHinterland® der 4-6-geschossigen Bebauung an der Nordseite der BahnhofstraBe kann mit
der Funktion ein stédtebaulicher Missstand ged&mpft werden. Die Umtrassierung der
MillerstraBe ist verkehrstechnisch nachgewiesen worden, erfordert aber eine entsprechende
planungsrechtliche Grundlage.

Grunderwerb

Es werden insgesamt ca. 6.150 m?2 Grundflache benétigt, weitere ca. 1.060 m2 bleiben,
zundchst plangrafisch, als Erweiterungsflache (bauliche/funktionale Ergdnzung) auBerhalb
dieser Betrachtung. Von der erforderlichen Fldche stehen bereits ca. 40 % in &ffentlichem
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Eigentum (Stadt/Land). Der KVG gehéren wegen des Regional-Busbahnhofs ca. 29 %, far
die der Erwerb zum anteiligen Bodenwert {20 % BRW) angenommen wird. Der Anteil zu
erwerbender, zudem teilweise bebauter, Privatflachen ist mit ca. 30 % deutlich gréBer als
beim Standort BahnhofstraBe. Der verwendete Wert setzt sich aus BRW und einem Zuschlag
von 50 % aufgrund der vorhandenen Bebauung von 50 % zusammen,

Abbruch/Herrichten

Es sind mehrere Nebengebdude der Grundstiicke BahnhofstraBe 27 u. 29 sowie die Gebdude
GabelsbergerstraBe 3 abzubrechen. Zudem wurde der Blumenladen Ecke Bahnhof-
/GabelsbergerstraBe wegen der vorgesehenen Errichtung des OPNV-Servicegebdudes
berlicksichtigt. Das Abbruchvolumen umfasst so ca. 3.500 m3. Hinsichtlich
Bodenkontaminationen teilweise relevant ist die KVG-Flache wegen der hier betriebenen
Tankstelle. Wegen des bisher ordnungsgemaBen Betriebs wird lediglich ein gering belasteter
Risikobereich von 1.000 m2 angenommen.

Neubau

Erforderlich ist die Errichtung von ca. 2.300 m2 Haltestellen-, Aufenthalts- und Wegeflachen
und ca. 2.750 m?2 Fahrbahnen (beides wie Bahnhofstr.). Fiir die OPNV-Servicefunktion ist
ein 2-geschossiger FErsatzbau mit ca. 200 m?2 Nutzfliche an der Ecke Bahnhof-/
GabelsbergerstraBe geplant. Uberdachungen sollen auf der Mittelinsel, hier eher groBzlgig,
sowie an allen (brigen Haltestellenbereichen errichtet werden (insg. ca. 2.000 m2). Die
Freianlagen fallen mit ca. 1.000 m2 wegen der insgesamt groBzlgigeren Anlage und des
Gestaltungs- und Abschirmungsbedarfes an der Nord- und Sidgrenze aufwendiger aus.
Besondere SchallschutzmaBnahmen zur Bebauung BahnhofstraBe hin werden wegen der
bereits vorhandenen Busbetriebsanlage nicht vorgesehen.

Fazit

Der Standortvergleich weist fir den Standort BahnhofstraBe durch die gréBere Ndhe zum
Hauptbahnhof und die geringere Gesamtfliche leichte Vorteile auf, denen geringere
Gesamtkosten und Kostenrisiken sowie eine griifere Funktionalitdt beim Standort
GabelsbergerstraBe gegenliber stehen. Daher sollte sich letztendlich eine Kklare
Standortpréferenz nicht an den technischen oder wirtschaftlichen, sondern an eher

stddtebaulich-strukturellen Motiven sowie an der resultierenden Fixierung des kommunalen
Handlungs- und Gestaltungsspielraumes festrmachen.

Aufgestellt:

Anlagen 1 Lageplan BahnhofstraBe (mit Eigentum)
2 Lageplan Gabelsbergerstrale (mit Eigentum)
3 Grobkostenvergleich
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