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Im Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes B 6.1 ,Tor zur Stadt" Eisenach gelten, soweit durch
Zeichnung, Farbe und Schrift im Einzelnen nichts anderes festgesetzt ist, folgende planungsrechtiiche
und bauordnungsrechtiiche Festsetzungen.

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §7 BauNVO)
111 MK 1 - Kerngebiet (gem. § 7 BauNVO)

Zuldssig sind:

1. Geschéfis-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

2. Parkhduser bzw. Parkdecks ab dem 2. Obergeschoss sowie im Untergeschoss

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes (siehe dazu auch 1.1.4 — gemeinsame Festsetzungen fir die Kerngebiete MK 1, MK 2
und MK 3),

Sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter im Sinne des § 7 BauNVO.

oo

1.1.2 MK 2 - Kerngebiet (gem. § 7 BauNVO)
Zuldssig sind:

1. Geschéfts-, Bire- und Verwaltungsgebiude;

2. Parkhduser bzw. Parkdecks ab dem 2. Obergeschoss sowie im Untergeschoss;

3. Einzelhandelshetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes (gem. § 7 (2) 2 .V.m. § 1 (9) BauNVO) (siehe dazu auch 1.1.4 - gemeinsame Fest-
setzungen fiir die Kerngebiete MK 3.1, MK 3.2 und MK 3.3},

4. die nach Katalog 1 benannten Nutzungen mit abendlichem und néchtlichem Kundenverkehr,
5. Vergnugungsstétten nach Katalog 2;
6. Sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe;
7. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke;
8. Wohnungen ab dem 2. OG, zur Bahnhofstralte zugeordnet.
Katalog 1 Katalog 2
Barbetrieb Spielhalle
Tanzcafé / Tanzbar / Tanziokal Veranstaltungshalle
Kabarett Varieté
Programmkneipen Nachtlokale / Nachtbars

1.1.3 MK 3~ Kerngebiet (gem. § 7 BauNVO)
Zuldssig sind:

1. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebdude;

2. Parkdecks im Untergeschoss;

3. Einzelhandelsbeiriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes;

4. Tagungszentren und Vergniigungsstatten des Katalog 1 (siehe dazu auch 1.1.4 — gemeinsa-
me Festsetzungen fiir die Kerngebiete MK 1, MK 2 und MK 3);

5. Vergniigungsstatten nach Katalog 2 benannten Nutzungen mit abendlichem und n&chtlichem
Kundenverkehr im Bereich der Bahnhofstrale;

6. Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe;

7. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke;

8. Wohnungen ab dem 2. OG, zur Bahnhofstralle zugeordnet.
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Katalog 1 Katalog 2

Barbetrieb Spielhalle

Tanzcafé / Tanzbar / Tanzlokal Veranstaltungshalle
Kabarett Varieté
Programmkneipen Nachtlokale / Nachtbars

11.4 Gemeinsame Festsetzungen fir die MK 1, MK 2 und MK 3

{gem. § 7 BauNVQ)
Die Obergrenze aller zu errichtenden Verkaufsflachen darf 12.000 m? nicht diberschreiten.
Zusatzlich gelten folgende Festsetzungen:

1. Die Gesamtflache aller gro3flichigen Einzelhandelseinrichtungen muss mindestens 50 % aller
zu errichtender Verkaufsflachen betragen. Die Flache pro grolflachigem Einzethandelsbetrieb
darf 1.500 m? jeweils nicht unterschreiten.

2. Die Gesamtflache zller kleinflachigen Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache pro Be-
trieb von maximal 200 m? darf 25 % der Obergrenze aller zu errichtenden Verkaufsflachen
nicht Gbersteigen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Das Maft der baulichen Nutzung ist mit der minimalen Zahl der Voligeschosse, der Grundfifichenzahl
(GRZ) und mit der minimalen und maximalen Traufhéhe (TH}, entsprechend den Eintragungen in der
Planzeichnung, festgesetzi.

Die Traufhdhe

¢ im MK 1 wird zwischen mind.15 m und max. 17,5 m,

e im MK 2 zwischen mind. 12 und max. 17,5 und

¢ im MK 3 zwischen mind. 15 m und max. 17,5 m
entsprechend der Einfragung in der Planzeichnung, festgesetzt.

Die Traufe entspricht dem Schnittpunkt der Auenwand mit der Oberkante der letzten Geschossde-
cke.

Bezugspunkt ist die festgesetzte Hohenlage der Geldndeoberkante von 217,48 m bzw. 217,88 m
NHN, entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung.
1.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
Fiir das Baugebiet wird gemaf § 22 Abs. 1 und 3 BauNVO eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baulinien und Baugrenzen im zeichnerischen Teil
festgesetzt.
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Im &stlichen Bereich des MK 3 ist ab Unterkante Erdgeschossdecke das Uberschreiten der Baulinie
bis zur festgesetzten Baugrenze zur Auskragung des Baukorpers zul&ssig.

Im &stlichen Bereich des MK 1 ist ab Unterkante Erdgeschossdecke das Uberschreiten der Baulinie
bis zur festgesetzten Baugrenze zur Auskragung in Form eines Vordaches zuldssig.

1.4 Flachen flr die Nebenanlagen und Stellplitze
{§ 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO)
Im Baugebiet sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen untergeordnete Nebenanla-

gen, die dem Nutzungszweck des Baugebietes selbst dienen und in seiner Eigenart nicht widerspre-
chen sowie Stellplatze und Garagen zulassig.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 ThirBO)
2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Alle Vollgeschosse sind mit einer einheitlichen Fassade durch ein klar ablesbares Gliederungsprinzip
auszubilden.

Bei der Farbgestaltung der Fassaden sind grelle und stark kontrastierende Wandfarben sowie groft-
flachige, spiegeinde Aukencberflachen mit Ausnahme von Normalverglasung unzul&ssig.

Alle notwendigen technischen Anlagen sind in die Gebdudehtille zu integrieren bzw. auf dem Gebdu-
de in der Art anzuordnen, dass eine visuelle Wahrnehmung aus der Perspektive eines Fuligéngers
nicht moglich ist.

Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind an und auf dem Geb&ude zuldssig, Anlagen zur solaren
Energiegewinnung im Fassadenbereich sind nur an den nach Suden gerichteten Fldchen entlang der
siidlichen Grenze des Baugebietes zulassig.

Sollten Anlagen zur Gewinnung von Energie aus regenerativen Quellen auf dem Geb&ude unter Zuhil-
fenahme von Standerkonstruktionen o. &. errichtet werden, sind sie so einzurlicken, dass sie aus Per-
spektive der Fultgénger nicht wahrnehmbar sind, mindestens jedoch 3 m von der Geb&udekante.

Die Dachflachen sowie die Fassadenbereiche enilang der sidlichen Baugebietsgrenze sind, wenn
nicht fUr die Energiegewinnung genutzt, vorzugsweise zu begrlinen.

2.2 Anlagen zur Miillbeseitigung

Platze fur Abfallbehéalter sind innerhalb der berbaubaren Grundstlicksflache herzustellen.
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