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1 Vorbemerkung

Die Heinrich Becker GmbH ist Eigentiimer der Grundstlcke im Bereich der ehemaligen Farbenfabrik
»Arzberger, Schopff & Co.” In Eisenach zwischen Bahnhofsstralte und Waldhausstraiie.

Dabei handelt es sich um eine Industriebrache, die fiachenhaft erheblich mit Schwermetailen kontami-
niert war und vor der Altlastensanierung als Parkplatz genutzt wurde.

Der Geltungsbereich des Behauungsplanes B 6.1 umfasst einen Teilbereich der Fliache im Bebau-
ungsplan B 6 ,Bahnhofsvorstadt”, der bereits im Oktober 1990 durch die Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Eisenach aufgestellt wurde (Beschiuss-Nr. 034/90). Hiermit wurde beabsichtigt, den
Bahnhofsbereich als Eingangssituation zum Stadtzentrum attraktiver zu gestalten.

Das Planungsziel war:

+ die Umgestaltung und Nachnutzung der Industriebrache entlang der Bahnhofstralle

« die Schaffung von leistungsfahigen Verkehrsstrukturen und sinnvollen Verkntpfungen der
Verkehrsarten

+ die Sicherung des Stadtparks

Aufgrund von Anderungsbeschliissen der Stadtverordnetenversammiung in den Jahren 1992 und
1994 und den Ergebnissen eines stédtebaulichen Ideewettbewerbes ,Tor zur Stadt Eisenach” wurde
der Bebauungsplan B 6 ,Bahnhofvorstadt” mit geéndertem Geltungsbereich durch die Architektin
Dipl.-Ing. Jacqueline StUben aus Frankfurt am Main erarbeitet und in der Zeit vom 24.10.-22.11.1994
frihzeitig als Vorentwurf offen gelegt.

Im Sommer 1997 erfolgten dann die &ffentliche Auslegung und die Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange zum Entwurf.

Im Ergebnis der Beteiligung wurde absehbar, dass eine Weiterbearbeitung der Bauleitplanung nur im
Ergebnis einer zwischenzeitlich erforderlichen Konflikibewéltigung u. a. zur Altlastenproblematik im
Bereich der ehem. Farbenfabrik und zur Trassenflihrung der B 19 sowie zur Entwicklung eines Zentra-
len Omnibusbahnhofes méglich sein wird. Daraufhin wurde die Aussetzung des B-Planverfahrens B 6
beschlossen.

Ende 2002 war durch die zustdndige Stralebaubehdrde im Benehmen mit der Stadt Eisenach ein
Planfeststellungsverfahren fur die Neutrassierung der Ortsdurchfahrt Eisenach der B 19 eingeleitet
worden. Bis Ende 2004 konnten durch die Stadt gemeinsam mit dem Thiiringer Ministerium fur Land-
wirtschaft, Natur und Umwelt die Voraussetzungen fur die Altlastensanierung der ehem. Farbenfabrik
LArzberger, Schopff & Co." mittels Ubernahme der Liegenschaft durch einen sanierungsverantwortli-
chen privaten Investor, die Fa. Heinrich Becker GmbH geschaffen werden.

Die Fl&chen der ehemaligen Farbenfabrik sollen durch die Errichtung baulicher Anlagen fir zentrums-
stédrkende und ergdnzende Versorgungseinrichtungen genutzt werden, wodurch zugleich die umwelt-
behdrdlichen Auflagen aus der Sanierungsférderung erflllt werden kénnen. Das wirtschaftliche Inte-
resse der Fa. Becker zur Schaffung des angestrebten Planungsrechts durch Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes stimmt mit dem Interesse der Stadt Eisenach hinsichilich der angesfrebten Umgestaltung
und Nachnutzung der Industriebrache durch zentrumserganzende kerngebletstypische Funktionen
Uberein.

Zur Sicherung und Finanzierung der Ausarbeitung der stadtebaulichen Planungen sowie des Umwelt-
berichtes fiir die geplante stadtebauliche Malknahme wurde ein stddiebaulicher Vertrag zwischen der
Stadt Eisenach und der Heinrich Becker GmbH abgeschiossen.

Mit der notwendigen Planung for den B_Plan einschlielich des Umweltberichtes wurde bis zur Abwé-
gung des 1. Entwurfes das Ingenieurblro ARCADIS Consult GmbH von der Heinrich Becker GmbH
beauftragt.

LEG Thuringen 30.03.2009 3



Stadt Eisenach B-Plan Nr. 6.1
J1or zur Stadt”
- 2, Entwurf -

Bei der Auslegung des 1. Entwurfes des Bebauungsplanes wurden Anregungen und Hinweise von
Birgern und Behdérden gegeben. Zu einer Beschlussfassung Uber die Abwagung kam es im Oktober
2008 allerdings wie vorgesehen nicht, es wurde vielmehr ein Beschluss (ber die Ablehnung des vor-
gelegten Abwagungsbeschlusses gefasst (Beschluss-Nr. 0709/2008). Parallel wurde vom zustandigen
Fachausschuss fir Bau, Verkehr und Umwelt des Stadirates fir die Durchfiihrung eines Planerwork-
shops zu Unterbreitung von Losungsvorschldgen zu offenen stddtebaulichen Fragen votiert, auf deren
Grundlage dann ein 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B 6.1 ermeut ausgelegt werden sollte.

Der Planerworkshop wurde gemeinsam von Stadt und Heinrich Becker GmbH am 08./10.03.2009
unter Teilnahme von 3 renommierten Architektur- und Stadtplanungsbiiros in Eisenach veranstaltet.
Im Ergebnis wurde ein stadtebauliches Fachgutachten vorgelegt (Anlage 3), in dem teilweise grund-
sétzlich gednderte Ziele und Strukturen vorgesehen werden. Fur den Geltungsbereich des 1. Entwur-
fes des B-Planes ergaben sich folgende wesentliche Konsequenzen:

- Wegfall der stidlichen Millerstraite zwischen Bahnheof- und Waldhausstralle;

- Ersatz der die siidliche Geltungsbereichsgrenze bildenden Trasse der B 18 (Pianfeststel-
lungsverfahren) durch eine schmalere Erschiiefungssirale;

- Erweiterung des Bahnhofsvorplatzes (iber die Bahnhofstralte hinaus nach Siiden bis an
die Waldhausstrae/ErschlieRungsstralie, Integration des Standortes fir eine Stadthal-
lefein Tagungszentrum;

- Beibehaliung der jetzigen Verkehrsfunkiion der Bahnhofstrafle, Verbesserung der Quali-
tat fir FulRganger und Radfahrer durch Querschnittsaufweitung in siidlicher Richiung.

Im Ergebnis des Planerworkshops ist damit ein zusammenhéngendes Baugebiet stdlich der Bahnhof-
stralte unter Einbeziehung der bisherigen sddlichen Mullerstralle méglich. Die empfohlene Verbreite-
rung der Bahnhofstrafie wird berlicksichtigt, ebenso der Vorschlag eines kiinftig erweiterten Bahn-
hofsvorplatzes. Der Geltungsbereich wird zugleich reduziert auf das zun&chst chne besondere fach-
planerische Uberpriifung der Empfehlungen des Planerworkshops (berplanbare Teilgebiet des 1.
Entwurfes des B-Planes 6.1..

Dadurch kann bei weitgehender Berlcksichtigung der Empfehiungen des Planerworkshops flr die
Brachflachen der ehem. Farbenfabrik qualifiziertes Planungsrecht geschaffen werden.

2. Planerische Rahmenbedingungen

Das bisher vom Vorhabenstrager Strakenbauamt Sidwestthiringen gefithrte Planfeststellungsverfah-
ren fiir die Ortsdurchfahrt Eisenach der B 19, 3. Bauabschnitt, wird aufgrund des Ergebnisses des
Planerworkshops nicht weiter als privilegierte Fachplanung nach § 38 BauGB berlcksichtigt. Die bis-
her daraus resultierenden Restriktionen werden im 2. Entwurf nicht weitergefiihrt.

Das Ergebnis der Planerwerkstatt wird als im Sinn einer Rahmenbedingung dem 2. Entwurf weitge-
hend zu Grunde gelegt.

3. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

3.1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtgebiet von Eisenach zwischen BahnhofstralRe und Waldhausstralte.
Der Geltungsbereich wird begrenzt:

im Norden:
» durch die stidliche Grenze der Bahnhofsiralie,
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im Osten:
s durch die festgesetzte Baugrenze, welche die Flurstiicke 5648/1, 5648/3 und 5648/4 schnei-
det,
im Siiden:

» durch die festgesetzte Baugrenze an der Waldhausstralle, welche die Flurstiicke 5648/1,
5652/4, 5652/5, 5659/1, 5674/4 sowie 5674/1 schneidet und

im Westen:
» durch die westlichen Grundstiicksgrenzen der Flurstlicke 5657, 5659/1 und 5662/1.

Der Geltungsbereich ist im zeichnerischen Teil (Planzeichnung) durch eine dick gestrichelte Linie dar-
gestellt.

Folgende Flurstiicke bzw. Teilflachen der Flurstiicke sind durch die Planung betroffen:

Flurstiicke
5657, 5652/2 und 5652/3

Teilbereiche der Flurstlicke
5648/4, 5648/3, 5648/1, 5652/4, 565215, 5659/1, 5674/4 und 5674/1,

Der § 9 Thiir. Abmarkungsgesetz besagt, dass Eigentimer und Nutzungsberechtigte von Grundsti-
cken daflr zu sorgen haben, die jemals angebrachten Grenzzeichen zu erhalten und erkennen zu
lassen sind. Ungerechtfertigte diesbeziigliche Eingriffe kénnen eine Ordnungswidrigkeit gem. § 16
Thir. Katastergesetz darstellen,

3.2, Beschreibung des Gebietes
3.2.1. Topographie und Relief

Das Planungsgebiet hat eine Gréle von etwa 1,35 ha. Die Flache ist nahezu ebenerdig, die Hohenla-
ge betragt etwa 220 m NHN.

3.2.2. Nutzung und Schutzgebiete

Bei dem Grofteil der Flache des Planungsgebietes handelt es sich um eine Industriebrache, die zu-
letzt nahezu vollstandig als o6ffentlicher Parkplatz genutzt wurde.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Trinkwasser-, Natur- und Landschafisschutzge-
biete ausgewiesen.

Innerhalh des Geltungsbereiches befinden sich keine Einzeldenkmale oder Denkmalensembles. Die
am nachsten zum Geltungsbereich liegenden Anlagen befinden sich an der Nordseite der Bahnhof-
strale ndrdlich auferhalb des Geltungsbereiches (Denkmalensemble,

3.2.3. Verkehrstechnische ErschlieBung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch die Waldhausstralte im Siiden an das tberdrili-
che Straennetz angebunden. Die Bahnhofstrae im Norden dbt nur eine eingeschrénkte Erschlie-
Rungsfunktion fiir Fultgénger und Radfahrer sowie fiir den motorisierten Verkehr durch die Anbindung
des Nikolaiplatzes aus.

Die Waldhausstralle ist an der sldlichen Geltungsbereichsgrenze bereits als Anlieger-/ Erschlie-
Rungsstralle vorhanden. Der im weiteren Verlauf vorhandenen Querschnitt und die Anschiusspunkte
an das tberdrtliche Strallennetz lassen eine verkehrliche Erschliefung des Plangebietes grundsétz-
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lich zu. Erforderliche Ausbaumalknahmen im Zusammenhang mit der Realisierung der Planungsziele
im Geltungsbereich sind durch einen Erschlieltungsvertrag nach § 123 ff. BauGB zu regein.

3.2.4. Ver-und Entsorgung

Lediglich im westlichen Teil des Geltungsbereichs des B-Planes (Teilflaichen Waldhausstrale und
Nikolaiplatz) befinden sich &ffentliche Versorgungsantagen sowie Fernmeldeleitungen.

Eine Versorgung des Plangebietes mit Fernwarme erfolgt nicht. Abwasserseitig ist das Gebiet an die
Abwasseranlage in Stedtfeld angeschlossen.

3.2.5. Altlasten

Innerhalb des Gelfungsbereiches ist die Flache der ehemaligen Farbenfabrik ,Arzberger, Schipff &
Co." als Altlastenverdachtsfliche registriert. Flr diese Flachen wurden neben orientierenden und wei-
terfihrenden Untersuchungen in den Jahren 1993/1997 im Jahr 2005 eine abschlieflende gutachterli-
che Gefahrdungsabschatzung und Sanierungsuntersuchung durchgefihrt.

Die folgenden Aussagen wurden diesem Gutachten entnommen:

* |Im Zentralteil des Planungsgebietes liegt eine flachenhaft verbreitete Schwermetallkontamina-
tion vor. Diese Kontamination bleibt im Wesenilichen auf den Auffillungshorizont bzw. Bo-
denbereiche in der ungeséttigten Zone beschréankt. Die Kontamination wird durch einen ,Mix"
aus verschiedenen Schwermetallen bestimmt. Eine Systematik bezlglich der Schadstoffver-
teilung ist nicht erkennbar. Die fesigestellten Konzentrationen liegen deutlich Uber den wir-
kungspfadbezogenen Priifwerten nach BBodSchG / BBodSchV. Allerdings kann unter Beach-
tung der Nuizungs- und Standortverhéitnisse fir die Flachen im Zentralteil weder eine Ge-
fahrdung fUr den Wirkpfad Boden-Mensch (Versiegelung) noch fiir den Wirkpfad Boden-
Grundwasser (oberflachennah fixierte Kontamination, geringe Eluierbarkeit) abgeleitet wer-
den.

» Bei Tiefbavarbeiten in diesen Bereichen insbesondere bei der Herstellung entsprechender
Grundungen kénnen kontaminierte Boden- und Aufflllungshorizonte angetroffen werden. Der
kontaminierte Aushub bedarf einer ordnungsgemaéafen Handhabung und Entsorgung. Weiter-
hin sind spezielle Arbeitsschutzmaflinahmen, insbesondere nach BGR 128, anzuwenden. Aus
den o. g. Grinden sollten Grindungsvarianten geplant werden, welche den geringst mégli-
chen Erdaushub erfordern {z. B. Fldchengriindung).

s Im cberen Grundwasserleiter liegt eine Kontamination durch Arsen vor. Die festgesteliten
Konzentrationen liegen in GréRenordnungen Uber dem Geringfligigkeitsschwellenwert der
LAWA 2004. Als Eintragungsbereich fUr die Grundwasserkontamination konnte, belegt durch
die vorhandene Datenlage, eindeutig der slidwestliche, an das B-Plangebiet angrenzende Be-
reich mit den Hauptimmissionsguellen der ehem. Farbenfabrik (ehem. Kellerrdume Produkti-
onsstatte ,Schweinfurter Grin®) ausgehalten werden.

Aufgrund des Sanierungsstandes der Flachen sind diese Aussagen jedoch nicht mehr uneinge-
schrankt gliltig. Insgesamt kann sanierungsbedingt von einer deutlichen Verbesserung der Situation
ausgegangen werder.

Falls der begriindete Verdacht auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenverunreinigungen oder
Altlasten besteht, ist unverziiglich die Untere Bodenschutzbehorde bei der Stadt Eisenach, Umwelt-
amt, Markt 1, 89817 Eisenach zu informieren.
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4, Planinhalt und Festsetzungen
4.1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
41.1. Art der baulichen Nutzung

{gem. § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB und § 11 BauNV(Q)

in den mit entsprechender Signatur gekennzeichneten Gebieten werden Kerngebiete (MK) nach § 7
BauNVO fesigesetzt,

Die Fesisetzungen entsprechen der zeniralen Bedeutung des Bahnhofsvorplatzes und der Bahnhof-
stralie fiir die Versorgung der Stadt und spiegeln die in der direkien Umgebung verhandenen Ge-
bietscharaktere wieder.

Die Kerngebiete sollen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbefrieben und zentralen Einrich-
tungen der Wirtschaft dienen.

Flr die Kerngebiete wurden Kataloge zur Definierung von zuldssigen und ausnahmsweise zul&ssigen
Nutzungen erstellt. Insbesondere vor dem Hintergrund der Einordnung immissionsschutzrechilich
bedenklicher Nutzungen im Quartier und dem damit verfolgten Ziel des Ausschiusses von Belastigun-
gen der Anwohner im Bereich der Bahnhofstraf’e wurden die entsprechenden Festsetzungen getrof-
fen.

Unabhé&ngig davon gilt der Negativkatalog der Stadt Eisenach. In diesem werden z.B. Ansiediungen
die dem Rotlichtmilieu o. 4. zuzuschreiben sind ausgeschlossen,

Das Ziel der Definierung von gemeinsamen Festsetzungen fur die MK 1, 2 und 3 besteht darin, durch
die Eingrenzung der zulassigen Groikenklassen von Einzelhandelsbetrieben die Ansiedlung grofifla-
chiger Einzelhandelseinrichtungen zu préferieren und den beflirchteten Abzug kleinfldchigen Einzel-
handels aus der Innenstadt zu vermeiden.

Als .Empfehlung geplanter Ansiedlungen soll die folgende Ubersicht ‘gelten (entsprechend des GMA
Gutachten = siehe Anlage 2):

Nulzungen Verkaufsflache ca. inm?
Verbrauchermarkt 3.000
Drogerie / Parfiimerie 600
Fachmarkt Tiernahrung 300
Fachmarkt Spielwaren 6800
Textilkaufhaus 2,000
Fachmarkt Schuhe 500
Shops / Boutiguen 1.000
Elektrofachmarkt 3.000
Haushaltwaren / Einrichtungsaccessoires 400
Sonstiger Einzethandel 600
12.000

4.1.2. MahB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVQ)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Traufhéhe (TH) be-
stimmt. Zudem werden aus stadtebaulichen Griinden Festsetzungen ven Mindestgeschosszahlen
getroffen.

Bei der Festlegung des Males der baulichen Nuizung wurde aus stddtebaulichen Griinden von der
Maoglichkeit differenzierter Festlegungen Gebrauch gemacht.
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Aus stadtebaulichen Grinden wurde die maximale Hoéhe auf 15 m im nordwestlichen Teilgeltungsbe-
reich ,MK 2" bzw. auf 17,5 m im s{idlichen und nord&stlichen Teilgeltungsbereich MK 1* bzw. ,MK 3“
festgesetzt. Dadurch werden die Traufhdhen der benachbarten pragenden Gebaude/Quartiere, insbe-
sondere der Nordseite der Bahnhofstralie, aufgenommen und eine ,Schluchtenwirkung” der angren-
zenden offenttichen Rdume vermieden.

Die fur die Teilgeliungsbereiche ,MK 1“ und ,MK 2* festgesetzte Zahl von 2 Mindestgeschossen lasst
bis zum Erreichen der jeweils méglichen Traufhhe die Unterbringung von Stellpladtzen zu. Durch die
Festsetzung von mindestens 3 Vollgeschossen im MK 3 soll hier der stadtebaulich erwiinschten
Schaffung einer Betonung des dem Hauptbahnhof und der héher bebauten dstlichen Bahnhofstralle
zugewandten Nordostbereiches des Baugebietes Rechnung getragen werden.

Es ist demnach festzuhalten, dass bei der Festlegung der Hohen der baulichen Anlagen stadigestalte-
rische, stadtebaulich funktionale, dkonomische und &sthetische Gesichtspunkte gerecht gegeneinan-
der abgewogen wurden.

4.1.3. Bauweise
(§ 8 Abs. 1 BauGB und § 22 BauNVQ)

Im Geltungsbereich wird ausschlieflich die geschlossene Bauweise festgesetzf. Dadurch sind Ge-
baudeldngen ohne seitlichen Grenzabstand zuldssig, es sei denn, dass die vorhandene Bebauung
eine Abweichung erfordert.

Ziel ist eine Anpassung an die pragende geschlossene Quartiersrandbebauung der umgebenden Be-
reiche, inshesondere an der Nordseite der Bahnhofstralie und am Nikolaiplatz.

4.1.4. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 BauGB und § 23 BauNVO)

Die (berbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baulinien und Baugrenzen festgeschriebene Fla-
chen des Grundstilcks.

Baulinien werden insbesondere dort eingesetzt, wo zur Erhaltung der den &ffentlichen Raum prigen-
den Blockrandbebauung die Einhaltung der Bauflucht geboten ist sowie an Stellen an denen stadte-
baulich dsthetische Gesichtspunkte dies erfordern. Im Geltungsbereich erfolgt entlang der nérdlichen
Baufeldgrenze zur Bahnhofstralte, an der westlichen Baufeldgrenze zum Nikolaiplatz sowie an der
ostlichen Baufeldgrenze zum zu erweiternden Bahnhofsvorplatz hin die Festsetzung von Baulinien.

Die gesamte siidliche Baufeldgrenze wird mit einer Baugrenze festgesetzt, zudem die slidwestliche
Grenze zur Nachbarbebauung am Nikolaiplatz und die nérdliche und westliche Umgrenzung des
Grundstlckes BahnhofstraRe 9. Hier soll héichstens eine Bebauung bis zur jetzigen Aufenwand des
Bestandsgebadudes ermdglicht werden, bei einem Ersatzbau wird damit das Zurlickbleiben hinter der
Grenze ermdglicht.

An der gstlichen Baufeldgrenze zum zu erweiternden Bahnhofsvorplatz hin soll mit der Festlegung
einer Baugrenze Uber die dortige Baulinie hinaus das Auskragen des Baukdrpers auf der nérdlichen
Halfte der Front sowie die Uberdachung des dort vorgesehenen Eingangsbereiches oberhalb des
Erdgeschosses im slidlich verbleibenden Abschnitt, beides um max. 8 m, ermdgiicht werden, Diese
Festlegung erfoigte aus stadtebaulich-gsthetischen Uberlegungen.

Eine Uberschreitung der Baugrenze ist nicht zulassig, da innerhalb des Gebietes aus stadtebaulichen
Griinden zur Umsetzung der vorgesehenen Nutzung eine grolizligige tiberbaubare Flache festgesetzt
wird und die Quartiersrander der benachbarten Bereiche keine Vorspriinge vor die vorhandenen Bau-
fluchten aufweisen.
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Somit wird innerhalb der so begrenzten Flachen den Nutzern groltmdglicher Freiraum zur individuel-
len Bebauung der Fl&chen unter skonomischen und gestalterischen Gesichtspunkten ermdéglicht.

4.1.5. Fldchen fiir Nebenanlagen und Stellflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12, § 14 BauNvQ)
Aufgrund der groliziigig festgesetzten liberbaubaren Flachen sind im gesamten Baugebiet unterge-
ordnete Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck des Baugebietes selbst dienen und in seiner Eigen-

art nicht widersprechen sowie Stellpldtze und Garagen zul3ssig.

Es wird angestrebt, die Stellplatze im Untergeschoss und ab dem 2. Obergeschoss unterzubringen.

4.1.6. Verkehrsflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung wurden die Flachen des im Geltungsbereich be-
findlichen Teils des kinftig erweiterten Bahnhofsvorplatzes im &stlichen Bereich des Plangebietes,
des im Geltungshereich befindlichen Teils des klinftigen Gehweges entlang der Siidseite der Bahn-
hofstralie (ndrdlicher Bereich des Plangebietes) sowie des Nikolaiplatzes (westlicher Bereich des
Plangebietes) festgesetzt.

Auf dem kiinftig erweiterten Bahnhofsvorplatz wird motorisierter Individualverkehr (MIV) nicht zugelas-
sen werden. Daher wird hier ein FuRgéngerbereich ausgewiesen, um die Attraktivitat fiir Fullganger
und Radfahrer zu erhéhen.
Der Nikolaiplatz ist als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen, um sowohl eine verkehrliche Er-
schliefung der dort anliegenden Grundstlicke bei gleichzeitig hoher Attraktivitat flir Fugénger und
Radfahrer zu ermdglichen.

Hohe Gestaltungsqualitdt und verkehrberuhigte Zonen férdern die stadt- und umweltveriragliche Ab-
wicklung des nicht moterisierten Individualverkehrs sowie des dffentlichen Verkehrs.
4.2, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 83 ThirBO)
Zum Schutz und zur Entwicklung der bestehenden baulichen Umgebung sind die wesentlichen gestal-
terischen Elemente im Bebauungsplan rechtsverbindlich festzusetzen. Folgende Kriterien sollen Be-

achtung finden:

AuRere Gestaltung der baulichen Anlage

Um eine stdrende Wirkung auf das Erscheinungsbild der umgebenden Bebauung zu vermeiden sind
aus stadtebaulich dsthetischen und stadtgestalterischen Grinden alle Vollgeschosse mit einer einheit-
tichen Fassade und durch ein klar ablesbares, insbesondere vertikales Gliederungsprinzip auszubil-
den. Insbesondere aufgrund der entstehenden Baumasse ist eine klar ablesbare Gliederung vorzuse-
hen.

Bei der Farbgestaltung der Fassaden sind grelle und stark kontrastierende Wandfarben sowie grof3-
flachige, spiegelnde Aultenoberflichen mit Ausnahme von Normalglas nicht zuldssig. Als Ausnahmen
werden zur Ermdglichung der Nutzung regenerativer Energien Solaranlagen an der slidlichen Fassa-
denzone entlang der Waldhausstralle zugelassen.

LEG Thdringen 30.03.2009 e



Stadt Eisenach B-Plan Nr. 6.1
LTor zur Stadt”
- 2. Entwurf -

Auch diese Festsetzungen wurden aus stadtgestalterischen Gesichtspunkten getroffen. Es soll eine
Dominanz der entstehenden baulichen Anlagen gegeniiber den Bestandsgebauden und sirende
visuelle Einfllisse vermieden werden.

Sollen Anlagen zur Gewinnung von Energie aus regenerativen Quellen auf dem Gebaude, wo diese
grundsétzlich zuldssig sind, aufgesténdert Uber der oberen Gebdudehdile errichtet werden, sind sie so
einzurilicken, dass sie aus Perspekiive der FulRganger nicht wahrnehmbar sind, mindestens jedoch 3
m von der Gebaudekante. Diese Festsetzung dient dem Ausschluss visueller Beeintrdchtigungen aus
der Fulgangerperspektive.

Anlagen zur Miillbeseitigung

Standort fir bewegliche Millbehalter, Container und &hnliche Anlagen sind aufgrund der grofiflachi-
gen Festlegung von Uberbaubaren Grundstlicksflachen in diesen anzuordnen. Visuelle Beeintrachti-
gungen durch diese Anlagen sind zu vermeiden. Damit sollen stérende Einfliisse und die Ablagerung
von Siedlungsabfallen im &ffentlichen Bereich unterbunden werden,

Werbeanlagen
Festsetzungen zu Werbeanlagen wurden im Bebauungsplan nicht gefroffen.

Zwischen der Stadt Eisenach und dem Investor wird ein stddiebaulicher Vertrag geschlossen, der
enisprechende Regelungen enthalten wird.
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