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Bebauungsplan Nr. 5 der Stadt Eisenach fir das Gebiet ,Ehemaliges
Kasernengelinde*

Ihr Genehmigungsantrag vom 24.08.201%1, Posteingang am 31.08.2011

Anlagen: 1 Dokumentationen zum Bebauungsplan — Originale / 4 Ordner
(werden aus postalischen Griinden gesondert gesendet)

Das Thuringer Landesverwaltungsamt erlésst folgenden Bescheid:

L Entscheidung

1. Der von der Stadt Eisenach am 18.03.2011, Beschluss-Nr.: StR/0343/201 1
als Satzung beschlossene o.a. Bebauungsplan wird gemalt § 10 Absatz 2
BauGB i.V.m. § 244 BauGB in der Neufassung des Baugesetzbuches vom
23.09.2004 (BGBL 1, S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBL. | S. 1509) mit folgenden Nebenbestimmungen

genehmiqgt.

1.1 Textfestsetzung Nr. 8 des Bebauungsplanes (Gefahrenabwehr von
Bodenbelastungen) ist zu streichen. Die Festsetzung kann als Hinweis auf
dem Plan verbleiben.

2. Die Stadt Eisenach hat als Veranlasser des Bescheides die Kosten zu
tragen. Das Verfahren ist geblhrenfrei. Auslagen werden nicht erhoben.
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Sachverhalt

Die Stadt Eisenach hat am 24.08.2011 die Genehmigung fir o. g. Bebauungs-

plan beantragt. Dazu wurden die Planungsuntertagen in 2facher Ausfertigung (7
Ordner) eingereicht.

Die Verfahrensakte enthalt:

- den Aufstellungsbeschluss vom 25.10.1990 einschlieltlich seiner ortstiblichen
Bekanntmachung am 05.10.1991,

- den Nachweis der Burgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB,

- die Entwurfsbeschiiisse vom 16.12.2004 und vom 25.06.2010;

- die Planenitwirfe mit den Entwirfen der Begriindungen (einschlielllich des
Umweltberichtes) ,

- die ortslblichen Bekanntmachungen der Offenlegungen gem. § 3 Abs. 2
BauGB vom 19.03.2005 und vom 10.07.2010,

- die Unterlagen zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange sowie deren
Stellungnahmen,

- die Zusammenstellung der Anregungen der Biirger und der Stellungnahmen
der Tréger offentlicher Belange,

- den Abwagungsbeschliisse vom 18.11.2005 und vom 18.03.201 1,

- den Satzungsbeschluss Nr. StR/0343/2011 vom 18.03.201 1,

- die Satzung mit Begriindung (Stand: Dezember 2010).

Das Verfahren wurde mit dem Aufstellungsbeschluss und dessen Bekanntma-
chung eingeleitet.

Die Offenlegungen der jeweiligen Planentwirfe wurden nach den beigeflgten
Unterlagen am 16.12.2004 bzw. am 25.06.2010 bekannt gemacht und erfolgten
vom 29.03.2005 bis zum 03.05.2005 sowie vom 19.07.2010 bis zum 20.08.2010.

Offengelegt wurden die jeweiligen Planentwiirfe mit Begriindung (einschlieRlich
eines Umweltberichtes).

Eine Benachrichtigung der Trager &ffentlicher Belange von der Offenlegung fand
statt.

Beschlussfassungen zur Abwagung der vorgebrachten Anregungen und Beden-
ken durch den Stadtrat erfolgten am 18.11.2005 und am 18.03.2011.

Am 18.03.2011 wurde der o. g. Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Griinde
1. Nebenbestimmungen

1.1

Die Stadt Eisenach bestimmt im Rahmen ihrer Planungshoheit Inhalt und
Schranken des Eigentums der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ge-
legenen Grundstiicke. Daher bedarf es fir jede einzelne Festsetzung des Be-
bauungsplanes einer gesetzlichen Grundlage (Art. 14 Abs. 2 GG).

Diese Ermachtigungsgrundlage fiir Festsetzungen im Bebauungsplan ist in
den Absétzen 1, 1a, 2, 2a, 3, 4 und 7 des § 9 BauGB abschlieend geregelt.

Ist eine gesetzliche Grundlage in der benannten Rechtsquelle nicht gegeben,
ist die Festsetzung im Bebauungsplan rechtswidrig und somit unzuiéssig.
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Vorfiegend bestimmt die Stadt Eisenach in der bezeichneten Textfestsetzung
Nr. 8 Abléufe im Baugenehmigungs- bzw. im Bauanzeigeverfahren fur Fla-
chen, bei denen ein Altlastenverdacht vorliegt. Fir eine solche Festsetzung im
Bebauungsplan ist eine Erm&chtigungsgrundlage in den oben benannten
Rechtsquellen nicht ersichtlich.

In der Festsetzung selbst wird § 9 Abs. 5 BauGB iV.m. § 2 Abs. 1 Thir-
BodSchG als Rechtsgrundlage benannt,

§ 9 Abs. 5 BauGB regelt die Kennzeichnungspflichten in einem Bebauungs-
plan. Vorliegend sind danach im Bebauungsplan diejenigen Flachen zu kenn-
zeichnen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind. (siehe auch Punkt Hinweise ~ unten).

§ 2 Abs. 1 ThirBodSchG regelt die Mitteilungs- und Auskunftspflichten bei
vorliegenden Altlastenverdacht.

Beide bezeichneten Rechtsbeziige stellen also keine Erméchtigungsgrundia-
ge fir Festsetzungen in einem Bebauungsplan dar.

Textfestsetzung Nr. 8 ist damit mangels Ermachtigungsgrundlage unzulissig
und zu streichen.

Unabhéngig davon sind auf der Satzung Hinweise zu notwendigen Abstim-
mungen bzw. Mafinahmen bei geplanten Vorhaben auf mit Schadstoffen be-
lasteten Flachen méglich und auch sinnvoll.

2. Kostenfreiheit

Die Kostenfreiheit ergibt sich aus § 1 Abs. 1 und 3 i. V. m. § 3 Abs. 1 Nr. 3
ThirVwKostG.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid des Thuringer Landesverwaltungsamtes kann innerhalb eines
Monats nach Zustellung Klage beim Verwaltungsgericht

Meiningen, Lindenallee 15, 98617 Meiningen

schriftlich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschiftsstelle dieses Ge-
richtes erhoben werden.

Die Klage muss den Klager, den Beklagten und den Gegenstand des Klagebegehrens
bezeichnen, und soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begriindung dienen-
den Tatsachen und Beweismitte! sollen angegeben, der angefochtene Bescheid soll in
Urschrift oder Abschrift beigefligt werden.

Der Klage und den Schriftsétzen sollen Abschriften fur. die Ubrigen Beteiligten beigefiigt
werden. : '

Im Auftrag

L

Schmidt



Hinweise:

Bezlglich der Problematik .Umgang mit Altiastverdachtsfiachen® geben wir nachfolgen-
de Hinweise:

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind die Belange des § 1 Abs. 6 BauGB - u.a.
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die Belange des Umweltschutzes oder um-
weltbezogene Auswirkungen auf den Menschen — in die Abwagung einzustellen.

Sofern, wie vorliegend, Verdachtsmomente fir Altlasten vorliegen, muss zur Konfliktbe-
waltigung eine Gefiahrdungsabschatzung durchgeflhrt werden. Dabeij ist zu prifen, wel-
che Gefahren von der Altlast ausgehen und ob die Altlast sanierbar und mit der ange-
strebten Nutzung vereinbar ist. Die Untersuchungstiefe ist abhingig von den Ver-
dachtsmomenten und den Besonderheiten des Einzelfalls. Die Altlastenproblematik ist
zwingend in die Abwigung einzustellen.

Sofern die Béden im Plangebiet erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sind,
missen sie nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet werden. Die Kennzeichnung
ist dabei kein normativer Inhalt des Plans, sondern rechtlich eine Kennzeichnung, die

nach einer entsprechenden Bodensanierung durch Beschluss aus dem Plan entfernt
werden kann.

Auf die vorliegende Planung bezogen gehen wir unter Bezug auf die Gesamtaussagen
in der Begriindung und im Umweltbericht davon aus, dass die erforderlichen Ermittiun-

gen erfolgt sind und die geplanten Nutzungen durch die vorhandenen Altlasten nicht
infrage gestellt werden.

Wir empfehlen bei kiinftigen vergleichbaren Planungen die Auseinandersetzungen mit
Altlastenproblematiken einschiieRlich deren Ergebnisse in der Begriindung klarer darzu-

stellen (welche Altlasten, ist die Altlast sanierbar und mit der angestrebten Nutzung ver-
einbar?).

Im Weiteren weisen wir darauf hin, dass die Kennzeichnung von Flachen im Sinne des §
9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB voraussetzt, dass die betreffenden Bdden erheblich mit umwaelt-
gefdhrdenden Stoffen belastet sind. Es ist also nicht eine Verdachtsflache zu kenn-
zeichnen, sondern immer nur die bekannten bzw. ermitteften Altlasten selbst. Mit der
Kennzeichnung sind wie bereits angeflihrt auch die Griinde in der Begriindung darzule-
gen.

Im Weiteren wird auf den Erlass .Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren"
(TharStAnz. Nr. 5/2002) hingewiesen.

Weiterer Verfahrensablauf:

Nach Erfullung der Nebenbestimmung sind uns die berichtigten Ausfertigungen der Sat-

zung unter Beifligung einer beglaubigten Abschrift des Beitrittsbeschlusses des
Stadtrates zuzusenden.

Die Bekanntgabe der Genehmigung nach § 10 Abs. 3 BauGB darf vorgenommen wer-
den, wenn die Erfillung der Nebenbestimmungen erfoigt ist.



