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DRK-Pflegeeinrichtung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10.2 der Stadt Eisenach fiir das Vorhaben
~DRK-Pflegeeinrichtung/Hospitalstrafe*

Ihr Genehmigungsantrag vom 24.01.2012, Posteingang am 30.01.2012

Anlagen: 1 Dokumentationen zum Bebauungsplan mit 2 Ex. der Satzung
(werden aus postalischen Griinden gesondert gesendet)

Das Thilringer Landesverwaltungsamt erldsst folgenden Bescheid:

. Entscheidung

1. Der von der Stadt Eisenach am 24.06.2011, Beschluss-Nr.: StR/0384/2011
als Satzung beschlossene o.a. Bebauungsplan wird gemaflt § 10 Absatz 2
BauGB in der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGHL. |,
S. 2414}, zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. | 5. 1509) mit folgenden Nebenbestimmungen genehmigt.

1.1 Textfestsetzung Nr. 9 des Bebauungsplanes (Altlastenverdacht) ist zu
streichen. Die Festsetzung kann als Hinweis auf dem Plan verbleiben.

1.2 Die bauordnungsrechtliche Textfestsetzung 1.2 ist zu streichen.

1.3 Die bauordnungsrechtliche Textfestsetzung 2.1 ist zu streichen. Festset-
zung 2.4 ist zu prézisieren.

1.4 Die bauordnungsrechtliche Festsetzung 3.3 ist zu streichen.
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2. Die Stadt Eisenach, Stadt hat als Veranlasser des Bescheides die Kosten zu
tragen. Das Verfahren ist gebUhrenfrel. Auslagen werden nicht erhoben.

Sachverhalt

Die Stadt Eisenach hat am 24.01.2012 die Genehmigung fir o. g. Bebauungs-
plan beantragt. Dazu wurden die Planungsunterlagen in 2facher Ausfertigung (2
Ordner) eingereicht.

Die Verfahrensakte enthalt:

- den Aufstellungsbeschluss vom 26.06.2010 einschliellich seiner ortsiiblichen
Bekanntmachung am 03.07.2010,

- den Entwurisbeschluss vom 25.06.2010;

- den Planentwurf mit dem Entwurf der Begriindung vom 08.06.2010,

- die ortstiblichen Bekanntmachung der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGR
vom 03.07.2010,

- die Unterlagen zur Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange sowie deren
Stellungnahmen,

- die Zusammenstellung der Anregungen der Birger und der Steliungnahmen
der Trager 6ffentlicher Belange,

- den Abwéagungsbeschluss vom 24.06.2011,

- den Satzungsbeschluss Nr. StR/0384/2011 vom 24.06.2011,

- die Satzung mit Begrindung.

Das Verfahren wurde mit dem Aufstellungsbeschluss und dessen Bekanntma-
chung eingeleitet.

Die Offenlegung des Planentwurfes wurde nach den beigefugten Unterlagen am
03.07.2010 bekannt gemacht und erfolgte vom 12.07.2010 bis 13.08.2010. Of-

fengelegt wurden der Planentwurf mit Begriindung mit Planungsstand vom
08.06.2010.

Eine Beschlussfassung zur Abw&gung oder Priffung der Anregungen und Be-
denken durch den Stadtrat erfolgte am 24.06.2011. Die Mitteilung des Abwa-
gungsergebnisses an die Trager offentlicher Belange ist erfolgt.

Am 24.06.2011 wurde der o. g. Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Griinde
1. Nebenbestimmungen

1.1 Die Stadt Eisenach bestimmt im Rahmen ihrer Planungshoheit Inhalt und
Schranken des Eigentums der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ge-
legenen Grundstlicke. Daher bedarf es fir jede einzelne Festsetzung des Be-
bauungsplanes einer gesetzlichen Grundlage (Art. 14 Abs. 2 GG).

Diese Erméchtigungsgrundlage flir Festsetzungen im Bebauungsplan ist in
den Absatzen 1, 1a, 2, 2a, 3, 4 und 7 des § 9 BauGB abschliefiend geregelt.

Ist eine gesetzliche Grundlage in der benannten Rechtsquelle nicht gegeben,
ist die Festsetzung im Bebauungsplan rechtswidrig und somit unzuléssig.

Vorliegend bestimmt die Stadt Eisenach in der bezeichneten Textfestsetzung
Nr. 8 Ablaufe im Baugenehmigungs- bzw. im Bauanzeigeverfahren fir Fla-
chen, bei denen ein Altlastenverdacht vorliegt. Fir eine solche Festsetzung im
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Bebauungsplan ist eine Ermachtigungsgrundlage in den oben benannten
Rechtsquellen nicht ersichtlich.

In der Festsetzung selbst wird § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB
als Rechtsgrundlage benannt.

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB regelt die Kennzeichnungspflicht fir Flachen die er-
heblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Vorliegend sind da-
nach im Bebauungsplan digjenigen Flachen zu kennzeichnen, deren Béden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind. (siche auch Punkt
Hinweise — unten).

§ 9 Abs. 6 BauGB beinhaltet die nachrichtliche Ubernahme von nach anderen
gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen sowie von Denkmalern
nach Landesrecht. Ein Zusammenhang dieser Rechtsgrundlage mit der Text-
festsetzung Nr. 9.2 des Bebauungsplanes ist nicht erkennbar.

Beide bezeichneten Rechtsbezlige stellen also keine Erméchtigungsgrundia-
ge fir Festsetzungen in einem Bebauungsplan dar.

Textfestsetzung Nr. 9 ist somit mangels Ermachtigungsgrundlage unzuléssig
und zu streichen.

Unabhéngig davon sind auf der Satzung Hinweise zu notwendigen Abstim-
mungen bzw. Malinahmen bei geplanten Vorhaben auf mit Schadstoffen be-
lasteten Flachen méglich und auch sinnvoll.

Auf die im Genehmigungsbescheid vom 26.01.2012 zum Bebauungsplan Nr.
S (Ehemaliges Kasernengelédnde) gegebenen Hinweise zur Thematik Umgang
mit Altlastverdachtsflachen im Bebauungsplanverfahren wird nochmals auf-
merksam gemacht.

1.2 Wie oben bereits dargestellt bedarf jede Festsetzung in einem Bebau-
ungsplan einer Erméchtigungsgrundlage. Diese ist hinsichtlich der festgesetz-
ten Nutzung von Niederschlagswasser zur Gebrauchswassernutzung nicht er-
sichtlich. Der am ehesten infrage kommende § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB er-
méachtigt lediglich zur Festsetzung von Flachen fur die Rickhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser. Sofern Bezug auf § 12 Abs. 3 Satz 2
BauGB genommen wird ist darauf hinzuweisen, dass die Gemeinde nur bei
der Bestimmung der Zuldssigkeit der Vorhaben nicht an die ‘Festsetzungen
nach § 9 BauGB gebunden ist.

Im Weiteren sind sogenannte ,kann" — Festsetzungen wegen mangeinder
Rechtseindeutigkeit ohnehin in einem Bebauungsplan unzuléssig.

1.3 Der Textfestsetzung 2.1 mangelt es gleichfalls an jeglicher Erméchtigung.
Besondere (konkrete) Anforderungen an die aullere Gestaltung von Werbe-
anlagen kénnten lediglich auf der Grundlage des § 83 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO
i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB getroffen werden.

Soweit es die gestalterische Textfestsetzung 2.4 betrifft, ist diese nicht hinrei-
chend konkret und somit nicht rechtseindeutig. Der Begriff der groRflachigen
Werbeanlage bedarf einer prazisen Definition, da ansonsten ein Rechtsstreit
vorprogrammiert wird. Alternativ kann die Festsetzung gestrichen werden.

1.4 Der kritisierten Festsetzung mangelt es wiederum an einer Erméchti-
gungsgrundlage, was nicht nochmals erldutert werden muss. Wenn Lage,
Form und Gestaltung von Solaranlagen geregelt werden sollen, muss dies
durch konkrete Festsetzungen auf Grundlage des § 83 Abs. 1 ThirBO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB im Bebauungsplan abschliefend erfolgen. Die Festsetzung
eines spéteren Abstimmungserfordernisses mit der Baugenehmigungsbehor-
de entbehrt jeglicher Erméchtigung.



2. Kostenfreiheit
Die Kostenfreiheit ergibt sich aus § 1 Abs. 1und 3. V. m. § 3 Abs. 1 Nr. 3
ThirvwKostG.
Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid des Thiringer Landesverwaltungsamtes kann innerhalb eines
Monats nach Zustellung Klage beim Verwaltungsgericht

Meiningen, Lindenallee 15, 98617 Meiningen

schriftlich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschéftsstelle dieses Ge-
richtes erhoben werden,

Die Klage muss den Kidger, den Beklagten und den Gegenstand des Klagebegehrens
bezeichnen, und soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begriindung dienen-

den Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid soll in
Utschrift oder Abschrift beigefiigt werden.

Der Klage und den Schriftsdtzen sollen Abschriften fur die (brigen Beteiligten beigefugt

werden

im Auftrag

&

Schmidt

Weiterer Verfahrensablauf:

Nach Erfullung der Nebenbestimmungen sind uns die berichtigten Ausfertigungen der
Satzung unter Beifligung einer beglaubigten Abschrift des Beitrittsbeschlusses des
Stadtrates zuzusenden.

Die Bekanntgabe der Genehmigung nach § 10 Abs. 3 BauGB darf erst vorgenommen
werden, wenn die Erflllung der Nebenbestimmungen durch unsere Behérde bestatigt
worden ist.



