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Hier: Aufstellungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt Elsenach fur das Wohngeblet ,,Palmental“ -

vom Fachamt auszufillen
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l. Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft, Kultur und Tourismus empfiehlt,
der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss empfiehlt,

der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt,

der Stadtrat beschlieft,

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44 der Stadt Eisenach fur das Wohngebiet ,Palmen-
tal* mit dem in der Karte gekennzeichneten Geltungsbereich (Anlage 1).

Il. Begriindung

Der vom Palmental nérdlich aufsteigende Hang wurde bereits Ende 1860 mit reprasentativen
Gebauden und Stadtvillen beplant und bebaut. Die Lage des geschutzten Hanges in Flussnahe
und mit einer ganztagigen und —jahrigen Sonneneinstrahlung stellte sich als besonders woh-
nenswert dar. Durch die verschiedenen Zeitepochen entstanden vielfaltige Wohnbauten, die
teilweise den heutigen Anforderungen an eine geordnete stédtebauliche Entwicklung nicht mehr
entsprechen. Die Baukérper sind unregelmaRig in der Landschaft angeordnet, die Abstande
untereinander waren groRziigig bzw. stellen nach heutigem Planungsrecht keinen Bebauungs-
zusammenhang im Sinne des § 34 BauGB dar. Die ErschlieBung entsprach den damaligen An-
sprichen und ist mittlerweile fir eine Wohnnutzung nicht mehr als gesichert anzusehen. Des-
halb war auch die Tatsache fur Bauwillige wiederholt schwer nachvollziehbar, dass auf schein-
baren Liickengrundstiicken eine Bebauung nach § 34 BauGB nicht zulassig ist. Neben dem
Fakt, dass das vorliegende Gebiet dem AuRenbereich zuzuordnen ist, sind neue Erschlie-
Bungsanlagen nach dem aktuellen Stand der Technik notwendig. Knapp bemessene Breiten
vorhandener Wege und Zufahrten sowie deren Steigungsverhaltnisse erschweren die Realisie-
rung von neuen ErschlieBungsanlagen, da der Aufwand fiir die ErschlieBung einzelner Grund-
stlcke nicht mehr im Verhéltnis zum zu erzielenden Nutzen stinde. Die vorhandene stadtebau-
liche Situation begriindet die Notwendigkeit der Durchfiihrung einer Bauleitplanung, um die ein-
zelnen Bereiche stadtebaulich zu ordnen und nachhaltig zu entwickeln. Die notwendigen Er-
schlieBungsanlagen kénnen festgelegt und nachher anteilig in einem Verfahren umgelegt wer-
den.

Nachteile fur eine Bauleitplanung:

e die Nahe zur Bundesautobahn BAB 4, die erhobhte Immissionen fiir eine Wohnnutzung mit

sich bringt (nach Verlegung der Autobahn unproblematisch)

e das Nichtvorhandensein des Abwassersammlers, als Voraussetzung zur Sicherung der &u-
Reren ErschlieBung

e der schlechte Ausbauzustand der Strake ,Palmental*
 keine stadtischen Flachen, Privateigentum erschwert die Planung

Vorteile flr eine Bauleitplanung:

e Abgrenzungsméglichkeit von beplanten Flachen zum AuRenbereich (eindeutige Beurtei-
lungsgrundlage fiir Vorhaben)

e Grundlage fur Planung und Abrechnung neuer ErschlieBungsanlagen

e reizvolle Lage fir eine Wohnbaulandentwicklung

e groRes offentliches und privates Interesse an der Planung
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Fur das Gebiet soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Der Geltungsbereich ist weitrdumig
gefasst worden und spéter in unterschiedliche Teilbereiche mit unterschiedlichen Anforderun-
gen und Zielsetzungen zu gliedern. In einigen Bereichen wirden wenige Festsetzungen ausrei-
chen, um die stadtebauliche Entwicklung lediglich zu ordnen. VVorgegebene Flachenstrukturen
und Wegebeziehungen sind geradezu flur eine Bebauung ausgelegt und ermdéglichen somit in
Teilen einen Vorgriff eines Bebauungsplanes vor dem Fldchennutzungsplan, wenn eine Er-
schlieRungssicherung kurzfristig realisiert werden kann. In anderen Bereichen sind die Abgren-
zungen in Angleichung an die vorhandene Landschaftsstrukturen und unter Bericksichtigung
der Ergebnisse der Umweltprifung zu ermitteln, die erst nach einem Flachennutzungsplan in
Angriff genommen werden sollen.

Fir das Gesamtgebiet sind folgende grundlegende Planungsziele formulierbar:
e Art der baulichen Nutzung: reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO

e Maf der baulichen Nutzung:

- Geschossigkeit | — 11

Grundfléachenzahl- Obergrenze nach BauNVO einhalten

Bauweise: offene Bauweise, Einzel- und Doppelh&user

Uberbaubare Grundstiicksflache: Baufelder, -grenzen und —linien
Grunordnerische Festsetzungen

Festsetzungen zu Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen

Mit dem Aufstellungsbeschluss sollen auch die Voraussetzungen geschaffen werden, um im
Bedarfsfalle bauliche Vorhaben durch Zurtickstellung oder Erlass einer Verdnderungssperre in
ihrer Zulassigkeit zu beschranken, soweit sie den kiinftigen Planinhalten zuwider laufen.
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Anlagen:

Karte des Geltungsbereiches
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