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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

10.

11.

12.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Im allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe gemal § 1 Abs.6
BauNVO nicht zulassig.

Im Mischgebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe gemal § 1 Abs.5 BauNVO nicht
zulassig.

Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung sind nur Betriebe und Betriebsarten zulas-
sig, die das Wohnen nicht wesentlich storen (§ 1 Abs.9 BauNVO). Tankstellen und Garten-
baubetriebe sind geman § 1 Abs.5 BauNVO nicht zuldssig. Im Baugebiet D sind Betriebs-
wohnungen geman § 1 Abs.6 BauNVO nicht zulassig.

Im Gewerbegebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe gemalt § 1 Abs.5 BauNVO
nicht zulassig.

Die Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) wird als zulassige
Traufhdhe (Schnittlinie von AuBenwand und Dachhaut, bei Flachdachern Oberkante Attika)
und als zulassige Firsthohe, bezogen auf die eingemessenen Hohenpunkte. Ausnahms-
weise kann fir Sonderbauwerke und -bauteile aufgrund deren besonderer Zweckbestim-
mung (z.B. Abgas- und Abluftanlagen sowie fir Ver- und Entsorgungs- und Recyclingein-
richtungen) eine Uberschreitung der Héchstwerte zugelassen werden.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass flr Grundsticksflachen, auf denen
umweltgefahrdende Stoffe behandelt werden, eine Uberschreitung der Grundflachenzahl
(GRZ) durch Nebenanlagen um maximal 60 % zulassig ist.

In den Baugebieten mit abweichender Bauweise a' kdnnen Einzelhauser bis zu einer stra-
Renseitigen Lange von hochstens 14 m in offener Bauweise errichtet werden.

In den Baugebieten mit abweichender Bauweise a? kdnnen Einzel- und Doppelhduserhau-
ser bis zu einer stralRenseitigen Lange von hochstens 18 m in offener Bauweise errichtet
werden.

In den Baugebieten mit abweichender Bauweise a® kdnnen Gebdude ohne Langenbe-
schrankung in offener Bauweise errichtet werden.

GemanR § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den Baugebieten C/D/E/F/G Garagen, Stellplatze und
Nebenanlagen sowie in den Baugebieten A/B Garagen und Stellplatze nur innerhalb der im

Bebauungsplan festgesetzten Grenzen sowie innerhalb der iberbaubaren Grundsticksfla-
chen zulassig. (§ 12 Abs.6 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Stellplatze sind nur Stellplatze und offene Carports
zulassig.

Maximal dirfen pro Betriebsgrundstiick zwei Zufahrten in der notwendigen Breite angelegt
werden. Bis 25 m StralRenfront ist nur eine Zufahrt zulassig.
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13. Auf der Flache fur MaRRnahmen ist eine extensiv zu pflegende Obstwiese anzulegen. Je
100 m? Flache ist ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen (Prunus avium).

14. Fur die befestigten Teile der Grundstiicksfreiflachen sind vollstdndig bodenversiegelnde
Ausflihrungen unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen flr Zufahrten und Hofflachen aus Um-
weltschutzgriinden sowie aus betriebstechnischen Griinden auch vollstandig versiegelnde
Befestigungen (z.B. Asphalt, Beton) verwendet werden.

15. Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind so zu gliedern, dass je 4 Stellplatze ein
hochstdammiger Laubbaum gepflanzt wird.

16. Vertikale Fassadenabschnitte ohne Offnungen sind zu mindestens 50% mit Kletterpflanzen
dauerhaft zu begriinen. Je 2m Fassadenlange ist eine Kletterpflanze zu pflanzen.

17. Auf den Flachen mit Pflanzfestsetzung ,Dichte Bepflanzung" ist eine geschlossene Kulisse
mit standortgerechten Baumen und Strauchern zu pflanzen. Je 100 m? Flache sind mindes-
tens 1 Laubbaum mit einer Mindesthéhe von 3,0 m bzw. einem Stammumfang von mindes-
tens 18-20 cm und 50 Straucher anzupflanzen.

18. Auf den Flachen mit Pflanzfestsetzung ,Aufgelockerte Bepflanzung" sind mit Ausnahme
der notwendigen Zufahrten und Zugange die Flachen aufgelockert mit standortgerechten
Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Je 200 m? Pflanzflache sind mindestens 1 Laub-
baum mit einer Mindesthohe von 3,0 m bzw. einem Stammumfang von 18-20 cm und 25
Straucher zu pflanzen.

19. Entlang des Eichrodter Weges sowie den Planstralen A und B sind Baume in durchschnitt-
lich 15m Abstand ohne Standortbindung gemafR folgender Baumliste zu pflanzen:

Eichrodter Weg | Acer platanoides "Olmstedt" |Spitz-Ahorn
Beidseitige Bepflanzung
Planstralie A Acer platanoides "Olmstedt" |Spitz-Ahorn
Einseitige Bepflanzung
Planstralle B Tilia cordata "Erecta” Winter-Linde
Einseitige Bepflanzung

Es sind nur hochstammige Baume mit einer Mindesthéhe von 3,5m bzw. einem Stammum-
fang von mindestens 14-16cm zuldssig.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB und § 83 ThurBO i. V. mit der Verordnung Uber die Aufnahme von
auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan)

SACHLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und Instandset-
zungsarbeiten von baulichen Anlagen, Einfriedungen, Kfz-Stellplatzen und Grundstucksfreifla-
chen.




1. VORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG UND BESONDERE ANFORDE-
RUNGEN AN BAULICHE ANLAGEN und WERBEANLAGEN
(§ 83 Abs. 1 Nr.1 und 2 ThurBO)

DACHFORM UND DACHNEIGUNG

In den Baugebieten C/D/E/F/G missen mindestens 25% der Uberbauten Grundflachen mit ge-
neigten Dachern oder begriinten Flachdachern Uberdeckt werden. Dabei sind flr Hauptgebdude
folgende Dachformen und-Neigungen zulassig:

Baugebiete F und G: Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher unter 5° Dachneigung, geneigte
Dacher und Sheddéacher mit nicht mehr als 25° Dachneigung.

Baugebiete C,D,E: Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher unter 5° Dachneigung, geneigte
Déacher und Sheddacher mit mindestens 24° und héchstens 46° Dachneigung.

Baugebiete A,B: AusschlieRlich geneigte Dacher mit mindestens 24° und hdchstens 46° Dach-
neigung. Bei Doppelhdausern miissen Dacher die gleiche Dachform und Dachneigung sowie eine
hinsichtlich Material, Form und Farbe einheitliche Dachdeckung aufweisen.

BETRIEBSBEZOGENE WERBEANLAGEN
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis maximal 2,5 m Uber Traufkante zulassig;
Werbung mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht ist unzulassig.

ANLAGEN FUR GROSSFLACHIGE PLAKATWERBUNG Anlagen fiir nicht betriebsbezogene
grolflachige Plakatwerberbung sind ausschlie3lich innerhalb der bezeichneten Flachen zulds-

sig.

2.  VORSCHRIFTEN UBER ART, GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDUNGEN
(§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO)

In den Baugebieten C/D/E/F/G sind entlang der Grenzen zu offentlichen Verkehrsflachen Ein-
friedungen als Zaune und Hecken nur auf der Grundstiicksseite zugewandten Grenze der
Pflanzfestsetzung zuldssig. Sie dlrfen eine Hohe von 2,0 m nicht Gberschreiten. Entlang der
Ubrigen Grenzen sind Hecken und Zaune bis zu einer Héhe von 2,5 m zulassig; aulRerdem sind
landschaftstypische und standortgerechte Laubgehélze zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen aus
Immissionsschutzgriinden auch Mauern bis zu einer Hohe von 2,5 m zugelassen werden.

In den Baugebieten A und B sind entlang der Grenzen zu 6&ffentlichen Verkehrsflachen folgende

Einfriedungen zulassig:

= Zaune und Hecken mit einer Héhe von bis zu 1,2 m;

* Mauern in den zuldssigen Materialien und Farben der Fassadengestaltung mit einer Hohe
von bis zu 1,0 m;

Entlang der Ubrigen Grenzen sind nur Zaune bis 1,5 m Hohe in Kombination mit Hecken aus

Laubgehdlzen oder sonstigen Strauchpflanzungen zulassig.
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HINWEISE

FREIFLACHENPLAN

Der dem Bauantrag beizufiigende Freifldchenplan geman § 2 Abs. 2 Nr. 10 Bauvorl. VO ist min-
destens im MaRstab 1:500 anzufertigen. |hm ist ein nachprifbarer rechnerischer Nachweis (iber
die Einhaltung der die Freiflachen betreffenden Festsetzungen dieses Bebauungsplanes beizu-
fugen.

GESTALTUNGSVORSCHLAG / Strukturkonzept

Das dem Bebauungsplan beigefligte "Strukturkonzept" ist Bestandteil der Begriindung geman §
9 Abs. 8 BauGB. Es dient der Erlauterung der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden funktio-
nellen, stadtebaulichen, baulichen und griinordnerischen Gestaltungsabsichten.

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z.B. Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, wie Scherben, Steingerate, Skelettres-
te und dergleichen, sind nach § 20 DSchG unverziiglich dem Thuringischen Landesamt fir
Denkmalpflege zu melden. Funde und Fundstellen sind in unver\'e4ndertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 DSchG).

SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Ver-
sorgungstrédger zum Schutz von Leitungen zu beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so
vorzunehmen, dass mit einer Gefahrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bau-
werke, wie Einzdunungen und Mauern sind so zu griinden, dass sie die Leitungen nicht gefahr-
den und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht gefihrdet sind.

GESETZE UND VERORDNUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt
geéandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. I S. 1817, 1824).

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.
April 1993 (BGBI. | Nr. 16 S. 466).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58).

Thiiringische Bauordnung (ThirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.03.2004
(GVBI. vom 25.03.2004 Nr. 8).

Thiiringisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege in der Fassung vom 29.
April 1999
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