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|l. Beschlussvorschlaqg

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft, Kultur und Tourismus empfiehlt,
der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss empfiehlt,

der Haupt- und Finanzausschuss empfiehit,

der Stadtrat beschlief3t

1. die Teilung des Geltungsbereiches fur den Bebauungsplan im Umstrukturierungs-
gebiet Nr. 41 ,ehemaliger Guterbahnhof* Stadt Eisenach in einen Teilbebauungs-
plan Nr. 41.1 ,ehemaliger Guterbahnhof I“ Stadt Eisenach und einen Teilbebau-
ungsplan Nr. 41.2 ,ehemaliger Guterbahhof I1I“ Stadt Eisenach.

2. die Einbringung und Beschlussfassung der Satzung entsprechend § 15 Abs. 2
der Geschaftsordnung des Stadtrates gemeinsam durchzuftihren.

3. die Satzung zum Teilbebauungsplan fur das Umstrukturierungsgebiet Nr. 41.1
,ehemaliger Guterbahnhof | “ Stadt Eisenach bestehend aus der

- Planzeichnung M 1: 1000 mit textlichen Festsetzungen, Planzeichen-
erklarung und Verfahrensvermerken

gemaf § 10 Abs.1 BauGB.
4. die Begriindung zum Teilbebauungsplan und Grunordnungsplan (GOP) wird

gebilligt.

Il. Begriindung

Der Stadtrat der Stadt Eisenach hat am 15.11.2002 mit Beschluss-Nr. 0612/2002 der
Aufstellung des Bebauungsplanes fur das Umstrukturierungsgebiet Nr. 41  ehemaliger
Guterbahnhof* Stadt Eisenach zugestimmt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.11.2002
offentlich bekanntgemacht.

Am 23.01.2004 hat der Stadtrat der Offenlegung des Vorentwurfes mit Beschluss-Nr.
0791/2004 zugestimmt. Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte am 30.01.2004.

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB und die vorgezogene Beteiligung der
TOB nach § 4 (1) BauGB zum Vorentwurf wurde in der Zeit vom 09.02.2004 bis 12.03.2004
durchgefihrt.

Als Ergebnis wurde der Geltungsbereich reduziert, Festsetzungen zum Verkehrs- und
Gewerbelarm getroffen sowie die HauptverkehrserschlieBung im Plangebiet geéndert.

Der Stadtrat der Stadt Eisenach hat am 15.04.2005 mit Beschluss-Nr. 0145/2005 der
Offenlegung des Entwurfes zum Bebauungsplan Umstrukturierungsgebiet Nr. 41  ehem.
Guterbahnhof* Stadt Eisenach zugestimmt. Die Offenlegung wurde am 30.04.2005 6ffentlich
bekanntgemacht.

Im Rahmen der Biirgerbeteiligung nach § 3 (2) BauGB lag der Entwurf in der Zeit vom
09.05.2005 bis 10.06.2005 bei der Stadtverwaltung Eisenach zur Einsichtnahme 6ffentlich aus.

Alle fristgerecht eingegangenen Anregungen und Hinweise aus den Stellungnahmen der
Burger,- TOB- und Nachbarbeteiligung zum Entwurf wurden in die Abwagung nach §§ 1 (6) und
1a BauGB eingestellt.
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Der Stadtrat hat am 18.11.2005 mit Beschluss-Nr. 0271/2005 der Abwigung des Entwurfes
zugestimmt. Auf Grund des Altlastenverdachtes im GE-Gebiet 3 (Flache der DB AG) soll die
Fortfihrung des Planverfahrens mit einem eingeschréankten Geltungsbereich erfolgen.

Von den im Umstrukturierungsgebiet verbleibenden Grundstiicken kénnen die Teilflachen, die
wegen ihrer Widmung als DB-Bahnflaichen noch unter dem Fachplanungsvorbehalt nach
Eisenbahnrecht stehen, zunachst noch nicht Bestandteil eines in gemeindlicher Planungshoheit
gefertigten Bebauungsplanes werden.

Sie sollen zu einem spateren Zeitpunkt als Teilbebauungsplan fur das Umstrukturierungsgebiet
Nr. 41.2 "ehemaliger Guterbahhof II“ Stadt Eisenach zur Satzungsreife gefiihrt werden.

Die Ubrigen Flachen kénnen auf Grund des erreichten Verfahrensstandes nunmehr als
Teilbebauungsplan fur das Umstrukturierungsgebiet Nr. 41.1 ,ehemaliger Guterbahnhof I* Stadt
Eisenach beschlossen werden.

In der Beschlussvorlage zur Satzung des Teilbebauungsplanes Umstrukturierungsgebiet Nr.
41.1 ,ehem. Guterbahnhof | Stadt Eisenach sind die Abwéagungsergebnisse zum Entwurf
vollinhaltlich bertcksichtigt und ohne wesentliche Plandnderungen in die Planzeichnung, die
textlichen Festsetzungen und die Begriindung zum Bebauungsplan bzw. GOP eingearbeitet
worden.

Die Einbringung und der Beschluss des Bebauungsplanes sollen in der vorgelegten Form
gemeinsam erfolgen, um die Rechtskraft des Bebauungsplanes bis zum 20.07.2006 herbei zu
fuhren.

Mit dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung von 2004 hat der Gesetzgeber in § 244
BauGB bestimmt, dass alle Bebauungspléne, welche bis zu dem vorgenannten Datum nicht zur
Rechtskraft gelangen, nach den neuen Bestimmungen des Baugesetzbuches zu Ende zu
fuhren sind.

Dies bedeutet, das eine Umweltprifung nach den MaRRgaben der aktuellen Fassung des BauGB
fur alle Bebauungspléne durchgefiihrt werden muss, unabhangig von der Verpflichtung zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach bisherigem Recht.

Dies wurde einen erheblichen zusatzlichen verfahrensseitigen, inhaltlichen, zeitlichen und
finanziellen Mehraufwand begrinden, sogar im Wesentlichen eine Wiederholung des
Bauleitplanverfahrens bedeuten. Ein Satzungsbeschluss in der Februarsitzung des Stadtrates
ermdglicht eine Beendigung des Verfahrens noch nach altem Recht.

D.h., dass ein Genehmigungsantrag bei der héheren Verwaltungsbehérde Anfang Marz 2006
gestellt werden, nach einer dreimonatigen Genehmigungsfrist eine termintreue Bekannt-
machung erfolgen und damit die rechtzeitige Rechtskraft des Bebauungsplanes eintreten kann.

Im Bedarfsfalle kénnen sogar eventuelle Auflagen der Genehmigungsbehérde durch einen sog.
Beitrittsbeschluss des Stadtrates im Juni 2006 noch vor der In-Kraft-Setzung in den
Bebauungsplan einflieRen.

Da eine solche Vorgehensweise im Juli 2006 nicht mehr méglich sein wird, soll auf eine
separate Einbringung der Bebauungsplansatzung wegen des zusatzlichen Zeitaufwandes
verzichtet werden.

Durch die mehrfache Beteiligung des Stadtrates im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan
war eine laufende Information der Abgeordneten Uber die beabsichtigten Regelungsinhalte des
Planwerkes dennoch jederzeit gewahrleistet.
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Nach der Beschlussfassung im Stadtrat wird die Satzung nach § 10 (2) BauGB bei der héheren

Verwaltungsbehérde (TLVWA) zur Genehmigung eingereicht.
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Schneider

Oberburgermeister

Anlage:

Verteiler:

Satzung des Teilbebauungsplanes Umstrukturierungsgebiet Nr. 41.1
.ehem. Guterbahnhof |* Stadt Eisenach (Planzeichnung M 1: 2000
schwarz/weil} mit textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung zum
Bebauungsplan und GOP)

Das Original der Planzeichnung M 1 : 1000 (farbig) mit textlichen Fest-
setzungen kann bei der Stadtverwaltung Eisenach, Abt. Stadtentwick-
lung eingesehen werden.

- OB, Birgermeister, Beigeordnete je 1 Exemplar
- Fraktionen des Stadtrates 5 Exemplare
- Buro des Stadtrates 1 Exemplar
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