STADTEBAULICHER VERTRAG BEBAUUNGSPLAN NR: 47 ,SOLARPARK PALMENTAL" EISENACH

Stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der Planungskosten

fur den qualifizierten Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 47
»o0larpark Palmental®

Zwischen der Stadtverwaltung Eisenach
vertreten durch den Oberbirgermeister
Herrn Matthias Doht,
dienstansassig: Markt 1 in 99817 Eisenach

- nachstehend ,Stadt Eisenach” genannt -

und der Kirchner Solar Group GmbH
vertreten durch den Geschéftsflihrer

Herrn Lars Kirchner
dienstansassig: Auf der Welle 8 in 36211 Alheim

- nachstehend ,Kirchner Solar Group GmbH* genannt -

wird auf der Grundiage von § 11 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vam 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.
April 2011 (BGBI. | S. 619) folgender stadtebaulicher Verirag geschlossen:

Praambel

Die Kirchner Solar Group GmbH beabsichtigt die Errichtung eines Kompetenzzentrums,
bestehend aus einem Veranstaltungs- und Ausstellungssaal, einem daran angeschlossenen
Blirotrakt, einer Lagerhalle, einem Solarpark mit der Sonne nachgefiihrten Photovoltaik-
Anlagen und einem Parkplatz. AuRerdem soll der vorhandene Schomstein auf eine Hoéhe
von ca. 18 m zurlickgebaut und darauf eine einachsig nachgefithrie Photovoltaik- Anlage

errichtet werden. Zudem ist die verkehrstechnische und versorgungstechnische
Erschliefung herzustellen.

Das Vertragsgebiel besteht aus dem in der Anlage 1 zu diesem Verirag dargesteliten
Geltungsbereich.

Nach § 11 Absatz 1 Satz 1 BauGB schlielten die Vertragspartner zur Sicherung der Ziele und
Zwecke der stédiebaulichen Planung folgenden stadtebaulichen Vertrag.
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STADTEBAULICHER VERTRAG BEBAUUNGSPLAN NR: 47 ,SOLARPARK PALMENTAL® EISENACH

§ 1 Vertragsgegenstand

(1) Die Kirchner Solar Group GmbH verpflichtet sich gegeniiber der Stadt Eisenach, auf
eigene Kosten alle notwendigen Planungsleistungen einschiieRlich der gaf. erforderlichen
begleitenden Untersuchungen zu erbringen, deren Ergebnis ein rechtskrafiiger qualifizierter
Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 1 BauGB flr das in der Anlage 1 zu diesem Vertrag gekenn-
zeichnele Vertragsgebiet sein soll. Der Arbeitstitel der stddiebaulichen Planung lautet:
Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 47 ,,Solarpark Palmental®.

(2) Mit der Planung wird das Planungs- und Bauleitungsbiiro Battenberg & Koch, Am
Marktrasen 8, 99819 Krauthausen beauftragt.

Die Beauftragung des Planungsbiros erfolgt im Einvernehmen mit der Stadt Eisenach.
Samtliche Arbeiten werden mit der Stadt Eisenach unmittelbar abgestimmt. Alleiniger
Vertragspartner mit allen Rechien und Pflichten dem Planungsbiiro gegeniber ist die
Kirchner Solar Group GmbH.

(3) Die Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes wird auf der Rechtsgrundlage des
Baugesetzbuches (BauGB) in seiner jeweils geltenden Fassung vorgenommen.

(4) Der Bebauungsplan wird mit dem Ziel erarbeitet, die bauplanungsrechtlichen Voraus-
selzungen zu schafien, um eine Bebauung mit den in der Prédambel genannten Zielen zu
ermdglichen. Zum Vertragsgegenstand gehren auch - soweit erforderlich - die Ausarbeitung
aller zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen erforderlichen Untersuch-
ungen (bspw. Immissions-, Umweltvertraglichkeitsuntersuchungen, erforderliche Gutachten)
und Planungen sowie die technische Vorbereitung von Verfahrensschritten nach dem
BauGB. Der verbindliche Festsetzungsrahmen sowie die Notwendigkeit ergénzender Unter-
suchungen werden von der Stadt Eisenach in Abstimmung zwischen dem Stadtbauamt und
der Kirchner Solar Group GmbH festgelegt. Dabei liegt eine wirtschaftiiche und sparsame
Projektumsetzung im Interesse beider Vertragspartner.

(5) Der qualifizierte Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB soil mindestens zum Inhalt
haben:

die Art der baulichen Nutzung durch Festsetzung,

das Maf} der baulichen Nutzung,

die Bauweise, die Uberbaubaren und nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen,
Regelungen zur Zuldssigkeit von Nebenanlagen und Parkierungsanlagen,
Festsetzungen zur Grinordnung

Losungen fir ,umweltfachliche Problemstellungen (z. B. Immissionsschutz, Klima,
Wasser)

» Festsetzungen zur verkehrlichen Erschliefung {Verkehrsflachen)

o  Umweltbericht

* Begrindung

2 8 & & 2 @&

(6) Die Auswahl des geeigneten Planverfahrens und die Durchfiihrung des gesetzlich
vorgeschriebenen  Planaufstellungsverfahirens obliegt der Stadt Eisenach. Die
Unabhéngigkeit und Entscheidungsfreiheit der Stadt Eisenach, insbesondere im Hinblick auf
die planerische Abwagung gemdll § 1 Abs. 6 BauGB sowie wahrend des gesamten
Aufstellungsverfahrens des verbindlichen Bebauungsplanes, bleiben dadurch unberiihrt. Die
Mitwirkung der Kirchner Solar Group GmbH bei der Vorbereitung des Planverfahrens, welche
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STADTEBAULICHER VERTRAG BEBAUUNGSPLAN NR: 47 SOLARPARK PALMENTAL" EISENACH

sich auf das Zusammenstellen von Planungsunterlagen fir die Trégerbeteiligung, die
Auibereitung des Abwéagungsmaterials und die Mitteilung des Abwigungsergebnisses
beschrankt, slellt keine Ubertragung von Verfahrensschritten im Sinne von § 4 b BauGB dar.

(7) Die Kosten fiir verfahrensbedingte amtliche Bekanntmachungen der Stadt Eisenach
entsprechend der Vorgaben des BauGB, der ThilrKO sowie der Haupisatzung der Stadt
Eisenach in der jeweils geltenden Fassung Ubernimmt die Kirchner Solar Group GmbH.

§ 2 Klarstellungen, Fristen

(1) Den Parteien ist bekannt, dass dieser Vertrag keinen Rechtsanspruch auf den
angestrebten qualifizierten Bebauungsplan begriindet. Den Parteien ist ebenfalls bekannt,
dass durch diese Vereinbarung kein Rechtsanspruch auf die Aufstellung des qualifizierten
Bebauungsplanes begriindet wird.

(2) Die Planunterlagen sind der Stadt Eisenach je nach Verfahrensstand in einer fir die
offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung (Vorentwurf, Entwurf) und die Genehmigung
(Satzungsplan) geeigneten Fassung und in der notwendigen Anzahl von Ausfithrungen zu
Uberlassen. In der Regel sind das sowoh! 2 elektronische Datentréger in PDF- Format {CD)
als auch 2 Fassungen in Papierform. Im Bedarfsfall, insbesondere zur Behérdenbeteiligung,
kann die Anzahl von der Stadt Eisenach abweichend festgelegt werden. :

(3) Die Planunterlagen sind bis spatestens 6 Monate nach Beschluss des Stadtrates iiber die
Aufstellung des Bebauungsplanes dem Auftraggeber zu (bergeben. Sollte aufgrund der
planerischen Abwégung gemafR § 1 Abs. 6 BauGB ein 2. Entwurf notwendig werden, so ist
dieser in einer angemessenen Frist (spétestens jedoch 6 Monate nach Mitteilung des
Ergebnisses der Abwégung) der Stadt Eisenach zu libergeben.

§ 3 Haftungsausschluss

{1} Die Kirchner Solar Group GmbH erkennt die kiinftigen Festsetzungen des qualifizierten
Bebauungsplanes Nr. 47 ,Solarpark Palmentai* an.

(2) Den Vertragsparteien ist bekannt, dass gemaR § 2 Abs. 3 BauGB ein Anspruch auf
Aufstellung des Bebauungsplanes durch diesen Vertrag nicht begriindet werden kann. Eine
Haftung der Stadt Eisenach fir etwaige Aufwendungen der Kirchner Solar Group GmbH, die
diese im Hinblick auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes und den Volizug dieses
Vertrages tatigt, ist ausgeschiossen.

(3) Im Falle des Nichizustandekommens einer rechtsverbindlichen Satzung aus Griinden, die
die Stadt Eisenach nicht zu vertreten hat, hat die ,Kirchner Solar Group GmbH*, die bis dahin
bei ihr zur Erfiillung dieses Vertrages angefallenen Kosten zu tragen. Ein gegenseitiger
Kostenausgleich oder die gegenseitige Geltendmachung von Schadensersatzanspriichen ist
in diesem Falle ausgeschlossen.
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STADTEBAULICHER VERTRAG BEBAUUNGSPLAN NR: 47 SOLARPARK PALMENTAL" EISENACH

§ 4 Kiindigung und Anpassung

(1) Eine Kindigung dieses Vertrages kann nur erfolgen, wenn die Ausfiihrung des Vertrages
technisch und/ oder rechtlich unmdglich ist.

(2) Unabhéngig von dem Kindigungsrecht nach Absatz 1 steht jeder Seite bei Vertrags-
verstolen, insbesondere wegen dem unter § 1 des Verirages genannten Veriragsgegen-

stand, das Recht der aullerordentlichen Kiindigung entsprechend den gesetzlichen Rahmen-
bestimmungen zu.

(3) Eine Anpassung dieses Vertrages kann dann erfolgen, wenn die Kirchner Solar Group
GmbH oder die Stadt Eisenach die technische Unmdéglichkeit, wirtschaftliche Unvertretbarkeit
oder rechtliche Unzuldssigkeit einer Malinahme nachweist oder wenn abzusehen ist, dass
der Bebauungsplan von dem in diesem Vertrag angenommenen Nutzungskonzept
(.Kompetenzzentrum fiir Erneuerbare Energien") nicht nur unwesentlich abweichen wird.

§ 5 Sicherheitsleistung

Zur Sicherung der sich aus dem Vertrag ergebenden Verpflichtungen, insbesondere, weil im
Falle der Nichterbringung der volistdndigen Leistung andere Planungserfordernisse im Sinne
des § 10 HOAI zum Tragen kommen kdnnen, leistet die Kirchner Solar Group GmbH eine
Sicherheitsleistung in Hohe von 16.500,17 Euro.

Die Sicherheit ist in Form einer unbefristeten selbstschuldnerischen Biirgschaft eines Bank-
instituts zu Gunsten der Stadt Eisenach zu erbringen.

Bei der Hohe der Sicherheitsleistung waren §§ 19 und 24 der Honorarordnung fir
Architekten und Ingenieure (HOAI) zu beriicksichtigen, wonach sich die Héhe aus den
Prozentsatzen der Leistungen ab dem Vorentwurf - Leistungsphase 3 (40 %), Entwurf -
Leistungsphase 4 (30 %) und Leistungsphase 5 (7 %) und der nach Honorartafel zu § 21
HOAI ermittelten Werte bei Honorarzone |Il Untergrenze, zuziiglich 3 % Nebenkosten und
der geltenden Mehrwertsteuer ergibt.

2,45ha (77 % von 0,45 x (14.230 - 10.512) + 10.512 Euro) 9.382,53 Euro
+ Nebenkosten 3 % 281,48 Euro
Zwischensumme 0.664,01 Euro
+ Mehrwertsteuer 19 % 1.836.16 Euro
+ Gutachten, Untersuchungen, Griinordnung 5.000,00 Euro
Sicherheitsleistung 16.500,17 Euro

Bei vollsténdig erbrachter Leistung wird die Blrgschaft vom Auftraggeber unverziiglich frei-
gegeben.
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STADTEBAULICHER VERTRAG BEBAUUNGSPLAN NR., 47 SOLARPARK PALMENTAL" EISENACH

§ 6 Wirksamwerden

Der Vertrag wird nach Unterzeichnung beider Vertragsparteien wirksam.

§ 7 Schiussbestimmungen

(1) Vertragsénderungen oder -ergénzungen bediirfen der Schriftform, ebenso die Anderung
dieser Schriftformabrede. Miindliche Nebenabreden bestehen nicht.

(2) Die Wirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der ubrigen
Regelungen nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen

umgehend durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und
wirtschafilich entsprechen.

(3) Erflllungsort ist Eisenach.

(4) Dem Verlrag liegt die Anlage 1 {Geltungsbereich) bei. Diese Anlage isl Bestandieil dieses
Vertrages. Die Vertragsparteien bestatigen, dass ihnen die Anlage vollstandig vorliegt. Die

Anlage wurde in allen Einzelheiten erdriert. Der Vertrag ist zweifach auszufertigen. Beide
Vertragsparteien erhaiten je eine Ausfertigung.

Eisenach, den

ias Doht -Oberbiirgermeister- Lars Kirchner -Geschéftsfiihrer-
dt Eisenach Kirchner Solar Group GmbH
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