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Stadtebauliche Méngel - Ortstypik - Gebaudestruktur

Erarbeitung eines Rahmenplanes Am i
6572 N 6701 Die geschlossene Bebauung entlang der MarienstraRe ist in ihrer t far Stadtentvwf:klung
v 3 £ . : urspriinglichen Struktur ablesbar erhalten. Die &stliche StraRenseite Markt 22, 99817 Eisenach
= MARIENSTRASSE S In dem stédtebaulichen Rahmenplan (als BLOCKKONZEPT, M _ tp g  durch schmale tisfe Grandsticke mit einem hof ’
£ SUMME 14 1:200) sind die &ffentlichen und privaten Freirdume und die baulichen ISt gépragt durch schmale tefe tsrundstucke mit éinem honen
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— = = Anlagen zu erfassen. Weiterhin sollen Vorschlége fiir eine Verdichtungsgrad, durch geschlossene, dreigeschossige Bebauung
\/ stédtebauliche Neuordnung und L&sungen zur Beseitigung der mit kieinen Ladengeschéften im Erdgeschoss.
59 \/ \/ 35 Stellplatzproblematik aufzeigt werden.
6571 / o
14 \vorhandenie Stellplatze &ffentlich D_ie Bebauung der Wartburgallee er_folgte i_m Zuge der Entwicklung . STADTE BAU LICH ER RAH M EN PLAN
| Der Planbereich wird begrenzt durch MarienstraRe, Wartburgallee und Eisenachs zum Kurbad um 1900. Diese Villenbebauung grenzt an die
/ { BarfliRerstraRe. Weiterhin sind Wartburgallee 78 sowie die &ffentlichen Villenkolonie Karth&userhdhe gegeniber der Wandelhalle an.
| Freiflichen bi W llee 74 Pl ich :
Y\ | 6577 , reifléchen bis zur Wartburgallee 74 dem Planbereich zugeordnet Die stattlichen Mehrfamilienhduser wurden in bester Lage auf sehr QUARTIER MARIENSTRASSE /
777777 ? kleinen Grundstiicken errichtet. Es fehlen Zufahrten und vor allem u
/ DS ’’’’’ Stellplatze fir die zahlreichen Mietwohnungen. Die représentativen, WARTBURGALLEE / BARFUSSERSTRASSE
. ) O Bestandsaufnah unter Denkmalschutz stehenden Griinderzeitvillen bilden die Raumkan-
"Q[ ‘x:x‘ ‘ e Ca B — 6588 estandsatinahme te zur Wartburgallee und iberragen die Bebauung der Marienstralle. MIT KREUZUNGSBEREICH AN DER
/ Il L § { » Unter Einbeziehung vorhandener Unterlagen und Daten wurde der Be- BARFUSSERSTRASSE
pnmas . ! ‘\ O Z B I | \ stand erfasst und dokumentiert: Historische Karten, aktuelle Kataster-
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QTN koo O pléane Eigentumsverhéltnisse, Grundstlicksgroen, Erhaltungszustand, Die Wartburgallee ist heute eine BundesstraRe (B19) mit einer erheb-
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& { P 2 6579 / / L Art der Nutzung, Leerstand, Geschossigkeit, Gliederung, Denkmal- lichen Verkehrsbelastung und allen daraus resultierenden Problemen. GESTALTUNG DER FREIFLACHEN
& L 0 6572 | Grundstiicksteil ca. 60 gqm ausweisungen, Milieuwert, Griin- und Freiflichen und Verkehr. Oberflichenmaterialien
<><><> 5 i 4 1 6587 / Zu Ne. 35 zuschlagen 6560 . Die Raumkante wurde hinter der Wartburgallee 92 und zwischen
— & L - } Iolatze privat '\ Zusatzlich wurde der Bestand fotografisch festgehalten. MarienstraRe 57 zu 59 durch die Schaffung eines Platzes (1969/1983)
/ & Beuir Stland\ort = 28 neue Stellp griner mit dem Denkmal zur Geschichte der Arbeiterbewegung unterbrochen. Griinflachen Griinflachen
& j onma’ | O 0 s Innenhof offentlich rivat
& \ 0 . . . : p
S / % | = - 6575 B _ _ Das kubische Denkmal steht auf einer Flache mit groRformatigen
] S : 0 6580 Vorgehensweise bei der Planung Platten, die westlich durch eine kniehohe Mauer im Segmentbogen o ) _
o - iy g~ I 5 o = umschlossen ist und sich stidlich zu der stark frequentierten Strafie Parkflachen Gffentlich Parkflachen privat
/ <><><> -7 . 7 =5 - | | % 5 - Zu Beginn der Untersuchung fand eine Anwohnerbefragung beziiglich und zum Karthausgarten 6ffnet Ragenglttersteino Rasenglttersteine
O - // 7 2 \\ = = > u . u ]
& ¢ S o = - @) 3 der Veranderungswiinsche und zu bestehenden Mangeln und Werten _ _ _ _ ieqelte Flach ieqelte Flach
<><><> ol / / AT X / 0oooo Sab 0 &S \ im Untersuchungsgebiet statt. Die Ausrichtung des Platzes lasst keinen raumlichen Bezug zum Mu- é?ffr:ﬁ?c?\te dchen “;ﬁ'\',sa"fge te Flachen
&L -~ 6572 / / ‘ 0 @// |_( O seum Gedenkstatte Goldener Léwe in der Marienstralle 57. Der Platz
& il 2 £ / / / / | % Die Befragung ergab, dass zusétzlich zum Bauzustand der Einzelgeb&u- mit seinem Denkmal wird weder von Besuchern noch von Anwohnern .
< <> - 37, , / / | = /T de besonders das Wohnumfeld einer grundhaften Verbesserung bedarf. anglenorr'\\merg er wi_rdt a|SdF|;e["d|f§5ﬂfJertiﬁn I\tNOhnI'gt??it?ttempfunden’ é?f?ehrmiec?h tlg’le;ﬁfxtrlm%te Zufahrten
O - Sue / | D | weil er ohne Bezug ist und keine Aufenthaltsqualitét hat.
\ / / s’e//pléé Limm / | BIEh - 1o Neben Verkehrslarm und Verkehrsfiihrung (FuRgangerampel) wurden . . . _ .
// ° 5@,”_,/1 ! | : vorallem fehlende Zufahrten sowie fehlende private und &ffentliche gezthekmg‘;?c“ea'%haﬂ'(‘h? U;‘g rérl:"l‘:;ChQ Zusa(;"r:"e"hat"ﬁ zwischen
/ L edenkstétte und Denkmal ist deshalb zwingend herzustellen.
N / // Ch- = ) Stellplétze beméngeit. g Griinstrukturen Sonstiges
i ; ‘ S
N \ / \ gs s jgz ‘ } ‘ Die geringe Freiflachenqualitat im Innenhof von Marienstrae 57 wurde
S 4 / . ( 5 . bema&ngelt, die aus einer starken Uberbauung und mangelnden Gestal- '
/ / ] % = ?:ievlgilatze S tung degs Hofes resultiert. 9 9 Der Kreuzungsbereich BarfliRerstral’e - Wartburgallee erhielt durch % Baum, Bestand . Eingang
~_ / / / / / = 7< 84 6562 die Begradigung der Wartburgallee eine nicht mehr nachvollziehbare )
™~ / L | 0 88 86 Der Leerstand von Mietwohnungen ist trotz umfassender Sanierung Fol- Gestaltung. Die trichterfdrmige Gebé&udeflucht hat keinen klaren v Einfahrt
™~ ~ | — / 0 > 92 , 90 U N 6563 LOOOO0O00000000000000000000000000000000000000 ge dieser fehlenden Qualitat im Freiraum. stadtebaulichen Bezug. Baum, Planung
0 N 3 0 . . .
N ~ O 1 6564 = Eine Korrektur kann durch in StraBenflucht anzuordnendes Grof3griin
~ = 5 A 3 o 6567 6566@ i 6565 A — = und durch neue Grundstiickszuschnitte erreicht werden. Damit wiirde AW Heok hnitt O ©~ Flurgrenze, Bestand
~— = - Aﬂ; — — 8 Auf der Grundlage der Befragung und auf Basis von Gespréchen mit der derzeitig hohe Versiegelungsgrad verbessert und Gestaltungs- ecke, geschnitien
— © = . — 0 den Grundstiickseigentiimern und den zustindigen Mitarbeitern der defizite beseitigt.
Q TN S . 0 Stadtverwaltung konnte ein Uberblick zur sozialrdumlichen, S ©- Flurgrenze, Planung
= N o griinordnerischen, baustrukturellen und verkehrlichen Situation
Q O erstellt und dokumentiert werden. _ _
WARTBURGALLEE 0 S Nutzung der Geb&ude, Eigentumsverhéltnisse, Erhaltungszustand Radweg, Bestand
Q) =% D
- Booooooooooooooo _ o _ Das Quartier ist in der Wartburgallee durch eine reine Wohnnutzung
S Schwerpunkt der Bearbeitung war die stadtebauliche Neuordnung der gepragt und in der MarienstraBe von Ladengeschaften und Gaststétten Radweg, Planung
2. Denkmalplatz zur Geschichte der deutschen Arbeiterbewegung 3. Innenhof von Marienstrae 57 - - D Grundst(ckszuschnitte und die Losung der Steliplatzproblematik. unteriagert. Die Geb&ude Marienstralle 57 werden als Museum und als

Der Denkmalplatz mit seinem Denkmal und der Denkmalmauer miissen
saniert werden, so dass eine Neuordnung vorgenommen werden kann.
Vorhandene Wegebeziehungen vom Karthausgarten zur MarienstralRe
sollen beibehalten und weitestgehend barrierefrei ausgebaut werden.

Im Rahmen der Neugestaltung wird der Denkmalplatz zur Gedenkstétte
Goldener Léwe ausgerichtet und die verkleinerte Platzflache anspre-
chend gestaltet. Hierdurch entstehen Synergien zwischen Denkmal und
Museum, die die Orientierung, Funktionalitédt und Aufenthaltsqualitét
des Platzes verbessern.

Durch die Anpflanzung von Alleebdumen an der Wartburgallee soll die
Raumkante aufgenommen und fortgeftihrt werden, um den Freiraum
zur B19 zu begrenzen.

Auf der verbleibenden Freifliche besteht die Mdglichkeit zur Errichtung
einer o6ffentlichen Stellplatzanlage mit Zufahrt von der Wartburgallee,
die flir die Nutzung von Wandelhalle, Karthausgarten und Restaurant/
Café dringend benétigt wird. Die vorhandenen 6ffentlichen Stellplétze
entlang der MarienstralRe bleiben erhalten.

Der private Innenhofbereich erhélt eine neue Gestaltung. Es werden
Stellplatze entsprechend des Bedarfs fiir die angrenzenden Anlieger
errichtet. Durch die Entsiegelung der Fldche, die wasserdurchlassige
Befestigung der Stellpldtze und die Begriinung wird eine wesentliche
Verbesserung erreicht. Die Zufahrt zum Innenhofbereich (grofRe
Stellplatzanlage) erfolgt zentral von der MarienstralRe tber eine Rampe.

Der riickwaértige Geb&udeteil (Seitenflligel von MarienstraRe 57) soll
erhalten, umgenutzt und saniert werden. Die ErschlieBung des
Seitenfliigels erfolgt fuBlaufig Gber die MarienstralRe und (iber eine
Rampe zur Wartburgallee.

Auf der kleineren Freifliche zur Wartburgallee entstehen 11 private
Stellpldtze (kleine Stellplatzanlage). Die Einfriedung soll entsprechend
der benachbarten Vorgarten mittels Zaun und Tor erfolgen.

Ein Weg erméglicht die fuBléufige Verbindung zwischen beiden
Steliplatzanlagen.

1. Kreuzungsbereich Wartburgallee BarfiiRerstrae

Die ungeordnete stadtebauliche Situation soll durch Neuordnungen der
Grundstiicke beseitigt werden. Ein Grundstiickserwerb/-tausch kann die
Nutzung privater Grundstiicke wesentlich verbessern und den Kreu-
zungsbereich Ubersichtlicher und verkehrssicher gestalten.

Das Stadtbild erhélt durch die ortstypische Einfriedung der Grundstiicke

mit (schmiedeeisernen) Zaunanlagen eine deutliche Abtrennung der
privaten Grundstlicke zum &éffentlichen Raum.

Folgende MalRnahmen erméglichen die Konzeptumsetzung:

Der fehlende Radweg in Richtung Innenstadt wird an der Wartburgallee
hinter der Bushaltestelle fortgefiihrt.

Das Grundstiick Wartburgallee 76 kann an die Grundstiicke der
Wartburgallee 78/ MarienstraRe 37 und der Marienstra3e 35 angrenzen-
de Grundstiicksteile abgeben und im Austausch eine etwa gleich groRRe
stadtische Flache der Wartburgallee erhalten. Dadurch wird die
Abschirmung zur StraRe verbessert und das Gebaude Wartburgallee 76
erhélt, wie vorgepréagt, einen Vorgarten mit dazugehériger Einfriedung.

Dem Grundstlick Wartburgallee 78 soll ebenfalls ein Teil der stadtischen
Flache zugeordnet werden, um die Errichtung von privaten Stellpldtzen
zu ermdglichen und dem Gebé&ude eine Freifliche zuzuordnen.

Mit der Grundstiicksneuordnung entstehen fiir die Gebdude Wartburg-
allee 78 und Marienstr. 35 die Mdglichkeiten der riickwértigen Erschlie-
Rung und baulichen sowie gestalterischen Verbesserung am Geb&ude
selbst (Errichtung von Balkonen, Fensteréffnungen etc.).

Im stidlichen Kreuzungsbereich kann den Gebduden Wartburgallee 82
und MarienstralRe 39 jeweils eine stadtische Flache zur Errichtung von
privaten Stellplatzen zugeschlagen werden. Dabei ist die vorhandene
Zufahrt zu den riickwértig bestehenden Stellplatzen privatrechtlich zu
sichern.

Der Freisitz vom Café bleibt unangetastet und funktionsfahig. Durch
eine GroRgriin- und Heckenbepflanzung soll die Aufenthaltsqualitét
verbessert werden.

Beidseitig der Kreuzung sollen auf privaten sowie auf dffentlichen
Grundstiicken Alleebdume gepflanzt werden, um eine stadtebauliche
Kante auszubilden.

Unterschiedliche Varianten wurden untersucht und diskutiert.

In Abstimmung mit der Stadtverwaltung und den betroffenen Eigen-
timern erfolgte die Erarbeitung eine Vorzugsvariante, die im stadte-
baulichen Rahmenplan zusammengefasst und erldutert ist.

Dieser soll Grundlage fiir die Realisierung des Gesamtvorhabens sein.

Mehrgenerationshaus genutzt. Alle Gebdude im Geltungsbereich befin-
den sich in Privatbesitz. Nur wenige sind unsaniert bzw. teilsaniert. Der
Erhaltungszustand der Gebaude ist entsprechend mit gut zu bewerten.

Entwicklungsschwerpunkte

Bei der Untersuchung und Bestandsaufnahme des Planungsgebietes
haben sich drei Entwicklungsschwerpunkte ergeben:

1. Kreuzungsbereich Wartburgallee BarfiiRerstrafRe
2. Denkmalplatz Geschichte der Arbeiterbewegung
3. Innenhof von MarienstralRe 57
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