Blockkonzept Marienstral3e — Sudliche Wartburgallee

Teilbereich I: Kreuzungsbereich Wartburgallee — Bar  flRRerstral3e
(,SuRe Ecke")

1. Hintergrund und Problemstellung

Der Kreuzungsbereich Wartburgallee — BarfiRerstral3e liegt in der Innenstadt Eisenachs und
ist ein Teilbereich des Quartiers Marienstraf3e — Sudliche Wartburgallee. Der Begriff ,StRRe
Ecke* hat seinen Ursprung im gleichnamigen Gastronomiebetrieb an der Ecke Barflil3erstra-
3e — Marienstral3e.

Wie auch das umgebende Quartier ist der Kreuzungsbereich vor allem durch Wohnnutzung
und erganzende Laden, Gastronomiebetriebe und Biroflachen geprégt. Der Gebaudebe-
stand ist groRRtenteils saniert oder zumindest teilsaniert. Eine Ausnahme bildet das unsa-
nierte leerstehende Gebaude Wartburgallee 78.

Abb. 1: Historischer StralRenverlauf der ehemaligen Karthduserstral3e (rot gekennzeichnet), 1906

Quelle: Stadtplan von Eisenach, Kartographische Anstalt der Hofbuchdruckerei Eisenach, H. Kahle

Die Grundstiickszuschnitte entlang der westlichen Wartburgallee und in der Folge auch die
stadtebauliche Gestaltung im Kreuzungsbereich orientieren sich bis heute an historischen
Gegebenheiten. Die Wartburgallee, bis 1962 Karthauserstral3e genannt, folgte mit ihrem ab-
knickenden Verlauf der einstigen Bebauung im Bereich der westlichen Waisenstral3e. Mit
dem Abbruch der Geb&ude des Vereinshauses ,Erholung” im Jahr 1940 erfolgte eine ver-
kehrsrdumliche Umgestaltung: Die damalige KarthduserstralBe wurde begradigt und die
BarflRerstral3e in dstlicher Richtung um ein kurzes Teilstlick verlangert.
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Abb. 2: Grundstlickssituation im Kreuzungsbereich Wa rtburgallee — BarfiiRerstrale um das
stadtische Grundstick Flur 74, Flurstick 6578/1 (durchgehende rote Linie: heutiger StralRenver-
lauf, gestrichelte Linie: historischer StraRenverlauf)

Der Zuschnitt des stadtischen Grundstlicks, Flur 74, Flurstiick 6578/1 bildet noch den ehe-
mals abknickenden Verlauf der Wartburgallee nach. Das Grundstick unterliegt der Wid-
mungsfiktion und dient als 6ffentliche Verkehrsflache. Neben Stra3enflachen, Rad- und
Gehwegen befinden sich im Kreuzungsbereich zudem Freiflachen.

Die Flache nordlich der BarfuRRerstralRe ist mit Betonsteinen gepflastert und dient als 6ffentli-
che Stellplatzflache. Zur Wartburgallee hin befindet sich eine Bushaltestelle mit Wartehaus.
Ein gemauertes Hochbeet sowie eine kleinere Griinflache (Stral3enbegleitgriin) ergéanzen die
Gestaltung. Sudlich der BarfuRRerstral3e ist das Verbindungsstiick der Karthduserstral3e zur
Waisenstrafl3e in Form einer Stichstral3e mit historischem StralRenpflaster erhalten. Die Stra-
Re wird als offentlicher Parkraum genutzt und dient dartber hinaus zur ruckwéartigen Er-
schlieBung privater Grundstiicke. Die angrenzende kleine Freiflache ist ebenfalls als
schlichte Grinflache gestaltet.

Insgesamt bestehen deutliche Gestaltungsdefizite im 6ffentlichen Verkehrsraum und bezig-
lich der Freiflachen im Kreuzungsbereich. Die Freiflachen, teilweise auch die Gehwege, sind
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unzusammenhangend und mangelhaft gestaltet. Durch das ungeordnete Nebeneinander von
intensiver Nutzung als Stellplatzflachen und ungenutzter Grunflache wirkt das raumliche Er-
scheinungsbild undefiniert. Dies wird durch die fehlende Raumkante zur Wartburgallee hin
verstarkt.

Abb. 3: Luftbild des Kreuzungsbereichs Wartburgalle e — BarfuRerstral3e mit Stichstral3e, 6ffent-
lichen Stellplatzen und Grunflachen  (durchgehende rote Linie: heutiger Stral3enverlauf, gestrichelte
Linie: historischer Stral3enverlauf) © GeoBasisDE / TLVermGeo

Im Gegensatz zum grofRziigig bemessenen Kreuzungsbereich besteht in direkter Nachbar-
schaft ein Missverhdltnis zwischen Gebaude- und Grundstiicksdimensionen: Ein Teil der
Stadtvillen wie auch das Blrogebaude Wartburgallee 78 wurden auf zu kleinen Grundstuik-
ken errichtet, so dass nach heutigen Nutzungsanspriichen Zufahrten und Pkw-Stellflachen
fehlen. Im Verhaltnis zur umgebenden dichten Bebauung sind die StichstraRe sowie die 6f-
fentlichen Freiflachen im Kreuzungsbereich deutlich untergenutzt.



2. Ziel und Inhalt der Planung

Ziel des Blockkonzepts ist es, die stadtebaulichen Missstande in Bezug auf Gestaltung, Nut-
zung und Grundsttickszuschnitt nach Mdglichkeit zu beheben. Das Erscheinungsbild und die
stadtebauliche Gestalt des Kreuzungsbereichs sollen verbessert und eine Raumkante zur
Wartburgallee ausgebildet werden.

Vor diesem Hintergrund ist eine Bodenordnung vorgesehen. Beabsichtigt ist, die offentlichen
Freiflachen im sudlichen und ndrdlichen Kreuzungsbereich sowie die Stichstral3e der offentli-
chen Nutzung zu entziehen und an private Nutzer zu verkaufen. Die angrenzenden, vor al-
lem fir Wohnzwecke genutzten Grundsticke sollen um Teilflachen aus dem o6ffentlichen
Grundstuicksbereich erganzt werden.

Mit der Erganzung der bestehenden privaten Flachen werden die Rahmenbedingungen fir
die vorhandenen Nutzungen — Wohnen und auch Gewerbe — verbessert: Es wird die Mog-
lichkeit er6ffnet, Grundstickszufahrten, Grinflachen und wohnungsnahe private Pkw-
Stellflachen zu erstellen. Eine Starkung des Quartiers Marienstral3e — Studliche Wartburgal-
lee als Wohnort ist insbesondere auch vor dem Hintergrund der bereits vorbelasteten Wohn-
gualitdt durch den hohen Durchgangsverkehr auf der Wartburgallee (Bundesstraf3e 19) er-
strebenswert. GleichermalRen kénnen sich durch die Bodenordnung neue Entwicklungsper-
spektiven erdffnen, insbesondere fur die Nachnutzung des leerstehenden Gebaudes Wart-
burgallee 78.

Als Nutzung fur die zu veraufRernden Flachen ist ausschlieBlich Freiflache vorgesehen, wo-
mit das typische Erscheinungsbild der freistehenden Wohngebaude in Garten entlang der
Wartburgallee fortgefiihrt wird. Eine Bebauung ist auf beiden Teilgrundstiicken aufgrund des
unterirdischen Verlaufs des Lobersbachs ausgeschlossen.

Mit der Durchfiihrung der Bodenordnung werden die etwa 20 6ffentlichen Pkw-Stellflachen in
beiden Teilbereichen ersetzt durch neue Stellplatzoptionen fir Anwohner auf privaten
Grundstiicken.

Mit der Entwidmung und Privatisierung der offentlichen Flache verringert sich der Instand-
haltungs- und Pflegeaufwand fir die Stadt Eisenach in diesem Bereich.

Die gestalterischen Vorgaben fur die Umwandlung der beiden 6ffentlichen Teilgrundstiicke in
privat genutzte Freiflachen umfassen folgende Punkte:

- Ausbildung einer Raumkante hin durch Einfriedung zum &ffentlichen Verkehrsraum, z. B.
durch handgeschmiedete Eisenzaune oder HolzzAune mit senkrechter Lattung

- Erhalt des Baumbestands bzw. Neupflanzung von Baumen, Begriinung

- Eingrinung von Kfz-Stellplatzen zum o6ffentlichen Verkehrsraum hin durch Hecken und
Straucher

- Verwendung von Natursteinpflaster oder einem in Format, Farbe und Oberflachenstruktur
natursteindhnlichen Kunststeinpflaster in Einfahrten und Hofbereichen

- Verwendung von wassergebundenen Decken oder teilversiegelnden Belagen im Bereich
von Kfz-Stellplatzen

- Weiterverwendung des historischen StraRenpflasters der StichstralRe

Eine Detailplanung der gestalterischen Vorgaben der Freiraumgestaltung findet jeweils in
Zusammenarbeit mit den Grundstickskaufern statt.

Die Bodenordnung findet in zwei Schritten statt. Aufgrund eines konkretes Kaufinteresses ist
fur die Sldseite des Kreuzungsbereichs Wartburgallee — Barful3erstral3e bereits eine kon-
krete Ausgestaltung der Bodenordnung maglich.
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Abb. 4: Bodenordnung fir den Kreuzungsbereich Wartb urgallee - Barful3erstralRe



Die Bodenordnung fur die Nordseite hingegen wird zunachst als Entwicklungsperspektive
festgelegt, die konkrete Aufteilung der Teilflache und deren Gestaltung wird in Rickkopplung
mit den anliegenden Grundstiickseigentiimern noch erértert. Die Detailplanung im ndrdlichen
Kreuzungsbereich wird unter Bertcksichtigung der vorhandenen Bushaltestelle und des
Fahrradwegs stattfinden.

3. Detailplanung fur die Stdseite des Kreuzungsbere ichs

Die Detailplanung der Sidseite des Kreuzungsbereichs beriicksichtigt den baulichen Be-
stand und die vorhandenen Nutzungen der anliegenden Grundstiicke. Ziel der Planung ist
es, durch Bodenordnung und Flachenzugewinn die Nutzbarkeit der anliegenden Grundstuk-
ke (Wohnnutzung, gastronomische Nutzung) zu verbessern. Insbesondere das Wohngebau-
de Wartburgallee 82 erhalt auf diesem Weg eine Freiflache mit Zufahrt, optional kénnen Kfz-
Stellplatze angelegt werden.

Als Voraussetzung fir die Umsetzung der Bodenordnung und die private Nutzung bestehen

folgende Rahmenbedingungen:

- Die bestehende Zufahrt auf das Grundstick Flur 74 Flurstick 6583 Uber das Flurstick
6561 wird erhalten (Zufahrt zu privaten Stellflachen, wird durch gegenseitiges Uberfahrts-
recht gewahrleistet).

- Die Nutzbarkeit des Freisitzes des Gastronomiebetriebs bleibt erhalten (Zugang, Einseh-
barkeit vom 6ffentlichen Stralenraum aus).

- Eine Zufahrt erfolgt ausschlieRlich von der BarfiiRerstraf3e, um den Verkehrsfluss auf der
Wartburgallee nicht zusatzlich zu belasten.

- Das historische StralRenpflaster der StichstralRe wird erhalten und beispielsweise fur Zu-
fahrtswege wiederverwendet.



