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Umnutzung eines Bestandsgebédudes zum Gewerbezentrum

Griinder- und Innovationszentrum Stedtfeld GmbH

Projektbeschreibung

Die ehemalige Backwarenfabrik Eisenach, seit einigen Jahren vom Leerstand und zunehmenden Verfall
gezeichnet, soll eine Nutzungsénderung und eine damit verbundene Komplettsanierung erfahren.

Ziel wird sein, Existenzgriindern die Mdglichkeit zu bieten, Gewerberdume anzumieten.

Eine Raumstruktur schafft maximal 7 Nutzungseinheiten mit Mietfidchen pro Einheit von ca. 325 m?,

Flexibilitatt und Modularitat sind Entwurfskriterien, die Veranderungen in Bezug auf RaumgroRen und
Nutzungsschwerpunkte erméglichen.

Erschlossen wird das Areal (iber die vorhandene ErschlieBungsstrae von der Kasseler Stralle und eine neu zu
schaffende Grundstiickszufahrt. Die Gebadudeteile A und B werden riickgebaut, um die notwendigen
Verkehrsflachen im AuRenraum zu generieren. Die zu sanierenden Gebaudeteile C und D verfligen (ber eine
Gebaudeumfahrt, die jeder Mieteinheit eine AuBenanbindung ermdglicht und einen geordneten Verkehrsfluss
garantiert. Die in Teilbereichen zu erhaltende westliche AuRenwand des Gebéudes A dient dabei dem Abfangen
des Gelandeversprunges zum Nachbargrundstiick.

Das Nutzungsschema wird so ausgerichtet, dass sich gerauscharme Funktionen im westlichen Gebaude
Richtung Wohnbebauung platzieren und produktionsorientierte Funktionen im dstlichen Gebaude.

Nach Entkernen der beiden zu erhaltenden Hallenschiffe wird eine energetische Sanierung der Gebaudehdlle
notwendig. Die Dachflachen erhalten eine erforderliche Warmedammung, eine Abdichtung sowie ein neu zu
verlegendes Entwdsserungssystem. Aufenwande werden warmegedammt und mit einer Blechdeckschale
versehen. Hier integriert sind gréRtmaégliche Transparenz zur natirlichen Belichtung sowie Offnungen fir Tiren
und Tore.

Die Mieteinheiten werden iiber leichte Trennwénde in den Achsen der vorhandenen Tragstruktur gegliedert,
erganzt von einem im Zentrum platzierten zweigeschossigen Einbau mit notwendigen Sozial- und Birobereichen
sowie einem Technikanbau im Norden.

Die vorhandene Bodenplatte wird in Bereichen der ehemaligen Maschinengruben ergénzt und erhalt flachig eine
Industriebeschichtung.

Die vorhandene Teilunterkellerung im Gebaude D bleibt in dieser Betrachtung unberiicksichtigt, die Zugang-
lichkeit wird weiterhin gewahrt.
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Das Konzept der technischen Gebaudeausstattung plant die Installation der Hauptkomponenten im neu zu
errichtenden Technikgebéude. Eine zentrale Warmeversorgungsanlage mit witterungsgefiihrter Regelung
versorgt Uber entsprechende Wéarmemengenzahler alle Nutzer.

In den Hallen erfolgt der Warmeeintrag tiber Deckenluftheizer, in den Sozial- und Birobereichen Uber statische
Heizflachen.

Der Sanitérbereich umfasst die Installation von je zwei Waschtischen, zwei WC-Anlagen, einem Urinal, einer
Duschanlage und einem Ausgussbecken. Im Biirobereich fungiert eine offene Teekliche als Treffpunkt.

Die Warmwasserversorgung (iber dezentrale elektrische Durchlauferhitzer pro Nutzungsbereich erméglicht, je
nach Auslastung der Flachen, nur die benétigte Menge an Warmwasser bereit zu stellen, was sich positiv auf die
Gesamtenergiebilanz auswirkt.

WC Anlagen erhalten eine Einzelraumentliiftung, welche iiber Dach gefihrt wird.

Das Konzept der Elektroinstallation sieht fir die Nutzungseinheiten jeweils Wandlerzahlungen vor, zusétzlich
Direkizahlungen fiir Allgemein und Heizung.
Jeder Mietbereich erhélt eine Verteilung mit Absicherungen fiir Beleuchtung, Steckdosen ect.
Fur die maximal gleichzeitig erforderliche Leistung wird pro Nutzungseinheit von etwa 30 kW ausgegangen.
Die Beleuchtung wird in den Birobereichen mit Einbaurasterleuchten und in den Hallen mit Schnellmontage-
lichtbandern konzipiert, in einer Wartungsbeleuchtungsstarke von jeweils 500 Ix.
Die Toreinfahrten werden (iber Wannenleuchten belichtet, sdmtliche Leuchten werden mit Elekironischen
Vorschaltgeréten ausgestattet.
Pro Nutzungseinheit sind fiir die Halle sowie die Biiro- und Sozialbereiche zusammen geplant:

30x Doppelsteckdosen

5x CEE-Steckdose 3x16 A

1xCEE-Steckdose 3x32 A.
Weiterhin sind alle nicht produktionsspezifischen Anschlisse fiir Tore, Heizung, Durchlauferhitzer und
WC-Kleinstllifter beriicksichtigt.
Im Hallenbereich (ibernimmt eine Kabelrinne die flexible Versorgung, im Biirobereich ein Briistungskanal.
Jede Nutzungseinheit erhélt ein Datenkabel zum Anschluss an eine zentrale Datenverarbeitung mit
je 5 Doppeldatendosen im Bristungskanal des Burobereiches.
Eine Blitzschutzanlage gewahrleistet den duReren und inneren Blitzschutz.
Nicht enthalten sind Einbruchmeldeanlage, Brandmeldeanlage, aktive EDV-Komponenten, Telefonanlage,
Antennenanlage, Sprechanlage, Briefkastenanlage, Beschallungsanlage, Videoliberwachung und Sonnenschutz.



Umnutzung eines Bestandsgebaudes zum Gewerbezentrum

Griinder- und Innovationszentrum Stedtfeld GmbH

Netto-Grundflachen nach DIN 277

Bezeichnung Funktion Bereich Nutzungsart NGF [m?]
M1 001 Mietflache 1 a NF 234,46
M1 002 Lager a NF 9,23
M1 003 Sozialraum H a NF 8,90
M1 004 Duschraum a NF 2,79
M1 005 WCH a NF 6,21
M1 006 WCD a NF 4,62
M1 007 Sozialraum D a NF 8,88
M1 008 Flur a VF 9,32
M1 101 Biro 1 a NF 16,01
M1 102 Teekiiche a NF 11,56
M1 103 Biro 2 a NF 26,78
M2 001 Mietflache 2 a NF 229,27
M2 002 Lager a NF 7,99
M2 003 Sozialraum H a NF 8,90
M2 004 Duschraum a NF 2,79
M2 005 WCH a NF 6,21
M2 006 WCD a NF 4,62
M2 007 Sozialraum D a NF 8,88
M2 008 Flur a VF 9,32
M2 101 Biro 1 a NF 14,79
M2 102 Teekiiche a NF 11,56
M2 103 Biiro 2 a NF 26,78
M3 001 Mietflache 3 a NF 229,27
M3 002 Lager a NF 789
M3 003 Sozialraum H a NF 8,90
M3 004 Duschraum a NF 2,79
M3 005 WCH a NF 6,21
M3 006 wCD a NF 4,62
M3 007 Sozialraum D a NF 8,88
M3 008 Flur a VF 832
M3 101 Biro 1 a NF 14,79
M3 102 Teeklche a NF 11,56
M3 103 Biro 2 a NF 26,78
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Bezeichnung Funktion Bereich Nutzungsart NGF [m?]
M4 001 Mietflache 4 a NF 229,98
M4 002 Lager a NF 8,31
M4 003 Sozialraum H a NF 8,90
M4 004 Duschraum a NF 2,87
M4 005 WCH El NF 4,47
M4 006 WCD a NF 4,62
M4 007 Sozialraum D a NF 8,70
M4 008 Flur a VF 9,32
M4 101 Biro 1 a NF 14,72
M4 102 Teekiiche a NF 11,56
M4 103 Biro 2 a NF 26,90
M5 001 Mietfléche 5 a NF 232,03
M5 002 Lager a NF 9,23
M5 003 Sozialraum H a NF 8,90
M5 004 Duschraum a NF 2,88
M5 005 WCH a NF 6,21
M5 006 WCD a NF 4,62
M5 007 Sozialraum D a NF 8,88
M5 008 Flur a VF 9,32
M5 101 Biro 1 a NF 16,01
M5 102 Teekiiche a NF 11,56
M5 103 Biro 2 a NF 26,78
M6 001 Mietflache 6 a NF 226,90
M6 002 Lager a NF 8,01
M6 003 Sozialraum H a NF 8,90
M6 004 Duschraum a NF 2,79
M6 005 WCH a NF 6,21
M6 006 WCD a NF 462
M6 007 Sozialraum D a NF 8,88
M6 008 Flur a VF 9,32
M6 101 Buro 1 a NF 14,79
M6 102 Teekiiche a NF 11,56
M6 103 Boro 2 a NF 26,64
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Bezeichnung Funktion Bereich Nutzungsart NGF [m?]
M7 001 Mietflache 7 a NF 240,77
M7 002 Lager a NF 3,67
M7 003 Sozialraum H a NF 7,01
M7 004 Duschraum a NF 3,03
M7 005 WCH a NF 4,60
M7 008 WCD a NF 4,60
M7 007 Sozialraum D a NF 8,77
M7 008 Flur a VF 7,67
M7 009 Zugang Keller a VF 5,81
M7 101 Biiro 1 a NF 14,79
M7 102 Teeklche a NF 11,56
M7 103 Biro 2 a NF 30,21
R 001 Rampe b NF 72,00
T 001 Technik a TF 51,67
Summen 2.462,55
Nettogrundfldche Gesamt 2.462,55
Nutzungsart
NF T VF gesamt
NGF [m?] 2.341,47 51,67 69,42 2.462,55
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Brutto-Grundflachen / Brutto-Rauminhalt nach DIN 277

Gebaudeteil Bruttogrundflache m? Mittlere Hohe m Brutto-Rauminhalt m*
Gebéude C 1215,00 7,10 8626,50
Gebéude D Keller 325,00 3,86 1254,50
Gebéude D 905,00 7,10 6425,50
Gebéude D Rampe 72,00 4,50 324,00
Technik 55,00 6,00 330,00

Gesamt 2572,00 16960,50
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Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Auszug aus dem

Katasterbereich Gotha Liegenschaftskataster
Sgggsgifg‘; Liegenschaftskarte ~ 1:1000
Erstellt am 21.11.2012

Datum Aktualitit 18.11.2012

Flur: 001
Gemarkung:  Eisenach
Gemeinde:  Eisenach - B =8 = e 5652258

PESOBEY

4380353

5652037

Mafistab 11000 ‘tromoe® % F  Meler Auszug erstelit mil dem aulomatisierten Abrufverfahren ONLIKA durch:
Vervielfdlligung ist nur erdaubt, soweit die Vervielfaltigungssticke demselben Nutzungs-

2Zweck wie die Onginalausgabe dienen (§ 20 Thiringer Vermessungs- und Geoinformalions-

gesetz vom 16. Dezember 2008 (GVBI. S. 574) in der jeweils gellenden Fassung). Die Aus-

gabe kann Fortilibrungen enthalten, die noch nicht in das Grundbuch Gbemommen worden

sind. Gebaude mit grauer Flachenfiillung wurden ohne Grenzbezug aus Luftbildern erfasst.
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