Stadt Eisenach

Bebauungsplan- Nr. 6
“Bahnhofsvorstadt*

Bebauungsplan- Nr. 6.1
“Tor zur Stadt*

Verfahrensstand:
Entwurf vom Dezember 2009

Umweltbericht

Bearbeitung:

Buro fur Landschaftsplanung
Dolistadter Stralle 18
99869 Eschenbergen
Tel.: (03 6258) 5 0656
Fax: (03 6258) 5 0655



Inhaltsverzeichnis

1 EINLEITUNG ...ttt ettt ettt e e e oo e ettt e e e e e e s ettt bt e e e e e e e e annnbae s 3
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes........... 3
1.2 Ubergeordnete Ziele, Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung
............................................................................................................................ 5
2 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN............... 6
2.1 BestandsaufNahme ... 6
2.1.1 Belange nach 8 1 ADS. 6 NI. 7@) BAUGB ..........coviiiiiiiiiiiiiiiiieece e 6
2.1.2 Natura 2000- GEDIETE. .. ..o 13
2.1.3 Belange nach 8§ 1 Abs. 6 NI. 7€) BaAUGB..........cooviiiiiiiiiiiiieeeeee e 13
2.1.4 Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7d) BauGB ..........c.ciiiiiiiiic e, 13
2.15 Wechselwirkungen zwischen den Belangen nach Nr. 2.1.1, 2.1.3
und 2.1.4 (8 1 AbS. 6 NI 7i BAUGB) .....evvviiieiiiiiiiiiiieeee e 13
2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfuhrung und Nichtdurch fihrung der Planung.........ccccccoovviiiiiiiiiiien e, 14
2.2.1 Belange nach 8 1 ADS. 6 NI. 7@) BAUGB ..........ccooiiiiiiiiiiiiiiiicee e 14
2.2.2 Natura 2000- GeDIETE. ... .o 16
2.2.3 Belange nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7€) BaUGB..........oooviiiiiiiiiiiieeeeeee e 16
224 Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7d) BauGB ..........coociiiiiiiiieic e 16
2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen AUSWIrKUNGEN..........ccoovviiiiiii i 16
2.3.1 Belange nach 8 1 ADS. 6 NI. 7@) BAUGB ..........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiceeeeeieee e 16
2.3.2 Natura 2000- GeDIETE. ... .o 19
2.3.3 Belange nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7€) BaAUGB..........oooviiiiiiiiiiiiieeeeeee e 19
234 Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7d) BauGB ..........coociiiiiiiiii e, 19
3 WEITERE BELANGE DES UMWELTSCHUTZES NACH 8 1 ABS. 6 NR. 7e,
FUND N BAUGB ...coiiieiiiiiiiieeee ettt ettt e e e e e e e sttt e e e e e e e s e st eaeaeeeeennnneeneees 20
4 ALTERNATIVEN ..ottt ettt ettt e e e e e e e sttt e e e e e e e e e s nssaaeeeaaaeeeeaannnnnneees 20
5 ERGANZENDE ANGABEN. ... ..ottt ettt es e te e ee e eteesaeeeteesraeeeresseeesresaeeea 21
51 METNOAIK. ... 21
5.2 Y/ To] a1 o] 13 o T 21
5.3 ZUSAMIMENTASSUNG . ..cetieeiiiiiiitiee et e e e e ettt e e e e s e e e e e e e e e s bbb e e e e e eeeeeaaannnes 22



1 EINLEITUNG
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6 ,Eisenach- Bahnhofsvorstadt* wurde schon im Jahr
1990 (Beschluss- Nr. 034/ 90) gefasst. Bereits im damaligen Geltungsbereich lagen stadtebauliche Mangel
und Misssténde baulich- rdumlicher, landschaftsraumlicher und funktionaler Art vor. Diese beeintrachtigen
auch heute noch die Erfullung der dem Gebiet aufgrund seiner Lage obliegenden Aufgaben.

Zum Aufstellungszeitpunkt bestand das Planungsziel in der Umgestaltung und Nachnutzung der mit erhebli-
chen Altlasten belasteten Industriebrache der ehemaligen Farbenfabrik sidlich der BahnhofstralRe, der
Schaffung von leistungsfahigen Verkehrsstrukturen und sinnvollen Verkniipfung der Verkehrsarten sowie
der Sicherung des Stadtparks.

Die Erarbeitung erfolgte auf der Grundlage entsprechender Anderungsbeschliisse der Stadtverordnetenver-
sammlung in den Jahren 1992 und 1994 sowie anhand eines Wettbewerbentwurfes des Blros Stiiben,
Frankfurt/M.. Nach dem Billigungs- und Offenlagebeschluss des Entwurfes mit integriertem Griinordnungs-
plan ruhte die Erarbeitung des B-Planes seit 1997 um die Konflikte hinsichtlich der Altlastenproblematik im
Bereich der ehemaligen Farbenfabrik, der Trassenflihrung der Bundesstral’e 19 sowie der Entwicklung ei-
nes Busbahnhofes zu bewaltigen.

Mit dem Erwerb der das Gebiet der Bahnhofsvorstadt hauptsachlich kennzeichnenden Industriebrache der
ehemaligen Farbenfabrik durch einen Investor wurde das Bauleitplanverfahren zunéachst nur fir diesen Be-
reich fortgefuhrt, um schnellstméglich Baurecht unter Berlicksichtigung der Zeitschiene zur Sanierung und
Entwicklung dieses Bereiches, zur Ansiedlung eines Einkaufszentrums zu schaffen. Der Geltungsbereich
des B- Planes Nr. 6.1 umfasst somit einen Teilbereich des urspriinglichen B- Planes Nr. 6. Der nunmehr
vorliegende 2. Entwurf des B- Planes- Nr. 6.1 ,Tor zur Stadt* beruht nunmehr auf einem stédtebaulichen
Fachgutachten, welches im Rahmen eines Planerworkshops in Zusammenarbeit von drei Architekturbiros
mit der Stadt Eisenach und dem Eigentiimer der von der Planung betroffenen Flachen aufgestellt wurde.

Das bisher vom Vorhabenstrager StraRenbauamt Stidwestthiringen gefiihrte Planfeststellungsverfahren fur
die Ortsdurchfahrt Eisenach der B 19, 3. Bauabschnitt, wird aufgrund der Ergebnisse des Planerworkshops
nicht weiter als privilegierte Fachplanung nach § 38 BauGB beriicksichtigt. Die bisher daraus resultierenden
Restriktionen werden im 2. Entwurf nicht weitergeftihrt.

Fur die Aufwertung des Bereiches zwischen Bahnhof und Altstadt ist der Ausbau der Bahnhofstral3e als
Geschéfts- und Dienstleistungszentrum erforderlich. Nordlich und sudlich der Bahnhofstral3e liegende Berei-
che besitzen ebenfalls einen erheblichen Neuordnungsbedarf. Fur diese Flachen sollen ebenfalls die erfor-
derlichen Strukturen hinsichtlich einer stadtebaulichen Uberplanung geschaffen werden.

Die vorgesehene Umsetzung der Planungsziele macht nunmehr auch die Fortfilhrung des Bebauungsplan-
Verfahrens Nr. 6 ,Eisenach- Bahnhofsvorstadt erforderlich, der zuletzt 1997 definierte Geltungsbereich wur-
de durch einen Anderungsbeschluss neu festgesetzt. Die Verfahren der beiden Bebauungspléane Nr. 6 und
Nr. 6.1 werden bis zum Satzungsbeschluss weiter getrennt voneinander fortgefuhrt. Die Aufstellung des
Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt jedoch fiir beide Bebauungspléane gemeinsam.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Eisenach — Bahnhofsvorstadt wird wie folgt begrenzt:
e im Norden: durch die Schillerstral3e und die Bahnanlagen

e im Osten: durch die visuelle Verlangerung der Unterfihrung der Bahnhofsstrae und der Abzwei-
gung zum Eichrodter Weg

e im Suden: durch die Grundstiicksgrenzen der teilweise noch vorhandenen Bebauung auf der Sid-
seite des Eichrodter Weges und der Waldhausstral3e sowie der Dr.-Moritz-Mitzenheim-Straf3e

e im Westen: durch die Westseite der Wartburgallee, das Nikolaitor sowie den westlichen Grund-
stiicksgrenzen der Bahnhofstral3e 1, des Kirchenparks und des Krankenhauses.



Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6.1 ,Eisenach — Tor zur Stadt* wird wie folgt begrenzt:
e im Norden: durch die sudliche Grenze der Bahnhofstral3e

e im Osten: durch die festgesetzte Baugrenze, welche die Flurstiicke 5648/1, 5648/3 und 5648/4
schneidet

e im Suden: durch die festgesetzte Baugrenze an der Waldhausstral3e, welche die Flurstiicke 5648/1,
5652/4, 5652/5, 5659/1, 5674/4 sowie 5674/1 schneidet und

e im Westen: durch die westlichen Grundstlicksgrenzen der Flurstiicke 5657, 5659/1 und 5662/1.



1.2 Ubergeordnete Ziele, Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Berticksichti-

gung

Planungsrelevante Fachgesetze auf Bundesebene

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Umweltinformationsgesetz (UIG)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Planungsrelevante Fachgesetze auf Landesebene

Tharinger Naturschutzgesetz (ThirNatG)
Tharinger Wassergesetz (ThirwG)

Thiringer Abfallwirtschaftsgesetz (ThirAbfG)
Thiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG)
Thiringer Waldgesetz (ThirwaldG)

Tharinger UVP- Gesetz (ThirUVPG)
Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG)
Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG)
Thiringer Nachbarrechtsgesetz

Zusammenfassende Ziele aus Fachgesetzen

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind neben anderen 6ffentlichen und privaten Belangen umweltschit-
zende Belange (81 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 5 und 7 sowie 8 1a BauGB) zu bericksichtigen.

Im § 1 definiert das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) die wesentlichen Zielsetzungen und Grundséatze
fur den Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur und Landschaft wie folgt: ,Natur- und Landschaft
sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schiitzen, zu pflegen,

zu entwickeln, und, soweit erforderlich wiederherzustellen, dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.”

Folgende Zielstellungen ergeben sich aus den Zielen des BBodSchG, des BImSchG sowie des ThirNatG:

- Sicherung bzw. Wiederherstellung der Funktionen des Bodens, Abwehr von schadlichen
Bodenveranderungen, Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden

- Vermeidung bzw. Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser
und Boden

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Be-

reich, nachhaltige Sicherung von Funktions- und Regenerationsféhigkeit, Pflanzen- und Tierwelt sowie
Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft

Die Eingriffsregelung gem. § 18 ff BNatSchG ist mit der Aufstellung jedes Bauleitplanes abzuarbeiten, dabei
ist das Verhaltnis zum Baurecht Giber § 21 BNatSchG geregelt.



Der Freistaat Thiringen hat mit den 88 6 bis 10 ThirNatG weitergehende Regelungen erlassen. Mit der
Erarbeitung und Beschreibung geeigneter MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
des Eingriffes Gbernimmt der vorliegende Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung auch die Aufgabe
des § 7 Abs. 2 ThurNatG.

Erganzende Vorschriften

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau

DIN 45691 Gerauschkontingentierung (Entwurf)

TA Larm

Larmschutzverordnung

Thiringer Bauordnung

Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)

Verordnung Uber Immissionswerte in der Luft (22. BImSchV)
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
Grundwasserverordnung (GrundwV)

Planungsrelevante Fachplane

Die Ubergeordneten Ziele aus dem Regionalen Raumordnungsplan, Flachennutzungsplan, Landschaftsplan
und entsprechender Fachplanungen werden in den Begriindungen zu den B-Planen ausfihrlich dargelegt.

2 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme

Die Beschreibung und Bewertung des Bestandes erfolgt auf der Grundlage des Landschaftspflegerischen
Begleitplanes (Verfasser: INVER- Ingenieurbiiro fur Verkehrsanlagen GmbH, Mai 2008) zur Verlegung der B
19 OD Eisenach lll. BA, Bahnhofsbereich. Zu diesem Vorhaben wurde ein Planfeststellungsverfahren
durchgefihrt.

2.1.1 Belange nach 81 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB

Tiere

Im Plangebiet wurden insbesondere die Vorkommen der Fledermause und des Turmfalken untersucht. Die
Betrachtung anderer Artengruppen wurde aufgrund der innerértlichen Lage des Plangebietes als nicht rele-
vant betrachtet.

Durch Auswertung vorhandener faunistischer Daten und Gutachten wurde die Wertigkeit des Geléndes er-
mittelt und fir den zoologischen Artenschutz eingestuft. Die damit vorhandene sehr gute Datengrundlage
wurde bereits im 0.g. Landschaftspflegerischen Begleitplan zusammengefasst.

Folgende Bestandsaufnahmen zur Tierwelt (Flederm&use und Turmfalke) wurden durchgefihrt :

CLAUREN,A: Erganzende Untersuchungen zur Geféahrung von Flederméausen (Chiroptera) und
Turmfalken (F. tinnunculus), B 19 OD Eisenach (Bahnhofsbereich), 2007

CLAUREN, A: Chiropterologische Untersuchung im Zusammenhang mit der Verlegung der B 19 im
Stadtgebiet von Eisenach am Gebaude Bahnhofstral3e 38, 2005

CLAUREN, A: Kartierung der Fledermausfauna der Stadt Eisenach, 1998 und 2001



Damit liegt eine gute Datenbasis vor und es lassen sich folgende Aussagen zum Arteninventar treffen. Alle
vorkommenden Arten sind von besonderem Interesse, da sie im Freistaat Thiringen (Rote Liste Thiringens
— RLT) und/oder in der Bundesrepublik Deutschland (Rote Liste Deutschlands — RLD) gefahrdet und/oder
entsprechend Bundesartenschutzverordnung besonders oder streng geschiitzt sind.

Fledermausart RL D RL Thr. BArtSchv FFH
Myosotis mystacinus Kleine Bartfledermaus 3 3 X v
Myosotis nattereri Fransenfledermaus 3 3 X \Y%
Myosotis bechsteinii Bechsteinfledermaus 3 2 X I, Iv
Myosotis myotis Grol3es Mausohr 3 3 X I, Iv
Nyctalus noctula Grol3er Abendsegler 3 2 X v
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler G 2 X \Y,
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus \% 2 X v
Pipistrellus pipistrellus Zwerdflugelfledermaus n 3 X \%
Pipisterllus nathusii Rauhhautfledermaus G X \%
Plecotus auritus Braunes Langohr X v
RL D: Rote Liste Deutschland- RL Thir: Rote Liste Thiringen

Gefahrdungskategorien:

1 — vom Aussterben bedroht

2 — stark geféhrdet

3 — gefahrdet

R — extrem selten

G — Gefahrdung anzunehmen,
aber Status unbekannt

1 — vom Aussterben bedroht
2 — stark geféhrdet

3 — gefahrdet

V — Vorwarnliste

G — Gefahrdung

n — derzeit nicht gefahrdet

BArtSchV: Bundesartenschutzverordnung

FFH: Einstufung in den Abhéangen der Flora- Fauna- Habitatrichtlinie der EU

II: Art von gemeinschaftlichem Interesse, fir deren Erhaltung besondere Schutzgebiete ausgewiesen
werden mussen

IV: streng zu schitzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse

Das Gebéaude in der Bahnhofstrale 38 (im Geltungsbereich des Planfeststellungsverfahrens) wird haupt-
sachlich von der Zwergfledermaus als Zwischen- und vermutlich auch als Winterquartier genutzt. Des Weite-
ren wurden in der Sandgasse Flugbeobachtungen von der Zwergfledermaus gemacht, hier ist zu vermuten
dass die dortigen Gebaudestrukturen ebenfalls von Fledermausen frequentiert werden. Fledermausquartiere
befinden sich weiterhin in den Gebauden Wartburgallee 2 und Eichrodter Weg 50. Der Hangbereich entlang
des Eichrodter Weges und der Waldhausstralle mit seinen Waldstrukturen sowie Haus- und Garten-
grundstiicken bildet ein ideales Jagdbiotop fiir die Fledermause.

Wahrend der Untersuchungen in den Jahren 1998 und 2001 wurden im Bereich der Waldhausstra3e noch
weitere Gebdude mit Fledermausquartieren festgestellt. Insgesamt kommen im Plangebiet hauptsachlich
Arten vor, welche an Gebaudestrukturen gebunden sind. Die strukturreichen Hange des Stadtparkes, aber




auch der Parkplatz zwischen Waldhaus- und Bahnhofstral3e werden von den Fledermausen als Jagdbiotope
genutzt.

In unmittelbarer Nahe des hier zu betrachtenden Plangebietes, ebenfalls am Gebaude Bahnhofstral3e 38,
siedelt seit vielen Jahren der Turmfalke. Sein Brutplatz befindet sich in einem Dachkasten an der Ostseite
des Westfligels.

Tierarten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie

Die im Plangebiet befindlichen Fledermausvorkommen wurden im Rahmen von Gutachten untersucht. Die
vorhandenen baulichen Strukturen kénnen als hochwertiger Lebensraum fir gebdudebewohnende Fleder-
mause eingestuft werden, da sie sehr gute Quartierméglichkeiten bieten. Die eher waldbewohnenden Fle-
dermause (z.B. GroRRer Abendsegler, Bechsteinfledermaus) nutzen die strukturreichen Hange des Stadtpar-
kes als Jagdbiotop.

Tierarten nach Anhang | der EG-Vogelschutzrichtlinie

Tierarten nach Anhang | der EG- Vogelschutzrichtlinie sind derzeit nicht bekannt.

Pflanzen

Fur die Plangebiete wurde eine flachendeckende Biotoptypenkartierung auf der Grundlage der Biotoptypen-
liste Thiringens (1999) durchgefiihrt. Die Bewertung der Biotoptypen erfolgte gem. der Anleitung zur Bewer-
tung der Biotoptypen Thiringens im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in Thiringen
(1999) und wurde dem bereits genannten Landschaftspflegerischen Begleitplan zur Verlegung der B 19 OD
Eisenach IIl. BA, Bahnhofsbereich entnommen.

Folgende Biotoptypen wurden festgestellt:

e Staudenflur/ Brache/ Ruderalflur mesophiler Standorte
4711 grasreiche, ruderale Sdume frischer Standorte
4712 lockerwichsige, jingere Ruderalfluren frischer Boden
9392 Ruderalflur auf anthropogen veranderten Standorten in Ortslagen, an Gewerbe- oder
Industriestandorten

e Feldgehdlze/ Waldreste, Geblsche, Baume
6120 Feldhecke, Uberwiegend Baume
6224 Laubgeblsche frischer Standorte
6300 Baumreihe, Baumgruppe, Allee
6400 Einzelbaum

e Siedlung/ Gewerbe
9121 gemischte Nutzung, stadtische Pragung
9122 gemischte Nutzung, landliche Pragung
9142 Gewerbeflachen

e Flachen mit besonderer baulicher Pragung
9151 Burg, Schlof3, Kirche

e Verkehrs- und Bahnflachen
9212 HauptstralRe
9213 sonstige StralRe
9214 Wirtschaftsweg, Ful3- und Radweg (unversiegelt)
9216 Wirtschaftsweg, Ful3- und Radweg (versiegelt), sonstige befestigte Flachen



9221 Schienenverkehrsflache
9229 sonstige Bahnflachen

e Freizeit, Erholung, Grin- und Freiflachen
9280 bodenbedeckende Gehdlze, Kleingehdlze, Staudenbeete (verkehrsbegleitend)
9311 Park- und Griinanlage
9319 sonstige gestaltete Anlagen
9139 Hausgarten
9351 Garten in Nutzung
9359 Gartenbrache
9399 Rasen

In den Plangebieten befinden sich Brach- bzw. Ruderalflachen im Bereich von Baullicken und ungenutzten
Gebauden sowie Grundstiicken. Ihre Bedeutung besteht je nach Auspragung in der Funktion als Ruck-
zugsgebiet fur Tiere und Pflanzen. Anzutreffen sind hier Gberwiegend sind Uberwiegend typische Arten der
Ruderalfluren wie Schafgarbe (Achillea millefolium), Quecke (Agropyron repens), Gewdhnlicher Beiful (Ar-
temisia vulgaris), Wilde Moéhre (Dauca carota) und GroRRe Brennnessel (Urtica diocia).

Feldhecken, deren Bestand Uberwiegend durch Baume gepragt ist, finden sich im Hangbereich des Stadt-
parkes sowie verkehrsbegleitend an den Béschungen des Bahndammes. In Verbindung mit den angrenzen-
den Biotopen im Bereich des Stadtparkes haben diese Gehdlzstrukturen eine hohe Bedeutung als Jagdbio-
top fur die Flederméause. Die Feldhecke begrenzt die bewaldeten Flachen und Gérten des Stadtparkes im
Ubergang zur Bebauung, die vorkommenden Arten sind zu mehr als 50 % als einheimisch. Folgende Arten
wurden festgestellt (Auswahl): Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Esche
(Fraxinus excelsior), Corylus avellana (HaselnuR3), Wei3dorn (Crataegus monogyna) und Brombeere (Rubus
fruticosus).

Laubgebische frischer Standorte findet man innerhalb bebauter Flachen als 6ffentliches und privates Griin
mit unterschiedlichen Artenzusammensetzungen, z.B. Weil3dorn (Crataegus monogyna), Forsythie (Forsy-
thia x intermedia), Holunder (Sambucus nigra), Flieder (Syringa spec.) und Liguster (Ligustrum vulgare).

Einzelbaume befinden sich im gesamten Plangebiet in 6ffentlichen und in privaten Flachen. Es sind sowohl
Altbaumbestande als auch Jungbdume vorhanden, z.B. Bahnhofstral3e/ Ecke Millerstral3e, folgende Arten
wurden haufig festgestellt: Kastanie (Aesculus hippocastanum), Goétterbaum (Ailanthus altissima), Birke
(Betula pendula), Rot- Buche (Fagus sylvatica) und Winter- Linde (Tilia cordata).

Boden

Regionalgeologisch befindet sich das Stadtgebiet Eisenach im Ubergangsbereich zwischen Innerthiiringer
Hugelland und Nordrand des Thiringer Waldes. Der Thiringer Wald erscheint als eine wallartige, grof3e
verkippte Scholle, die im Norden (Bereich Eisenach) am starksten herausgehoben ist und nach Suden hin
(Gebirgsvorland der Werra) immer flacher einféllt. Die Abgrenzung des Thiringer Waldes vom ndrdlichen
Vorland (Creuzburger Graben) erfolgt durch die NW- SO — streichende regional bedeutsame Nordrandsto-
rungszone. An der Nordrandstérungszone treten die Schichten des Oberen Perm (Rotliegendes) und der
Trias steil unter die einzelnen verkippten, flacher lagernden und lokal zerstiickelten Schichtenpaketen des
Creuzburger Grabens auf.

Die Gesteine des Mittleren Keupers sowie des Mittleren und Unteren Buntsandsteins streichen im Untersu-
chungsraum im Bereich des Stadtparkes in schmalen Streifen und durch die NW- SO verlaufenden Stérun-
gen voneinander abgegrenzt oberflachig aus. Die Verbreitungsgrenze bildet im dstlichen Planungsgebiet
der Eichrodter Weg, im weiteren Verlauf die Bahnhofstral3e und die Wartburgallee.

Nordlich der Bahnhofstral3e, des Eichrodter Weges und nordwestlich der Wartburgallee werden die Festge-
steine der Trias von Sedimenten der Werra, Horsel und der Nesse Uberlagert. Die Sedimente bestehen aus



Schotterablagerungen in Form von Gerdllen, Sanden, Tonen und Kiesen in unterschiedlicher Machtigkeit.
Die Sedimente wiederum sind von holozanem Auelehm Uberlagert. Im Baugrundgutachten wurde jedoch
festgestellt, dass infolge der intensiven industriellen Nutzungen und Bebauungen in Teilbereichen die obe-
ren Schichten ganz oder teilweise fehlen und durch anthropogene Auffillungen ersetzt wurden.

Im Untersuchungsgebiet stehen insgesamt 5 Leitbodenformen an. In der Talebene von Horsel und Nesse
ndrdlich und 6stlich der B 19 im Stadtgebiet Eisenach steht h2l- Lehm- Vega (Auenlehm Ulber Sand- Kies)
an. Der Boden besitzt eine hohe Wasserspeicherfahigkeit und eine teils starker, teils nur mafiige Vernas-
sungstendenz. Eine natirliche Drainage ist in dieser Bodeneinheit allgemein vorhanden, das Grundwasser
ist in der Regel tiefer als 0,6 m.

An der westlichen Grenze des Plangebietes kommt kleinflachig h3s- Sand bis sandiger Lehm — Vega (Ne-
bentéler) als Bodenform vor. Dieser Boden neigt zur Versauerung und besonders im Frihjahr zur Vernas-
sung. Der sandige Lehm, lehmiger Sand ist meistens streinfrei und insgesamt schwach humos. Das Grund-
wasser steht im Durchschnitt tiefer als 0,6 m an und unterliegt jahreszeitlichen Schwankungen

S1- Sandiger Lehm (Buntsandstein) als Bodenform nimmt die Uberwiegende Flache des Untersuchungs-
gebietes ein und erstreckt sich im Bereich des Stadtparkes bis zum Eichrodter Weg im &stlichen Teil des
Planungsraumes und im weiteren Verlauf bis zur Bahnhofstrae und Loberstral3e. Eine Grundwasserfiih-
rung ist nicht vorhanden, der Boden besitzt einen unausgeglichenen Wasserhaushalt mit insbesondere in
flachgriindigen, steinigen Hanglagen bestehender Austrocknungstendenz. Es sind grundfrische, teils auch
im Untergrund wasserstauende Standorte (Tonlagen) zu verzeichnen. Der Boden ist kalkfrei und neigt zur
Versauerung.

Die Leitbodenform k3- Lehm, steinig (Zechstein) schlief3t sich am sidwestlichen Hangbereich des Stadt-
parkes an die Leitbodenform s1 an. In einer Tiefe von 0,4 m bis 0,8 m steht Lehm bis toniger Lehm an, ort-
lich mit Lésslehmschleier, der schwach bis maRig steinig, mitunter auch steinfrei, meist ab 0,2 m bis 0,4 m
humos. Je nach Hangneigung ist der Boden mittel- bis flachgriindig. Der Boden weist eine mafige bis gute
Wasserspeicherfahigkeit bei einem ausgeglichenen Wasserhaushalt und einer reichlichen Kalkreserve auf.
Bei tonigem Untergrund kann lokal Staundsse auftreten.

Die Bodenform k5- Lehm, stark steinig (Unterer Muschelkalk) kommt Uber Unterem z.T. auch Mittlerem
Muschelkalk in stark geneigten Hanglagen vor und tritt an der éstlichen Planungsraumgrenze als schmales
Band am Hang des Stadtparks bis in etwa zum Knotenpunkt Bahnhofstral3e, Langensalzaer Stral3e, Eich-
rodter Weg auf. Der kalkreiche Boden ist flachgriindig mit einem geringen Wasserspeichervermdgen und
starker Austrocknungstendenz.

Die oben beschriebenen Béden sind durch Bebauung, Versiegelung durch Stral3en und industrielle Nutzung
bereits stark anthropogen Uberpragt. Eine Ausnahme stellt lediglich der Bereich des Stadtparkes dar. Im
Bereich BahnhofstraRe und Eichrodter Weg, Gabelstral3e, Millerstral3e bis zum Karlsplatz dominieren ver-
siegelte Flachen. Die oberen Schichten des Festgesteines und des Bodens fehlen im Bereich der Versiege-
lung ganz bzw. teilweise und sind durch anthropogene Auffillungen ersetzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des B- Planes Nr. 6.1 ist die Flache der ehemaligen Farbenfabrik ,Arzber-
ger, Schopff & Co." als Altlastenverdachtsflache registriert. Fir diese Flachen wurde neben orientierenden
und weiterfihrenden Untersuchungen in den Jahren 1993/1997 im Jahr 2005 eine abschlieRende gutachter-
liche Gefahrdungsabschatzung und Sanierungsuntersuchung durchgefiihrt. Im Bereich der Flurstiicke
5652/2, 5652/4 und 5652/5 der Flur 56 der Gemarkung Eisenach wurden flachenhaft verbreitete Schwerme-
tallkontaminationen, die im Wesentlichen auf den Aufflllungshorizont bzw. Bodenbereiche in der ungeséattig-
ten Zone beschrankt bleiben. Die Kontamination wird durch einen ,Mix* aus verschiedenen Schwermetallen
bestimmt, eine Systematik hinsichtlich der Schadstoffverteilung ist nicht festzustellen. Die genannten
Flurstiicke sind von der Sanierung gemalR rechtskraftigem Bescheid des Staatlichen Umweltamtes Suhl Az:
36503-63/120-24 vom 12.05.2006 betroffen, sie befinden sich in der Sanierungszone | (SZ I).
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Eine weitere erhebliche Belastung des Bodens im Untersuchungsgebiet stellt die grof3flachige Monokonta-
mination des Bodens mit Arsen im Geltungsbereich des B- Planes Nr. 6 dar. Dies betrifft die Flurstiicke
5674/1, 5674/2, 5674/3, 5674/4 und 5674/5 der Flur 56 in der Gemarkung Eisenach. Die genannten Flursti-
cke sind ebenfalls von der Sanierung gemal rechtskraftigem Bescheid des Staatlichen Umweltamtes Suhl
Az: 36503-63/120-24 vom 12.05.2006 betroffen, sie befinden sich in der Sanierungszone 1l (SZ Il).

Wasser
Im Untersuchungsgebiet sind keine Oberflachengewdasser vorhanden.

Die Grundwasserfuihrung erfolgt sowohl in den anstehenden pleistozanen und holozanen Sedimenten der
Werra, Horsel und Nesse als auch im Bereich des Stadtparkes im Mittleren und Unteren Buntstandstein.
Grundwasserfuhrend sind auch schmale Bander an der dstlichen Plangebietsgrenze im Oberen Buntsand-
stein, Unteren Keuper und Unteren Muschelkalk.

Die GrundwasserflieBrichtung im Plangebiet verlauft nach Nordwesten in Richtung Hérsel. Hauptgrundwas-
serleiter bilden die quartdren Flusskiese im ndrdlichen und westlichen Bereich des Plangebietes. Lt. Bau-
grundgutachten ist davon auszugehen, dass die grundwasserstauende Schicht unterhalb der quartéaren
Schichten nicht durchgéngig ausgebildet ist. Aufgrund der hohen tektonischen Beanspruchung tber Verwer-
fungen und Querbriichen besteht eine hydraulische Verbindung zum Festgestein und somit zu den darunter
liegenden Grundwasserleitern.

Vorbelastungen des Grundwassers bestehen durch einen hohen Versiegelungsgrad, Schadstoffeintrage
durch StralRen- und Schienenverkehr sowie Kontaminationen von Altstandorten. Insbesondere durch die
frlhere Nutzung des Grundstlickes als Farbenfabrik ist es nicht nur zu Bodenverunreinigungen sondern
auch zur Verunreinigung des Grundwassers gekommen. Trotz eines relativ groRen Grundwasserflurabstan-
des sind arsenhaltige Verbindungen in das Grundwasser gelangt.

Die Grundwasserbildungsrate ist stark eingeschrankt, Wasserschutzgebiete sind nicht vorhanden.

Klima/ Luft

Das Plangebiet befindet sich in der Leelage des Thiringer Waldes. Der durchschnittliche Jahresnieder-
schlag entspricht dem Landesmittel und ist somit etwas niederschlagsreicher als das ebenfalls im Lee des
Thiiringer Waldes liegende Thiiringer Becken. Typisch fur den Ubergangsraum zwischen ozeanischen und
kontinentalen Einflissen ist der hdufige Wechsel zwischen Tief- und Hochdruckwetterlagen.

Die Niederschlagsverteilung und die Temperatur beeinflussen die jahreszeitliche Entwicklung der Vegetati-
on. Nachfolgend werden einige klimatische Kenndaten aufgefihrt:

Jahressumme der Niederschlage 640 mm

Mittlere Zahl der Frosttage 100 Tage

Mittlere Zahl der Eistage 30 Tage

Mittlere Zahl der Sommertage 20 Tage

Mittlere Zahl der Tage mit Nebel 40 Tage

Mittlere Lufttemperatur 7°C

Hauptwindrichtung West/ Westnordwest
Sidwest

Ostnordost (im Winter haufiger)

Im Untersuchungsraum ergeben sich kleinklimatische Verhéaltnisse, die durch Landschaftsstruktur, Oberfla-
chengestalt, Bodenbedeckung, Bebauungsstruktur und lufthygienische Belastungen gebildet und beein-
trachtigt werden. Neben den vorherrschenden tberregionalen Winden treten vor allem kleinrdumige Wind-
systeme in Erscheinung. Diese sind besonders bei Strahlungswetterlagen als Berg- und Talwindsystem
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wirksam. Teilbereiche des Plangebietes kdnnen verschiedenen Klimatopen zugeordnet werden. Der an das
Plangebiet angrenzende Stadtpark sowie im Hangbereich befindliche Géarten werden dem Wald- und Park-
klimatop zugeordnet. Dieser Klimakomplex fungiert als Frischluftentstehungsgebiet, diese haben eine mil-
dernde Wirkung auf Klimaextreme. Besondere Bedeutung haben die ortsnahen Walder und Parkanlagen,
wenn (iber deren Hange Frischluft in die Siedlungen (Uberwarmungsklimatope) einflieRen kann.

Die Bebauungsstruktur im Ubergang vom Stadtpark zum Altstadtgebiet ist dem Stadtrandklimatop zuzuord-
nen. Kennzeichnend sind eine relativ lockere Bebauung mit einem relativ hohen Grinflachenanteil sowie ein
annahernd funktionierender Luftaustausch. Der Stadtbereich nérdlich der BahnhofstraRe und im weiteren
Verlauf nordostlich/ westlich der Wartburgallee bis zum Bahndamm muss dem Uberwarmungsklimatop der
3. Stufe (Innenstadt-, Gewerbe- und Industrieklima) zugeordnet werden und ist gekennzeichnet durch eine
enge Bebauungsstruktur mit einem sehr hohen Versiegelungsgrad und einem sehr geringen Freiflachenan-
teil. In Folge des im Vergleich zum Stadtrandklimatop hdheren Versiegelungsanteiles ist hier eine hohere
Erwdrmung und geringere Luftfeuchte vorhanden. Der Luftaustausch ist oft aufgrund der Barrieren durch die
Bebauung stark eingeschrankt.

Landschaft/ Landschaftsbild

Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwi-
ckeln oder neu zu schaffen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft als Lebens-
grundlage des Menschen und als Voraussetzung fur die Erholung nachhaltig gesichert wird (§ 1 BNatSchG).

Der Erlebniswert und die Erholungswirksamkeit stellen sich als Summe der Landschaftselemente in ihrer
Eigenart, Auspragung, Verteilung (Vegetations- und Nutzungsstrukturen), den morphologischen Bedingun-
gen, von kulturhistorischen Elementen (bestimmte Nutzungsformen, wie z.B. Streuobstwiesen) aber auch
der gesamten Eingliederung in die umliegende Landschaft und unter Berlicksichtigung der vorhandenen
Beeintrachtigung dar.

Die Plangebiete befinden sich im bereits anthropogen Uberpragten Siedlungsbereich, so dass die Empfind-
lichkeit hinsichtlich des Landschaftsbildes als gering einzustufen ist. Von Bedeutung ist jedoch der Bereich
sudlich der neuen B 19. Mit seiner relativ lockeren Bebauung und dem hohen Grinflachenanteil stellt er
einen Landschaftsbild pragenden Ubergang zum Stadtpark mit seinen waldahnlichen Strukturen dar.

Biologische Vielfalt

Aussagen zur biologischen Vielfalt beziehen sich auf die Artenvielfalt als Teil der Biodiversitat. Artenvielfalt
ist ein MaR fiir die Mannigfaltigkeit biologischer Arten (Flora, Fauna und Mikroorganismen) innerhalb eines
Lebensraumes oder eines geographischen Gebietes.

Jede Tier- oder Pflanzenart ist an bestimmte Lebensrdume gebunden. Je héher die Anzahl der Lebensrau-
me in einem bestimmten Gebiet ist, umso hoher ist die Zahl der dort vorkommenden Arten und damit die
biologische Vielfalt.

Aufgrund der Lage des B- Plan- Gebietes im Siedlungsbereich ist davon auszugehen, dass die biologische
Vielfalt recht eingeschréankt ist.

Wirkungsgefiige

Das Wirkungsgefiige der Schutzguter steht in enger Wechselwirkung untereinander. Stoffumwandlungspro-
zesse des Bodens beeinflussen die Schutzgiter Pflanzen und Tiere, selbst lokalklimatische Besonderheiten
oder Veranderungen wirken sich auf das Schutzgut Wasser, beispielsweise die Rate der Grundwasserneu-
bildung aus. Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser und Klima/
Luft sind selbst in einem bereits vorbelasteten Raum sténdig gegeben.
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2.1.2 Natura 2000- Gebiete

Gebiete des Europdischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000“ (8 10 (1) Nr. 8 BNatSchG) sind von der Pla-
nung nicht betroffen.

2.1.3 Belange nach 81 Abs. 6 Nr. 7c) BauGB

Im Untersuchungsraum befinden sich mehrere wohngenutzte Gebaude. Insbesondere im Bereich der Bahn-
hofstraRe handelt es sich um mehrgeschossige Gebaude, die mit Handels- und Dienstleistungseinrichtun-
gen sowie gastronomischen Einrichtungen unterlagert sind.

Das Gebaude SchillerstraRe 6 wird noch als Krankenhaus genutzt, die Schillerstral3e 8 wurde bereits als
Lehrlingswohnheim umgenutzt.

Auf der Sidseite der Bahnhofstral3e dominiert neben der Wohnnutzung die gewerbliche Nutzung. Der Eich-
rodter Weg wird durch die Wohnnutzung gepragt, hier befindet sich auch ein Kindergarten.

2.1.4 Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7d) BauGB

Im raumlichen Geltungsbereich befinden sich vier denkmalgeschiitzte Gebaude sowie im nordwestlichen
Bereich ein denkmalgeschitzter Teil der alten Stadtmauer. Bei den Geb&auden handelt es sich um das Hau-
ser Bahnhofstral3e 1 und BahnhofstraRe 27 sowie das Haupt- und ein Nebengebaude des Hauptbahnhofes.
Diese Baulichkeiten sind im Bebauungsplan als Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz un-
terliegen, festgesetzt.

Die Miullerstral3e wird derzeit flachenhaft als Busbahnhof genutzt. Die Bebauung in ,Klein Venedig“ ist als
mischgebietstypisch zu bezeichnen, hier iberwiegen hauptsachlich Handwerksbetriebe.

Der Hauptbahnhof sowie die beidseitig angrenzenden Bereiche in der Bahnhofstral3e und der Gabelsber-
gerstralRe zahlen zu den Bahnanlagen. Sie werden durch die DB AG als Zufahrt zum Bahndamm sowie flir
Stellplatze genutzt.

Ostlich des Hauptbahnhofes entlang der Gleisanlagen bis zur Unterfiihrung Langensalzaer StraRe schlieRt
auf dem Gelande der DB AG eine groftenteils brach gefallene Flache an. Einige Gebaude / Gebaudeteile
werden gewerblich genutzt.

2.1.5 Wechselwirkungen zwischen den Belangen nach Nr. 2.1.1, 2.1.3 und 2.1.4
(8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Wechselwirkungen bestehen inshesondere zwischen den Schutzgiitern (s. Pkt. 2.1.1) sowie dem Menschen
und seiner Gesundheit (s. Pkt. 2.1.3). Umweltbezogene Auswirkungen auf die genannten Schutzguter ste-
hen teilweise in direktem Zusammenhang mit den Lebensbedingungen der Menschen im Plangebiet und in
angrenzenden Bereichen. Die Versiegelung belebten Oberbodens und die Bebauung wirken sich beispiels-
weise auf das ortliche Kleinklima aus und beeinflussen damit die Lebensqualitat der Anwohner. Zu diesen
Faktoren gehort auch die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, indem Blickbeziehungen durch entspre-
chende bauliche Anlagen gestort bzw. verbaut werden.
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2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und
Nichtdurchfihrung der Planung

2.2.1 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB

Tiere und Pflanzen

Aufgrund der Vorkommen einiger besonders und streng geschuitzter Arten (Flederméuse) kann zumindest
fur den sudlich der Waldhausstral3e liegenden Teil des Plangebietes eine hohe Bedeutung/Wertigkeit fur
den zoologischen Artenschutz/Naturschutz abgeleitet werden.

Bei Einhaltung der in den Festsetzungen des B- Planes Nr. 6 definierten Ausgleichs- und Gestaltungsmali-
nahmen sowie der festgesetzten Ausgleichs-, Ersatz- und Gestaltungsmafinahmen des B- Planes Nr. 6.1
kdnnen die Beeintrachtigungen minimiert werden, so dass keine erheblichen Auswirkungen auf die Gesamt-
populationen dieser Arten im Plangebiet zu erwarten sind.

Geholzbestand

Der Gehdlzbestand wurde in die Planung integriert und soll weitestgehend erhalten bleiben. Durch die Ein-
ordnung von Baufenstern kdnnen einige Baume nicht erhalten werden, diese Verluste sind durch Neupflan-
zungen auszugleichen.

Boden

Die nachhaltigste Wirkung auf den Naturhaushalt 16st die Oberflachenversiegelung aus, da sie sowohl die
Speicherfahigkeit des Oberbodens als auch die Grundwasserneubildung verringert. Ebenso ist die Besied-
lung dieser Flachen durch Tiere und Pflanzen nicht mdglich. Als dauerhaft versiegelte Flachen gelten alle
zusatzlich Uberbauten Flachen. Der Ermittlung des Eingriffes Oberflachenversiegelung liegt die Flachenana-
lyse zugrunde. Die Versiegelung belebten Oberbodens ist als Eingriff in der Grinordnungsplanung doku-
mentiert und bilanziert. Auf der Grundlage der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz wurde der Umfang der erforderli-
chen Kompensationsmafinahmen ermittelt.

Weitere Auswirkungen auf den Boden entstehen durch:
e Abgrabungen des Bodens, Abschieben des Oberbodens
e Aufschittung von Boden, Auftragen von Oberboden

e Verdichtung und Anderung der oberen Bodenschichten tiw. sehr geringer Machtigkeit durch Uber-
fahren, Schotter- und ggf. Bauschutteintrag

e Lagern von Baumaterial au3erhalb von Baustellen
e Verlust von Treib- und Schmiermittel sowie Hilfsstoffen (Chemikalien) beim Bau
e Oberflachenverdichtung

e Gefahr des Eintrages von Schmier- und Lésungsmitteln, Treib- und Brennstoffen

Bei Nichtdurchfuhrung der Plane treten diese negativen Auswirkungen nicht auf.

Es sind keine schutzwiirdigen, seltenen Béden im Plangebiet festgestellt worden. Bei der Betrachtung des
Schutzgutes Boden ist die Vorbelastung durch die vormalige Nutzung des Geléandes zu bertcksichtigen, d.h.
das natlrliche Bodengeflige ist grof3tenteils bereits gestort.

Nachteilige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bodens durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ent-
stehen durch die weitere Versiegelung belebten Oberbodens in bisher unbebauten Bereichen.
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Gem. des Bescheides des Staatlichen Umweltamtes Suhl Az: 36503-63/120-24 vom 12.05.2006 ist die
Schadstoffmenge an Arsen im Geltungsbereich der beiden B- Plane durch Dekontaminierung um mindes-
tens 90 % zu reduzieren. Die DekontaminationsmafRhahmen erstrecken sich auf die kontaminierte Aufful-
lung, die kontaminierten Bauwerke bzw. Bauwerksteile (z.B. Keller) und Anlagen, soweit von ihnen Schad-
stoffeintrdge in den Boden und das Grundwasser ausgehen. Ablagerungen von Ausgangs-, Zwischen- und
Endprodukten zur Herstellung von Farbpigmenten und Schadlingsbekdmpfungsmittel werden bzw. sind be-
seitigt. Das Sanierungsziel flr die Sanierungszonen | und Il ist auf die beabsichtigte zukiinftige Nutzung
abgestellt. GemalR Sanierungsbescheid ist fur die Sanierungszone | eine kiinftige Nutzung als Industrie- und
Gewerbegrundstiick vorgesehen, fur die Sanierungszone Il wird von einer Nutzung der Flachen als Park-
und Freizeitanlage ausgegangen. Sensiblere Nutzungen im Sinne von Wohngebieten und/ oder Kinderspiel-
flachen sind nicht statthaft.

Wasser
Die Umsetzung der Planung hat fiir das Wasser folgende Auswirkungen:

e Gefahr des Eintrages von Treib- und Schmiermitteln aus Fahrzeugen und Baumaschinen in oberfla-
chennahes Schichtenwasser

e Stdrung von Schichtwasserhorizonten infolge von Wasserhaltung in den Baugruben
e geringe Reduzierung des Wasserspeichervermdgens des Oberbodens
e geringfiigige Behinderung von Grundwasserneubildung auf Bauflachen
e Forderung der Grundwasserneubildung auf entsiegelten Flachen
e erhohter Eintrag von Schmutz- und Niederschlagswasser in den Kanal/ Vorfluter
e Erhdhung des Oberflachenabflusses bei Niederschlagsspitzen
Bei Nichtdurchflihrung der Vorhaben entfallen die negativen Beeinflussungen des Wassers.

Die beschriebene Grundwasserverunreinigung stellt eine dringende Gefahr fiir das Allgemeinwohl dar und
erfordert die zligige Umsetzung der Sanierungsmaf3nahmen (s.0).

Klima/ Luft
Bei Durchfiihrung der Planungen ist mit folgenden Einfliissen zu rechnen:
e Emissionen von Staub und Abgasen von Baumaterialien und Baufahrzeugen

e geringe Beeintrachtigung durch Abgase und Staub infolge des Autoverkehrs, der Heizung und der
Grundstlicksnutzung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung entfallen diese negativen Beeinflussungen.

Durch die Festsetzungen der Bebauungsplane ergeben sich keine bedeutsamen Anderungen fir das Lokal-
klima. Negative Begleiterscheinungen bei der Umsetzung des Bebauungsplanes ist die geringe Erhdhung
der Oberflachentemperaturen und Absenkung der relativen Luftfeuchte Uber zusatzlich bebauten bzw. ver-
siegelten Flachen, welche bei Nichtdurchfiihrung des Planes vermieden wird.

Landschaft/ Landschaftsbild

Beeintrachtigungen des Landschafts- bzw. Ortsbildes durch die Aufstellung der Bebauungsplane kdnnen
nicht ausgeschlossen werden. Es kénnen bauplanungsrechtliche und grinordnerische Festsetzungen zur
Verringerung dieser Beeintrachtigung getroffen werden. Bei der Bewertung dieses Eingriffes ist jedoch auch
die Vorbelastung bzw. bestehende Bebauung des Gebietes zu beriicksichtigen.
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Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt im Plangebiet wird durch die Aufstellung der B- Plane insbesondere durch den Ver-
lust von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen beeintrachtigt. Zum Ausgleich dieser Beeintrachtigungen
werden entsprechende KompensationsmafRnahmen festgesetzt.

Wirkungsgeflige

Nachteilige Beeintrachtigungen des Wirkungsgefliges zwischen den einzelnen Schutzgitern durch die Auf-
stellung der B- Plane sind insbesondere durch die zusatzliche Versiegelung belebten Oberbodens zu erwar-
ten, da mit diesem Eingriff auch Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen verloren gehen.

2.2.2 Natura 2000- Gebiete

Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, d.h. FFH- bzw. européische Vogelschutzgebiete werden
von den Vorhaben nicht bertihrt. Dem zu Folge hat die Durchfiihrung bzw. Nichtdurchfihrung des Planes
auch keine Auswirkungen auf diese Schutzgebiete.

2.2.3 Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7c) BauGB

Erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Lebensqualitat der Menschen im Umfeld der Plangebiete sind
derzeit nicht zu erkennen.

2.2.4 Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7d) BauGB

Die denkmalgeschitzten Bauwerke werden in ihrem Bestand erhalten, es sind gegebenenfalls Abstimmun-
gen mit dem Thiringischen Landesamt fir Denkmalpflege zur weiteren Vorgehensweise zu fihren. Geplan-
te MaRnahmen innerhalb der Ensembles bedirfen einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis.

2.3 Geplante Mallinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

2.3.1 Belange nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB

Tiere und Pflanzen

Bei der Aufstellung der verbindlichen Bauleitplanung wurde auf eine umweltvertragliche Gestaltung der
Plangebiete hinsichtlich der vorgesehenen Nutzung geachtet. Vorhandene Gehdlze, Grinflachen und Gar-
ten wurden weitestgehend in die Planung einbezogen und so deren Erhalt gesichert. Im Rahmen von erfor-
derlichen AusgleichsmalRnahmen entsprechend der Griinordnungsplanung wurden fir den B- Plan Nr. 6
.Eisenach - Bahnhofsvorstadt” folgende Regelungen getroffen:

o Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) — Parkanlagen am Stadtpark (O1)

e Offentliche Grunflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) — Parkanlagen an der Stadtmauer am Kranken-
haus (02)

o Offentliche Griinflachen — Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) — Grinflache am Kreisel Bahnhofstra3e/ Langensalzaer Stral3e
(03)
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e Offentliche Grunflachen — Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) — Grinflachen im Bereich der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (04)

e Private Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) — Parkanlage am Stadtpark (P1)
e Private Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) — Parkanlage am Krankenhaus (P2)

e Private Grinflachen — Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) — Verkehrsbegleitgriin an der Goethestralle (P3)

e Private Griinflachen — Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie von Gewassern (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) — Sanierte Altlastenflache (P4)

e Private Grinflachen — Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) — Baumpflanzung am Eichrodter Weg und an der Waldhausstraf3e
(P5)

e Private Grinflachen — Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) — Sanierte Altlastenflache (P6)

e Gestaltungsmafl3nahmen fir nicht Gberbaubare Grundsticksflachen
e Gestaltung der Parkplatze
e Grundlagen der Ausfiihrung von Landschaftsbauarbeiten

e Auswahl einheimischer und standortgerechter Laubgehdlze

Im Rahmen von erforderlichen AusgleichsmaRnahmen entsprechend der Grinordnungsplanung wurden fir
den B- Plan Nr. 6.1 ,Eisenach - Tor zur Stadt” folgende Regelungen getroffen:

o Offentliche Griinflachen — Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) — Baumpflanzungen im Bereich Nikolaiplatz

e Ersatzmaflnahme — MalBnahmen zum Artenschutz (Fledermauskasten, Brutkasten fiir Turmfalken)
e GestaltungsmalRnahme - Fassadenbegriinung

e Gestaltungsmaflinahme - Dachbegriinung

e Gestaltungsmaflinahme - Erneuerbare Energien

e Grundlagen der Ausfiihrung von Landschaftsbauarbeiten

e Auswahl einheimischer und standortgerechter Laubgehdlze

Um die Wirkung auf Tiere wahrend der Bauphase zu verringern, sind Verkehrsflachen und Baustellenein-
richtungen auf die unbedingt notwendige Flache zu begrenzen.

Boden

Bodenversiegelung und Bodenverdichtung werden auf das unbedingt notwendige Mald begrenzt. Der
Oberboden ist wahrend der Bauphase in Mieten zu lagern und mittels Zwischenansaat gegen Erosion zu
schitzen. Der Eintrag von Schmier- und Losungsmitteln sowie Treibstoff wahrend des Baus und der War-
tung der Anlagen ist durch vorschriftsméRigen Umgang mit Maschinen und Fahrzeugen zu vermeiden.

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wurden mit dem MalR der baulichen Nutzung Obergrenzen der
Versiegelung festgeschrieben. Die Versiegelung belebten Oberbodens ist als Eingriff in die Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanz eingeflossen. Die festgestellten Eingriffe werden mit den festgesetzten Ausgleichsmaf3nahmen
kompensiert.
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Zur Sanierung der im Plangebiet festgestellten Altlasten wurde der Eigentiimer der Flachen verpflichtet. Vor
dem Beginn der MalRnahmen war ein Sanierungsplan aufzustellen und mit dem Staatlichen Umweltamt Suhl
abzustimmen. Auf der Grundlage dieser Sanierungsplanung (Verfasser: ARCADIS Consult GmbH Erfurt,
2006) wurden Art und Umfang der erforderlichen MaRBnahmen festgelegt und bereits teilweise ausgefiihrt.
Mit Bescheid vom 12.06.08 und 14.07.08 der Stadtverwaltung Eisenach (Az: 36.7/ B5/Arzberger/ EA) wurde
hinsichtlich der Sicherung des verbliebenen, nicht dekontaminierten Schadstoffinventars eine Anderung
bestatigt. Nach Abschluss der quellenorientierten Schadensherdbeseitigung ist die erforderliche Sanierungs-
flache im Geltungsbereich des B- Planes Nr. 6 nunmehr mit einer Dichtung in folgendem Aufbau herzustel-
len:

e 10 cm Ausgleichsschicht auf der Boschung (Neigung 1 : 3) als Schutzlage fir die Dichtung
¢ Vollflachige Verlegung von geosynthetischen Tondichtungsbahnen auf Bentonitbasis

e Aufbringen einer Dranageschicht

e Rekultivierungsschicht, Dicke mind. 100 cm (Z0 nach LAGA M 20 vom 06.11.2003)

Zum Schutz der Dichtung muss gewahrleistet werden, dass die Rekultivierungsschicht nicht von Baumen
und Strauchern durchwurzelt wird. Dieser Forderung wurde im Rahmen der Griinordnerischen Festsetzun-
gen fir den B- Plan- Nr. 6 entsprochen. Des Weiteren wird im 0.g. Bescheid darauf hingewiesen, dass bei
geplanten Bebauungen in diesem Bereich ein Nachweis auf Unbeeinflussung aller Sicherheitssysteme und
Funktionen der Dichtung zu erbringen ist.

Wasser

Waéhrend der Bauphase und bei der Wartung der Anlagen ist der Eintrag von Schmier-, Treibstoff und L6-
sungsmitteln durch vorschriftsmaRigen Umgang mit Maschinen und Fahrzeugen zu vermeiden. Die eventuell
notwendige Absenkung des Wasserspiegels in Baugruben (Schichtenwasser) ist zeitlich zu begrenzen. Er-
hohter Oberflichenwasserabfluss bei Starkniederschlagen und Schneeschmelze ist durch geeignete Versi-
ckerungsmalRnahmen und Wasserrickhaltemdoglichkeiten zu minimieren. Das anfallende Abwasser ist zur
ordnungsgemalen Reinigung einer Klaranlage zuzufihren.

Besondere MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind nicht erforderlich.

MafRnahmen hinsichtlich der Altlastensanierung werden vom Eigentiimer der betroffenen Flachen durchge-
fuhrt, Schadstoffeintragsquellen im Boden sind in dem Male zu beseitigen, dass sie das Schutzgut Grund-
wasser bzw. den Menschen nicht mehr gefahrden.

Klima/ Luft

Mit der Beschrankung der tGberbaubaren Grundsticksflachen sowie der Versiegelung belebten Oberbodens
kénnen die moégliche Erhéhung der Oberflachentemperatur sowie die Absenkung der relativen Luftfeuchte
verringert werden. Positiv wirkt sich auch hier der Erhalt vorhandener Gehélze, Grinflachen und Garten,
insbesondere sudlich der WaldhofstraRe aus.

Besondere MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima/ Luft durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind jedoch nicht erforderlich, da
angrenzend zu den versiegelbaren Flachen (Gewerbe- und Mischgebiete) Offenland besteht bzw. festge-
setzt wurde.
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Landschaft/ Landschaftsbild

Mit der Aufstellung der Bebauungspléne wurden Festsetzungen zum Umfang (Grundflache und Héhe) bauli-
cher Anlagen getroffen. Die Festlegung der maximalen Héhe baulicher Anlagen stellt eine Mal3hahme zur
Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf das Landschaftsbild dar. Bauliche Nutzungen werden konzent-
riert, mit Ausnahme der Flache GEe2 im bereits dicht besiedelten Bereich eingeordnet um mdglichst grof3-
flachige, zusammenhéangende Freiflachen und Grinstrukturen in den Randbereichen des Plangebietes er-
halten zu kénnen.

Die Umsetzung der griinordnerischen MalBnahmen dient u.a. auch der Verringerung nachteiliger Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild, insbesondere im Hinblick auf die sensible Lage des Plangebietes im Ubergang
von der bebauten Lage zum Stadtpark und damit zur freien Landschatft.

Alle einzeln in der Planung dargestellten Laub-, Nadel- und Obstbaume werden erhalten.

Nicht Uberbaubare private Grundstiicksflachen werden als Grinflachen (Geholze, Stauden, Rasenflachen)
angelegt und unterhalten.

Biologische Vielfalt

Nachteilige Auswirkungen auf die biologische Vielfalt im Plangebiet kdnnen mit der Umsetzung der Griin-
ordnerischen Maflinahmen verringert bzw. ausgeglichen werden.

Die biologische Vielfalt kann durch entsprechende Landnutzung erhalten und geférdert werden. Insbesonde-
re ist die extensive Nutzung der Grinflachen, z.B. der sanierten Altlastenflache (MaRBnahme P4), fir viele
Tier- und Pflanzenarten von hohem Interesse. Auf dieser Flache ist auf den Einsatz von Diinge- und Schad-
lingsbekdmpfungsmittel zu verzichten, es erfolgt eine extensive Mahd. Eine Sukzession mit einer Entwick-
lung von Offenland zum Wald soll durch diese Nutzung vermieden werden. Dies dient gleichzeitig dem
Schutz der eingebrachten Sicherung (Abdichtung) der Altlastenflache.

2.3.2 Natura 2000- Gebiete
Gebiete des Europdaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000“ (8 10 (1) Nr. 8 BNatSchG) sind von der Pla-

nung nicht betroffen, Mal3nahmen sind deshalb nicht erforderlich.

2.3.3 Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7c) BauGB
Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind sowohl die wéh-

rend der Baumalinahmen als auch bei der kiinftigen Nutzung auftretenden Emissionen auf das unbedingt
notwendige Mal3 zu beschranken. Besondere MaRnahmen sind jedoch nicht erforderlich.

2.3.4 Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7d) BauGB

Besondere MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf
schitzenswerte Kulturgiter im Plangebiet sind nicht erforderlich. Die Denkmale bleiben erhalten und werden
von Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht berihrt.
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3 WEITERE BELANGE DES UMWELTSCHUTZES NACH § 1 ABS. 6
NR. 7e, f UND h BauGB

Emissionen, Abfélle und Abwasser

Nachteilige Auswirkungen durch Emissionen sind derzeit nicht zu erwarten.

Zur Ableitung der Abwéasser aus dem Plangebiet besteht ein 6ffentliches Entsorgungsnetz, die Abwasser
werden einer zentralen Klaranlage zugefihrt.

Abfélle werden zentral durch den Abfallwirtschaftszweckverband Wartburgkreis- Stadt Eisenach mit Sitz in
Bad Salzungen erfasst und fachgerecht entsorgt.

Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien

Die Nutzung regenerativer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie werden ange-
strebt.

Erhaltung der Luftqualitdt in Gebieten mit festgelegten Immissionsgrenzwerten nach Rechtsverordnung der
EG

Trifft fir das Plangebiet nicht zu.

4 ALTERNATIVEN

Die Siedlungsentwicklung von Eisenach beschrankte sich bis Ende des 18. Jahrhunderts hauptséachlich
innerhalb der Stadtmauern auf den mittelalterlichen Stadtkern. Mit Beginn der Industrialisierung vollzog sich
die Entwicklung Uber die Stadtmauergrenzen hinaus. Im Zuge der Anbindung Eisenachs an das Eisenbahn-
netz der Strecke Halle-Erfurt-Gerstungen und wegen der voranschreitenden gewerblichen Entwicklung er-
folgte nach der Ausdehnung Eisenachs in ndrdliche Richtung (Eisenacher Fahrzeugfabrik) nun auch die
Siedlungserweiterung in ostliche Richtung entlang der Eisenbahn. Neben der Verkehrsfunktion war seit
1870 die Ansiedlung der Farbenfabrik der Firma Arzberger, Schopff und Co. fur die Bahnhofsvorstadt pra-
gend. Im Zuge der langjahrigen Nutzung wurden die baulichen Anlagen am Standort immer wieder erweitert
oder verandert.

Die Stadt Eisenach beabsichtigt nunmehr das Gelande der Bahnhofsvorstadt stadtebaulich zu entwickeln
und aktuelle Planungen bzw. Entwicklungen einzubeziehen. Grundvoraussetzung dafir ist eine verbindliche
Bauleitplanung in Form eines Bebauungsplanes. Dieser regelt sowohl die kiinftige Nutzung der Flachen als
auch deren Gestaltung und Einordnung in das stadtebauliche Gesamtkonzept der Stadt Eisenach.

Die Sicherung und Entwicklung des Plangebietes entspricht den Zielen des vorliegenden Stadtentwick-
lungskonzeptes. Das Bebauungsplangebiet ,Bahnhofsvorstadt mit dem Teilbebauungsplan ,Tor zur Stadt"
liegt in den Stadtumbaugebieten ,Innenstadt / Georgenstadt* sowie ,Oststadt”. Sie beinhalten fur die B-
Plangebiete folgende Zielstellungen:
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im Osten:
e gewerbliche Nutzung, Umstrukturierung (Verdichtung, Erganzung)

im Westen:
e Wohnnutzung, Konsolidierung sowie Umstrukturierung (Verdichtung, Neubau)
e Mischnutzung, Umstrukturierung (Verdichtung, Neubau)
e Sondernutzung (Bahngelande)

im Zentrum: (Teilbebauungsplan Nr. 6.1. ,Tor zur Stadt")
e gewerbliche Nutzung, Unterbringung von Handelsbetrieben und
Einrichtungen der Wirtschaft (Neubau)

Insofern wurden grundsatzliche Alternativen zur vorliegenden Planung nicht geprift.

5 ERGANZENDE ANGABEN
5.1 Methodik

Zur Ermittlung eventuell nachteiliger Umweltauswirkungen durch den Bebauungsplanentwurf wurde eine
Bestandsaufnahme anhand vorliegender Daten und 6Ortlicher Erhebungen sowie eine entsprechende Bewer-
tung des Bestandes durchgefiihrt. Der Grinordnungsplan zum Bebauungsplan gem. § 5 ThiurNatG, der
regelmaRig eine detaillierte schutzgutbezogene Bestandsaufnahme zum Inhalt hat, wird parallel aufgestellt.
Ebenso erfolgt eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) auf der Grundlage des § 42 BNatSchG.

Die vorliegenden und zur Verfigung stehenden Informationen basieren auf Daten aus den vorhandenen
Fachplanungen im Zusammenhang mit der urspriinglich geplanten Verlegung der B 19 OD Eisenach lll. BA,
Bahnhofsbereich (Landschaftspflegerischer Begleitplan, INVER- Ingenieurbiro fur Verkehrsanlagen GmbH,
2008) und des Sanierungsplanes nach § 13 Bundes- Bodenschutzgesetz fir den Standort der ehemaligen
Farbenfabrik (Arcadis Consult GmbH, 2006).

Die Ergebnisse wurden mit einer Analyse potenzieller Konflikte abgeglichen und daraus entsprechende
MafRnahmen zu Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen abgeleitet. Diese Mal3-
nahmen sind bereits in die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingeflossen oder wurden als Hinweise fur
weiterfihrende Planungen formuliert. Umweltauswirkungen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes, die
einen entsprechenden Ausgleich von Beeintrachtigungen nach sich ziehen wirden, wurden festgestellt und
entsprechende KompensationsmafRnahmen festgesetzt.

5.2 Monitoring

Im Rahmen des Monitorings gem. § 4c BauGB sind folgende Maflinahmen bzw. Leistungen erforderlich:
e Auswertung von Hinweisen der Birger
e Auswertung von Hinweisen der Fachbehérden gem. § 4 Abs. 3 BauGB
e Auswertung besonderer Untersuchungen (z.B. Besucher- und Verkehrszahlungen)
e Auswertung sonstiger umweltrelevanter Informationssammlungen

e Uberprufung der Entwicklung des Gebietes nach weitgehendem Abschluss von Bau- und Aus-
gleichsmalRnahmen, spéatestens jedoch 5 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes

Die Stadt Eisenach Uberwacht die Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung des Bauleitplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der
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Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzt dabei die im Umweltbericht angege-
benen UberwachungsmaflRnahmen und die Informationen der Behoérden nach § 4c BauGB.

Die im Umweltbericht beschriebenen Mal3nahmen hinsichtlich Vermeidung und Verringerung von nachteili-
gen Umweltauswirkungen werden bereits im Rahmen der Festsetzungen und Hinweise bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes beriicksichtigt. Insofern ist deren Durchfiihrung bzw. Umsetzung an die Genehmi-
gung des B- Planes bzw. an die Durchfiihrung von Genehmigungsverfahren gebunden.

Fur das gesamte Plangebiet ist eine Langzeitkontrolle der MaRnahmen zu ermdglichen.

Die Grunordnerischen Festsetzungen bzw. die KompensationsmafRnahmen sind hinsichtlich ihrer Ausfih-
rung und ihrer nachhaltigen Wirkung zu kontrollieren. Die ausgefiihrten Pflanzungen sind dauerhaft zu pfle-
gen, abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

Gemal rechtskraftigem Bescheid des Staatlichen Umweltamtes Suhl  Az: 36503-63/120-24 vom
12.05.2006 ist der Eigentiimer der Grundstiicke in der Sanierungszone verpflichtet ein Grundwassermonito-
ring durchzufihren. Es sind sowohl die Eintrdge von Kontaminanten vom Sanierungsgrundstick in das
Grundwasser als auch die Ausbreitung der Kontaminanten tber das Grundwasser zu erfassen. Vor der
Durchfiihrung der MalBnahme ist eine Planung tber Inhalt und Umfang des Grundwassermonitorings dem
zustandigen Umweltamt vorzulegen und abzustimmen. Im Monitoringplan ist u.a. vorzusehen:

e Stichtagsbeprobung jeweils im meteorologischen Fruhling und Herbst

e Verdichtung des Messzyklus wéhrend der Sanierungsdurchfiihrung

e Vorlaufiger Untersuchungszeitraum 5 Jahre, beginnend mit dem meteorologischen Friihling 2006
e Uberprufung und Erganzung des Messnetzes

e Vorlaufiger Mindestparameterumfang (s. Bescheid S. 8, Tabelle 6)

Es sind Zwischenberichte im Abstand von jeweils 1 Jahr zu erstellen und der zustédndigen Behérde vorzule-
gen. Im Verlauf der Monitoringphase ist Giber die notwendigen Gefahrenabwehrmaflinahmen im Grundwas-
ser zu entscheiden. Gegebenenfalls ist eine Fortsetzung des Monitorings erforderlich.

5.3 Zusammenfassung

Mit den bauplanungsrechtlichen und grinordnerischen Festsetzungen der Bebauungsplane ,Bahnhofsvor-
stadt“ und ,Tor zur Stadt" der Stadt Eisenach soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Untersu-
chungsgebietes gesichert werden. Es ist im Wesentlichen eine Sicherung, aber auch eine Entwicklung des
Bestandes vorgesehen. Festgesetzt werden Mischgebiete, Kerngebiete, eine Gewerbegebiet und ein einge-
schrénktes Gewerbegebiet

Im Rahmen der Umweltprifung wurde das Vorhaben hinsichtlich seiner Auswirkungen auf die Belange nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a), ¢) und d) BauGB gepriift.

Einige der aufgefihrten schutzgutbezogenen Auswirkungen kénnen durch entsprechende Mafinahmen
vermieden bzw. gemildert werden. Andere Auswirkungen, insbesondere Eingriffe in Natur und Landschatft,
werden durch Ausgleichs- und GestaltungsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes kompensiert.

Im Hinblick auf die vorstehend aufgeflihrten zu erwartenden Beeintrachtigungen durch die Festsetzungen
der Bebauungsplane ,Bahnhofsvorstadt* und ,Tor zur Stadt* der Stadt Eisenach und die ebenfalls dokumen-
tierten Vorbelastungen des Gelandes aus der vormaligen Nutzung durch gewerbliche, industrielle und ver-
kehrstechnische Nutzungen kann zusammenfassend festgestellt werden, dass mit der Umsetzung der vor-
stehend beschriebenen MaRnhahmen keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen durch die Aufstel-
lung bzw. Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwarten sind.
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