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1.0 Hintergrund des Konzepts
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1.1 Ausgangslage und Zielstellung

Strukturwandelprozesse im ©konomischen
Bereich und auch der demografische Wan-
del sind Ausléser fur sichtbare Spuren auf
siedlungsstruktureller Ebene in Form von
leer stehenden Gebduden oder auch Bauli-
cken. Zusammen genommen flhrt dies zu
einem mehrdimensionalen Schrumpfungs-
prozess. Halt dieser Prozess Uber einen ldn-
geren Zeitraum an, fuhrt dies oftmals zu ei-
ner verringerten Auslastung von technischen
und sozialen Infrastrukturen, dem Rickgang
von Nahversorgungs- und Dienstleistungs-
angeboten, zur Erosion sozialer Netzwerke
und letztlich werden dadurch zentrale Berei-
che der Daseinsvorsorge in betroffenen Kom-
munen gefdhrdet. Verstdrkt wird dieser Pro-
zess der funktionalen Einschrénkungen von
ldndlich geprégten Stadten, Gemeinden und
Ortsteilen durch den Rickgang kommunaler
Einnahmen und die folglich ausbleibenden
Investitionen in 6ffentliche Infrastrukturen.

Die notwendigen Anpassungen und die dar-
aus entstehenden stédtebaulichen Probleme
kdnnen viele Kommunen nicht (mehr) alleine
bewdltigen.

Innenentwicklung spielt eine zentrale Rolle
in der zuklnftigen Dorfentwicklung. Um die
bereits beschriebenen, sich aus dem demo-
grafischen Wandel ergebenden Schrupfungs-
prozesse aktiv und regional abgestimmt zu
begleiten, sollen in den Ortskernen die Struk-
turen zur Erfillung der Daseinsgrundfunktio-
nen erhalten bzw. qualitativ weiter entwickelt
werden. Das vorliegende Gemeindliche Ent-
wicklungskonzept (GEK) ist hierbei eine not-
wendige konzeptionelle Grundlage, um ent-
sprechende Projekte in der Dorfentwicklung zu
fordern. Durch den ortslibergreifenden Ansatz

und das breite Themenspektrum der Dorfent -
wicklung bietet das Konzept ein zukunftsge-
richtetes und nachhaltiges Planungs- und
Steuerungsinstrument. Es bestimmt inhalt-
liche und r@umliche Schwerpunkte und zielt
auf eine breite burgerschaftliche Mitwirkung
ab, was von Beginn an zu einer Akzeptanz der
erarbeiteten Inhalte flhrt.

Das GEK ist dabei nicht als stddtebaulich ge-
pragte Planung zu sehen, sondern vielmehr
als kommunales Entwicklungskonzept, das
sich an den aktuellen Herausforderungen
und den Themenfeldern der Dorfentwicklung
orientiert.

Das GEK enthdlt, im Gegensatz zu anderen
hierarchisch aufgebauten Fachplanungen,
starke Elemente einer Querschnittsplanung.
Es ist ein funktionales Planungsmodell, das
von einem gesamtheitlichen Planungsansatz
ausgeht. Einer umfassenden Bestandsanaly-
se folgt die Auswertung der ortlichen Gege-
benheiten. Auf dieser Grundlage werden Zie-
le und Mafinahmen entwickelt. Die Planung
lauft prozesshaft ab und setzt eine aktive
Mitwirkung der Birger voraus.

Das GEK greift fachliche Grundlagen und Fa-
cetten in einem breiten Spektrum der Orts-
teilentwicklung auf und integriert sie in
einem strategischen und handlungsorientier-
ten Konzept. Mit den Handlungsfeldern, Kon-
zeptbausteinen, Leitsdtzen und strategischen
Projekten soll es einen Orientierungsrahmen
fir die Entwicklung des Ortsteils Neukirchen
bieten.
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1.2 Aufbau und Beteiligungsablauf

Planungskonzepte leben von der Beteiligung
der Menschen, fir die geplant wird. Politik
und Verwaltungen haben erkannt, dass eine
gute und nachhaltige Planung auf die Mit-
arbeit der Blirger angewiesen ist. Dies hat
unterschiedliche Griinde. Die Kompetenz der
Blrger flr ihre Belange vor Ort kénnen mit
eingebracht werden, die Projekte stof3en auf
deutlich mehr Akzeptanz und eine Umset-
zung wird auf mehrere Schultern verteilt.
Vor allem im landlichen Raum sind die Kom-
munen auch zunehmend bei der Umsetzung
von ldeen auf burgerschaftliches Engagement
oder die heimische Wirtschaft angewiesen,
da die kommunalen Kassen nicht mehr al-
les stemmen kdnnen. Der Faktor Beteiligung
wird also nicht nur fir Planungen, sondern
auch fur die Verwirklichung von Ideen in Zu-
kunft eine immer stérkere Rolle spielen. Die-
se Grundidee einer Verantwortungsgemein-
schaft der Burger fur ihre Region - und damit
auch fir ihren Ortsteil - wurde bei der Erar-
beitung des GEK als nachhaltige Planungs-
grundlage beherzigt.

Die Beteiligung der Burger soll zur 6rtlichen
Selbstbestimmung Uber die kilinftige Ent-
wicklung des Ortsteils beitragen. Die Mit-
wirkung und die Herstellung einer breiten
Offentlichkeit in der Diskussion der Planung
sind unumgdnglich und dariber hinaus auch
Gegenstand der Férderung mit Mitteln der
Dorferneuerung. In dem vorliegenden GEK fur
den Ortsteil Neukirchen sind die Anregungen
und Ideen der Akteure vor Ort in die Entwick-
lung mit eingeflossen.

In mehreren Beteiligungsrunden hatten die
Blrger die Mdglichkeit, sich in die Erarbeitung
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des GEK einzubringen. Zu Beginn des Prozesses
grundete sich der Gemeindeentwicklungsbei-
rat. Dieser begleitete als Steuerungsgremium
die Erarbeitung des Konzeptes, brachte Ideen
und Vorschldge ein und legte Schwerpunkte,
Entwicklungsziele und konkrete Projekte und
Mapnahmen fest. Innerhalb dieses Gremiums
wurden die Arbeitsstdnde und Zwischener-
gebnisse der Arbeit am GEK vorgestellt und
diskutiert. Uber 15 Biirger meldeten ihr Inte-
resse an der Mitwirkung in diesem Gremium,
und so war ein breites Spektrum verschiede-
ner Akteure im Gemeindeentwicklungsbeirat
vertreten. Neben Mitgliedern aus dem Orts-
teilrat, dem Ortsteilblirgermeister, Vertretern
der Stadtverwaltung und verschiedener Ver-
eine konnten auch Vertreter der Jugend und
weiterer Interessengruppen (z.B. Kirche) ge-
wonnen werden.

Abb. 1 Gemeindeentwicklungsbeirat Neukirchen, Quel-
Lle: Eigene Aufnahme

Generell ist festzustellen, dass der Prozess
der Erarbeitung des GEK genauso bedeutsam
ist wie das eigentliche Ergebnis. Durch inten-
sive und vor allem transparente Beteiligung
und Information entstehen Ergebnisse, die



von der breiten Masse getragen und akzep-
tiert werden kénnen. Nur so kann ein Ortsteil
nachhaltig zukinftigen Herausforderungen
entgegenblicken.

SCHULE DER DORFERNEUERUNG

Die Schule der Dorferneuerung leitete den
Beteiligungsprozess im Rahmen der Dorfer-
neuerung ein. Ziel dieses Seminars war es,
die Mitglieder des Gemeindeentwicklungsbei-
rates zur Mitwirkung bei der Erarbeitung des
GEK zu motivieren und zu beféhigen. Aufler-
dem erfolgte die Konsolidierung des Gemein-
deentwicklungsbeirates. Durch die Weiter-
gabe relevanter Informationen rund um die
Dorferneuerung sowie einen Erfahrungs- und
Gedankenaustausch konnten die Teilnehmer
des Seminars fur die aktive Gestaltung des
Dorfentwicklungsprozesses motiviert werden.
In einem ersten Schritt wurden die Stdrken
und Schwdéchen des Ortsteils in verschiede-
nen Themenfeldern herausgearbeitet, welche
in die Ergebnisse des GEK eingeflossen sind.

Als Folge der Stdrken- und Schwdchenbe-
wertung und einer entsprechenden gewich-
tung durch alle Teilnehmer des Seminars er-
gaben sich dann mafigebliche Schwerpunkte
im Bereich Ortskernentwicklung, Bausubs-
tanz und Ortsbild sowie offentlicher Raum,
Freianlagen und Tourismus. In der folgenden
Diskussion und Arbeitskreisarbeit konnten die
verschiedenen Schwerpunkte vertiefend be-
arbeitet werden. Ziel war es, darzustellen,
was sich die Burger fur ihren Ortsteil nach
der Dorferneuerung wiinschen. All diese Er-
gebnisse und Ansichten fanden im gesamten
Bearbeitungsprozess Beachtung und wurden
in den Projektansétzen zusammengefihrt. Im
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Folgenden ist beispielhaft eine Ergebniswand
des Arbeitskreises Ortskernentwicklung dar-
gestellt:

Abb. 2 Ergebnisse der Schule der Dorferneuerung (Aus-
zug), Quelle: Walther und Walther Architekten
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AUFTAKT Akteure/Methode
> Organisatorisches > Auftaktgesprdche
> Ubergabe von Grundlagenmaterial > Ortsteilrat, Stadt Eisenach (Verwaltung)

> Sammeln von Grundlagendaten

BESTANDSAUFNAHME UND ANALYSE

> Bestandsaufnahme in dem Ortsteil Akteure/Methode
unter Nutzung von statistischen Daten,

Ortsbegehungen und Beteiligungs- > Gemeindeentwicklungsbeirat

veranstaltungen > Schule der Dorferneuerung

> Bestandsaufnahme Ortskernentwicklung

> Auswertung der Bestandsaufnahme und
Herausstellen von Stérken, Schwdchen,

Chancen und Risiken

HANDLUNGSFELDER UND ENTWICKLUNGSZIELE

> Festlegen von Handlungsfeldern auf Akteure/Methode

Grundlage der Analyse

> Festlegen von Entwicklungszielen > Sitzung des Gemeindeentwicklungs-

> Formulierung eines Leitbildes beirates

PROJEKTE UND MASNAHMEN Akteure/Methode

> Entwicklung von Projektideen > Projektarbeit

> Entwicklung von Umsetzungsstrategien > Gemeindeentwicklungsbeirat
KONZEPT UND ABSCHLUSS Akteure/Methode

> Endgtiltige Konzeptfassung > Ortsteilrat, Gemeindeentwicklungs-

beirat, 6ffentliche Burgerversammlung

Abb. 3 Ubersicht Konzepterstellung, Quelle: Eigene Darstellung
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Die folgenden Darstellungen geben einen
kurzen, zusammengefassten Uberblick der
wichtigsten Themenfelder innerhalb des GEK.
Detaillierte Ausfiihrungen aller Themen sind
in Kapitel 3 - Bestandsaufnahme - zu finden.
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Abb. 4 Ubersicht Lage Neukirchen, Quelle: Eigene Darstellung
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Regionale Einordnung

Neukirchen ist ein Ortsteil Eisenachs und liegt
ca. 5 Kilometer nérdlich der Stadt entfernt.
Er befindet sich im Lldndlichen Raum des
Wartburgkreises im duflersten Westen des
Freistaates Thuringen. Gemdaf3 dem Landes-
entwicklungsprogramm Thiringen 2025 liegt
Eisenach mit seinen Ortsteilen in der Raum-
strukturgruppe ,Rdume mit glnstigen Ent-
wicklungsvoraussetzungen®, dem demogra-
fisch und wirtschaftlich weitgehend stabilen
Raum in oberzentrenferner Lage ,Westliches
Thiringen®. 1994 wurde der Ort - damals
Bestandteil der 1991 gebildeten Gemeinde
Lerchenberg - als einer von 9 Ortsteilen in
die Stadt Eisenach eingemeindet.

Bevélkerungsentwicklung

Die Bevolkerungsstruktur ist, parallel zu dem
allgemeinen Trend im ldndlichen Raum, von
einem Bevdlkerungsriickgang und einer Uber -
alterung geprdgt. Auch die Abwanderung aus
der Region in umliegende Ballungsgebiete
stellt ein aktuelles Problem dar.

Landschaft, Naturrdume

Neukirchen befindet sich naturrGumtlich im
Innerthuringer Ackerhligelland. Die héchs-
te Erhebung in der Gemarkung Neukirchen
ist der Reitenberg (ca. 350 m 3. NN), der
sich nordlich der Ortslage befindet. Eben-
falls nérdlich liegt der Mihlaer Berg mit ca.
30 Windkraftanlagen. Durch diesen Windpark
sowie die Autobahntrasse und die 110 und
380 KV Trassen, die sich jeweils studlich ent-
lang der Gemarkungsgrenze ziehen, entstan-
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den hier gravierende Einschnitte in das Land-
schaftsbild, die es bis heute beherrschen. Die
Naturrdume und Fluren um Neukirchen wer-
den vorwiegend landwirtschaftlich genutzt.
Ackerbaufldchen wechseln sich mit Wald-
und Grinlandbewirtschaftungsfldchen ab.

Ortsgeschichte und Siedlungsstruktur

Neukirchen ist ein Ort mit ldndlich gepréag-
ter Siedlungsstruktur. Er entwicklelte sich
urspringlich als Haufendorf. Heute ist die
Siedlungsstruktur mapig regelhaft mit fla-
chigen, kompakt geschlossenen, z.T. unge-
planten und unregelmdflig angeordneten
Ansiedlungen von Gehdoften, die sich haufen-
artig um den historischen Ortskern anordnen.
Der Ortskern ist dementsprechend noch heu-
te durch die Kirche und besagte Bauernge-
hofte gepragt. Die Gehofte sind unterschied -
licher Grof3e und grofitenteils von Gdrten
und Ackerland umschlossen. Anfang des 19.
Jahrhunderts bestand Neukirchen aus 67 Ge-
bduden, darunter das Pfarrhaus, die Schule,
und ein Spritzenhaus der Feuerwehr. 1910
wurde dann die neue Schule gebaut (heute
u.a. mit Burgerraum) mit dem angrenzenden
Lehrerhaus (heute Leerstand). In den 1930er
Jahren gab es Siedlungserweiterungen am
stdlichen Ortsrand im Bereich der Hoétzels-
rodaer Strafie. 1993 entstand das Neubau-
gebiet am Schulgartenweg im stdwestlichen
Bereich des Ortes. Heute prégen gut erhal-
tene und liebevoll gepflegte Fachwerkhduser
das Ortsbild, die in regionaltypischer Bau-
weise erhalten oder saniert und modernisiert
wurden.
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Daseinsvorsorge

Die Verknupfung Neukirchens zur Kernstadt
Eisenach, die die Funktion eines Mittelzent-
rums mit Teilfunktionen eines Oberzentrums
inne hat, ist stark ausgeprdgt. In wenigen
Autominuten hat man die Stadt und somit
alle wichtigen Einrichtungen der Daseins-
vorsorge und des tdglichen Bedarfs erreicht.
Dadurch sind die Bewohner Neukichens, trotz
des Mangels an Daseinsvorsorgeeinrichtun-
gen direkt vor Ort, gut versorgt. Mit Ende des
Jahres 2015 schloss hier der ansdssige Dorf-
laden und damit die letzte Einrichtung zur
Versorgung mit Gutern des tdglichen Bedarfs.
Weitere Orte mit zentraldrtlicher Funktion
rund um Neukirchen sind Mihlhausen, Bad
Langensalza, Gotha, Bad Salzungen auf thi-
ringischer Seite sowie Heringen (Werra) in
Hessen. All diese Orte sind in 30 - 45-minu-
tiger PKW-Fahrtzeit erreichbar.

Dorfgemeinschaft

Das gemeinschaftliche Leben in Neukirchen
ist geprdgt durch ein reges Vereinsleben so-
wie jahrlich stattfindende Veranstaltungen.
In Verbindung mit vielen engagierten Blirgern
ist dies die Grundlage flr ein gutes und akti-
ves Zusammenleben.

Wirtschaft

Neukirchen profitiert stark von der Ndhe zu
Eisenach, aber auch zu Creuzburg und Mihla,
denn dort sind viele Unternehmen und Be-
triebe angesiedelt. Auf 115 Einpendler in den
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Ort kommen 180 Auspendler, die in den um-
liegenden Ballungsgebieten ihren Arbeits-
platz haben. Von den 135 Erwerbstdatigen am
Arbeitsort Neukirchen sind 20 in der Land-
und Forstwirtschaft, 20 im produzierenden
Gewerbe, 55 im Handel, 5 im Finanzierungs-
bzw. Unternehmensdienstleistungsbereich
und 40 im Bereich der 6ffentlichen und pri-
vaten Dienstleister tatig.

Tourismus

Der Tourismus spielt in Neukirchen bisher eine
eher untergeordnete Rolle, jedoch weisen der
Ort und seine Umgebung Potenzial fir eine
Weiterentwicklung im touristischen Bereich
auf. Bedeutsam ist hierbei vorallem die Lage
Neukirchens in der unmittelbarten Néhe zur
Stadt Eisenach sowie der Wartburg, die eine
Uberregional bedeutsame Sehenswirdigkeit
darstellt. Weiterhin gibt es in naher Umge-
bung aufgrund von naturrGumlichen Bege-
benheiten Tourismus- und Ausflugsgebiete,
wie den Naturpark Eichsfeld-Hainich-Werra-
tal und den Nationalpark Hainich sowie den
Thiringer Wald.

Das Kulturhaus mit integrierter Gastronomie
bildet einen wertvollen Beitrag im Rahmen
der Weiterentwicklung des touristischen Be-
reiches in Neukirchen, denn mit einer Umnut-
zung und Sanierung des Kulturhauses wdre
es hier méglich, ein weiteres touristisches Po-
tenzial auszubauen.



Gemeindliches Entwicklungskonzept
Ortsteil Neukirchen (Stadt Eisenach)

3.0 Bestandsaufnahme
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3.1 Vorhandene uberortliche

Fir den Ortsteil Neukirchen gibt es Aussagen
in Uberodrtlichen Planwerken, wie dem Lan-
desentwicklungsprogramm Thuringen 2025
und dem Regionalplan Sidwestthuringen,
auf die das Gemeindliche Entwicklungskon-
zept Bezug nimmt. Ziel der Thuringer Lan-
desregierung ist es laut dieser Planwerke, die
ldndlichen RGume als eigenstdndige Lebens-
und WirtschaftrGume sowie als Natur-, Kul-
tur-, Bildungs- und ErholungsrGume weiter
zu entwickeln und zu sichern. Neben den di-
rekten Aussagen fur Neukirchen finden sich
auch Ubergeordnete Zielstellungen, welche
bei der Erarbeitung des GEK bedacht wurden:
* Raumstrukturen zukunftsfdhig gestalten
* gleichwertige Lebensverhdltnisse
gewdhrleisten
* Daseinsvorsorge sichern
* Infrastruktur anpassen

Aussagen LEP Thiiringen 2025

* Zuordnung zum Raum mit glnstigen
Entwicklungsvoraussetzungen  ,,Demo-
graphisch und wirtschaftlich weitgehend
stabiler Raum in oberzentrenferner Lage
~westliches Thiiringen“ (1.1.1 G)

* Eindeutige Ausrichtung zum Mittelzent-
rum mit Teilfunktionen eines Oberzent-
rums Eisenach (2.3.1 G)

* Lage im Freiraumverbundsystem Wald-
lebensrdume (6.1.1 G); Nationale Natur-
landschaft: Naturpark Eichsfeld-Hainich-
Werratal, Nationalpark Hainich

Aussagen Regionalplan Stdwestthiiringen

* Zuordnung zum Grundversorgungsbereich
Eisenach (Z1-2)
* Lage an der Uberregional bedeutsamen
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und ortliche Planungen

Schienenverbindung Eisenach - Meiningen
- Sonneberg, Erhéhung der Verbindungs-
qualitat (G3-2)

* Neukirchen/Reitenberg ist als Vorrangge-
biet zur Nutzung von Windenergie ausge-
wiesen (10.2.4 - Erneuerbare Energien)

* Ndhe zu verschiedenen Vorranggebieten
Landwirtschaftliche Bodennutzung (Z4-4)

ISEK Eisenach 2006

Im Stadtentwicklungskonzept fiur die Stadt
Eisenach wurde flir Neukirchen das Ziel fest-
gesetzt, die typischen Dorfstrukturen und den
Landlichen Charakter zu erhalten und insbe-
sondere den Bereich um die Kirche als zent-
ralen Platz neu zu gestalten.

FNP Eisenach 2015

Die Bewahrung des typisch dérflichen Cha-
rakters des Ortsteils Neukirchen durch den
Erhalt der Gehofte und der grof3ien Hausgdr-
ten wird auch im Flédchennutzungsplan der
Stadt Eisenach als Ziel benannt.

Weitere Planungen

Weiterhin sind Ubergeordnete Zielstellung
wie zum Beispiel aus der Thiringer Nachhal-
tigkeitsstrategie und der Regionalen Entwick-
lungsstrategie (RES) Wartburgregion in Bezug
auf den Umgang mit dem demographischen
Wandel, der Siedlungs- und Infrastruktur-
entwicklung, der Unterstiutzung des Ehren-
amtes usw. im Gemeindlichen Entwicklungs-
konzept berticksichtigt worden. Die Ortsteile
der Stadt Eisenach sind zudem als Mitglied
der Lokalen Aktionsgruppe LEADER zur Um-
setzung der RES an regionalen Planungen di-
rekt beteiligt.
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Abb. 5 Auszug aus dem Fléchennutzungsplan Eisenach,
Quelle: Stadt Eisenach
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Kommunale Bauleitplanungen

Der Vorhaben- und Erschlieffungsplan ,Auf
dem Stickhof” wurde im Zuge der Einge-
meindung der Gemeinde Lerchenberg von der
Stadt Eisenach Gbernommen. Er ist seit dem
17.09.1993 rechtskrdftig. Der Erschlief3ungs-
vertrag wurde urspriinglich zwischen der Ge-
meinde Lerchenberg und einem privaten In-
vestor geschlossen. Das Gebiet befindet sich
am sudlichen Ortsrand Neukirchens. Zielstel -

Gemeindliches Entwicklungskonzept
Ortsteil Neukirchen (Stadt Eisenach)

lung und Zweck des Planes war es, ein
Wohngebiet auszuweisen, das sich der
Landschaft anpasst und gleichzeitig
sinnvoll in die vorhandene Ortsbebau-
ung einfugt. Es sollte auch qualitativ
die bestehende Bebauung ergdnzen
und das Ortsbild abrunden. Anders als
geplant, wurde das Baugebiet nicht
vom Vorhabentréger bebaut, sondern
die Grundstlicke wurden an private
Bauherren verkauft und von diesen
individuell mit Ein- und Zweifamilien-
hdusern bebaut. Im Jahr 2001 wurde
der Vorhaben- und Erschlief3ungsplan
durch die Stadt Eisenach aufgehoben.
Das Gebiet zéhlt nun planungsrecht-
lich zum im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil Neukirchen. Bauvorhaben
werden nun nach §34 BauGB auf Zu-
lassigkeit gepruft. Heute gibt es noch
wenige freie Baupldtze in diesem Ge-
biet.

Planerische Konsequenz

Die Ausfuhrungen und Ergebnisse des GEK
werden mit den ortlichen und UGberdrtli-
chen Planungen abgestimmt und stehen in
Einklang mit ihnen.
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3.2 Bevolkerung

Bevélkerungsentwicklung und Alters-
struktur

Die Bevolkerungsstruktur in Neukirchen ist
stark vom Demographischen Wandel ge-
prdgt. Wie in beinahe allen landlich geprdag-
ten Regionen sind der Rickgang sowie die
Uberalterung der Bevdlkerung zu vermerken.
Neukirchen hat aktuell (Stand 09.12.2015)
555 Einwohner.

Die Bevodlkerungsentwicklung seit dem Jahr
2000 zeigt einen deutlichen Rickgang. Mit
652 Einwohnern im Jahr 2000 und 555 Ein-
wohnern im Jahr 2015 ist die Bevdlkerung
um 14,9% gesunken.

Die Uberalterung der Bevélkerung in Neukir-
chen schreitet weniger stark fort als in ande-
ren Kommunen. Dies verdeutlicht der Anteil
der Bevolkerung unter 18 Jahren sowie der
uber 65 Jdhrigen im Vergleich zum Wart-
burgkreis und Thiringen. Die Werte liegen
im Vergleich gleichauf und sogar unter dem
Landkreis- und Landesdurchschnitt.

Dennoch ist die Gruppe der Uber 65 Jdhrigen
in Neukirchen fast doppelt so grof3 wie die der
unter 14 Jdhrigen.

Die prozentuale Anderung in den Altersgrup-
pen von 2005 bis 2015 wird in Abbildung 5
dargestellt und zeigt neben negativen auch
positive Trends. Die Daten beziehen sich hier-
bei auf die Gesamtstadt Eisenach mit allen
Ortsteilen, da auf dieser Ebene keine anderen
statistischen Werte vorliegen. Hier verzeich-
net die Altersgruppe der unter 15 Jéhrigen ei-
nen enormen Anstieg, jedoch wird eine starke
Bildungswanderung durch den Rickgang der
15 bis 25 Jahrigen ersichtlich. Auch die Grup-
pe der Erwerbstétigen bis 50 Jahre nimmt
ab, was fur einen Wegzug von Fachkrdften
in umliegende Ballungsgebiete spricht. Ent-
sprechend dem generellen Trend zur Bevdl-
kerungsentwicklung steigt die Altersgruppe
der Uber 75 Jahrigen enorm an.

Prozentuale Anderung in den Altersgruppen 2005-2015

85 und mehr
75 -85
65-75
50 - 65
40 - 50
30 - 40
25-30
18 - 25
15-18
6 -15

unter 6 Abb.6 Bevolkerungsentwick-

lung nach Altersgruppen,
Quelle: TLS
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Neukirchen Wartburgkreis Thiringen
(Stand 2014) (Stand 2014) (Stand 2014)
Anteil der Bevolke- 13% 13% 13%
rungsgruppe unter 18
Jahre
Anteil der Bevdlke- 22% 23% 23%
rungsgruppe ab 65
Jahre

Tab. 1 Anteil der jungen (U18) und dlteren (Ab 65) Bevolkerung, Quelle: Zensus

Bevélkerungsprognose

Far die Stadt Eisenach mit ihren Ortsteilen
besteht die Prognose der Bevélkerungsent-
wicklung zum Jahr 2035 ausgehend von der
Bevolkerungsstruktur im Jahr 2014. Es wird
ersichtlich, dass die Altersgruppen der unter
20 Jahrigen um ca. 6% und die Altersgruppe
der Uber 65 Jdahrigen sogar um ca. 16% zu-
nehmen wird. Eine anhaltende Uberalterung
der Bevdlkerung wird es also bis zum Jahr
2035 weiterhin geben. Auch die Bildungs-
und Fachkrdafteabwanderung hdlt weiter an,
denn die Gruppe der 20 bis unter 65 Jdhrigen,
also die der Auszubildenden, Studierenden
und Erwerbstdatigen, sinkt um ca. 8%.
Generell wird die Stadt Eisenach im Jahr
2035 0,3% mehr Einwohner haben als 2014,
es gibt hier also eine leichte Bevolkerungs-
zunahme. Dies ist vermutlich nicht die Prog-
nose fur die landlich geprégten Ortsteile der
Stadt. Der Prognosewert des Wartburgkrei-
ses, der in Génze ebenfalls Landlich geprégt
und somit eher auf die Ortsteile Ubertragbar
ist, liegt bei einer Abnahme der Bevidlkerung
um 19,5%. Eine dhnliche Entwicklung ist
hierbei auch in Neukirchen zu erwarten.
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Bevdlkerungsvorausberechnung 2014-2035

65 Jahre und mehr

-8,1 20 bis unter 65 Jahre

5,9 0 bis unter 20 Jahre

-10 -5

o
Ul

10 15 20

Abb.7 Bevdlkerungsvorausberechnung der Stadt Eisenach nach Altersgruppen, Quelle: TLS

Planerische Konsequenz

Neukirchen schrumpft und altert. Vor allem
die Gruppe der Auszubildenden und Stu-
dierenden sowie der Erwerbstétigen wird in
der Zukunft stark zuriickgehen. Die Gruppe
der Einwohner ab 65 Jahre ist bereits heu-
te eine wichtige Nachfragegruppe und wird
zuklnftig weiter an Bedeutung gewinnen,
denn sie wird perspektivisch weiter stark
zunehmen. Planungen im Rahmen des GEK
mussen die Qualitdt und Nutzbarkeit fir
alle Altersgruppen gewdbhrleisten.
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3.3 Daseinsvorsorge

Zentraldrtliche Anbindung

Neukirchen befindet sich in unmittelbarer
Ndhe zur Kernstadt Eisenach sowie Uberre-
gionalen Verkehrsachsen. Die Verknipfung
Neukirchens zur Kernstadt Eisenach, die die
Funktion eines Mittelzentrums mit Teilfunkti-
onen eines Oberzentrums inne hat, ist somit
stark ausgeprdgt. In wenigen Autominuten
hat man die Stadt und somit alle wichtigen
Einrichtungen der Daseinsvorsorge und des
taglichen Bedarfs erreicht. Weitere Orte mit
zentraldrtlicher Funktion rund um Neukirchen
sind Muhlhausen, Bad Langensalza, Gotha,
Bad Salzungen auf thiringischer Seite sowie
Heringen (Werra) in Hessen. All diese Orte
sind in 30 - 45-minltiger PKW-Fahrtzeit er-
reichbar.

VerkRehr, Mobilitdt

Die Verkehrsinfrastruktur Neukirchens ist als
sehr positiv zu bewerten. Dicht sudlich des
Ortsteils entstand seit Januar 2008 als Teil
der Verkehrsprojekte Deutsche Einheit (VDE
Nr. 15) ein neuer Trassenabschnitt der Bun-
desautobahn 4 - die ,Nordverlegung Eise-
nach® im Bereich der Horselberge, welche
Anfang Januar 2010 flr den Verkehr freige-
geben wurde. Seitdem ist die Bundesauto-
bahn A4 innerhalb von weniger als 15 Mi-
nuten PKW- Fahrtzeit zu erreichen. Dadurch
besteht flur den Ort der Straflenanschluss
an landes- und bundesweite Ziele. Die Ver-
kehrsstraf3en L1016, L2114 und L1021 liegen
unmittelbar im Umkreis der Gemarkung und
sind in unter 5 Minuten Fahrtzeit erreichbar.
Daruber hinaus fihren die Uberregional be-
deutenden Bundesstrafien 84 und 19 von
Fulda und Meiningen kommend sldlich an
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Neukirchen vorbei, wo sie sich ndérdlich von
Eisenach vereinigen. Durch weitere Kreisstra-
Ben ist der Ort an die Nachbarorte und -ge-
meinden angebunden. In Eisenach befindet
sich auch die ndchstgelegene Anbindung an
den Uberregionalen Schienenverkehr.

Auch die Erreichbarkeit durch OPNV ist als
weitestgehend stabil zu bewerten. Neukir-
chen ist nicht direkt an den Stadtbusverkehr
Eisenachs angebunden, die Kernstadt kann
jedoch Uber regionale Linienbusse erreicht
werden. Auch die Nachbarorte werden tber
den Linienverkehr erreicht. Dartber hinaus
gibt es Schulbusverbindungen in die um-
liegenden Zentren, der auch fir allgemeine
OPNV Nutzung freigegeben ist.Der Schulbus-
verkehr flhrt direkt durch den Ort. Keine der
4 Haltestellen in Neukirchen ist barrierefrei
ausgebaut, was ein grofles Manko darstellt.
Darlber hinaus bildet die &stlich gelegene
Haltestelle an der L1016 eine grof3e Gefah-
renquelle, da an dieser Stelle die Landes-
straf3e ohne Vorhandensein eines Fuf3gdn-
geriberweges oder einer Fuf3gdngerampel
uberquert werden muss.

Nahversorgung

Neukirchen selbst besitzt keine Einrichtungen
der Nahversorgung mehr im Ort. Die Versor-
gungsinfrastruktur ist dementsprechend als
negativ zu bewerten. Mit Ende des Jahres
2015 schloss hier der ansdssige Dorfladen
und damit die letzte Einrichtung zur Versor-
gung mit Gutern des tdglichen Bedarfs vor
Ort. Samtliche Besorgungen missen von den
Bewohnern in den benachbarten Orten er-
ledigt werden. Der ndchstgelegene Lebens-
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mitteleinzelhandel liegt in H6tzelsroda, das
umfassende Nahversorgungsangebot in Eise-
nach. Beide Orte sind mit PKW und Eisenach
mit OPNV gut zu erreichen. Zusdatzlich sichern
mobile Versorger (Bdcker, Metzger) regelma-
Big das Angebot vor Ort.

Mit dem Kulturhaus hat der Ortsteil eine
gastronomische Einrichtung, die ein wichtiges
Element flir den gemeinschaftlichen Zusam-
menhalt bildet. Trotz des Mangels an Ein-
richtungen der Nahversorgung direkt vor Ort
sind die Bewohner Neukirchens grundsatzlich
ausreichend versorgt.

Bildung

Einrichtungen zur Betreuung und Bildung von
Kindern sind in Neukirchen nicht vorhanden.
Die ndchsten Kindertagesstdtten befinden
sich in den umliegenden Orten (Hotzelsroda,
Stregda), dort wird der Grofiteil der Kinder
aus Neukirchen betreut. In Eisenach selbst
gibt es daruber hinaus zahlreiche weite-
re Einrichtungen zur Kindertagesbetreuung.
Die ndchstgelegenen Grundschulen befinden
sich ebenfalls in der Kernstadt Eisenach. Ein
Grof3teil der Grundschiiler besuchen aller-
dings die Grundschule in Berka vor dem Hai-
nich. Beide Orte sind durch Schulbuslinien fir
die Schulkinder gut zu erreichen. Weiterfiih-
rende Schulen und Einrichtungen der héheren
Bildung sind in Eisenach vorhanden. Hier gibt
es Regelschulen, Gymnasien, Berufsschulen,
Forderschulen und auch eine Hochschule, in
der im dualen Prinzip ein Studium neben der
Ausbildung absolviert werden kann.

Im Bereich der Erwachsenenbildung gibt es
ein umfangreiches Angebot durch die Volks-
hochschule in Eisenach.
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Medizinische Versorgung, Pflege

Es existieren keine medizinischen Einrich-
tungen in Neukirchen. Die Bewohner mis-
sen somit auf Arzte und Apotheken in den
umliegenden Ortschaften zuriickgreifen. Die
umfassende medizinische Versorgung ist al-
lerdings in unmittelbarer Néhe in der Kern-
stadt Eisenach gegeben. Hier befindet sich
auch das nachstgelegene Krankenhaus.
Weiterhin gibt es im Ort keine Einrichtungen
far die Pflege von dlteren und kranken Men-
schen bzw. Seniorenwohnheime oder Mehr-
generationenangebote. Die Tagespflege-
einrichtung in Madelungen wird von einigen
Bewohnern Neukirchens besucht. Allerdings
unterstitzen mobile Pflegedienste Hilfsbe-
dirftige in ihrem Zuhause.

Planerische Konsequenz

Der Ortsteil profitiert von dem umfassen-
den Angebot an Gltern und Dienstleistun-
gen der Nahversorgung in der Kernstadt Ei-
senach. Die Erreichbarkeit und Anbindung
mit individualisiertem und &ffentlichem
Personennahverkehr ist daher von grofler
Bedeutung und sollte erhalten bzw. aus-
gebaut werden. Die fehlende Ausstattung
mit Betreuungs- und Bildungseinrichtun-
gen wird ebenfalls durch die Angebote in
Eisenach bzw. in den Nachbarorten kom-
pensiert. Die fehlenden Angebote im Be-
reich der medizinischen Versorgung und
Pflege im Ortsteil ist ein negativer Aspekt.
Der Ausbau mobiler Dienstleister muss
weiter in den Fokus gebracht werden.
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3.4 Soziale Infrastruktur und Dorfgemeinschaft

Vielfdltige Veranstaltungen, Traditionen,
Nachbarschaftlichkeit und Vereinstatigkeit
prdgen das gemeinschaftliche Leben in Neu-
kirchen. Uber das ganze Jahr verteilt gibt es
Freizeitaktivitdten und Feste, die das Soziale
Miteinander der Bewohner stdrken und be-
reichern. Jahrliche Hohepunkte sind z.B.: das
traditionelle Maienfest auf dem Stdckhof
(einzigartig in der Region), das Erntedankfest,
das Feuerwehrfest, der Pfingstsamstag mit
dem Schlagen und Setzen des Maibaumes,
das Osterfeuer, der Waldgottesdienst an
Himmelfahrt im Drdsseltal und der Advents-
markt vor der Kirche.

Der Burgerraum in der alten Schule in der
Ortsmitte dient als Dorfgemeinschaftsraum,
der auch fir private Feierlichkeiten genutzt
werden kann. Daruber hinaus besitzt der
Ortsteil mit dem Kulturhaus ein wertvolles
Zentrum des gemeinschaftlichen Lebens. Es
vereint Gastronomie und Rdumlichkeiten fiir
private und &ffentliche Nutzungen miteinan-
der. Auch die Vereine nutzen sowohl den Bir-
gerraum als auch das Kulturhaus.

In Neukirchen gibt es den Drdsseltalverein,
die Freiwillige Feuerwehr und eine Frau-
ensportgruppe. Der Drdsseltalverein ist ein
Landschaftspflege- und Naturschutzverein,
der zur Verbesserung des landschaftlichen
Umfeldes Neukirchens beitrdgt. Die Freiwilli-
ge Feuerwehr organisiert den Grof3teil der 6f-
fentlichen Veranstaltungen im Ort. Darlber
hinaus ist in Neukirchen auch die Einsatzab-
teilung der Feuerwehr tatig.

Ein weiteres wichtiges Element des gemein-
schaftlichen Lebens ist die Kirchengemeinde
Neukirchen, zu der auch die Ortsteile Bertero-

da, Hoétzelsroda, Madelungen und Stregda
gehdren. Innerhalb der Kirchgemeinde gibt es
vielfdltige musikalische Aktivitaten. In H6t-
zelsroda, Madelungen und Neukirchen treffen
sich SGngerinnen und Sdnger, um zusammen
zu singen und Gemeinschaft zu pflegen. In
Neukirchen gestaltet der Posaunenchor Got-
tesdienste und Feiern musikalisch mit.

Weitere Interessengruppen, die gemein-
schaftlich agieren und Freizeit gestalten, sind
die Himmelfahrtsgemeinde, der Senioren-
treff, die Chronikgruppe, die Wandergruppe
und der Gemeindekirchenrat.

Neben dem Birgerraum und dem Kulturhaus
sind hierbei auch die Kirche sowie der Stock-
hof und das Drésseltal als offentliche Treff-
punkte von grofler Bedeutung.

Das Freizeitangebot fur die Kinder und Ju-
gendlichen des Ortes wird durch den Sport-
platz und den Spielplatz ermdglicht. Fur
Senioren werden Mdéglichkeiten des Zusam-
menkommens und verschiedene kulturelle
Veranstaltungen weiterhin durch die Kirch-
gemeinde angeboten. Darlber hinaus bietet
das Kulturhaus fur alle Bewohner ein wich-
tiges Freizeit- und Kommunikationszentrum,
denn mit seinem Gastraum und dem Saal
bietet es Platz flir regelmdgige Treffs und ein
gesellschaftliches Zusammenkommen.
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davon
Vereine/ Interessengemeinschaften Zlelf_gzjgﬁl_ bis 18 bis 40 bis 65 iiber 65

Jahre Jahre Jahre Jahre
Feuerwehrverein Neukirchen e. V. 84 17 27 33 7
mit Jugendfeuerwehr
Einsatzabteilung der FFW 22 2 12 8
Drosseltalverein Neukirchen e. V. 17 0
SV Utteroda/Neukirchen - 10 0 6 4
Frauensportgruppe
Himmelfahrtsgemeinde 2017 7 0 7 0 0
Kirchenchor 15 0 0 3 12
Posaunenchor 10 0 1 5 4
Seniorentreff 20 0 0 0 20
Chronikgruppe 10 0 1 4 5
Wandergruppe 10 0 0 10 0
Kirchgemeinde (Kindergruppen) 15 15 0 0 0
Kirchgemeinde (Konfirmanden- 20 20 0 0 0
gruppe)
Kirchgemeinde (Seniorenkreis) 10 0 0 0 10
Gemeindekirchenrat 11
Ortsteilrat/ OT-Bgm. 7 0 1 5 1

Tab. 2 Vereine und Interessengemeinschaften, Quelle: Ortsteil Neukirchen

Planerische Konsequenz

miuissen an aktuelle Anforderungen (z.B.
multifunktionale Nutzung, Barrierefreiheit)
angepasst werden.

Das gesellschaftliche Leben in Neukirchen
ist vielfaltig und aktiv. Als Treffpunkte fur
Vereine und Birger werden vorrangig das
Kulturhaus und der Burgerraum in der al-
ten Schule genutzt. Beide Objekte/Rdum-
lichkeiten sind sanierungsbediirftig und

Um die Kommunikation und Abstimmung
unter den Vereinen zu verbessern, sind da-
riber hinaus Anpassungen in organisatori-
schen Strukturen notwendig.
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3.5 Wirtschaftsstruktur und Tourismus

Wirtschaftliche Entwicklung

Neukirchen als ein Ortsteil Eisenachs befin-
det sich laut Thuringer Landesentwicklungs-
programm in einem wirtschaftlich stabilen
Raum. Natdrlich sind bei der wirtschaftlichen
Entwicklung die Ortsteile der Stadt differen-
ziert zur Kernstadt zu betrachten, vor allem
was statistische Daten betrifft, um die realis-
tische wirtschaftliche Situation vor Ort dar-
zustellen.

Arbeitslosenzahl

In Abbildung 8 ist aus diesem Grund die Ent-
wicklung der Arbeitslosenquote sowohl fur
die Stadt Eisenach, als auch fir den eher
ldndlich geprégten Wartburgkreis darge-
stellt. Es ist anzunehmen, dass sich Neu-
kirchen zwischen diesen Werten bewegt. Es
ist eindeutig ein abnehmender Trend in der

Arbeitslosenquote abzulesen. Sie ist auch
in Neukirchen, entsprechend dem generel-
len Trend in Deutschland und Thiringen, seit
2009 rucklaufig gewesen. Aktuell ordnet sich
die Arbeitslosenquote flir Neukirchen also
vermutlich zwischen 6 und 8% ein. Der Ort
liegt also deutlich unter dem Thuringer Wert
von 9,2%.

Unternehmen, Beschdiftigte

Im Jahr 2015 waren im Arbeitsort Neukir-
chen 135 Erwerbstdtige erfasst, also die Be-
schdftigten, die in Neukirchen arbeiten, egal
wo sie wohnen. Zieht man von diesem Wert
die Anzahl der Einpendler ab (ca. 115 im Jahr
2015), erhdlt man die Anzahl der Erwerbs-
tatigen am Wohnort, also die Beschaftigten,
die sowohl in Neukirchen wohnen als auch
dort arbeiten. Im Jahr 2015 waren das 20
Einwohner bzw. Beschdftigte.

Arbeitslosenquote im Vergleich
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Abb. 8 Arbeitslosenquote, Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit
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Von den 135 Erwerbstdtigen am Arbeitsort
Neukirchen sind 20 in der Land- und Forst-
wirtschaft, 20 im produzierenden Gewerbe,
55 im Handel, 5 im Finanzierungs- bzw. Un-
ternehmensdienstleistungsbereich und 40 im
Bereich der 6ffentlichen und privaten Dienst-
leister tdtig.

Abb. 9 Verteilung der Erwerbstdtigen am Arbeitsort
Neukirchen nach Branchen, Quelle: Eigene Darstellung
nach Stadt Eisenach

Verteilung der Erwerbstdtigen

Land- und Forstwirtschaft
Produzierendes Gewerbe
Handel

Finanzierung,

Unternehmensdienstleister

Offentliche und private
Dienstleister

Ortsansdssige Betriebe in Neukirchen sind
u.a. ein Friseursalon, zwei Autowerkstdtten,
die Tankstelle ,Am Kernberg®, ein Autohan-
del, ein Holzhandelbetrieb, ein Zeltverleih,
ein Elektrotechnikunternehmen, ein Meister-
betrieb der Heizungs- und Sanitdrinstallati-
on, eine Fuf3pflege, eine Tischlerei, die Firma
Reuss - ein Recycling- und Logistikunter-
nehmen und das Unternehmen ABC, welches
Hochstleistungs-Bremsbeldge  produziert.
Daruber hinaus ist auch das LUM - Landwirt-
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schaftliches Unternehmen Mihla ansdssig,
eine ehemalige Milchviehanlage, das heute
ca. 2.500 ha Acker- und Grunland bewirt-
schaftet. Industriell bedeutsam entwickelte
sich Neukirchen nicht. In den 1960er Jahren
wurde im Ort ein Getreidelager errichtet. Erst
nach 1990 wurde das Gewerbegebiet Am
Kernberg erweitert, dort siedelten sich nach
und nach mehrere gewerbliche Unternehmen
an.



Land- und Forstwirtschaft

Die Landwirtschaft hat schon immer Bedeu-
tung fur Neukirchen. Nach Kriegsende blieb
ein Grofdteil der landwirtschaftlichen Arbeit
an Frauen hdngen, denn erst allmdhlich
kehrten die Mdnner wieder und konnten ihre
Betriebe selbst bewirtschaften. Zu dieser
Zeit betrugen die Betriebsgrdf3en in Neu-
kirchen tGberwiegend unter 20 Hektar. Zur
Mechanisierung der Landwirtschaft trug der
ortliche Schlosser- und Schmiedebetrieb bei.
Spdter begann die Kollektivierung der Land-
wirtschaft. 1958 wurde dann in Neukirchen
die erste LPG Typ | gegriindet. Das hief3 in
der Folge, dass Ackerland an die LPG ver-
pachtet und gemeinsam bearbeitet wurde,
wdhrend Weideland und Viehwirtschaft
weiter privat betrieben wurden. Zu dieser
Zeit gab es im Ort 67 ablieferungspflichtige
landwirtschaftliche Betriebe. Im Jahr 1969
schlossen sich die LPG’s Neukirchen, Ber-
teroda, Utteroda, Madelungen und Stregda
zur Kooperationsgenossenschaft zusammen,
um in der Folge alle Felder gemeinsam zu
bearbeiten. In Zuge dessen wurden in den
Orten grofie Stalleinheiten gebaut und das
Nutzvieh allmdhlich von den privaten H6-
fen abgezogen. Nach der politischen Wende
wurde 1991 in Neukirchen die Wartburg-
agrar gegrindet, die bis heute ansdssig ist
und 20 erwerbstdtige Personen (einschlief3-
lich Auszubildenden) beschdftigt. Der Betrieb
bewirtschaftet ca. 1700 ha landwirtschaft-
liche Nutzfldche mit entsprechender Tierhal-
tung.

Gemeindliches Entwicklungskonzept
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Pendlersituation

Trotz der Ansdssigkeit von Betrieben im Ort
selbst mussen viele Einwohner Neukirchens
eine Arbeitsstelle aufierhalb des Ortsteils
aufsuchen. Hier sind vor allem die Stédte Eise-
nach, aber auch Creuzburg Einpendlerstadte
der Beschdaftigten Neukirchens. In der Region
Eisenach sind Uberwiegend Industriebetriebe
mit den Schwerpunkten Automobilbau und
Zulieferindustrie, Metallverarbeitung und Lo-
gistik ansdssig. Mit 133 Industriearbeitspldt-
zen pro 1000 Einwohner liegt Eisenach weit
uber dem Bundesdurchschnitt. Weltkonzerne
wie Opel und Bosch sind hier ansdssig. In der
Nachbarstadt Creuzburg wurde gegenwdr-
tig das gréfite und modernste Laubholzsé-
gewerk Europas eréffnet. Im Industriegebiet
Kindel hat sich zudem ein Montagewerk fur
schwere Baufahrzeuge angesiedelt. Dari-
ber hinaus pendeln viele Arbeitnehmer nach
Mihla.

Auf 115 Einpendler in den Ort kommen 180
Auspendler, die in den umliegenden Bal-
lungsgebieten ihren Arbeitsplatz haben.
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Tourismus

Der Tourismus spielt in Neukirchen bisher
eine eher untergeordnete Rolle, jedoch wei-
sen der Ort und seine Umgebung Potenzial
fir eine Weiterentwicklung im touristischen
Bereich auf. Bedeutsam ist hierbei vorallem
die Lage Neukirchens in der unmittelbaren
Ndhe zur Stadt Eisenach, die im Regionalplan
Stdwestthiringen als Stadt mit Kultur- und
Bildungstourismus ausgewiesen ist sowie der
Wartburg, die eine tberregional bedeutsame
Sehenswirdigkeit darstellt. Weiterhin gibt
es in naher Umgebung aufgrund von natur-
rdumlichen Begebenheiten Tourismus- und
Ausflugsgebiete, wie den Naturpark Eichs-
feld-Hainich-Werratal und den Nationalpark
Hainich im Norden und Osten sowie den Thi-
ringer Wald stdlich des Ortes.

Neukirchen Lliegt unmittelbar am regional
bedeutsamen Lerchenbergradweg, allerdings
fehlt hier ein Lickenschluss im Norden des
Ortes, am Stockhof vorbei flihrend. Weitere
Wandermdglichkeiten befinden sich um den
Ort, die attraktiv fur Aktivtouristen sind. Im
Ort gibt es z.Zt. keine Ubernachtungsmég-
lichkeiten.

Das Kulturhaus mit integrierter Gastronomie
bildet einen wertvollen Beitrag im Rahmen
der Weiterentwicklung des touristischen Be-
reiches in Neukirchen, denn mit einer Umnut-
zung und Sanierung des Kulturhauses wdre
es hier moglich, ein weiteres touristisches
Potenzial auszubauen. Tagestouristen, die
in der Region untergebracht sind und einen
der Rad- oder Wanderwege um Neukirchen
nutzen, kénnten hier einkehren. Die Zusam-
menarbeit mit dem Naturpark Eichsfeld-Hai-
nich-Werratal ist hier denkbar, bspw. durch
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die Etablierung einer Natur- und Lehraus-
stellung zum Thema Naturpark, Flora und
Fauna.

Entsprechend dieser Anziehungspunkte ist die
touristische Infrastruktur in Grundziigen vor-
handen und ausbaufdhig.

Planerische Konsequenz

Neukirchen profitiert von der Ndhe zum
Arbeitsplatzzentrum Eisenach, bietet durch
viele kleine Betriebe und Unternehmen
aber selbst Arbeitspldtze. Neben dem Er-
halt dieser Betriebe und der gewerblichen
Fldchen liegt das gréfite wirtschaftliche
Potenzial in der touristischen Entwicklung.
Hier sind der Ausbau- und die Modernisie-
rung von Infrastrukturen (z.B. Kulturhaus)
zur Qualitdtssteigerung und zur Erhéhung
der Besucherzahlen notwendig.




3.6 Technische Infrastruktur

Ver- und Entsorgung

Neukirchen besitzt seit 1993 eine zentra-
le Wasserversorgung. Fir die Abwasserbe-
handlung ist aktuell eine Teichkldranlage in
Planung, die fur Neukirchen und Berteroda
die Abwasserbeseitigung tUbernehmen wird.
Der Zustand des Abwasserkanalsystems ist
als sehr schlecht und dringend sanierungs-
bediirftig zu bewerten. Die Sanierung soll in
Verbindung mit dem Straf3enausbau erfol-
gen. Besonders hohe Prioritdt besitzen hier-
bei die Straflen Am Teich, Alte Gasse und
Windmiuhlenweg, die z.T. nur durch Schotter
befestigt sind.

Die Elektroenergieversorgung erfolgt aktuell
Uberwiegend noch Mastgebunden. Ziel ist es
hier, im Zuge des Straf3enausbaus die Leitun-
gen unter die Erde zu verlegen. Dies wurde zu
einer Attraktivitdtssteigerung des Wohnum-
feldes und des Ortbildes generell fihren.

Telekommunikation

Die Telekommunikations- und Internetver-
sorgung der Einwohner Neukirchens wird der-
zeit Uber Netcom und Enco line gewdhrleis-
tet. Es werden fldchendeckend Bandbreiten
von 100 Mbit/s erreicht. Die Breitbandver-
sorgung erfolgt bis zu den Kabelverzweigern
Uber Glasfaser, Hausanschliisse tiber Glasfa-
ser existieren aktuell noch nicht. Im Zuge der
Straf3ensanierung sollten ggf. auch Leerrohre
fir Glasfaserhausanschlisse mitverlegt wer-
den.

In der Gemarkung befinden sich drei Funk-
masten (zwei stdlich und einer nérdlich, im
Windvorranggebiet).
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Erneuerbare Energien

Seit dem Jahr 2000 befindet sich nordwest-
lich direkt an Neukirchen angrenzend ein
Windenergiepark mit mittlerweile ca. 30 An-
lagen. Etwa 1/3 der Gemarkungsfldche sind
Windvorranggebiet. Dartiber hinaus gibt es
vereinzelt Photovoltaikanlagen auf privaten
Ddchern. Die Stromerzeugung durch erneu-
erbare Energien in Eisenach mit 10% am Ge-
samtstromverbrauch ist iberwiegend auf die
Windenergieanlagen in Neukirchen zurickzu-
flhren.

Planerische Konsequenz

Die technischen Infrastrukturen des Ortes
entsprechen nicht den Anforderungen ei-
ner effizienten und stabilen Versorgung.
Kanalarbeiten und -sanierungen sowie
Straflenausbau sind dringend notwendig,
ebenso die Verlegung von Strom- und Te-
lekommunikationskabeln in die Erde. Der
Windpark in der Gemarkung Neukirchen
versorgt die Stadt Eisenach und ihre Orts-
teile mit 10% des Gesamtstromverbrauchs
aus erneuerbaren Energien.
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3.7 Naturraum und Dorfdkologie

Landschaft

Neukirchen befindet sich naturrdumlich im
Innerthiringer Ackerhtgelland. Die héchs-
te Erhebung in der Gemarkung Neukirchen
ist der Reitenberg (ca. 350 m G. NN), der
sich nordlich der Ortslage befindet. Eben-
falls noérdlich liegt der Mihlaer Berg mit ca.
30 Windkraftanlagen. Die Naturrdume und
Fluren rund um Neukirchen werden vorwie-
gend landwirtschaftlich genutzt. Ackerbau-
flachen wechseln sich mit Inselwaldfléchen
und Grinlandbewirtschaftungsfldchen ab.
Neukirchen ist massiven Raumbelastungen
und Uberbiindelungen ausgesetzt, die das
landschaftlich reizvolle Bild des Ortes und
seiner Umgebung stark beeintrdchtigen. Der
Windpark auf dem Mihlaer Berg bildet den
wohl gréfiten Einschnitt in unmittelbarer
Ndhe der Gemarkung. Dazu kommt die Au-
tobahntrasse, die sich sidlich entlang der
Gemarkungsgrenze zieht, und die 110 und
380 kV Trassen, die sich nordlich des Ortes
befinden. Hinzu kommen noch zwei Ferngas-
leitungen, die sich sldlich der A4 befinden.
Diese Biindelung von Raumbelastungen ist
fir den Ort Neukirchen eine hohe Belastung.
Hier entstanden gravierende Einschnitte in
das Landschaftsbild, die es bis heute beherr-
schen. Auch die Ldrmbelastung durch die A4
ist eine weitere Folge der Uberdurchschnitt-
lich hohen Blindelung von Raumbelastungen
in und um Neukirchen.

Naturraum, Schutzgebiete

In Neukirchen entspringt die Béber als Zu-
fluss der Nesse und flief3t nach Osten ab.

Nordlich der Ortstlage entspringt der Bach
Madel, ein etwa zehn Kilometer langer Zu-
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fluss der Werra. Innerorts befinden sich zwei
Teiche, die man friher als Viehtrdnke, Gdn-
seteiche und Feuerldschteiche nutzte. Heute
dienen sie der L6schwasserbereitstellung.
Die Teiche bieten als Aufenthalts- und Erho-
lungsorte ein grofies Potenzial und sollten
zuklinftig dementsprechend genutzt und
aufgewertet werden.

Westlich der L1016 grenzt der Naturpark
Hainich-Eichsfeld-Werratal an. Auf3erdem
befindet sich in unmittelbarer Ndhe der Na-
tionalpark Hainich. Im Westen des Ortsteils
befindet sich das Drosseltal, ein Naturraum
und Naherholungsgebiet mit einem Feucht-
biotop, das optimale Bedingungen fur Flora
und Fauna bietet.

Offentliche Griinflcichen

Neukirchen bietet nicht nur durch die reizvol -
le landschaftliche Umgebung, sondern auch
durch attraktive innerdrtliche Grinflédchen ein
grof3es Erholungspotenzial fir die Bewohner.
Eisenach und die Wartburg, der Rennsteig,
der Tharinger Wald, der Nationalpark Hainich
und der Naturpark Eichsfeld-Hainich-Werra-
tal sind naturnahe Eholungsrdume, die von
Neukirchen aus gut und schnell zu erreichen
sind. Ganz in der Ndhe des Ortes, ca. 1 Kilo-
meter entfernt, liegt das Drésseltal, welches
von vielen Einwohnern als Erholungsgebiet
genutzt wird. Die Zuwegung zum Drésseltal
ist nicht ausreichend ausgebaut. Hier bedarf
es neben des Anlegens einer entsprechenden
Zuwegung auch eigentumsrechtlicher Rege-
lungen. Direkt an den Ortskern anschlief3end
befindet sich der Stéckhof als gréf3te inner-
Ortliche Grinflache. Dieser ist ein Naturen-
semble mit historischem Lindenbestand, der
fur viele Feste und als Ort des Zusammen-



kommens genutzt wird. Auch der Spielplatz
ist hier zu finden. Die Fldche weist allerdings
auch einige gestalterische Defizite auf, so
sind Wegebeziehungen gestaltungsbeduirftig,
es gibt nicht gentiigend Raum zum Verweilen
und kommunizieren und die Baumpflege wird

z. Zt. nicht kontinuierlich betrieben.

Planerische Konsequenz

Neukirchen hat eine reizvolle landschaft-
liche Umgebung und auch innerértli-
che Erholungsfldchen. Durch die Ndhe zu
bundesweit bedeutenden geschitzten Na-
turrdumen und Naherholungsfldchen be-
sitzt der Ort Potenzial, um als attraktiver
Wohn-, aber auch Tourismusstandort gesi-
chert und ausgebaut zu werden. Die Uber-
blindelung und Raumbelastung im direk-
ten Umfeld des Ortes machen es dringend
erforderlich, durch entsprechende Aufwer-
tungsmafinahmen den Ort nachhaltig und
attraktiv weiterzuentwickeln.
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Abb. 10 Der Stdckhof als innerértliche Erholungsfléche,

Quelle: Eigene Aufnahme
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4.0 Vertiefung Ortskernentwicklung
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4.1 Ortsbild und Baukultur

Flédchennutzung

Die Gemarkung Neukirchen hat eine Gesamt-
flache von 795 Hektar. Der Anteil der Sied-
lungs- und Verkehrsfldche an der Gesamt
flache betrdgt hierbei nur 18 Hektar, was ca.
2,3% entspricht. Die Siedlungs- und Ver-
kehrsfldche umfasst hauptsdchlich Gebdu-
de- und Freifldchen, aber auch andere FL&-
chen wie Erholungsanlagen und der Friedhof
des Ortsteils werden hierunter gezdhlt. Der
geringe Wert spricht fir den hohen Anteil an
Frei- und Grunfldche der Gemarkung, wo-
bei diese vor allem von landwirtschaftlicher
Fldche eingenommen wird. Die Gesamtfldche
Neukirchens teilt sich wie folgt auf:

Gesamtfldche 795 ha
Siedlungs- und Ver-

kehrsfldche 18 ha
historische Ortslage 12 ha
Ortserweiterung nach

1990 1,87 ha

Tab. 3 Fldchenaufteilung Neukirchen, Quelle: TLS
Siedlungsgeschichte und -form

Neukirchen entwickelte sich urspringlich als
Haufendorf. Heute ist die Siedlungsstruk-
tur magig regelhaft mit fldchigen, kompakt
geschlossenen, zT. ungeplanten und unre-
gelmdfig angeordneten Ansiedlungen von
Gehoften, die sich haufenartig um den his-
torischen Ortskern anordnen. Der Ortskern
ist dementsprechend noch heute durch die
Kirche und besagte Bauerngehofte geprdgt.
Die Gehofte sind unterschiedlicher Gréfle
und grofitenteils von Gdrten und Ackerland
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umschlossen. Anfang des 19. Jahrhunderts
bestand Neukirchen aus 67 Gebduden, da-
runter das Pfarrhaus, die Schule, und ein
Spritzenhaus der Feuerwehr. 1910 wurde
dann die neue Schule gebaut (heute u.a. mit
Blirgerraum) mit dem angrenzenden Lehrer-
haus (heute Leerstand). In den 1930er Jahren
gab es Siedlungserweiterungen am sudli-
chen Ortsrand im Bereich der Hétzelsrodaer
Strafe. 1993 entstand das Neubaugebiet am
Schulgartenweg im slUdwestlichen Bereich
des Ortes. Aufgrund der historischen Ent-
wicklung des Ortes aus der Ortsmitte heraus
hat der heutige Bereich mit der Kirche, dem
Anger, der ehemaligen Schule, dem Lehrer-
wohnhaus und den Teichen eine grofie Be-
deutsamkeit. Eine addquate Entwicklung des
Ortszentrums hat hohe Prémisse.

Abb. 11 Saniertes Bauerngehd&ft mit historischer Bau-
struktur, Quelle: Eigene Aufnahme
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Baukultur, Baualter

Das Vorhandensein historischer Bausubstanz
zeigt sich auch in der Verteilung des Gebdu-
debestands nach Baualtersklassen. Gebdude,
welche vor 1950 errichtet wurden, besitzen
mit 34% einen grof3en Anteil an der Sied-
lungsstruktur. Insgesamt betrdgt der Anteil
der Gebdude, die vor 1989 errichtet wur-
den, einen Anteil von 63%. Mit 37% ist der
Anteil an Gebduden, die nach 1990 errich-
tet wurden, ebenfalls hoch. Diese Gebdude
sind Uberwiegend im Neubaugebiet um den
Schulgartenweg im sidlichen Ortsbereich
zu finden. Vereinzelt wurden solche Objekte
auch in bestehenden Baulticken im Innenbe-
reich oder am Siedlungsrand errichtet.

Gebdude mit Wohnraum nach Baujahr

Vor 1950 m1950-1969 m1970-1989 w1990 und spdter

Abb. 12 Gebdude mit Wohnraum nach Baujahr, Quelle: Zensus 2011
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Wohnen und Haushalte

Wie in vielen Gebieten des landlichen Raums
ist auch in Neukirchen der Anteil des selbst-
genutzten Wohneigentums hoch. Er betrégt
in Neukrichen ca. 97%. Die Hofe und Einfami-
lienhduser gehoéren oft schon jahrzehntelang
einer Familie, bei Zuzlgen ist ebenfalls der
Kauf weit Ublicher als die Miete.

Die Wohnungsstruktur gibt Auskunft tber
die Beschaffenheit der belegten und auf dem
Markt verfiigbaren Wohnungen. Aus ihr las-
sen sich weiterhin Aussagen Uber die Qualitét
der Wohnungen ableiten. Die Diagramme zei-
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gen, dass in Neukirchen sehr grofie Wohnun-
gen bzw. Hduser Ublich sind. Weit tber die
Hdalfte der Gebdude weisen Wohnungen mit
mehr als 4 Zimmern auf. Etwa vier Finftel
aller Bewohner haben mehr als 80m2 Wohn-
fldche zur Verfiigung. Kleine Wohnungen mit
weniger als 60m2 und ein bis zwei RGumen
sind dagegen kaum vorhanden.

Die Haushaltsstruktur bildet einen Zusam-
menhang zwischen gesellschaftlichen und
baulichen Daten ab.

®m 1 Raum
® 4 RGume

m 7 und mehr RGume

Wohnungen in Gebduden mit Wohraum nach
Anzahl der Rdume

0%

m 2 RGume

m 5 Rdume

1%

m 3 Rdume

m 6 Rdume

Abb. 13 Wohnungen in Gebduden mit Wohnraum nach Anzahl der Rdume, Quelle: Zensus
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Im Lldndlichen Raum spielt die Familie eine
wichtige Rolle. Die durchschnittliche Kinder-
zahl ist hier héher als in urbanen Rdumen,
was in der Folge einen Bedarf an grofien
Haushaltszuschnitten sowie eine erhdhte An-
zahl der in einem Haushalt lebenden Perso-
nen bedeutet. Diese Tendenzen werden auch
in Abbildung 14 deutlich. Einpersonenhaus-
halte machen mit 13% einen geringen Anteil
aus, auch im Vergleich zu Thuringen, wo der
Wert bei 35,7% liegt. In stddtischen RGumen
sind Werte zwischen 40% und 50% ublich.
Wdhrend die hohen Werte dort vor allem
mit dem Lebensstil junger Erwerbstdtiger in
Stddten zusammenhdéngen, sind in Neukir-
chen wohl vor allem alleinstehende Personen
ab 65 Jahren in dieser Gruppe anzutreffen.
Die Gruppe der Zweipersonenhaushalte, die

41% ausmacht, setzt sich vermutlich zu ei-
nem Grof3teil aus Personen zusammen, deren
Kinder bereits weggezogen sind. Es ist davon
auszugehen, dass im Zuge des demographi-
schen Wandels der Anteil beider Gruppen in
Zukunft steigt. Sieht man diese Aussagen
in Zusammenhang mit der Wohnungsstruk-
tur wird deutlich, dass viele Haushalte eine
deutlich kleinere Wohnung, als die die sie ge-
rade besetzten, nétig hatten.

Die Anzahl der Paare mit Kind(ern) ist in Neuk-
richen mit 41,6% hoch, in Thiringen betrdagt
der Wert nur 23,8%. Hier zeigt sich erneut die
Familienorientierung im Llandlichen Raum.
Bedarfsgerechten, also grof3ziigigen Wohn-
raum findet diese Haushaltsgruppe nach der
Wohnungsstruktur in Neukirchen vor.

2%

m 1 Person m 2 Personen

B 4 Personen m 5 Personen

Haushalte nach Anzahl der dort lLebenden
Personen

m 3 Personen

m 6 und mehr Personen

Abb. 14 Haushalte nach Grof3e des privaten Haushalts, Quelle: Zensus 2011
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4.2 Bebauungs-, Verkehrs- und Freiraumstruktur

und Gestaltung

In der Siedlungsstruktur Neukirchens ist der
historische Ortskern deutlich durch seine
kompakte geschlossene Bebauung und die
hohe Dichte an Geb&uden zu erkennen. Ab der
zweiten Hdlfte des 20. Jahrhunderts fanden
kaum noch Siedlungserweiterungen gréf3eren
Ausmagpes statt. Nur der stidliche Bereich des
Ortes, um den Schulgartenweg, wurde An-
fang der 1990er Jahre ausgebaut. Die kom-
pakte, unregelmdpige Siedlungsstruktur des
Ortskerns steht hierbei in klarem Kontrast zu
den regelmdfig angeordneten Einfamilien-
hdusern im stdlichen Ortsbereich.

Zentrum des Ortes ist der Anger, der sich im
Bereich um die Kirche und die Teiche erstreckt.
Geprdgt wird der Ort durch die westlich ver-
laufende L1016. Sie grenzt das Siedlungs-
gebiet ab und ist ein wesentlicher Verkehrs-
raum, der innerhalb des Ortskerns jedoch
kaum wahrnehmbar ist.

Regionaltypische, in Fachwerkbauweise er-
richtete Zwei- und Dreiseithéfe bestimmen
das Ortsbild, das als idyllisch eingestuft
werden kann. Uber an die Héfe anschliefien-
de Garten geht die Siedlung in die Landschaft
Uber, die stark durch Llandwirtschaftliche
Nutzung geprdgt ist. Die Wohngebdude der
Bauerngehofte sind hierbei jeweils zur Stra-
Be hin orientiert, die Stdlle, Wirtschafts- und
Nebengebdude jeweils zu den umliegenden
landwirtschaftlichen Fldchen.

Innerhalb der Sieldungsstrukturen gibt es
eine grof3e offentliche Freifldche, den Stock-
hof. Dieser mit historischem Baumbestand
versehene Grinraum bietet Erholungsraum
far die Bewohner.

Die funktionelle und bauliche Ausprdgung
der Hofstellen und Gestaltungsmerkmale
der historischen Gebdude Neukirchens folgen

einer regional ablesbaren Typologie. Die-
se Merkmale sind im Folgenden aufgezeigt.
Bei zuklinftigen Sanierungen im Bestand und
auch bei Ersatzneubauten im Innenbereich
soll sich an der ortstypischen Bauweise ori-
entiert werden.

Anordnung und Kubatur von Geb&uden

- Die StrafienrGume Neukirchens werden
durch eine dichte Folge von sich zum Stra-
Benraum 6ffnenden Dreiseithéfen bzw. Zwei-
seithofen gebildet, die ohne oder mit geringen
Zwischenrdumen aneinandergereiht stehen

- Die Straflenflucht wird durch den Rhythmus
der gibelstdndigen Haupthduser und Neben-
gebdude gebildet

- Die Ruckfront der Héfe wird durch eine
querstehende Scheune geschlossen

- First- und Traufhdhen bilden im Strafien-
raum eine ausgewogene Linie mit nur gerin-
gen Abweichungen

Abb. 15 Ortstypische Hofform mit Fassadengestaltung,
Quelle: Eigene Aufnahme
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Typologie der Fassaden

- Typisch fur die Fassadengestaltung sind
Stockwerkauskragungen, die z.T. durch Zier-
elemente zusdtzlich betont werden

- Auch die Absetzung der Geschosse durch
verschiedene Materialien (Holz- oder Schie-
ferverkleidung), Gesimsbdnder oder farbliche
Gestaltung sind typisch

- Der Sockel historischer Gebdude ist in der
Regel in Sandstein ausgefiihrt und deutlich
von der Ubrigen Fassade abgegrenzt

- Historische Gebdude sind typischer Weise
als frankisches Fachwerk mit einer Sichtfach-
werkfassade errichtet

- Fachwerke sind typisch durch dunkle oder
farbige Holzer von hellen Gefachen abgesetzt
- Putzoberfldchen sind in der Regel glatt und
unstrukturiert

Typologie der Déacher

- Vorherrschend sind symmetrische Sattel-
ddcher mit einer Dachneigung von ca. 45 bis
50 Grad, auch Krippelwalmddcher gehéren
zum historischen Erscheinungsbild

- Gauben und Zwerchhduser sind an histori-
schen Gebduden nur ausnahmsweise zu
finden

- Sie sind in Gréf3e (auch in Summe) und Ku-
batur dem Hauptdach deutlich untergeord-
net

- Die Dachlandschaft der Ortsteile wird
durch rote oder rotbraune, nichtglédnzende
Tondachziegel bestimmt.

Typologie von Turen, Toren, Hauseingén-
gen

- Turen und Tore sind typisch in Holz gefer-
tigt, mit glatter, geschlossener Oberfléche,
ohne Ausschnitte
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- Hauseingdnge sind typisch nicht iberdacht
oder durch vorspringende Bauteile gekenn-
zeichnet

Typologie der Fenster

- Fenster dienen in der Fassade auch als Ge-
staltungselemente, die als Einzelelemente
der Mauerfldche untergeordnet sind und die-
se rhythmisch und in gleichbleibender Brs-
tungshdhe gliedern

- Der Offnungsanteil liegt deutlich unter 30%
der Fassadenfldache

- Fensteréffnungen sind typisch stehende
Rechtecke im Verhdltnis 2 zu 3

- Typisch flir Fachwerkfassaden sind Holz-
fenster, die fassadenbiindig eingebaut wer-
den

- Fensterrahmen in Fachwerkfassaden sind
oft farbig gestaltet

Einfriedungen

- Einfriedungen werden typisch als Natur-
steinmauern oder Holzlattenzdune ausge-
fuhrt

- In der jungeren Vergangenheit haben sich
auch Bepflanzungen als Einfriedungen eta-
bliert

- Zdune Uberschreiten eine H6he von 1,50m
in der Regel nicht

- Natursteinmauern kdnnen insbesondere
im Zusammenhang mit massiven Toren oder
angrenzender Bebauung auch Geschosshéhe
erreichen
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Abb. 16 Bebauungs-, Verkehrs- und Freiraumstrukutr, Quelle: Eigene Darstellung nach ALKIS
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4.3 Gebdudebewertung im Ortskern

In der folgenden Karte und Tabelle sind alle
im Rahmen der Erstellung des GEK bewerte-
ten Gebdude des Ortsteils Neukirchen dar-
gestellt, im speziellen alle Denkmale, kom-
munalen und ortsbildpréigenden Gebdude.
Hierfir wurde die Denkmalschutzliste bei
der zustdndigen Behérde angefragt, eine
Auflistung der kommunalen Gebdude durch
den Ortsteilrat erarbeitet und im Zuge einer
Ortsbegehung die ortsbildprdgenden Bauten
definiert. Die Nummerierung in der Tabelle
findet sich zur Verortung auf der Gebdude-
bewertungskarte wieder. Zu den einzelnen
Objekten wurden neben der Zuordnung auch
Aussagen zu Nutzung, Baualter und Bauzu-
stand sowie gegebenenfalls zusdtzliche Er-
lduterungen aufgenommen. Eine Fotografie
far jedes Gebdude bzw. jede Anlage ist eben-
falls Bestandteil der Tabelle.

Die drei aufgestellten Kategorien bilden die
prioritdr in Planungen zu bertcksichtigende
Bausubstanz ab. Haufig kommt es zu Uberla-
gerungen von Zuordnungen in einem Gebdu-
de, was dann die besondere Wichtigkeit des
Objekts fur die Ortschaft darstellt. Auch eine
Hdufung von bewerteten Gebduden in einem
Teilraum des Ortes deutet auf die Relevanz
des Bereichs und bei Missstdnden auf akute
Handlungserfordernisse hin.

Ortsbildprdgende Gebdude

Dies sind Bauten mit historischer Substanz
ohne feste bauliche Zeitgrenze. Sie bilden
ein wichtiges Element in der Ortsstruktur
und beeinflussen durch ihre Gréfle und/
oder ihr bauliches Erscheinungsbild das
gesamte Ortsbild. Sie haben zum gréf3ten
Teil eine weitgehend erhaltende Kubatur
wie auch wenigstens in Teilen erhaltene
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bauliche Detailausstattungen. Oft wurden
hierbei regionaltypischen Baumaterialien
eingesetzt. Diese Objekte sind in der Sied-
lungsentwicklung prioritér zu behandeln,
da durch Wegfall bzw. Aufwertung des Ge-
bdudes das gesamte Ortsbild sehr positiv
oder aber sehr negativ beeinflusst werden
kann.

Kommunale Gebdude

Die Bedeutung der Gebdude, die sich in
kommunalem Besitz befinden, ist we-
niger historisch oder stédtebaulich be-
deutsam, sondern vielmehr wird hier der
direkte Handlungsspielraum einer Kom-
mune deutlich. Denn unabhéngig von zT.
schwierigen Besitzverhdltnissen privater
Gebdude kann die Gemeinde bei diesen
Objekten direkt handeln und bei stadte-
baulichen Misstdnden und/oder Sanie-
rungsstaus entsprechend reagieren.

Denkmale
Kulturdenkmale sind nach § 2 Abs. 1 Thi-
ringer Denkmalschutzgesetz ,Sachen,

Sachgesamtheiten oder Sachteile, an de-
ren Erhaltung aus geschichtlichen, kinst-
Llerischen, wissenschaftlichen, technischen,
volkskundlichen oder stddtebaulichen
Grinden sowie aus Grinden der histori-
schen Dorfbildpflege ein 6ffentliches Inter-
esse besteht.” Es sind somit schiitzens- und
erhaltenswerte Gebdude. Fir das Ortsbild
haben sie damit eine grofie Bedeutung,
tragen sie doch stark zur wahrgenomme-
nen Attraktivitdt bei.






Nutzung/

Nr. | Adresse Zuordnung |Baualter |Zustand N Foto
Erlduterung
1 Kirchstrafle Denkmal Erbaut Teilsaniert Kirche
ca. 1320-
1350
2 Kirchstrafe 10 | Kommunales | Vor 1990 | Funktionelle Mdéngel | Gerdtehaus und Garage der
Gebdude Freiwilligen Feuerwehr
3 Hotzelsrodaer | Kommunales [ Nach 1945 | Funktionelle Mdngel | Kulturhaus mit Gastronomie
Strafle 2 Gebdude (erbaut Sanierungs- und * Gastraum und Saal fir pri-
1976) Modernisierungs- vate und offentliche Zwecke

stau

ZU mieten




Nutzung/

Adresse Zuordnung |Baualter |Zustand Foto

Erlduterung
Am Friedhof Kommunales | vor 1945 | Optische Mdngel Ehemalige Leichenhalle
Gebdude Funktionelle Mdngel | =  Aktuell ist das Gebdude
ungenutzt
Hohenlohe- Kommuna- |vor 1945 | Optische Mdngel Ehemaliges Schulgebdude
strafe 14 les/ (erbaut Funktionelle Mdngel | = Durch Ortsteilrat genutzt
Ortsbild - 1910) * Sitz des Ortsteilbirgermeis-
grdgendes ters
Gebdude *  Durch Vereine genutzt

*  Fur private Zwecke zu mieten

* Ehemaliger Sitz des Dorfla-
dens

* UG: Funktionsraum flr FFW-
Einsatzabteilung

* OG: Burgerraum, Wahllokal

Hohenlohe- Kommuna- [vor 1945 | Optische Mdngel Ehemaliges Lehrerwohnhaus
strafe 14 les/ Funktionelle Mdngel | = Leerstand

Ortsbild -

grégendes

Gebdude




Nutzung/

Gebdude

Nr. | Adresse Zuordnung |Baualter |Zustand N Foto
Erlduterung
7 Hohenlohe- Kommuna- |vor 1945 Ruinds Leerstand
strafie 12 les/
Ortsbild -
grdgendes
Gebdude
(beeinflusst
das Ortsbild
mafgeblich
negativ)
8 Lerchenberger | Ortsbild- vor 1900 | Saniert Privates Wohnhaus
Strafle 29 prdgendes
Gebdude
i |y‘ LM.
l“ I“Y‘l\
W, Hﬂ‘ll‘m
9 Hohenlohe- Ortsbild - vor 1945 | Saniert Privates Wohnhaus mit Scheune
strafie 29 prdgendes und Nebengelass (Kaffeerdsterei)




Nutzung/

Nr. | Adresse Zuordnung |Baualter |Zustand N Foto
Erlduterung
10 | Hohenlohe- Ortsbild - vor 1945 | Saniert Privates Wohnhaus mit Neben-
strafe 10 pragendes gebduden
Gebdude
11 | Hohenlohe- Ortsbild - vor 1945 | Saniert Privates Wohnhaus mit Neben-
strafe 11 pragendes gebduden
Gebdude * Scheune mit privater Auto-
werkstatt
12 | Hohenlohe- Ortsbild - vor 1945 [ Teilsaniert Privates Wohnhaus mit Scheune
strafe 9 prdgendes und Nebengelass

Gebdude




Nutzung/

Nr. | Adresse Zuordnung |Baualter |Zustand N Foto
Erlduterung
13 | Hohenlohe- Ortsbild - vor 1945 | Teilsaniert Privates Wohnhaus w
strafe 2 prdgendes g
Gebdude ] =
@
= >
S d Vil
g ” K 5 =8
il n N : -
1
14 [ Hohenlohe- Ortsbild - vor 1945 | Teilsaniert Privates Wohnhaus mit Neben-
strafe 1 pragendes gebduden
Gebdude
15 | Lerchenberger | Ortsbild- vor 1900 [ Saniert Pfarrhaus
Strafe 22 prdgendes

Gebdude




Nutzung/

Nr. | Adresse Zuordnung |Baualter |Zustand N Foto
Erlduterung
16 | Lerchenberger | Ortsbild- vor 1945 | Saniert Nebengebduden, ehemalige
Strafie 53 pragendes Stallung

Gebdude
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4.4 Potenziale der dérflichen Innenentwicklung

Planerische Relevanz der Innenentwicklung

Ausgangspunkt flr die Darstellung der dorf-
lichen Innenentwicklungspotenziale ist die
Frage nach einem sinnvollen Umgang mit der
begrenzten Ressource Fldache. Die Flécheni-
nanspruchnahme, insbesondere fir Wohn-
raum, ist eines der bedeutendsten Umwelt-
probleme in Thiringen. Die Umwandlung von
Freifléichen in Siedlungs- und Verkehrsfldchen
ist nur schwer umkehrbar, wertvolle Boden-
funktionen werden landfristig beeintrdchtigt
oder zerstort. Dies steht in Konkurrenz zur Er-
holungsnutzung, dem Landschafts- und Ar-
tenschutz sowie dem Klima-, Grundwasser-
und Hochwasserschutz.

Die Ursachen fir die Fldacheninanspruch-
nahme sind unterschiedlich, komplex und
in vielfaltiger Weise mit unserem tdglichen
Leben verbunden - so tragen beispielswei-
se steigende Wohnraumgréfien und kleiner
werdende Haushalte erheblich zur erhdhten
Fldcheninanspruchnahme fir Wohnfldchen
bei. Doch auch der Ausbau der Verkehrsinfra-
struktur oder die Ansiedlung von Handel und
Gewerbe am Ortsrand treiben die Flachenin-
anspruchnahme in die Héhe. Sinn und Ziel ist
es daher, einen sparsamen und schonenden
Umgang mit den Ressourcen Freifldche und
Boden zu entwickeln. Dazu ist es notwendig,
prioritdr auf die bereits bestehenden Wohn-
und Siedlungsfldchenressourcen zurlickzu-
greifen und diese flir den Markt zu aktivieren.
Maf3nahmen, die die Innenentwicklung akti-
vieren, werden daher prioritdr bei der Férde-
rung bedacht. Gleichzeitig sind die Reduzie-
rung des Fldchenverbrauchs und die damit
einhergehende Foérderung der Nachhaltigkeit
Ubergeordnete Zielstellungen, die auch auf

der Ebene der Gemeindeentwicklung bedacht
werden mussen.

Eine Erhebung von aktuellen und eventuellen
zukunftigen Innenentwicklungspotenzialen -
bereits bestehende Wohn- und Siedlungsfla-
chenressourcen - ist damit der erste Schritt
zur gezielten Forderung der Innenentwick-
lung. So kann eine Abschdtzung der weite-
ren Entwicklung unter Berlcksichtigung des
demographischen Wandels getroffen werden.

Als Untersuchungsrdume wurden die In-
nenbereiche nach § 34 BauGB und alle Be-
bauungsplangebiete herangezogen. Bau-
erwartungsland (FNP) gehért nicht zu den
Innenentwicklungspotenzialen.

Erhoben wurde auf Flurstlickebene mit Zu-
ordnung des entsprechenden Potenzialtyps
und auf Grundlage von Flurkarten, Luftbil-
dern, Begehungen und der Befragung von
Ortskundigen (z.B.Bauamt, Ortsteilblrger-
meister). Die Erfassung der Wohngebdude
mit Leerstand oder mit Leerstandrisiken wur-
de Uber den Abgleich von Einwohnermelde-
daten realisiert.

Neukirchen hat mit 3,6% Leerstandsquote
vergleichsweise eine geringe Anzahl an Leer-
stdnden. Auffdllig ist, dass genauso viele
Neben- oder Wirtschaftsgebdude Lleerstehen
wie Hauptgebdude, was zeigt, dass haupt-
sdchlich ganze Hofkomplexe von Leerstand
betroffen sind. Diese beschrénken sich auf
den Ortskern Neukirchens, was als kritisch zu
betrachten ist, denn durch Leerstand im his-
torisch geprdgten Ortskern nimmt die Wohn-
umfeldqualitdt und letztlich die Attraktivitat
des Ortes immens ab. Sowohl im Ortskern als
auch in den sudlichen Siedlungserweiterun-
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gen kommen Wohngebdude mit Leerstand-
risiko vor. Um diesen Gegebenheiten entge-
genzuwirken, sind Beratungsangebote flr
private Sanierungs- und Umbauwillige ein
guter erster Schritt, den der Ortsteil im Rah-
men der Dorferneuerung und -entwicklung
gehen kann. Die detaillierten Darstellungen
der Innenentwicklungspotenziale sind in der
folgenden Tabelle sowie der folgenden Karte
dargestellt.

Wohn- Neben-/ Wohngebdu- | Wohngebdu-
Wohngebdu- . Wirtschafts- . de mit Leer- | de mit Leer-
. gebdude . Baullicken . ..
de insgesamt leerstehend gebdude standsrisiko | standsrisiko
leerstehend (ab 65 Jahre) | (ab 75 Jahre)
220 8 (3,6%) 8 (3,6%) 23 10 (4,5%) 10 (4,5%)

Tab. 4 Innenentwicklungspotenziale, Quelle: Eigene Darstellung

Verfligbarkeit der Potenziale und Eigentii-
meransprache

Die Verflugbarkeit der Innenentwicklungspo-
tenziale hdngt maflgeblich von der Eigen-
tumsform (kommunales oder privates Eigen-
tum) ab. Bei Privateigentum einer Immobilie
oder Flache ist ausschlaggebend, ob der Be-
sitzer Verkaufsbereitschaft zeigt. In Neukir-
chen befinden sich, mit Ausnahme der alten
Schule und des ehemaligen Lehrerwohn-
hauses, alle leerstehenden Objekte und alle
Baullicken in Privatbesitz. Hier héngt die Ent-
scheidung, ob und wie schnell eine Immobilie
oder eine Flache wieder dem Markt zugefiihrt
werden kann, ausschlieflich am Eigentimer.
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Eine Kommune kann hier steuernd eingrei-
fen, indem sie aktive Eigentimeransprache
betreibt um so herauszufinden, wie die Ab-
sichten eines Eigentlimers sind bzw. wovon er
einen Verkauf abhdngig macht.

Im Laufe der Forderperiode der Dorferneu-
erung und -entwicklung muss Neukirchen
durch eben diese Eigentliimeransprache ver-
suchen, moglichst viele Potenziale flr den
freien Markt zur Verfiigung zu stellen. Aktuell
sind schdtzungsweise 10-20% der Potenziale
far eine Nachnutzung bzw. Bebauung im In-
nenbereich verfugbar.



Definition der Potenziale
Wohngebdude leer stehend

Wohngebdude, in dem keine Nutzung oder
relevante Teilnutzung mehr stattfindet.

Wohngebdude mit Leerstandrisiko

Wohngebdude, dessen zukilnftige Nut-
zung kurz-/ mittelfristig (ca. néchste 10
-20 Jahre) nicht gesichert ist (z.B. unge-
klarte Nachfolge). Hier wurde zusdtzlich
in die Kategorien Uber 65 Jahre bzw. Uber
75 Jahre und alleinlebend unterschieden.

Baullicke Rlassisch

Unbebautes und ungenutztes Grundstuck,
flr das Baurecht nach B-Plan oder §

34 BauGB besteht. Als Baullicke werden
zudem sehr geringfligig bebaute Grund-
stlicke kartiert und beschrieben (z.B. nur
durch Schuppen, Gartenhaus, Garage

etc. mit dem Potenzial eines vollwertigen
Baugrundstiicks). Als ,klassische Baulul-
cke®* werden weiterhin gréfiere unbebaute
Fldchen innerhalb im Zusammenhang be-
bauter Ortsteile berlcksichtigt, auf denen
eine Bebauung sinnvoll erscheint.

Gemeindliches Entwicklungskonzept
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GEBIETSABGRENZUNG INNENBEREICH

Ein weiterer Bestandteil der Karten mit
den Potenzialen der dorflichen Innenent-
wicklung ist die Abgrenzung des Innenbe-
reiches des Ortes. Diese ,Gebietsabgren-
zung Innenenbereich® soll das prioritére
Ziel der Innenentwicklung unterstitzen
und voranbringen sowie nachhaltige
resiliente Siedlungsstrukturen erhalten.
Die Abgrenzung orientiert sich an dem
historisch gewachsenen Ortskern, an

den Innenbereichen der Siedlungen und
schlief3en jlingste Siedlungserweiterungen
auflerhalb des Ortskerns, auf der ,Griinen
Wiese, aus. Die Innenentwicklungsbereiche
sollen verstdrkt zur Umsetzung von Pro-
jekten und Férderungen sowie letztlich zur
kiinftigen Wohnraumversorgung herange-
zogen werden.
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4.5 Wohnraumbedarfsprognose

Die Berechnung des Wohnraumbedarfs ist
ein hilfreiches Werkzeug den zukiinftig not-
wendigen Wohnfldchenbedarf fur Planungen
in der Kommune abzuleiten und begriinden
zu kénnen. Wohnraumbedarfszahlen kénnen
zudem den ermittelten Innenentwicklungs-
potenzialen gegenubergestellt werden. Es
handelt sich um eine rechnerische Ermittlung
der Wohnraumbedarfe, die die zahlenmdafige
Nachfrage im Bereich Wohnraum ermittelt.
Darlber hinaus muissen hier auch qualitative
Einschdtzungen zu Nachfragetypen bedacht
werden. Flr Neukirchen gibt es Nachfrage
nach Wohnraum vor allem fir junge Fami-
lien in Form von Baupldtzen und Bestands-
gebduden im Ortskern zum Eigenheimbau
bzw. zur Sanierung. Diese Nachfrage kann,
wie die Erhebung der Innenentwicklungspo-
tenziale nachweist, im bereits bestehenden
Siedlungsgefiige gedeckt werden. Weiterhin
besteht Bedarf an altersgerechten Wohnun-
gen, die es Senioren ermoglichen, im Alter in
ihrem Heimatort zu verbleiben, auch wenn
ihre derzeitigen Hduser nicht mehr bedarfs-
gerecht sind.

Grundlage fir die rechnerische Ermittlung
des Wohnraumbedarfs waren die frei zu-
gdnglichen Daten des Thuringer Landesam-
tes fur Statistik. Im Wesentlichen wurden die
folgenden drei Schritte durchgefiihrt:

Schritt 1: Bedarf an Wohneinheiten aus
der Bevélkerungsentwicklung (Auferer
Bedarf)

Umrechnung der Verénderung der absolu-
ten Einwohnerzahlen aus der Prognose mit
den kommunenspezifischen Belegungs-
dichten (EW/WE) auf die daraus resultie-
rende Verdnderung der Nachfrage nach
Wohneinheiten.

Schritt 2: Bedarf an Wohneinheiten aus
Auflockerungsbedarf (Innerer Bedarf)
Im zweiten Schritt erfolgt das Umrechnen
des Auflockerungsfaktors anhand der spe-
zifischen Belegungsdichte (Einwohner je
Wohngebdude), woraus der Bedarf an zu-
sdtzlichen Wohneinheiten (WE) abgeleitet
wird.

Schritt 3: Saldo des Wohneinheitenbe-
darfs und Flachenbedarfsermittlung

Im abschlieflenden Schritt wird das Saldo
aus dem Bedarf an Wohneinheiten durch
Bevolkerungsverdnderung (Schritt 1) und
dem Wohneinheitenbedarf aus dem Auflo-
ckerungsbedarf (Schritt 2) gebildet. Dieses
wird dann umgerechnet auf den Fldchen-
bedarf mit Hilfe der kommunenspezifisch
bekannten statistischen Gréf3ie ,Wohnein-
heiten je ha Gebdude- und Freifldche" (WE/
ha GF).
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Die folgenden Darstellungen zeigen den fur
das Jahr 2035 ermittelten Wohnraumbedarf
Neukirchens auf. Das Sdulendiagramm stellt
dabei die absoluten Zahlen der errechneten
Wohnraumbedarfe dar. Das Tortendiagramm
gibt den prozentualen Anteil der im Jahr 2035
nicht mehr bendtigten Wohneinheiten an.

Fir die Berechnungen wurden die Zahlen der
Bevolkerungsprognose des Wartburgkreises
genutzt, da Neukirchen trotz Eingemeindung
zur Stadt Eisenach einen landlich geprdgten
Ortsteil darstellt und d&hnliche demografi-
sche Entwicklungen zu erwarten hat wie der
Ubrige Wartburgkreis. Die Diagramme ver-
deutlichen hierbei, dass im Jahr 2035 ca. 34
Wohneinheiten bzw. 14 % weniger Wohnraum
bendtigt werden.

Dennoch sind diese Zahlen dahingehend zu
relativieren, dass eine Nachfrage nach Woh-
raum durch die unmittelbare rdumliche Ndhe
zur Stadt Eisenach perspektivisch
gegeben sein wird. Steigende Mie-
ten sowie perspektivisch begrenzte
Wohnbaufldchen machen Neukirchen
als Wohnstandort interessant. Die
attraktive Lage und das intakte Orts-
bild sowie verfugbare Potenziale im
Innenbereich tragen hierzu positiv bei.

M nicht mehr benétigte Wohneinheiten
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Abb. 17 Bedarf an Wohneinheiten im Jahr 2035, Quelle:

Eigene Darstellung nach Zensus

Wohneinheitensituation im Jahr 2035
Wohnungsbestand = 235 (Stand 2011, Quelle: Zensus)

bendtigte Wohneinheiten

Abb. 18 Wohneinheitensituation im Jahr 2035,
Quelle: Eigene Darstellung nach Zensus
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5.0 Bewertung der Bestandsaufnahme

Blrgerschaftliches Engagement

Ndhe zu Arbeitsplatz-
schwerpunkt Aktives Vereinsleben

Attraktives Landschaftsbild

Baukultur
Naturndhe

Kulturhaus

Gunstige Lage
Einschnitte in das Landschaftsbild
Keine medizinischen
Angebote Alterung
Bevolkerungsruckgang
keine Nahversorgung NClChquhSprObLeme

Vereine
Leerstand Ortskern
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5.1 SWOT-Analyse

Anschlieffend an die Bestandsaufnahme er-
folgt eine umfassende Bewertung verschie-
dener Aspekte gemeindlicher Entwicklung.
Grundlage sind die Aussagen aus der Schu-
le der Dorferneuerung sowie eine fachliche
Bewertung. Zundchst wurden die aktuellen
Starken und Schwdchen Neukirchens beur-

teilt. Ein zweiter Teil stellt die Chancen und
Risiken fiir die zukinftige Entwicklung der
Gemeinden dar. Dabei spielen oft globale
Trends, wie der demographische Wandel, das
wirtschaftliche Umfeld oder verdnderte Le-
bensstile eine Rolle.

Bevolkerung

Stdrken

vergleichsweise stabile Bevolkerungs-
entwicklung im Vergleich zu Wart-
burgkreis/ Thiiringen

Chancen

Schwadchen

Rickgang und Alterung der Bevolke-
rung

Barrierefreiheit, Angebote fur das Al-
ter in 6ffentlichen RGumen und Ge-

bduden bisher kaum vorhanden

eher schlechte Prognose der Bevolke-
rungsentwicklung flr die Zukunft

Risiken

Zuwanderung als Méglichkeit der Sta-
bilisierung der Bevélkerungszahlen,
Férderung von jungen Familien zur
Abmilderung des demographischen
Wandels

Anpassung an den demographischen

Wandel durch Barrierefreiheit und
Angebote flr das Alter
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N Riickgang der Bevélkerung fiihrt zu
~Spiraleffekt’, da weniger Nachfrage
-> weniger Angebot -> weniger Le-
bensqualitat -> Wegzug

N Lebensqualitdt sinkt, sowohl flr Fa-
milien als auch flr dltere Menschen



Gemeindliches Entwicklungskonzept
Ortsteil Neukirchen (Stadt Eisenach)

Ortsbild und Baukultur

Stdrken

reizvolle dorfliche Siedlungsstruktur
mit gepflegter Baukultur

Verflugbarkeit an Bauland im Innen-
bereich

vergleichsweise geringer Gebdude-
leerstand im Ortskern

Chancen

Schwadchen

unansehnliche und z.T. verfallene FLG-
chen im Zentrum des Ortes

verfugbares Angebot an Wohnraum
zum Teil nicht bedarfsangepasst und
schlecht nutzbar

keine kleineren Mietwohnungen fur

junge Erwachsene und Altere verfiig-
bar/vorhanden

Risiken

Innenentwicklung vor Ausweisung
neuer Wohngebiete

nutzerspezifische Ausrichtung von
Wohnraum

Erhalt der historischen Bausubstanz
durch Dorferneuerung und Dorfent-
wicklung

Siedlungsumbau im Sinne von Barri-
erefreiheit und altersgerechter Nutz-
barkeit

zunehmender Wohnungsleerstand

vorhandene Bausubstanz genulgt nicht
mehr verdnderten Ansprichen (Woh-
nungsgrundrisse, Haushalte, Baufor-
men)
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Daseinsvorsorge

Stdrken

verkehrstechnisch glinstige Lage nahe
Orten zentralértlicher Bedeutung und
Uberregionalen Verkehrsachsen

gute OPNV-Verbindungen durch
tiberregionalen OPNV, Schiilerverkehr
durch stadtische Linien sichergestellt

Kulturhaus mit Gastronomie

grundlegende Einrichtungen der Nah-
versorgung aber auch Leistungen des
gehobenen Bedarfs sind im Individu-
alverkehr und OPNV gut zu erreichen

grundlegende und weiterfiihrende Bil-
dungsangebote in unmittelbarer Ndhe

erreichbar

medizinische Versorgung in unmittel-
barer Néhe erreichbar

guter Breitbandausbau

Chancen

Schwdchen

keine Daseinsvorsorgeeinrichtungen im
Ort

keine OPNV-Anbindung an die Stadt
Eisenach (mit Ausnahme Schilerver-
kehr)

keine Nahversorgung im Ort

keine medizinischen Einrichtungen im
Ort

keine Einrichtungen der Pflege und
Betreuung von Alten und Kranken

kein Kindergarten, keine Schule

Risiken
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Erprobung alternativer Formen der
Nahversorgung und Mobilitat

Siedlungsumbau im Sinne von Barri-
erefreiheit und altersgerechter Nutz-
barkeit

Riickgang des Angebots an OPNV
durch abnehmende Nutzung einer
schrumpfenden Bevélkerung

Zunahme der Distanz zu medizinischer
Versorgung durch weitere Ausdinnung
von Arzten
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Soziale Infrastruktur und Dorfgemeinschaft

Stdrken

aktives Vereinsleben
blrgerschaftliches Engagement

Aufarbeitung und Weitergabe von
Kultur und Traditionen (Maienfest)

Kulturhaus als wichtiges Zentrum des
gemeinschaftlichen Lebens

Chancen

Schwadchen

=== wenig differenzierte Freizeitangebote
=== kaum kulturelle Angebote

== Nachwuchsprobleme in Vereinen

Risiken

Schaffung innovativer und vereinsun-
abhdngiger Freizeitangebote

bisher wenig in Vereine und Organisa-
tionen eingebundene Gruppen gewin-
nen -> ,Aktive Rentner®, Jugend

N ~Aussterben“ von Vereinen
N Uberforderung der Aktiven und Enga-

gierten -> Rickzug aus dem burger-
schaftlichem Engagement
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Wirtschaftsstruktur und Tourismus

Starken

unmittelbare Néhe zu Eisenach und
wirtschaftlichem Entwicklungskorridor
an A4

Lage in wirtschaftlich weitgehend sta-
bilem Raum

Ndhe zu Arbeitsplatzschwerpunkten
Potenzial im Bereich Tourismus

Gemarkung zum Teil mit in Naturpark
Eichsfeld-Hainich-Werratal

Chancen

Schwdachen

=== hohe Auspendlerzahlen

=== kaum touristische Infrastruktur trotz

grof3er Potenziale

Risiken
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Lagegunst zur weiteren wirtschaftli-
chen Entwicklung des Ortsteils nutzen

Touristische Nachfrage in Deutschland
steigt an -> Ausbau/ Modernisierung

der touristischen Infrastruktur fuhrt zu
regionaler Wertschépfung

Ausbau des Lerchenbergradweges er-
hoéht Chancen des Ausbaus des Tages-
tourismus

Konkurs der Arbeitgeber in der Region,
wirtschaftlich negative Entwicklung

Fachkraftemangel fihrt zu weiterem
Wegbruch von kleinen und mittelstan-
dischen Unternehmen

Ortsteil kann sich nicht als Ausflugs-
und Urlaubsort etablieren
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Technische Infrastruktur

Stdrken

gesicherte Versorgung der Bevolke-
rung mit Trinkwasser, Energie und Gas

grof3es Potenzial der Erzeugung er-
neuerbarer Energien

Teichklaranlage in Planung

Chancen

Schwadchen

Ausbauzustand der innerortlichen
Straflen

fehlende Anbindung an regionales
Radwegenetz

marodes Abwassernetz

Zustand der noch existierenden Klein-
klaranlagen

Risiken

Sicherung der Versorgung durch Er-
neuerung der veralteten Infrastruktu-
ren, technische Innovationen flir eine
langfristige Nutzung

Einstellung von Investitionen in Infra-
struktur durch geringe ,Rentabilitdt”

Abnahme der Attraktivitdt des Wohn-

standorts flhrt zu Beschleunigung des
Bevolkerungsrickgangs
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Naturraum und Dorfékologie

Starken Schwadchen

reizvolles Landschaftsbild === Einschnitte in das Landschaftsbild
durch Windkraftanlage
Ndhe zu Natur- und Landschafts-

schutzgebieten == Raumbelastung (Uberbiindelung) und
Einschnitt in das Landschaftsbild 110

Natur bietet Méglichkeiten zur Erho- und 380 KV Trasse, durch drei Funk-

lung und Entspannung fiir den Men- masten, durch ca. 30 Windrdder, BAB

schen 4 und zwei Ferngasleitungen sidlich
der BAB 4

Stockhofareal als innerortliche Erho-
lungsfldache

Drosseltal als bedeutendes Naherhol-
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dungsgebiet

Chancen Risiken
Pflege und Entwicklung des noch N zunehmende Raumbelastung durch
unverbauten Landschaftsbildes (z.B. die geplante Suedlinktrasse und wei-
Drosseltal, Stockhof, innerdrtliches tere Windrdder
Teichareal)

Ausbau des Bereichs Tourismus
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5.2 Potenziale und Hemmnisse

Die Bewertung der Bestandsaufnahme hat
gezeigt, dass Neukirchen ein Ort mit vielen
Qualitaten, aber auch Hemmnissen und Be-
lastungen ist, die sich maf3igeblich aus den
Folgen des demografischen Wandels erge-
ben.

Bisher war der Ortsteil Neukirchen noch nie
Forderschwerpunkt der Dorferneuerung, was
sich zum Teil in der Qualitdt und Beschaffen-
heit von Gebduden, Pldtzen, Freirdumen und
Straflen widerspiegelt. Auch begrenzte finan-
zielle Spielrdume und daraus resultierende
Handlungsspielrdume haben bisher bauliche,
funktionelle und strukturelle Entwicklungen
und Anpassungen in Neukirchen verhindert.

Besonders grofd ist die Raumbelastung in
Neukirchen durch die Uberbiindelung tech-
nischer Infrastrukturen in Form von zwei 110
und 380 KV Trassen, drei Funkmasten, ca. 30
Windrddern, Larmbelastungen durch die un-
mittelbar angrenzende Bundesautobahn 4
sowie zwei Ferngasleitungen sudlich der Au-
tobahn. Neben den Belastungen fir die Be-
wohner des Ortes stellt diese Uberbiindelung

auch einen enormen Einschnitt in das Land-
schaftsbild dar. In der Abbildung 19 wird die-
se starke Uberbiindelung verdeutlicht.
Umso wichtiger ist es deshalb, Neukirchen
selbst als einen attraktiven Wohn- und Le-
bensort zu entwickeln und zu erhalten.

Darlber hinaus gibt es auch Potenziale in
Neukirchen, das wohl gréfite sind die Aktuere
vor Ort. Sie haben durch Vereine oder andere
Interessengruppen schon viele Mafinahmen
in Eigenleistung zur Umsetzung gebracht.
Auch durch interkommunale Kooperation
und Kommunikation mit der Stadt Eisenach
und den anderen Ortseilen konnten in der
Vergangenheit und kénnen auch aktuell Ent-
wicklungen vorangebracht werden. Hier ist es
zukinftig von grof3er Bedeutung, bestehende
Synergien zu nutzen und die enge Zusam-
menarbeit zu pflegen und auszubauen.

Konkret verortbare bauliche und strukturel-

le Mdngel und Defizite sind in den folgenden
Karten auf Gemeindeebene dargestellt.
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Gemeindliches Entwicklungskonzept Neukirchen
Raumbelastung
f7—— Hochspannungsleitung (110 kV/380 kV)
LandesstraBe
e Autobahn
= = = Erdkabel Korridor "SiidLink" (geplante Stromtrasse)

« 2 Ferngasleitungen

Gasleitung
- Windvorranggebiet Stand: 29.03.2017
I u WIR
H = Gemarkung Neukirchen I ENTWICKELN
RAUME.

Abb. 19 Raumbelastungen in und um Neukirchen, Quelle: Eigene Darstellung nach ALKIS
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6.0 Entwicklungsstrategie
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6.1 Handlungsfelder und konkrete Zielsetzungen

Trotz der vielfdltigen Herausforderungen, vor
denen ldndliche RGume Thiringens stehen,
wie Schrumpfung und Alterung der Bevol-
kerung, die Schlieffung von Daseinsvorsor-
geeinrichtungen, der Wegzug junger Fach-
krdfte in umliegende BallungsrGume oder
Leerstand und Verfall im Ortskern, bietet
jede Kommune verschiedene Ausgangsbe-
dingungen und somit auch Potenziale und
Handlungserfordernisse. Ausgehend von der
SWOT-Analyse und deren Bewertung wurden
far Neukirchen drei Handlungsfelder formu-
liert, die als ibergeordnete Schwerpunktthe-
men der zukunftigen Ortsteilentwicklung zu
werten sind und in die sich zuktnftige Projek-
te zur positiven Weiterentwicklung des Orts-
teils einordnen lassen. Jedes Handlungsfeld
ist weiterhin mit Entwicklungszielen unter-
setzt, die den inhaltlichen Rahmen festste-
cken und zudem dazu dienen, die langfris-
tige Wirkung der Maf3inahmen und Projekte
zu evaluieren. Auf Grund der notwendigen
und sinnhaften Langfristigkeit eines GEK ist
das gesamte Zielsystem flexibel und resilient
aufgebaut und rdumt so mdglichen neuen
Herausforderungen bereits heute Raum ein.
Das Zielsystem bildet somit den inhaltlichen
und thematischen Motor des Konzeptes und
ist Ausgangspunkt der Entwicklungsprozesse
in Neukirchen fur die kommenden Jahre.
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Handlungsfeld - ORTSBILD UND OFFENTLICHER RAUM

Neben einer baulichen Gestaltung der Sied-
lungsstruktur ist von grof3er Bedeutung, dass
eine Nutzungsvielfalt im Ortskern vorherrscht
und dass der 6ffentliche Raum eines Ortes
qualitativ hochwertig gestaltet ist. Offentli-
che Gebdude und Freianlagen dienen dem Zu-
sammenkommen und der Freizeitgestaltung
der Dorfbewohner und sind entsprechend
wichtige RGume im Ortsbild. Sie mussen da-
her attraktiv und nutzbar sein und bleiben.
Die Ortsmittte Neukirchens weist im jetzigen
Zustand keine gesunde Siedlungsstruktur auf.

ENTWICKLUNGSZIELE

Leerstehende Gebdude, nicht definierte Sied-
lungsgefliige und ein nicht bedarfsgerechtes
Nutzungsangebot prdgen das Ortsbild Neu-
kirchens an dieser Stelle. Darliber hinaus be-
finden sich die innerértlichen Strafien zum
Teil in desastrésem baulichem Zustand und
sind dringend sanierungsbedurftig. Auch 6f-
fentliche Pldtze, die als Treff- und Kommuni-
kationspunkte genutzt werden, entsprechen
nicht den Erfordernissen und Bedlrfnissen
und bedirfen einer Neuordnung, Umstruktu-
rierung und Anpassung.

Erhalt und qualitative Entwicklung der baulichen Strukturen und der Nutzungsvielfalt im

Ortskern

Sanierung der Straf3en und Platze als ortsbildprdgende Strukturen im Siedlungsgefiige

und als Orte des Zusammenkommens

Bewdltigung funktioneller und struktureller Defizite in 6ffentlichen RGumen und Treff-

punkten (z.B. Kulturhaus)

Verbesserung der Optik und Nutzbarkeit 6ffentlicher RGume fiir alle Nutzergruppen

Umsetzung von Maf3gaben der Barrierefreiheit, Nachhaltigkeit und Energieeffizienz
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Handlungsfeld - BAUEN UND WOHNEN

Im Ortskern Neukirchens sind, im Vergleich zu
vielen anderen ldndlich geprégten Kommu-
nen, wenig leerstehende Gebdude vorhanden,
was eine gunstige und positiv zu wertende
Ausgangssituation darstellt. Dieses Bild wird
sich jedoch, bedingt durch die Auswirkungen
des demografischen Wandels, in den ndchsten
Jahren verdndern. Durch die Pluralisierung
der Lebensstile werden die Wohnbedurfnisse
immer spezifischer und die Anforderungen an
das Wohnen immer spezieller. Das aktuelle
Angebot kann diese Bedurfnisse nur teilwei-
se decken. Zusdtzlich werden Lleerstehende
Objekte durch Abwanderung und generellen
Bevolkerungsrickgang vermehrt die Sied-
lungsstruktur Neukirchens prégen. Daher ist
es von grof3er Bedeutung, durch eine strate-

ENTWICKLUNGSZIELE

gische Siedlungsentwicklung langfristig ge-
sunde Siedlungsstrukturen zu erhalten. Die
Handlungserfordernisse, die nétig sind, um
eine gesunde und nachhaltige, vor allem
aber anpassungsfdhige und bedarfsange-
passte Siedlungsstruktur zu erhalten und zu
entwickeln, werden in diesem Handlungsfeld
aufgegriffen und festgeschrieben. Auch die
langfristigen Herausforderungen in Bezug
auf Fladcheninanspruchnahme und Schaffung
von Wohnungsangeboten werden hier auf-
gegriffen. Darlber hinaus gilt es, im Rahmen
dieses Handlungsfeldes privaten Bauherren
eine bedarfsgerechte Sanierung ihrer Gebdu-
de zu ermoglichen, um ein mdglichst langes
selbstbestimmtes Leben in den eigenen vier
Wdnden zu ermoglichen.

Konzentration der baulichen Entwicklung auf bestehende Siedlungsstrukturen

(Innenentwicklung)

Anpassung der Siedlungsstruktur im Sinne einer Nachhaltigkeit unter Bertcksichtigung

aktueller Bedarfe

Entwicklung, Vermarktung und Férderung bestehender Wohnbaufléchenpotenziale

Unterstltzung privater Gebdudebesitzer beim Erhalt von Bestandsgebduden

Schaffung addquater und bedarfsgerechter Wohnangebote (z.B. alters- und familienge-

rechtes Wohnen)

Pflege der ortstypischen Bauweise
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Handlungsfeld - FREIZEIT UND TOURISMUS

Aktives Vereinsleben, blrgerschaftliches En-
gagement und Nachbarschaftshilfe sind die

Eckpfeiler des gemeinschaftlichen Lebens im
Lldndlichen Raum, denn durch sie kann den
aktuellen Herausforderungen direkt und auf
kurzem Wege begegnet werden. Aus diesem
Grund gilt es, diese Eckpfeiler zu stdrken und
dabei sowohl Organisationsstrukturen und
Kommunikation als auch bauliche Gegeben-
heiten anzugehen. Gerade in Neukirchen ha-
ben die Vereine und Interessengemeinschaf-
ten eine bedeutende Rolle inne, richten sie
doch das traditionsreiche Maienfest aus, wel-
ches in der Region einzigartig ist, und sorgen
ganzjdhrlich, z.B. mit dem Adventsmarkt, fur

ENTWICKLUNGSZIELE

eine Bereicherung des gemeinschaftlichen
Miteinanders.

Dartber hinaus ist Neukirchen durch seine at-
traktive landschaftliche Lage - hier insbeson-
dere durch den innerdrtlich gelegenen Stdck-
hof, dessen Linden ein Naturansemble bilden
sowie das Drdsseltal, ein Naherholungsgebiet
am Rande des Ortsteils - ein interessanter
Ort fir Kurzaufenthalte, vor allem fiir Rad-
touristen und Wanderer. Durch den geplanten
Lickenschluss des Lerchenbergradweges und
somit die Anbindung Neukirchens an diesen
regional bedeutsamen Radweg vergréflert
sich die Bedeutsamkeit des Ortes flir poten-
zielle Tages-Radtouristen.

Verbesserung der Organisation und Kommunikation in der Vereinsarbeit

Bereitstellung von Raumlichkeiten fir gemeinschaftliche und 6ffentliche Angebote

Unterstitzung ehrenamtlich Tatiger und Wertschdtzung ihrer Leistungen

Nutzung der attraktiven Landschaft und guten Verkehrsanbindung zum Ausbau des

Tourismus

Schaffung von attraktiven Angeboten sowie Ausbau und Modernisierung vorhandener

touristischer Strukturen

Einbindung in touristische Arbeitskreise und Destinationsverbdnde

Schutz und Pflege der noch unverbauten Kulturlandschaft
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6.2 Leitbild

Das Leitbild ist die strategische Ausrichtung
far die Entwicklung Neukirchens als zukunfts-
fahigen Ort, um zentralen Herausforderungen
wie die Stabilisierung der Einwohnerzahl und
eine nachhaltige Siedlungsentwicklung lang-
fristig zu begegnen. Das Leitbild bildet die
Summe der vorangegangenen Handlungsfel -
der und Entwicklungsziele. Ein Leitbild stellt
eine grundsatzliche Vorstellung Uber die zu-
kiinftige Entwicklung eines Ortes dar, wobei
es sich um eine ganzheitliche, auf den Orts-
teil spezifizierte Idee handelt. Das Leitbild ist
visiondr und bringt den bestmdglichen zu er-
reichenden Zustand zum Ausdruck.

Der Ortsteil Neukirchen

ist gekennzeichnet durch eine attraktive landschaftliche Umgebung.

ist ein kompakter, attraktiver Wohnstandort fiir die Region mit einem charakteristischen
Ortsbild, einem noch urspringlichen Ortstzentrum, naturnahen Naherholungsméglich-

keiten, und nachhaltiger, energetisch sanierter Bausubstanz.

ist geprégt von engagierten Blrgern, aktiven Vereinen und einem Gemeindeleben,
das Lebensqualitét schafft und Generationen miteinander verbindet.

ist ein touristisches Ziel flr Tagesbesucher, insbesondere im Bereich des Rad- und Wan-
dertourismus.

befindet sich in glinstiger Verkehrslage und in Autobahnndhe.
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7.0 Projekte

Auf Grundlage aller bisherigen Recherchen,
Analysen und Darstellungen sind in folgen-
dem Kapitel konkrete Mafinahmen und Pro-
jekte aufgezeigt, die als Ergebnis der Ausfih-
rungen im GEK zu verstehen sind. Wdhrend
der Arbeit und den Diskussionsrunden im
Gemeindeentwicklungsbeirat hat sich dabei
ein Projekt als besonders bedeutsam fir die
zuklnftige Entwicklung von Neukirchen her-
ausgestellt. Die Neuordnung, Sanierung und
Umgestaltung der Ortsmitte wird im Rahmen
des GEK deshalb gesondert und vertieft als
Leitprojekt betrachtet und dargestellt. Die
weiteren Projektideen und Maf3nahmen wer-
den in Form von Projektbldttern dargestellt
und mit Fotos der aktuellen Bestandssituati-
on, Kostenschdtzungen sowie den notwendi-
gen beteiligten Akteuren und dem Zeitraum
der Umsetzung ergdnzt.

Alle lokalen Projekte wurden durch die Mit-
glieder des Gemeindeentwicklungsbeirates
votiert, also in eine Rangfolge gebracht, nach
der die Projekte umgesetzt werden sollen.
Hierbei waren folgende Kriterien ausschlag-
gebend:

- Strahlkraft des Projektes

- Dringlichkeit des Vorhabens

- Wirksamkeit fir die Offentlichkeit/ fir die
Bilirger/ fur das Ortsbild

- Reife des Projektes

- Beachtung aller Interessengruppen

Gemeindliches Entwicklungskonzept
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Nachdem die Projekte anhand dieser Kriterien
betrachtet wurden, gelang es dem Beirat, die
Projekte in einen zeitlichen Umsetzungsplan
zu sortieren. Die Wertung ist im Kapitel Um-
setzungs- und Finanzierungskonzept darge-
stellt. Sie bildet die Basis flr die Umsetzung
der Projektideen durch die Stadt Eisenach
und deren Verwaltung sowie den Ortsteilrat
Neukirchen in der Férderperiode.

Die Projektansdtze spiegeln alle Erfordernis-
se, Defizite und Bedarfe des Ortsteils Neuk-
richen fir die zuklnftige Entwicklung der
ndchsten 15 bis 20 Jahre dar. Die Dorferneu-
erung und -entwicklung kann hierbei nur als
Initialzindung flr die Umsetzung weiterer
Projekte und Maf3nahmen auch Gber den For-
derzeitraum hinaus und mit Unterstltzung
anderer Fordertopfe dienen.
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7.1 Projektubersicht

Ortsbild und
Offentlicher Raum

Planung Umgestaltung, Sanierung und Neuordnung der Ortsmitte
(Planung nach HOAI)

Investive Maf3inahme: Umgestaltung, Sanierung und Neuordnung
der Ortsmitte (Planung nach HOAI)

Detailplanung fir die Umgestaltung des Stéckhofs

Detailplanung fur die Umgestaltung des Friedhofs

Behindertengerechter Ausbau der Bushaltestellen an der L1016

Straf3ensanierung ,Alte Gasse*

Strafensanierung ,,Am Teich®

Straf3ensanierung ,Windmuahlenweg*

Sanierung Gedenkkreuz Ernst von Linsingen

Rekonstruktion Denkmal Steinkreuz

Bauen und Wohnen

Beratungsleistungen und Foérderung von Sanierungsmafinahmen
an Bestandsgebduden fir private Bauherren

Informationsbroschuire flr Blirger

Informations-Veranstaltungsreihe fir Blrger

Nutzungskonzept fir die Schaffung von Mehrgenerationenwoh-
nungen

Freizeit und Tourismus

Detailplanung fiir Sanierung und Modernisierung Kulturhaus

Ausbau/ Erweiterung Spielplatz (am Stéckhof)

Gemeinsamer Veranstaltungskalender flr Vereine

Initiierung eines Foérdervereins zur Koordinierung und Unterstit-
zung der Vereine

Ausbau der Zuwegung zum Drosseltal

Ausbau des Lerchenbergradweges als Luckenschluss

Beschilderung touristischer Potenziale
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7.2 Leitprojekt - Teilbereichsplanung

Umgestaltung, Neuordnung und Sanierung der Ortsmitte

Ort:
Neukirchen, Ortsmitte (Areal um die Kir-
che)

Grundsticksverfliigbarkeit:
grof3tenteils Eigentum der Stadt Eise-
nach, z.T. Privateigentum

Beteiligte Akteure:

* Stadt Eisenach

* Ortsteil Neukirchen

» verschiedene Vereine und Interessen-
gemeinschaften

* Einsatzabteilung der FFW

* Planungsburo

* Kirchgemeinde

Umsetzungsbeginn:
2018/19

Zentraler Ansprechpartner:
Stadt Eisenach, Amt flr Stadtentwick-
lung, Abteilung Stadtplanung

Wdhrend der Erarbeitung des GEK ist er-
sichtlich geworden, dass ein staddtebaulicher
Missstand in Neukirchen besonders grof3 und
deshalb prioritdr zu behandeln und zu be-
trachten ist. Es handelt sich hierbei um die
Ortsmitte - das Areal um die Kirche und die
beiden Teiche. Das Leitprojekt ist von hohem
offentlichen Interesse und aufgrund der ge-
gebenen Rahmenbedingungen vordringlich
zu behandeln. In diesem vertiefenden Pro-
jektsteckbrief werden deshalb drei Entwick-
lungsvarianten betrachtet und dargestellt.

In Folge der Betrachtungen wird eine Emp-
fehlung fur einen der drei Entwirfe aus stad-
tebaulicher Sicht getroffen.

1 - Bestandssituation

Bereich Anger

Der Anger Neukirchen liegt zentral in der
Ortsmitte. Er setzt sich neben den Stra-
Benbereichen der Hohenlohestraf3e und der
Kirchstrafle aus zwei weiteren Hauptteilen
zusammen. Da ist zum einen eine nérdlich
gelegene Griinflache an der Straf3enkreuzung
mit dem derzeitigen Feuerwehrgerdtehaus.
Zum anderen wird der Anger geprdgt durch
ein Gebdudeensemble bestehend aus der
ehemaligen Schule (B), dem ehemaligen Leh-
rerwohnhaus (A), einem alten, abrissreifen
Gebdude (D), sowie einem sidlichen Anbau
an die Schule. Dieser war urspriinglich einge-
schossig und wurde in den sechziger Jahren
auf zwei Geschosse (um ein Klassenzimmer)
erweitert (C). Die Gebdude sind U-Férmig an-
geordnet. Daraus ergibt sich zur Straf3e eine
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Licke in den Baufluchten die derzeit als un-
genutzte Rasenfléche abgezdunt ist. Dahinter
erhebt sich die Kirche, deren Turm vom Anbau
weitgehend verdeckt ist. Die Gebdude stehen
nicht unter Denkmalschutz.

Abb. 21 Grinfldche am Anger mit Feuerwehrgerd-
tehaus, Quelle: Feistel

Abb. 20 Strafenansicht U-férmiges Gebdudeensemble,
Quelle: Feistel

Abb. 22 SudllcherAnbau m|t fehlender Sichtbeziehung
zur Kirche, Quelle: Feistel

=0 st vrsas ess s

Abb. 23 Ehemaliges Lehrerwohnhaus Quelle: Feistel
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Bereich Teiche

Beginnend am Kirchenumfeld befinden sich
Grinflachen mit Aufenthaltspotenzial um
die beiden Dorfteiche, den Pferde- und den
Fischteich. Der Ostliche Teich (Fischteich) wird
als Angelteich genutzt. Beide Teiche haben
eine sehr gute Wasserqualitdt, da sie uber
eine Quelle (Bdber) gespeist werden. Die Tei-
che sind uberirdisch derzeit nicht miteinan-
der verbunden. Der Uberlauf befindet sich als
Verrohrung auf einem Privatgrundsttick, wel-
ches zwischen beiden Teichen gelegen ist. Die-
se Grundstlick weist massiven Leerstand auf,
die leerstehenden Gebdude befinden sich alle
in ruinésem Zustand und missen dringend
rickgebaut werden. Die Aufenthaltsqualitat
am Wasser ist durch diese gestalterischen
Mdngel und fehlenden Ausstellungselemen-
te eingeschrdnkt, es fehlen Sitzgelegenheiten
und Wegeverbindungen. Die im Kirchenum-
feld bereits begonnene Gestaltung der Frei-
rdume kann in einer Neugestaltung um die
Teiche fortgefiihrt werden.

Gemeindliches Entwicklungskonzept
Ortsteil Neukirchen (Stadt Eisenach)

Abb 24 Blick auf das Verblndungsgrundstuck QuelLe
Feistel

. “I“m' ‘.;L"Itll,llllllln-.

Abb. 26 Baufdllige Bestandsbauwerke und Pferdeteich, Quelle: Feistel
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2 - Gestaltungsziele
Bereich Anger

Aus dem vorhandenen teilweise baufdlligen
Gebdudeensemble am Anger soll ein neues
Ortszentrum entwickelt werden. Dabei sind
folgende Gebdude zu betrachten:

Altes Schulgebdude (Hohenlohestr. 12) - (D)

* leerstehend

* wird rickgebaut

* an dieser Stelle kdnnte das neue Feuer-
wehrgerdtehaus entstehen

Ehemalige Schule (Kirchstrafle 7) - (B)

* wurde um 1910 erbaut

* im EG befindet sich der Funktionsraum far
die Einsatzabteilung der FFW

* im OG befindet sich ein Blrgerraum, der
u.a. far Versammlungen, Schulungen,
Wahlen, Vereinsarbeit sowie private Fei-
erlichkeiten genutzt wird

* das Gebdude soll saniert werden

Westlich angrenzendes ehemaliges Lehrer-
wohnhaus - (A)

* leerstehend

* soll umgebaut und saniert werden

Sudlicher Anbau an der ehemaligen Schule -

(C)

* Aufstockung erfolgte um 1970

* durch Absenkung um ein Geschoss bzw.
Rickbau dieses Gebdudesteils kann die
ursprungliche Sichtbeziehung zur Kirche
wiederhergestellt werden

Die Straflen- und Platzgestaltung in diesem
Bereich sollte unter Einbeziehung der Funk-
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tionsfldchen fir die angrenzenden Gebdude
(z.B. Flachen fir Ortsteil- oder Vereinsfeste)
sowie fur die Schaffung von Stellplatzen fur
die Einsatzabteilung der FFW geschehen.

Das gesamte Gebdudeensemble soll fol-
gende Funktionen und Nutzungen erhalten
bzw. schaffen:

* Feuerwehrgerdtehaus

* Umkleide fur die Einsatzabteilung der
FFW

* Sanitdranlagen

*  WC’s (tempordr offentlich nutzbar)

* Teeklche

* Lagerfléchen

* Schulungsraum

* Multifunktionaler Burger-,
und Versammlungsraum

* Bulro des Ortsteilbirgermeisters

* Unterbringung der Chronikgruppe

* Unterbringung der historischen Biblio-
thek

* Unterbringung der Heimatstube

*  Wohnraum > die Wohnung kénnte be-
hindertengerecht tber einen Fahrstuhl
erschlossen werden, der gleichzeitig
den multifunktionalen Birgerraum in
der ehemaligen Schule barrierefrei er-
schlief3en kann

Vereins-

Bereich Teiche

Die beiden Teiche prdgen neben anderen
Elementen den dérflichen Charakter Neu-
kirchens. Der Zugang zu den Teichen soll
verbessert und ihre Gestaltung naturnah
erfolgen. Der o&ffentliche Strafienraum,
derzeit teilweise in desolatem Zustand, soll



Aufenthaltsqualitat als Mischverkehrsflé-
che erhalten. Vom Kirchenumfeld Uber die
beiden Teiche sollte eine Verbindung beste-
hen, damit diese drei Griinfldchen zu einem
offentlichen Erholungsraum zusammenge-
fasst werden kénnen.

3 - Gestaltungsansatz

Bereich Anger

Um dem urspriinglichen Begriff ,,Anger® ge-
recht zu werden, soll dieser Bereich als Ge-
gensatz zum griinen Areal um die Teiche als
Dorfplatz gestaltet werden, der gemein-
schaftliche und multifunktionale Nutzungen
vereint. Durch den notwendigen Rickbau des
Gebdudes an der Hohenlohestrafle ergibt sich
die Moglichkeit bzw. sogar die Notwendigkeit
eines Gebdudeneubaus, der die Fassaden-
fluchten an der Straf3e stddtebaulich wieder
ordnet. Es bietet sich an, hier die Funktionen
der FFW mit Gerdtehaus und angrenzenden
Funktionsrdumen (wie z.B. Sanitdranlagen)
einzuordnen. Mit diesem Neubau wdre die
Gebdudeformation wieder geschlossen und
stadtebauliche Kanten kénnten wieder auf-
genommen werden. Ein weiterer stadtebauli-
cher Mangel ist die fehlende Sichtverbindung
zum Kircheneingang, der sich derzeit hinter
dem Anbau versteckt. Die Verbindung zwi-
schen dem Gebdude der ehemalige Schule
(B) und dem stidlichen Anbau (C) wird in den
nachfolgenden Konzeptvarianten nicht als
zwingend erachtet, da der bestehende H6-
hensprung von ca. 1 m zwischen den Fuf3bo-
denhéhen der beiden Geb&ude nur mit sehr
raumaufwdndigen Lésungen herstellbar ist.
Von den drei Konzeptvarianten kénnen de-
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ren Teilldsungen untereinander auch weiter
kombiniert werden. Alle Varianten sehen fir
die Gebdude am Anger gleichermafien eine
offentliche Nutzung vor, wobei im Gebdude A
- ehemaliges Lehrerwohnhaus - auch wieder
eine Wohnnutzung in der oberen Etage denk-
bar ist. Die behindertengerechte Erschlieffung
ist Uber einen Aufzug (15) moglich, der alle
Ebenen barrierefrei erschlief3en kann.

Im Einzelnen sehen die drei Konzeptvarianten
folgende L6sungen vor:

Variante 1

* Abbruch des Feuerwehrgerdtehauses

* Ausbildung eines Dorfplatzes auf der
noérdlichen Flache mit hoher Aufent-
haltsqualitat > bedarfsweise kann hier
der Platz bei 6ffentlichen Veranstal-
tungen zum tempordren Parken mit
PKW freigegeben werden

* Neubau des Feuerwehrgerdtehauses (F)
auf der Fldche des Abrissgebdudes

* Einsatzparkpldtze fir die Feuerwehr als
gestaltete Hochfldche

* Absenkung des Anbaus auf eine Ge-
schosshéhe und Schaffung eines Glas-
verbinders zur Herstellung der Sicht-
beziehung zur Kirche und als Windfang
und Zugang zu den seitlichen Funkti-
onsgebduden

* Der Zugang zur ehemaligen Schule er-
folgt ebenfalls Uber den Glasverbinder

* Ansprechende Gestaltung der Hochfla-
che mit Sitzmaoglichkeiten und Bepflan-

zung
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Variante 2

* Absenkung des Anbaus auf ein Ge-
schoss, um den Kirchturm sichtbar zu
machen und die Sichtbeziehung zur
Kirche ansatzweise wiederherzustellen

* Die Sanitdreinrichtungen werden fir
eine mégliche Offnung fiir die Offent-
lichkeit bei Veranstaltungen im Anbau
vorgesehen

* Der Ersatzneubau wird zurickversetzt
in der Fassadenflucht um eine gréfere
Hochfldche mit Parkmdglichkeiten zu
schaffen

* Das Feuerwehrgerdatehaus verbleibt am
alten Standort

* Die Stellplatze flur Einsatzkrafte wer-
den in der Hohenlohestraf3e angeord-
net

* In der Hochfldche vor dem Gemein-
dezentrum werden sténdig nutzbare
Parkpldtze eingeordnet

* Ansprechende Gestaltung der Hoch-
fldche mit Sitzmdglichkeiten und Be-
pflanzung

Variante 3

* Attraktive Gestaltung des nérdlichen
Freiraums wie in Variante 1

* Rickbau des Anbaus und Verzicht auf
einen Neubau

* Schaffung einer zusammenhd&ngenden
Hofgestaltung bis zum Kircheneingang

* Am ehemaligen Anbau werden seitliche
Zugéinge zu Gebdude F (Feuerwehrge-
ratehaus mit Sanitéranlagen) und Ge-
bédude B (ehemalige Schule) geschaffen
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> der ruckseitige Zugang zum ehema-
ligen Schulgebdude (14) kann dadurch
entfallen

* Einsatzparkpldatze fur die Feuerwehr
auf der gestaltete Hochfldche

* Ansprechende Gestaltung der Hoch-
fldche mit Sitzmdglichkeiten und Be-
pflanzung

Straf3enrdume

Im Bereich des Angers sollten die Borde ab-
gesenkt und durch Flachborde oder Gerinne
ersetzt werden um den platzartigen Charak-
ter zu unterstltzen. Die Fahrbahnen sollten in
Natursteinpflaster befestigt sein. Die ankom-
menden Straflenbeldge kdénnen langfristig
auch gegen gerduschdrmere Asphalt- oder
Betonbeldge ausgetauscht werden. Eini-
ge Anwohnerparkplatze sollten vorgesehen
werden.

Bereich Teiche

Durch ansprechende Freiraumgestaltung und
Schaffung entsprechender Aufenthaltsqua-
Litat sollen die Grunfldchen mit den Teichen
entwickelt werden. Hierbei ist eine Verbindung
der beiden Teiche vorgesehen, um so einen
zusammenhdéngenden Freiraum zu schaffen.
Derzeit besteht kein Durchgang zwischen den
Teichen. Das Flurstlick, welches die Teiche
verbindet, befindet sich in Privateigentum.
Der Erwerb des Grundstickes durch die Stadt
Eisenach und der anschlief3ende Riickbau der
brachgefallenen Gebdude sind erste not-
wendige Schritte, um dieses Areal nachhaltig
und langfristig entwickeln zu kénnen. Bei der
Gestaltung sind neben entsprechenden Aus-



stellungsgegenstdnden wie Bdnken und Pa-
pierkérben auch Absturzsicherungen an den
Teichen vorzusehen. Ergdnzende Baumpflan-
zungen erhdhen die Aufenthaltsqualitét. Er-
génzt werden sollten die Vegetationsstruk-
turen in Abstimmung mit den Anwohnern
durch Fassadengriin, Staudenstreifen an den

4 - Kostenschdtzung
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Héusern und Spalierobst vor den Fassaden.
Bei der Neugestaltung sollten die Elektro-
leitungen und die Telekomleitungen neu und
unterirdisch verlegt werden. Derzeit verlau-
fen sie ungeordnet als Freileitungen und ver-
hindern jede raumbildende Pflanzung oder
Baumpflanzung.

1. Abschnitt 2. Bauabschnitt
Anger Grinflachen und Teiche
I I

Position Kosten Menge Kosten|Menge Kosten
Gebaude
Abbruch Wohnhaus 30.000,00 €]|Stk 1|Stk 30.000,00 €
Abruch Zwischenbau 15.000,00 €|Stk 1]stk 15.000,00 €
Abbruch Feuerwehrgarage 15.000,00 € Stk 1|Stk 15.000,00 €
Sanierung ehem. Schule 650.000,00 € StK 1|Stk 650.000,00 €
Aufzung Behindertengerecht 50.000,00 €|Stk 1[Stk 50.000,00 €
Sanierung ehem. Lehrerhaus 280.000,00 €Stk 1|Stk 280.000,00 €
Neubau Zwischenbau (WC) 80.000,00 €|Stk 1|Stk 80.000,00 €
Neubau Feuerwehrgeritehaus 450.000,00 €|Stk 1|Stk 450.000,00 €
Freiflachen und StraBBen
Platzflichen Anger 200,00 €|m? | 520|m? 104.000,00 €
Platzflichen vor Gemeindezentrum - Kirche 200,00 €lm? | 590|m2 118.000,00 €
StraRen Hohenlohstrale / Anger 130,00 €|m? | 500|m? 65.000,00 €
Stralen Kirchstralle / Am Teich 110,00 €|m? 830|m? 91.300,00 €
Griinflichen Kirche bis Teiche 60,00 €|m? 2200|m 132.000,00 €
Zwischensumme Baukosten 1.857.000,00 € 223.300,00 €
Baunebenkosten ca.
Vermessungskosten 2.000,00 €|Stk 1]stk 2.000,00 € 1|stk 2.000,00 €
Baugrunduntersuchungen 3.000,00 €Stk 1|Stk 3.000,00 €] 0,5|stk 1.500,00 €
Planungskosten Hochbau 40.000,00 €|Stk 5]stk 200.000,00 €
Planungskosten Tragwerke 25.000,00 €|Stk 3|stk 75.000,00 €
Planungskosten Techn. Gebdudeausriistung 30.000,00 €|Stk 3|stk 90.000,00 €
Planungskosten Verkehrsanlagen 15.000,00 €|Stk 1|stk 15.000,00 €| 1,5/|Stk 22.500,00 €
Planungskosten Freianlagen 25.000,00 €]Stk | 1,8|Stk 45.000,00 €| 1,2|Stk 30.000,00 €
Bauleistungs-und Bauherrenhaftpflicht 800,00 € Stk 3]stk 15.000,00 €
Zwischensumme Baunebenkosten 445.000,00 € 56.000,00 €
Gesamtsumme Netto 2.581.300,00 €
MwSt 19% 490.447,00 €
Gesamtsumme Brutto 3.071.747,00 €

Tab. 5 Kostenschdtzung Leitprojekt Ortsmitte, Quelle: Feistel
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Abb. 27 Entwurf neue Ortsmitte - Variante 1, Quelle: Feistel
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Abb. 28 Entwurf neue Ortsmitte - Variante 2, Quelle: Feistel
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Abb. 29 Entwurf neue Ortsmitte - Variante 3, Quelle: Feistel
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5 - Fazit

Alle drei Varianten zur Umgestaltung der
Ortsmitte Neukirchen haben ihre eigenen An-
s@tze, Inhalte, Vorteile und auch Hemmnisse/
Grenzen. Die aus stddtebaulicher Sicht sinn-
vollste Lésung stellt Variante 3 dar. Hier sind
folgende Vorteile gegeniber den anderen

Varianten gegeben:

* eine Auflockerung der kompakten und
engen Gebdudestruktur durch den kom-
pletten Rlickbau des Anbaus sowie die
Wiederherstellung der urspriinglichen
Sichtbezieheung zur Kirche und die Schaf-
fung einer grof3ziigigen, zusammenhd&n-
genden Platzsituation

» die entstehende Nutzfldche reicht fur die
ermittelten, realen Bedarfe aus > es ent-
steht keine ungenutzte Fléche

* es stellt die kostenglinstigste Variante mit
dem geringsten Gebdude-Neubauvolu-
men dar

Mit dieser vertieften Teilbereichsplanung

liegt eine stddtebauliche Vorplanung vor. Der

Gemeindliches Entwicklungskonzept
Ortsteil Neukirchen (Stadt Eisenach)

ndchste planerische Schritt hierbei ist eine
stddtebauliche Planung sowie eine Hoch-
bauplanung von Leistungsphase 1 bis 3 nach
HOAI. Fur diese Planungen werden geschdétz-
te Kosten von 70.000 € festgelegt. Der Pro-
jektansatz, der im Umsetzungs- und Finan-
zierungskonzept aufgefiihrt ist, beinhaltet fir
das Jahr 2018 diese genannten Planungs-
leistungen. Darlber hinaus sind ab dem Jahr
2018 bis zum Jahr 2020 auch investive Kos-
ten von jeweils 1.000.000 € pro Jahr aufge-
flihrt, welche aus den Kostenschdtzungen
ubernommen wurden. Dies stellt zum aktu-
ellen Zeitpunkt nur einen Richtwert dar. Auf
Grundlage des GEK und der Prioritétenliste
werden die umzusetzenden Projekte durch
den Gemeindeentwicklungsbeirat und die
Stadtverwaltung jahrlich neu empfohlen. Die
Entscheidung, welche Teilprojekte in welcher
Form umgesetzt werden sollen, ist in der
Folge durch den Stadtrat der Stadt Eisenach
jahrlich neu zu beschlief3en.
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7.3 Projektideen und Maf3inahmen

Projekt/Maf3inahme | 1a

Planung Umgestaltung, Sanierung und Neuordnung
der Ortsmitte (Planung nach HOAI)

Beschreibung

siehe detaillierte Ausfihrungen in der Leitprojektdarstellung

Handlungsfeld Ortsbild und 6ffentlicher Raum // Bauen und Wohnen //
Freizeit und Tourismus

Zeitraum 2018

geschatzte 70.000 €

Investitionskosten

Akteure Stadt Eisenach, Ortsteilrat, Planungsbro

Forderkulisse

Dorferneuerung und -entwicklung

Projekt/Mafinahme | 1b

Investive Maf3inahme Umgestaltung, Sanierung und
Neuordnung der Ortsmitte

Beschreibung

siehe detaillierte Ausfihrungen in der Leitprojektdarstellung

Handlungsfeld Ortsbild und &ffentlicher Raum // Bauen und Wohnen //
Freizeit und Tourismus

Zeitraum ab 2018

geschatzte 3.000.000 €

Investitionskosten 1.000.000 € pro Jahr pauschal geschatzt

Akteure Stadt Eisenach, Ortsteilrat, Planungsburo

Forderkulisse

Dorferneuerung und -entwicklung
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Detailplanung fir die Umgestaltung des
Stoéckhofs

Beschreibung Der Stdckhof ist als innerdrtliche Freifléiche und als Naturen-
semble von grofier Bedeutung flir die Einwohner Neukirchens.
Die dort existierenden Linden wurden bereits um 1830 ge-
pflanzt, was insbesondere den Wert dieser Fldche ausmacht.
Derzeit wird der Stéckhof vielseitig als Aufenthalts- und
Kommunikationsort, als Spielfldche und flr Ortsfeste genutzt.
Es bestehen Gestaltungsnotwendigkeiten, die im Rahmen einer
Vor- bzw. Detailplanung erfolgen mussen.

Hierbei ist vor allem auf die fehlenden Wegebeziehungen,
Beleuchtung, Unterstellfldchen und Sitzgelegenheiten einzu-
gehen. Auch die Méglichkeit einer technischen Versorgung fur
den Festplatz, auf dem Ortsfeste stattfinden, ist zu prifen. Die
Erweiterung des Spielplatzes findet sich im Projektansatz 15

Projekt/Manahme 2

wieder.
Handlungsfeld Ortsbild und &ffentlicher Raum
Zeitraum 2019
geschatzte 15.000 €
Investitionskosten
Akteure Stadt Eisenach, Ortsteilrat, Planungsburo
Férderkulisse Dorferneuerung und -entwicklung

Abb. 30 und 31 Stéckhof, Quelle: Eigene Aufnahmen
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Projekt/Manahme

Detailplanung fir die Umgestaltung des
Friedhofs

Beschreibung

Der Fiedhof liegt unittelbar angrenzend an den Stéckhof am
Ostlichen Rand des Ortsteils und weist aktuell Gestaltungs-
notwendigkeiten auf, die im Rahmen einer Vor- bzw. Detail-
planung untersucht werden mussen. Die Fldche weist Defizite
im Bereich der Ubersichtlichkeit sowie einer fehlenden Rah-
menbeflanzung auf. Dartiber hinaus mangelt es an einer kla-
ren Wegeflihrung sowie wichtigen Blickbeziehungen.
Zusdatzlich befindet sich die ehemalige Leichenhalle im Ein-
gangsbereich des Friedhofes in baufdlligem Zustand. Hier
muss ein moglicher Rickbau und eine addquate Gestaltung
des Eingangsbereiches untersucht werden. In einer Detailpla-
nung sind diese Aspekte zu bertcksichtigen sowie eine Kosten-
schdtzung zu erstellen.

Investitionskosten

Handlungsfeld Ortsbild und 6ffentlicher Raum
Zeitraum 2019
geschdatzte 15.000 €

Akteure

Stadt Eisenach (Friedhofsamt), Ortsteilrat, Planungsbiro

Forderkulisse

Dorferneuerung und -entwicklung

Abb. 32 Friedhof, Quelle: Eigene Aufnahme Abb. 33 Eingangsbereich Friedhof mit ehemaliger Lei-
chenhalle, Quelle: Eigene Aufnahme
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Projekt/Manahme

Behindertengerechter Ausbau der
Bushaltestellen an der Landesstrafie 1016

Beschreibung

Die Wartehduschen an der Bushaltestelle an der L 1016 befin-
den sich aktuell in sanierungsbedurftigem Zustand. Dartber
hinaus ist eines der Hauschen weit nach hinten gesetzt, somit
ist der Weg zur eigentlichen Haltestelle zu lang und Warten-
de werden z.T. von dem Busfahrer nicht wahrgenommen. Die
Wartehduschen sind neu zu errichten, wobei besonders dar-
auf zu achten ist, dass diese nah genug an der Strafle liegen,
einsehbar sind und Sitzgelegenheiten geschaffen werden. Die
Bushaltestellen selbst sind barrierefrei auszubauen.
Besonders bedeutsam ist es, eine Regelung fir die Querung
der L 1016 zu finden, die notwendig ist, um die Bushaltestelle
Richtung Eisenach zu erreichen. Gerade fir Kinder und mobili-
tatseingeschrénkte Personen stellt diese Querung eine Gefah-
renquelle dar. Das Aufstellen von Dialogfeldern, die auf eine
etwaige Geschwindigkeitsiiberschreitung aufmerksam machen,
wdre hier ein moglicher erster Schritt.

Handlungsfeld Ortsbild und &ffentlicher Raum

Zeitraum 2019

geschatzte 25.000 € pro Haltestelle inkl. Warteh&uschen
Investitionskosten 50.000 € gesamt

Akteure Stadt Eisenach (Verkehrsamt), Ortsteilrat, Bauunternehmen

Forderkulisse

Dorferneuerung und -entwicklung

Abb. 34 und 35 Wartehduschen an der L1016, Quelle: Eigene Aufnahmen
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Projekt/Maf3nahme

Strafensanierung ,Alte Gasse”

Beschreibung

Aufgrund des aktuell sehr schlechten baulichen Zustandes
des Straf3enabschnittes bedarf es hier einer kompletten Stra-
Bensanierung. Tiefe Schlaglécher und unbefestigter Belag
prégen das Ortsbild an dieser Stelle negativ. Da die Strafle
mitten im Ortskern liegt, hat die Sanierung eine besonders
hohe Prioritdt, um die WohnumfeldqualitGt aufzuwerten.

Im Zuge des geplanten Straf3enausbaus soll im Rahmen der
Dorferneuerung eine Befestigung der Straf3e mit ortstypischem
Belag realisiert werden.

Investitionskosten

Handlungsfeld Ortsbild und 6ffentlicher Raum
Zeitraum 2020
geschatzte 1.000 € pro Meter fur kompletten Straf3enausbau

50 € pro Quadratmeter flr den Belag
70.000 € gesamt fur ca. 1.400 m?

Akteure

Stadt Eisenach (Tiefbauamt), Ortsteilrat, Bauunternehmen

Forderkulisse

Dorferneuerung und -entwicklung

Abb. 36 Unsanierter Strafienzug ,Alte Gasse, Quelle: Eigene Aufnahme
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Projekt/Maf3nahme

Strafensanierung ,,Am Teich®

Beschreibung

Aufgrund des aktuell sehr schlechten baulichen Zustandes
des Straf3enabschnittes bedarf es hier einer kompletten Stra-
Bensanierung. Tiefe Schlaglécher und unbefestigter Belag
prégen das Ortsbild an dieser Stelle negativ. Da die Strafle
mitten im Ortskern liegt, hat die Sanierung eine besonders
hohe Prioritdt, um die Wohnumfeldqualitat aufzuwerten.

Im Zuge des geplanten Strafdienausbaus soll im Rahmen der
Dorferneuerung eine Befestigung der Strafe mit ortstypi-
schem Belag realisiert werden. Zusdtzlich missen hier auch
die Randbereiche des Straf3enraumes entsprechend gestaltet
werden.

Handlungsfeld Ortsbild und 6ffentlicher Raum
Zeitraum 2020
geschatzte 1.000 € pro Meter fir kompletten Straf3enausbau

Investitionskosten

50 € pro Quadratmeter fir den Belag
60.000 € gesamt fir ca. 1.200 m?

Akteure

Stadt Eisenach (Tiefbauamt), Ortsteilrat, Bauunternehmen

Forderkulisse

Dorferneuerung und -entwicklung

Abb. 37 Unsanierter Straf3enzug ,Am Teich;
Quelle: Eigene Aufnahme
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Projekt/Mafinahme | 7 |Straf3iensanierung Windmuhlenweg

Beschreibung Aufgrund des aktuell sehr schlechten baulichen Zustandes
des Strafienabschnittes bedarf es hier einer kompletten Stra-
Bensanierung. Durch aus Beton herausragende Armierungen
ist die Gefahr einer Fahrzeugschddigung nicht ausgeschlossen
und die Strafle ist in ihrer Qualitéat sehr gemindert. Im Zuge
des geplanten Straflenausbaus soll im Rahmen der Dorfer-
neuerung eine Befestigung der Straf3e mit ortstypischem Belag
realisiert werden.

Handlungsfeld Ortsbild und offentlicher Raum
Zeitraum 2020
geschatzte 1.000 € pro Meter fiir kompletten Stra3ienausbau
Investitionskosten 50 € pro Quadratmeter fiir den Belag

160.000 € gesamt fir ca. 3.200 m?
Akteure Stadt Eisenach (Tiefbauamt), Ortsteilrat, Bauunternehmen
Forderkulisse Dorferneuerung und -entwicklung

Abb. 38 Unsanierter Stra3enzug Windmiihlenweg; Quelle: Eigene Aufnahme
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Projekt/Maf3nahme

Sanierung Gedenkkreuz Ernst von Linsingen

Beschreibung

Das Gedenkkreuz Ernst von Linsingen befindet sich zwischen
Neukirchen und Berteroda. Es handelt sich um ein Eisen-
kreuz, das auf einem Steinsockel befestigt ist. Das historische
Denkmal ist sanierungsbedurftig, das Eisenkreutz ist zum Teil
beschddigt und bereits abgebrochen.

Handlungsfeld Ortsbild und 6ffentlicher Raum

Zeitraum 2020

geschatzte k.A.

Investitionskosten

Akteure Stadt Eisenach (Untere Denkmalschutzbehoérde), Ortsteilrat

Forderkulisse

Dorferneuerung und -entwicklung

Abb. 39 Gedenkkreuz Ernst von Linsingen,
Quelle: Eigene Aufnahme
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Projekt/MaBnahme

Rekonstruktion Denkmal Steinkreuz

Beschreibung

Das Steinkreuz, auch Schwedenkreuz genannt, befand sich
westlich der Bushaltestellen an der L1016. Das Schweden-
kreuz war ein historisches Stein-Malteserkreuz. Dieses hirsto-
rische Denkmal wurde vor einiger Zeit durch Unbekannte ent-
wendet. Es soll rekonstruiert und wiederaufgestellt werden.

Handlungsfeld Ortsbild und &ffentlicher Raum

Zeitraum 2021

geschatzte k.A.

Investitionskosten

Akteure Stadt Eisenach (Untere Denkmalschutzbehdérde), Ortsteilrat

Forderkulisse

Dorferneuerung und -entwicklung

Abb. 40 Steinkreuz (Schwedenkreuz), Quelle: Eigene Aufnahme
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Projekt/Maf3inahme | 10

Beratungsleistungen und Férderung von Sanierungs-
maf3inahmen an Bestandsgebduden flr private
Bauherren

Beschreibung

Private Bauherren kénnen im Rahmen der Dorferneuerung Be-
ratungsleistungen eines Architekten in Anspruch nehmen. Der
Bauexperte berdat hierbei direkt vor Ort, beantwortet beste-
hende Fragen zu Umbau, Sanierung und Modernisierung und
gibt eine erste Kostenschdtzung fiir das jeweilige Vorhaben
ab. Diese Beratungen sind die Grundlage fir die Antrége, die
die privaten Bauherren dann an das Amt fir Landentwick-
lung und Flurneuordnung stellen kénnen. Am Ende einer jeden
Beratung erhdlt der Bauherr ein Beratungsprotokoll mit den
relevantesten Daten/Informationen der Beratung. Durch die
Beratungsleistungen sollen Sanierung, Modernisiernung und
Umbau im bestehenden Siedlungsgefliige geférdert und private
Bauherren zu Investitionen motiviert werden.

Handlungsfeld Bauen und Wohnen

Zeitraum ab 2018

geschatzte 500 € pro Beratung

Investitionskosten 5.000 € pro Jahr

Akteure Stadt Eisenach, Ortsteilrat, Beratender Architekt

Forderkulisse

Dorferneuerung und -entwicklung

Projekt/Maf3inahme | 11

Informationsbroschire fur Blrger

Beschreibung

In einer Broschiire sollen die relevantesten Informationen zum
Verfahren der Dorferneuerung generell sowie zu wesentlichen
Inhalten und den bedeutendsten Fakten flir private Umbau-
und Sanierungswillige zusammengestellt und veranschaulicht
werden, etwa wichtige Termine oder Hinweise zur Antrag-
stellung fur private Maf3inahmen. Darlber hinaus sind auch
Informationen zu energetischer Sanierung, zu altersgerechtem
Umbau und zu Sanierung in ortstypischer Bauweise denkbar.

Handlungsfeld Bauen und Wohnen

Zeitraum 2018

geschdatzte 3.000 €

Investitionskosten

Akteure Stadt Eisenach, Ortsteilrat, Grafikbiiro

Forderkulisse

Dorferneuerung und -entwicklung
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Projekt/Maf3nahme

12

Informations-Veranstaltungsreihe fur Blrger

Beschreibung

Mit der Durchfiihrung von Informationsveranstaltungen im
Bereich Bauen, Wohnen und Innenentwicklung sollen die Bur-
gerlnnen an Themen zu Bauen und Sanieren herangefihrt und
dafur sensibilisiert werden. Denkbar sind bis zu 2 Veranstal-
tungen im Jahr, zu denen auch verschiedene Fach-Referentin-
nen eingeladen werden kénnen.
* Mdgliche Themen:

* Energetische Sanierung

* Barrierefreie Sanierung

* Sanieren von Denkmalen

* Bauweisen (Fachwerk, Naturstein, DDR-Typenbauten,

u.a.)

* Baukultur beim Neubau u.v.m
Begleitend soll Offentlichkeitsarbeit durch Flyer, Poster, Artikel
im Mitteilungsblatt und regionalen Zeitungen betrieben wer-
den.

Investitionskosten

Handlungsfeld Bauen und Wohnen
Zeitraum 2019-2020
geschdatzte 2.500 € pro Veranstaltung

Akteure

Stadt Eisenach, Ortsteilrat, externe Referenten

Forderkulisse

Dorferneuerung und -entwicklung
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Projekt/Mafnahme | 13

Nutzungskonzept fur die Schaffung von
Mehrgenerationenwohnungen

Beschreibung

Neukirchen wird zukunftig durch die Auswirkungen des demo-
grafischen Wandels vermehrt Nachfrage nach altersgerechtem
Wohnraum aufweisen. Durch die Ndhe zur Stadt Eisenach ist
Neukirchen auch attraktiver Wohnstandort fiir junge Familien.
Aufgrund dessen soll ein Mehrgenerationen-Wohnprojekt in
Neukirchen entstehen. In einem Nutzungskonzept soll gepruft
werden, an welchem Standort (innerhalb der leerstehenden
Objekte im Ortskern) ein solches Projekt umgesetzt werden
kann und welches Gebdude bzw. welche Fldache sich daflr
eignet. Ebenso soll eine Kostenschdtzung und die Erstellung
eines Exposés fir die Vermarktung erarbeitet werden. In einem
ndchsten Schritt muss eventuell der Kauf des Objektes/der
Flache durch die Stadt und die Suche nach einem Investor auf
Grundlage des Nutzungskonzeptes erfolgen.

Handlungsfeld Bauen und Wohnen

Zeitraum 2018

geschatzte 15.000 €

Investitionskosten

Akteure Stadt Eisenach, Ortsteilrat, Planungsburo

Forderkulisse

Dorferneuerung und -entwicklung
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Projekt/Manahme

14

Detailplanung flir Sanierung und Modernisierung
Kulturhaus

Beschreibung

Das Kulturhaus ist ein wichtiges Zentrum des gemeinschaftli-
chen und gesellschaftlichen Lebens in Neukirchen.

Es liegt inmitten des Ortes und verfugt iber Parkmdéglichkeiten
in unmittelbarer Ndhe. Es bietet eine gastronomische Einrich-
tung ,Gaststdtte Kulturhaus Neukirchen® mit einem Gastraum
far ca. 35-50 Gaste sowie einen Saal fur ca. 120-150 Perso-
nen, der fur &ffentliche und private Zwecke genutzt werden
kann. Der Zugang erfolgt tiber den Haupteingang und ist nicht
barrierefrei. Dies gilt ebenfalls fir die sanitdren Anlagen sowie
die Ausstattung des Gastronomiebetriebs. Das Gebdude ist
teilunterkellert. Derzeit erfolgt die gastgewerbliche Bewirt-
schaftung fir die Gaststdtte sowie den Saal im Erbpachtver-
hdltnis. Das Ensemble weist einen erheblichen Investitionsstau
an Dach und Fach sowie in Einrichtung und Ausstattung auf.
Flr das Kulturhaus liegt bereits ein Betreiberkonzept der DE-
HOGA Thiringen GmbH vor (siehe Anhang). Die Sanierung und
Modernisierung des Kulturhauses soll auf Grundlage der dor-
tigen Ausfithrungen geschehen. Es sieht vor, das Kulturhaus
zu einer Spiel- und Erlebniswelt als aktives Familienzentrum
zu entwickeln. Dabei gibt es eine enge VerknlUpfung zur Welt-
erberegion. Im Saal sollen Indoor-Spiele und Themenwelten
(bspw. zu Naturschutz, Landwirtschaft etc.) angeboten wer-
den. Im Auf3enbereich soll es Spielmdglichkeiten geben. Das
Gastronomieangebot soll einen Hofladencharakter erhalten

- regionale Kiiche mit regionalen Zutaten als Markenzeichen.
Desweiteren soll das Kulturhaus ein wander- und fahrrad-
freundlicher Gastgeber werden, mit z.B. Reparaturservice,
E-Bike-Ladestation. Gdstezielgruppen werden hier vorrangig
Besucher des Nationalparks Hainich und Radtouristen sein.
Dariuber hinaus ist auch eine Neuausstattung der gastrono-
misch genutzten Rdume und Wirtschaftsbereiche notwendig.
Der Saal sollte dabei auch weiterhin fur private und &ffent-
liche Zwecke (multifunktional) nutzbar bleiben, denn er stellt
ein wichtiges Element des gesellschaftlichen Lebens im Ort
dar.

Durch die Sanierung und Modernisierung durch Nutzungser-
weiterung hat das Kulturhaus die Chance, regional eine
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touristische Bedeutung zu erlangen, was fir den Ort Neukir-
chen eine grofe Chance darstellt. So kann es fiir Touristen neu
erschlossen werden und gleichzeitig fiir die Bewohner Neukir-
chens wichtiges Zentrum des Zusammenkommens bleiben.

Die geschdtzten Investitionskosten flir Sanierung und Moder-
nisierung inkl. Kiicheneinrichtung, Ausstattung und Einrichtung
der Gastrdume sowie Grundbestlickung des Indoorspielplatzes
betragen ca. 600.000 €. In einem ersten Schritt ist hier eine
Detailplanung der notwendigen architektonischen und bauli-
chen Maf3nahmen erforderlich.

Handlungsfeld Freizeit und Tourismus

Zeitraum 2018

geschatzte 20.000 £ fir die Detailplanung

Investitionskosten

Akteure Stadt Eisenach, Ortsteilrat, Planungsbtiro, Erbpachtnehmer
Forderkulisse Dorferneuerung und -entwicklung, LEADER

Abb. 41 und 42 Kulturhaus, Quelle: Eigene Aufnahmen
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Projekt/Maf3nahme

15

Ausbau/Erweiterung Spielplatz (am Stéckhof)

Beschreibung

Der Spielplatz ist ein elementarer Ort flir junge Familien mit
kleinen Kindern. Er befindet sich auf dem Geldnde des Stéck-
hofes. Aktuell ist die Ausstattung mit Spielgerdten nur auf
Kinder ab 3 Jahre beschrdnkt. Eine Erweiterung um Spielgerdte
fir Kleinkinder ist deshalb notwendig. Generell ist eine Erwei-
terung der Ausstattung durch naturnahe, an das Naturdenk-
mal des Stockhofes angelehnte Spielgercte notwendig. Auch
generationenubergreifende Gerdte sollen das Angebot erwei-
tern. Zusatzlich sind witterungsgeschitzte Sitzmdglichkeiten
zu schaffen.

Investitionskosten

Handlungsfeld Freizeit und Tourismus
Zeitraum 2018
geschatzte 8.000 €

Akteure

Stadt Eisenach, Ortsteilrat

Forderkulisse

Dorferneuerung und -entwicklung

Abb. 43 Spielplatz auf dem Stdckhof, Quelle: Eigene Aufnahme
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Projekt/Manahme | 16

Gemeinsamer Veranstaltungskalender fir
Vereine

Beschreibung

Um stattfindende Vereinstreffen, Versammlungen und Veran-
staltungen untereinander besser abstimmen zu kénnen, soll
ein gemeinsamer Veranstaltungskalender eingefihrt werden.
Dieser sollte auf der Webseite des Ortsteils etabliert werden.
Zur Uberschaubarkeit sollte der Kalender durch eine Person je
Verein gepflegt werden, bspw. den Vereinsvorsitzenden. Durch
eine geregelte und konstante Abstimmung kann die Vereins-
arbeit verbessert und kénnen Synergien genutzt werden. Auch
entstehen dadurch keine Konflikte bei der gemeinsamen Nut-
zung von Rdumlichkeiten.

Handlungsfeld Freizeit und Tourismus

Zeitraum 2021

geschdtzte 1000 € fur die technische Lésung

Investitionskosten

Akteure Ortsteilrat, technisches Dienstleistungsunternehmen, Vertreter

der Vereine

Forderkulisse

Dorferneuerung und -entwicklung

Projekt/Manahme | 17

Initiilerung eines Férdervereins zur Koordinierung und
Unterstutzung der Vereine

Beschreibung

Der Forderverein steckt sich das Ziel, die Vereine des Ortsteils
finanziell zu unterstitzen und somit eine wichtige Sdule des
gemeinschaftlichen Lebens zu bilden. Auf3erdem kann der
Verein dadurch der Nachwuchsproblematik, der alle Vereine
vermehrt gegenliber stehen, entgegenwirken.

Handlungsfeld Freizeit und Tourismus

Zeitraum 2022

geschatzte k.A.

Investitionskosten

Akteure Stadt Eisenach, Ortsteilrat, Vertreter der Vereine

Forderkulisse

Dorferneuerung und -entwicklung, LEADER
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Projekt/Mafinahme | 18

Ausbau der Zuwegung zum Drdsseltal

Beschreibung

Das Naherholungsgebiet bietet ein weiteres grofies Potenzial
fir Neukirchen und die umliegenden Orte, vor allem in Hin-
blick auf den Ausbau der Rad- und Wandertourismus. Hierzu
soll die Zuwegung ausgebaut werden und ein entsprechende
Beschilderung erfolgen. Dazu soll sich in einem ersten Schritt
eine Arbeitsgruppe zu diesem Thema griinden, die pruft, wel-
cher Bereich in welcher Form ausgebaut werden sollte. Eine
Kooperation mit dem Drésseltalverein sowie der Verwaltung
des Naturpark Eichsfeld-Hainich-Werratal ist hier sinnvoll.

Handlungsfeld Freizeit und Tourismus

Zeitraum 2019

geschatzte k.A.

Investitionskosten

Akteure Arbeitsgruppe, Drosseltalverein, Naturpark Eichsfeld-Hainich-

Werratal, Stadt Eisenach, Ortsteilrat

Forderkulisse

Dorferneuerung und -entwicklung

Projekt/Maf3inahme | 19

Ausbau des Lerchenbergradweges als Lickenschluss

Beschreibung

Im stidwestlichen Bereich des Ortsteils wird zur Zeit der Ler-
chenbergradweg im Rahmen der Flurneuordung ausgebaut.
In Zuge dessen soll in der Gemarkung Neukirchen ein Licken-
schluss realisiert und Neukirchen damit an das bestehende
Radwegenetz angebunden werden. Es handelt sich um eine
ca. 500 Meter lange Strecke, die aus Stregda kommend am
Stdckhof vorbei fiihren soll.

Handlungsfeld Freizeit und Tourismus

Zeitraum 2019

geschatzte 30.000 € (50.000 - 60.000 € pro Kilometer Radweg)
Investitionskosten

Akteure TMIL, Straflenbauamt, Stadt Eisenach, Ortsteilrat, Bauunter-

nehmen

Forderkulisse

Dorferneuerung und -entwicklung
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Projekt/Mafinahme | 20 | Beschilderung touristischer Potenziale

Beschreibung Zur Stdrkung des touristischen Potenzials Neukirchens ist es
dringend notwendig, alle Rad- und Wanderwege sowie die
Ausflugsziele in und um den Ort zu beschildern. Mégliche
auszuschildernde Ziele sind hierbei z.B. das Kulturhaus, das
Drésseltal und (nach der Realisierung des Lickenschlusses in
der Gemarkung Neukirchen) der Lerchenbergradweg.

Handlungsfeld Freizeit und Tourismus

Zeitraum 2022

geschatzte 4.000 €

Investitionskosten

Akteure Stadt Eisenach (Straflenbauamt), Ortsteilrat, Bauunternehmen
Forderkulisse Dorferneuerung und -entwicklung, LEADER
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8.0 Umsetzungs- und Finanzierungskonzept

Projekt 2018 2019 2020 2021 2022
Planung Umgestaltung, Sanierung und
Neuordnung der Ortsmitte (Planung X
nach HOAI)
geschdtzte Investitionskosten in € 70.000
Investive Mafinahme: Umgestaltung,
Sanierung und Neuordnung der Orts- X X X
mitte
geschdtzte Investitionskosten in € 1.000.000 | 1.000.000 | 1.000.000
Detailplanung flr Sanierung und

. X
Modernisierung Kulturhaus
geschdtzte Investitionskosten in € 20.000
Ausbau/ Erweiterung Spielplatz X
geschdtzte Investitionskosten in € 8.000
Nutzungskonzept fir die Schaffung X
von Mehrgenerationenwohnungen
geschditzte Investitionskosten in € 15.000
Beratung privater Bauherren X X X
geschditzte Investitionskosten in € 5.000 5.000 5.000
Informationsbroschire fur Blrger X
geschditzte Investitionskosten in € 3.000
Behindertengerechter Ausbau der X
Bushaltestellen an der L1016
geschditzte Investitionskosten in € 50.000
Informations-Veranstaltungsreihe fur X X
Burger
geschdtzte Investitionskosten in € 2.500 2.500
Ausbau der Zuwegung zum Drdsseltal X
geschditzte Investitionskosten in € k.A.
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Projekt

2018

2019 2020 2021 2022

Detailplanung fur die Umgestaltung
des Stéckhofs

geschdtzte Investitionskosten in €

15.000

Detailplanung fir die Umgestaltung
des Friedhofs

geschdtzte Investitionskosten in €

15.000

Ausbau des Lerchenbergradweges

geschdtzte Investitionskosten in €

30.000

Strafensanierung ,,Am Teich®

geschdtzte Investitionskosten in €

60.000

Straf3ensanierung ,Alte Gasse®

geschdtzte Investitionskosten in €

70.000

Straf3ensanierung ,Windmihlenweg*

X

geschdtzte Investitionskosten in €

160.000

Sanierung Gedenkkreuz

geschdtzte Investitionskosten in €

Rekonstruktion Denkmal Steinkreuz

geschditzte Investitionskosten in €

Gemeinsamer Veranstaltungskalender
fir Vereine

geschdtzte Investitionskosten in €

1.000

Férderverein zur Koordinierung und
Unterstltzung der Vereine

geschdtzte Investitionskosten in €

k.A.

Beschilderung touristischer Potenziale

geschdtzte Investitionskosten in €

4.000
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2018 2019 2020 2021 2022 | summe
geschatzte Kosten | 1 154 900 1.117.500| 1.297.500| 1.000 4.000 |3.541.000
gesamt in €

Fordermittel aus

Dorferneuerung | 754 oo |726.375 |843.375 | 650 2.600 2.301.650
und -entwicklung

(65 %) in €

Eigenmittelanteil

(35 %) in € 392.350 |391.125 |454.125 |350 1.400 1.239.350

Berucksichtigung von Folgekosten - voraussichtliche Ausgaben
und Einnahmen fur die kommunalen Gebdude

Bei der Umsetzungs- und Finanzierungspla-
nung sind auch die Folgekosten zu beachten,
die aus den zu realisierenden Mafinahmen
entstehen werden. Die Umgestaltung der
Ortsmitte mit der Sanierung der ehemaligen
Schule und des ehemaligen Lehrerwohnhau-
ses sowie die Sanierung des Kulturhauses
sind hierbei die bedeutendsten Projektansdt-
ze, bei denen die Stadt Eisenach sowohl mit
Kosten belastet als auch Einnahmen gene-
rieren wird. In der folgenden Ubersicht sind
die voraussichtlichen jdhrlichen Ausgaben
und Einnahmen fir diese Objekte (nach ih-
rer Sanierung) aufgezeigt. Den Darstellungen
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liegen fur die ehemalige Schule und das ehe-
malige Lehrerwohnhaus die Betriebskosten-
abrechnung dieser Gebdude aus den Jahren
2015 und 2016 und fir das Kulturhaus das
Betriebskonzept (siehe Anhang) der Dehoga
Thiringen GmbH zugrunde.

Die aufgezeigten Kosten koénnen hierbei
selbstverstdndlich je nach konkretem Sanie-
rungs- und Umsetzungsstand der Objekte
variieren.

Den jdhrlich zu erwartenden Ausgaben ste-
hen Mietabgaben privater Nutzer sowie der
Vereine sowie Pachteinnahmen der Stadt ge-
genuber.
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Kommunale Gebdude

(z.B. Miete, Pacht) in €

Kirchstrafle 7 - Hohenlohest!' ape Hoétzelsrodaer Str.
. 14 - ehemaliges
ehemalige Schule 2 - Kulturhaus
Lehrerwohnhaus
jahrliche Ausgaben
(Strom, Gas, Trink- .
. keine Ausgaben -
und Abwasser, Nieder-
<chlaaswasser Erbpachtnehmer
19 ' 3.500 € 3.500 € tragt
Versicherungen, War- .
Betriebskosten
tungskosten,
Renigungskosten, etc.)
gesamt in €
jahrliche Einnahmen 5.000 € 7.000 € 20.000 €

ErlGuterungen

¢ Einnahmen durch

Vermietung des

Blirgerraums an

Vereine, Sport-

gruppen, etc. und
private Nutzun-

gen - kummu-

lierte Einnahmen

basierend auf
Ertrdgen aus
2015 und 2016

plus Ertichtigung

des Gebdudes

und eine daraus
resultierende h6-
here Auslastung

¢ Einnahmen durch

e Ausgaben (Ne-

Vermietung der
Wohnung im

OG. (ca. 65m2 -
6.50€/m2 + 150€
Nebenkosten)

benkosten) fir
Bliro Ortsteilbuir-
germeister und
Wohnung

Tab. 6 Voraussichtliche Ausgaben und Einnahmen fiir die kommunalen Gebdude, Quelle: Stadt Eisenach
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9.0 Verstetigung

Das Gemeindliche Entwicklungskonzept bil-
det als integrierte Planungsgrundlage den
Ausgangspunkt flir die zukinftige Entwick-
lung des Ortsteils Neukirchen. Neben den
Mafinahmen und Projektansdtzen, die in den
kommenden Jahren kontinuierlich umgesetzt
werden sollen, kann auch der Erarbeitungs-
prozess selbst sowie die Einbindung und Akti-
vierung der Birger als ein wichtiges Ergebnis
des Konzeptes gesehen werden. Diese bereits
erreichte Qualitdt soll nun, auch Uber den
Prozess der Erstellung des Gemeindlichen
Entwicklungskonzeptes hinaus, weitergefihrt
werden.

Das im Rahmen des GEK ins Leben gerufene
Gremium des Gemeindeentwicklungsbeira-
tes soll auch perspektivisch, in Zusammen-
arbeit mit dem Ortsteilrat, zumindest aber
far den Zeitraum der laufenden Dorferneu-
erung und Dorfentwicklung in Neukirchen,
den Umsetzungsprozess des GEK begleiten
sowie jdhrlich erneut Impulse fiir die Umset-
zung von Maf3inahmen geben. In den jahrlich

stattfindenden Sitzungen des Gemeindeent-
wicklungsbeirates sollte aufierdem eine Eva-
luierung des bisherigen Planungsprozesses
vorgenommen werden.

Gerade zu Beginn des Dorferneuerungspro-
zesses kommt der Evaluierung eine hohe Be-
deutung zu, denn erfahrungsgemdaf ist der
Steuer- und Abstimmungsbedarf in neuen
Kooperationsformen deutlich héher als in
eingespielten Netzwerken. Darlber hinaus
muss jdhrlich erneut die Votierung der Pro-
jekte stattfinden, da sich die Rahmenbedin-
gungen, die die Umsetzung eines Projektes
bestimmen, innerhalb eines Jahres maf3igeb-
lich dndern kénnen. Auf diese neuen Rah-
menbedingungen muss dann jeweils einge-
gangen werden. Besonders bedeutsam ist
auch die aktive Einbeziehung, Aktivierung und
Information der Blrgerschaft. Nur so kann
die Dorferneuerung ein optimales Ergebnis in
Neukirchen erzielen und den Ortsteil nach-
haltig entwickeln.
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Abb. 44 Gemeindeentwicklungsbeirat Neukirchen, Quelle: Eigene Aufnahme
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