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Standortvergleich barrierefreies Wohnen * — Ubersicht

SWG-Projekt im Thalmannviertel

Standortbewertung fiir barrierefreies Wohnprojekt im Thalmannviertel — Gegeniiberstellung

Bewertungskriterien

1 Einordnung 2 Planungs- 3 Umwelt& 4 Natur & 5 Verkehr & 6 Grundstiick 7 Umsetzung planerische
Stadtebau recht Immissionen Versiegelung ErschlieBung verfiigbar bis 2018 Standort-
empfehlung **

Standort A SWG-Griinfliche zw. + -/+ ++ - + ++ ++ ja
Clara-Zetkin- und Fritz-Heckert-Str.

Standort B Grinfliche sidlich ~ + -/ + -/+ - + ++ ++ ja
Spielplatz Wilhelm-Pieck-StralRRe

Standort C Griinfliche nordlich - - - + -/ + oo ++ sc nein

des Stadions des Friedens

Standort D leerstehendes ++ ++ -/ + ++ ++ - - ja, mittelfristig
Gebaude Clara-Zetkin-StraBe 15

Standort E Abrissflichen an 1 s - N e - - ja, mittelfristig
Ernst-Thalmann-StraRe 93-109

Hintergrund

Die SWG als kommunales Wohnungsunternehmen beabsichtigt, fiir die Bewohner des Thalmannviertels, einem Quartier mit einem hohen Anteil an alteren Be-
wohnern (65+), ein Angebot an barrierefreien, jedoch bezahlbaren Wohnungen mittels ISSP-Férderung in den Programmjahren 2016-2018 zu schaffen. Angesichts
des Mangels an barrierearmen und -freien Wohnungen im Quartier unterstitzt die Stadt die Absicht der SWG.

Neben einem Vorzugsstandort der SWG (Standort A) fir das Vorhaben bieten sich weitere Standorte fiir eine mogliche barrierefreie Wohnbebauung an. Vor dem
Hintergrund der demografischen Situation im Quartier beflirwortet die Stadt einen Standort vor Ort im bestehenden Wohngebiet. So werden Alternativstandorte
auBerhalb des Thalmannviertels an dieser Stelle nicht betrachtet, da es explizit gilt, barrierefreie Angebote fiir die dlter werdenden Bewohner im Quartier zu schaf-
fen.

Nicht ausgeschlossen ist jedoch die Umsetzung weiterer Standorte fiir barrierefreies Wohnen — im Gegenteil: Die Stadt begriit die Ausweitung des Angebots an
Wohnungen, die flir Personen mit altersbedingten oder anderen korperlichen Einschrankungen zugeschnitten sind.

Im Folgenden werden die in Frage kommenden Standorte fiir das Wohnprojekt mit ca. 3.600 - 4.000 m? Geschossflache im Thilmannviertel einander gegeniiberge-
stellt und nach stadtplanerischen Kriterien (stadtebaulich, bauplanungsrechtlich etc.), nach Grundstlicksverfligbarkeit sowie nach Realisierung innerhalb des For-
derzeitraums bewertet (in Kurzfassung, fir eine ausfiihrlichere Begriindung siehe Langfassung).

*  barrierefreie Wohnungen nach DIN 18040-2 ,Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen - Teil 2: Wohnungen” laut ,,Richtlinie fir die Férderung des sozialen Mietwohnungs-
baus in besonderen Gebietskulissen zur Innenstadtstabilisierung im Freistaat Thiringen fir die Programmjahre 2016 bis 2018 (Innenstadtstabilisierungsprogramm — ISSP)“

** Die planerische Standortempfehlung lasst Aspekte der Wirtschaftlichkeit und der Baugrundqualitat auRer Acht.
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Standortbewertung fiir barrierefreies Wohnprojekt im Thalmannviertel — Gegeniiberstellung

mit Begriindung in Stichpunkten (fiir ausfiihrlichere Begriindung siehe Langfassung)

Standort A - SWG-Griinflache zwischen
Clara-Zetkin- und Fritz-Heckert-StraRRe

Flur 6, Flurstiicke 349/4, 351/7 und 349/1

Standort B - Grinflache siidlich Spielplatz
Wilhelm-Pieck-Stral3e

Flur 1, Flurstick 99/1

Standort C - Griinflache nordlich des

Stadions des Friedens

Flur 1, Flursttick 98/5 und ggf. 6stlich angrenzend
Flur 6, Flurstiuck 349/9 und 358/3

Standort D - leerstehendes Geb3ude an der
Clara-Zetkin-StraRe 15

Flur 6, Flurstuick 348/1 und ggf. Flur 6, Flurstick

348/2

Standort E - Abrissflachen an der
Ernst-Thalmann-StraRe 93-109

Flur 6, Flurstiucke 97/3, 97/5 und/oder 97/6

Bewertungskriterien

1 Einordnung Stad-
tebau

+ stadtebauliche Ein-
ordnung

+ Wohnumfeld

-/+ ISEK 2002/06: tw.
in Griinachse (wurde
bereits anderweitig
bebaut)

+ stadtebauliche Ein-
ordnung

+ Wohnumfeld

+ ISEK 2002/06:
Wohnstandort

- - stadtebauliche
Einordnung nicht ge-
geben

+ Wohnumfeld

- - ISEK 2002/06: kein
Wohnstandort

+ + stadtebauliche
Einordnung

+ Wohnumfeld

+ ISEK 2002/06:
Wohnstandort

+ + stadtebauliche
Einordnung

+ Wohnumfeld

+ ISEK 2002/06:
Wohnstandort

2 Planungsrecht

+ nach § 34 BauGB
zulassig, Erschliefung
gesichert

- FNP: Griinflache

+ nach § 34 BauGB
zuldssig, Erschliefung
gesichert

- FNP: Griinflache

- AuRenbereich, nach
§ 35 BauGB unzulas-
sig, ErschlieRung
nicht gesichert

- FNP: Grinflache

+ nach § 34 BauGB
zul3ssig, Erschliefung
gesichert

+ FNP: Wohnflache

+ nach § 34 BauGB
zulassig, Erschliefung
gesichert

+ FNP: Wohnflache

3 Umwelt & Immis-
sionen

+ + geringe
Larmemissionen

-/+ tageszeitbedingte
Larmemissionen
(Schule, Spielplatz)

+ ggf. tageszeitbe-
dinge Larmemissio-
nen (Schule)

-/+ tw. Verkehrslarm
Ernst-Thalmann-
Stralle, ggf. Anliefer-
verkehr

- Verkehrslarm Ernst-
Thalmann-Stralle,
ggf. Anlieferverkehr

4 Natur &
Versiegelung

- Neuversiegelung

- Eingriff in Grinbe-
stand

- Neuversiegelung

- Eingriff in Griinbe-
stand

- Neuversiegelung

-/+ Eingriff in Grin-
bestand

+ keine Neuversiege-
lung

+ kein Eingriff in
Griinbestand

+ keine Neuversiege-
lung

+ kein Eingriff in
Griinbestand

5 Verkehr & Er-
schlieBung

+ ErschlieBung reali-
sierbar

+ ErschlieBung reali-
sierbar

- - ErschlieBung nicht
vorhanden, nur mit
hohem Aufwand
realisierbar

+ + ErschlieRung
vorhanden

+ + Erschliefung
vorhanden

6 Grundstiick ver-
fiigbar

+ + Eigentimer SWG

+ + Eigentimer Stadt

+ + Eigentiimer SWG

- Eigentumer privat

- Eigentumer privat

7 Umsetzung bis
2018

+ + moglich

+ + moglich

-- Voraussetzungen:

Bebauungsplan,
ErschlieBung

- Voraussetzungen:
Ankauf, Abriss, ggf.
Entsiegelung

- Voraussetzungen:
Ankauf, Abriss, ggf.
Entsiegelung
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Planerische
Standortempfehlung

ja

ja

nein

ja, mittelfristig

ja, mittelfristig
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Ubersicht tiber die Standorte
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Eisenach
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