Stadt Eisenach

Standortvarianten
far ein barrierefreies Wohngebaude
Im Quartier Thalmannstral3e

Einwohnerversammlung

29. Januar 2018
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Stadt Eisenach

Standortvarianten Quartier Thalmannstraf3e

Hintergrund

Wohnungsmarktprognose Eisenach 2018:
Mangel an altersgerechtem Wohnraum in Eisenach

SWG-Projekt
* Dbarrierefreies* Wohnen im Quartier Thalmannstral3e
* |SSP-Forderung — trotz Neubau kostenglinstige Mieten realisierbar

Standortvergleich im Quartier Thalmannstral3e
» fUnf Standorte mit unterschiedlichen Rahmenbedingungen

* nach stadtplanerischen Vergleichskriterien
(stadtebaulich, bauplanungsrechtlich)

» Aspekte der Wirtschaftlichkeit und Baugrundqualitat aul3er Acht
gelassen

* barrierefreie Wohnungen nach DIN 18040-2 ,Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen - Teil 2:
Wohnungen* laut Richtlinie zum Thuringer Innenstadtstabilisierungsprogramm (ISSP)
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Stadt Eisenach

Verortung der Standorte im
Sl [|5chennutzungsplan
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Stadt Eisenach

Quartier Thalmannstral3e im Fokus
der Wohnungsmarktprognose
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Stadt Eisenach

Wohnungsmarktprognose
Senioren in Eisenach 2016
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Stadt Eisenach

Wohnungsmarktprognose 2018
Quartier Thalmannstral3e: Analysen

Bevolkerungsentwicklung von 2011 bis 2016
e deutlicher Ruckgang (-219 Personen bzw. -4,8%)

Im gesamtstadtischen Vergleich

* Anteil der 75- bis 85-Jahrigen deutlich am hdchsten
(18% der Bewohner im Quartier)

Handlungsschwerpunkte

» zukinftig spUrbarer Generationswechsel zu erwarten
- Generationswechsel gestalten

e trotz der hohen Anzahl an Senioren ist das Quartier nicht ausreichend
altersgerecht gestaltet

—> altersgerechte Anpassung
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Stadt Eisenach

Wohnungsmarktprognose 2018
Quartier Thalmannstrafl3e: Handlungserfordernisse

Gestaltung des Generationswechsels

* homogene Bestandsstruktur aufbrechen — durch neue
Wohnungsangebote und -qualitaten
(Wohnraumzusammenlegungen, Grundrissanderungen,
Ausstattungsverbesserung insb. in Bad und Kiiche)

» kleinteilige Erganzung grofRerer familiengerechter Wohnungen
(Wohnungszusammenlegungen)

* mit verschiedenen Ansatzen grof3tmogliche Wohnvielfalt erzeugen

- Strategie des Generationswechsels mit Strategie der altersgerechten
Anpassung abstimmen
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Stadt Eisenach

Wohnungsmarktprognose 2018
Quartier Thalmannstrafl3e: Handlungserfordernisse

altersgerechte Anpassung

* barrierefreien Neubau erganzen
(ggf. Fordermittel nutzen, um Mieten bezahlbar zu halten)

» altersgerechte, barrierearme Anpassungen im Bestand
(individuell in bewohnten Wohnungen, Umbau leerer Wohnungen)

* barrierearme Anpassungen im Wohnumfeld

* Kommunikationsmadglichkeiten im (halb-)6ffentlichen Raum (Treffpunkte,
Sitzplatze etc.) schaffen, soziale und kulturelle Einrichtungen
(entgegen einer Vereinsamung im Alter)

- abgestimmte Strategie zwischen Wohnungsunternehmen, Stadt,
sozialen Tragern und weiteren Akteuren
(z.B. Quartierskonzept im Rahmen des Stadtumbaugebietes Nordwest)
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Stadt Eisenach

Ubersicht Standortbewertung
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Stadt Eisenach

Standortbewertung barrierefreies Wohnprojekt im
Thalmannviertel — Ubersicht

Bewertungskriterien

1 Einordnung 2 Planungs- 3Umwelt & 4 Natur & 5 Verkehr & 6 Grundstiick 7 Umsetzung planerische
Stadtebau recht Immissionen  Versiegelung ErschlieBung verfiigbar bis 2018 Standort-
empfehlung **

Standort A SWG-Griinfliche zw. + -/+ ++ - + ++ ++ ja

Clara-Zetkin- und Fritz-Heckert-Str.

Standort B Griinflache sidlich ¥ -/ + -/ + - + ++ ++ ja

Spielplatz Wilhelm-Pieck-StraRe

Standort C Griinfliche nérdlich - - -- + -+ -- ++ -- nein

des Stadions des Friedens

Standort D leerstehendes t+ ++ -+ ++ ++ - - ja, mittelfristig
Geb3ude Clara-Zetkin-StraRe 15

Standort E Abrissflichen an e i . e e . - Jja, mittelfristig

Ernst-Thalmann-StralRe 93-109
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Stadt Eisenach

Standort A - SWG-Grunflache zwischen
Clara-Zetkin- und Fritz-Heckert-Strafle

Flur 6, Flurstiicke 349/4, 351/7 und 349/1

Standort B - Griinfliche siidlich Spielplatz
Wilhelm-Pieck-StraRe

Flur 1, Flurstiick 99/1

Standort C - Griinfliche nordlich des
Stadions des Friedens

Flur 1, Flurstiick 98/5 und ggf. &stlich angren-
zend Flur 6, Flurstiick 349/9 und 358/3

Standort D - leerstehendes Gebdude an der
Clara-Zetkin-StralRe 15

Flur 6, Flurstiick 348/1 und ggf. Flur 6, Flurstick
348/2

Standort E - Abrissflachen an der
Ernst-Thdlmann-StralRe 93-109

Flur 6, Flurstiicke 97/3, 97/5 und/oder 97/6

Standortbewertung barrierefreies Wohnprojekt im

Thalmannviertel — Zusammenfassung

Bewertungskriterien

1 Einordnung Stdd-

tebau

+ stadtebauliche Ein-
ordnung

+Wohnumfeld

-/+ 15EK 2002/06: tw.
in Griinachse (wurde
bereits anderweitig
bebaut)

+ stadtebauliche Ein-
ordnung

+Wohnumfeld
+ISEK 2002/06:

Wohnstandort

- - stadtebauliche
Einordnung nicht ge-
geben

+Wohnumfeld

- - ISEK 2002/06: kein
Wohnstandort

+ + stadtebauliche
Einordnung

+Wohnumfeld

+ISEK 2002/06:
Wohnstandort

+ + stadtebauliche
Einordnung
+Wohnumfeld

+ISEK 2002/06:
Wohnstandort

2 Planungsrecht

+nach § 34 BauGB
zuldssig, Erschlie-
Bung gesichert

- FNP: Griinflache

+nach § 34 BauGB
zuldssig, Erschlie-
Bung gesichert

- FNP: Griinflache

- AuBenbereich, nach
§ 35 BauGB unzulas-
sig, ErschlieBung
nicht gesichert

- FNP: Grinflache

+nach § 34 BauGB
zuldssig, Erschlie-
Bung gesichert

+ FNP: Wohnflache

+nach § 34 BauGB
zuldssig, Erschlie-
Bung gesichert

+ FNP: Wohnfléache

3 Umwelt & Immis-

sionen

++ geringe

Léarmemissionen

-/+ tageszeitbe-
dingte Lirmemissio-
nen (Schule, Spiel-
platz)

+ ggf. tageszeitbe-
dinge Lermemissio-
nen (Schule)

-f+ tw. Verkehrslarm
Ernst-Thélmann-
Strale, ggf. Anliefer-
verkehr

- Verkehrsldrm Ernst-
Thalmann-Strale,
gef. Anlieferverkehr

4 Natur &

Versiegelung

- Neuversiegelung

- Eingriff in Griinbe-
stand

- Neuversiegelung

- Eingriff in Griinbe-
stand

- Neuversiegelung

-/+ Eingriff in Griin-
bestand

+ keine Neuversiege-
lung
+ kein Eingriff in

Grinbestand

+ keine Neuversiege-
lung
+ kein Eingriff in

Grinbestand

5 Verkehr & Er-
schlieBung

+ ErschlieBung reali-
sierbar

+ ErschlieRung reali-
sierbar

- - ErschlieRung nicht
vorhanden, nur mit
hohem Aufwand

realisierbar

++ ErschlieBung
vorhanden

+ + ErschlieBung
vorhanden

6 Grundstiick ver-

fiighar

+ + Eigentiimer SWG

+ + Eigentlimer Stadt

+ + Eigentimer SWG

- Eigentimer privat

- Eigentiimer privat

7 Umsetzung bis
2018

++ moglich

++ moglich

- - Voraussetzungen:
Bebauungsplan,
ErschlieBung

- Voraussetzungen:
Ankauf, Abriss, ggf.
Entsiegelung

- Voraussetzungen:
Ankauf, Abriss, ggf.
Entsiegelung

Planerische
Standortempjeh-
lung

ja

ja

nein

Jja, mittelfristig

ja, mittelfristig



Stadt Eisenach

Baumbestand am Standort A und B
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Stadt Eisenach
]

Standort A — Fritz-Heckert-Stral3e
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Stadt Eisenach

Standort A — Fritz-Heckert-Stral3e

* Entnahme von mindestens 17 Grol3baumen im Bauko6rperbereich

e zusatzlich 12 GroRbaume und 10 kleinere Baume
(Krone/Wurzelbereich ragen in Baukdrper)

* Detrifft 3 Buchen, 1 Kastanie, 10 Ahorne, 15 Erlen

» aufgrund des hohen Baumbestands in den nachsten Jahren
Auslichtungsarbeiten notwendig

Hinweis: Bewertung basiert auf den Vorab-Kartierungen des Vermessungsburos
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Stadt Eisenach

N Stammdurchmesser . Geforderte Nachpflanzung nach
Standort A ) Umfang in Metern .

Standort A — in Metern Baumschutzsatzung - Stiickzahl
. Ahorn Nr. 1 0,60 1,88 4
Fritz-Heckert-Stral3e Buche Nr. 2 0,45 1,41 3
Ahorn Nr. 3 0,45 1,41 3
Ersatzpﬂanzungen Buche Nr. 4 0,60 1,88 4
Buche Nr. 5 0,60 1,88 4
nach Baumschutzsatzung Ahorn Nr. 6 0,55 173 3
. Buche Nr. 7 0,50 1,57 3
der Stadt Eisenach vom 23.12.1997 Frle Nr 8 0.40 126 5
y Erle Nr. 9 0,25 0,79 1
- 79 Baume Erle Nr. 10 0,40 1,26 2
Erle Nr. 11 0,35 1,10 2
Erle Nr. 12 0,20 0,63 1
Erle Nr. 13 0,45 1,41 3
Erle Nr. 14 0,40 1,26 2
Erle Nr. 15 0,35 1,10 2
Erle Nr. 16 0,20 0,94 1
Ahorn Nr. 17 0,50 1,57 3
Ahorn Nr, 18 0,60 1,88 4
Ahorn Nr. 19 0,50 1,57 3
Ahorn Nr. 20 0,45 1,41 3
Ahorn Nr, 21 0,45 1,41 3
Ahorn Nr. 22 0,50 1,57 3
Ahorn Nr. 23 0,60 1,88 3
Kastanie Nr. 24 0,45 1,41 3
Erle Nr. 25 0,50 1,57 3
Ahorn Nr. 26 0,25 0,79 1
Ahorn Nr, 27 0,55 1,73 4
Ahorn Nr. 28 0,50 1,57 3
Erle Nr. 29 0,20 0,94 2
Summe 79
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Stadt Eisenach

|
Standort B — Wilhelm -Pieck-Stral3e

Baumbestand und geplanter Baukorper
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Stadt Eisenach

Standort B — Wilhelm -Pieck-Stral3e

* Entnahme von 4 GroRbaumen im Baukorperbereich
e zusatzlich 4 GrolBbaume (Krone/Wurzelbereich ragen in Baukorper)
* Detrifft 6 Ahorne und 2 Buchen

Hinweis: Bewertung basiert auf den Vorab-Kartierungen des Vermessungsbuiros
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Stadt Eisenach

Standort B — Wilhelm -Pieck-Stral3e
Ersatzpflanzungen nach Baumschutzsatzung

der Stadt Eisenach vom 23.12.1997

Stammdurchmesser . Geforderte Nachpflanzung nach
B Standort B . Umfang in Metern .
9 25 Baume in Metern Baumschutzsatzung - Stiickzahl
Ahorn Nr. 1 0,50 1,57 3
Ahorn Nr. 2 0,50 1,57 3
Ahorn Nr. 3 0,60 1,88 4
Ahorn Nr. 4 0,50 1,57 3
Buche Nr. 5 0,40 1,26 2
Ahorn Nr. 6 0,50 1,57 3
Ahorn Nr. 7 0,70 2,20 5
Ahorn Nr. 8 0,40 1,26 2
Summe 25

Hinweis: Bewertung basiert auf den Vorab-Kartierungen des Vermessungsburos
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Stadt Eisenach

Standort A und B —
Gegenuberstellung hinsichtlich Baumbestand

Standort A — Fritz-Heckert-Stral3e
« Entnahme von 29 Grol3baumen und 10 kleineren Baume
* nach Baumschutzsatzung: 79 Ersatzbaume

- hoherer 6kologischer Verlust als bei Standort B
Standort B — Wilhelm-Pieck-Stral3e

 Entnahme von 8 Grol3baumen
* nach Baumschutzsatzung: 25 Ersatzbaume

- Baume sind hinsichtlich Zustand / Erhaltenswiurdigkeit insgesamt
hoher einzustufen als am Standort A

Stand 01/18 ®m 20



Stadt Eisenach

Wie geht es weiter
Im Thalmannviertel?

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Stand 01/18 W 21



Stadt Eisenach

Voraussichtlicher Ablauf der 2. ISEK*-Fortschreibun g
im Hinblick auf Quartiersentwicklung Thalmannstral3e

Fertigstellung der Wohnungsmarktprognose

Stadtratsbeschluss (voraussichtlich): Wohnungsmarktprognose als Grundlage fur
weitere ISEK-Bearbeitung

Festlegung von Stadtumbaugebieten - bisheriges Stadtumbaugebiet Nord-West
(Planungsbezirke Nord und Thalmannstral3e) Uberprifen

Leitlinien und Konzept Wohnraumentwicklung
inklusive Handlungsfeld barrierearmes/-freies Wohnen

optional: Workshop mit Quartiersbewohnern Stadtumbaugebiet Nord-West

Konzepte fur die Stadtumbaugebiete

* Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Stand 01/18 m 22



Stadt Eisenach

Vielen Dank
far IThre Aufmerksamkeit!
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Stadt Eisenach

Backup
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Stadt Eisenach

Standort A - Clara-Zetkin-/Fritz-Heckert-Stral3e (1)
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Stadt Eisenach

Standort A - Clara-Zetkin-/Fritz-Heckert-Stral3e (I1)

Stadtebauliche Einordnung

 stadtebauliche Einordnung gegeben — unter Uberbauung des Nord-Siid-
FulBweges (Gebaude-Durchgang notwendig)

«  Wohnumfeld: OPNV-Anbindung, soziale Infrastruktur, Nahversorger
fulaufig erreichbar

* ISEK (2002/06): Standort liegt tw. in einer Nord-Sud-Grinachse (tw.
bereits Uberbaut); Neubewertung im ISEK 2030 erforderlich

Planungsrecht
* Vorhaben nach § 34 BauGB zulassig, ErschlieBung gesichert
 FNP: Grunflache

Umwelt und Immissionen: geringe Larmemissionen
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Stadt Eisenach

Standort A - Clara-Zetkin-/Fritz-Heckert-Stral3e (111)

Versiegelung und Natur
* Versiegelung bisher unversiegelter Flachen

e Eingriff in Grinbestand, Baumfallungen notwendig, Ausgleich durch
Ersatzpflanzung

Verkehr und Erschlie3ung

» ErschlieBung von Clara-Zetkin- und/oder Fritz-Heckert-Stral3e moglich;
offentliche Durchfahrt nicht vorhanden / nicht angedacht

» Stellplatze in ausreichender Anzahl in Tiefgarage realisierbar
* Lage an griner FuRwegeverbindung

Grundsticksverfigbarkeit: Eigentimer SWG
Realisierung in ISSP-Forderzeitraum 2016-18 mdglich
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Stadt Eisenach

Standort B - Wilhelm -Pieck-Stral3e (I)

Sport

1gsfliche /G-
TS
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Stadt Eisenach

Standort B - Wilhelm -Pieck-Stral3e (1)

Stadtebauliche Einordnung
» stadtebauliche Einordnung gegeben

«  Wohnumfeld: OPNV-Anbindung, soziale Infrastruktur, Nahversorger
fulaufig erreichbar

* ISEK (2002/06): Standort in zu entdichtenden Gebiet mit Wohnnutzung;
Entdichtungserfordernis wird im ISEK 2030 nicht zwingend weiterhin
gefolgt — Neubewertung erforderlich

Planungsrecht

* Vorhaben nach § 34 BauGB zulassig, ErschlielRung gesichert

*  FNP: Grunflache

Umwelt und Immissionen: tageszeitbedingte Larmemissionen (Schule,
Spielplatz), eventuell Anlieferverkehr
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Stadt Eisenach

Standort B - Wilhelm -Pieck-Stral3e (111)

Versiegelung und Natur
* Versiegelung bisher unversiegelter Flachen

e Eingriff in Grinbestand, Baumfallungen notwendig, Ausgleich durch
Ersatzpflanzung

Verkehr und Erschlie3ung
» ErschlielBung maoglich, Verkehrsanbindung gut
» Stellplatze in ausreichender Anzahl in Tiefgarage realisierbar

Grundstticksverfugbarkeit: Eigentimer Stadt

Realisierung in ISSP-Forderzeitraum 2016-18 mdglich

Stand 01/18 ®m 30



Stadt Eisenach

Standort C - Grinflache nordl. Stadion des Friedens (I)
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Stadt Eisenach

Standort C - Grinflache nordl. Stadion des Friedens (ll)

Stadtebauliche Einordnung
» keine stadtebauliche Einordnung gegeben

«  Wohnumfeld: OPNV-Anbindung, soziale Infrastruktur, Nahversorger
fulaufig erreichbar

* ISEK (2002/06): Standort in zu entdichtenden Gebiet mit Wohnnutzung;
Zuordnung des Flursticks zu Wohnquartier wird nicht beflirwortet —
Neubewertung erforderlich

Planungsrecht

* Aulenbereich, Vorhaben nach § 35 BauGB unzulassig, Erschlie3ung
nicht gesichert

e FNP: Grunflache

Umwelt und Immissionen: ggf. tageszeitbedingte La&rmemissionen (Schule)
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Stadt Eisenach

Standort C - Grinflache nordl. Stadion des Friedens (lII)

Versiegelung und Natur
* Versiegelung bisher unversiegelter Flachen
* Eingriff in Griinbestand, Baumfallungen notwendig

Verkehr und Erschlie3ung
e Standort nicht erschlossen

Grundsticksverfigbarkeit: Eigentimer SWG

Realisierung in ISSP-Forderzeitraum 2016-18
» Zeitfaktoren: Bebauungsplan erstellen, Erschlie3ung herstellen
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Stadt Eisenach

Standort D - leerstehendes Gebaude Clara-Zetkin-Str. (1)
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Stadt Eisenach

Standort D - leerstehendes Gebaude Clara-Zetkin-Str. (1)

Stadtebauliche Einordnung

stadtebauliche Einordnung gegeben
ggf. Grundstiick zu klein — Erweiterung durch Garagenhof-Flachen?

Wohnumfeld: OPNV-Anbindung, soziale Infrastruktur, Nahversorger
fulaufig erreichbar

ISEK (2002/06): Standort in zu entdichtenden Gebiet mit Wohnnutzung;
Entdichtungserfordernis wird im ISEK 2030 nicht zwingend weiterhin
gefolgt — Neubewertung erforderlich

Chance der Quartiersumgestaltung und -aufwertung

Planungsrecht

Vorhaben nach § 34 BauGB zulassig, Erschlie3ung gesichert
FNP: Wohnbauflache

Umwelt und Immissionen: tw. Verkehrslarm der Ernst-Thalmann-Stralie,
eventuell Anlieferverkehr
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Stadt Eisenach

Standort D - leerstehendes Gebaude Clara-Zetkin-Str. (111)

Versiegelung und Natur
» keine zusatzliche Versiegelung notwendig
» kein Eingriff in Grinbestand

Verkehr und Erschlie3ung
» Standort erschlossen, Verkehrsanbindung gut
» Stellplatze in ausreichender Anzahl in Tiefgarage realisierbar

Grundsticksverfigbarkeit: Eigentimer privat

Realisierung in ISSP-Forderzeitraum 2016-18
» Zeitfaktoren: Ankauf, Abriss, ggf. Entsiegelung
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Stadt Eisenach

Standort E - Abrissflachen E.-Thalmann-Str. 93-109 (1)

Stand 01/18 W 37



Stadt Eisenach

Standort E - Abrissflachen E.-Thalmann-Str. 93-109 (lI)

Stadtebauliche Einordnung
» stadtebauliche Einordnung gegeben

«  Wohnumfeld: OPNV-Anbindung, soziale Infrastruktur, Nahversorger
fulaufig erreichbar

* ISEK (2002/06): Standort in zu entdichtenden Gebiet mit Wohnnutzung;
Entdichtungserfordernis wird im ISEK 2030 nicht zwingend weiterhin
gefolgt — Neubewertung erforderlich

e Chance der Quartiersumgestaltung und -aufwertung

Planungsrecht
* Vorhaben nach § 34 BauGB zulassig, ErschlieRung gesichert
 FNP: Wohnbauflache

Umwelt und Immissionen: Verkehrslarm der Ernst-Thalmann-Stralie,
eventuell Anlieferverkehr
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Stadt Eisenach

Standort E - Abrissflachen E.-Thalmann-Str. 93-109 (l11)

Versiegelung und Natur
» keine zusatzliche Versiegelung notwendig
» kein Eingriff in Grinbestand

Verkehr und Erschlie3ung
» Standort erschlossen, Verkehrsanbindung gut
» Stellplatze in ausreichender Anzahl in Tiefgarage realisierbar

Grundsticksverfigbarkeit: Eigentimer privat

Realisierung in ISSP-Forderzeitraum 2016-18
» Zeitfaktoren: Ankauf, Abriss, ggf. Entsiegelung
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