TEIL B : Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V.m. § 22 Abs. 2 und § 23 Abs. 3 BauNVO)

Fachmarktzentrum im Sondergebiet Handel SO-HL und SO-HF

VERFAHRENSVERMERKE

- = . . ' ' ' ' . Bauweise (§ 22 BauNVO): Es werden folgende Bauweisen festgesetzt (siehe Nutzungsschablonen): Immissionsort HR maBgeblicher Larmpegel- Biro- 1. KATASTERVERMERK
Offene Bauweise (0) i ) B
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-, Doppelhduser oder Hausgruppen mit einer max. Lange von AuBenlarmpegel bereich Réaume Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
. . 50,0 m zu errichten. DIN 4109 DIN 4109 R'w,ges. lfngspllans stimmen mit dem derzeitigen Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom ......................
1.1 Mischgebiete (§ 6 BauNVO) Geschlossene Bauweise (g) dB(A) dB Uberein.
1.1.1 Mischgebiete M 1 (§ 6 BauNVO) Die ("3ebéud_e sind ohne seitliche_n Grenzabstand zu errichten, es sei denn, der zuldssiger Weise errichtete Baubestand SO-HF Fachmarkt o) 66 - 70 v 35 Datum: oo
begriindet ein Abstandserfordernis nach Landesrecht. SO-HF Fach Kt S 56 - 60 " 30
Folgende Nutzungen sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO zul3ssig: Abweichende Bauweise (a1) - achmar -
. . . . ) ) Die Gebaude kénnen auch ohne seitlichen Grenzabstand als Einzel-, Doppelhduser oder Hausgruppen mit einer max. SO-HF Fachmarkt N 76 - 80 vi 45
e Wohngebé&ude, G_eschafts- und Burogebauc_je, sonstige Gewerbebetriebe Lange von 50,0 m errichtet werden. SO-HL Lebensmittel W 56 - 60 Il 30
. e Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes Abweichende B . 2 -
TE I L A . Planzelch nu ng e Anlagen firr Verwaltungen sowie firr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke weichende Bauweise (a2) SO-HL Lebensmittel S 56 - 60 I 30
) Die Gebaude sind als Einzel-, Doppelhduser oder Hausgruppe bis max. 180 m Lange zuldssig. An die westliche SO-HL Lebensmittel N 76 - 80 VI 45 Landesamt fUr Vermessung und Geoinformation, Katasterbereich Gotha

\!
B

Einzelhandelsbetriebe sind nur mit nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevanten Sortimenten und mit einer Verkaufs-
flache bis max. 200 m? nach MaRigabe der Festsetzung 1.6 zulassig.

Die zulassigen Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 4 (sonstige Gewerbebetriebe), Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7

Grundstlicksgrenze kann angebaut werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V.m. § 88 ThiirBO)

2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

54 | 0 5 im Si ; Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Zufahrten und Wege, die der inneren ErschlieBung und dem
'IIII,,A ", % ) N (azzréléssts::ﬁ)r;)szzd Nr. 8 (Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2) BauNVO werden i. V..m. § 1 Abs. 5 BauNVO Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugget;iets selbst dienen, zulassig. ° geg Stadtra: der bStacrlltI Eisena[;,th Bhakt aT hd ..... K.fgtelrInéIS E Zhﬁbs. 1 rE?utGB die Aufstellung dieses
'/// // 5586 . ) ) ) 1. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN ebauungsplanes beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am ..................... .
// //‘/ N Ausnahmsweise zulassige Nutzungen nach.§ 6 Abs. 3. BauNVO (yergnugunggstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 FLACHEN FUR SONSTIGE NEBENANLAGEN EISENACH, oo
Illllllllllllllllllll//‘ ., S:mggls(gnauf&erhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets) werden i. V..m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausge- (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB. § 14 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) 11 Fassade

1.1.2 Mischgebiet MI 2 (§ 6 BauNVO) Die Festsetzung zur Fassadengestaltung gelten nur fir die SO- Gebiete.

- T2l M2 -V MK | -1V GEe 1/1 | | MK | -
710,6/a1/9-15 m 1/0,8/a1/9-15 m 0,8/0 5m| [1,0/a1 10 m

Nebenanlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind nur auf Dachflachen zuldssig.

Das Anbringen von ortsuniblichen Fassadenverkleidungen und Vorhangfassaden, z. B. aus Blech oder Kunststoff
oder mit Fliesen sowie gro3flachig spiegelnde Auflenoberflachen sind unzulassig.
Bei der Farbgebung der Fassaden sind intensive, glanzende, neonfarbene oder monochrome Wandfarben nicht

~
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i Folgende Nutzungen sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO zulassig:

iy 5. FLACHEN DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

7 e Wohngebaude, Geschafts- und Blrogebaude T EE - : . Die Oberblrgermeisterin

e Schank dS, . irtschaft ie Betricbe des Beherb b zulassig. Farbwechsel dirfen nicht aufgemalt werden. Farbwechsel an den Kanten aufeinander treffender Wand-

-~ chank- und speisewirischatien sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes Auf den von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Anlagen nach §§ 2 bis 12 BauNVO wie auch Nebenanlagen gem. scheiben (Hausecken) sind unzuldssig. Farbabstufungen mussen entsprechend des Massenaufbaus des Gebaudes

IV“ 2 I” MI 2 I“ . iorstlgefge\vyerbelt:etrlebe o i Kirehliche. kulturell " dhetiche und sbortliche Zweck § 14 BauNVO unzulassig. Ausnahmsweise ist die Realisierung von Stellflachen zul&ssig. erfolgen. .
¢ niagen tur verwaltungen sowie fur kirchliche, kutturelle, soziale, gesundhettiiche und sportiiche 2wecke - Das Anbringen oder Aufstellen von Schaukasten und Warenautomaten ist nur innerhalb der Grundrissflache des 3. BURGERBETEILIGUNG
> . . . . . o A - Gebaudes zulassig.

Einzelhandelsbetriebe sind nur mit nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevanten Sortimenten und mit einer 6. MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON . ) 7 . . - . " . Die friihzeitige Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer offentlichen Auslage vom
Verkaufsflache bis max. 150 m? im Erdgeschoss und nach Malgabe der Festsetzung 1.6 zuléssig. NATUR UND LANDSCHAFT (GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN) (§ 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 BauGB) Rollladen sind mit innenliegenden oder innenblindigen Rollkasten auszufuhren, welche im hochgezogenen Zustand .

von aulen nicht sichtbar sind. T T o] - T durchgefiihrt. Die Bekanntmachung der Auslage erfolgte am ..................... .

Markisen durfen nur Uber Ladeneingangen und Schaufenstern im Erdgeschoss angebracht werden. Markisen mit ]
Neonfarben und aus gléanzenden Materialien dirfen nicht angebracht werden. Markisen dirfen gliedernde Eisenach, .....................
Architekturteile sowie Architekturdetails nicht Uberschneiden. Sie missen an Gehwegen eine lichte Durchgangshdhe
von mindestens 2,50 Metern haben. |hre Vorderkante muss mindestens 0,70 Meter von der Bordsteinkante entfernt

Zulassige Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergnigungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2) BauNVO werden i. V..m. § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

6.1  GestaltungsmalRnahmen

Offentliche Griinflaiche - Baumpflanzungen am Kreisel BahnhofstraRe/ Langensalzaer Strake (O1) - Sonstige Bepflan-

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) sein
BauNVO auferhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets) werden i. V..m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausge- Im Bereich der geplanten Verkehrsflache fir den kiinftigen Kreisel im Bereich Bahnhofstralle/ Langensalzaer Stralte sind '
schlossen. mindestens 12 Solitdrbdume I. oder Il. Ordnung zu pflanzen (Pflanzliste siehe Punkt 6.3). Die Flache ist mittels einer

Rasenansaat zu begriinen und partiell mit Strauchern, Solitdrgehélzen und Bodendeckern zu bepflanzen. 12 Dach

1.1.3 Mischgebiet Ml 3 (§ 6 BauNVO)

Die Oberburgermeisterin
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Bei der Ausbildung der Dachhaut sind glanzende oder spiegelnde Materialien unzulassig. Alle notwendigen technischen
Anlagen und Dachaufbauten, die oberhalb der oberen Geschossdecke platziert werden missen, sind in die
Gebéudehiille zu integrieren bzw. auf dem Gebaude in der Art anzuordnen, dass eine visuelle Wahrnehmung von der
HaupterschlieBungsstraBe (BahnhofstraRe) nicht mdoglich ist. Die oberste offene Parkdeckebene kann mit
Dachkonstruktionen Uberdacht werden, die in Anordnung und Ausbildung hinter der Gestaltung der jeweiligen
Gebaudefassade zuriicktreten (Anordnung analog Staffelgeschoss).

Baumpflanzungen in der BahnhofstraRe (O2) - Sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Entlang der Bahnhofstrale nérdlich angrenzend an das Baufeld SO-HF und SO-HL, zwischen den Baufeldern SO-HF und
SO-BT sowie 6stlich des Baufeldes SO-BT sind mind. 23 Solitdrbdume I. oder 1l. Ordnung gemaR Planeintrag zu pflanzen
(Pflanzliste siehe Punkt 6.3). Von den in der Planzeichnung vorgesehenen Standorten kann geringfligig abgewichen
werden (ca. 0,5-1,0 m).

g

Folgende Nutzungen sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO zulassig:

217.09

4. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

\

Wohngebaude, Geschéafts- und Burogebaude

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Sonstige Gewerbebetriebe

Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt sind, nur mit einer Nutzflache bis max. 100 m?

Die von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemafl § 4 Abs. 1 BauGB

mit Schreiben vom .............c........ unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme und zur AuRerung auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

1
=
o o o o

i i - i 1.3  Dachbegriinun
> 4 5640 ¢ Anlagen flr Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Baumpflanzungen im Gewerbegebiet GEe 1/1 (G1) - Sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) g g
Innerhalb der nicht berbaubaren Grundstiicksflache des Gewerbegebietes GEe 1/1 am ZOB sind mindestens drei Eisenach, ......oooovvveeenn..
e = . ‘ 0)0(;/ Verkaufsflache bis max. 150 m? im Erdgeschoss und nach MaRgabe der Festsetzung 1.6 zulassig. 6,0 m* zu betragen. sind zu begrlinen bzw. als extensives Griindach herzustellen.
%Q\\\\\QYS 4 % SO_BT VI % Zulassige Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 7 (Tankstellen) BauNVO werden i. V.m. § 1 Abs ;
553312 i @ ulassige Nutzungen gem. -4 . u u : u - V.m. : 6.2 ErsatzmaRnahmen 1.4  Erneuerbare Energien
’ . P 4 < 5 BauNVO ausgeschlossen.
N 4 0,95/0 21 m % MaRnahmen zum allgemeinen Artenschutz Al Gewi b E . ind ¢ dem Dach zuléssia. Fir Anl Gewi
= > . - . i . ) - . ) . . nlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien sind nur auf dem Dach zulassig. Fir Anlagen zur Gewinnung von . . .
Py % Ausnahmsweise zulassige Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergngungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 der In die Fassaden, Dachkésten oder Dachaufbauten der Gebaude des Sondergebietes sind an geschutzten Stellen, Energie aus regenerativen Quellen auf dem Gebdude, welche unter Zuhilfenahme von Standerkonstruktionen o.a. Die Oberblrgermeisterin

) 8854/2 BauNVO aufderhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets) werden i. V..m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

g4 ausqeschlosson be\_/orzugt dfar SUdﬂseit(_a, als Er§atzmar$nahme 5 F_Iedermauskésten, 2 Brutkasten fir Turr_nfalken sowie 3 verschiedep- errichtet werden, gilt Festsetzung Nr. 1.2 Satz 3 entsprechend.
e ‘ M M I 2 I I IV usg . artige Brutkasten fiir Nischenbriter anzubringen. Die Festlegung der Standorte und artspezifischen Kastentypen erfolgt in
o = Abstimmung mit der flr die Stadt Eisenach zustandigen Naturschutzbehérde. . -
= % 12 Kemgebiet MK (§ 7 BauNVO) g 9 2 ANLAGEN ZUR MULLBESEITIGUNG 5. BILLIGUNGS- UND OFFENLEGUNGSSBESCHLUSS
—
% 0,6/31 9-1 5 m Folaende Nutz ind 7 Abs. 2 BauNVO zulissia: . . . . . . . . ) ) Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen sowie der Entwurf der
2 l 2639 olgende Nutzungen sind gem. § s. 2 Bau zulassig: MaRnahme zum Fledermausschutz Platze fiir Millbehalter sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie vom éffentlichen StraRenraum nicht einsehbar Begriindung mit Umweltbericht wurde gebilligt und die Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Entwurf
Geschéfts-, Biro- und V It baud . . N . , . . i . ) ; > ) : :
@ D : S;?;ns- sznd g;)?eisuenwin:c?aaﬂ::gsgt?ieii ceies Beherbergungsgewerbes Vor dem Abriss und der Sanierung von Gebauden ist das Gebaude auf das Vorhandensein von Fledermausquartieren zu sind. des Bebauungsplanes und die Begriindung mit Umweltbericht haben wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
D o . . R ’ K L . untersuchen. Bei Nachweisen von Fledermausen sind in Absprache mit der fur die Stadt Eisenach ZUStandlgen BauGB offentlich ausge|egen_ Ort und Dauer der Aus|egung wurden im Amtsblatt der Stadt Eisenach ortstiblich
@ a1l * Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Naturschutzbehorde artenschutzrechtliche MaBnahmen zu ergreifen. 3. WERBEANLAGEN bekannt ht. Weiterhin erfolate der Hinweis. dass A ied hriftlich od Niederschrift
8855/1 5513/3 : D e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter € a”k;‘ ger?’:ac | e'k‘?_" in e o%ed er '_”Vi;’te'?v_ tass h’:reiunge'; von !Set (ﬁrmannhsc r bIC' (;’ erBzur hlle ?"SC r
o) 5614/1 vorgebracht werden koénnen, und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
" .4 29y D G E 2 Sonstige Wohnungen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind ab dem 1. Obergeschoss allgemein zulassig. Externe Kompensationsmanahmen zur Schaffung von Ersatzlaichgewassern fir die Erdkréte Die Festsetzungen fiir die Werbeanlagen gelten nur fiir die SO- Gebiete. unberdcksichtigt bleiben konnen.
MI 1 I @ ) By 55067 1% - ) ) ) ) o . ) , Im Rahmen der Renaturierung des Marienbaches werden Ersatzlaichplatze fir die Erdkrote geschaffen. Es wird eine . . ) ) 1. Entwurf: Beschl . Ausl bi Bekannt huna:
21765 D Einzelhandelsbetriebe sind nur in den Erdgeschossen und mit einer Verkaufsfldche bis max. 200 m* nach Maftgabe der monetére ErsatzmaRnahme festgelegt. Die Kosteniibernahme wird mit der fir die Stadt Eisenach zustandigen Natur- 3.1 Werbeanlagen dirfen nur an Fassaden und nur an der Statte der Leistung angebracht werden. Freistehende - Entwurt: Beschiuss am: ................... usiage vom ................... IS e ekannimachung: .....................
O 6/a 1 6 m B ™ : A 2, 0 , 8/0 Festsetzung 1.6 zulassig. schutzbehdrde geregelt. Werbeanlagen sind - soweit durch Punkt 3.13 und 3.14 nicht abweichend geregelt - unzuléssig. 2. Entwurf: Beschluss am: ................... Auslage vom ................... b!s ................... Bekanntmachung: ......................
[ — ) 217'91 @ @ = \ 5648/4 2 8 o } ) ] 3.2 Far jeden Betrieb ist nur eine - auch mehrte”'ge - Werbean|age Zuléssig_ Eine Héufung g|eichartiger Werbean|agen ist 3. Entwurf: Beschluss am: ................... Auslage 177010 | I bIS ................... Bekanntmachung: ......................
‘ \Y&“e @ \ o y 3/7/)/5 Zulassige Nutzungen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (Vergniigungsstatten) und gem. § 7 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (sonstige ) } nicht gestattet. An Eckgeb&uden darf an jeder Stralenfassade je eine Werbeanlage pro Betrieb angebracht werden. 4. Entwurf: Beschluss am: ................... Auslage vom ................... biS . Bekanntmachung: ......................
8856 S 278 Ba\\“\“ﬁs (M \ 5/‘/19/]0 nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe) werden i. V..m. § 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zugelassen. 6.3 Liste der anzupflanzenden Laubbdume 3.3 Werbeanlagen sind nur an Fassadenflachen von Gebauden zulassig. Werbeanlagen iiber Dach sind unzulassig.
S481t 5 & 6 \\ 964813 <18 Zulassige Nutzungen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRgaragen) ﬁlcer C?mPGStr(eG (Feldéi\f}Org), ACGF mOﬂSp(TSSU!anurg (Ffa_IZZC';\,S\;'SCZef Ai?l?m)'l '2ce;?xtzoehsc)helgse .(ZOQSChe”e(fB;‘\hom), 34 Werbeanlagen sind nicht 2ulssig an Fensterladen, Rollladen und Jalousien. FRENACN,
C ~hoy . . . nus incana (Grau- Erle), Fraxinus pennsylvanica "Summit" (Nordamerikanische Rotesche), Fraxinus ornus (Blumen- - . : . : - . B .
o \ o . .
2747 . 2 5652/3 \ : ° werden i. V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen. Esche), Gleditsia triacanthos "Skyline" (Lederhiilsenbaum), Ostrya carpinifolia (Hopfen- Buche), Parrotia persica (Eisen- 35 X\é:*b[?t? glzgs:e%l;:en gliedernde Architekturteile sowie baukdnstierische Details nicht in storender Weise bedecken
MI 1 I I I_IV o M 129 \ 4.5 3 ° / holzbaum), Quercus frainetto "Trump" (Ungarische Eiche), Robinia pseudoacacia (Gemeine Robinie), Sorbus aria (Echte . ] . i . .
5505 D o 1776 9 2 \\ 4 1 / ~ — Ausnahmsweise zulassige Nutzungen nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 (Tankstellen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 5 fallen) und Nr. 2 Mehibeere), Sorbus x thuringiaca (Thdringer Mehlbeere), Tilia mandschurica (Mandschurische Linde), Tilia tomentosa 3.6  Unzulassig smd)Nerbeanlagen mit Neonfarben, aus_glan.zenfiem oder reflekherendern Material )
1 0/ 9 15 ‘ : : ar o) & \ £ EANS / (Wohnungen, die nicht unter Abs. 2 Nrn. 6 und 7 fallen) BauNVO werden i. V. ..m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO "Brabant" (Silber- Linde), Prunus serrulata ,Amanogawa® (Japanische Zierkirsche) 3.7 Auf def Wandflache befestigte Fassadenwerbung ist mit Einzelbuchstaben oder elrjzeln aufgebrachten Wer?etragern
y g = m 21.&“\ (3 5652/2 4 [} 3 39 b Rk / ausgeschlossen. auszufiihren und darf auch beleuchtet werden. Fassadenwerbung darf auch auf dafiir vorgesehenen Grundtragern auf Die Oberbiirgermeisterin
\ A ) FLUR 55 - 3 ® 5648/1 & 7 die Fassade aufgebracht werden, selbstleuchtende Kasten aller Art sind grundsatzlich unzuléssig. Werbeanlagen durfen
| I I |V HOE ssui - @ > \ )il 1.3 Gewerbegebiet eingeschrankt GEe 1 (GEe 1/1 und 1/2) (§ 8 BauNVO) 7. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1, Nr. 23 und Abs. 6 BauGB) bis zu einer Gesamthdhe von 2,0 Metern und mit einer Buchstabenhéhe bis zu 0,8 Metern auf die Fassade aufgebracht
- den. Ausnahmen koénnen zugelassen werden, wenn durch eine gréRere Werbeanlage im Zusammenwirken mit dem " " "
/ \ wer : \ . . : e .
M K \ o528 / \\5\652/4 \ 2 Das Gewerbegebiet ist hinsichtlich der méglichen baulichen Nutzung eingeschrankt. Folgende Nutzungen sind zuléssig: 7.1 Flachenbezogene Schallleistungspegel Bauwerk ein harmonischeres Fassadenbild bewirkt wird. Der seitliche Abstand zu Geb&udekanten und vorstehenden 6. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
§ i ller A dffentliche Betri ' Bauwerksteilen muss immer mindestens 0,5 Meter betragen. Werbeanlagen dirfen in der Addition ihrer Langen 1/3 der . . . . . . . ) L o
1 ,O/a1 9-1 5 m ] 206 FLUR 56’ \ : gggjﬁgﬁgetgzﬁ ?medr V:nl:;il?n;sn;el%éid:mebe Far folgende Teilbereiche des Geltungsbereiches werden Schallleistungspegel festgesetzt: Fassadenlange nicht iiberschreiten. Die Behdérden und sonstigen berihrten Tréager &ffentlicher Belange sind schriftlich von der Auslegung benachrichtigt
5665 \ - - ] .. .
& M / . SO-HL, SO-HF, SO-BT sowie GEe1/1, GEe1/2 und GE2 3.8 Werbebildschirme mit wechselnden oder laufenden Bildern sind bis zu einer GréRe von 5,00 Metern x 3,50 Metern und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe ihrer Stellungnahme aufgefordert worden.
Kar{splafz é;,. Vs = d cTh_aJuss ralje 1965 2 Zulassige Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 (Lagerhauser und Lagerplatze), Nr. 3 (Tankstellen) und Nr. 4 (Anlagen fir zulassig. Die Stérung von benachbarten Wohn- oder Arbeitsrdumen ist durch technische oder bauliche Vorkehrungen zu 1. Entwurf: Schreib
S : 8 ; ; i . Entwurf: Schreiben vom: .......................
5502 M I 1 I I I-IV N / ; ® A T % v sportliche Zwecke) BauNVO werden i. V..m. § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Zulassig sind Vorhaben, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen flachenbezogenen Schall- vermeiden. . . ) . o ) . 2 Entwurf: Schreiben vom: ...
a @ \ leistungspegel L",, weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) iiberschreiten. 3.9 Ausleger und Aussteckschilder dirfen maximal 1,20 Meter vor die straflenseitige Fassade vortreten. Sie missen : . '
o900 D : D M © / @ Vi Ausnahmsweise zulassige Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nrn. 1 - 3 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit- w mindestens 0,70 m von der Fahrbahnkante entfernt bleiben. Die Unterkante muss mindestens 2,50 m iiber der 3. Entwurf: Schreiben vom: ......................
059/9 9_1 5 m 54971 .§ ' D 265808 / ® AN schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Gehsteigoberflache liegen. Die Ausleger dirfen Tafeln bis 0,8 m? GroRe tragen. Ausleger missen einen Abstand von 4. Entwurf: Schreiben vom: .......................
)g/ \ 3 \\ S681/1 ® g, / Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Flache Nutzung Kontingent 6,0 Metern untereinander einhalten. Ausleger durfen blendfrei angestrahlt werden. Leuchtkésten sind als Ausleger )
: / 4 o N 5682/1 ~ = 0% 4, " , Vergnligungsstétten) werden i. V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen. L" yTaq L™ w Nacht zulassig, soweit ausschlieBlich die Werbung leuchtet, transparente Késten sind unzulassig. Eisenach, .........c.ccconivnenn.
therdenkmal . 5674/4 N S 0f / 3.10 Diagonale Schriftziige auf Werbeanlagen sind unzuléssig, soweit sie nicht durch ein Copyright geschiitzt sind.
- s . ! ) ;
MI 2 ” ”I s4611 oo 2 N ) //19/]@ / Einzelhandelsbetriebe werden ausgeschlossen. SO - HL Sondergebiet 62 47 3.11 Unzuldssig ist groBflachige Schaufensterwerbung durch Bekleben oder Bemalen von mehr als einem Drittel der
Corr2 @ 5674/5 \\ FLUR 57 g5 2y, by 4 G becebiot GE 2 (8 8 BauNVO SO - HF Sondergebiet 64 49 jeweiligen Fensterscheibe. Das Verteilen von Buchstaben eines Wortes auf mehrere Schaufenster ist unzulassig.
O , 6/8 1 1 0'1 2 m \ @ . ° o721 / ' ewerbegebie (§ 8 BauNvO) SO - BT Sondergebiet 60 45 3.12 Unbeleuchtete Schilder bis zu einer GroRe von 0,1 m?, die flach auf der Wand aufliegen, bediirfen keiner Genehmigung.
g ” 2680 \\ ® 25 Folgende Nutzungen sind zulissig: GEe 11 Gewerbegebiet 50 0 Sie dirfen keine Architekturdetails verdecken.
\ / & N F { 3 g Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentl'che Betriebe GEe 1/2 Gewerbegebiet 55 40 3.13 Fahnenmasten sind ausschlieflich im Sondergebiet SO-BT ,Beherbergungs- und Tagungsstatte zulassig, und zwar bis . .. . .
W {@;? \. M 1 // N 4[/(/5 Zég . X, 2371/9 | : Ge\;vchéfts_’ BIUro_ und Ver\l:/altungsgelbéude I GE 2 Gewerbegebiet 64 49 éu ein%r;\linnhéhe \t/on 9 ?Aetirrl]ft Sie c?l’jrfen Fahnen mit bis zu 1,50 x 5,00 Metern GroR3e tragen. Es diirfen insgesamt Die Oberbrgermeisterin
s p Y, N I 07757 DTS « Anlagen fiir sportliche Zwecke is zu 8 Fahnenmasten aufgestellt werden.
A M I 2 I I_I I I 7\}% // soraft N % /1/@ .}\%?;\ g 3.14 Werbepylone sind ausschlief3lich im Sondergebiet SO-HF ,Handel - Fachmarkte an der unmittelbaren Gebaudezufahrt 7. BEHANDLUNG VON ANREGUNGEN UND BEDENKEN
S // 801 .\\\ ® <f,° Zulsssige Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 (Lagerhduser und Lagerplatze) und Nr. 3 (Tankstellen) BauNVO werden gg hdtie schall(I:ecrAnisciheré Oriﬁ?tierudngsgerte nichtk\t/ollsténdig .ausge(ssclhirj]pftp\lzverde.nr,] werd)en Zusatzkontingente fiir den S\?r tF)’arkglga\rage Ir__nit 'einer max. Héhe von 7,50 m Uber Terrain mit max. 8 m? Werbeflache zulassig. Es sind bis zu 2 .
3 A I . ~. i V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. ichtungssektor A unter Beachtung des Bezugspunktes ausgewiesen (Siehe Planzeichnung). erbepylone zulassig. . . = . . N
- < 4 / _y ; N . , . L . .
0,6/ O 1 O 1 2 m N\ X 4 @ : \\ 2, Py Als Bezugspunkt fiir den Richtungssektor A werden die UTM- Koordinaten (WGS84) E: 593355 und N: 5647998 gewahit. 3.15 Werberahmen fir feststehende Wechselwerbung sind an Gebauden nicht gestattet, soweit sie vom o6ffentlichen 2:: SBS‘:(_;:ztegeLﬁagégﬁegﬁcgeﬁsag; a'tlf?'a?geeraeg‘fafgn?ltiill-:irggzlhar:eg (;?r: Offentiichkeit S:W:Sﬂdl%aséelgjrn%ga?smgq
) £ Vo // . \\ 2 o \ Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nrn. 1 - 3 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit- Strallenraum aus einseh_bar sind. Zulassige Werberahmen dirfen ausnahmsweise auch flr Fre_md- und l.\_/lar.kenwerbung mitaeteilt worden g 9 g€ am o geprutt. 9
4 y / 5720 571 & schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Nachweisort Zusatzkontinent Verwendung finden. Freistehende Werberahmen, Plakatanschlagtafeln oder GroRwerbetafeln sind unzuléssig. 9 :
5 \ J/ @ @ : 5710/7-572 - 31 569011 Ny Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, u 9 Ei h
v 5452 ‘ e // 5674/3 8754 568213 : M I 2 \ @ . 5, 5706/1 \ Vergniigungsstatten) werden i. V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen. ISENACA, oo
/ / I SO-HL 5dB (A)/ m? HINWEISE
: & / 0 6/0 1 O m \ 5717 Einzelhandelsbetriebe werden ausgeschlossen. SO-HF 5dB (A)/ m?
® / ’ 5706/3 2
3 / g I ™NC \ 1.5 Sonstige Sondergebiete SO-Handel (SO-H), (§ 11 Abs. 3 BauNVO) SO-BT S dB (A)/ m* .
P 0 / \ \ | . GEe 1/1 0dB (A)/ m? 1 DENKMALSCHUTZ UND ARCHAOLOGISCHE FUNDE
1 - ° - 5716 ' Fir das SO-Handel wird eine Gesamtverkaufsflache von max. 8.000 m? festgesetzt. GEe 1/2 0dB (A)/ m? Fur Bauvorhaben, die Erdarbeiten erforderlich machen, ist eine Erlaubnis gemaR § 13 ThDSchG erforderlich. Bei ) . o
p ) 5 - ” S70713 Das Sondergebiet ,Handel“ wird in die zwei Teilgebiete SO-HL (Lebensmitteleinzelhandel) und SO-HF (Fachmarkte) GE 2 0dB (A)/ m? Erdarbeiten muss mit Bodenfunden (Scherben, Knochen, Metallgegensténde, Steinwerkzeuge, auffallige Haufungen Die Oberbiirgermeisterin
> ya ¢ 1© 0 16 20 16 20— - 570612 gegliedert. (A)/'m von Steinen, markante Bodenverfarbungen, Mauerreste) gerechnet werden. Es besteht eine Anzeigepflicht fiir vor- und
5450 y ) ! l & —— = = O 6/ 1 5 m 5715 5707/5 frihgeschichtliche Funde gemaR § 16 ThDSchG. Es ist mit bronzezeitlichen und jungsteinzeitlichen Funden zu rechnen.
5480 // = ® ) ® ® @ p— ’ IR ,0/0 > 5707/4 1.5.1 Teilgebiet SO-HL ,Lebensmitteleinzelhandel” Die Einhaltung der Kontingente ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Bei der Nachweisfilhrung ist die 8. SATZUNGSBESCHLUSS
/ N Schallimmissionsprognose zur Larm-Kontingentierung der gewerblich gepragten Flachen im Geltungsbereich des A
5446/2 / 4 “N\ Dr/-Morit Mit hei T " a \. \\ STadTpaFk 5114 Fir das SO-HL wird eine Gesamtverkaufsflache von max. 4.500 m? festgesetzt. Bebauungsplanes Nr. 6 "Bahnhofsvorstadt" in 99817 Eisenach des Ingenieurbiliros Frank & Apfel GbR vom 07.12.2018 zu 2 AUFFA,I,'LI_GER _BODENAUSH_UB UND BODENVERUNREINIGUNGEN ) o o Der Stadtrat der Stadt Eisenach hat am ................... den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und
V% A\ Ur/-Moritz-Mitzenheim-Stra 7032 \ — 5722/6 < \ 5713 A Grunde zu legen. Das Gutachten kann bei der Stadt Eisenach, Markt 1, 99817 Eisenach eingesehen werden. Grundsétzlich gilt, sollten bei BaumafRnahmen aufféllige Bereiche, wie kontaminationsverdachtige Bausubstanz, den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan
J/ [ P — / ) \. AN )7% Zulassig sind: Auffiillungen oder kontaminierter Boden bzw. Wasser freigelegt werden oder ergeben sich durch Bauarbeiten schad- wurden vom Stadtrat der Stadt Eisenach gebilligt.
J/ T T "N T T T e B PR p— ”\ \\ & ¢ ein grof¥flachiger Betrieb des Lebensmitteleinzelhandels liche Bodenverunreinigungen, ist gem. § 2 ThirBodSchG die Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.
// \\ e Schank- und Speisewirtschaften 7.2 Luftschallddmmung (R'w.ges) der AuRenbauteile Eisenach. .
] \ N 571078 e Stellplatzanlagen ab dem 1. Obergeschoss Im Bebauungsplan missen bei einem Neubau, Ersatzneubau oder Anbau folgende Anforderungen an die Bei der Durchfiihrung von Sanierungs- und/oder SicherungsmafRnahmen im Rahmen des Bodenschutzes (bei positivem
SO_H L - SO_H L - G Ee 1 /2 I I_I I I SO_H F - SO_H F - \ N 5712 Luftschalldammung der AuRenbauteile gemaf der gliltigen DIN 4109 Stand 07.2016 eingehalten werden. Altlastenverdacht), speziell beim Bodenaustausch bzw. bei der Entsorgung/Verwertung, kénnen wiederum abfall-
- \ \\ 5707/6 Ausnahmsweis_e;uléssigt?inhd: Srende G ebetrioh Die Ermittiung des maRgeblichen AuRenlirmpegels erfolgt ohne Eigenldrmeintrag der eigenen Nutzung iiber den héchsten rdech’::ichfg.hAspdekteSbe.rUhrt werdﬂ)en.hDiese werdﬁn im Zusammenhang mit dem Baugenehmigungsverfahren bzw.
— \ 5710/9 e sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe Beurteilungspegel je Gebaudeteil und Fassade. urchzufiihrenden SanierungsmaRnahmen geregelt.
> \ 5722/5 J
0,95/a2 6,5-9m | |0,95/a211,5-17,5m| |0,6/0 9m| |1,0/a2/11,5-17,5m| |1,0/a28,0 -17,5m > N
? /’/ ! - ’ ’ 2 : \.. \\ orio Der zulassige Betrieb des Lebensmitteleinzelhandels darf eine max. Verkaufsfliche von 4.000 m? nicht tUberschreiten. Hotel im Sondergebiet Beherbergungs- und Tagungsstatte SO-BT 3 FESTPUNKTE
/ | ’ N\ Weiterhin sind bis zu 6 Einzelhandelbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten nach MalRRgabe der textlichen ) ) : - tap
// I, < M \ FLUR 58 \\ \\ Festsetzung 1.6 mit einer GréRBe von mind. 40 m? bis max. 150 m? Verkaufsfliche zuléssig. Die Gesamtverkaufsflache Im Bearbeitungsgebiet oder in unmittelbarer Umgebung befinden sich amtliche Festpunkte der geodatischen Grund- Die Oberbiirgermeisterin
dieser Einzelhandelsbetriebe darf 500 m? nicht (iberschreiten. . ) - - lagennetze Thiringens. Die Festpunkte sind gem. ThirVermGeoG zu schitzen. Im Umkreis von 2 m dirfen keine
Nr. Immissionsort HR | mageblicher Larm- Aufent- Buro- Schlaf- baulichen Veranderungen vorgenommen werden. Sollte dieser Forderung nicht entsprochen werden kénnen, ist das
Der Anteil an der Gesamtverkaufsflache aller im SO-HL zugelassenen Einzelhandelsbetriebe, welche andere als Bau- AuBenlarm- pegel- halts- Raume raum- Geodasie zustandige Landesamt rechtzeitig vor Baubeginn zu informieren. 9. GENEHMIGUNGSANZEIGE
h | te Sortimente betrifft, darf 25 % nicht iberschreiten. = ; = . o i . . .
nanversorgungsreievante soramente betriit, da o nicht ubersehrerten flachen- pegel bereich raume R'w,ges. | Beluftung 4 ERSCHLIERUNGSANLAGEN DBAG Der Bebauungsplan wurde der héheren Verwaltungsbehdrde gemall § 246 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 21 Abs. 3
15.2 Teilgebiet SO-HF ,Fachmarkte® anteil DIN 4109 DIN 4109 R'w,ges. ) ] _. o ) o } o Thuringer Kommunalordnung am .........cccccovceeeeninen. angezeigt. Die Hohere Verwaltungsbehdrde hat eine Verletzung
. ) ) ) — » Die derzeit auf den Bahnflachen befindlichen Kabel und Leitungen sind im Bestand zu erhalten und dirfen in ihrer von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht
FESTSETZUNGEN Flachen fiir den Uberdrtlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen m é”;gg‘z‘;”ﬂ diroFéaChgg’) die von der Bebauung freizuhalten sind LAGEPLAN, unmalfstablich Cir das SO-HF wird eine Gesamiverkaufsich 4,000 fostesetat dB(A) dB dB (1) Funktionsfahigkeit nicht eingeschrankt werden. gefends '
Hauptverkehrszige S " ad 1 cas ST wird eine mesamivercatistiache von max. <. mlesigeseta 1 Hotel Bettenhaus | W 71-75 V 45 ja Eisenach, .......cccccveennn.
i . .. . : N ,. 7 e Aeaiq sind- . 5. GRUNORDNUNG / ARTENSCHUTZ
g\gtACien Eal:gChGin l;ll;;tfl.tl)n% . - Barran X Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden k5 "\ - Zum;gg S'Tg' delsbetrieh 1 Hotel Bettenhaus | O -75 v 45 ja Rodungszeitraum
S. r. au un is au ahnanlagen = . [ A - bt ; ; b ° inzelhandelsbetriebe i g
X (Sggﬁzgsbeslaﬁlt-egslljr:% Abs. 6 BauGB) ' ,\'.\2-‘“9]:0‘?.? i‘.’"‘,ﬁ @,\ £ : e Schank- und Speisewirtschaften 1 Hotel Bettenhaus | S 66 - 70 v 40 a RodungsmaBnahmen missen nach § 39 Abs. 5 BNatSchG von Oktober bis Februar durchgefiihrt werden (Geblsche,
- Mischgebiete (§ 6 BauNVO) Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ' ' ' i A fv‘“'j T e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, 1 Hotel Bettenhaus | N 76 — 80 \ii 50 ja Baume) und liegen damit auRerhalb des Brutzeitraumes.
' ' ' . . . ' s s e Stellplatzanlagen ab dem 1. Obergeschoss .
Kernaebiete (8 7 BauNVO Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche & A . 2 Hotel Eingang S 66 - 70 v 35 6 KAMPEMITTELGEFAHRDUNG
9 (§ ) StraBenverkehrsflachen mit Stralenbegrenzungslinie w Vorkehrungen aufgrund der vorhandenen Hangabdichtung erforderlich sind [ e Rl o Einzelhandelsbetriebe sind nach MaRgabe der Festsetzung 1.6 zulassig. 2 Hotel Eingang W 66 — 70 \Y, 35 _ , S _ o o o Die Oberbiirgermeisterin
(auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung) (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) 5 e Das Plangebiet befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet. KampfmittelrGumungen sind in diesem Bereich nicht
GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) z it s — . Zulassig sind bis zu 5 Einzelhandelsbetriebe von 150 m? bis 2.000 m? Verkaufsflache. Davon muss ein 3 Hotel Saal ) 66 - 70 v 40 bekannt.. Es |st von einer Kampfmittelgeféhrdung ?uszugeheq. Sondierungen auf Kampfmittel durch eine zuge- lassene
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ~~ ______. Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehéhen S i‘,pﬁtm - Einzelhandelsbetrieb eine Verkaufsflache von mind. 800 m? und ein Einzelhandelsbetrieb eine Verkaufsflache von mind. 3 Hotel Saal N 71-75 V 45 Kampfmittelrdumfirma werden im Zuge der Durchfiihrung baulicher Vorhaben empfohlen. 10. AUSFERTIGUNG
SO sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) == %wsﬁ%‘ - Ly 600 m? aufweisen. Mindestens ein Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache iiber 600 m? muss ein Uberwiegend 3 Hotel Saal W 66 — 70 v 40
r Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit einer Durchfahrts- z.B. SO-HF Bezeichnung des Teilgebietes Pt s, % g nahversorungsrelevantes Sortiment fihren. 3 Hotel Saal S 66 — 70 vV 40 7. GRUNDWASSER Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des
Zweckbestimmung: /A hohe von 5,50 m, gemessen ab Stralenoberkante in Straenmitte S = ' e = ' \j ) ) e a Im Bereich der Flurstlicke 5627/6, 5628/4, 5629/4, 5629/3, 5629/2, 5628/2, 5628/3 der Flur 56 ist mit Grundwasser- Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
SO-HL Sondergebiet Handel - Lebensmitteleinzelhandel 21791 Hohenpunkte ErschlieRungsstrale (Bezugspunkte der Hohenfestsetzung) L' ihon S et 3 Sl ' 1.5.3 Sonstiges Sondergebiet SO-BT ,Beherbergungs- und Tagungsstatte” (§ 11 Abs. 2 BauNVvO) 4 Hotel Verbinder N 66 — 70 v 35 kontamination zu rechnen. Nutzungseinschrankungen hinsichtlich einer Grunwassernutzung sind hier angezeigt. werden beurkundet. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
- - M - :
Zweckbestimmung: B 1 L5 Folgende Nutzungen sind gemafR § 11 Abs. 2 BauNVO zulassig: ] ) . o ) _ . .
SO-HF Sondergebiet Handel - Fachméarkte _ 5 Abgrenzung Bauflachenanteil im Zusammenhang mit der Festsetzung g o i : o e Betriebe des Beherbergungsgewerbes, (1) Bei Beurteilungspegel tber den Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV an den Fassaden mit Schlafraumfenster wird 8. FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN ERFORDERLICH SIND Eisenach, ......cccooevve.
E Offentliche Parkierungsanlage z. B. 2 gemaR Punkt 7.2 f + il Lo B R e e Tagungsstatten eine Belliftung gefordert. Schlafzimmer mit Fenster zu diesen Fassaden missen mit einer schallgeddammten Bellftung mit (§ 9 ABS. 5 NR. 1 BAUGB)
SO-BT Sondergebiet Beherbergungs- und Tagungsstatte Gt 0 ' e Anlagen fir kulturelle Zwecke einer Luftzufuhr von 30 m*h ausgestatten sein. Alternativ muss der Raum mit einer passiven Be- und Entliftung

Die baulichen MalRnahmen in der gekennzeichneten Flache missen mit der fur die Stadt Eisenach zustandigen Unteren

Verkehrsberuhigter Bereich : = e Abfall-/ Bodenschutzbehorde abgestimmt werden.

Ay W T AT
Zentraler Omnisbusbahnhof HINWEISE 5 v _ :

ausgestattet sein.

e Schank - und Speisewirtschaften

Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO) Die Bettenzahl der Betriebe des Beherbergungswesens wird auf max. 280 Betten begrenzt.

Die nachfolgenden Larmpegelbereiche gelten fir alle weiteren Neubauten, Ersatzneubauten und Anbauten zur 9. WALDGRENZE

- Haushaltswaren/Elektrokleingerate - Gartengerate/ -werkzeuge/ -baustoffe / -mdbel

GRz Grundflachenzahl g geodatische Festpunkte = L g \& e 1.6 Sortimentslisten Bestimmung des resultierenden Schallddmm- MaBes des GesamtauBenbauteils (gemaR Schalltechnischer Untersuchung, : . o L o ; . isteri
Grunflachen (g 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) o5 1\ 67% I%? g : _ - | - Sort o aing erstellt vom Schallschutzbiiro Doose mit Stand 08.2019, Bebauungsplan B6 ,Bahnhofsvorstadt* in Eisennach, Projekt-Nr. iebl ?leubebauul?gen dest"G(lile1/2 ltzjndtcs)err]?zmel:fb(a(jdars:ache ist das Thiringer Waldgesetz zu beachten bzw. ist eine Die Oberbirgermeisterin
" Trigonometrischer Punkt 4. Ordnung TP(4 - anversorgungsrelevante osortimente sina: 0178 SULV). stimmung mit der zustandigen Forstbenorde errorderlich.
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Grinflache (6ffentlich) A 9 9TPA) o G{ﬂp a ng eqb I et o - Nahrungs- und Genussmittel/Getrénke/Lebensmittelhandwerk - ) 1. INKRAFTSETZUNGSVERMERK
, . A0 PRt e Ve e - Apotheken/Drogerie-, Reform- und Kosmetikwaren y .
H-v Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaR Griinflache (privat) @ Nivellementpunkt 1. Ordnung NivP (1) ; / ; ' £ : Y o) ey - Zeitungen/Zeitschriften =i I L TL . T ! =T =0
Ay o - Blumen Schallschutzbiiro Doose Bebauungsplan B6 "Bahnhofsvorstadt™ in Eisenach Q Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Zahl der Vollgeschosse zwingend " .. - 2 o UnmaRstablich RubensstralRe 27 * 99099 Erfurt | Larmpegelbereiche nach DIN 4109 Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam .................c.cc.. ortsliblich bekanntgemacht worden.
@ l\PﬂIagungen, Nutzurégs;]regelungg;:, MaBnghmeE lf[nd I;Ilachen fulr\l t ) NACHRICHTLICHE UBERNAHME c‘“—-,-,_-% Zentrenrelevante Sortimente sind: Nichtzentrenrelevante Sortimente sind: h www.schallschutz-erfurt.de Bearbeitung Stand 08.2019 Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
.. vy . .. allnahmen zum Schutz, zur ege und zur Entwicklung von Natur un . _ - Textilien - Mobel / Biromdobel / Biromaschinen / Kiichen —
10m Gebaudehche in Meter als Hochstmals Landschaft . i Que“e. GeO rox oorte - Schuhe/Lederbekleidung/Klrschnerwaren - Matratzen, Bettwaren (ohne Bettwésche) : : ] Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
ANCSCNATE (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 26 und Abs. 6 BauGE) Bereich des Planfeststellungsbeschlusses zum Verfahren . : p y 5 - = : | 58 .g-‘“’g - Haus-/Heimtextilien - Sanitér- / Badeinrichtung S Larmpegelbereich nach DIN 4109 k= Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, um iber den Inhalt Auskunft zu erhalten, sind am
9-15m Gebaudehdhe in Meter als Mindest- und Hochstmafy e Umarenzuna von Elachen zum Anoflanzen von Baumen "Neubau Verkehrsanlagen Tor zur Stadt in Eisenach” ' = — ' - Sportbekleidung/Sportartikel/Sportgerate - ElektrogroRgerate / Herde / Ofen - o 1| | nach § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
° 9 grenzung , P ’ gemal Feststellungsbeschluss 540.10 - 4348 - 05/ 17 (ausgenommen Groligerate) - Teppichbdden / FuBbodenbelége / Tapeten / Malereibedarf Tifgarage Larmpegelbereich 7 Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
o 0 o o éOQASbtriuﬁhggr;ur;d s;nitlgilfegganég?gen - Kulturwaren/Kunstgewerbe - Holz / Bauelemente / Baustoffe / Flieken / Werkzeuge / e i >80dB P Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschung von Entschédigungs-
S. r. uchstabe a) un S. au i i i i efodya — = . . :
Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), - Baby-/Kinderartikel/Spielwaren Maschinen , il » , anspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.
Nutzungsschablone ) die dem Denkmalsschutz unterliegen GRUNDLAGEN DER PLANUNG - Biicher/Schreibwaren/Buroartikel - Pflanzen / Pflanzsubstrate / Pflege- und Dingemittel / e —— W\ B ‘ VI Larmpegelbereich 6 P ® yhing
M1 | -V O)(G1)  Bezsichmung der Matvatme - Foto/OptikiUhreniSchmuck Pllanzgeftie iy ‘ L S 76 - 80 dB Eisenach, ..o

@ Anpflanzung Baume Eilgzdeelf:Iggﬁzn(]l;?:secwhlejgzhi:ﬁeﬁre”uégenkmale)’ Rechtsgrundlagen: - Unterhaltungselektronik/Bild- und Tontrager/Computer- - Campingartikel- und Zubehér Larmpegelbereich 5 3
1,0/ g 9-15m 9 technik und -zubehér, ElektrogroRgerate (weike Ware) - GroRteilige Sportgerate (z. B. Boote, Tauchsportgeréte) ydn— 71-75dB
2u erhaltende Baume . Auf Grund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der jeweils glltigen Fassung wurde der Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 6 - Musikinstrumente/Musikalien - Kfz- und Motorradzubehér / Fahrrader / Fahrradzubeh6r .
j Grenze des Geltungsbereiches der Baugestaltungssatzung "Bahnhofsvorstadt" aufgestellt. - Kunst/Antiquitaten - Erotikartikel Lirmpegelbereich 4
Erlduterung "Innenstadt und Georgenvorstadt" - Jagdbedarf - Zooartikel ’Q 66 - 70 dB

Sonstige Planzeichen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) g S 7S

1.7  Bereich mit bedingter Festsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB) Die Oberbirgermeisterin

Art der baulichen Nutzung / Baufeld-Nr. | Zahl der Vollgeschosse

CICIENE

- . . . nach § 76 Abs. 3 WHG vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet "Horsel" Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) S, Larmpegelbere'Ch 3 N
. _ Gebiudehdhe der r Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans PI ich d PlanzV 18.12.1990 (BGBL | S. 58 o _ o _ _ _ 4 61 -65dB
Grundflachenzahl (GRZ) / Bauweise . N (§ 9 Abs. 7 BauGB) Grundwassermessstellen anzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12. ( -1S.58) Die in diesem Bereich festgesetzten Folgenutzungen sind bis zur Freistellung des Bereiches von Bahnbetriebszwecken
baulichen Anlagen Ilmmfr Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) gemal § 23 AEG unzuldssig. - Larmpegelbereich 2
— —— Abgrenzung des Bereiches mit bedingter Festsetzung - Bezugspunkt mit Richtungssektor A zur Ermittiung des Bereiches Thiiringer Ge.sefz tiber Natur und Landschaft (Thiiringer Naturschutzgesetz - ThiirNatG) vom 30.08.2006 (GVBI. S. 421) 18 Fliiche fur Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 61-65 dB b Auftrag- Planverfasser F)is Planstand Oktober 2013.:. .
. - | | (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) ‘ - mit immissionsschutzfachlichem Zusatzkontingent im Zusammenhan Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274) : : : geber: Landesentwicklungsgesellschaft Tharingen mbH
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (s 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) | S \AZ\ - . g g Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO) i. d. F. vom 28.01.2003 (GVBL. S. 41) Mainzerhofstrafte 12, 99084 Erfurt
. _ ~~ mit der Festsetzung gemafR Punkt 7.1 i 9 - ) 9 g g SR s e Zulassig ist die Errichtung von sozialen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen. Karisplatz Tel.: 0361/5603-0 F, : 0361/5603-333
o offene Bauweise +—eo—o—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) in der Fassung vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49) TADT EI E NA H el -0, Fax: -
Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Thiiringer Denkmalschutzgesetz (ThiirDSchG) vom 14.04.2004 (GVBI. Nr. 10 S. 465) 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO)
ossone Bauwel (2.5.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) DARSTELLUNGEN DER PLANGRUNDLAGE Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) Markt 2 .
g geschlossene bauweise 2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. “ KGS STADTPLANUNGSBURO HELK GmbH
PLANZE I CH EN OH N E FESTS ETZU NGSC HARAKTE R Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) Vg, . _
. . —m——1— Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen Thiiringer Wassergesetz (ThiirWG) vom 18.08.2009 (GVBL. Nr. 11 S. 648) &QS‘& 9981 7 E IsenaCh KupferstralRe 1, 99441 Mellingen
a abweichende Bauweise I 1 (59 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) . . . o a T T ’ 2.2 Die Hohen der baulichen Anlagen werden mit der Gebaudehdhe angegeben. Sie wird gemessen zwischen der oberen Tel.: 036453/865-0, Fax: 036453/86515
S ' (aUSZUgSWGISG und be|Sp|e|haft) Thiiringer Bodenschutzgesetz (ThiirBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.12 2003 Dachbegrenzungskante in Gebaudemitte (oberer Bezugspunkt), also dem duBeren Schnittpunkt der beiden Dachschenkel
——— Baulinie Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit Thiiringer Gesetz iliber die Vermeidung, Verminderung, Verwertung und Beseitigung von Abféllen (Thiiringer Abfallwirtschaftsgesetz - ThirAbfG) (bei Pultdachern der héchste Punkt des Dachschenkels mit der AuRenfassade) und der Oberkante der nachstgelegenen,
@ o vorhandene Flurarenze in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1999 (GVBI. S. 385) zur ErschlieBung des Grundstiicks dienenden Verkehrsflache (unterer Bezugspunkt) in Fahrbahnmitte. MaRgebend ist das Proj.- Nr.: bearbeitet :
— Baugrenze @D Genh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger 9 ai;%fgggﬁaegg:?-gi;'m@iﬁﬁu egri'tDagihzfsh;i%rgrnzzuunbgeszﬁ:Eteen;‘er oberste Anschiuss der AuRenwand (erforderliche Projekt: Bebauungsplan B6 3479 Dipl.- Ing. I. Kahlenberg
Flschen fir Gemeinbedart () Fahrrecht zugunsten der Anlieger vorhandene Flurstiicksgrenze Kartengrundiagen: mit integriertem Griinordnungsplan
achen tur Gemeinbedart (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) ’ Die Obergrenze der Gebaudehodhe in den Teilgebieten "Lebensmitteleinzelhandel" und "Fachmarkte" des Sondergebietes " " :
) ) _ 5652/5 vorhandene Flurstiicksbezeichnung (z.B. Flurstiick 5652/5) - Katasterplan,Stadtverwaltung Eisenach, Stand 13.03.2015 Han<_:ie| up_d im Songergebiet Beherbergungs- und Tagungsstétte darf durch technische Aufbauten zu 10% der Dachflache Bahnhofsvorstadt" in Eisenach Mafstab: gezeichnet:
- Flache fur Gemeinbedarf == hand Gebiud - Grundlage Planung ZOB: Feststellungsentwurf 04/2015 des jeweiligen Gebaudes um max. 1,50 m Uberschritten werden. I Dr.-Moritz-Mitzenheim-Strafie Stadtpark 1:1.000 G. Arnold
vorhandenes Gebaude ; R A
n Sozialen Zwecken dienende Gebzude und Einrichtungen A - Grundlage Planung B19.(nur Kreisverkehr): Buro Invgr Plelnfeststellung (_1' Anderung) vom 28.05. 2008 Sondergebiet SO-BT: Im Teilbereich des Baufeldes, welcher eine Gebdudehdéhe von 21 m zulésst, ist zur Bahnhofstralie
i:% ® vorhandene Biume - Grundlage Planung Anbindung Wartburgallee, Ingenieurblro SHP-Ingenieure, Vorentwurf 02/2010 ausgerichtet das oberste Geschoss als Staffelgeschoss (Versatz zum darunterliegenden Geschoss mindestens 3 m) . . 4. Entwurf .
- Grundlage Planung BahnhofstraRe / B19: Ingenieurbiiro fiir Bauwesen St. Ruppe, Feststellungsentwurf: 12/2017 auszubilden. Zeichnung: - ENtwu Bearbeitungsstand: Oktober 2019
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