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Antrags-Nr.
0180-AT/2019

Antrag

Herr Raymond Walk
Vorsitzender der CDU-Stadtratsfraktion

Betreff

Antrag der CDU-Stadtratsfraktion - Aufstellung von Bebauungspldanen

Beratungsfolge Sitzung Sitzungstermin
Haupt- und Finanzausschuss 0 03.12.2019
Stadtrat der Stadt Eisenach 0 10.12.2019

I. Beschlussvorschlag

Der Stadtrat der Stadt Eisenach beschlieft:
1. Fiir folgende Gebiete wird zum Zwecke der Wohnbauflachenentwicklung die Aufstellung von
Bebauungspldanen im beschleunigten Verfahren nach § 13b Baugesetzbuch (BauGB) gefasst.

Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 51 ,Hohe StraRe” (siehe Anlage 1)
Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 52 ,,Obere KarolinenstralRe” (siehe Anlage 2)
Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 53 ,Hofferbertaue-Ost“ (siehe Anlage 4)
Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 54 ,Sportstitte des Friedens” (siehe Anlage 5)
Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 55 ,Teichweg” Hotzelsroda (siehe Anlage 6)
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2. Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Eisenach ist im Wege der Berichtigung anzupassen (§
13a Absatz 2 Nr. 2 BauGB).

3. Die Aufstellungsbeschliisse sind ortsiiblich bekannt zu machen.

4. Falls die Stadt nicht Eigentiimer des Grundstiicks ist, wird sie vor Beauftragung der Planung mit
dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer einen stadtebaulichen Vertrag i{iber die zu
erwartenden Kosten abschlieen beziehungsweise sonstige Regelungen treffen. Zielstellung
ist, dass die NutznieBer der Aufstellung des B-Planes auch die Kosten hierfiir tragen. Grundlage
stellt § 11 BauGB dar. Bei der Aufstellung eines B-Planes wiirde dies § 11 Abs. 1 Nr. 1 und 3
BauGB betreffen. Die Vertragspartner konnen natiirliche und juristische Personen sein.

Il. Begriindung
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Gesetzliche Grundlage des Antrages:

§ 13b BauGB Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren

Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13b BauGB entsprechend fir B-Plane mit einer Grundflache im
Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
anschlieRen. Das Verfahren zur Aufstellung eines entsprechenden B-Plans kann nur bis zum 31.
Dezember 2019 formlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 BauGB ist bis
zum 31. Dezember 2021 zu fassen.

Seit dem 13. Mai 2017 besteht die Moglichkeit, B-Plane im beschleunigten Verfahren fur den
Aulenbereich aufzustellen. Die Befristung flr B-Plane im beschleunigten Verfahren nach §
13b BauGB lauft am 31.12.2019 aus. Sollte es die Stadt Eisenach versdumen, die
Aufstellung der Bebauungsplane zu beschliefen, sind solche Flachen nur noch erschwert
und mit grofierem Zeit- und Kostenaufwand oder gar nicht mehr zu entwickeln.

Das beschleunigte Verfahren bringt folgende Erleichterungen:

e Es besteht keine Verpflichtung zu einer friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und
Erorterung.

e Die Gemeinde muss keine férmliche Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger
offentlicher Belange durchfiihren, sondern kann auf andere Art und Weise die Gelegenheit
zur Stellungnahme in angemessener Frist gewahren.

e Ein B-Plan kann aufgestellt werden, bevor die an sich notwendige Anpassung des FNP
vorgenommen wurde. Der FNP kann im Weg der Berichtigung nachtradglich angepasst
werden. Diese Berichtigung bedarf keiner Offentlichkeitsbeteiligung und keiner
Genehmigung durch die Kommunalaufsicht.

e Fir Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB) ist kein Ausgleich
erforderlich.

e Die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung und Erstellung eines Umweltberichts
entfallt.

Ziele der Planung:

Das beschleunigte Verfahren ist an drei Bedingungen gekniipft:
e Der Bebauungsplan darf max. 10.000 m? Grundflache umfassen,
e lediglich die Zuldssigkeit von Wohnnutzung begriinden und
e die Flache muss sich an den bereits bebauten Ortsrand anschlieRen.

Die Stadt Eisenach wird gréBenmalRig begrenzte Aulenbereichs-Flachen zu Wohnzwecken
entwickeln. Hierin gibt es dringenden Bedarf an Entwicklungsflachen, der {iber das im Stadtgebiet
vorhandene und/ oder im Flachennutzungsplan dargestellte Angebot hinausgeht. Zudem werden
Bebauungen am Ortsrand durch die Zuldssigkeitsbestimmungen im AuBenbereich erschwert. Diese
strittigen Flachen, in denen zum Teil auch illegal gewohnt wird, kdnnen durch die Festsetzungen des
B-Plans nach § 13b BauGB klar geregelt werden (z. B. Obere KarolinenstralRe). Ebenso kénnen
Uberholte, nicht erreichbare Ziele des Flachennutzungsplanes kompensiert werden (z. B. Stadion des
Friedens, Hohe StralRe Flache F1).

Fir alle vorgeschlagenen Flachen gelten nach den o. g. Bedingungen die gleichen Planungsziele, die
selbstverstandlich eine angepasste Entwicklung von Wohngebieten im Ubergang zur freien
Landschaft oder anderer Nutzung ermoglichen sollen. Im Verfahren sind notwendige Details zu
klaren (Geschossigkeit, Hohe und Grundflache von Wohnhausern, ErschlieBung, Artenschutz).
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Die einmalige Chance, die der Gesetzgeber den Stadten einrdumt, sollte auch von der Stadt Eisenach
genutzt werden. Hier kann die Stadt Missstande beseitigen und Flachenbedarf sichern.

Sollten bei einem Gebiet moglicherweise uniliberwindbare Konflikte auftreten, besteht fiir den
Stadtrat jederzeit die Mdglichkeit den Aufstellungsbeschluss aufzuheben. Es kommt auch dann nicht
zu einer Rechtskraft eines B-Planes, wenn er nicht vor dem 31.12.2021 zur Satzung beschlossen
werden kann; dann wird es auch keinen Planungsschaden geben.

Daher soll der Stadtrat die Aufstellung der Bebauungsplane im vereinfachten Verfahren nach § 13b
BauGB noch vor dem 31.12.2019 beschlieBen und die Verwaltung mit der Bearbeitung
beauftragen. Es ist anzustreben, dass der jeweils entsprechende Satzungsbeschluss nach § 10
Absatz 1 BauGB bis zum 31. Dezember 2021 gefasst wird.

Herr Raymond Walk
Vorsitzender der CDU-Stadtratsfraktion
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