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VORBEMERKUNGEN

In den Vorbereitenden Untersuchungen aus dem Jahr 1991 wurden in der Kernstadt
Eisenachs erhebliche stadtebauliche Missstinde dargestellt und daraus die
Empfehlung zur Festlegung eines Sanierungsgebietes ,Innenstadt” begriindet. Die
Sanierungssatzung wurde am 04.11.1993 vom Eisenacher Stadtrat beschlossen
und im September 1994 6ffentlich bekannt gemacht. Mit dem Beschluss bekannte
sich die Stadt Eisenach zum Erhalt der historischen, kleinteiligen Parzellen-, Bau-
und Nutzungsstrukturen, zur Instandsetzung und Modernisierung der Bausubstanz
sowie zur qualitatvollen Erneuerung der Freirdume und Verkehrsflachen. Diese
und weitere Sanierungsziele zu Themen wie Nutzungsstruktur, Zentrumsfunktion,
Verkehr, Stadtbild, Freiraum und Naturhaushalt werden bis heute im Rahmen der
Stadtsanierung verfolgt.

Aufgrund fehlender Einrichtungen fiir kulturelle und soziale Zwecke im
Sanierungsgebiet ,Innenstadt® wurde mit einer weiteren Vorbereitenden
Untersuchung im Jahr 2003 das Ersatz- und Erganzungsgebiet ,Wandelhalle*
hergeleitet. Das untersuchte Gebiet wies nicht nur hohe stiadtebauliche Missstande
auf, sondern schien auch durch seinen Gebdudebestand ein Potenzial fiir eine
kulturelle Ergdnzungsfunktion der Innenstadt zu bieten. Fiir die Grundstiicke und
Gebaude wurden Entwicklungsszenarien im Rahmen des Leitbildes ,100 Jahre
Kulturzentrum Wandelhalle 1906-2006“ entworfen. Ziel war es positive Effekte
fir die Wohnzufriedenheit, die demographische Entwicklung, den Tourismus und
die Wirtschaft im Sanierungsgebiet ,Innenstadt” zu erwirken. Das Ersatz- und
Ergdnzungsgebiet ,Wandelhalle” wurde am 25.06.2003 vom Eisenacher Stadtrat
beschlossen.

GemaiR § 136 Baugesetzbuch (BauGB) ist die GesamtmaBnahme durch die Stadt
planvoll und zigig durchzufiihren. Im Jahr 2019 wurde deshalb eine umfassende
Bestandsaufnahme durchgefiihrt, um die Zielerreichung im Sanierungsgebiet
Jnnenstadt® zu prifen und im Rahmen einer Fortschreibung die verbleibenden
Malnahmen bis zum Abschluss der Sanierung festzulegen. Der vorliegende Bericht
stellt die Ergebnisse dieser Untersuchung dar und enthéalt einen Rahmenplan zur
Durchfiihrung der Gesamtmafnahme ,Innenstadt” bis zu deren Abschluss.

Zur Erreichung der Sanierungsziele konnten in den vergangenen Jahrzehnten
zahlreiche Mafnahmen durch Stadtebauférdermittel und Ressourcen privater
Eigentiimer umgesetzt werden. Die Sanierungsziele fir das Gebiet ,Innenstadt”
wurden zu groBen Teilen erreicht, sodass ein Ende der Sanierung und die Aufhebung
der Sanierungssatzung absehbar ist und zeitlich fixiert werden kann.



Abb. 1: Luftbild der Eisenacher Innenstadt mit den Geltungsbereichen des Sanierungsgebiets ,Innenstadt”
und des Ersatz- und Ergdnzungsgebietes ,Wandelhalle".
Quelle Luftbild: Thiiringer Ministerium fiir Infrastruktur und Landwirtschaft, Geoproxy.
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KURZPORTRAIT
SANIERUNGSGEBIET ,,INNENSTADT®

GELTUNGSBEREICH

Das Sanierungsgebiet ,Innenstadt” umfasst eine Flache von ca. 44 Hektar und etwa
960 Grundstiicke. Es umfasst die Historische Altstadt und wichtige Randbereiche
der Innenstadt. Westlich umschlieBt der Geltungsbereich den Alten Friedhof am
SchloBberg sowie die Gebdude An der Miinze, schneidet durch die GeorgenstralRe
und verlauft am Rande der Hospitalstraf8e. Im Norden bilden der Muhlgraben und
die Bebauung um die JakobstraBe und an der SophienstraBe den Abschluss des
Gebietes. Im Osten werden der Karlsplatz sowie die Grundstiicke der Sandgasse,
der Johannisstral3e, der Loberstral3e, der Kleinen Lébersgasse und des Frauenbergs
eingeschlossen. Im Stiden liegt der Frauenplan und die Bebauung an der MarienstralRe
bis zur Hausnummer 48 innerhalb des Sanierungsgebietes. Das Gebiet ,Wandelhalle*
erganzt an der Wartburgallee das Sanierungsgebiet slidostlich. Weiter Richtung
Nordosten umfasst der Geltungsbereich die Charlottenstral3e, Mdnchstral3e, den
Pfarrberg und den SchloBberg.

STADTEBAULICHER CHARAKTER UND GESCHICHTE

Das Gebiet ist weitestgehend durch den intakten historischen Stadtgrundriss
gekennzeichnet, dessen Ursprung in drei Marktsiedlungen liegt, die sich in den
Bereichen des heutigen Karlsplatzes, des Frauenplans und des Marktplatzes bildeten
und im Laufe des 12. Jahrhunderts zu einer Stadt verschmolzen. Der mittelalterliche
Stadtkern wurde Anfang des 13. Jahrhunderts durch eine Stadtmauer geschiitzt,
welche heute noch in Teilen erhalten ist. Der Stadtkern und die sidwestlich
vorgelagerte Georgenvorstadt stellen das alteste Zeugnis der Stadtgeschichte dar.

Die dichte und kleinteilige Altstadtbebauung bildet meist geschlossene Gebaude-
blocke. Die Parzellierung der Stadtstruktur entspricht ihrem mittelalterlichen
Ursprung, sodass enge StraRenrdume gesdumt von schmalen, stehenden
Gebaudefassaden das historische Stadtbild pragen. Dazwischen weitet sich das
Stadtgefiige immer wieder zu grof3zligigen Platzraumen wie dem Markt, Karlsplatz,
Frauenplan oder Johannisplatz auf.

Die Grundstiicke sind im Altstadtbereich meist schmal und lang geschnitten.
Gebaudestrukturen entlang der StraRenziige mit der hochsten Nutzungsdichte -
insbesondere die Karl- und Querstrale - weisen durch Hinter- und Nebengebiude
einen hohen Uberbauungsgrad auf. Andere Quartiersinnenbereiche werden



Abb. 2: Typische Altstadtbebauung auf dem mittelalterlichen Stadtgrundriss in der Lutherstrafe.
Foto: KEM

meist durch private Grinflichen oder befestigte Stellplatzanlagen gepragt. Die
Blockrandbebauung wird insbesondere in den weniger zentralen Straen immer
wieder von Baullicken und kleinen wie gro3en Brachflachen unterbrochen.

Neben der dichten Altstadtbebauung finden sich im noérdlichen Sanierungsgebiet
Zeilenbauten in Plattenbauweise der Nachkriegsmoderne, mit den fir diese
Topologie typischen grof3zligigen, begriinten Innenhéfen, Funktionsgebauden und
breiten StraRenziigen.

Insbesondere slidlich und sidostlich des Marktplatzes dominieren freistehende
Baukorper den stidtebaulichen Charakter. Dies sind vor allem Einrichtungen fir
offentliche, soziale und kirchliche Nutzungen, wie beispielsweise die Predigerkirche
und das Martin-Luther-Gymnasium oder die Georgenschule. Eine dhnliche Typik
weilt die Bebauung des Ersatz- und Ergdnzungsgebietes ,Wandelhalle“ auf, welches
ausnahmslos mit freistehenden, architektonisch und stidtebaulich markanten
Gebauden bebaut ist.

FUNKTIONS- UND VERKEHRSSTRUKTUR

Pragend fiir den Gebietscharakter ist die zentrumstypische Nutzungsmischung aus
Einzelhandel, touristischen, sozialen, kulturellen und éffentlichen Einrichtungen. Die
grofte Nutzungsdichte weisen die Stadt- und Platzrdume der Karl- und Querstralle,
des Karlsplatz und des Marktes auf. Wichtige funktionelle Achsen sind die
Marienstral3e und Frauenberg von Siiden sowie die GeorgenstralRe aus dem Westen
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kommend. Entlang dieser Raume konzentrieren sich Einzelhandels-, Dienstleistungs-
und Gewerbenutzungen in den Erdgeschosszonen. Einige kulturelle, soziale und
offentliche Einrichtungen sind in diesem Bereich vorzufinden.

Die Nutzungsmischung nimmt in den NebenstraBen zunehmend ab. Der stidliche Teil
des Sanierungsgebietes im Umfeld vom Frauenplan und der nordwestliche Bereich im
Umfeld der Jakobsstral3e zeichnen sich durch eine vorwiegende Wohnnutzung aus.
Das Gebiet um die Wandelhalle wird durch die kulturelle Nutzung der Wandelhalle
selbst sowie des Ausstellungspavillons und durch die Griinanlage ,Erholung” gepréagt.
Der ehemalige Fiirstenhof und das Casinogeb&ude stehen leer.

Der Karlsplatz ist wie der Markt ein Ankerpunkt des &ffentlichen Personen-
nahverkehrs sowie fuBlaufiger Knotenpunkt Richtung Hauptbahnhof. Die
Hauptachsen des motorisierten Individualverkehrs verlaufen auerhalb des
Sanierungsgebietes. Im Sanierungsgebiet dienen vor allem die Georgenstralle, die
AlexanderstraBe und die Sophienstra3e, der Frauenberg und der Karlsplatz der
inneren ErschlieBung. Die Ful3gdngerzone bestehend aus Querstral3e, KarlstraBe
und Markt sind dem motorisierten Verkehr verschlossen.

Der ruhende Verkehr verteilt sich Gber das gesamte Sanierungsgebiet, insbesondere
aufgrund vieler kleinerer Stellplatzanlagen auf Platzen, StraBen, Baullicken und
Brachflachen. GréRere Parkierungsanlagen befinden sich im Parkhaus Hinter der
Mauer und auBerhalb des Sanierungsgebietes an der Wartburgallee (Brauerei) und
zukinftig in der Bahnhofstraf3e (Tor zur Stadt).

Abb. 4: Bauliicken werden vielerorts als Stellfidchen fiir PKW genutzt, wie hier in der Loberstrafle.
Foto: KEM
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BESTANDSAUFNAHME

RECHTSGRUNDLAGEN

Das formlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Innenstadt” ist durch folgende Satzungen
und Beschliisse des Stadtrates der Stadt Eisenach rechtskréftig:

=  Beschluss zur vorbereitenden Untersuchung in dem Gebiet Innenstadt/
Katharinenstra3e/Ehrensteig vom 10.10.1990, ortstiblich bekannt gemacht am
05.11.1992

= Beschluss Uiber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Innenstadt”
am 04.11.1993, ortstiblich bekannt gemacht am 15.09.1994

= Beschluss Uiber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Innenstadt”
am 09.10.1998, ortstiblich bekannt gemacht am 24.11.1998

= Beschluss Uber das Erweiterungsgebiet ,Wandelhalle® am 25.06.2003,
ortstblich bekannt gemacht am 26.08.2003

UNTERSUCHUNGSMETHODE

Im Rahmen der Untersuchung wurden aus dem ,Bericht der vorbereitenden
Untersuchungen, Stadtebaulicher Rahmenplan, Kernstadt Eisenach® aus dem Jahr
1993 die Sanierungsziele und geplanten MalZnahmen zur Umsetzung der Sanierung
erhoben. Die Einschatzungen zum Durchfiihrungsstand der einzelnen Ziele und
MaRnahmen wurden durch Inaugenscheinnahme im Stadtraum sowie durch die
Einschatzungen des Amtes fiir Stadtentwicklung der Stadt Eisenach und des
Sanierungsbetreuers KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH.

Sanierungsziele beschreiben Entwicklungsziele fiir das Gebiet, die durch die
GesamtmalRnahme erreicht werden sollen. Ein Sanierungsziel kann beispielsweise
,Erhalt und Sicherung des gewachsenen historischen Stadtgrundrisses” lauten.
Die Ziele sind qualitativ zu bewerten. Zur Erreichung der Sanierungsziele werden
MaBnahmen (oder Einzelvorhaben) durchgefiihrt. Solche Vorhaben kénnen
Grundstticksneuordnungen, Umgestaltungen von StraRen und Platzen oder auch
die Modernisierung von Gebiuden sein. Der Sanierung liegt ein stadtebaulicher
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Abb. 5: Der Auszug aus den Vorbereitenden Untersuchungen zeigt den Zustand der Bausubstanz im Jahr 1993.
Quelle: Bericht der Vorbereitenden Untersuchungen, Stddtebaulicher Rahmenplan, Kernstadt Eisenach,
1993, Freie Planungsgruppe Berlin GmbH
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Rahmenplan zugrunde, der Aussagen zur geplanten Nutzungsstruktur, zu
Verkehrsplanung, zu Entwicklungsachsen, zu Raumkanten oder auch Griinstrukturen
enthdlt. Die Umsetzung von Vorhaben sowie stadtebaulicher Planungen ist
quantitativ einschatzbar. Diese Einschitzungen sowie die vorliegenden Plane
zum Durchfiihrungsstand erméglichen wiederum die Bewertung hinsichtlich der

Erreichung von Sanierungszielen.

DURCHFUHRUNGSSTAND DER SANIERUNG

Ubergeordnete Ziele

Der Durchfiihrungsstand der Sanierung muss vor dem Hintergrund des historischen
Kontextes bewertet werden, in dem die Sanierung begann. Zum Zeitpunkt der
Vorbereitenden Untersuchungen Anfang der 1990er Jahre war die Kernstadt von
jahrelanger Vernachlassigung aufgrund der Stadtentwicklungspolitik in der DDR
gepragt, die sich vornehmlich auf den Bau der ,sozialistischen Stadt“ auBerhalb
der historisch gewachsenen Stadtraume fokussierte. Private Investitionen in den
Bestand wurden aufgrund von Ressourcenknappheit erschwert (vgl. Abb. 5). Die
stadtebaulichen Missstinde im Gebiet waren dementsprechend grof3, wie die
Vorbereitenden Untersuchungen 1992 veranschaulichten.

Das lbergeordnete Ziel der Wiederherstellung von stidtebaulicher Ordnung und
von Rahmenbedingungen, unter welchen sich das Stadtgebiet ohne die Instrumente
des besonderen Stadtebaurechts und der Stadtebauférderung zielfihrend
weiterentwickeln kann, soll unter dem Leitbild der kritischen Rekonstruktion
umgesetzt werden (vgl. Bericht der Vorbereitenden Untersuchungen, S. 48). Dabei
geschieht die Stadtreparatur ,behutsam” entlang der vorgefundenen historischen
Funktion, der Proportionen und dem Erscheinungsbild der Baustruktur. Der Erhalt
von Baustrukturen wird dem Abbruch und Ersatz vorgezogen. Verlorengegangene
Baustruktur soll nicht identisch wiederaufgebaut, also rekonstruiert, sondern mit
Bezug zur vorgefundenen Historie entsprechend der vorgefundenen Strukturen
aber unter der Beriicksichtigung aktueller Anforderungen und Bauweisen ,kritisch*
ersetzt werden.

Das formulierte Leitbild der Sanierung wurde im Sanierungsgebiet ,Innenstadt”
weitestgehend eingehalten und umgesetzt. Davon zeugt das Stadtbild, das durch die
erhaltenen historischen Strukturen, Fassadengestaltungen und Bauweisen dominiert

wird.

>

>

Durchfiihrungsstand in
Tabellenform: siehe Anhang
Seite A2

Sanierungsziele sind im
Text rot markiert
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Das Sanierungsziel der Weiterentwicklung der Kernstadt unter Bertlicksichtigung sich
verdnderter struktureller und stddtebaulicher Anforderungen steht in unmittelbarem
Zusammenhang mit der politischen Wende, die zum Zeitpunkt der Vorbereitenden
Untersuchungen nur zwei Jahre zuriicklag. So war beispielsweise Anfang der 1990er
Jahre aufgrund des wachsenden Einzelhandels- und Dienstleistungssektors und der
steigenden Nachfrage nach Verkaufs- und Biliroflachen eine Verdringungswirkung
auf den Wohnraum im Stadtzentrum festzustellen. Jiingere Anforderungen sind
beispielsweise die Alterung der Gesellschaft, Onlinehandel mit seinen Folgen fir
den ortlichen Einzelhandel oder auch der Klimawandel. Die neuen stadtebaulichen
und strukturellen Anforderungen wurden in vorbereitenden Planungen,
Ordnungsmafnahmen und Vorhaben der Sanierung einbezogen.

Die Sicherung der Wohn-, Einkaufs- und Aufenthaltsfunktion der Kernstadt ist erreicht,
was die Analysen zum Thema Nutzungsstruktur belegen. Das Stadtzentrum dient der
Versorgung der Bevolkerung, ist, belegt durch ein positives Wanderungssaldo, ein
attraktiver Wohnstandort und zieht durch neu gestaltete Stadtrdume, 6ffentliche,
kulturelle, soziale und kirchliche Einrichtungen viele Menschen zum Verweilen an.
Das Fortbestehen eines lebendigen Stadtzentrums ist somit ebenfalls ein erreichtes Ziel

der Sanierung.

Nutzungsstruktur

Im Rahmen der Sanierung konnte die charakteristische Nutzungsmischung in der Altstadt
erhalten werden. Diese ist wie zu Beginn der Sanierung und in der Vergangenheit
das Versorgungszentrum fir die Stadtbevélkerung. Die Innenstadt ist Wohnort,
Herberge fliir Gaste und bietet zahlreiche kulturelle, soziale, gewerbliche und
offentliche Angebote. Die Nutzungsstruktur entspricht den Anforderungen eines
Mittelzentrums. Die Wohnfunktion der Innenstadt konnte erhalten und gestdrkt werden
(vgl. Abb. 6), da aufgrund von Geb3udemodernisierungen der Wohnstandard
angepasst und beispielsweise durch Regelungen wie jene im Bebauungsplan
,Nordliche Innenstadt® die Verdrangung aufgrund der Nachfrage nach Gewerbe-
und Biroflachen weitestgehend vermieden wurde. Dem erhdhten Flachenbedarf,
sowohl bei Wohn- als auch Gewerbenutzungen, wurde durch die Bebauung von
Brachflaichen wie beispielsweise in der Sophien- und Alexanderstralle sowie
durch die Bebauung von zentralen Blockinnenbereichen mit Einzelhandelsflichen
begegnet. Insbesondere letzteres Vorhaben ermaéglichte die Umsetzung des Ziels, die
Einzelhandelsfldchen unter prioritdrer Nutzung von Reserven im Bestand bedarfsangepasst

und stadtbildvertrdglich zu erweitern.
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Das sich abzeichnende positive Bild im Sanierungsgebiet wird beeintrachtigt von
Leerstanden insbesondere in den Erdgeschosszonen von StraBenziigen abseits
der Hauptachsen und unabhingig vom Zustand der Gebaude (vgl. Plan 2, Anhang).
Einige Gebaudestehensogar komplettleer.Zusammen mitdenim Gebiet auftretenden
Baullicken und Brachflachen sind diese noch immer als Missstand einzustufen, da
sie keiner adaquaten Nutzung im Einklang mit den Sanierungszielen entsprechen.
Ein Handlungsbedarf besteht also darin, Konzepte und Nutzungen fiir leerstehende
Gebaude und Brachen zu finden und Strategien im Umgang mit zunehmendem

Ladenleerstand zu entwickeln.
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Wohnen/Wohnen im Obergeschoss

><] Leerstehendes Gebaude

Abb. 6: Der Auszug aus Plan 2 zeigt die Wohnnutzung der

Gebdude im Sanierungsgebiet.
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Bauliche Struktur/Stadtbild

Die Instandsetzung, Sanierung und Ergdnzung der Baustruktur hat im Gebiet
entsprechend dem Leitbild der kritischen Rekonstruktion in groBem Umfang
stattgefunden. Das Ergebnis ist die sichtbarste Errungenschaft der Sanierung,
da sie sich im Stadtbild niederschlagt. Abbildung 5 (S. 8) und Abbildung 7 (unten)
zeigen die Bestandsaufnahme des Bauzustands der Gebaude der Vorbereitenden
Untersuchung (1993) und der Bestandsaufnahme im Rahmen dieser Fortschreibung
(2019). Darin wird der schlechte Bauzustand in der Ausgangssituation deutlich und
sichtbar, dass Gebdude nun in gutem Zustand und insbesondere grof3e Brachflachen

bebaut wurden.

Abb. 7: Der Auszug aus Plan 1 zeigt den baulichen
Zustand der Gebdude im Sanierungsgebiet.

[ ] Neubau (ab 1990)

[Z77] Baustelle

[ saniert
[ sanierungsbedrftig

I stark sanierungsbediirftig (Gesamtm
[ ] Gebaudebestand nicht erfasst

=== Stadtmauer, saniert
== Stadtmauer, unsaniert



Eisenach | Sanierungsgebiet ,Innenstadt | Fortschreibung der Sanierungsziele

Noch immer weisen einige Gebdude, darunter auch stadtbildpragende und
bedeutungsvolle Bauten wie der Furstenhof (LuisenstraRe 11-13), das Kaufhaus
Steppke (Goldschmiedenstral3e 8-10) oderdieehemalige kaufméannische Berufsschule
(GeorgenstraRe 26) akuten Modernisierungsbedarf auf. Gebaudesicherungen und
abschlieRende Teilmodernisierungen (Fassadensanierungen) werden durch die
Stadtebauférderung mitgetragen, um die Sanierungsziele zu erreichen. Weiche
Instrumente, wie die Beratung der Eigentiimer, die Erstellung von Blockkonzepten
und die Projektinitiative ,Zentral-Genial: Neues Wohnen in der Altstadt” werden
eingesetzt, um Initialzindungen an besonders problematischen Grundstiicken
herbeizufiihren. Das Sanierungsziel Instandsetzung und Sanierung bleibt somit eine
Herausforderung fir die Gesamtmalnahme.

Der gewachsene historische Stadtgrundriss konnte somit weitestgehend erhalten und
gesichert werden. Jedoch bestehen noch immer gré3ere Baullicken und Brachen, die
den Stadtgrundriss stéren. Auch neue Bauliicken sind hinzugekommen, insbesondere
dort wo kleine Gebaude in sehr schlechtem Bauzustand nicht erhalten werden
konnten. Etwa 70 % der Brachflachen werden als PKW-Stellflichen genutzt. Eine
Bebauung wird durch Vermietung und Verpachtung als Stellplatzflichen und
den daraus entstehenden Ertridgen womdglich behindert. Diesbeziglich besteht
Handlungsbedarf, um die Stadtreparatur abzuschlie3en.

Eine Schlisselfunktion fiir die Ablesbarkeit des historischen Stadtgrundrisses hat die
historische Stadtmauer. Die im Sanierungsgebiet gelegenen Abschnitte konnten zum
Teil saniert werden. Weitere Teile am Schloberg und an der DomstralRe weisen noch
Handlungsbedarf auf.

Uberwiegend orientieren sich Neubebauungen an den vorhandenen Baustrukturen und
die spezifischen Quartiersstrukturen wurden erhalten und weiterentwickelt. Von diesem
Leitbild wurde insbesondere bei Projekten in der Sophienstra3e (Hausnummern 16,
18 sowie 48 bis 54) und Alexanderstraf3e (16 bis 22) abgewichen, wo die Neubauten
fir einen Malstabssprung hinsichtlich der Parzellierung, Geb3dudehdhen und
der kleinteiligen, parzellenweisen Gliederung von Fassaden gesorgt haben. Die
negativen Wirkungen fiir das Stadtbild sind die Folge. Erfolgreich umgesetzt wurde
das Leitbild dagegen bei der Bebauung beidseitig der Henkelsgasse. Die dargelegten
Sanierungsziele bestehen weiterhin fort, insbesondere fiir groBere Liicken in der
Stadtstruktur, die noch zu schlieBen sind.

13
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Freiraum

Die Sanierung der offentlichen Rdume im Sanierungsgebiet wird durch die Stadt
Eisenach sukzessive vorangetrieben. Dabei wurden in hoher Qualitdt und unter
Berlcksichtigung der gegebenen historischen Strukturen und Materialien
Aufenthaltsqualitaten und Nutzungspotenziale geschaffen. Fiir einige StraBen und
auch Platze ist dieses Ziel noch nicht erreicht. Die Aufwertung des Karlsplatzes bleibt
aufgrund seiner stadtrdumlichen Bedeutung ein wichtiges Sanierungsvorhaben. Auch
kleine StraBenraume, wie die Charlottenstral3e, bilden aufgrund ihres schlechten
Zustandes stadtebauliche Missstande.

Die wenigen offentlichen Griinfldchen im Sanierungsgebiet wurden gesichert und teils
aufgewertet. Handlungsbedarf besteht in der Vernetzung zwischen Karlsplatz
und Stadtpark. Aufgrund des Klimawandels sind stadtklimatische Belange als
Anforderung an die Vorhaben der Stadtsanierung in den vergangenen Jahren
wichtiger geworden. Bei kommenden Erneuerungen von Stadtrdumen besteht
deshalb die Herausforderung den Einsatz von Griin, Wasser und Reduktion von
Versiegelung in die Abwagung einzubeziehen.

Die behutsame Blockentkernung zur stadtékologischen und gestalterischen Aufwertung
hat maRvoll stattgefunden. In zentraleren Lagen wurden Flachen fiir den Einzelhandel
geschaffen, vielerorts wurden ungenutzte Hinter- und Nebengebaude zugunsten von
Freiflachen im Blockinnern abgebrochen.

Die Offnung von Schulhéfen und vergleichbarer Flichen zur Verbesserung der
Versorgungsfunktion mit Spiel- und Aufenthaltsfldchen hat teilweise stattgefunden.
Zudem wurden Spielplétze, insbesondere im noérdlichen Teil (um die JakobsstraRRe)
sowie anden Randern des Gebietes (bspw. an der DomstraBe) errichtet. Die Angebote
fur Spiel und Aufenthalt insbesondere fiir Kinder und Jugendliche zu verbessern,
bleibt jedoch eine Herausforderung fiir die weitere Sanierung.

Naturhaushalt

Die Verbesserung der Lufthygiene und des Kleinklimas steht unter starkem Einfluss des
motorisierten Individualverkehrs, dessen Emissionen hauptsachlich die Lufthygiene
beeinflussen. Negative Auswirkungen durch Gewerbestandorte hat es im
Sanierungsgebiet zum Zeitpunkt der Vorbereitenden Untersuchungen kaum gegeben.
Auch heute sind keine Beeintrachtigungen durch Gewerbeemissionen festzustellen.
Der Verkehr hat im Gebiet stark zugenommen, zugleich ist die Emissionsbelastung
pro Fahrzeug gesunken. Das Stadtklima Eisenachs ist insgesamt positiv zu bewerten,
weshalb eine kleinrdumige Untersuchung der Emissionsbelastung im Rahmen dieser
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Untersuchung nicht Gegenstand war. Die Freihaltung der FuBBgangerzone in Karl-
und QuerstralRe sowie des Marktes und die Reduzierung des Verkehrs in anderen
stark durch FuBganger genutzten Stadtraumen tragen positiv zur Zielerreichung bei.
Das Sanierungsziel bleibt als Herausforderung jedoch bestehen und ist verknipft mit
den Zielen der Verkehrsentwicklung, die nachfolgend beschrieben werden.

Die Reduzierung des Versiegelungsgrades wurde durch Blockentkernungen in
geringem Umfang erreicht. Die Freirdume in den Quartiersinnenbereichen
werden unterschiedlich genutzt und sind teils stark versiegelt. Bei kommenden
Umgestaltungen sind, wie im &ffentlichen Raum auch, stadtklimatische Aspekte
einzubeziehen, Flachenversiegelung zu vermeiden und beispielsweise durch die

Kommunale Férderrichtlinie Entsiegelungsvorhaben zu férdern.
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Sanierungsstand 6ffentlicher Raum
[ ] Offentliche Verkehrsfliche, saniert
[ 1 Offentliche Verkehrsflache, unsanier
[ ] Offentliche Verkehrsflache in Sanier

Abb. 8: Der Auszug aus Plan 1 zeigt, welche 6ffentlichen
Fldchen im Rahmen der Gesamtmaf3nahme erneuert wurden.
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Verkehr

Den unter dem Thema Verkehr verorteten Zielen ist ebenfalls in gro3en Teilen
entsprochen worden. So kénnen die Ziele, das vorhandene Strafdennetz zu erhalten
und die Schaffung guter Verkehrsbedingungen im Anlieger- und Wirtschaftsverkehr, als
umgesetzt eingeschatzt werden. Ausreichend gut erreichbare Stellplatze sind im
Sanierungsgebiet vorhanden und werden durch Stellplatzanlagen am Rande des
Gebietes (Alte Brauerei, City Parkhaus in der UferstraBe) erginzt. Ein weiterer
Parkierungsschwerpunkt an der Bahnhofsstrae (Tor zur Stadt) befindet sich im Bau.

Die Stdrkung des Fuf3gdnger- und Radfahrerverkehrs, die Reduzierung des
Durchgangsverkehrs sowie Komforteinschrdnkungen im motorisierten Individualverkehr
sind in Teilen umgesetzt und mit weiteren Zielen als Leitbild fir einen
Verkehrsentwicklungsplan 2035“ der Stadt Eisenach beschlossen. Insbesondere fiir
die Stra3en und Platze, die im Rahmen der Sanierung noch nicht erneuert wurden,
steht die Erfiillung dieser Ziele noch aus.

Im Sanierungsgebiet besteht ein bedarfsgerechtes Angebot im d&ffentlichen
Personennahverkehr. Haltestellten wurden beibehalten, teils barrierefrei ausgebaut
und eine weitere Haltestelle wurde in der GoldschmiedenstralRe eingerichtet. Ein
Stadtbus bindet das Zentrum au3erdem an die Wartburg an, sodass auch Besucher
der Stadt den offentlichen Personennahverkehr nutzen. Um der Reduzierung des
motorisierten Individualverkehrs zu entsprechen, kénnen die Taktung der Buslinien
weiter ausgebaut und weitere Haltestellen barrierefrei gestaltet werden. Auch eine
Innenstadtlinie, die das Zentrum umkreist wiirde insbesondere altere Menschen und
Menschen mit koérperlicher Beeintrachtigung die Mobilitat erleichtern.

Ersatz- und Erganzungsgebiet ,Wandelhalle“

Das Gebiet ,Wandelhalle* wurde unter Berlicksichtigung des Leitbildes ,100
Jahre Kulturzentrum ,\Wandelhalle™ weiterentwickelt. Das Ziel, fehlende kulturelle
Flachen und Angebote in diesem Gebiet zu schaffen, wurde erreicht, indem die
Wandelhalle als Veranstaltungsort umfassend modernisiert wurde und der ehemals
leerstehende Automobilpavillon durch den Verein fir Gegenwartskunst eV. als
offener Ausstellungs- und Veranstaltungsort genutzt wird. Auch die Wandelhalle
bietet kulturelle Veranstaltungen, wenngleich die Sanierungsziele fiir das Gebaude
eine noch héhere Nutzungsintensitit vorsehen. Die stadtebaulichen Missstdande im
Gebiet wurden Gberwiegend beseitigt und kleinere MaRnahmen an den 6ffentlichen
Flachen umgesetzt. Eine Ausnahme bildet das ehemalige Kurhotel ,Fiirstenhof, das
noch immer leer steht und verfallt.
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Die Herausforderung fiir die weitere Sanierung bildet die Revitalisierungen des
Grundstiickes des Fiirstenhofs (Luisenstrae 11, 13). Aufgrund des fortgeschrittenen
Verfalls wird das Gesamtensemble nicht erhalten werden kénnen. Sanierungsziel
bleibt somit der Erhalt des Hauses 1, sodass die historische Stadtkrone fiir die
Raumwirkung erhalten bleibt. Ferner sind Schritte erforderlich, um die Nutzung des
Gebietes als kulturelles Zentrum zu intensivieren, insbesondere durch eine héhere
Auslastung der Wandelhalle.

Schlussfolgerungen

Die Betrachtung der Sanierungsziele ergibt insgesamt ein positives Gesamtbild.
Viele Sanierungsziele kénnen als erreicht bezeichnet werden, andere Ziele sind
teilweise erreicht. Teilweise erreichten Zielen kann durch die Durchfiihrung weiterer
MaRnahmen entsprochen werden. In Teilbereichen des Gebietes besteht aufgrund
der erfolgten MaBBnahmen die Grundlage dafiir, dass die weitere Entwicklung
begiinstigt wird und Ziele mittel- und langfristig ohne Instrumente wie das besondere
Stadtebaurecht oder den Einsatz von Stadtebauférdermitteln erreicht werden

kénnen.

HINDERNISSE BEI DER DURCHFUHRUNG DER
SANIERUNG

Die zligige Durchfiihrung der Sanierung wird durch die begrenzte Verfligbarkeit
von Mitteln zur Finanzierung behindert. Die Stadt Eisenach, die sich seit 2012
in der Haushaltssicherung befindet und auf Bedarfszuweisungen des Landes
angewiesen ist, ist nicht mehr im erforderlichen Umfang zur Finanzierung in der
Lage. Dies hat zur Folge, dass Mitleistungsanteile der Stadt an Férderungen im
Rahmen der Stadtebauférderung nur eingeschrankt zur Verfligung stehen. Das
Haushaltssicherungskonzept enthdlt MalRnahmen, die bis 2022 die finanzielle Lage
der Stadt verbessern sollen. Hinzu kommt, dass Finanzhilfen von Bund und Land fiir
die stadtebauliche Sanierung nicht in dem Umfang und im geplanten Zeitraum zur
Verfligung stehen. Durch die begrenzte Verfligbarkeit der Mittel verlangert sich der
Durchfiihrungszeitraum der Sanierung.
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Erforderlichkeit einer Konkretisierung der Sanierungsziele -

Erarbeitung von stadtebaulichen Konzepten

Erneuerung von Freirdumen und Verkehrsflachen

]

O

Erneuerung von Freirdumen und Verkehrsflachen in Umsetzung

Platzgestaltung

Sanierung Stadtmauer

Verkehr und ErschlieBung

Abb. 9 Der Auszug aus Plan 5 zeigt die
Sanierungsziele/Einzelvorhaben, die

Entwicklungsachse

444444

fortgeschrieben werden.

FuBwegeverbindung

Baustruktur

SchlieBung Raumkante

Sanierungs- und Instandsetzungsbedarf Gebaude

hoch (Gesamtmodernisierung)

1
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FORTSCHREIBUNG DER
SANIERUNGSZIELE

Das Baugesetzbuch schreibtin § 136 die zligige Durchfiihrung der Gesamtmafnahme
vor. Es wurden die ausstehenden Sanierungsziele und die MaBhahmen zu deren
Erreichungaufihre Realisierbarkeitineinemangemessenenzeitlichenundfinanziellen
Rahmen Uberpriift. Dies geschieht vor dem Hintergrund der beschriebenen
Hindernisse sowie des Zligigkeitserfordernisses der Sanierung.

Im Ergebnis wird an den beschlossenen Sanierungszielen festgehalten und diese
weiter verfolgt. Es lassen sich MaBBnahmen beschreiben, die zur Zielerreichung
beitragen sollen und andere Maf3nahmen, deren Weiterverfolgung im Rahmen der
Gesamtmalnahme nicht weiter erforderlich ist. Die Einteilung der ausstehenden
MaRnahmen in weiterverfolgte und verworfene ist in ,Plan 4: Verfolgte und
verworfene MafRnahmen zum Abschluss der SanierungsmaRnahme” (sieche Anhang)
dargestellt. Die verbleibenden Vorhaben sind im Abschnitt 5 Kosten und Finanzierung
sowie in ,Plan 5: Zielkonzept zum Abschluss der SanierungsmaBnahme (siehe Anhang

und Auszug links) dargestellt.

Die fortzuschreibenden MalRnahmen beinhalten Vorhaben, die aufgrund ihrer
stadtebaulichen Bedeutung besonders geeignet erscheinen, die Sanierungsziele
zu erreichen. Vorhaben kénnen auBerdem Prioritdt erhalten, da sie spezielle
stadtebauliche Missstande beheben.

Wesentliche Sanierungsvorhaben von Straen und Platzen sind im Rahmen der
Fortschreibung weiter zu verfolgen. Diese Vorhaben beeinflussen positiv diverse
Sanierungsziele: So wirkt die Qualitat der 6ffentlichen Rdume auf das Stadtbild,
auf die Entwicklungsfahigkeit angrenzender sanierungsbediirftiger Gebaude oder
Brachen oder auch auf die Aufenthaltsqualitditen und somit Wohnqualitaten der
Innenstadt. Die Umgestaltung von StraBen und Platzen ermoglicht Verkehrsziele
umzusetzen; sie beglinstigt aul3erdem die Wiedernutzung von leerstehenden Laden-
und Geschéaftsrdumen in den Erdgeschosszonen. Besondere Prioritdt erhalten
somit die Neugestaltungen des Karlsplatzes, der Marienstra8e, Johannisstralle,
CharlottenstraBe, AlexanderstraBe, GeorgenstraBe und des Platzes um den
Schwarzen Brunnen, der SchmelzerstraRe, der QuerstraRe (ndrdlicher Abschnitt),
WoydenbrugkstraBe (studlicher Abschnitt), Obere Predigergasse, LoberstraRe,
Lauchergasse, GroRBe Wiegardt und von Teilbereichen des Frauenplans.



> EINZELVORHABEN ZUM ABSCHLUSS
DER GESAMTMASSNAHME

Bezeichnung Vorhaben Kostenin €

(geschatzt)

Karlsplatz/ Johannisstr. 8.000.000
ey 650000
st 760000
e ey 560000
e, 300000
ot N 600000
gcehjvrie:nsgafifbf/; KatharinenstraBe’) oo 200000
Schwarzer Brunnen 1.150.000
B S
Obere Predigergasse 150.000
SCh melzerst ra Be ........................................................................ 320000
Loberstra8e160000
Lau Cherga sse ............................................................................... 200000
Cha rl Otten st ra Be ....................................................................... 250000
GroBeregardtMOOOO
B e
B e
(I\S/(Ij?jlriici?straﬁe 2.BA 1.250.000
Georgenstral3e 52 ,Posthalterei” 600.000
R oo S SO
Wartburgallee 12 400.000
Goetheschule, smierngund Fasssde schubot 150,000

Stadtmauer 300.000

SchloBberg, Domstrale und weitere
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Folgende StraBenabschnitte sollen im Rahmen der GesamtmaRnahme ,Innenstadt”
nicht erneuert werden: am Rande des Sanierungsgebietes gelegene, kurze
StraBBenabschnitte in der NicolaistraRe, am Theaterplatz, in der Waisenstra8e und
Grimmelgasse. Die Erneuerung groBerer 6ffentlicher Flachen wird in den Fallen der
Fritz-Erbe-StralRe, der StraRe An der Miinze, des Predigerplatzes, des Schlossbergs
und des Wegs am Alten Friedhof, der Kleinen Wiegardt, der MdnchstraBe, des
Frauenplans und der Rittergasse, des Philosophenwegs und Frauenplans sowie der
Sandgasse nicht im Rahmen der GesamtmaBnahme weiterverfolgt.

Um die Instandsetzung und Modernisierung von Gebduden sowie die Entwicklung
von brachliegenden Grundstiicken sowie die Wiederbebauung von Bauliicken
zu forcieren, werden verschiedene Instrumentarien weiterhin angewendet:
Die Stadt berdat - unterstltzt von ihrem Sanierungsbetreuer - Eigentlimer
und Bauwillige bei ihren Vorhaben. Das Kommunale Forderprogramm bietet
finanzielle Unterstiitzungsmoglichkeiten insbesondere fiir Fassadensanierungen,
die positiv auf das Stadtbild wirken, aber auch bei MaBBnahmen an den
AuBenanlagen, wie beispielsweise Pflasterung, Entsiegelung oder Begriinung. Den
Bauenden wird die Moglichkeit eingerdumt, Kosten von Modernisierungs- und
Instandsetzungsmafnahmen nach § 7h Einkommenssteuergesetz erhéht steuerlich
abzusetzen. Bei besonders sanierungsbediirftigen Gebiduden werden Eigentiimer
angehalten, Gebaudesicherungen durchzufiihren, die mit Stadtebauférdermitteln in
Teilen finanziert werden. In Einzelfillen sind Gesamtmodernisierungen zu férdern,
wenn die Thiringer Stadtebauférderrichtlinien, die Kontingente der Stadt sowie
der stidtische Haushalt dies ermdglichen. Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit
wird insbesondere bei lokal ansdssigen Eigentimern ein Bewusstsein fiir die
Unterstitzungsmoglichkeiten und Vorziige der Sanierung geschaffen. Indirekte
positive Effekte zur Umsetzung der Sanierungsziele erzeugt die Projektinitiative
,Zentral-Genial: Neues Wohnen in der Altstadt“ durch erfolgsversprechende
Offentlichkeitsarbeit und die Generierung von Zukunftsstudien fiir Bauliicken und
leerstehende Gebaude. Die Kampagne wirkt zudem positiv auf das Gesamtimage der
Innenstadt.

Die oben beschriebenen Vorhaben dienen auch dazu, den historischen Stadtgrundriss
zu erhalten und weiterzuentwickeln. Die im baulich-rdumlichen Konzept der
Vorbereitenden Untersuchung festgelegten raumbildenden Baukanten bleiben
deshalb weitestgehend erhalten und werden nur in Einzelfallen angepasst. Gegebene
Parzellenstrukturen und Baustrukturen werden bei Neubauvorhaben bericksichtigt
und hinsichtlich der Proportionen, Kubaturen, Bauflachen und Fassadengestaltungen
durchgesetzt. Weiterhin wird die Sanierung der erhaltenden Abschnitte der
historischen Stadtmauer fortgefiihrt.
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In mehreren Teilrdumen sind die Konkretisierung von Sanierungszielen und
stidtebaulichen Konzepten beispielsweise in Form von Blockkonzepten notwendig.
Hier missen stiadtebauliche Lésungen gefunden werden, da die Uberwindung
von stadtebaulichen Missstianden blockiert zu sein scheint. Bei der Suche nach
Losungsansatzen sind die betroffenen Eigentlimer nach Maéglichkeit einzubeziehen.
Dies trifft auf den stdlichen Abschnitt der LoberstraBe, auf die Bebauung der
AlexanderstraBe zwischen QuerstraBe und Karlsplatz, auf das Quartier an
der Nonnengasse und An der Minze sowie auf das Volkshochschulgebiude
(SchmelzerstraBe 19) und seine Umgebung am Johannisplatz und an der
Goldschmiedenstral3e zu.

Weitere Planungen aus dem baulich-raumlichen Konzept der Vorbereitenden
Untersuchungen werden fortgefiihrt andere verworfen. Dies trifft auf
FuBwegeverbindungen durch Quartiere zu, die teils Prioritdt haben und
ginstig auf Sanierungsziele wirken kénnen. Verworfen wird die Umsetzung von
FuBwegeverbindungen, die einen geringen Effekt versprechen bzw.deren Umsetzung
unverhaltnismaRig unwahrscheinlich oder aufwéandigerscheint (vgl. ,Plan 4: Verfolgte
und verworfene MaRnahmen zum Abschluss der SanierungsmafRnahme*). Den
festgelegten Entwicklungsachsen und Platzgestaltungen wird mit der vorliegenden
Fortschreibung Gberwiegend entsprochen. Lediglich der Frauenplan wird nicht in
dem MaBe umgestaltet, wie es vorgesehen war. Im baulich-rdumlichen Konzept
verortete Stellplatzanlagen werden nicht weiterverfolgt, da bereits an anderer Stelle
Parkierungsschwerpunkte geschaffen worden sind.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 4 ,Nordliche Innenstadt” wird weiterverfolgt,
er konkretisiert die Sanierungsziele flir einen groBen Teilbereich des Stadtzentrums.
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KOSTEN UND FINANZIERUNG

GRUNDSATZE DER FINANZIERUNG

Die nach den Zielen und Zwecken der SanierungsmaBnahme erforderlichen
MafBnahmen ergeben sich aus dem Abgleich zwischen urspriinglich geplanten
MaRBnahmen und dem Stand der Durchfihrung und der Erreichung von
Sanierungszielen. Die Vorhaben und entsprechende Ausgaben, die zur
Verwirklichung der Ziele und Zwecke der MaBBnahme erforderlich sind, sind durch
Mittel der Stadt, Stadtebauférdermittel und sanierungsbedingte Einnahmen
der SanierungsmafBnahme zu finanzieren und in der nachfolgenden Kosten- und

Finanzierungslbersicht darzustellen.

Ein Grofteil der verbleibenden Vorhaben ist durch sanierungsbedingte Einnahmen
zu finanzieren. Aufgrund der gegenwartigen Haushaltssicherung und der damit
eingeschrankten finanziellen Handlungsfahigkeit der Stadt sollte die friihzeitige
Ablésung von Ausgleichsbetragen durch die Grundstiickseigentiimer starker
verfolgt werden. Die Vorteile der frihzeitigen Ablésung miissen dazu in der
Offentlichkeitsarbeit sowie in der direkten Ansprache der Eigentiimer klar
kommuniziert werden. Sollten diese Einnahmen noch nicht eingegangen sein, wird

die Stadt diese zwischenfinanzieren miissen.

Der Umgang mit diesem Vorgehen und die Art und Weise der Gesamtabrechnung,
ist jedoch durch das Land Thiringen in nachster Zeit zu klaren. Hinzu kommt, dass
die Programme der Stadtebauférderung im Jahr 2020 umstrukturiert werden.
Voraussichtlich werden die Férderkonditionen fir die Stadt Eisenach weitestgehend
unverandert bleiben. Dennoch stehen die folgenden Aussagen zu Kosten- und

Finanzierung der GesamtmafRnahme unter dem Vorbehalt dieser Klarungsbedarfe.

Das Verhaltnis der Einnahmen und Ausgaben ist ausgewogen, um die weitere zligige

Durchfiihrung zu gewéhrleisten.
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Sanierungsbedingte Einnahmen durch Ausgleichsbetrige §§ 154 ff BauGB

Sanierungsgebiet ,Innenstadt” in Tausend Euro
Ausgleichsbetrage aller zu veranlagenden Flurstiicke Sanierungsgebiet ,Innenstadt” (Schatzung) 11.300

Zwischensumme 12.400

Finanzierung von MaBBnahmen Sanierungsgebiet ,Innenstadt” mit sanierungsbedingten Einnahmen

durch Ausgleichbetrége - Bewilligungen (Stand 09.2019, gerundet) 1.381
Sanierungsbedingte Einnahmen zur weiteren Durchfiihrung Sanierung ,Innenstadt” 11.019

ZUSAMMENFASSUNG

Finanzierung ausstehender MaBnahmen
a gauss al geschatzte Kosten in Tausend Euro

Art der MaBBnahme Anzahl Gesamtkostené Mltlelstungs;:;((ej! Bundﬁ?atstl:ll sanlerungisr:)ne;irl]rl;g;cﬁ
Grunderwerb 0

Ordnu ngsmagnahmen ........... 1 8 ....................... 16280 ............................ 1965 .......................... 4 605 ................................. 9710
Bau magna hmen ........................ 6 .......................... 1820 .............................. 203 ............................ 407 ............................... 1210
sonstlgeMaBnahmen .............. 5 ............................. 811 .............................. 256513 ...................................... 4 2 .....



KOSTEN UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

geschitzte Kosten in Tausend Euro

HHJ 2020 HHJ 2021 HHJ 2022 HHJ 2023 HHJ 2024 HHJ 2025 HHJ 2026 HHJ 2027 HHJ 2028
. Kosten | MLA « MLA MLA MLA MLA MLA MLA MLA MLA MLA

Bezeichnung Art gesamt | Stadt B/L SE Kosten Stadt B/L SE | Kosten Stadt B/L SE | Kosten Stadt B/L SE | Kosten Stadt B/L SE |Kosten Stadt B/L SE |Kosten Stadt B/L SE |Kosten Stadt B/L SE |Kosten Stadt B/L SE |Kosten Stadt B/L SE
Karlsplatz/ Johannisstr. oM 8.000| 1.567 3.133 3.300 1.600 533 1.067 1500 400 800 300 1.500 333 667 500 1.500 300 600 600 1.900 1.900
AlexanderstraBe 1.BA oM 650 650 50 50 600 600
(zw. Karlsplatz u. Querstra3e)
AlexanderstraBe 2.BA oM 760 760 40 40 720 720
(zw. QuerstraRe u. JakobstraRe)
AlexanderstraBBe 3.BA
(zw. JakobstraRe u. Schwarzer Brunnen) oM 360 360 50 50 310 310
QuerstraBe oM 300 300 30 30 270 270
nordlicher Teilbereich
Georgenstrale 1. BA oM 600 600 40 40 560 560
(zw. Markt u. Schwarzen Brunnen)
Georgenstra3e 2. BA
(Schwarzen Brunnen bis oM 300 300 40 40 260 260
SG "Katharinenstr.")
Schwarzer Brunnen oM 1.150 230 920 1.150 230 920
Wydenbrugkstralie oM 300 300 20 20 280 280
stidlicher Teilbereich
Obere Predigergasse oM 150 150 20 20 130 130
SchmelzerstraRBe oM 320 40 80 200 20 7 13 300 33 67 200
LoberstraBe oM 160 160 20 20 140 140
Lauchergasse oM 200 200 20 20 180 180
Charlottenstrae oM 250 250 20 20 230 230
GroRe Wiegardt oM 140 140 20 20 120 120
Frauenplan 1. BA oM 540 540 50 50 490 490
Teilbereich westl.
Frauenplan 2.BA oM 850 850 50 50 800 800
Teilbereich 6stl.
(’\S"Uilri‘;;‘“ra@e 2.BA OM 1250 128 472 650 600 128 472 650 650
GeorgenstraBe 52 "Posthalterei" BM 600 37 74 490 600 37 74 490
Fassade
Wartburgallee 12 BM 400 133 267 400 133 267
Goetheschule, Sanierung und Fassade, BM 150 150 150 150
Schulhof
Stadtmauer
SchloRberg, DomstraRe und weitere BM 300 500 20 20 280 200
Vorhaben im Kommunalen BM 270 270 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30
Férderprogramm
sonstige private BaumaBnahmen BM 100 88 67 30 10 20 40 13 27 30 10 20
ggi:fli”c)hke”sarbe“ sonst. 9 3 6 1 03 o7 1 03 07 1 03 07 1 03 o7 1 03 07 1 03 07 1 03 07 1 03 07 1 03 07
Beratung durch Stadt sonst.
(Szjg‘;fn'rt‘e‘;‘)nge”e”er sonst. 750 250 500 83 28 56 83 28 56 83 28 56 83 28 56 83 28 56 83 28 56 83 28 56 83 28 56 83 28 56
Zentral-Genial sonst. 10 3 7 5 2 3 5 2 3
Prifung sanierungs-
beeinflusste Bodenwerte sonst. 42 42 42 42

18.911 2424 5.525 10.962 4.111 958 2.592 562 2.729 563 1.126 1.040 2424 361 723 1340 2.024 345 690 990 3.384 61 123  3.200 944 28 56 860 1.574 41 83 1450 664 38 76 550 1.054 28 56 970

*

OM = OrdnungsmaBnahme
BM = BaumafBnahme
sonst = sonstige MaBnahmen

MLA Stadt = Mitleistungsanteil der Stadt an der Férderung
B/L = Finanzierungsanteil von Bund und Land an der Férderung
SE = Sanierungsbedingte Einnahmen zur Finanzierung der Férderung
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FORTSCHREIBUNG DES
DURCHFUHRUNGSZEITRAUMS UND
ABSCHLUSS DER SANIERUNGSMASSNAHME

Im Ergebnis der Fortschreibung der Sanierungsziele zeigt sich eine Gberschaubare
Zahl an MalRnahmen, deren Durchfiihrung besonders geeignet erscheint die 1993
von der Stadt Eisenach beschlossenen Sanierungsziele zu erreichen. Die Stadt
Eisenach folgt auRerdem der Pflicht zur zligigen, planvollen Durchfiihrung, in dem sie
nicht realisierbare Ziele und MaBnahmen nach sorgfaltiger Analyse aufgibt.

Zu Beginn der GesamtmafRnahme wurde kein Durchfilhrungszeitraum bindend
festgelegt. Dennoch wurde kontinuierlich auf die Erreichung der Ziele der
MafBnahme hingearbeitet. Die Sanierung vieler Gebdude durch private Eigentiimer
sowie durch die Stadt und die Erneuerung von StraBen und Platzen genauso wie
vorbereitende MaBnahmen, Offentlichkeitsarbeit, beratende Tatigkeiten und die
Anwendung des besonderen Stadtebaurechts ergeben einen Gebietszustand,
der den Sanierungszielen bereits zu gro3en Teilen entspricht. Die kontinuierliche
Durchfiihrung der MaBBnahmen wurde in den letzten Jahren jedoch zunehmend
durch die problematische Finanzlage der Stadt Eisenach erschwert. So wurde es
zunehmend schwieriger, die stadtischen Mitleistungsanteile zur Finanzierung
von OrdnungsmaBnahmen aufzubringen. Auch private Vorhaben wurden immer
weniger unterstltzt. Zugleich unterliegen viele der noch immer bestehenden
Brachen und Leerstinde schwierigen Bedingungen, seien es ungeklarte oder nicht
handlungsfahige Eigentumsverhaltnisse, problematische Grundstiickszuschnitte
oder Verkehrsbelastungen. So ist die Umsetzung aller ausstehenden Vorhaben im

Sinne der zligigen Durchfiihrung nicht realistisch.

Die Stadt Eisenach ist aufgrund der vorliegenden Fortschreibung in der Lage,
abschlieBend die noch durchzufiihrenden Sanierungsziele zu bestimmen und
damit auch den Durchfiihrungszeitraum und den Zeitpunkt des Abschlusses der
SanierungsmaBnahme festzulegen. Die fortgeschriebenen Ziele und MaRnahmen
entsprechend dem Kosten- und Finanzierungsplan vom November 2019 und sind bis
zum Jahr 2028 realisierbar.

Es wird angestrebt, die im Kapitel 4 und 5 angeflihrten Vorhaben in einem Zeitraum
von neun Jahren durchzufiihren und damit den Zweck der SanierungsmafZnahme zu
erreichen. Es ist geplant, die SanierungsmafBnahme zum 31.12.2028 abzuschlieBen
und im Jahr 2029 die Sanierungssatzung durch Beschluss des Stadtrates gemaR § 162
BauGB aufzuheben.
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ANHANG

Ubersicht tiber die Sanierungsziele und den Durchfiihrungsstand

Plan 1: Durchfiihrungsstand Sanierung Gebaude und 6ffentlicher Raum

Plan 2: Durchfihrungsstand Nutzung

Plan 3: Durchfiihrungsstand baulich-raumliches Konzept

Plan 4: Verfolgte und verworfene Malnahmen zum Abschluss der SanierungsmafBnahme

Plan 5: Zielkonzept zum Abschluss der SanierungsmafZnahme

Fotodokumentation: StraBen und Platze im Sanierungsgebiet ,Innenstadt®, 2019

Al



A2 > SANIERUNGSZIELE UND DURCHFUHRUNGSSTAND

Grundlagen: Bericht der vorbereitenden Untersuchungen, stadtebaulicher
Rahmenplan Kernstadt Eisenach, Textteil S. 48 ff.

Durch-
Kategorie Ziel filhrungs-
stand %
Weiterentwicklung der Kernstadt unter Bericksichtigung sich veranderter 100
struktureller und stadtebaulicher Anforderungen
Obergeordnete
Ziele Sicherung der Wohn- Einkaufs- und Aufenthaltsfunktion 100
Fortbestehen eines lebendigen Stadtzentrums 100
Erhalt der charakteristischen Nutzungsmischung in der Altstadt 100

Bedarfsangepasste und stadtbildvertragliche Erweiterung von

Nutzungsstruktur Einzelhandelsflichen unter prioritirer Nutzung von Reserven im Bestand 100
Beschrinkung von Einzelhandelseinrichtungen des gehobenen Bedarfs auf den 100
Bereich zwischen Marktplatz und Karlsplatz bzw. der dstlichen Georgenstrae = """
Orientierung der Einzelhandels- und Infrastruktureinrichtungen an den 100

Anforderungen eines Mittelzentrums

Erhaltung und Sicherung des gewachsenen historischen Stadtgrundrisses
(klein-maRstabliche Bebauung, Straen- und Platzraume, StraRenrand- bzw. 90
Blockrandbebauung, BlockgréRe, Raumfiihrung, Raumproportion, Raumfolge)

Instandsetzung und Sanierung des Gebiudebestands, insbesondere Mobilisierung

privater Eigentlimer fiir private SanierungsmafRnahmen 20
o YU [ lod aTo i R a0 ] U] o A SRR PSS
Stadtbild Orientierung von Neu- und Anbauten an vorhandenen Baustrukturen (Hohe,

kleinteilige Parzellenstruktur, Nutzungsgliederung) und Ablesbarkeit als Neubau 90

und qualitatvolle, zeitgemale Architektur

Erhalt und Weiterentwicklung spezifischer Quartiersstrukturen
(Parzellenstruktur, Fassadengliederungen, ortstypische und maRstébliche 90
Materialien)
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A3
Durch-
Kategorie Ziel filhrungs-
stand %
Instandsetzung und Sanierung der 6ffentlichen Raume 70
Sicherung und qualitative Aufwertung 6ffentlicher Griinflachen als
Erholungsraume und stadtokologischer Ausgleichsrdume, Beschrankung 90
neuer Grin- und Freiflachen auf Quartiersinnenbereiche, u. a. in Form von
halboffentlichen Rdumen
Erhaltung und Weiterentwicklung der Vernetzung von Griinflachen durch
) FuRBwegeverbindungen sowie Anbindung der Griinflichen an den angrenzenden 90
Freiraum Landschaftsraum
Behutsame Blockentkernung zur stadtokologischen und gestalterischen
Aufwertung der privaten Quartiersinnenbereiche (Zusammenlegung benachbarter
Hofe, Ausbildung von Zuwegungen, Flachenentsiegelung, Verwendung 90
wasserdurchldssiger Materialien, Abbruch von Nebengebduden, Erhéhung
Vegetationsbestand)
Offnung von Schulhéfen und vergleichbarer Flachen fiir die Allgemeinheit zur 70
Verbesserung der Versorgungsfunktion mit Spiel- und Aufenthaltsflichen
Verbesserung der Lufthygiene und des Kleinklimas durch Reduzierung des 80
Hausbrandes und des Individualverkehrs in der Kernstadt
Naturhaushalt
Reduzierung des Versiegelungsgrades 90
Erhalt des vorhandenen StraBennetzes 100
Reduzierung des Durchgangsverkehrs sowie Komforteinschrankung beim MIV
durch geeignete gesamtstadtische Verkehrsplanung sowie ortsspezifischen 70
MaBnahmen (Geschwindigkeitsbeschrankungen, Parkrestriktionen,
Sammelstellplatzanlagen in fuBliufiger Entfernung zur Kernstadt)
Starkung des FuBganger- und Radfahrerverkehrs in der Kernstadt
Verkehr (Verkehrsberuhigung, StraBengestaltung und Begriinung, Ausbau Gehwege, 80
Querungshilfen, teilweise separate Wegefiihrung)
Gewibhrleistung eines bedarfsgerechten Angebotes im 6ffentlichen 90
Personennahverkehr (Bus) (Attraktivierung und Beschleunigung)
Schaffung guter Verkehrsbedingungen fir Anlieger- und Wirtschaftsverkehr 100

(ausreichend Stellplatze)
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Hinweise Die Kartengrundlage besitzt keinen katasterrechtlichen Status.
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FOTODOKUMENTATION

StraRen und Platze im Sanierungsgebiet ,Innenstadt®, 2019

Sanierung durchgefiihrt
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>  Sanierung durchgefiihrt

Sophienstrafle
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Stickereigasse

Jakobsplan

Wydenbrugkstraf3e
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Sanierung durchgefiihrt

Henkelsgasse

Jakobstraf3e Fritz-Erbe-Strafse
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Rot-Kreuz-Weg

Untere Predigergasse Nonnengasse
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>  Sanierung durchgefiihrt

Georg-Philipp-Telemann-Platz
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>  Sanierung durchgefiihrt
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Sanierung durchgefiihrt
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Johannisplatz

1 PeSe
g0 20 B

Kleine Lobersgasse




A18

Goldschmiedenstrafie
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>  Sanierung durchgefiihrt
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Querstrafie
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Nicolaistraf3e

Schillerstraf3e
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Sanierung ausstehend
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Alexanderstrafie
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Querstrafe
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Sanierung ausstehend

WydenbrugkstrafSe, stidlicher Abschnitt

Georgenstraf3e, Schwarzer Brunnen
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Obere Predigergasse

SchmelzerstrafSe
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> Sanierung ausstehend
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Charlottenstraf3e

Grof3e Wiegardt




Frauenplan, 6stlicher Teilbereich

Frauenplan, westlicher Teilbereich
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> Sanierung ausstehend
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Sanierung ausstehend
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P Sanierung verwor

A30 |

NicolaistrafSe, nordlicher Teilbereich

Fritz-Erbe-Straf3e
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Predigerplatz und An der Miintze

.I
=
|
a
Vi
=

=



A32

Schlof3berg

Weg am Friedhof
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P Sanierung verworfen
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Kleine Wiegardt

Moénchstraf3e
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Frauenplan, Teilbereiche

(zur Unterscheidung der Teilbereiche, deren Sanierung im Rahmen der Gesamtmalnahme verfolgt
oder verworfen wird, siehe Plan 4: Verfolgte und verworfene MaRnahmen zum Abschluss der
SanierungsmafBnahme)
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Sanierung verworfen
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Rittergasse
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Grimmelgasse

Sandgasse




