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Legende der Planunterlage

Gebaudebestand mit Gebdudenummern

— Flurstiicksgrenze mit abgemarkten Grenzpunkten
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225.98 vorhandene Héhen

Planzeichenerklarung

01 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

02 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

GRZ  Grundflachenzahl als Hochstmaly
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf
hier: Traufhéhe

TH

03 BAUWEISE; BAULINIE; BAUGRENZE

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
as<65m Bauweise (abweichende bzw. offene)

Baugrenze

04 SONSTIGE PLANZEICHEN

I__I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
= des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

(<3} Bezugsebene,
Hoéhenpunkt OKG (Oberkante Gelande) Eckpunkt Garage 224,37 m NHN

TEIL 3: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH
§ 9 Abs.1 bis 3 BauGB

Nr. Festsetzung Ermaéchtigung
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
1.1 Die Zulassigkeit von Vorhaben im festgesetzten Allgemei- § 1 Abs. 3 BauNVO

nen Wohngebiet (WA) bestimmt sich nach § 4 BauNVO.

1.2 Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Betrieben des Be- § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
herbungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe- iVv.m. § 4 (3) Nr. 1 bis 5
triebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetrieben und BauNVO

Tankstellen sind im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet
(WA) ausgeschlossen.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
i.V.m. § 16 BauNVO

21 Bezugsebene fiir die Héhenfestsetzungen der Oberkante § 18 Abs. 1 BauNVO
FertigfuBboden (OKFF) im Erdgeschoss ist die Oberkante
Gelande der vorhandenen Garage.

2.2 Die Oberkante Fertigfultboden (OKFF) im Erdgeschoss § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO
darf maximal 3,50 m {iber der Bezugsebene liegen.

23 Die Traufhdhe ist die Hohenlage der Schnittkante der Au- § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO
RBenwand mit der Oberkante Dachhaut bezogen auf die § 18 Abs. 1 BauNVO

Oberkante FertigfuBboden (OKFF) im Erdgeschoss.

2.4 Das Garagengeschoss bleibt bei der Bestimmung der § 21a Abs. 1 BauNVO
Vollgeschosse unberiicksichtigt.

3 BAUWEISE § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

3.1 In der abweichenden bzw. offenen Bauweise sind Gebau- § 22 Abs. 4 BauNVO
de mit einer maximalen Gebéaudelange von 65 m zulassig.

4 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

4.1 Das Plangebiet wird entsprechend der DIN 4109 dem
Larmpegelbereich 1l (mafigeblicher Aulenlarmpegel 61-
65 dB(A)) zugeordnet. Der erforderliche Schallschutz der
AulRenbauteile schutzwiirdiger Rdume ist gemal Festle-
gungen nach DIN 4109-1:2018 und DIN 4109-2:2018 zu
dimensionieren.

5 GRUNORDNERISCHE UND LANDSCHAFTS- § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
PFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN BauGB
5.1 Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist je an-

gefangene 300 m? in Anspruch genommene Grundflache
gem. § 19 BauNVO mindestens ein Solitarbaum nach Pkt.
6.2 Satz 1 zu pflanzen. Die GroBe der Baumscheiben hat
jeweils mindestens 6 m? zu betragen.

5.2 Anzupflanzen sind Baume Ill. Ordnung der Sortierung
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14- 16 cm, mit
Drahtballierung Die anzupflanzenden Baume sind fachge-
recht zu pflegen und zu unterhalten. Die Pflanzstandorte
sind den 6rtlichen Verhaltnissen anzupassen.

HINWEISE (ohne Festsetzungscharakter)

1. Denkmalschutz und archiologische Bodenfunde
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit archdologischen Funden zu rechnen. Zu-
fallsfunde sind entsprechend § 16 Thiiringer Denkmalschutzgesetz unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde der Stadt Eisenach oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege und Ar-
chéaologie, Abt. Bodendenkmalpflege in Weimar anzuzeigen.

2. Geologische Belange
Erdaufschliisse (Erkundungs-, Pegel- und Baugrundbohrungen, geophysikalische Messun-
gen ) sowie groere Baugruben sind dem Thiiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und
Naturschutz rechtzeitig zwecks Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes uiber das
Gebiet anzuzeigen. Grundlage bildet das Geologiedatengesetz -GeolDG vom 19.06.2020.

3. Altlasten und Bodenverunreinigungen
Sollten bei Baumaflnahmen auffallige Bereiche, wie kontaminationsverdachtige Bausub-
stanz, Auffullungen oder kontaminierter Boden bzw. Wasser freigelegt werden oder ergeben
sich durch Bauarbeiten schadliche Bodenverunreinigungen, ist unverziiglich die zusténdige
Bodenschutzbehérde der Stadt Eisenach zu informieren und die weitere Vorgehensweise
abzustimmen.

Genehmigungsvermerke

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Die Stadt Eisenach hat am 10.12.2019 mit Beschluss- Nr. StR/0105/2019 gemalR
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes "Ehemalige Gartnerei
Nebestralle " beschlossen.

Die Stadt Eisenach hat am ....................... den Entwurf des Bebauungsplanes
einschlieBlich Begrindung gebilligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Katja Wolf
Stadt Eisenach, den (Siegel) Oberblrgermeisterin

Die von der Planung berthrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben

A7/o] 0 TS zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Katja Wolf
Stadt Eisenach, den (Siegel) Oberblrgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Ehemalige Gartnerei NebestraRe" sowie die

Begrtndung haben in der Zeit vom
......................... bis..............cooeeeeeeee.......wd@hrend  der Dienststunden o&ffentlich
ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist am.............................. amtlich bekannt gemacht
worden.

Katja Wolf
Stadt Eisenach, den (Siegel) Oberburgermeisterin
Der Stadtrat der Stadt Eisenach hat in seiner Sitzung am.................c.ocooe die

vorgebrachten Anregungen der Blrger und Trager 6ffentlicher Belange gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Katja Wolf
Stadt Eisenach, den (Siegel) Oberblirgermeisterin
Der Stadtrat der Stadt Eisenach hat in seiner Sitzungam........................ den

Bebauungsplan "Ehemalige Gartnerei Nebestrale" als Satzung beschlossen.
Die Begrtindung wurde in gleicher Sitzung gebilligt.

Katja Wolf
Stadt Eisenach, den (Siegel) Oberbirgermeisterin

Vorlage der Satzung Uber den VBP gemaflt § 21 Abs. 3 ThurKO beim Thuringer

Landesverwaltungsamt in Weimar mit Schreiben der Stadtvom: ............ 2021.
Katja Wolf
Stadt Eisenach, den (Siegel) Oberblrgermeisterin

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses
Bebauungsplanes mit dem Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des
gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden
bekundet.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem

Text ( Teil B ) in der Fassung vom ., wird hiermit
ausgefertigt.

Katja Wolf
Stadt Eisenach, den (Siegel) Oberblrgermeisterin

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan
wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt

Auskunft zu erhalten ist, sind am..................c.coooe ortstblich bekannt gemacht
worden.
Die Satzungistam ....................... in Kraft getreten.
Katja Wolf
Stadt Eisenach, den (Siegel) Oberbirgemeisterin

Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen* und
Bezeichnungen* sowie der Gebaudebestand* mit dem Liegenschaftskataster
nach dem Stand vom .........cccccceeiiiiiinneen. ubereinstimmen.

L€ T0) 1 g =0 [ o 1
Landesamt fir Bodenmanagement und
Geoinformation, Katasterbereich Gotha

* Nicht Zutreffendes bitte streichen.

EISENACH

DIE WARTBURGSTADT

Stadt Eisenach

Bebauungsplan Nr. 45
"Ehemalige Gartnerei Nebestrale"
Im beschleunigten Verfahren nach §13b BauGB
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