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Teil | = Begriindung gemaR § 5 (5) BauGB

1. Allgemeine Vorbemerkungen zur Stadt Eisenach

Lage im Raum
Das Stadtgebiet der Stadt Eisenach liegt im Westen des Freistaates Thiringen, am Nordrand des Thuringer

Waldes. Durch das Stadtgebiet verlauft der Flusslauf der Horsel.
Neben der Kernstadt besitzt die Stadt Eisenach 9 Ortsteile (Stedtfeld, Neuenhof-Horschel, Wartha-Géringen,
Stregda, Madelungen, Neukirchen, Berteroda, Hotzelsroda und Stockhausen).

Die angrenzenden Nachbargemeinden sind:

- Im Norden die Verwaltungsgemeinschaft Hainich Werratal,
- im Nordwesten die Gemeinde Herleshausen (Hessen),

- im Westen die Gemeinde Gerstungen,

- im Sudwesten die Gemeinde Marksuhl,

- im Suden die Gemeinde Wolfsburg Unkeroda,

- im Siudosten die Gemeinde Wutha — Farnroda,

- im Osten die Einheitsgemeinde Horselberg- Hainich.

Die Stadt Eisenach ist sehr gut an das regionale und tberregionale Stral3en- und Schienennetz angebunden
(A 4, B19, B 84, B 88, diverse Landesstral3en, Kernnetzstrecke der Thiringer Bahn (Halle Bebra), der Wer-
rabahn (Eisenach- Meiningen- Eisfeld) sowie Ziige des Fernverkehres.

Einwohner und Flachenausdehnung

In der Stadt Eisenach lebten mit Stand vom 31. Dezember 2021 ca. 41.806 Einwohner (Quelle:
www.tls.thueringen.de). Die Gemarkungsflachen der Stadt Eisenach besitzen eine Flachenausdehnung von
insgesamt ca. 10.471 ha.

(Quelle: © Thiringer Landesamt fir Statistik, Europaplatz 3, 99091 Erfurt — Postfach 90 01 63, 99104 Erfurt)

Verwaltungsstruktur und zentraldrtliche Funktionszuweisung

Eisenach ist kreisangehorige Stadt im Wartburgkreis (Kreisstadt Bad Salzungen), im Westen von Thringen.
Ihr ist gemaf Landesentwicklungsprogramm Thuringen (LEP 2025) die zentraldrtliche Funktion eines Mittel-
zentrums mit Teilfunktionen eines Oberzentrums zugeordnet worden.

2. Planungserfordernis fiir die Planaufstellung gemaR § 1 (3) BauGB

Das Gelande des ehemaligen Automobilwerkes Eisenach befindet sich im Norden des Stadtkerns, nérdlich
der Bahnlinie und sudlich des Flusslaufs der Horsel. Zuletzt wurde hier bis 1991 der Pkw ,Wartburg® herge-
stellt.

.Der VEB Automobilwerk Eisenach (kurz AWE) war ein Automobilhersteller im thiringischen Eisenach. Das
1896 als Fahrzeugfabrik Eisenach gegrindete Werk wurde 1928 von den Bayerischen Motoren Werken AG
Ubernommen und nach dem Zweiten Weltkrieg verstaatlicht. 1953 erhielt das Werk den endgtltigen Namen
VEB Automobilwerk Eisenach und produzierte ab 1955 den Wartburg. 1991 wurde das Unternehmen von
der Treuhandanstalt geschlossen. Gleichzeitig ertéffnete Opel ein Werk in Eisenach, das die Tradition der

Autoindustrie in der Stadt fortfuhrt.”
Seite ,Automobilwerk Eisenach®. In: Wikipedia, Die freie Enzyklopadie. Bearbeitungsstand: 28. Februar 2018, 20:37 UTC. URL:
https://de.wikipedia.org/w/index.php?title=Automobilwerk_Eisenach&oldid=174490709 (Abgerufen: 15. Mai 2018, 12:35 UTC)

Das Werksgelande des ehemaligen AWE mit seinen industriell gepragten, denkmalgeschiitzten Gebauden
stellt insgesamt ein Zeugnis der Stadtgeschichte dar und besitzt als Ensemble einen stadtbildprégenden
Charakter. Aus diesem Grund liegt es im stadtebaulichen Interesse der Stadt Eisenach, diese Geb&aude zu
erhalten und einer langfristigen und stadtebaulich vertraglichen Nutzung im Gesamtzusammenhang zuzufiih-
ren. FUr das gesamte Werksgeldnde wurde der Bebauungsplan Nr. 12.1 ,Automobilwerk Eisenach- Stamm-
werk® aufgestellt, welcher mit Bekanntmachung am 27.05.2006 in Kraft gesetzt wurde. Auf der Grundlage
dieses Bebauungsplanes entwickelten sich bisher auf dem Gelande Gewerbebetriebe und Unternehmen des
Einzelhandels.
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Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes wurden bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Eisenach berlicksichtigt und als Darstellungen tlbernommen, um die Entwicklungsgrundlage herzustel-
len.

Die Stadt Eisenach verfligt seit 01.06.2017 Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der die Grundziige
der stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Eisenach darstellt und grundséatzlich bei der Entwicklung von ver-
bindlichen Bauleitplénen gemaf § 8 (2) BauGB zu berlicksichtigen ist.

Fur das Plangebiet der in Rede stehenden 1. Anderung des Flachennutzungsplanes, welches einen Teilbe-
reich im Norden des AWE-Stammwerkes umfasst, ist im wirksamen Flachennutzungsplan

- im Bereich des Werksgebaudes O1 — ein Sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandel gem. § 5 (2) Nr. 1
BauGB i.V.m. § 11 (3) BauNVO mit dem Sortiment Mébelhaus sowie

- fur die ehemalige AWE-Kantine — ein Sonstiges Sondergebiet ,Kultur* gem. 8 5 (2) Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 11 (2) BauNVO

dargestellt worden.

Das im norddstlichen Bereich des ehemaligen Werksgelandes befindliche Werksgebaude O1 steht seit der
SchlieBung 1991 leer. Das Gebaude steht unter Denkmalschutz. Eine denkmalgerechte Sanierung erscheint
nur vor dem Hintergrund einer langfristigen Nutzung realisierbar. Die urspriingliche Zielausrichtung der Nut-
zung als Sondergebiet fur Mobelhandel wurde aufgegeben.

Die Stadt Eisenach plant deshalb, in diesem Gebaude eine multifunktionale Sporthalle zur Nutzung als Trai-
nings- und Wettkampfstatte des THSV Eisenach, fir den Schul- und Wettkampf- und Vereinssport sowie fr
grol3ere kulturelle Veranstaltungen unterzubringen.

Unter Bezug auf die Spiel- und Sportstattenleitplanung der Stadt Eisenach 2018 (casparius-Architekten&
Ingenieure, Michaelisstral3e 46,99084 Erfurt) ist zu resiimieren, dass ein Defizit an gedeckten Sportflachen
im Stadtgebiet besteht, das durch die Realisierung der Sport- und Veranstaltungshalle im O1 maRgeblich
behoben werden kénnte.

Das Gebaude eignet sich aufgrund seiner Grof3e und Kubatur hervorragend fir diese Nachnutzung. Aul3er-
dem besteht seit Jahren ein Bedarf in der Stadt fur eine angemessene Handballhalle die dem THSV Eisen-
ach ermdoglicht optimale Trainingsvoraussetzungen vorzufinden, die Kinder- und Jugendarbeit zu intensivie-
ren, weiterhin am hochklassischen Spielbetrieb teilzunehmen und damit den Handballsport der Region zu
starken. Derzeit spielt der Verein in der 2.Bundesliga. Die Halle ware multifunktional gleichfalls fur den
Schul-, Vereinssport oder fur groRere Veranstaltungen oder Konzerte nutzbar. Ein entsprechender Veran-
staltungsort fur GroRveranstaltungen ist in Eisenach bisher nicht vorhanden.

Zusatzlich dazu wird angestrebt erganzende Nutzungen, wie z.B. kleine gastronomische Einrichtungen,
Handels- und Gewerbe- und Dienstleistungsunternehmen anzusiedeln.

Aufgrund der Bedeutung des Projektes fur die Stadt Eisenach und die Region soll die denkmalgerechte Sa-
nierung des Werksgebaudes sowie der geplante Umbau zur Sport-, Wettkampf- und Veranstaltungshalle
durch die Bereitstellung von Férdermitteln durch den Bund sowie das Land Thiringen unterstitzt werden.

Zur planungsrechtlichen Sicherung dieser neuen stadtebaulichen Nutzung wird aktuell das Planverfahren
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,AWE-Stammwerk® durchgefihrt. Die Festsetzungen dieser
2. Anderung lassen sich nicht aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entwickeln.

Aus diesem Grund fihrt die Stadt Eisenach im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB die in Rede stehende
1. Anderung des Flachennutzungsplanes durch.

Im Rahmen dieser 1. Anderung wird fiir das Plangebiet die bauliche Nutzung als Gewerbegebiet gem. § 5
(2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO dargestellt. Diese Darstellung stellt die Entwicklungsgrundlage fur die
Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,AWE-Stammwerk® dar.

Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eisenach
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Quelle- Karte: Geoproxy-Geoportal © GI-Th Freistaat Thiringen (www.goproxy-goportal-th.d/geoclient)
Luftbild mit Darstellung des Plangebietes der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes

3. Begriffsdefinitionen

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eisenach wird im Folgenden als ,Bauleitplan® be-
zeichnet und ist bis zum Feststellungsbeschluss durch die Stadt Eisenach als ,Entwurf zu verstehen.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eisenach wird im
Folgenden als ,Plangebiet bezeichnet.

4. Lage und raumliche Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet besitzt eine Grundflache von ca. 18.170 m? und umfasst die FlAchen des Flurstiicks 2678/14
der Flur 43 Gemarkung Eisenach. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ebenes Gelande ich einer
Hohenlage von ca. 215 m U NN.

Das Plangebiet der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht dem Geltungsbereich der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,AWE-Stammwerk® der Stadt Eisenach.

Es grenzt

- im Norden an das Gelande des Automobilmuseums ,Automobile Welt Eisenach® sowie den o&ffentlichen
FuRR- und Radweg entlang des Flusslaufes der Horsel,

- im Osten an die Wohnbebauung bzw. den Stralenverlauf der kommunalen Strale Bernhard-von-
Arnswald-StraRe und der Damaschkestralie,

- im Suden an die Willi-Enders-Stral3e mit der Darstellung einer gemischten baulichen Nutzung der
Grundstiicke,

- im Westen an die Friedrich-Naumann-Stra3e mit weiter westlich angrenzend noch unbebauten Flachen,
welche im wirksamen Flachennutzungsplan als Sondergebietsflaichen fur groR3flachigen Einzelhandel
dargestellt sind.

Auf den Flachen des Plangebietes befinden sich das ehemalige Werksgebaude O1 sowie das Gebaude der
ehemaligen Werkskantine des Automobilwerkes Eisenach. Diese Gebaude stehen unter Denkmalschutz.
Das Werksgebdude O1 steht seit nunmehr 26 Jahren leer und befindet sich in einem dringend sanierungs-
bedurftigen Zustand. Die ehemalige Kantine wird als Vereinsgebaude durch den Verein Automobilbau Mu-
seum Eisenach e.V. genutzt.

Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eisenach
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5.

Rechtliche Planungsgrundlagen und Fachliteratur

Gesetzliche Vorgaben:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt ge&dndert durch Artikel
2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden
ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung uber bauliche Nutzung von Grundstiicken, in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802) mit Wirkung vom 23.06.2021

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 13. Marz 2014 (GVBI. 2014 S. 49) zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 23. November 2020 (GVBI. S. 561)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 1 des Ge-
setzes vom 09. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873)

Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Arti-kel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), die zuletzt durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geandert worden ist

Thiringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren landesrechtlichen
Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Thiringer Naturschutzgesetz -ThirNatG-) vom
30.07.2019 (GVBI. 2019, 323), zuletzt gedndert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI.
S. 323, 340)

Thuringer Wassergesetz (ThirWwG) vom 28.05.2019 zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom
11.Juni 2020 (GVBI. S. 277, 285)

Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale - Thiringer Denkmalschutzgesetz
(ThDSchG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.04.2004 (GVBI. 2004 S. 465), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735)

Thuringer Kommunalordnung (ThurKO) vom 28. Januar 2003 (GVBI. 2003 S. 41), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Februar 2022 (GVBI. S. 87)

Planungsvorgaben der Raumordnung:

Thiringer Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm (LEntwPIV TH 2004) vom 15.05.2014
(GVBI. 2014, S. 205)

Regionalplan (RP) Sudwestthuringen Bekanntmachung vom 09.05.2011 (Nr. 19/2011 Thuringer Staats-
anzeiger) und 1. Anderung am 31.01.2012 (Nr. 31/2012 Thuringer Staatsanzeiger)

Planungsvorgaben auf der kommunalen Planungsebene:

wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Eisenach 2017

6.

Inhalt der Planunterlagen

Die Planunterlagen zur Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eisenach beste-
hen aus:
- dem Planteil mit: - Teil 1 — Zeichnerische Darstellungen

- Teil 2 — Planzeichenerklarung
- Teil 3 — Verfahrensvermerke (Planstand zum Feststellungsbeschluss)

der Begriindung gemaR § 5 (5) BauGB mit integriertem Umweltbericht nach § 2 (4) und § 2 a BauGB
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Als Planunterlage wurde ein Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (MaRstab 1:10.000) verwen-
det. Die Kartengrundlage und der Maf3stab wurden so gewahlt, dass der Planinhalt eindeutig festgesetzt
werden kann. Die Planunterlage entspricht hinsichtlich Mal3stab, Inhalt und Genauigkeit somit den Anforde-
rungen des 8§ 1 (2) PlanzV.

7. Wabhl des Planungsinstruments und Durchfiihrung des Planverfahrens nach BauGB

Die Stadt Eisenach fiihrte das Planverfahren zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes im so genannten
Standardverfahren auf der Grundlage der gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches durch.

Der Stadtrat hat mit dem Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB am 16.05.2017 das dazu erforderli-
che Planverfahren eingeleitet (Beschluss- Nr. StR/0531/2017). Die amtliche Bekanntmachung erfolgte orts-
ublich.

Beschluss (iber den stadtebaulichen Vorentwurf zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Mit Beschluss vom 26.06.2018, Beschluss- Nr. StR/0690/2018 billigte der Stadtrat den Vorentwurf der
1. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus Planzeichnung, Begriindung und Umweltbericht
zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB.

Die amtliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte gleichzeitig mit der Bekanntmachung
uber die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Vorentwurf. Die Bekanntmachung erfolgte
ortsublich am 18.09.2018 durch Veroffentlichung in den Tageszeitungen Thiringer Allgemeine, Thiringische
Landeszeitung/ Eisenacher Presse und auf der Homepage der Stadt.

Daraufhin erfolgte im Zeitraum vom 19.08.2018 bis 05.10.2018 die offentliche Auslegung der Planunterlagen
zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. Dazu wurden die vollstandigen Unterlagen des Vorentwurfes
auf der Hompage der Stadt (https://www.eisenach.de/service/bekanntmachungen) veroffentlicht. Au3erdem
erfolgte die 6ffentliche Auslegung folgender Unterlagen der Stadt Eisenach, Amt fir Stadtentwicklung, Karls-
platz 1:

—  Flachennutzungsplan/ 1. Anderung: Planzeichnung (Stand: Vorentwurf Mai 2018)

—  Flachennutzungsplan/ 1. Anderung: Begriindung mit Umweltbericht (Stand: Vorentwurf Mai 2018)

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB wurden keine Stellungnah-
men abgegeben.

Mit Schreiben vom 13.09.2018 wurden insgesamt 44 Behotrden und Trager offentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden von der Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
15.10.2018 aufgefordert.

Es gingen 22 Stellungnahmen bei der Stadt Eisenach ein.

Folgende Themen wurden vorgebracht, die im Entwurf Berticksichtigung fanden:

Allgemeine Empfehlungen:
o Bezug zur Sportstéttenplanung in Begriindung einarbeiten, wird gefolgt
o Darstellung als Sondergebiet mit entsprechender Zweckbestimmung anstelle Gewerbegebiet —
wird nicht gefolgt/ planerische Hoheit d. Stadt: ausdricklich keine Festsetzung als Sondergebiet
fir Sportstatte, weil im Falle der Nichtrealisierung einer Sporthalle wiederum eine B- Plan- Ande-
rung erforderlich wiirde. Breites Nutzungsspektrum geplant;

— Hochwasserschutz: Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet der Horsel — wird im Verfahren
Rechnung getragen durch weitere Beteiligung der Fachbehorden Festsetzung von Flachen fir MaR-
nahme Hochwasserschutz / HochwasserschutzmalRnahme der Horsel wurde bereits planfestgestellt

— Immissionsschutz: Forderung zur Beauftragung eines Schalltechnischen Gutachtens hinsichtlich der
Auswirkungen der festgesetzten und geplanten baulichen Nutzungen — Gutachten wurde beauftragt —
Abarbeitung auf der Ebene des parallelen Bebauungsplanverfahrens

— ErschlieBung: Versorgungskonzepte werden seitens der EVB Netze GmbH erarbeitet. Bitte um aktuellen

Informationsstand des weiteren Planverfahrens, um Versorgungsvarianten rechtzeitig einzuplanen,

Trinkwasserversorgung und Entwasserung seitens des Trink- und Abwasserverbandes Eisenach-

Erbstromtal ist gesichert.
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Durch die Nachbargemeinden wurden keine Bedenken oder Hinweise gedul3ert.

Beschluss uiber den Entwurf und dessen Auslegung zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (StR/

........ [2022)
Es ist vorgesehen, den vorliegenden Planentwurf bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung mit
Umweltbericht, durch den Stadtrat am ....... zu beschlieBen. Das Verfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4

Abs. 2 BauGB (formliche Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung) wird anschlieRend durchgefiinrt.
Die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sowie der Beteiligung der Nachbargemeinden
fanden bei der Entwurfserarbeitung Beachtung (Umweltbericht, Begriindung, planungsrechtliche Darstellun-

gen).

Nach Ablauf der gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensschritte geman § 3 (2) und § 4 (2) BauGB wird der
Stadtrat der Stadt Eisenach am Ende des Planverfahrens nach Abwagung aller 6ffentlichen und privaten
Belange gemaR § 1 (7) BauGB den erforderlichen Feststellungsbeschluss fassen.

Die Flachennutzungsplanénderung ist anschlieBend beim Thiringischen Landesverwaltungsamt Weimar zur
Genehmigung einzureichen.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1
+LAWE-Stammwerk® der Stadt Eisenach (gem. 8 (3) BauGB). Fachgutachten sowie daraus resultierende kon-
krete Festsetzungen wurden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens vorgenommen.

8. Bestehendes Planungsrecht, ubergeordnete Planungen und sonstige Nutzungsregelungen

8.1. Gegenwartig bestehendes Planungsrecht

Da im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Eisenach fur den in Rede stehenden Planbereich

- im Bereich des Werksgebaudes O1 — ein Sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandel* gem. § 5 (2) Nr. 1
BauGB i.V.m. § 11 (3) BauNVO mit dem Sortiment Mébelhaus sowie

- fur die ehemalige AWE-Kantine — ein Sonstiges Sondergebiet ,Kultur gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 11 (2) BauNVO

dargestellt worden ist, kann der Flachennutzungsplan nicht als Entwicklungsgrundlage fir die parallel im

Aufstellungsverfahren befindliche 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,AWE-Stammwerk*“ der Stadt

Eisenach im Hinblick auf die dargestellte Art der baulichen Nutzung verwendet werden (Einhaltung des Ent-

wicklungsgebotes gemaf § 8 (2) BauGB).

Aus diesem Grund ist die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

8.2. Naturschutz- und wasserrechtliche Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes der
Horsel nach § 76 Abs. 3 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3901).

Die vorlaufige Sicherung erfolgte am 01.02.2013 und wurde im Thuringer Staatsanzeiger am 06.05.2013
veroffentlicht (StAnz. Nr. 18/2013, S. 734). Innerhalb vorlaufig gesicherter Uberschwemmungsgebiete gel-
ten die Schutzvorschriften der 88 78 und 78a sowie 78c des Wasserhaushaltsgesetzes.

So ist nach § 78 Abs. 4 WHG die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen untersagt. Weiterhin unter-
sagt ist nach § 78a WHG u.a. die Errichtung von Mauern, Wallen u. &., das Aufbringen und Ablagern von
wassergefahrdenden Stoffen auf den Boden, das Erhéhen oder Vertiefen der Erdoberflache oder auch das
Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des vorsorgenden Hochwasserschut-
zes gemal 8§ 6 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 und § 75 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz entgegenstehen.

Die zustandige untere Wasserbehorde kann bei Vorliegen bestimmter Voraussetzungen eine Ausnahmege-
nehmigung von diesen Verboten erteilen.
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In Anwendung der wasserrechtlichen Gesetzlichkeiten ist die Ausweisung neuer Baugebiete untersagt. Da-
bei stellt Anderung der Nutzungsart einer bereits im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Baufla-
che keine Ausweisung eines neuen Baugebietes dar.

Zum Schutz des Stadtgebietes Eisenach im Bereich des Flusslaufes der Horsel bereitet das Land Thuringen
aktuell den Ausbau einer erforderlichen HochwasserschutzmalRnahme vor.

Mit Planfeststellungsbeschluss fur den Hochwasserschutz Eisenach- MaRnahmenkomplex (MK) II, II.
1.Teilobjekt Altwasser Spicke und MK Il an der Horsel vom 28.02.2020 (bestandskraftig seit Mai 2020) wur-
den die Hochwasserschutzmalinahmen verbindlich festgelegt. Das Plangebiet liegt im Bereich des Malf3-
nahmenkomplexes Ill.

Die konkreten Ausfiihrungsplanungen zur HochwasserschutzmalRnahme liegen derzeit nicht vor. Aus diesem
Grund wird im Entwurf nach Abstimmung mit dem Thiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Natur-
schutz eine Flache fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(hier: HochwasserschutzmalBnahme entlang der Horsel) festgelegt. Geplant ist die Herstellung einer mit dem
Hochwasserschutzbauwerk kombinierten fuZlaufigen Verbindung zwischen dem Plangebiet und der Horsel.

Von dieser Hochwasserschutzmafnahme ist das Plangebiet der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes im
nordlichen Teil betroffen. Hier ist die Errichtung einer Hochwasserschutzmauer bzw. eines Deiches entlang
des Flusslaufes geplant. Bis zur Realisierung dieser Hochwasserschutzmaflinahme bleibt Hochwassergefahr
fur das Plangebiet jedoch bestehen und ist in der konkreten Objektplanung zu bertiicksichtigen.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete sind durch die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht betroffen.

8.3. Bodenschutz, Altlasten

Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird als Teil des Altstandortes (gem. § 2 (5) Nr. 2 BBodSchG) mit der
Kurzbezeichnung: ,Automobilwerke Eisenach GmbH (AWE) Stammwerk, Rennbahn 8 unter Thalis — Nr.
08286 gefuhrt.

(Freistaat Thiuringen: Thuringer Altlasteninformationssystem- THALIS- gefuhrt bei der Thiringer Landesan-
stalt fur Umwelt und Geologie).

In den gekennzeichneten Flachen ist mit Resten und Auswirkungen der vorherigen Nutzungen zu rechnen,
die zu Behinderungen und Erschwernissen in der Bebaubarkeit der Grundstiicke fihren kénnen. Die fur das
Plangebiet im Rahmen der 1. Anderung dargestellte Art der baulichen Nutzung ist prinzipiell umsetzbar. Ver-
tiefende Aussagen zu einem maoglichen Sanierungsaufwand werden auf der parallel durchgefiihrten nachge-
ordneten Planungsebene der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1, auf der Grundlage einer im Be-
bauungsplanverfahren durchgefuhrten Gefahrdungsabschatzung, getroffen.

8.4. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich zwei Einzeldenkmale:

- das Verwaltungsgebaude (Werksgebaude ,O 1) ein ehemaliges Fabrikgebaude mit Fertigmacherei,
Fertigmontage, Spezialmaschinenbau/ Versuchsabteilung, Verwaltung und

- die Werkskantine, derzeit Vereinsgebaude des Vereins Automobilbau-Museum Eisenach e.V..

Die Ausweisung als Einzeldenkmale wird auf der Ebene des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
planes betrachtet und dort nachrichtlich in die Planzeichnung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
12.1 ,AWE-Stammwerk* Ubernommen. Die MalRgaben des Denkmalschutzes sind ist bei der Umsetzung des
Bebauungsplanes zu beachten.

Aufgrund der Darstellungsscharfe erfolgt keine konkrete nachrichtliche Ubernahme in die Planzeichnung der
1. Anderung des Flachennutzungsplanes.

8.5. Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemaR § 1 (4) BauGB

Die Stadte und Gemeinden muissen den Inhalt ihrer Bauleitplane gemafld 8 1 (4) BauGB an die Ziele der
Raumordnung anpassen.

Im Zusammenhang mit der in Rede stehenden Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes sind
zum einen die raumordnerischen Zielvorgaben und Grundséatze des Landesentwicklungsprogramms Thirin-
gen (LEP 2025) und zum anderen die des Regionalplanes Sudwestthiringen (RP-SWT 2012) relevant.

Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eisenach
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Landesentwicklungsprogramm 2025

Im raumplanerischen Grundsatz 1.1.2 G zahlt Eisenach zu den Raumen mit giinstigen Entwicklungsvoraus-
setzungen.

Auszug:
1.1.2 G 1ln den Raumen mit gunstigen Entwicklungsvoraussetzungen soll der Verbesserung der Stand-

ortvoraussetzungen fir eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung bei konkurrierenden
Raumfunktionen oder -nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden. 2Hierzu soll die Anbindung an
die nationalen und internationalen Waren- und Verkehrsstrome gesichert und zukunftsfahig ausgebaut wer-
den. sFlachen fur Gewerbe und Industrie sollen in ausreichendem Umfang erméglicht werden.
[...]
- Der Raum ,,westliches Thiiringen“ soll unter Ausnutzung der lagebedingten Potenziale weiter ge-
festigt werden. [...].

In der Begrindung zum raumordnerischen Grundsatz heif3t es weiter:

,Die Raumstrukturgruppe ,Raume mit glinstigen Entwicklungsvoraussetzungen® ist gekennzeichnet durch
demografische und wirtschaftliche Stabilitat in zentraler Lage in Thiringen, der Nahe zu leistungsfahigen
Oberzentren in benachbarten Landern (Hildburghausen, Sonneberg, Heilbad Heiligenstadt, Leinefelde-
Worbis) oder auch in oberzentrenferner Lage (Bad Salzungen, Eisenach, Nordhausen). Die Raume Uber-
nehmen neben wichtigen endogenen Entwicklungs- und Stabilisierungssaufgaben auch Entwicklungsfunkti-
onen flr das ganze Land [...]."

Im raumordnerischen Ziel 2.2.7 Z wird die kreisfreie Stadt Eisenach als Mittelzentrum mit Teilfunktion eines
Oberzentrums ausgewiesen.

Auszug:
2.2.7 Z Mittelzentren mit Teilfunktionen eines Oberzentrums sind die Stadte Altenburg, Eisenach, Gotha,

Muhlhausen/Thiringen, Nordhausen und Weimar sowie funktionsteilig Saalfeld/Rudolstadt/Bad Blankenburg
und Suhl/Zella-Mehlis.

In der Begriindung zum raumordnerischen Ziel heil3t es weiter:

.Neben den Oberzentren sind die Mittelzentren mit Teilfunktionen eines Oberzentrums wichtige Standorte fir
Wirtschaft, Handel und Dienstleistungen/Verwaltung, Verkehr, Kultur, teilweise auch fir Wissenschaft. Die
Mittelzentren mit Teilfunktionen eines Oberzentrums nehmen Uber die mittelzentralen Funktionen hinaus
erganzende oberzentrale Aufgaben wahr, ohne allerdings den vollstandigen Funktionsumfang und die Ein-
wohnerzahl eines Oberzentrums zu erreichen. Sie unterscheiden sich als herausragende regionale Schwer-
punkte hinsichtlich ihrer zentraldrtlichen Funktionen und Einwohnerzahl deutlich von den brigen Mittelzen-
tren. Als leistungsféhige Zentren der Versorgung und des Arbeitsmarkts erfillen diese Stadte eine bedeu-
tende Funktion zur Starkung Thiringens und zur Verbesserung der Versorgung der Bevolkerung. Eisenach,
Nordhausen, Saalfeld/Rudolstadt/Bad Blankenburg und Suhl/Zella-Mehlis tragen zur Erhaltung und Schaf-
fung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in von den Oberzentren entfernter gelegenen, landlich
gepragten Raumen bei (Uberregionale Entwicklungs- und Stabilisierungsfunktion). Insofern Gbernehmen die
Mittelzentren mit Teilfunktionen eines Oberzentrums eine Uberregionale Steuerungsfunktion und unterschei-
den sich auch darin von den Ubrigen Mittelzentren. [...].*

Im raumordnerischen Grundsatz 4.2.1 wird Eisenach als Teil eines landesbedeutsamen Entwicklungskorri-
dors beschrieben.

Auszug:
4.2.1 G 1In den landesbedeutsamen Entwicklungskorridoren soll der Starkung der Standortgunst Thirin-

gens und seiner Teilrdume im Hinblick auf den erreichten Infrastrukturausbau und die Siedlungsentwicklung,
insbesondere der Zentralen Orte, bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen
besonderes Gewicht beigemessen werden. 2Landesbedeutsame Entwicklungskorridore sind:

- A 4: Landesgrenze Hessen — Eisenach — Gotha — Erfurt — Weimar — Jena — Gera — Landesgrenze
Sachsen [...].

In der Begrindung heil3t es weiter:
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»[...] Der Entwicklungskorridor entlang der A 4 zeichnet sich bereits seit Jahren durch eine hohe Dynamik bei
Unternehmensansiedlungen aus. Er weist u. a. mit der leistungsfahigen Verkehrsverbindung A 4 sowie der
Mitte-Deutschland-Verbindung, dem weitgehend parallel verlaufenden Hochspannungs- sowie Gasversor-
gungsnetz, bereits vorhandenen bzw. in Entwicklung befindlichen Gewerbe- und Industrie(grof3)flachen und
dem in der Thiringer Stadtekette vorhandenen weitgehend stabilen Bevélkerungspotenzial (Eisenach bis
Jena) bedeutende Faktoren fur eine auch kunftig hohe Attraktivitét fur Investoren auf. Fiur die wirtschaftliche
Bedeutung spricht auch die im Thuringenvergleich hohe Erwerbstatigendichte. Der Entwicklungskorridor
entlang der A 9 bietet durch die leistungsféhige StralReninfrastruktur besondere Standortvorteile und ist ins-
besondere im Bereich um das Hermsdorfer Kreuz bereits gegenwartig durch zahlreiche Industrie- und Ge-
werbeflachen gepragt. [...].

Die Stadt Eisenach geht davon aus, dass die Inhalte der 1. Anderung mit den Vorgaben aus dem
Landesentwicklungsprogramm vereinbar sind.

Regionalplan Stidwestthiringen

Mit der Bekanntgabe der Genehmigung im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 19/2011 vom 09.05.2011 sowie Nr.
31/2012 vom 30.07.2012 (Teil 3.2.2 Vorranggebiete Windenergie und Erste Anderung beziglich der Aus-
weisung von Vorranggebieten Windenergie) ist der Regionalplan Stdwestthuringen in der aktuellen Fassung
in Kraft getreten.

Im raumordnerischen Grundsatz G 1-1 soll die Stadt Eisenach als landesbedeutsamer Leistungstrager und
Impulsgeber im wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Bereich gesichert und weiterentwickelt werden.

Auszug:
G 1-1 Die Stadt- und Umlandrdume Eisenach, Suhl / Zella-Mehlis und Sonneberg sollen insbesondere

durch die

- Verbesserung der Standortvoraussetzungen fir wirtschaftliche Aktivitaten,

- Vertiefung der Verflechtungsbeziehungen,

- Funktionsoptimierung der sozialen Infrastruktur als landesbedeutsame Leistungstréager und Impuls-
geber im wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Bereich gesichert und weiterentwickelt werden.

In der Begriindung zum raumordnerischen Grundsatz heil3t es weiter:

»+AUf Grund ihrer Leistungsfahigkeit Ubernehmen die Stadte Eisenach, Suhl / Zella-Mehlis und Sonneberg
als Polarisationskerne Entwicklungsfunktionen fir regionale TeilrAume in der Planungsregion Sudwestthi-
ringen. Gleichzeitig verbindet sich damit auch die Anforderung, gemeinsam mit inrem Umland als leistungs-
fahige Standortraume im nationalen und européischen Wettbewerb bestehen zu kénnen.

Mit Blick auf die Funktionalitat der Stadte Eisenach, Suhl / Zella-Mehlis und Sonneberg als hoherstufige
Zentrale Orte ist es notwendig, deren Siedlungs- und Versorgungskerne als priméare Netzknoten zu starken,
da sie in hoher raumlicher Konzentration herausragende Infrastruktur und qualitativ hochwertige Versor-
gungs- und Dienstleistungsangebote vorhalten. [...].

Mit dem Ziel, die Funktionsfahigkeit der Siedlungs- und Versorgungskerne der Stadte Eisenach, Suhl / Zel-
la-Mehlis und Sonneberg zu erhalten und weiter zu verbessern, verbindet sich die Forderung nach Ein-
schrankung der Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungs-und Verkehrszwecke als auch nach Effektivierung
bestehender Siedlungsareale aul3erhalb dieser zentral6rtlichen Strukturen. Gerade der standig wachsende
Anteil der Siedlungs- und Verkehrsflache an der Gesamtflache erfordert eine konsequentere Ausrichtung
der raumlichen Planung hin zu einer Konzentration der Bautatigkeit. In verstarktem Mafe sind auch stan-
dortlich geeignete Brachflachen fir Siedlungs- und Infrastrukturbedarf zu revitalisieren, um damit die raum-
liche Ausdehnung der Siedlungsflache in das Umland der Stadte zu begrenzen. [...]."

Ziel der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes, in Verbindung mit der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 12.1 , AWE-Stammwerk®, ist die Revitalisierung und Nachnutzung ehemaliger
Werksgebaude des AWE- Stammwerkes zu sportlichen und kulturellen Zwecken. Die Flachen wer-
den damit einer Uberwiegend 6ffentlichen und gewerblichen Nutzung zugefiihrt. Die Stadt Eisenach
wird mit dieser Planung ihrer raumordnerisch zugeordneten Funktion als landesbedeutsamer Leis-
tungstrager gerecht.

Der Stadt Eisenach wurde im Regionalplan (RP-SWT) die zentral6rtliche Funktion eines Mittelzentrums mit
Teilfunktionen eines Oberzentrums zugeordnet.
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Auszug:
G 1-8 Das Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums Eisenach soll als Wirtschafts- und Versor-

gungszentrum fir den westlichen Teil der Planungsregion weiterentwickelt und seine oberzentralen
Teilfunktionen gestarkt werden. Dazu sollen

- die Kernstadt in ihrer Funktion als attraktiver Versorgungs- und Dienstleistungsschwerpunkt entwi-
ckelt werden,

- Standorte fur die gewerblich-industrielle Entwicklung gesichert werden,

- infrastrukturelle Rahmenbedingungen fiir die Entwicklung von wirtschaftsnaher Forschung und
Technologietransfer geschaffen werden,

- im Rahmen der Stadtentwicklung MaRnahmen erfolgen, die zur Erhéhung der Raumwirksamkeit
bzw. der Uberortlichen Ausstrahlungseffekte der kulturhistorisch wertvollen Statten im Sinne der
Verbesserung des Kultur- und Bildungstourismus beitragen.

Ziel der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes, in Verbindung mit der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 12.1 ,AWE-Stammwerk", ist die Revitalisierung und Nachnutzung ehemaliger
Werksgebéude des AWE- Stammwerkes zu sportlichen und kulturellen Zwecken. Die Flachen wer-
den damit einer Uberwiegend 6ffentlichen und gewerblichen Nutzung zugefiihrt. Die Stadt Eisenach
wird mit dieser Planung ihrer raumordnerisch zugeordneten Funktion als Mittelzentrum mit Teilfunk-
tionen eines Oberzentrums gerecht.

Im raumordnerischen Ziel Z 1-2 wird die Stadt Eisenach als Grundversorgungsbereich fiir die Stadt Eisenach
sowie die Stadt Creuzburg und die Gemeinden Ettenhausen a.d. Suhl, Hérselberg-Hainich, Ifta, Krauthau-
sen, Marksuhl, Wolfsburg-Unkeroda ausgewiesen.

Auszug:
- Z1-2 Indenim Folgenden verbindlich vorgegebenen — zeichnerisch in der Karte 1-1 bestimmten —

Grundversorgungsbereichen ist durch die zugeordneten Zentralen Orte héherer Stufe bzw. die
Grundzentren die Versorgung fir den qualifizierten Grundbedarf zu sichern.

Stadt Eisenach / Wartburgkreis
- Grundversorgungsbereich Eisenach (Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums) — Stadt
Eisenach sowie die Stadt Creuzburg und die Gemeinden Ettenhausen a.d. Suhl, Horselberg-
Hainich, Ifta, Krauthausen, Marksuhl, Wolfsburg-Unkeroda

Im raumordnerischen Grundsatz G3-35 sollen in den Mittelzentren mit Teilfunktionen eines Oberzentrums
zur Starkung der Uberértlichen Versorgungsfunktion ein Stadion sowie eine Grol3sport - / Mehrzweckhalle
zur Verflgung stehen.

In der Begrindung zum raumordnerischen Grundsatz heif3t es weiter:

»L---]Die Mittelzentren mit Teilfunktionen eines Oberzentrums nehmen Ulber die mittelzentralen Versorgungs-
funktionen hinaus wichtige Aufgaben der hoheren Bedarfsdeckung wahr. Als Ausstattungsmerkmale flr o.g.
Sportstéatten gelten:
- GrolRspielfeld mit wettkampfgerechter GréRe (mind. 62 x 94 m) mit Zuschauereinrichtung (ab 5.000
Platze) und Umkleidemdoglichkeit / Funktionsgebaude (= DIN 18035, Teil 1), 400 m-Rundlaufbahn
mit sechs Bahnen, Hochsprung, Weitsprung, ... (=DIN 18035, Wettkampfanlage Typ B)
- mindestens Dreifachhalle (mindestens GroR3e VI) mit Zuschauerplatzen (ab 3.000 Platze).

Mit der Vorhaltung der genannten Spiel- und Sportanlagen (Kombination unterschiedlicher Sportanlagen)
erfullen die Stadte Eisenach und Suhl / Zella-Mehlis eine bedeutende Funktion zur Starkung des Landlichen
Raumes und zur Verbesserung der Versorgung der Bevdlkerung in Stidwestthiiringen.*

Die Stadt Eisenach geht davon aus, dass der Inhalt der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt den raumordnerischen Vorgaben entspricht und sie mit der Planung ihrer Anpassungspflicht
an die Ziele der Regionalplanung gerecht wird.
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8.6. Planungen benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden werden im Planverfahren gemaR § 2 (2) BauGB i.V.m. § 4 BauGB beteiligt.
Die Stadt Eisenach geht davon aus, dass deren Belange durch die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
nicht berthrt werden.

9. Inhalt der 1. Anderung der des Flachennutzungsplanes der Stadt Eisenach

9.1. Betroffenheit der nach § 1 (6) Nr. 1 bis 14 BauGB zu beriicksichtigenden Belange

Bei der Aufstellung des in Rede stehenden Bauleitplans sind die nach § 1 (6) Nr. 1 bis 14 BauGB zu berlick-
sichtigenden Belange Bestandteil der Aufgabenanalyse und des zu erarbeitenden Gesamtkonzeptes.

Die fur das Plangebiet bestehenden MalRgaben aus lbergeordneten Planungen und gesetzlichen Vorgaben
des Naturschutz- und Wasserrechtes, des Bodenschutzes (Altlasten) sowie der Denkmalpflege wurden be-
reits in den Pkt. 8.2 bis 8.4 benannt.

Da durch die Inhalte der 1. Anderung keine neuen und unlésbaren boden- oder weitergehenden immissions-
schutzrechtlichen Spannungen verursacht oder verscharft werden, kann die Stadt Eisenach gemal § 2 a
Satz 2 Nr. 1 BauGB zusammenfassend davon ausgehen, dass durch die 1. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Eisenach keine wesentlichen oder gar erheblichen Umweltauswirkungen bzw. Beein-
trachtigungen ausgeldst werden.

Die stadtebauliche Zielausrichtung der 1. Anderung steht den inhaltlichen Kriterien des § 1 (5) BauGB fur
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung der Stadt Eisenach grundsatzlich nicht entgegen (siehe dazu
auch die weiteren Ausfihrungen in der Begrindung).

Ubersicht zur Betroffenheit der zu beriicksichtigenden Belange gemaR § 1 (6) BauGB durch die
1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eisenach
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geéndert worden ist

Betroffenheit durch Festsetzung

Rechts-
grundlage - | 2|3
o [¢)
8 1Abs. 6 Belang 2|5 |S Bemerkung
BauGB < |2 |Z
Klarung der immissionsschutz-
N1 die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver- rechtlichen belange auf der Ebe-
' héltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung, X ne des B-Planes, keine unldsbha-
ren Spannungen und Konflikte
die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung
N 2 sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter nicht betroffen

Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden
Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung,

Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Er-
richtung (Umnutzung) einer multi-
funktionalen Sporthalle

(Ziel des B-Planes im Parallelver-
fahren)

die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevélkerung, insbe-
sondere die Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behin-
Nr. 3 derten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und | X
Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport,
Freizeit und Erholung,

die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Nr. 4 Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung nicht betroffen
zentraler Versorgungsbereiche,

Schaffung der planungsrechtli-

die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denk- chen Voraussetzungen Sanierung

Nr 5 malpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Straen und Platze von X und langfristigen Nachnutzung
' geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und von denkmalgeschitzten Gebau-
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes den, die Auflagen und Bedingun-

gen des Denkmalschutzes blei-
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ben von der 1. Anderung unbe-
rihrt

die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des offentlichen

Nr. 6 Rechts festgestellten Erfordernisse fur Gottesdienst und Seelsorge, nicht betroffen
. . . Festsetzung von artenschutz-
Nr 7 die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes rechtlichen Vermeidungs- und
und der Landschaftspflege, insbesondere MinderungsmaRnahmen hinsicht-
lich der Betroffenheit besonders
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima geschutzter und  bestimmter
Nr. 7 a und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und anderer Tier- und Pflanzenarten
die biologische Vielfalt gem. §44 BNatSchG auf der
nachgeordneten B-Planebene
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
Nr. 7 b schaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete nicht betroffen
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
N Umweltbengeng Auswwlgungen e_luf den Menschen und seine nicht betroffen
Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt
Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen Sanierung
und langfristigen Nachnutzung
Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige von denkmalgeschutzten Gebéau-
Nr. 7 d . ; 8
Sachgiter den, die Auflagen und Bedingun-
gen des Denkmalschutzes blei-
ben von der 1. Anderung unbe-
ruhrt
NP7 e d|(_-:- Ver_rneldung von _I_Em|SS|0nen sowie der sachgerechte Umgang nicht betroffen
mit Abfallen und Abwéssern
Nr 7 f die Nutzung erneu_erbarer Energien die sparsame und effiziente nicht betroffen
Nutzung von Energie
die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pla-
Nr. 79 nen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrech- nicht betroffen
tes
die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen
die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von Rechtsakten der .
Nr. 7 h . 2 . nicht betroffen
Européischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden
N 7 die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des nicht betroffen
’ Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d
Schaffung der planungsrechtli-
NI 8a die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndigen Struktur im chen Voraussetzungen zur bauli-
’ Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung, chen Nutzung durch Gewerbe-
und Dienstleistungsunternehmen
Nr.8 b der Land- und Forstwirtschaft, nicht betroffen
Schaffung der planungsrechtli-
. N chen Voraussetzungen zur bauli-
Nr.8c der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspléatzen chen Nutzung durch Gewerbe-
und Dienstleistungsunternehmen
NI 8 d des _ Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des nicht betroffen
Mobilfunkausbaus,
N 8 e Qer Versorgung, msbe_sonder_e mit Energie und Wasser, einschliel3- nicht betroffen
lich der Versorgungssicherheit
Nr. 8 f sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen nicht betroffen
die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der
Bevolkerung, auch im Hinblick auf die Entwicklung beim Betrieb von
Kraftfahrzeugen, etwa der Elektromobilitat einschlieBlich des 6ffent-
Nr. 9 lichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, nicht betroffen

unter besonderer Berucksichtigung einer auf Vermeidung und
Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwick-
lung,
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die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der

Nr. 10 zivilen Anschlussnutzung von Militarliegenschaften,

nicht betroffen

Anpassung des FNP als Entwick-
lungsgrundlage fur die parallel in
Aufstellung befindliche 2. Ande-
rung des B-Planes

die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebau-
Nr. 11 lichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen X
sonstigen stadtebaulichen Planung,

Lage des Plangebietes im vorlau-
fig festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet wird durch die
Nr. 12 die Belange des Hochwasserschutzes X Planinhalte nicht weiter ver-
scharft, bauliche Nutzung der
Flachen derzeit schon nach den
Mafgaben F-Planes mdglich

Die Belange von Flichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer

Nr. 13 . nicht betroffen
Unterbringung
Kein zusatzlicher Flachenentzug,
ausschlieRlich Nachnutzung
Nr. 14 die ausreichende Versorgung mit Grin- und Freiflachen. X bestehender Bausubstanz in

einem bisher bereits zulassigen
Maf der baulichen Nutzung

9.2. Beschreibung und Begriindung der vorgenommenen Darstellungen

Seitens der Stadt Eisenach ist beabsichtigt, im Plangebiet der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes eine
Gewerbegebietsflache (GE) gemal? § 8 BauNVO darzustellen, um damit, zur Sicherung des Entwicklungs-
gebotes, die planungsrechtliche Grundlage zur parallelen Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.1 ,AWE-Stammwerk“ herzustellen.

9.2.1. Raumlicher Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Das Plangebiet der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht dem Geltungsbereich der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,AWE-Stammwerk® der Stadt Eisenach.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eisenach umfasst die
Flachen des Flurstiicks 2678/14 der Flur 43 Gemarkung Eisenach und verflgt Gber eine Flachengrof3e von
ca. 18.170 m2. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ebenes Gelande ich einer Héhenlage von ca.
215 m G NN.

Es grenzt

- im Norden an das Geléande des Automobilmuseums ,Automobile Welt Eisenach“ sowie den 6ffentlichen
FuR3- und Radweg entlang des Flusslaufes der Horsel,

- im Osten an die Wohnbebauung bzw. den StralBenverlauf der kommunalen Straf3e Bernhard-von-
Arnswald-Straf3e und der Damaschkestralie,

- im Suden an die Willi-Enders-Stral3e mit der Darstellung einer gemischten baulichen Nutzung der
Grundstiicke,

- im Westen an die Friedrich-Naumann-Stral3e mit weiter westlich angrenzend noch unbebauten Flachen,
welche im wirksamen Flachennutzungsplan als Sondergebietsflachen fur groRRflachigen Einzelhandel
dargestellt sind.

Auf den Flachen des Plangebietes befinden sich das ehemalige Werksgebdude O1 sowie das Gebaude der
ehemaligen Werkskantine des Automobilwerkes Eisenach. Diese Gebaude stehen unter Denkmalschutz.
Das Werksgebaude O1 steht seit nunmehr 26 Jahren leer und befindet sich in einem dringend sanierungs-
bedurftigen Zustand. Die ehemalige Kantine wird als Vereinsgebdude durch den Verein Automobilbau Mu-
seum Eisenach e.V. genutzt.

Der Geltungsbereich ist in der Planunterlage durch das Planzeichen 15.13 der Planzeichenverordnung
(PlanzV 90) zeichnerisch eindeutig dargestellt.

Die Darstellung erfolgte auf der Grundlage des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Eisenach (M
1:10.000).
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Die an die Geltungsbereiche der 1. Anderung angrenzenden Darstellungen wurden aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan informell Gbernommen - bleiben jedoch selbst von der der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes unberthrt.

9.2.2. Art der baulichen Nutzung (8 5 (2) Nr.1 BauGB)

Fiir das Plangebiet der in Rede stehenden 1. Anderung des Flachennutzungsplanes, welches einen Teilbe-

reich im Norden des AWE-Stammwerkes umfasst, ist im wirksamen Flachennutzungsplan

- im Bereich des Werksgebaudes O1 — ein Sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandel* gem. § 5 (2) Nr. 1
BauGB i.V.m. § 11 (3) BauNVO mit dem Sortiment M6belhaus sowie

- fur die ehemalige AWE-Kantine — ein Sonstiges Sondergebiet ,Kultur gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 11 (2) BauNVvO

dargestellt worden.

Diese zum damaligen Zeitpunkt angestrebte Nachnutzung des Werksgebaudes O1 konnte bisher, aufgrund
fehlenden Interesses von Moébelhandlern, nicht umgesetzt werden. Der Verfall des Gebaudes schreitet mit
der fortlaufenden Zeit des Leerstandes weiter fort.

Aus diesem Grund plant die Stadt Eisenach nunmehr aktiv, zur langfristigen Erhaltung und Nachnutzung des
Werksgebaudes, in das Gebaude eine dringend benétigte multifunktionale Sporthalle zu integrieren sowie
erganzende Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen anzuordnen. Diese Sporthalle soll durch den Uberregi-
onal bekannten Handballverein THSV Eisenach als Spielstatte und als Sporthalle fiir den Breitensport, ande-
rerseits als Veranstaltungshalle genutzt werden.

Sollte die Stadt nicht in der Lage sein, die geplante Sport- und Veranstaltungsstétte im Werksgebaude O1
umzusetzen, sollen die planungsrechtlichen Vorgaben der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ein al-
ternatives breites Nutzungsspektrum erméglichen und damit die Chancen zur Sanierung und zur Nachnut-
zung des Gebaudes ggf. auch durch andere Nutzer beférdern.

Zur planungsrechtlichen Sicherung dieser neuen stadtebaulichen Nutzung wird aktuell das Planverfahren
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,AWE-Stammwerk* durchgefiihrt. Im Geltungsbereich dieser
2. Anderung des Bebauungsplanes wird als Art der baulichen Nutzung eine eingeschréankte Gewerbege-
bietsflache festgesetzt.

Inhalt der in Rede stehenden 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung einer Gewerbege-
bietsflache gem. § 8 BauNVO fiir das Plangebiet. Diese stellt dann die Entwicklungsgrundlage gem. § 8 (2)
BauGB fiir die parallel in Aufstellung befindlichen 2. Anderung des Bebauungsplanes, mit gleichem Gel-
tungsbereich, dar.

9.3. Kennzeichnungen (8 5 (3) BauGB) und Vermerke (8 5 (4a) BauGB)

Auf die Planzeichnung der 1. Anderung wurde folgende Kennzeichnung tibernommen:

Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird als Teil des Altstandortes mit der Kurzbezeichnung: ,Automobil-
werke Eisenach GmbH (AWE) Stammwerk, Rennbahn 8" unter Thalis — Nr. 08286 geflhrt.

(Freistaat Thuringen: Thiringer Altlasteninformationssystem- THALIS- gefuhrt bei der Thiringer Landesan-
stalt fur Umwelt und Geologie).

AuRerdem befindet sich das Plangebiet innerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes der
Horsel nach § 76 Abs. 3 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S.
1474). Dies wurde auf der Planzeichnung vermerkt.

10. Erschlieung

Das Plangebiet grenzt im Westen an die Friedrich-Naumann-Stral3e, im Osten an die DamaschkestrafRe und
im Sidden an die Willi-Enders-Stra3e. Es kann an jede dieser Straen durch Zufahrten angebunden und
damit verkehrlich erschlossen werden.

Weiterhin ist das Plangebiet durch die bereits ausgebauten Ver- und Entsorgungsnetze des Trink- und Ab-
wasserVerbandes Eisenach-Erbstromtals erschlossen.
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Eine zukinftige Elektrizitats- und Erdgasgrundstiicksversorgung kann bedarfsgerecht aus den 6éffentlichen
Versorgungsnetzen der an das Grundstiick angrenzenden Stral3enbereiche bereitgestellt werden.

11. Bodenordnungsmafnahmen gemal BauGB

Seitens der Stadt Eisenach sind im Plangebiet derzeit keine bodenordnenden MaRnahmen gemanR BauGB
vorgesehen.

Eisenach / Nordhausen, Mai 2022

Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eisenach




Juli 2022 Seite: 19 von 32

Teil Il = Umweltbericht nach 8§ 2 (4) und § 2 a Satz 2 Nr.2 BauGB

12. Vorbemerkungen zum Umweltbericht

Auf Grund der Novellierung des Baugesetzbuches durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG
Bau) ist es erforderlich, eine Umweltprifung gem. 8§ 2 (4) BauGB durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltpru-
fung werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht gemaR Anlage
zu 88 2 und 2a BauGB beschrieben und bewertet. Die Ermittlungen fir die Umweltprifung und den Umwelt-
bericht beziehen sich dabei gemal § 2 (4) BauGB auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemes-
senerweise verlangt werden kann. Dabei ist bei der Ermittlung der Beeintrachtigung sowie des Inhalts und
Detalllierungsgrads des Umweltberichts auch zu beachten, dass die Konfliktbewaltigung auch der néchsten
Planungsebene und in einigen Fallen auch der spéateren Vorhabenzulassung tberlassen bleibt (Konflikt-
transfer in das spéatere Plan- bzw. Genehmigungsverfahren).

Zum Begriff der "Erheblichkeit" nachteiliger Umwelteinwirkungen (8 2 (4) Satz 1 BauGB) bestehen keine

ausdriicklichen gesetzlichen Vorgaben. Allerdings sind die fiir das Vorhaben in der Anlage 1 zum UVPG und

ThurUVPG ggf. vorhandenen GréRRen- oder Leistungswerte als eine Wertung des Gesetzgebers anzusehen,

wann bei einem Vorhaben in der Regel von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auszugehen ist.

Bei lediglich vorprufungspflichtigen Vorhaben kann somit von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

nur ausgegangen werden, wenn sie auf Grund besonderer Umstande vergleichbar "schwere" Umweltauswir-

kungen haben kénnen.

Die Bewertungsmafstabe unterliegen im Ubrigen, soweit nicht zwingendes Recht zu beachten ist, bei plane-

rischen Entscheidungen — wie im Fall der Bauleitplanung — den planungshoheitlichen Abwéagungsgrundsat-

zen auf der Grundlage tatséchlich vorhandener Anhaltspunkte und der Anwendung von gesammelten Erfah-

rungswerten der Gemeinde.

Als Bewertungsmafstébe kdnnen je nach Lage des Einzelfalls in der Bauleitplanung unter anderem heran-

gezogen werden:

1.  umweltbezogene Ziele der Raumordnung gemaf § 1 (4) BauGB,

2. das allgemeine Ziel des § 1 (5) Satz 2 BauGB, nach dem der Bauleitplan dazu beitragen soll, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln,

3. die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Satz 1 Nr. 7 a—i BauGB,

4. die Bodenschutzklausel nach § 1la (2) BauGB,

5. umweltbezogene Darstellungen in Flachennutzungspléanen gemaf 8 5 (2) Nr. 5, 6, 9 und 10 BauGB,

6. umweltbezogene Aussagen in Fachplanen des Natur-, Wasser-, Abfall-, und Immissionsschutzrechts,
soweit sie fiir die Abwagung nach § 1 (7) BauGB i.V.m. § 2 (3) BauGB von Bedeutung sind,

7. die Eingriffsregelung nach § 21 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB,

8. die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Schutzgebietsausweisungen, insbesondere der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischer Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG
gemaf § 1 (6) Nr. 7b) BauGB,

9. der Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG.

Anmerkung:  Bei allen vorzunehmenden Betrachtungen und Prufungen ist nicht nur von dem konkret ge-
planten Planvorhaben auszugehen, sondern es ist die gesamte planungsrechtlich zulassige
Nutzungspalette zu beachten.

Im konkreten Fall ist aber auch zu beriicksichtigen, dass der Flachennutzungsplan ein verwaltungsinternes
Planungsinstrument der planenden Gemeinde ist und keine unmittelbare Rechtswirkung "nach auf3en" ent-
wickelt, d.h., aus seinen Darstellungen sind direkt keine Rechtsanspriiche auf bestimmte Grundstiicksnut-
zungen herzuleiten. Er stellt allerdings bei der Beurteilung von sonstigen Bauvorhaben im AufRenbereich
gemalfd § 35 BauGB einen zu beachtenden &ffentlichen Belang dar, erzeugt die so genannte ,Selbstbindung"”
der Gemeinde in Bezug auf die aus ihm zu entwickelnden verbindlichen Bauleitplane sowie die Anpas-
sungspflicht 6ffentlicher Planungstrager, sofern sie dem Plan nicht widersprochen haben (8 7 BauGB).

Somit kann und wird die Ermittlung der Erheblichkeit der konkreten Umweltauswirkungen auf der Grundlage
detaillierter Festsetzungen der derzeit parallel in Aufstellung befindlichen 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.1 ,AWE-Stammwerk"“ der Stadt Eisenach erfolgen.
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13. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Ziel der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eisenach ist es, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir eine stadtebauliche Nutzung eines ndérdlichen Teilbereiches des AWE-Stammwerkes zu ge-
werblichen Zwecken zu schaffen. Im Plangebiet der 1. Anderung befinden sich das ehemalige Werksgebéu-
de O1 sowie die ehemalige Kantine des AWE-Stammwerkes. Das Werksgebaude steht seit iber 20 Jahren
leer. Die bisher angestrebte Nachnutzung des Werksgebaudes O1 konnte bisher, aufgrund fehlenden Inte-
resses von Mdbelhandlern, nicht umgesetzt werden. Der Verfall des Gebdudes schreitet mit der fortlaufen-
den Zeit des Leerstandes weiter fort.

Aus diesem Grund plant die Stadt Eisenach nunmehr aktiv, zur langfristigen Erhaltung und Nachnutzung des
Werksgebédudes, in das Gebaude eine dringend bendtigte multifunktionale Sporthalle zu integrieren sowie
ergdnzende Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen anzuordnen. Diese Sporthalle soll einerseits durch den
Uberregional bekannten Handballverein THSV Eisenach als Spielstatte und als Sporthalle fir den Breiten-
sport, andererseits als Veranstaltungshalle genutzt werden.

Sollte die Stadt diese geplante Sporthalle nicht umsetzen kénnen, sollen die Darstellungen der 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes geeignet sein, andere Nutzungsmaoglichkeiten fir die Flachen des Plangebietes,
insbesondere fur das Werksgebaude O1 zu entwickeln.

Gliederung, Aufbau und Inhalt der nachfolgenden Abschnitte des Umweltberichts erfolgten auf der Grundla-
ge der Anlage 1 (zu 82 (4), 8 2aund 8§ 4 c BauGB) Satz 1 Nr. 1 bis 3.

13.1. Angaben zum Standort, Lage zum Stadtgebiet

Der Ubersichtsplan (auf dem Planentwurf) vermittelt einen Eindruck tiber die raumliche Lage der Plangebiete
zum Stadtgebiet der Stadt Eisenach. In der Darstellung des entsprechenden Planausschnittes ist das Plan-
gebiet graphisch hervorgehoben.

13.2. Ziel und stadtebauliche Erforderlichkeit des Bauleitplans

Die Stadt Eisenach hat nach pflichtgemafem Ermessen gemaf? § 1 (3) BauGB die Erforderlichkeit der Auf-
stellung der 1. Anderungdes Flachennutzungsplanes beurteilt und sieht insbesondere auf Grund der bereits
erfolgten Ausfuhrungen im Pkt. 13 des Umweltberichtes die Notwendigkeit der Planaufstellung.

13.3. Beschreibung der vorgenommenen Darstellungen des Bauleitplans

13.3.1. Allgemeines

Ziel der Stadt Eisenach ist es, den in Rede stehenden Planbereich zu ordnen und einer stadtebaulich ver-
traglichen Nachnutzung zuzufiihren. Dies erfolgt unter Berlicksichtigung des Grundprinzips einer geordneten
und nachhaltigen Siedlungsentwicklung im Rahmen des 2-stufigen Systems der kommunalen Bauleitpla-
nung.

Die Beschreibung der vorgenommenen Darstellungen erfolgte in den folgenden Kapiteln 13.3.2 bis 1.3.4.

Unberihrt vom Ergebnis der Umweltprifung im Hinblick auf die ,Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
durch die Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eisenach erfolgt im Ergebnis
der Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus den Verfahrensschritten gemai § 3 / 8§ 4 BauGB
die Ermittlung des planbegriindeten, naturschutzrechtlichen Eingriffes in einer Eingriffsausgleichsbilanzie-
rung und deren Bericksichtigung durch die Einarbeitung der stadtebaulich begriindeten Ausgleichsfestset-
zungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Im konkreten Fall im Planverfahren der parallel
aufgestellten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,AWE-Stammwerk* der Stadt Eisenach.
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13.3.2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht dem Geltungsbereich der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,AWE-Stammwerk” der Stadt Eisenach.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eisenach umfasst die
Flachen des Flurstiicks 2678/14 der Flur 43 Gemarkung Eisenach und verfiigt Gber eine Flachengrée von
ca. 18.170 m2. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ebenes Gelande ich einer Hohenlage von ca.
215 m G NN.

Es grenzt

- im Norden an das Geldnde des Automobilmuseums ,Automobile Welt Eisenach® sowie den &ffentlichen
FuRR- und Radweg entlang des Flusslaufes der Horsel,

- im Osten an die Wohnbebauung bzw. den Straenverlauf der kommunalen Stral3e Bernhard-von-
Arnswald-Stra3e und der Damaschkestralle,

- im Siden an die Willi-Enders-Stral3e mit der Darstellung einer gemischten baulichen Nutzung der
Grundstiicke,

- im Westen an die Friedrich-Naumann-Stral3e mit weiter westlich angrenzend noch unbebauten Flachen,
welche im wirksamen Flachennutzungsplan als Sondergebietsflachen fir grof3flachigen Einzelhandel
dargestellt sind.

Auf den Flachen des Plangebietes befinden sich das ehemalige Werksgebdude O1 sowie das Gebaude der
ehemaligen Werkskantine des Automobilwerkes Eisenach. Diese Gebaude stehen unter Denkmalschutz.
Das Werksgebaude O1 steht seit nunmehr 26 Jahren leer und befindet sich in einem dringend sanierungs-
bedurftigen Zustand. Die ehemalige Kantine wird als Vereinsgebdude durch den Verein Automobilbau Mu-
seum Eisenach e.V. genutzt.

Der Geltungsbereich ist in der Planunterlage durch das Planzeichen 15.13 der Planzeichenverordnung
(PlanzV 90) zeichnerisch eindeutig dargestellt.

Die Darstellung erfolgte auf der Grundlage des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Eisenach (M
1:10.000).

Die an die Geltungsbereiche der 1. Anderung angrenzenden Darstellungen wurden aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan informell Gbernommen — bleiben jedoch selbst von der der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes unberihrt.

Allein  durch die Darstellung des réaumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes werden keine erheblichen Beeintréchtigungen des Landschaftshildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes hervorgerufen.

13.3.3. Art der baulichen Nutzung (8 5 (2) Nr.1 BauGB)

Firr das Plangebiet der in Rede stehenden 1. Anderung des Flachennutzungsplanes, welches einen Teilbe-

reich im Norden des AWE-Stammwerkes umfasst, ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Eisen-

ach aus dem Jahre 2017

- im Bereich des Werksgebaudes O1 — ein Sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandel gem. 8 5 (2) Nr. 1
BauGB i.V.m. § 11 (3) BauNVO mit dem Sortiment Mdbelhaus sowie

- fur die ehemalige AWE-Kantine — ein Sonstiges Sondergebiet ,Kultur gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 11 (2) BauNVO

dargestellt worden.

Diese zum damaligen Zeitpunkt angestrebte Nachnutzung des Werksgebaudes O1 konnte bisher, aufgrund
fehlenden Interesses von Mobelh&ndlern, nicht umgesetzt werden. Der Verfall des Gebdudes schreitet mit
der fortlaufenden Zeit des Leerstandes weiter fort.

Aus diesem Grund plant die Stadt Eisenach nunmehr aktiv, zur langfristigen Erhaltung und Nachnutzung des
Werksgebédudes, in das Gebaude eine dringend bendtigte multifunktionale Sporthalle zu integrieren sowie
ergénzende Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen anzuordnen. Diese Sporthalle soll durch den tberregi-
onal bekannten Handballverein THSV Eisenach als Spielstatte und als Sporthalle fiir den Breitensport, ande-
rerseits als Veranstaltungshalle genutzt werden.
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Sollte die Stadt nicht in der Lage sein, die geplante Sport- und Veranstaltungsstatte im Werksgebaude O1
umzusetzen, sollen die planungsrechtlichen Vorgaben der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ein al-
ternatives breites Nutzungsspektrum erméglichen und damit die Chancen zur Sanierung und zur Nachnut-
zung des Gebaudes ggf. auch durch andere Nutzer beférdern.

Zur planungsrechtlichen Sicherung dieser neuen stadtebaulichen Nutzung wird aktuell das Planverfahren
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,AWE-Stammwerk" durchgefiihrt. Im Geltungsbereich dieser
2. Anderung des Bebauungsplanes wird als Art der baulichen Nutzung eine eingeschrankte Gewerbege-
bietsflache festgesetzt.

Inhalt der in Rede stehenden 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung einer Gewerbege-
bietsflache gem. § 8 BauNVO fiir das Plangebiet. Diese stellt dann die Entwicklungsgrundlage gem. § 8 (2)
BauGB fur die parallel in Aufstellung befindlichen 2. Anderung des Bebauungsplanes, mit gleichem Gel-
tungsbereich, dar.

Durch die geénderte Darstellung der Art der baulichen Nutzung im raumlichen Geltungsbereich der 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine erheblichen Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes hervorgerufen.

13.3.4. Angaben uber Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet besitzt eine GréRe von ca. 1,8 ha. Dieses wird komplett neu als Gewerbegebiet dargestellt.

In der verbindlichen Bauleitplanung (hier: die parallel in Aufstellung befindliche 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 12.1 ,AWE-Stammwerk") soll durch die konkrete Festsetzung einer maximal zulassigen GRZ von
0,8 das Orientierungsmalf fur Gewerbegebiete gemaf § 17 BauNVO eingehalten werden, um einen vertret-
baren Kompromiss zwischen der effizienten Ausnutzbarkeit des Plangebiets und der Beeintrachtigung von
Gebauden und baulichen Anlagen auf das Schutzgut ,Landschaftsbild* sowie den Versiegelungsgrad im
Plangebiet zu finden (Minimierungsgebot).

Damit wird die Stadt Eisenach dem Grundsatz gemal la BauGB gerecht, mit Grund und Boden sparsam
umzugehen.

13.4. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes,
die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind

Bei der Erarbeitung des in Rede stehenden Bauleitplans werden hinsichtlich der planrelevanten Ziele des
Umweltschutzes die anerkannten Regeln der Technik sowie des Planungs-, des Naturschutz- und des Um-
weltrechtes beachtet. Die im Umweltbericht aufgeflihrten einschlagigen Gesetze, Verordnungen und Fachli-
teraturgrundlagen waren die Basis fur die konzeptionellen Entscheidungen der Stadt Eisenach.

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes i.V.m. der Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,AWE-Stammwerk“ sollen letztendlich die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen und gesichert werden, um folgende, wesentliche Primérziele und allgemeine Belange des Um-
weltschutzes, die von Bedeutung sind, entsprechend nachzukommen und zu berlcksichtigen:

- der natirliche Wasserhaushalt und -kreislauf im Plangebiet,

- der sparsame Umgang mit Grund und Boden (Sicherung der naturlichen Bodenfunktionen) im Plangebiet,
- die Vermeidung bzw. Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen der Schutzgiter des Naturhaushalts,

- die Vermeidung bzw. Minimierung von Nutzungskonflikten.

Aus planungsrechtlichen Grinden ist es fur die in der Bauleitplanung anstehende Abwéagung notwendig, die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ausreichend zu beriicksichtigen.

Die inhaltlichen Zielvorgaben fiir die o.a. formulierte Belange des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, wurden folgenden rechtlichen Planungsgrundlagen (Fachgesetze, Verordnungen, PIa-
ne und sonstige Fachliteratur) enthommen:

Gesetzliche Vorgaben:
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Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel
2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden
ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber bauliche Nutzung von Grundstiicken, in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802) mit Wirkung vom 23.06.2021

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 13. Méarz 2014 (GVBI. 2014 S. 49) zuletzt geandert durch Gesetz
vom 23. November 2020 (GVBI. S. 561)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 1 des Ge-
setzes vom 09. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873)

Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Arti-kel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) ge&ndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), die zuletzt durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geandert worden ist

Thiringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren landesrechtlichen
Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Thiringer Naturschutzgesetz -ThirNatG-) vom
30.07.2019 (GVBI. 2019, 323), zuletzt geandert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI.
S. 323, 340)

Thiringer Wassergesetz (ThiurWG) vom 28.05.2019 zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom
11.Juni 2020 (GVBI. S. 277, 285)

Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale - Thuringer Denkmalschutzgesetz
(ThDSchG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.04.2004 (GVBI. 2004 S. 465), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735)

Thiringer Kommunalordnung (ThirKO) vom 28. Januar 2003 (GVBI. 2003 S. 41), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Februar 2022 (GVBI. S. 87)

Planungsvorgaben der Raumordnung:

Thiringer Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm (LEntwPIV TH 2004) vom 15.05.2014
(GVBI. 2014, S. 205)

Regionalplan (RP) Sudwestthlringen Bekanntmachung vom 09.05.2011 (Nr. 19/2011 Thuringer Staats-
anzeiger) und 1. Anderung am 31.01.2012 (Nr. 31/2012 Thiringer Staatsanzeiger)

Planungsvorgaben auf der kommunalen Planungsebene:

wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Eisenach 2017

Aus planungsrechtlichen Grinden ist es fur die in der Bauleitplanung anstehende Abwéagung notwendig, die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ausreichend zu berlicksichtigen. Um die relevanten
Ziele des Umweltschutzes zu beachten und eine optimale Abwagung im Sinne des geltenden Rechts zu
gewdhrleisten, wurde eine Umweltprifung i.V.m. einem Umweltbericht erstellt, in dem die ortlichen Ziele,
Erfordernisse und MalRhahmen des Naturschutzes und der Landespflege dargelegt und beriicksichtigt wer-
den.
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13.4.1. Checkliste zur Beruicksichtigung der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 (6) Nr.7 BauGB

Checkliste der bei der Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt sind zu | sind nicht
Eisenach zu beriicksichtigenden Belange des Umweltschutzes gem. § 1 (6) Nr.7 BauGB priifen | betroffen

Schutzgiter

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Mensch*

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden”

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Wasser*

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Klima/Luft*

Beeintrdchtigung des Schutzgutes ,Arten und Lebensrdume*

Beeintrdchtigung des Schutzgutes “Landschaftsbild*

Beeintrachtigung des Schutzgutes “Kultur und Sachgiter”

XXX [X X [X|X[X

Wirkungsgefiige der Schutzgiter untereinander

Schutzgebiete / Geschiitzte Objekte

Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne der EU Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG

Gebiete der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (EU-Richtlinie 92/43/EWG)

Naturschutzgebiete geman § 23 BNatSchG

Nationalparke gemaR § 24 BNatSchG

Biospharenreservate gemaR § 25 BNatSchG

Landschaftsschutzgebiete gemaR § 26 BNatSchG

Naturparke gemaR § 27 BNatSchG

Naturdenkmale gemaf § 28 BNatSchG

Geschuitzte Landschaftsbestandteile gemaf § 29 BNatSchG

Besonders gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG

XXX [X[X|X[X|X|X|X|X

Wasserschutzgebiete gemafl § 19 WHG

Uberschwemmungsgebiete geméaR § 32 WHG X

Kulturdenkmale / Denkmalensembles / Bodendenkmale X

Darstellungen von Flachen des Abfallrechts X

Flachen mit Bodenkontaminationen gemaf § 11ff BBodSchG X

zu schitzende Bereiche im Sinne des Immissionsschutzrechts (Vermeidung von Emissionen) X

Sonstige

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter

Grenziberschreitender Charakter der Auswirkungen

Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte / Siedlungsschwerpunkte

Gebiete mit Uberschreitung d. festgelegten Umweltqualititsnormen gem. Gemeinschaftsvorschriften

XX | X [X|X

Nutzung erneuerbarer Energien

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfil-
lung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte X
nicht tberschritten werden

Bemerkungen zur Checkliste
Es kann also davon ausgegangen werden, dass nicht prinzipiell alle Schutzgtter durch das Planvorhaben —
und wenn, dann mit unterschiedlicher Intensitat — betroffen sind.

13.4.2. Betroffenheit von naturschutzfachlichen und wasserrechtlichen Schutzgebieten durch die Planung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes der Horsel
nach 8§ 76 Abs. 3 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474).

Innerhalb der vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete gelten die rechtlichen Bestimmungen des
§ 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). In Anwendung der wasserrechtlichen Gesetzlichkeiten ist die Auswei-
sung neuer Baugebiete untersagt. Dabei stellt 1. Anderung des Flachennutzungsplanes keine Ausweisung
eines neuen Baugebietes dar. Die Flache ist bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als Bauflache dar-
gestellt und verfugt Uber einen bedeutenden Bestand an Hauptbaukorpern. Aus diesem Grund geht die
Stadt Eisenach davon aus, dass hinsichtlich der Lage im Uberschwemmungsgebiet durch die Anderung der
dargestellten Art der baulichen Nutzung keine neuen Konflikte ausgeldst oder bestehende verscharft wer-
den.

Zum Schutz des Stadtgebietes Eisenach im Bereich des Flusslaufes der Horsel bereitet das Land Thiringen
aktuell das Planfeststellungsverfahren fir eine erforderliche Hochwasserschutzmafl3nahme vor. Hier ist die
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Errichtung einer Hochwasserschutzmauer entlang des Flusslaufes sowie der Ausbau und die Gestaltung
eines fuBlaufigen Zugangs vom Plangebiet zur Horsel hin geplant.

Mit Planfeststellungsbeschluss fiir den Hochwasserschutz Eisenach- Maflinahmekomplex (MK) I, II.
1.Teilobjekt Altwasser Spicke und MK Il an der Horsel vom 28.02.2020 (bestandskraftig seit Mai 2020) wur-
den die Hochwasserschutzmalinahmen verbindlich festgelegt. Das Plangebiet liegt im Bereich des Malf3-
nahmekomplexes Ill.

Bis zur Realisierung dieser Hochwasserschutzmaflinahme bleibt Hochwassergefahr fir das Plangebiet je-
doch bestehen und ist in den nachgeordneten Planungen zu beriicksichtigen.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete werden im Rahmen der 1. Anderung nicht beriihrt.

13.4.3. Bodenschutz, Altlasten

Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird als Teil des Altstandortes (gem. § 2 (5) Nr. 2 BBodSchG) mit der
Kurzbezeichnung: ,Automobilwerke Eisenach GmbH (AWE) Stammwerk, Rennbahn 8 unter Thalis — Nr.
08286 gefuhrt.

(Freistaat Thiuringen: Thuringer Altlasteninformationssystem- THALIS- gefuhrt bei der Thiringer Landesan-
stalt fur Umwelt und Geologie).

In den gekennzeichneten Flachen ist mit Resten und Auswirkungen der vorherigen Nutzungen zu rechnen,
die zu Behinderungen und Erschwernissen in der Bebaubarkeit der Grundstticke fihren kdnnen. Die fir das
Plangebiet im Rahmen der 1. Anderung dargestellte Art der baulichen Nutzung ist prinzipiell umsetzbar. Ver-
tiefende Aussagen zu einem maoglichen Sanierungsaufwand werden auf der parallel durchgefiihrten nachge-
ordneten Planungsebene der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 getroffen.

In Abstimmung zwischen der Stadt Eisenach, der Stadtischen Wohnungsgesellschaft Eisenach mbH, der
Unteren und der Oberen Bodenschutzbehérde erfolgte 2021 die Beauftragung einer Gefahrdungsabschat-
zung fur das Plangebiet. Diese wurde von der ERCOSPLAN Umwelt Consulting GmbH aus Erfurt erarbeitet.
Das Gutachten mit Stand 24.09.2021 wurde der zustandigen Unteren Bodenschutzbehérde des Landrats-
amtes Wartburgkreis zur Stellungnahme vorgelegt. Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass keine Aus-
schlussgriinde fiir die geplanten Nachnutzungen vorliegen.

Die Gefahrdungsabschéatzung nach BBodSchG zur Nachnutzung einer Teilflache des ehemaligen AWE-
Gelandes in Eisenach der ERCOSPLAN Umwelt Consulting GmbH aus Erfurt sowie die vorliegende Stel-
lungnahme der unteren Bodenschutzbehdrde vom 19.01.2022, Aktenzeichen: 25.1/105/90/30/ in der Fas-
sung der 1. Anderung vom 18.02.2022., werden als Bestandteil des Abwagungsmaterials zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB mit 6ffentlich ausge-
legt.

Weitere, zu berlicksichtigende stadtebauliche Rahmenplane fir den raumlichen Geltungsbereich des Plan-
gebietes sind nicht vorhanden.

13.4.4. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich zwei Einzeldenkmale:

- das Verwaltungsgebaude (Werksgebaude ,O 1%) ein ehemaliges Fabrikgebaude mit Fertigmacherei,
Fertigmontage, Spezialmaschinenbau/ Versuchsabteilung, Verwaltung und

- die Werkskantine, derzeit Vereinsgebaude des Vereins Automobilbau-Museum Eisenach e.V..

Die Ausweisung als Einzeldenkmale wird auf der Ebene des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
planes betrachtet und dort nachrichtlich in die Planzeichnung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
12.1 ,AWE-Stammwerk® Ubernommen. Die MalRgaben des Denkmalschutzes sind ist bei der Umsetzung des
Bebauungsplanes zu beachten.

Aufgrund der Darstellungsschérfe erfolgt keine konkrete nachrichtliche Ubernahme in die Planzeichnung der
1. Anderung des Flachennutzungsplanes.
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13.5. Die Art, wie diese Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden

Es ist seitens der Stadt Eisenach beabsichtigt, die planungsrechtliche Zulassigkeit der geplanten gewerbli-
chen Nutzungs letztendlich Gber die verbindliche Bauleitplanung vorzubereiten und zu sichern und die Ziele
des Umweltschutzes und der Umweltbelange, die fiir die Bauleitplanung von Bedeutung sind, durch entspre-
chende Planfestsetzungen ausreichend zu berlicksichtigen. Voraussetzung zur Aufstellung von verbindli-
chen Bauleitplanen ist jedoch, dass sie aus einem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt sein missen.

Aus diesem Grunde erfolgte die Einleitung des Planverfahrens zur Aufstellung der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes. Dies wurde in der Begriindung bereits ausfuhrlich erlautert.

Die kommunale Bauleitplanung hat im Hinblick auf die Eingriffsbewaltigung auf der Ebene der Bauleitplane
und den sonstigen Bebauungssatzungen den § 1a BauGB zu beachten. Damit tritt zu den bei der Bauleit-
planung zu bertcksichtigen und in § 1 (5) und (6) BauGB bereits enthaltenen Planungsgrundsétzen nun-
mehr die weitere Verpflichtung, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen sowie unvermeidbare Ein-
griffe in Natur und Landschaft durch AusgleichsmaRnahmen zu kompensieren und damit dem bauleitplaneri-
schem Ziel ,zum Schutz und zur Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen beizutragen“ zu entspre-
chen.

Um dieses zu kdnnen, ist es fur die anstehende Abwagung gemaR § 1 (7), 8 1 a (2) Satz 3 und (3) sowie § 2
(3) BauGB erforderlich, die Planinhalte auf der Grundlage:

- der rechtlich zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben und sonstigen Bestimmungen und

- der Ergebnisse der Bewertungen des Umweltberichts nach § 2 (4) und § 2 a Satz 2 Nr.2 BauGB

unter Beachtung der seitens der Stadt Eisenach stadtebaulich beabsichtigten Entwicklungsziele in den
raumlichen Geltungsbereichen der Plangebiete darzustellen bzw. dann im Bebauungsplan festzusetzen.

Im Planverfahren wurden die vorhandenen Belange, Defizite und Forderungen im Sinne des § 1a BauGB
aufgearbeitet, um somit rechtlich zuldssige, umweltvertragliche und stadtebaulich geordnete Rahmenbedin-
gungen zu schaffen.

14. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach § 2 (4) Satz 1
BauGB ermittelt wurden

14.1. Grenzendes Untersuchungsraumes

Der fur den Umweltbericht notwendige Untersuchungsraum wird auf den rdumlichen Geltungsbereich des
Bauleitplanes begrenzt. Dartiber hinaus ist keine Untersuchung der umweltrelevanten Auswirkungen erfor-
derlich, da sich angrenzend an die Plangebiete sowie in deren raumlicher Nahe keine naturschutzfachlichen
Schutzgebiete oder andere Gebiete mit besonderen Schutzanspriichen befinden.

Ziel ist es, alle im Rahmen der Planung relevanten Auswirkungen zu untersuchen. Das sind im Einzelnen:
o mogliche Nutzungskonflikte durch die im Plangebiet getroffenen Darstellungen,

e Auswirkungen auf die angrenzende Ortslage
e Auswirkungen auf angrenzende bauliche Nutzungen.

14.2. Prifung der UVP - Pflichtigkeit des Planvorhabens

Prifung der UVP — Pflichtigkeit des Planvorhabens gemaR Anlage 1 UVPG

Da beim den in Rede stehenden Planvorhaben die zulassige Grundflache i.S. des § 19 (2) BauNVO unter
20.000m? liegt (GroRRe des Geltungsbereiches nur ca. 18.170 m?), ist das Vorhaben nach dem UVPG nicht
UVP - pflichtig und es ist keine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls oder standortbezogene Vorpriifung
des Einzelfalls erforderlich.
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Prifung der UVP — Pflichtigkeit des Planvorhabens nach Landesrecht gem&R Anlage ThirUVPG
Das Planvorhaben ist nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Thiringen (Thiringer
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung - ThirUVPG) nicht UVP - pflichtig und es sind keine allge-
meinen Vorprufungen des Einzelfalls oder standortbezogene Vorpriifungen des Einzelfalls erforderlich.

Zusammenfassung und Ergebnis der Prifung auf UVP — Pflichtigkeit

Da es sich im vorliegenden Fall um kein UVP - pflichtiges Planvorhaben handelt und nach den zurzeit vorlie-
genden Erkenntnissen keine auf Grund besonderer Umstande vergleichbar ,schweren“ Umweltauswirkun-
gen im Sinne des UVPG vorliegen, kann seitens der Stadt Eisenach davon ausgegangen werden, dass kei-
ne erheblichen Umweltauswirkungen / Umweltbeeintrdchtigungen durch die Realisierung des Planvorha-
bens vorliegen werden.

14.3. Festlegung des Umfangs und des Detaillierungsgrades der Ermittlungen im Rahmen der Umweltprifung

Als umweltbezogene und planungsrechtliche Informationen fiir das in Rede stehende Bauleitplanverfahren
sind erforderlich und standen zur Verfiigung:
o Regionalplan Sudwestthiringen (2012),
e wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Eisenach (2017),
e Unterlagen des parallel im Aufstellungsverfahren befindlichen 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.1 ,AWE-Stammwerk” der Stadt Eisenach (Umweltbericht, Grinordnungsplan, artenschutz-
fachliches Gutachten),
o Gefahrdungsabschatzung nach BBodSchG zur Nachnutzung einer Teilflache des ehemaligen A-
WE-Gelandes in Eisenach der ERCOSPLAN Umwelt Consulting GmbH aus Erfurt ,
e Schalltechnische Gutachten (Nr. 21422) zur 2. Anderung des Bebauungsplanes 12.1 ,AWE-
Stammwerk" in Eisenach” des Akustikbiros Goéttingen mit Stand 28.03.2022,
e Umweltbericht gem. § 2 (4) und § 2 a Satz 2 Nr.2 BauGB zur 1. Anderung des Flachennutzungs-
planes,
¢ Einholung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Fachbehdérden.

Auf Grund der derzeit vorliegenden Erkenntnisse legt die Stadt Eisenach gemalR 8§ 2 (4) Satz 2 BauGB den
Umfang und den Detaillierungsgrad der Ermittlung der umweltbezogenen Informationen und der Belange fir
die Abwagung dahingehend fest, dass aulRer der o.a. Unterlagen vorerst keine weiteren Ermittlungen oder
Ausfuhrungen vorgesehen werden. Sollten im weiteren Planverfahren umweltrelevante Informationen erfor-
derlich werden, werden diese in die Planunterlagen eingestellt.

Bei der Erarbeitung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eisenach wurden hinsichtlich der
planrelevanten Ziele des Umweltschutzes die anerkannten Regeln der Technik sowie des Planungs-, Immis-
sionsschutz- und des Umweltrechtes beachtet. Die in der Begriindung und dem Umweltbericht aufgefihrten
einschlagigen Gesetze, Verordnungen und Gutachten waren die Basis fir die konzeptionellen Entscheidun-
gen.

Im Rahmen der Verfahrensschritte gemanR § 4 BauGB werden die Behtrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange darum gebeten, die Stadt Eisenach im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB uber alle notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes und optima-
les Planungsergebnis zu unterrichten.

14.4. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter durch die Planung

Zur Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter durch die Planung

werden folgende Arbeitsschritte durchgefihrt:

- Beschreibung und Bewertung des gegenwartigen Zustandes des Plangebietes, bezogen auf die betroffe-
nen Schutzgiter,

- Ermittlung der im ungunstigsten Fall zu erwartenden Beeintréchtigungen der Schutzguter bei der Umset-
zung der Planung,

- Uberprifung der Vermeidbarkeit und der Mdglichkeit zur Minimierung von Eingriffen in die Funktionsfa-
higkeit der betroffenen Schutzgiter,

- Herleitung von MaRnahmen zur Kompensation der nach Durchfiihrung der Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaflnahmen verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.
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Bei der Umweltpriifung sind insbesondere die Schutzgiter Mensch, Boden, Wasser, Klima / Luft, Arten /
Lebensgemeinschaften und Landschaftshild sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern un-
tereinander auf die Erheblichkeit ihrer Beeinflussung durch die Planung vertiefend zu untersuchen, da sie in
der Regel im Hinblick auf die Auswirkungen der Planung regelmé&Rig mehr oder weniger betroffen sind.

Um weitestgehend vollstindige Aussagen Uber die voraussichtlichen, erheblichen Beeintrachtigungen (nur
erhebliche Beeintrachtigungen sind gemal § 1a (3) Satz 1 BauGB auszugleichen) des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes machen zu kénnen, werden sowohl die
Fachbehorden als auch die Offentlichkeit im Rahmen Verfahrensschritte gemafR § 3 / § 4 BauGB (Screening
/ Scoping) beteiligt und einbezogen, um der Stadt Eisenach im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8§ 2 (4) BauGB alle notwendigen Informationen fur ein sachge-
rechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen.

14.4.1. Schutzgiterbezogene Bestandsaufnahme im Plangebiet

Schutzgut Mensch:

Das Plangebiet selbst besitzt derzeit, aufgrund der Lage innerhalb des ehemaligen Betriebsgelandes und
aufgrund der im Plangebiet befindlichen Gebaudebrache keine Attraktivitat fir eine Freizeit- oder Naherho-
lungsnutzung der Einwohner. Dabei ist eine stadtebauliche Attraktivitat der Gesamtanlage des ehemaligen
Werksgelandes gegeben. Einzelne Gebaude sind bereits saniert und werden z.B. als Automobilmuseum
offentlich genutzt. Nérdlich des Plangebietes befindet sich der Flusslauf der Horsel mit einem flussbegleiten-
den FuBweg.

Ziel der stadtebaulichen Bauleitplanung ist es, die Voraussetzungen fiir eine attraktive und in Teilen 6ffentli-
che Nachnutzung (Revitalisierung) des Plangebietes zu schaffen. Hier sollen insbhesondere Freizeit-, Sport-
und Bildungsangebote entstehen, zusétzlich dazu ist ein attraktiver Zugang zum Flusslauf der Hérsel ge-
plant. Damit wird eine Verbesserung der Gebietseignung fir eine Nutzung zu Erholungszwecken erzielt.
Immissionsschutzrechtliche Beeintrachtigungen der umgebenden Wohnnutzungen, tber das gesetzlich zu-
lassige Mal3 hinaus, werden durch geeignete einschrankende Festsetzungen auf der Bebauungsplanebene
oder durch bauliche Larmschutzmal3inahmen ausgeschlossen.

Schutzqut Boden:

Die Flachen des Plangebietes sind Giberwiegend bereits bebaut oder durch bauliche Nutzung gepragt. Dem
Schutzgut Boden wird eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Damit sind die natirlichen Bodenfunktionen im Bereich der bebauten Flachen bereits eingeschrankt und
werden auf Grund des nachweislich, anthropogenen Einflusses keine hohe Bedeutung zugeordnet.
Untersuchungen zu ggf. vorhandenen Bodenkontaminationen im Plangebiet erfolgten im Zuge der nachge-
ordneten Bebauungsplanung. Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass keine Ausschlussgrinde flr die
geplanten Nachnutzungen vorliegen.

Schutzgut Wasser:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des vorlaufig sichergestellten Uberschwemmungsgebietes der Hor-
sel. Da das Gebiet bereits bebaut und durch bauliche Nutzung gepréagt ist, wird durch die bloRe Anderung
der Art der baulichen Nutzung ein moglicher Konflikt nicht verschérft. AuRerdem befindet sich derzeit eine
Hochwasserschutzmaflnahme des Landes Thuringen fur die Horsel im Stadtgebiet Eisenach in Planung. Mit
dem Bau dieser Hochwasserschutzeinrichtung an der nérdlichen Grenze des Plangebietes erfolgt ein wirk-
samer Schutz der Flachen im Hochwasserfall.

Den bereits bebauten Flachen im Plangebiet sind im Hinblick auf das zu bewertende Schutzgut ,Wasser*
(analog zum Schutzgut ,Boden*) auf Grund der vorhandenen Nutzungsintensitat nur eine geringe Bedeutung
zuzuordnen. Den Ubrigen Flachen wird analog zum Schutzgut ,Boden® eine allgemeine Bedeutung zugeord-
net.

Das derzeit im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser wird ins Grundwasser versickert oder Uber die Ve-
getation langsam wieder an die Atmosphéare abgegeben. Ein spaterer Anschluss des Plangebietes an die
zentrale Abwasserentsorgung ist bereits vorbereitet.

Schutzqgut Klima / Luft:

Das Plangebiet besitzt auf Grund seiner geringen Grof3e (1,8 ha), seiner rdumlichen Lage im Stadtgebiet
und durch die bereits vorhandenen baulich genutzten Bereichen keine wesentliche Bedeutung fir die nacht-
liche Kaltluftentstehung, den Kaltluftabfluss und damit fur die Frischluftzufuhr des Stadtgebietes.
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Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften:

Hinsichtlich des Vorkommens besonders geschiitzter Arten im Plangebiet wurde seitens der Stadt Eisenach
vorsorglich eine Faunauntersuchung durch das Planungsbiro Dr. Weise aus Mihlhausen beauftragt. Diese
Untersuchung wird den Unterlagen der parallel in Aufstellung befindlichen 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 12.1 ,AWE-Stammwerk"“ beigefiigt.

Im Plangebiet ist das Vorkommen verschiedener Fledermausarten und Brutviogel sowie der Blaufliigeligen
Odlandschrecke nachgewiesen worden.

Im Ergebnis der Untersuchung wurden daraufhin notwendige CEF-Maf3nahmen, quartierschaffende Malf3-
nahmen sowie VermeidungsmafRnahmen in die Planunterlagen des nachgeordneten Bebauungsplanes ein-
gestellt.

AuRerdem erfolgt im Rahmen des parallel im Verfahren befindlichen verbindlichen Bebauungsplanverfah-
rens eine schutzgutbezogene Bestandserfassung und Bewertung der einzelnen Flachen des Plangebietes,
basierend auf einer flachendeckenden Biotoptypen- und Realnutzungskartierung auf der Grundlage der An-
leitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens (TMLNU 1999) sowie dem Bilanzierungsmodell zur Ein-
griffsregelung in Thiringen (TMLNU 2005).

Schutzgut Landschaftsbild:

Das Landschaftsbild wird als Summe sichtbarer, einzelner Landschaftsfaktoren (wie Berge, Téler, Wiesen,
Waélder etc.) verstanden, die der Betrachter zu einem Gesamtlandschaftsbild zusammenfigt. Es wird zwar
insgesamt eine objektiv bestehende Landschaft widergespiegelt; sie wird jedoch vom Standpunkt des Be-
trachters subjektiv wahrgenommen und entsprechend gewertet. Mal3geblich fir die Beurteilung der Land-
schaft ist also vor allem das &asthetische Empfinden (Wahrnehmen) des Betrachters. Bei der Betrachtung
werden dann, bewusst oder unbewusst, asthetisch wirksame Bedurfnisse unterschiedlich stark erfiillt.

Die Bedeutung des Schutzgutes ,Landschaftsbild” fir die in Rede stehenden Plangebiete ist auf Grund der
schon beschriebenen Vorbelastung durch die ehemaligen baulichen Nutzungsstrukturen sowie der Lage auf
einer ebenen Flache ohne Weitenwirkung und zwischen zwei bereits vorhandenen baulichen Nutzungen, als
allgemein einzustufen. Durch die geplanten Nachnutzungen im Gebiet, verbunden mit den erforderlichen
Sanierungsmafinahmen wird sich die stadtebaulich, gestalterische Qualitat des Plangebietes nach der Um-
setzung der Planung erhthen.

Schutzgut Kultur und Sachgiter

Plangebiet befinden sich zwei Einzeldenkmale:

- das Verwaltungsgebdude (Werksgebaude ,O 1) ein ehemaliges Fabrikgebdude mit Fertigmacherei,
Fertigmontage, Spezialmaschinenbau/ Versuchsabteilung, Verwaltung und

- die Werkskantine, derzeit Vereinsgebaude des Vereins Automobilbau-Museum Eisenach e.V..

Die Ausweisung als Einzeldenkmale wird auf der Ebene des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
planes betrachtet und dort nachrichtlich in die Planzeichnung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
12.1 ,AWE-Stammwerk® Glbernommen. Die Maltgaben des Denkmalschutzes sind ist bei der Umsetzung des
Bebauungsplanes zu beachten.

Prinzipiell erfolgt die in Rede stehende Planung mit dem Ziel, diese denkmalgeschitzten Gebaude einer
langfristigen Nutzung zuzufiihren. Damit werden die Voraussetzungen fir eine denkmalgerechte Sanierung
geschaffen.

14.5. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands im Plangebiet bei Durchfihrung der Planung

Nahezu jede Bau- und sonstige MafRhahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Je nach Art und Umfang der
MafRnahmen und der Empfindlichkeit des betroffenen Raumes sind damit unterschiedlich starke Beeintréch-
tigungen der jeweiligen Raumfunktionen und Schutzgiter verbunden.

Im konkreten Fall ist jedoch — wie bereits ausgefiihrt — zu berlicksichtigen, dass der Flachennutzungsplan
ein verwaltungsinternes Planungsinstrument der planenden Gemeinde ist und keine unmittelbare Rechtswir-
kung "nach auf3en" entwickelt, d.h., aus seinen Darstellungen sind direkt keine Rechtsanspriiche auf be-
stimmte Grundstiicksnutzungen herzuleiten. Er stellt allerdings bei der Beurteilung von sonstigen Bauvorha-
ben im AufRenbereich gemaR § 35 BauGB einen zu beachtenden 6ffentlichen Belang dar, erzeugt die so
genannte ,Selbstbindung" der Gemeinde in Bezug auf die aus ihm zu entwickelnden verbindlichen Bauleit-
plane sowie die Anpassungspflicht 6ffentlicher Planungstrager, sofern sie dem Plan nicht widersprochen
haben (§ 7 BauGB). Unabh&ngig davon, ob ein Flachennutzungsplan sich noch nicht oder schon im Aufstel-
lungsverfahren befindet bzw. wirksam ist, beurteilen sich Bauvorhaben (gemaR § 29 BauGB) planungsrecht-
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lich weiterhin nach den so genannten "Planersatzparagraphen" § 34 BauGB (Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile) sowie § 35 BauGB (Vorhaben im Auf3enbereich). Somit sind lediglich
nur die Planinhalte (Darstellungen gemafl § 5 BauGB) des Flachennutzungsplanes einer umweltauswirken-
den Prifung zu unterziehen, welche fur Flachen entgegen ihrer derzeitigen Nutzung im Zusammenhang mit
weitergehenden Planungen die planungsrechtliche Grundlage fir wesentliche Nutzungsanderungen und
damit verbundene Anderungen von Umweltauswirkungen auf der Grundlage des Entwicklungsgebotes ge-
manR 8§ 8 (2) BauGB darstellen kénnen.

Parallel zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Ermittlung der Erheblichkeit der konkreten
Umweltauswirkungen auf der Grundlage der detaillierten Festsetzungen der derzeit parallel in Aufstellung
befindlichen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,AWE-Stammwerk"“ durchgefihrt.

Aussagen zu Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiter wurden bereits in Pkt. 14.4 getroffen,
um hier den sachlichen Zusammenhang herzustellen und allgemein verstandliche Ausfiihrungen zu machen.

Dessen ungeachtet kdnnen folgende allgemeine Aussagen zu umweltrelevanten Auswirkungen der im Rah-
men der in Rede stehenden Anderung des Flachennutzungsplanes gemacht werden:

Umweltrelevante Auswirkungen hinsichtlich des Baus und Vorhandenseins:

Um das angestrebte Planungsziel zu erreichen, wird im Geltungsbereich ein Gewerbegebiet dargestellt.
Dabei unterliegen die Flachen des Geltungsbereiches derzeit bereits einer baulichen Vornutzung, sind
Uberwiegend versiegelt und stellen eine stadtebauliche Brachflache dar. AuRerdem besteht fur die Flachen
bereits Baurecht aus den Vorgaben des Bebauungsplanes ,AWE-Stammwerk“. Durch die Anderung der
Darstellung der baulichen Nutzung im Rahmen der 1.Anderung des Flachennutzungsplanes sowie durch die
Festsetzungen der parallel im Aufstellungsverfahren befindlichen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
12.1 ,AWE-Stammwerk” werden keine Verschlechterungen der umweltrelevanten Auswirkungen gegeniber
dem derzeit vorhandene Zustandes ausgeldst.

Umweltrelevante Auswirkungen hinsichtlich der Nutzung nattrlicher Ressourcen:
Bei der Umsetzung der Planung erfolgt keine weitere Inanspruchnahme bisher nicht Gberbaubarer Flachen.
Bei dem Geltungsbereich handelt sich um Flachen:

die dem Denkmalschutz unterliegen,

die innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Horsel liegen,

die einen Altstandort darstellen.

Konkrete Untersuchungen dazu erfolgen im Rahmen der nachgeordneten Planungsebene, des parallel
durchgefiihrten Bebauungsplanverfahrens. Durch die Darstellungen der 1. Anderung werden keine neuen
Betroffenheiten hinsichtlich der Nutzung natirlicher Ressourcen ausgeldst. Die Flachen des Plangebietes
stellen bereits derzeit einen komplett bebauten bzw. baulich genutzten Standort dar. Aufgrund der Lage und
der FlachengrofRe sowie der bereits bestehenden baulichen Nutzung ist ein erheblicher Einfluss der Bebau-
ung auf das Stadtklima (Kaltluftschneise) auszuschliel3en.

Es ist davon auszugehen, dass bei der Umsetzung der Planung keine wesentlichen umweltrelevanten Aus-
wirkungen hinsichtlich der natlrlichen Ressourcen zu erwarten sind.

Umweltrelevante Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Er-
schitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen:

Durch die geplante Nachnutzung der derzeit leer stehenden Bausubstanz erhdht sich das Verkehrsaufkom-
men im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen. Diese Erh6hung ist mit einer gewissen Erhéhung von
Larm- und Staubeinwirkungen durch den Pkw-Verkehr verbunden. Dabei ist aber davon auszugehen, dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen zu erwarten sind.

Konkrete Untersuchungen dazu erfolgen im Rahmen der nachgeordneten Planungsebene, des parallel
durchgefuhrten Bebauungsplanverfahrens.

Umweltrelevante Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung
und Verwertung:
Erhebliche Auswirkungen sind bei der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

Umweltrelevante Auswirkungen hinsichtlich der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen)

Erhebliche Auswirkungen sind bei der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Konkrete Untersuchungen
dazu erfolgen im Rahmen der nachgeordneten Planungsebene, des parallel durchgefiihrten Bebauungs-
planverfahrens.
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Umweltrelevante Auswirkungen hinsichtlich der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete unter Berilicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen
Erhebliche Auswirkungen sind bei der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

Umweltrelevante Auswirkungen hinsichtlich der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum
Beispiel Art und Ausmaf der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels

Erhebliche Auswirkungen sind bei der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Konkrete Untersuchungen
dazu erfolgen im Rahmen der nachgeordneten Planungsebene, des parallel durchgefiihrten Bebauungs-
planverfahrens.

Umweltrelevante Auswirkungen hinsichtlich der eingesetzten Techniken und Stoffe

Erhebliche Auswirkungen sind bei der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Konkrete Untersuchungen
dazu erfolgen im Rahmen der nachgeordneten Planungsebene, des parallel durchgefiihrten Bebauungs-
planverfahrens.

14.6. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands im Plangebiet bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung bedeutet die Darstellung der so
genannten ,0 — Variante® (fachplanerische und raumordnerische Auswirkungen fir den Fall, dass das Plan-
vorhaben nicht realisiert wird).

Ohne die Aufstellung der Flachennutzungsplanianderung kann die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
12.1 ,AWE-Stammwerk® im Parallelverfahren nicht entwickelt werden, so dass die Nutzung des Plangebietes
zu gewerblichen Zwecken sowie fur die geplante Sport- und Bildungseinrichtung nicht erfolgen kann. Die
derzeit festgesetzte bauliche Nutzung als Sondergebiet fir gro3flachigen Einzelhandel wirde bestehen blei-
ben. Ein entsprechender Investor fur einen Mdbelmarkt ist nicht in Aussicht.

Damit waren die Chance zur Wiederbelebung des Gebietes in Verbindung mit einer Sanierung und Nachnut-
zung des denkmalgeschitzten Gebaudebestandes vertan.

14.7. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die konkreten Auswirkungen bei der Fortfiihrung und spateren Umsetzung der Planung kénnen erst auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung detailliert ermittelt und bewertet werden. Es kann jedoch davon
ausgegangen werden, dass im Rahmen von den entstehenden Eingriff minimierenden Festsetzungen der
nachgeordneten verbindlichen Bauleitplanung keine erhebliche Beeinflussung der Umweltmerkmale eintre-
ten werden.

14.8. In Betracht kommende andersweitige Planungsmadglichkeiten unter Beachtung der Ziele und des raumli-
chen Geltungsbereiches der Planung

Unter Beachtung der Zielausrichtung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in den dargestellten Gel-
tungsbereichen kommen keine andersweitigen Planungsmadglichkeiten in Betracht. Ziel der Planung ist die
Revitalisierung eines innerstadtischen Standortes, verbunden mit einer geplanten Sanierung und Nachnut-
zung der im Plangebiet vorhandenen denkmalgeschitzten Gebaude. Dies kann nicht an anderer Stelle er-
folgen.

15. Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Methodik bei der Umweltpriifung

Der Umweltbericht fiir das in Rede stehende Planverfahren zur 1. Anderung der Flachennutzungsplanes
wurde auf der Grundlage der Anlage 1 zum BauGB erarbeitet und wird im weiteren Verlauf des Planverfah-
rens entsprechend erganzend fortgeschrieben. Da somit die Methodik nach dem bestehenden Recht vorge-
nommen wurde, wird davon ausgegangen, dass sie den anerkannten Regeln der Technik und des zurzeit
gultigen Planungsrechts entspricht.
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16. Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

17. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiih-
rung des Bebauungsplanes auf die Umwelt

Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung 1. Anderung des Flachennutzungsplanes haben die Behor-
den die Stadt Eisenach gemaR § 4 (3) BauGB zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkennt-
nissen die Darstellungen des Flachennutzungsplanes erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt erzeugen.
Auf der Grundlage dieser Aussagen sind dann MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen zu erarbeiten. Seitens der Stadt Eisenach wird zurzeit jedoch davon ausgegangen, dass keine weiteren
MaRnahmen erforderlich sein werden.

18. Zusammenfassende Erklarung zum Umweltbericht und Umweltpriifung

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass durch das Planvorhaben zwar Umweltbeeintrachtigungen zu
erwarten sind. Es werden jedoch unter der Berlicksichtigung der in der verbindlichen Bauleitplanung zu tref-
fenden Festsetzungen sowie der artenschutzrechtlichen MalRnahmen keine ,erheblichen Umweltbeeintrach-
tigungen® durch die Planvorhaben eintreten. Aus vorgenannten Griinden wird die Planung trotz einer gewis-
sen Beeintrachtigung der Schutzgiter durch- und fortgefiihrt, da aus Sicht der Stadt Eisenach andere Ge-
sichtspunkte / Belange — wie in der Begriindung und dem Umweltbericht ausfihrlich dargelegt — Gberwiegen
und vorgehen.

19. Planverfasser

Die Planunterlagen wurden vom Stadtplanungsbiiro Meil3ner & Dumjahn, Kathe-Kollwitz-Straf3e 9, in Nord-
hausen erarbeitet.

Eisenach / Nordhausen, 20. Juli 2022
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