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1. Allgemeine Angaben zur Stadt Eisenach

Lage im Raum
Das Stadtgebiet der Stadt Eisenach liegt im Westen des Freistaates Thiringen, am Nordrand des Thiringer

Waldes. Durch das Stadtgebiet verlauft der Flusslauf der Horsel.
Neben der Kernstadt besitzt die Stadt Eisenach 9 Ortsteile (Stedtfeld, Neuenhof-Hoérschel, Wartha-Géringen,
Stregda, Madelungen, Neukirchen, Berteroda, Hétzelsroda und Stockhausen).

Die angrenzenden Nachbargemeinden sind:

- Im Norden die Verwaltungsgemeinschaft Hainich Werratal,
- im Nordwesten die Gemeinde Herleshausen (Hessen),

- im Sudwesten die Gemeinde Gerstungen,

- im Sudosten die Gemeinde Wutha — Farnroda,

- im Osten die Gemeinde Hdérselberg- Hainich.

Die Stadt Eisenach ist sehr gut an das regionale und Giberregionale Stra3en- und Schienennetz angebunden
(A 4, B19, B 84, B 88, diverse Landesstral3en, Kernnetzstrecke der Thiringer Bahn (Halle Bebra), der Wer-
rabahn (Eisenach- Meiningen- Eisfeld) sowie Ziige des Fernverkehres.

Einwohner und Flachenausdehnung

In der Stadt Eisenach lebten mit Stand 31. Dezember 2021, 41.806 Einwohner (Quelle:
www.tls.thueringen.de). Die Gemarkungsflachen der Stadt Eisenach besitzen eine Flachenausdehnung von
insgesamt ca. 10.471 ha.

(Quelle: © Thiringer Landesamt fir Statistik, Europaplatz 3, 99091 Erfurt — Postfach 90 01 63, 99104 Erfurt)

Verwaltungsstruktur und zentraldrtliche Funktionszuweisung

Eisenach ist kreisangehérige Stadt im Wartburgkreis (Kreisstadt Bad Salzungen), im Westen von Thiringen.
Ihr ist gemaf Landesentwicklungsprogramm Thiringen (LEP 2025) die zentraldrtliche Funktion eines Mittel-
zentrums mit Teilfunktionen eines Oberzentrums zugeordnet worden.

2. Allgemeine Vorbemerkungen zur Planungsaufgabe

Das Gelande des ehemaligen Automobilwerkes Eisenach befindet sich im Norden des Stadtkerns, nérdlich
der Bahnlinie und sudlich des Flusslaufs der Horsel. Zuletzt wurde hier bis 1991 der Pkw ,Wartburg® herge-
stellt.

.Der VEB Automobilwerk Eisenach (kurz AWE) war ein Automobilhersteller im thiringischen Eisenach. Das
1896 als Fahrzeugfabrik Eisenach gegrindete Werk wurde 1928 von den Bayerischen Motoren Werken AG
Ubernommen und nach dem Zweiten Weltkrieg verstaatlicht. 1953 erhielt das Werk den endgtiltigen Namen
VEB Automobilwerk Eisenach und produzierte ab 1955 den Wartburg. 1991 wurde das Unternehmen von
der Treuhandanstalt geschlossen. Gleichzeitig ertffnete Opel ein Werk in Eisenach, das die Tradition der

Autoindustrie in der Stadt fortfiihrt.”
Seite ,Automobilwerk Eisenach®. In: Wikipedia, Die freie Enzyklopadie. Bearbeitungsstand: 28. Februar 2018, 20:37 UTC. URL:
https://de.wikipedia.org/w/index.php?title=Automobilwerk_Eisenach&oldid=174490709 (Abgerufen: 15. Mai 2018, 12:35 UTC)

Der Industriestandort des AWE-Werkes unterlag nach der Nutzungsaufgabe in den 1990er Jahren umfas-
senden AbrissmalRhahmen. Aus diesen Entwicklungen erwuchs der dringende Bedarf einer stadtebaulichen
Neuordnung des Gelandes, inklusiver dem Neubau eines Stral3ennetzes zur verkehrlichen Erschlie3ung.

Mit dem Ziel einer nachhaltigen Nachnutzung wurde fur das gesamte Werksgelande der Bebauungsplan Nr.
12.1 ,Automobilwerk Eisenach- Stammwerk® aufgestellt, welcher mit Bekanntmachung am 27.05.2006 in
Kraft gesetzt wurde. Auf der Grundlage dieses Bebauungsplanes entwickelten sich bisher auf dem Geléande
Gewerbebetriebe und Unternehmen des Einzelhandels, der Standort des Bildungszentrums der Stiftung
Bildung und Handwerk sowie ein Wohngebiet im Ostlichen Teil des Geltungsbereiches. Teile des Geléandes
sind bis heute ohne Nutzung.

Von den Abrisstatigkeiten verschont blieb lediglich das Gebaudeensemble der ehemaligen Werksgebaude
01 (Industriehalle), O2 (heute das Geb&dude des Museums Automobile Eisenach) sowie O5 (Vereinsgebau-
de).
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Dieses Gebaudeensemble mit seinen industriell gepragten, denkmalgeschitzten Gebauden stellt insgesamt
ein Zeugnis der Stadtgeschichte dar und besitzt einen stadtbildpragenden Charakter. Aus diesem Grund
liegt es im stadtebaulichen Interesse der Stadt Eisenach, diese Gebaude zu erhalten und einer langfristigen
und stadtebaulich vertraglichen Nutzung im Gesamtzusammenhang zuzufiihren.

Die in Rede stehende 2. Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,Automobilwerk Eisenach-
Stammwerk*“ Gberplant die Flachen des noch vorhandenen Werksgebaudes O1 sowie des Vereinsgebaudes
O5 und damit nur einen Teilbereich des Ursprungsbebauungsplanes. Auch dieser Bereich des Werksgelan-
des war urspriinglich fast vollstandig tUberbaut. Die Bebauung reichte bis an den Uferbereich der Horsel.
Teile des Gebaudebestandes wurden abgerissen.

Auch nachdem die Gesamtheit der, im Geltungsbereich der 2. Anderung befindlichen Grundstiicke, nach
dem Abschluss der Liquidation des AWE-Werkes durch die Bundesrepublik Deutschland, an einen Investor
verkauft worden waren, schritt der Verfall des Gebaudebestandes O1 sowie der Freiflachen weiter fort.

Der Investor beabsichtigte den Bau eines grof3flachigen Mobelhauses, fir den mit dem rechtskréftigen Be-
bauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen worden waren. Die Realisierung des
geplanten Projektes ,Mdébelhaus” durch den Investor wurde jedoch im Jahr 2016 aufgegeben.

Die Stadtische Wohnungsgesellschaft Eisenach GmbH als Tochterunternehmen der Stadt konnte die
Grundstiicke mit dem Ziel erwerben, den vélligen baulichen Zerfall des denkmalgeschiitzten Gebaudebe-
standes zu stoppen. Damit ist es nunmehr der Stadt in Eigenverantwortung mdéglich, die im Integrierten
Stadtentwicklungskonzept 2030 formulierte stadtebauliche Zielstellung der Wiederbelebung des Areals,
schrittweise zu verwirklichen.

Das im nordostlichen Bereich des ehemaligen Werksgelandes befindliche Werksgebaude O1 steht seit der
SchlieBung 1991 leer. Das Gebaude steht unter Denkmalschutz. Eine denkmalgerechte Sanierung erscheint
nur vor dem Hintergrund einer langfristigen Nutzung realisierbar. Die urspriingliche Zielausrichtung der Nut-
zung als Sondergebiet fur Mobelhandel wurde aufgegeben.

Die Stadt Eisenach plant deshalb, in diesem Gebaude eine multifunktionale Sporthalle zur Nutzung als Trai-
nings- und Wettkampfstatte des THSV Eisenach, fur den Schul- und Wettkampf- und Vereinssport sowie flr
grol3ere kulturelle Veranstaltungen unterzubringen.

Unter Bezug auf die Spiel- und Sportstattenleitplanung der Stadt Eisenach 2018 (casparius-Architekten&
Ingenieure, MichaelisstraRe 46,99084 Erfurt) ist zu restimieren, dass ein Defizit an gedeckten Sportflachen
im Stadtgebiet besteht, das durch die Realisierung der Sport- und Veranstaltungshalle im O1 maf3geblich
behoben werden kénnte.

Das Gebaude eignet sich aufgrund seiner GroRe und Kubatur hervorragend fir diese Nachnutzung. Aul3er-
dem besteht seit Jahren ein Bedarf in der Stadt fur eine angemessene Handballhalle die dem THSV Eisen-
ach ermdoglicht optimale Trainingsvoraussetzungen vorzufinden, die Kinder- und Jugendarbeit zu intensivie-
ren, weiterhin am hochklassischen Spielbetrieb teilzunehmen und damit den Handballsport der Region zu
starken. Derzeit spielt der Verein in der 2.Bundesliga. Die Halle ware multifunktional gleichfalls fur den
Schul-, Vereinssport oder fir gréRere Veranstaltungen oder Konzerte nutzbar. Ein entsprechender Veran-
staltungsort fur Grof3veranstaltungen ist in Eisenach bisher nicht vorhanden.

Zusatzlich dazu wird angestrebt erganzende Nutzungen, wie z.B. kleine gastronomische Einrichtungen,
Handels- und Gewerbe- und Dienstleistungsunternehmen anzusiedeln.

Aufgrund der Bedeutung des Projektes fir die Stadt Eisenach und die Region soll die denkmalgerechte Sa-
nierung des Werksgebaudes sowie der geplante Umbau zur Sport-, Wettkampf- und Veranstaltungshalle
durch die Bereitstellung von Férdermitteln durch den Bund sowie das Land Thiringen unterstitzt werden.

Diese baulichen Nutzungen des Gebaudes sind mit den derzeitigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 12.1 nicht vereinbar, der fir den Bereich des Werksgebaudes O1 ein Sondergebiet fir grof3flachigen
Einzelhandel festsetzt. Aus diesem Grund wurde das Planverfahren der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.1. fur den betroffenen Teilbereich eingeleitet.
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Nordlich des Werksgebaudes O1 befindet sich bereits das Automobilmuseum ,Automobile Welt Eisenach®
der AWE-Stiftung in einem sanierten ehemaligen Betriebsgebaude mit Ausstellungen zu 118 Jahren Eisena-
cher Automobilbaugeschichte. Ostlich wird das Gebaude der ehemaligen Werkskantine als Vereinshaus des
Vereins Automobilbau-Museum Eisenach e.V. genutzt. Die hier vorhandene Nutzung soll im Bestand, als
Anlage fur kulturelle Zwecke, durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes gesichert und erhalten bleiben.

Ebenfalls nordlich des Standortes, auBerhalb des Geltungsbereiches, fliel3t die Horsel. Hier fiihrte das Land
Thuringen das Planfeststellungsverfahren fir eine erforderliche Hochwasserschutzmafnahme entlang der
Horsel durch. Das Verfahren ist inzwischen abgeschlossen.

Im Rahmen dieser baulichen SchutzmaRnahmen ist, neben baulichen Anlagen zum Hochwasserschutz des
Stadtgebietes (hier: Errichtung einer Hochwasserschutzmauer zum Schutz des ehemaligen AWE-Geléndes),
der Ausbau und die Gestaltung eines fuRlaufigen Zugangs vom Plangebiet zur Horsel geplant. Zwischen der
Stadtverwaltung Eisenach und dem fur Planung und Realisierung der HochwasserschutzmafRnahmen zu-
standigen Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz besteht hierzu ein standiger Kontakt.

DM"“'_“&

al -
«“88 pam, 289 Wren . dy [ T e
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Werksgebaude O1, mit Vereinsgebaude im Vordergrund Nordlicher Abschluss des Gelandes, FulRweg entlang der
Horsel

3. Erfordernis der Planaufstellung, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Das Plangebiet der 2. Anderung umfasst einen Teilbereich im Norden des rechtskraftigen Bebauungsplanes

Nr. 12.1 ,AWE-Stammwerk®. Dieser setzt fur diesen Teilbereich:

- Baufeld 9 (Werksgebaude O1) — Sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandel* gem. § 11 (3) BauNVO mit dem
Sortiment Mébelhaus sowie

- Baufeld 10 (ehemalige AWE-Kantine) - Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 (2) BauNVO zur Betreibung
als Vereinsgebaude fest.

Diese angestrebte Nachnutzung des Werksgebaudes O1 konnte bisher, aufgrund fehlenden Interesses von

Mobelhandlern, nicht umgesetzt werden. Der Verfall des Gebaudes schreitet mit der fortlaufenden Zeit des

Leerstandes weiter fort.

Aus diesem Grund plant die Stadt Eisenach nunmehr aktiv, zur langfristigen Erhaltung und Nachnutzung des
Werksgebaudes, in das Gebaude eine dringend bendtigte multifunktionale Sport- und Veranstaltungshalle zu
integrieren sowie ergéanzend Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen anzuordnen.

Ziel ist es, mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Plangebiet vielfaltige Nutzungsméglichkeiten
zu entwickeln, die sich in das stadtebauliche Umfeld einfligen. Sollte die Stadt nicht in der Lage sein, die
geplante Sport- und Veranstaltungsstatte im Werksgebaude O1 umzusetzen, sollen die planungsrechtlichen
Vorgaben der 2. Anderung ein alternatives breites Nutzungsspektrum ermdglichen und damit die Chancen
zur Sanierung und zur Nachnutzung des Gebaudes ggf. auch durch andere Nutzer beférdern.

Dazu ist die Anderung des Ursprungsbebauungsplans, insbesondere hinsichtlich der Art der baulichen Nut-
zung, fur das Plangebiet der 2. Anderung erforderlich. Geplant ist die Festsetzung eines eingeschrankten
Gewerbegebietes gem. § 8 BauNVO fur die Baufelder 9 und 10.

Die 2. Anderung erfolgt auf der Grundlage des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 12.1 ,Automobilwerk Eisen-
ach-Stammwerk*. Alle Festsetzungen der Anderung beziehen sich nur auf den Anderungsbereich (Gel-
tungsbereich der 2. Anderung). Alle nicht gednderten Flachen des Geltungsbereiches des Ursprungsplanes
bleiben unberihrt und gelten fort.

Die Stadt Eisenach hat nach pflichtgemaRem Ermessen geméaR § 1 (3) BauGB die Erforderlichkeit der Ande-

rung des Bebauungsplanes fiir den in Rede stehenden Teilbereich beurteilt und sieht auf Grund nachfolgend

dargelegter stéadtebaulicher Ziele und Griinde die Notwendigkeit der Plan&nderung:
zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Nachnutzung des Werksgebaudes und des
Plangebietes fur gewerbliche, sportliche, kulturelle und soziale Zwecke,

- zur Erhaltung und Sanierung denkmalgeschiitzter Gebaude, welche aufgrund ihrer industriellen Architek-
tur und Geschichte eine Pragung fiir das Stadtbild besitzen und als Ensemble erhalten werden sollen,

- zur Revitalisierung des Standortes unter effektiver Ausnutzung der bereits vorhandenen ErschlieBungs-
anlagen,

- zur Erfassung mdoglicher Nutzungskonflikte vorhandener sowie angrenzender Nutzungen und zur plane-
rischen Bewaltigung durch entsprechende Festsetzungen,

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,AWE-Stammwerk“ der Stadt Eisenach
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- zur Integration der geplanten HochwasserschutzmalRnahmen im Rahmen der Hochwasserschutzpla-
nung des Freistaates Thiringen fir den Flusslauf Horsel.

Ziel ist es, nutzungsvertragliche, moglichst konfliktfreie und somit investitionssichere, stéadtebauliche Rah-
menbedingungen fir die geplante Nutzung zu schaffen.

4. Auftrag und Ausarbeitung

Mit der Ausarbeitung der Planunterlagen wurde das Stadtplanungsbiiro Meil3ner & Dumjahn GbR, Biro fir
interdisziplinare Stadt- und Dorfplanung, Kathe-Kollwitz-StraBe 9, 99734 Nordhausen beauftragt.

5. Begriffsdefinitionen

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.12.1 ,AWE — Stammwerk“ der Stadt Eisenach wird im Folgenden
als ,Bauleitplan” bezeichnet und ist bis zum Satzungsbeschluss durch die Stadt Eisenach als ,Entwurf” zu
verstehen. Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,AWE -
Stammwerk” der Stadt Eisenach wird im Folgenden als ,Plangebiet” bezeichnet.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.12.1 ,AWE — Stammwerk" der Stadt Eisenach aus dem Jahr 2006 wird
im Folgenden als ,Ursprungsbebauungsplan® bezeichnet,

6. Lage und raumliche Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet besitzt eine Grundflache von ca. 18.170 m2 und umfasst die Flache des Flursticks 2678/14
der Flur 43 Gemarkung Eisenach. Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein ebenes Gelénde ich einer
Hohenlage von ca. 215 m U NN.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,AWE-Stammwerk* der Stadt Eisenach
grenzt

- im Norden an das Geldnde des Automobilmuseums ,Automobile Welt Eisenach® sowie den &ffentlichen
FuR3- und Radweg entlang des Flusslaufes der Horsel,

- im Osten an die Wohnbebauung bzw. den StralBenverlauf der kommunalen Strale Bernhard-von-
Arnswald-Straf3e und der Damaschkestralie,

- im Siden an die Willi-Enders-Stral3e mit einer gemischten baulichen Nutzung der Grundstiicke (Gewer-
be und Wohnen- Festsetzung als Mischgebiet im Ursprungsbebauungsplan),

- im Westen an die Friedrich-Naumann-Stra3e mit weiter westlich angrenzend noch unbebauten Flachen,
welche im Ursprungsbebauungsplan fir eine bauliche Nutzung als eingeschranktes Gewerbegebiet
festgesetzt wurden.

Auf den Flachen des Plangebietes befinden sich das ehemalige Werksgebaude O1 sowie das Gebaude der
ehemaligen Werkskantine des Automobilwerkes Eisenach. Diese Gebaude stehen unter Denkmalschutz.
Das Werksgebaude O1 steht seit nunmehr 26 Jahren leer und befindet sich in einem dringend sanierungs-
bedurftigen Zustand. Die ehemalige Kantine wird als Vereinsgebaude durch den Verein Automobilbau Mu-
seum Eisenach e.V. genutzt.

Ein Teil der Freiflachen des Geltungsbereiches ist wasserdurchlassig befestigt. Der iberwiegende Teil stellt
Grunflachen mit einem vereinzelten Geholzbestand dar.

Die Freiflachen entstanden teilweise infolge des Abrisses vorhandener Gebaudesubstanz (westlich: entlang
der Friedrich - Naumann- Stral3e, sudlich/ 6stlich und ndérdlich: entlang der Willi- Enders- StralRe, der Bern-
hard- von- Arnswald- Stral3e sowie parallel zur Horsel -in Verlangerung der AuRenwand des Gebaudes O1).

An der nérdlichen und nordéstlichen Grenze des Geltungsbereiches wurde im Zuge der Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 12.1 Laubbdume (Baumhasel) als Reihenpflanzung gepflanzt.

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,AWE-Stammwerk“ der Stadt Eisenach
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Luftbild zur Lage des Plangebietes
Quelle- Karte: Geoproxy-Geoportal © GDI-Th Freistaat Thiringen (www.geoproxy-geoportal-th.de/geoclient)

7. Inhalt der Planunterlagen

Die Planunterlagen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,AWE — Stammwerk“ der Stadt
Eisenach bestehen aus:
- dem Planteil mit: - Teil A — Zeichnerische Festsetzungen

- Teil B — Planzeichenerklarung

- Teil C — Textliche Festsetzungen

- Teil D — Hinweise

- Teil E — Verfahrensvermerke (erst Bestandteil des Rechtsplanes)

- der Begriindung Teil | gemaR § 9 (8) BauGB mit Anlagen
- der Begrundung Teil Il — Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan und Artenschutzfachbeitrag.

Als Planunterlage wurde ein Auszug aus der amtlichen Katasterkarte im Originalmaf3stab 1: 500 verwendet,
der in Genauigkeit und Vollstandigkeit des Zustandes des Plangebietes in einem fiir den Planinhalt zurzeit
ausreichendem Grade erkennen lasst. Der Mal3stab wurde so gewahlt, dass der Planinhalt eindeutig festge-
setzt werden kann. Die Planunterlage entspricht hinsichtlich Mal3stab, Inhalt und Genauigkeit zurzeit den
Anforderungen des § 1 (2) PlanzV.

8. Rechtliche Planungsgrundlagen und Fachliteratur

Gesetzliche Vorgaben:

— Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel
2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden
ist

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung tber bauliche Nutzung von Grundstuicken, in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802) mit Wirkung vom 23.06.2021
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— Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

— Thuringer Bauordnung (ThirBO) vom 13. Marz 2014 (GVBI. 2014 S. 49) zuletzt geé&ndert durch Gesetz
vom 23. November 2020 (GVBI. S. 561)

— Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geédndert durch Artikel 2 Absatz 1 des Ge-
setzes vom 09. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873)

— Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Arti-kel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) ge&ndert worden ist

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

— Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), die zuletzt durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geandert worden ist

— Thoringer Gesetz zur Ausfuihrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren landesrechtlichen
Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Thiringer Naturschutzgesetz -ThirNatG-) vom
30.07.2019 (GVBI. 2019, 323), zuletzt gedndert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI.
S. 323, 340)

— Thiringer Wassergesetz (ThurwG) vom 28.05.2019 zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom
11.Juni 2020 (GVBI. S. 277, 285)

— Thuringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale - Thiringer Denkmalschutzgesetz
(ThDSchG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.04.2004 (GVBI. 2004 S. 465), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735)

— Thoringer Kommunalordnung (ThirKO) vom 28. Januar 2003 (GVBI. 2003 S. 41), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Februar 2022 (GVBI. S. 87)

Planungsvorgaben der Raumordnung:

—  Tharinger Verordnung uber das Landesentwicklungsprogramm (LEntwPIV TH 2004) vom 15.05.2014
(GVBI. 2014, S. 205)

- Regionalplan (RP) Sudwestthlringen Bekanntmachung vom 09.05.2011 (Nr. 19/2011 Thuringer Staats-
anzeiger) und 1. Anderung am 31.01.2012 (Nr. 31/2012 Thuringer Staatsanzeiger)

Planungsvorgaben auf der kommunalen Planungsebene:
— wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Eisenach 2017

9. Bestehendes Planungsrecht, ubergeordnete Planungen und sonstige Nutzungsregelungen

9.1. Gegenwartig bestehendes Planungsrecht

Fur den Geltungsbereich der 2. Anderung besteht der rechtverbindliche Bebauungsplan Nr. 12.1 ,Automo-
bilwerk Eisenach - Stammwerk®. Dieser bildet derzeit die Grundlage fur die Beurteilung von Bauvorhaben
und MaRnahmen nach § 30 BauGB.

Planungsrechtliche Grundlage fur Beurteilungen kunftiger Bauvorhaben und Maf3nahmen im Plangebiet der
2. Anderung gem. § 30 BauGB bilden, nach Abschluss des Planverfahrens, die Festsetzungen dieser 2.
Anderung.

9.2. Naturschutz- und wasserrechtliche Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb des vorl4ufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes der
Horsel nach § 76 Abs. 3 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3901).

Die vorlaufige Sicherung erfolgte am 01.02.2013 und wurde im Thiringer Staatsanzeiger am 06.05.2013
verdffentlicht (StAnz. Nr. 18/2013, S. 734).
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Innerhalb vorlaufig gesicherter Uberschwemmungsgebiete gelten die Schutzvorschriften der §§ 78 und 78a
sowie 78c des Wasserhaushaltsgesetzes. So ist nach 8 78 Abs. 4 WHG die Errichtung oder Erweiterung
baulicher Anlagen untersagt. Weiterhin untersagt ist nach 8 78a WHG u.a. die Errichtung von Mauern, Wal-
len u. &., das Aufbringen und Ablagern von wassergeféahrdenden Stoffen auf den Boden, das Erhéhen oder
Vertiefen der Erdoberflaiche oder auch das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den
Zielen des vorsorgenden Hochwasserschutzes gemafll § 6 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 und § 75 Absatz 2
Wasserhaushaltsgesetz entgegenstehen.

Die zustandige untere Wasserbehdrde kann bei Vorliegen bestimmter Voraussetzungen eine Ausnahmege-
nehmigung von diesen Verboten erteilen.

In Anwendung der wasserrechtlichen Gesetzlichkeiten ist die Ausweisung neuer Baugebiete untersagt. Da-
bei stellt 2. Anderung des bestehenden Bebauungsplans keine Ausweisung eines neuen Baugebietes dar.
Die Flache ist bereits im derzeit glltigen Bebauungsplan als Baugebiet ausgewiesen und verfiigt Gber einen
bedeutenden Bestand an Hauptbaukérpern. Durch die Festsetzungen der 2. Anderung wird das MaR der
baulichen Nutzung im Plangebiet nicht weiter erhéht. Aus diesem Grund geht die Stadt Eisenach davon aus,
dass hinsichtlich der Lage im Uberschwemmungsgebiet durch die Festsetzungen der 2. Anderung keine
neuen Konflikte ausgeldst oder bestehende verscharft werden.

Durch die Untere Wasserbehdrde wurden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf der 2.
Anderung keine das 2.Anderungsverfahren hinsichtlich seiner Fortsetzung einschrankende Anmerkungen
vorgebracht. (Die Untere Wasserbehdrde war bis 31.12.2021 administrativ der kreisfreien Stadt Eisenach
zugeordnet.)

Zum Schutz des Stadtgebietes Eisenach im Bereich des Flusslaufes der Horsel bereitet das Land Thiringen
aktuell den Ausbau einer erforderlichen Hochwasserschutzmal3nahme vor.

Mit Planfeststellungsbeschluss fur den Hochwasserschutz Eisenach- MalRnahmenkomplex (MK) I, II.
1.Teilobjekt Altwasser Spicke und MK Il an der Horsel vom 28.02.2020 (bestandskraftig seit Mai 2020) wur-
den die Hochwasserschutzmalinahmen verbindlich festgelegt. Das Plangebiet liegt im Bereich des Malf3-
nahmenkomplexes Ill.

Die konkreten Ausfuihrungsplanungen zur Hochwasserschutzmafnahme liegen derzeit nicht vor. Aus diesem
Grund wird im Entwurf nach Abstimmung mit dem Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Natur-
schutz eine Flache fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(hier: Hochwasserschutzmal3Bhahme entlang der Horsel) festgelegt. Geplant ist die Herstellung einer mit dem
Hochwasserschutzbauwerk kombinierten fu3laufigen Verbindung zwischen dem Plangebiet und der Horsel.

Von dieser Hochwasserschutzmafnahme ist das Plangebiet der 2. Anderung im ndrdlichen Teil betroffen.
Hier ist die Errichtung einer Hochwasserschutzmauer bzw. eines Deiches entlang des Flusslaufes geplant.

Bis zur Realisierung dieser Hochwasserschutzmaflinahme bleibt Hochwassergefahr fir das Plangebiet je-
doch bestehen und ist in der konkreten Objektplanung zu berticksichtigen.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete sind durch die 2. Anderung nicht betroffen.

9.3. Bodenschutz, Altlasten

Der Geltungsbereich der 2. Anderung wird als Teil des Altstandortes (gem. § 2 (5) Nr. 2 BBodSchG) mit der
Kurzbezeichnung: ,Automobilwerke Eisenach GmbH (AWE) Stammwerk, Rennbahn 8% unter Thalis — Nr.
08286 gefiihrt.

(Freistaat Thiringen: Thuringer Altlasteninformationssystem- THALIS- gefuhrt bei der Thiringer Landesan-
stalt fur Umwelt und Geologie).

In den gekennzeichneten Flachen ist mit Resten und Auswirkungen der vorherigen Nutzungen zu rechnen,
die zu Behinderungen und Erschwernissen in der Bebaubarkeit der Grundstiicke fiihren kénnen.

Im Rahmen des Eigentumsubergangs 2016 wurden dazu, im Auftrag der Stadtischen Wohnungsgesellschaft
Eisenach mbH, Recherchearbeiten zur Altlastenbeurteilung der Grundstiicke Friedrich-Naumann-Stralle
(Gemarkung Eisenach, Flur 43, heutige Flurstiicke 2688/24 und 2678114); ehemaliges Automobilwerk Eisen-
ach, durch das e.t.a Sachverstandigenburo Reyer aus Erfurt durchgefihrt.

Im Ergebnis dieser Aktenrecherche wurde ein 2- seitiger Bericht vom 28.10.2016 vorgelegt, der eine Altlas-
tenbewertung anhand vorhandener Untersuchungsberichte und Gutachten vornimmt.
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Die Sichtung und gutachterliche Wertung wurde anhand folgender bei der Unteren Abfall- und Bodenschutz-
behérde, Stadtverwaltung Eisenach, archivierter Unterlagen vorgenommen:

- Abschlussbericht tber die durchgefiihrten Sanierungsarbeiten auf dem Stammwerkgelande der
AWE GmbH i. L. in Eisenach vom 30.Juni 2005, erstellt durch TCE Techno Cons Eisenach,

- Ergebnisse des Grundwassermonitorings auf dem Gelande AWE- Stammwerk in Eisenach vom 24.
August 2001; angefertigt durch das Institut Fresenius GmbH Espenheim;

- Kopie des Ausdrucks aus THALIS;

- Kopie des Bescheides des Staatlichen Umweltamtes Suhl vom 08.07.1997- Sanierung auf Teilfla-
chen laut Anlage 1 der 6kologischen Altlast ,Stammwerk des Automobilwerkes Eisenach®,

- Kopie: Kurzbericht des Institut Fresenius GmbH, Espenhain, zur Darstellung der aus altlastenfachli-
cher Sicht notwendigen Sanierungsmafnahmen im Bauwerk O1 im ehemaligen Automobilwerk Ei-
senach,

- Kopie des Umweltberichtes zur 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 12.1 ,AWE- Stammwerk®, Stand
01.06.2014.

Nach Sichtung der vorgenannten Unterlagen wird restmiert, dass die im Rahmen durchgefuhrter Sanie-
rungsarbeiten im Bereich Boden vorgenommenen Mafnahmen sich nur auf eine industrielle/ gewerbliche
Nachnutzung beziehen.

Sollten sensiblere Nutzungen (als die gewerbliche Nutzung) beabsichtigt sein, muss eine neuerliche Bewer-
tung vorgenommen werden, die ggf. an weitere Ma3hahmen der Gefahrenbeseitigung gebunden ist.

Mit der partiell durchgefuihrten Sanierung des Bodens im Jahr 2001, nach Abriss einzelner Geb&ude im noérd-
lichen, norddstlichen und 6stlichen Teil des Geltungsbereiches, wurde ein Grundwassermonitoring durchge-
fuhrt. Im Rahmen der Sanierungsarbeiten (partieller Bodenaustausch) wurde ein Uberwiegender Rickgang
der Schadstoffkonzentration im Grundwasser festgestellt. Es wird jedoch die Aussage getroffen, dass auf-
grund der Gehalte im Grundwasser nach Abschluss der Sanierungsarbeiten ein Grundwassermonitoring
durchgefuhrt werden musste. Erganzend hierzu erscheint der Verweis auf den Umstand, dass 2001 eine
deutliche Uberschreitung der Eingreifwerte im Grundwasser aufgrund verbliebener Restkontamination im
Boden festgestellt worden war.

Mit der beabsichtigten Nachnutzung des Areals und des darauf befindlichen Gebaudebestands werden deut-
lich héhere Anforderungen hinsichtlich der tolerierbaren Schadstoffkonzentrationen angelegt.

Der Bericht kommt zum Schluss, dass es sich bei dem Geldnde um eine Altlast handelt.

Es wird empfohlen, Untersuchungen des Bodens und des Grundwassers vorzunehmen.

Quelle: Recherchearbeiten zur Altlastenbeurteilung der Grundstiicke Friedrich-Naumann-Strae (Gemarkung Eisenach, Flur 43, heutige
Flurstiicke 2688/24 und 2678114); ehemaliges Automobilwerk Eisenach; Bericht vom 28.10.2016 erstellt durch e.t.a Sachverstandigen-
biiro Reyer, Haarbergstrale 37, 99097 Erfurt;

Es stand auRer Zweifel, dass im Hinblick auf die, mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes beabsichtigten
Festsetzungen, die Altlastenthematik neu abgeklart werden muss, um jegliche diesbezugliche Schaden fur
die Nutzer auszuschlieen.

Im Ergebnis der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurde mit Stellungnahme des Thiringer Landesamtes fir
Umwelt, Bergbau und Naturschutz vom 10.04.2019 durch die zustandige Obere Bodenschutzbehorde die
Durchfihrung von Untersuchungen zur nutzungsbezogenen Gefahrdungsabschatzung gefordert. Es wurde
in der Stellungnahme der Leistungsumfang inhaltlich vorgegeben, ebenso die weitere Verfahrensweise bzgl.
Abstimmung der Ausschreibungstexte und darauf hingewiesen, dass fir die Beauftragung ein mit der Altlas-
tenbearbeitung vertrautes, erfahrenes Ingenieurbliro zu wahlen sei. Neben den Wirkpfaden Boden- Mensch
und Boden- Grundwasser sollte auch die Gebdudesubstanz des Bestandsgebdudes (ehemalige Industrie-
halle O1) Gegenstand einer Betrachtung sein.

Die Analyseergebnisse und deren Auswertung waren der Oberen Bodenschutzbehdrde zur Prifung vorzule-
gen.

Nach Vorlage der Gefahrdungsabschatzung sollten das Ergebnis geprift und ggf. weitere MalBnahmen
durch die Obere Bodenschutzbehdrde festgelegt werden. An die Stadt Eisenach sollte eine Stellungnahme
bzw. Anordnung im Rahmen der Bearbeitung des B- Planverfahrens zur 2. Anderung ergehen.

In Abstimmung zwischen der Stadt Eisenach, der Stadtischen Wohnungsgesellschaft Eisenach mbH, der
Unteren und der Oberen Bodenschutzbehérde erfolgte 2021 die Beauftragung der Gefahrdungsabschét-
zung. Diese wurde von der ERCOSPLAN Umwelt Consulting GmbH aus Erfurt erarbeitet. Das Gutachten mit
Stand 24.09.2021 wurde der zustédndigen Unteren Bodenschutzbehdrde des Landratsamtes Wartburgkreis
zur Stellungnahme vorgelegt.

Mit dem Wechsel in den administrativen Zusténdigkeiten (von der Oberen zur Unteren Bodenschutzbehdr-
de) aufgrund der Thuringer Gebietsreform zum Jahreswechsel 2021/ 2022 ging die Zustandigkeit fur die
Prufung der Gefahrdungsabschatzung und die Abgabe einer Stellungnahme zum weiteren Verfahren an die
Untere Bodenschutzbehérde (Landratsamt Wartburgkreis) tber.
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Im Ergebnis der

.Fachlichen Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehérde vom 19.01.2022 Aktenzeichen:
25.1/105/90/30/22 in der Fassung der 1. Anderung vom 18.02.2022 zur Beriicksichtigung der Untersu-
chungsergebnisse zur Erarbeitung eines férmlichen Entwurfes fiir das 2. Anderungsverfahren des Bebau-
ungsplanes Nr. 12.1 ,AWE-Stammwerk“ der Stadt Eisenach®

wird unter dem Punkt

,Behordliche Bewertung des vorgelegten Gutachtens [4] fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 12.1 ,, AWE-Stammwerk“ sowie Aussagen zu [6] Kapitel 5*

folgendes ausgefiihrt:

,Der gutachterlichen Einschatzung, dass im Ergebnis der Altlastenerkundung keine Ausschlussgriinde fur
die geplanten Nachnutzungen vorliegen, folgt die untere Bodenschutzbehdrde, weil diese plausibel ist.

Die derzeitige bauliche Situation, auch der AuRenanlagen um die bestehenden und zu erhaltenden Gebaude
01 und 05, wird in den nachsten Jahren verbessert werden. Dartber hinaus wird auch der negativ stofflich
beeinflusste Wirkungspfad Boden-Sickerwasser-Grundwasser (im vorgenommenen Schiitteleluat leicht elu-
ierbare PAK) am Standort, durch zusatzliche versiegelte Flachen verbessert werden und ist entsprechend
als nicht relevant fir das Bauleitplanverfahren anzusehen.

Sollten fiir Teile des Geltungsbereichs der 2. Anderung zukiinftig sensiblere Nutzungen angestrebt werden
(Kinderspielflachen, dauerhafte Wohnnutzung), welche nicht Bestandteil dieses 2. Anderungsverfahrens
sind, ist die gesamte Situation nochmals bodenschutzrechtlich zu bewerten. Dies gilt insbesondere unter
Beruicksichtigung der beschlossenen aber noch nicht in Kraft getretenen neuen BBodSchV ab dem
01.08.2023.

Es besteht nach behérdlicher Bewertung der Untersuchung [4] und Aussagen zu Untersuchung [6], Kapitel 5
kein Erfordernis weitergehender Untersuchungen des Bodens in-situ oder des Grundwassers am Standort.
Der zukinftig anfallende Aushub ist nach abfallrechtlichen Gesichtspunkten zu behandeln und nach Aushub
weiter zu untersuchen.

Das gutachterlich vorgeschlagene baubegleitende Grundwassermonitoring fur das Flurstiick 2768/14 wird
seitens der unteren Bodenschutzbehdrde als nicht erforderlich erachtet, weil sich die ermittelten Schadstoff-
gehalte im Grundwasser bei der Stichtagsmessung um den jeweiligen Geringfligigkeitsschwellenwert be-
wegten und mit den Baumafnahmen keine Mobilisation von Schadstoffen zu erwarten ist. Sollten sich an
anderer Stelle (z.B. anderes Flurstick) neue bodenschutzrechtlich relevanten Erkenntnisse im Zuge der
Uberwachung der Altlast ,AWE-Stammwerk* ergeben, welche weiterfilhrende Grundwasseruntersuchungen
auch auf dem Flurstiick 2768/14 notwendig machen konnten, ist dies mit den vorhandenen Grundwasserbe-
schaffenheitsmessstellen und unabhéangig von der Bauleitplanung maoglich. Hierflr ist es nicht erforderlich
Flachen von einer Nutzung auszuschlie3en.”

Im aktuellen Planverfahren werden die Flachen des Geltungsbereiches weiterhin als Flachen, deren Bdoden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind als Bestandteil des Altstandortes THALIS - NR.
08286 "Automobilwerk Eisenach GmbH (AWE) Stammwerk, Rennbahn 8" gekennzeichnet (gem. § 9 (5)
BauGB. Zusatzlich dazu wurden erganzende Hinweise zu Belangen des Bodenschutzes / Altlastverdachts-
flachen in den Teil 4 auf die Planzeichnung aufgenommen.

Die Gefahrdungsabschatzung nach BBodSchG zur Nachnutzung einer Teilflache des ehemaligen AWE-
Gelandes in Eisenach der ERCOSPLAN Umwelt Consulting GmbH aus Erfurt sowie die vorliegende Stel-
lungnahme der unteren Bodenschutzbehdrde vom 19.01.2022, Aktenzeichen: 25.1/105/90/30/ in der Fas-
sung der 1. Anderung vom 18.02.2022., werden als Bestandteil des Abwéagungsmaterials zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB mit 6ffentlich ausge-
legt. Weitere Ausfiihrungen sind dem Umweltbericht im Teil 2 der Begriindung zu entnehmen.

9.4. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der 2. Anderung befinden sich zwei Einzeldenkmale:

- das Verwaltungsgebaude (Werksgebaude ,O 1) ein ehemaliges Fabrikgebaude mit Fertigmacherei,
Fertigmontage, Spezialmaschinenbau/ Versuchsabteilung, Verwaltung und
- die Werkskantine, derzeit Vereinsgebaude des Vereins Automobilbau-Museum Eisenach e.V..

Die Ausweisung als Einzeldenkmale wurde nachrichtlich in die Planzeichnung der 2. Anderung iibernommen
und ist bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu beachten.
Das Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege und Arché&ologie wird im weiteren Planverfahren beteiligt.
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9.5. Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemaR § 1 (4) BauGB

Die Stadte und Gemeinden missen den Inhalt ihrer Bauleitplane gemafl 8 1 (4) BauGB an die Ziele der
Raumordnung anpassen.

Im Zusammenhang mit der in Rede stehenden Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1
LAWE-Stammwerk® sind zum einen die raumordnerischen Zielvorgaben und Grundsatze des Landesentwick-
lungsprogramms Thiringen (LEP 2025) und zum anderen die des Regionalplanes Siudwestthiringen (RP-
SWT 2012) relevant.

Landesentwicklungsprogramm 2025

Im raumplanerischen Grundsatz 1.1.2 G z&hlt Eisenach zu den Raumen mit giinstigen Entwicklungsvoraus-
setzungen.

Auszug:
1.1.2 G 1ln den Raumen mit gunstigen Entwicklungsvoraussetzungen soll der Verbesserung der Stand-

ortvoraussetzungen fir eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung bei konkurrierenden
Raumfunktionen oder -nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden. 2Hierzu soll die Anbindung an
die nationalen und internationalen Waren- und Verkehrsstrome gesichert und zukunftsfahig ausgebaut wer-
den. sFlachen fur Gewerbe und Industrie sollen in ausreichendem Umfang ermdglicht werden.
[...]
- Der Raum ,,westliches Thiiringen“ soll unter Ausnutzung der lagebedingten Potenziale weiter ge-
festigt werden. [...].

In der Begriindung zum raumordnerischen Grundsatz heil3t es weiter:

,Die Raumstrukturgruppe ,Raume mit glinstigen Entwicklungsvoraussetzungen® ist gekennzeichnet durch
demografische und wirtschaftliche Stabilitat in zentraler Lage in Thiaringen, der Nahe zu leistungsfahigen
Oberzentren in benachbarten Landern (Hildburghausen, Sonneberg, Heilbad Heiligenstadt, Leinefelde-
Worbis) oder auch in oberzentrenferner Lage (Bad Salzungen, Eisenach, Nordhausen). Die Raume Uber-
nehmen neben wichtigen endogenen Entwicklungs- und Stabilisierungssaufgaben auch Entwicklungsfunkti-
onen fur das ganze Land [...]."

Im raumordnerischen Ziel 2.2.7 Z wird die kreisfreie Stadt Eisenach als Mittelzentrum mit Teilfunktion eines
Oberzentrums ausgewiesen.

Auszug:
2.2.7 Z Mittelzentren mit Teilfunktionen eines Oberzentrums sind die Stadte Altenburg, Eisenach, Gotha,

Muhlhausen/Thiringen, Nordhausen und Weimar sowie funktionsteilig Saalfeld/Rudolstadt/Bad Blankenburg
und Suhl/Zella-Mehlis.

In der Begrindung zum raumordnerischen Ziel heil3t es weiter:

.,Neben den Oberzentren sind die Mittelzentren mit Teilfunktionen eines Oberzentrums wichtige Standorte fir
Wirtschaft, Handel und Dienstleistungen/Verwaltung, Verkehr, Kultur, teilweise auch fir Wissenschaft. Die
Mittelzentren mit Teilfunktionen eines Oberzentrums nehmen Uber die mittelzentralen Funktionen hinaus
ergénzende oberzentrale Aufgaben wahr, ohne allerdings den vollstdndigen Funktionsumfang und die Ein-
wohnerzahl eines Oberzentrums zu erreichen. Sie unterscheiden sich als herausragende regionale Schwer-
punkte hinsichtlich ihrer zentral6rtlichen Funktionen und Einwohnerzahl deutlich von den Ubrigen Mittelzen-
tren. Als leistungsfahige Zentren der Versorgung und des Arbeitsmarkts erfillen diese Stadte eine bedeu-
tende Funktion zur Starkung Thiringens und zur Verbesserung der Versorgung der Bevolkerung. Eisenach,
Nordhausen, Saalfeld/Rudolstadt/Bad Blankenburg und Suhl/Zella-Mehlis tragen zur Erhaltung und Schaf-
fung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in von den Oberzentren entfernter gelegenen, landlich
gepragten Raumen bei (Uberregionale Entwicklungs- und Stabilisierungsfunktion). Insofern tlbernehmen die
Mittelzentren mit Teilfunktionen eines Oberzentrums eine Uberregionale Steuerungsfunktion und unterschei-
den sich auch darin von den Ubrigen Mittelzentren. [...].“
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Im raumordnerischen Grundsatz 4.2.1 wird Eisenach als Teil eines landesbedeutsamen Entwicklungskorri-
dors beschrieben.

Auszug:
4.2.1 G 1In den landesbedeutsamen Entwicklungskorridoren soll der Starkung der Standortgunst Thirin-

gens und seiner Teilraume im Hinblick auf den erreichten Infrastrukturausbau und die Siedlungsentwicklung,
insbesondere der Zentralen Orte, bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen
besonderes Gewicht beigemessen werden. 2Landesbedeutsame Entwicklungskorridore sind:

- A 4: Landesgrenze Hessen — Eisenach — Gotha — Erfurt — Weimar — Jena — Gera — Landesgrenze
Sachsen [...].

In der Begrindung heil3t es weiter:

»L---] Der Entwicklungskorridor entlang der A 4 zeichnet sich bereits seit Jahren durch eine hohe Dynamik bei
Unternehmensansiedlungen aus. Er weist u. a. mit der leistungsféahigen Verkehrsverbindung A 4 sowie der
Mitte-Deutschland-Verbindung, dem weitgehend parallel verlaufenden Hochspannungs- sowie Gasversor-
gungsnetz, bereits vorhandenen bzw. in Entwicklung befindlichen Gewerbe- und Industrie(grof3)flachen und
dem in der Thiringer Stadtekette vorhandenen weitgehend stabilen Bevolkerungspotenzial (Eisenach bis
Jena) bedeutende Faktoren fir eine auch kinftig hohe Attraktivitat fur Investoren auf. Fir die wirtschaftliche
Bedeutung spricht auch die im Thiringenvergleich hohe Erwerbstatigendichte. Der Entwicklungskorridor
entlang der A 9 bietet durch die leistungsfahige StralReninfrastruktur besondere Standortvorteile und ist ins-
besondere im Bereich um das Hermsdorfer Kreuz bereits gegenwartig durch zahlreiche Industrie- und Ge-
werbeflachen gepragt. [...]."

Die Stadt Eisenach geht davon aus, dass die Inhalte der 2. Anderung mit den Vorgaben aus dem
Landesentwicklungsprogramm vereinbar sind.

Regionalplan Siidwestthiringen

Mit der Bekanntgabe der Genehmigung im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 19/2011 vom 09.05.2011 sowie Nr.
31/2012 vom 30.07.2012 (Teil 3.2.2 Vorranggebiete Windenergie und Erste Anderung beziiglich der Aus-
weisung von Vorranggebieten Windenergie) ist der Regionalplan Studwestthiringen in der aktuellen Fassung
in Kraft getreten.

Im raumordnerischen Grundsatz G 1-1 soll die Stadt Eisenach als landesbedeutsamer Leistungstrager und
Impulsgeber im wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Bereich gesichert und weiterentwickelt werden.

Auszug:
G 1-1 Die Stadt- und Umlandraume Eisenach, Suhl / Zella-Mehlis und Sonneberg sollen insbesondere

durch die

- Verbesserung der Standortvoraussetzungen fir wirtschaftliche Aktivitaten,

- Vertiefung der Verflechtungsbeziehungen,

- Funktionsoptimierung der sozialen Infrastruktur als landesbedeutsame Leistungstrager und Impuls-
geber im wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Bereich gesichert und weiterentwickelt werden.

In der Begriindung zum raumordnerischen Grundsatz heil3t es weiter:

»Auf Grund ihrer Leistungsfahigkeit Gbernehmen die Stadte Eisenach, Suhl / Zella-Mehlis und Sonneberg
als Polarisationskerne Entwicklungsfunktionen fiir regionale Teilrdume in der Planungsregion Siidwestthu-
ringen. Gleichzeitig verbindet sich damit auch die Anforderung, gemeinsam mit ihrem Umland als leistungs-
fahige Standortraume im nationalen und européischen Wettbewerb bestehen zu kénnen.

Mit Blick auf die Funktionalitat der Stadte Eisenach, Suhl / Zella-Mehlis und Sonneberg als héherstufige
Zentrale Orte ist es notwendig, deren Siedlungs- und Versorgungskerne als priméare Netzknoten zu starken,
da sie in hoher raumlicher Konzentration herausragende Infrastruktur und qualitativ hochwertige Versor-
gungs- und Dienstleistungsangebote vorhalten. [...].

Mit dem Ziel, die Funktionsfahigkeit der Siedlungs- und Versorgungskerne der Stadte Eisenach, Suhl / Zel-
la-Mehlis und Sonneberg zu erhalten und weiter zu verbessern, verbindet sich die Forderung nach Ein-
schréankung der Flacheninanspruchnahme fur Siedlungs-und Verkehrszwecke als auch nach Effektivierung
bestehender Siedlungsareale auf3erhalb dieser zentraldrtlichen Strukturen. Gerade der standig wachsende
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Anteil der Siedlungs- und Verkehrsflache an der Gesamtflache erfordert eine konsequentere Ausrichtung
der raumlichen Planung hin zu einer Konzentration der Bautatigkeit. In verstarktem Mal3e sind auch stan-
dortlich geeignete Brachflachen fir Siedlungs- und Infrastrukturbedarf zu revitalisieren, um damit die raum-
liche Ausdehnung der Siedlungsflache in das Umland der Stadte zu begrenzen. [...].“

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,,AWE-Stammwerk“ ist die Revitalisierung und
Nachnutzung ehemaliger Werksgebaude des AWE- Stammwerkes zu sportlichen und kulturellen
Zwecken. Die Flachen werden damit einer Gberwiegend 6ffentlichen und gewerblichen Nutzung zu-
gefuhrt. Die Stadt Eisenach wird mit dieser Planung ihrer raumordnerisch zugeordneten Funktion
als landesbedeutsamer Leistungstrager gerecht.

Der Stadt Eisenach wurde im Regionalplan (RP-SWT) die zentral6rtliche Funktion eines Mittelzentrums mit
Teilfunktionen eines Oberzentrums zugeordnet.

Auszug:
G 1-8 Das Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums Eisenach soll als Wirtschafts- und Versor-

gungszentrum fir den westlichen Teil der Planungsregion weiterentwickelt und seine oberzentralen
Teilfunktionen gestéarkt werden. Dazu sollen

- die Kernstadt in ihrer Funktion als attraktiver Versorgungs- und Dienstleistungsschwerpunkt entwi-
ckelt werden,

- Standorte fur die gewerblich-industrielle Entwicklung gesichert werden,

- infrastrukturelle Rahmenbedingungen fur die Entwicklung von wirtschaftsnaher Forschung und
Technologietransfer geschaffen werden,

- im Rahmen der Stadtentwicklung MalRnahmen erfolgen, die zur Erhéhung der Raumwirksamkeit
bzw. der Uberdrtlichen Ausstrahlungseffekte der kulturhistorisch wertvollen Statten im Sinne der
Verbesserung des Kultur- und Bildungstourismus beitragen.

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,,AWE-Stammwerk“ ist die Revitalisierung und
Nachnutzung ehemaliger Werksgebdude des AWE- Stammwerkes zu sportlichen und kulturellen
Zwecken. Die Flachen werden damit einer Gberwiegend 6ffentlichen und gewerblichen Nutzung zu-
gefuhrt. Die Stadt Eisenach wird mit dieser Planung ihrer raumordnerisch zugeordneten Funktion
als Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums gerecht.

Im raumordnerischen Ziel Z 1-2 wird die Stadt Eisenach als Grundversorgungsbereich fir die Stadt Eisenach
sowie die Stadt Creuzburg und die Gemeinden Ettenhausen a.d. Suhl, Horselberg-Hainich, Ifta, Krauthau-
sen, Marksuhl, Wolfsburg-Unkeroda ausgewiesen.

Auszug:
- Z1-2 Indenim Folgenden verbindlich vorgegebenen — zeichnerisch in der Karte 1-1 bestimmten —

Grundversorgungsbereichen ist durch die zugeordneten Zentralen Orte hoéherer Stufe bzw. die
Grundzentren die Versorgung fur den qualifizierten Grundbedarf zu sichern.

Stadt Eisenach / Wartburgkreis
- Grundversorgungsbereich Eisenach (Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums) — Stadt
Eisenach sowie die Stadt Creuzburg und die Gemeinden Ettenhausen a.d. Suhl, Hdorselberg-
Hainich, Ifta, Krauthausen, Marksuhl, Wolfsburg-Unkeroda

Im raumordnerischen Grundsatz G3-35 sollen in den Mittelzentren mit Teilfunktionen eines Oberzentrums
zur Starkung der uberdrtlichen Versorgungsfunktion ein Stadion sowie eine Grof3sport - / Mehrzweckhalle
zur Verfugung stehen.

In der Begrindung zum raumordnerischen Grundsatz heil3t es weiter:
»[...]Die Mittelzentren mit Teilfunktionen eines Oberzentrums nehmen Uber die mittelzentralen Versorgungs-
funktionen hinaus wichtige Aufgaben der héheren Bedarfsdeckung wahr. Als Ausstattungsmerkmale fir o0.g.
Sportstéatten gelten:
- GrolRspielfeld mit wettkampfgerechter Groflze (mind. 62 x 94 m) mit Zuschauereinrichtung (ab 5.000
Platze) und Umkleidemdglichkeit / Funktionsgebéude (= DIN 18035, Teil 1), 400 m-Rundlaufbahn
mit sechs Bahnen, Hochsprung, Weitsprung, ... (=DIN 18035, Wettkampfanlage Typ B)
- mindestens Dreifachhalle (mindestens GroR3e VI) mit Zuschauerplatzen (ab 3.000 Platze).
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Mit der Vorhaltung der genannten Spiel- und Sportanlagen (Kombination unterschiedlicher Sportanlagen)
erfullen die Stadte Eisenach und Suhl / Zella-Mehlis eine bedeutende Funktion zur Starkung des Landlichen
Raumes und zur Verbesserung der Versorgung der Bevdlkerung in Stidwestthiiringen.*

Die Stadt Eisenach geht davon aus, dass der Inhalt der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1
»AWE-Stammwerk“ den raumordnerischen Vorgaben entspricht und sie mit der Planung ihrer An-
passungspflicht an die Ziele der Regionalplanung gerecht wird.

9.6. Flachennutzungsplan der Stadt Eisenach

Die Stadt Eisenach verfligt seit 01.06.2017 Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der die Grundziige
der stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Eisenach darstellt und grundsétzlich bei der Entwicklung von ver-
bindlichen Bauleitplanen gemaf § 8 (2) BauGB zu bertcksichtigen ist.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan fir den Bereich

- Werksgebaude O1 - als Sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandel gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11
(3) BauNVO mit dem Sortiment Mobelhaus sowie

- ehemalige AWE-Kantine — als Sonstiges Sondergebiet ,Kultur® gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 (2)
BauNVO

dargestellt worden.

Die Festsetzungen der in Rede stehenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,AWE-Stammwerk*
lassen sich nicht aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entwickeln.

Aus diesem Grund fiihrt die Stadt Eisenach im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes durch.

Im Rahmen dieser 1. Anderung wird fiir das Plangebiet die bauliche Nutzung als Gewerbegebiet gem. § 5
(2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO dargestellt. Mit dieser Darstellung ist die Entwicklungsgrundlage fur die
Festsetzungen der 2. Anderung gegeben.
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9.7. Verhaltnis zu anderen, vorhandenen informellen oder formellen Planungen der Stadt Eisenach

Die Stadt Eisenach verfiigt Uber ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept aus dem Jahr 2013, welches im
Jahre 2022 fortgeschrieben wurde sowie Uber ein, im Jahre 2019 beschlossenes Integriertes Stadtentwick-
lungskonzept (ISEK 2030), welches die inzwischen 2. Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes aus
2002 darstellt.

ISEK 2030, 2. Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes Eisenach:

Im ISEK 2030 wird das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.12.1 ,AWE -Stammwerk* im
Gesamtzusammenhang des Grunderzeitgebietes Oppenheimstralle ,Griinder(zeit)quartier mit urbaner Mi-
schung® betrachtet. Im Stadtteilpass werden folgende Entwicklungsziele fiir das Gebiet beschrieben:

l. Positive Entwicklung und Strukturwandel fortsetzen

I Revitalisierung von Brachflachen

Il bessere Einbindung der Horsel in den Stadtraum

V. Bessere Verknlpfung mit den umliegenden Stadtteilen
V. Reduzierung der verkehrs- und Immissionsbelastung

Zum Plangebiet erfolgt weiterhin die Definition der MaBnahme: ,Bau einer Wettkampf-, Vereins und Schul-
sporthalle®.

Diese Zielausrichtung stellt die Fortschreibung der Ziele der bisherigen Stadtentwicklungskonzepte fir des
gebiet dar.

Mit dem Inhalt und der Zielausrichtung der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes erfiillt die Stadt
Eisenach die Vorgaben aus dem aktuellen ISEK 2030.

Konzept zur Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Eisenach (EHZK) 03/
2022

Bei dem in Rede stehenden Plangebiet der 2. Anderung handelt es sich gem. Zentrenkonzept um eine Lage
aulerhalb zentraler Versorgungsbereiche sowie nicht um einen Nahversorgungsstandort.

Im Konzept wird u.a. folgender Leitsatz zur Steuerung des Einzelhandels in Eisenach formuliert:

,Leitsatz Ill: Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment soll primér an den Sonderstandorten angesiedelt werden.

Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem oder nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment sollen priméar an den Sonderstandorten angesiedelt werden. Darliber hinaus kdnnen sie
grundsatzlich im gesamten zentralen Ort vorgesehen werden, wenn stéadtebauliche Griinde dafir und raum-
ordnerische Ziele nicht dagegensprechen.

Dabei ist aulRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche die Verkaufsflache der zentrenrelevanten und zen-
tren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente auf bis zu 10% der Gesamtverkaufsflache je betrieb zu
begrenzen. Eine ausdifferenzierte Begrenzung der zentrenrelevanten und zentren- und nahversorgungsre-
levanten Randsortimente sollte im konkreten Einzelfall unter Berticksichtigung maéglicher absatzwirtschaftli-
cher und stadtebaulicher Auswirkungen und unter Berlicksichtigung der landesplanerischen Vorgaben ge-
troffen werden.” (Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die Stadt Eisenach 03/2022 von Stadt +
Handel Beckmann und Fohrer Stadtplaner PartGmbH)

Dieser Vorgabe wird mit den Festsetzungen der 2. Anderung nur teilweise gefolgt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen sogenannten Sonderstandort. Im Plangebiet werden Einzel-
handelsbetriebe mit einer, im Gewerbegebiet zuldssigen Grdolie von max. 1.200 m2 Geschossflache zugelas-
sen werden. Dabei wird das zuldssige Sortiment ausschlielich auf das nicht zentrenrelevante Sortiment
Fahrrader und Zubeh6r sowie Campingartikel eingeschrankt und folgt damit den Vorgaben des Zentrenkon-
zeptes.

Allerding wird mit der 2. Anderung zusétzlich zugelassen, dass sich im Plangebiet Einzelhandelsbetriebe mit
dem zentrenrelevanten Sortiment ,Sportartikel“ in einer GroRRe bis maximal 600m?2 Geschossflache ansie-
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deln. Dies widerspricht insofern den Vorgaben des Zentrenkonzeptes, kann aber stadtebaulich begrindet
werden und versto3t aufgrund der geringen zu erwartenden Verkaufsflache von max. 400mz2 nicht gegen
landesplanerische Vorgaben.

Das konkret benannte Sortiment fugt sich in das geplante stadtebauliche Gesamtkonzept des Plangebietes
ein, welches eine Nutzung fur Sport und Freizeit vorsieht und stellt eine Angebotserweiterung im Sinne die-
ser Zweckbestimmung dar. Aufgrund des direkten Bezuges zur geplanten Handballhalle sieht die Stadt fur
dieses zentrenrelevante Sortiment eine Abweichung vom Einzelhandelskonzept als zuldssig an. Es ist aus-
drucklich gewiinscht, dass im Rahmen des Gesamtkonzeptes als Sport- und Veranstaltungszentrum die
Mdglichkeit besteht im Plangebiet Sport- und Fanartikel zu verkaufen.

Weitere zu bertcksichtigende stadtebauliche Rahmenplane fir den raumlichen Geltungsbereich des Plan-
gebietes sind nicht vorhanden.

9.8. Planungen benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden werden im Planverfahren gemaf § 2 (2) BauGB i.V.m. § 4 BauGB beteiligt.
Aus Sicht der Stadt Eisenach werden aufgrund der konkreten stadtebaulichen Zielausrichtung und der Inhal-
te des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,AWE — Stammwerk" die Belange benachbarter Gemeinden nicht negativ
beruhrt.

10. Wahl des Planinstrumentes und Durchfiihrung des Planverfahrens nach BauGB

Die Stadt Eisenach sieht zur Erreichung der im Pkt.3 dargelegten stadtebaulichen Ziele die Aufstellung eines
Bebauungsplanes auf der Grundlage der gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches als geeignetes In-
strument an und hat mit dem Aufstellungsbeschluss gemaf 8§ 2 (1) BauGB am 16.05.2017 das dazu erfor-
derliche Planverfahren eingeleitet (Beschluss- Nr. StR/0531/2017 vom 16.05.2017). Die amtliche Bekannt-
machung erfolgte ortsiblich.

Ebenfalls am 16.05.2017 erfolgte durch Beschlussfassung des Stadtrates die Einstellung des Planverfah-
rens der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,AWE-Stammwerk“ (Beschluss-Nr. StR/0531/2017).
Die Verfahrenseinstellung wurde erforderlich, weil das Erreichen des Planungszieles, die Ausweisung eines
Sondergebietes fur Mébelhandel, aufgegeben wurde.

Beschluss iiber den stidtebaulichen Vorentwurf zur frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
(StR/0691/2018)

Mit Beschluss vom 26.06.2018, Beschluss- Nr. StR/0691/2018 billigte der Stadtrat den Vorentwurf der 2.
Anderung, bestehend aus Planzeichnung, Begriindung und Umweltbericht zur friihzeitigen Offentlichkeits-
und Behoérdenbeteiligung gem. 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB.

Die amtliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte gleichzeitig mit der Bekanntmachung
uber die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung zum stadtebaulichen Entwurf. Die Bekanntma-
chung erfolgte ortsublich am 18.09.2018 durch Verdéffentlichung in den Tageszeitungen Thuringer Allgemei-
ne, Thuringische Landeszeitung/ Eisenacher Presse und auf der Homepage der Stadt.

Daraufhin erfolgte im Zeitraum vom 19.08.2018 bis 05.10.2018 die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen
zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. Dazu wurden die vollstandigen Unterlagen des Vorentwurfes
auf der Hompage der Stadt (https://www.eisenach.de/service/bekanntmachungen) verdéffentlicht. Au3erdem
erfolgte die offentliche Auslegung folgender Unterlagen der Stadt Eisenach, Amt fur Stadtentwicklung, Karls-
platz 1:
-~ Bebauungsplan/ 2. Anderung: Planzeichnung (Stand: Vorentwurf Mai 2018)
— Bebauungsplan/ 2. Anderung: Begriindung (Stand: Vorentwurf Mai 2018)
— Bebauungsplan/ 2. Anderung: Umweltbericht (Stand: Vorentwurf Mai 2018)
— Umweltbezogene Informationen:
— Faunauntersuchung (Fledermausvorkommen/ Vdgel/ sonstige Arten) 10/ 2017

[identisch der Anlage 1 zur Begriindung (Stand: Vorentwurf)/Bebauungsplan/ 2. Anderung]
— Altlastenthematik: Bericht (28.10.2016) Uber Recherchearbeiten zur Altlastenbeurteilung
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Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB wurden keine Stellungnah-
men abgegeben.

Mit Schreiben vom 13.09.2018 wurden insgesamt 44 Behotrden und Trager offentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden von der Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
15.10.2018 aufgefordert.

Es gingen 25 Stellungnahmen bei der Stadt Eisenach ein.

Folgende Themen wurden vorgebracht, die im Entwurf Berlicksichtigung fanden bzw. zur Erarbeitung von
Gutachten fiihrten:

— Allgemeine Empfehlungen:

o Festsetzung der Baufelder als Sondergebiet mit entsprechender Zweckbestimmung anstelle
Gewerbegebiet — wird nicht gefolgt/ planerische Hoheit d. Stadt: ausdricklich keine Festset-
zung als Sondergebiet fir Sportstétte, weil im Falle der Nichtrealisierung einer Sporthalle wiede-
rum eine B- Plan- Anderung erforderlich wirde. Breites Nutzungsspektrum geplant;

o Durch Festsetzungen ist sicherzustellen, dass zulassige Einzelhandelsbetriebe nicht die Grenze
zur GrolR3flachigkeit Uberschreiten.

o Zulassigkeit von Regenwassernutzung/ Solarenergienutzung/ Dach- und Fassadenbegriinung
bei Gebaudesanierung nicht einschranken

— Hochwasserschutz: Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet der Hoérsel — wird im Verfahren
Rechnung getragen durch weitere Beteiligung der Fachbehérden Festsetzung von Flachen fir MalR-
nahme Hochwasserschutz / HochwasserschutzmaRnahme der Hoérsel wurde bereits planfestgestellt

— Immissionsschutz: Forderung zur Beauftragung eines Schalltechnischen Gutachtens hinsichtlich der
Auswirkungen der festgesetzten und geplanten baulichen Nutzungen — Gutachten wurde beauftragt

— Bodenschutz/Altlasten: Forderung/ Hinweise: Erstellung einer Gefahrdungsabschatzung; Abstimmung
mit Oberer Bodenschutzbehoérde zu Inhalten; Prifung der Ergebnisse durch Obere Bodenschutzbehor-
de— Gutachten wurde beauftragt/ Abstimmungen mit den zustandigen Bodenbehdrden sind vor Erarbei-
tung des Planentwurfes erfolgt

— Léschwasserversorgung: Hinweis zur Sicherung der erforderlichen Loschwasserversorgung im Plange-
biet

— ErschlieBung: Versorgungskonzepte werden seitens der EVB Netze GmbH erarbeitet. Bitte um aktuellen
Informationsstand des weiteren Planverfahrens, um Versorgungsvarianten rechtzeitig einzuplanen,
Trinkwasserversorgung und Entwasserung seitens des Trink- und Abwasserverbandes Eisenach-
Erbstromtal ist gesichert. Anlagen der Telekom im Plangebiet vorhanden, werden im weiteren Planver-
fahren und bei der Umsetzung der Planung beachtet.

— Artenschutz: Priifen der Festsetzung von Griindéachern als Lebensraum fiir die blaufliigelige Odland-
schrecke, CEF-Mallnahmen muissen vor geplanten Arbeiten der Gebaudesanierung (O1) umgesetzt
werden. Quartierschaffende Malinahmen sind wahrend der Baumalinahme umzusetzen.

Im Ergebnis der Auswertung der Stellungnahmen wurden zu den Inhalten der 2. Anderung folgende Fach-
gutachten erarbeitet, welche bei der Erarbeitung des vorliegenden Planentwurfes beachtet wurden und im
Rahmen der formellen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB als Teil der Auslegungsunterlagen mit
ausgelegt werden:
— Gefahrdungsabschéatzung nach BBodSchG der ERCOSPLAN Umwelt Consulting GmbH, Erfurt, vom
24.09.2021,
— Schalltechnisches Gutachten (Nr. 21422) zur 2. Anderung des Bebauungsplanes 12.1 ,AWE-
Stammwerk® in Eisenach des Akustikblros Goéttingen vom 28.03.2022,
- Verkehrsuntersuchung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,Automobilwerk Eisenach*
der LK Argus Kassel GmbH vom Dezember 2021.

Durch die Nachbargemeinden wurden keine Bedenken oder Hinweise geduliert.
Die Ergebnisse der vorliegenden Gutachten, der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sowie der Beteili-
gung der Nachbargemeinden fanden bei der Entwurfserarbeitung Beachtung (Umweltbericht, Begriindung,

planungsrechtliche und textliche Festsetzungen).

Beschluss iiber den Entwurf und dessen Auslequng zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (StR/

........ /2022)
Es ist vorgesehen, den vorliegenden Planentwurf bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festset-
zungen, der Begriindung und dem Umweltbericht, durch den Stadtrat am ....... zu beschliel3en.
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Das Verfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB (formliche Offentlichkeits- und Behordenbetei-
ligung) wird anschlieend durchgefiihrt.

Nach Durchfuihrung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensschrittes § 3 (2) und § 4 (2) BauGB wird der
Stadtrat der Stadt Eisenach am Ende des Planverfahrens, nach Abwégung aller 6ffentlichen und privaten
Belange gemaR § 1 (7) BauGB, den erforderlichen Satzungsbeschluss geméaf § 10 BauGB fassen. Gemali
§ 10 (2) BauGB ist der Satzungsbheschluss des Bebauungsplanes anschlieBend durch die Stadt Eisenach
ortsublich bekannt zu machen. Der Bauleitplan ist mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erkla-
rung nach 8§ 10a BauGB zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; Gber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft
zu geben. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der Bauleitplan eingesehen werden kann. Mit
der Bekanntmachung tritt der Bauleitplan in Kraft.

11. Berlicksichtigung der Belange nach 8§ 1 (6) Nr. 1 bis 14 BauGB

Bei der Aufstellung des in Rede stehenden Bauleitplans sind die nach § 1 (6) Nr. 1 bis 14 BauGB zu berlick-
sichtigenden Belange Bestandteil der Aufgabenanalyse und des zu erarbeitenden Gesamtkonzeptes.

Die fur das Plangebiet bestehenden MalRgaben aus lbergeordneten Planungen und gesetzlichen Vorgaben
des Naturschutz- und Wasserrechtes, des Bodenschutzes (Altlasten) sowie des Denkmalschutzes wurden
bereits in den Pkt. 9.2 bis 9.5 benannt.

Auswirkungen des Vorhabens hinsichtlich der Belange Immissionsschutz, Artenschutz und Verkehr werden
in den folgenden Punkten 12 bis 14 beschrieben und bewertet. Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass
durch die Inhalte der 2. Anderung keine neuen und unlésbaren boden- oder weitergehenden immissions-
schutzrechtlichen Spannungen verursacht oder verscharft werden, kann die Stadt Eisenach gemal § 2 a
Satz 2 Nr. 1 BauGB zusammenfassend davon ausgehen, dass durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.1 , AWE-Stammwerk® keine wesentlichen oder gar erheblichen Umweltauswirkungen bzw. Beein-
trachtigungen ausgeldst werden.

Die stadtebauliche Zielausrichtung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,AWE — Stammwerk*
steht den inhaltlichen Kriterien des § 1 (5) BauGB fir eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung der Stadt
Eisenach grundsatzlich nicht entgegen (siehe dazu auch die weiteren Ausfihrungen in der Begrindung).

Ubersicht zur Betroffenheit der zu beriicksichtigenden Belange gemaR § 1 (6) BauGB durch die Fest-
setzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,,AWE — Stammwerk*“

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist

Betroffenheit durch Festsetzung

Rechts-
grundlage 5|33
§ 1 Abs. 6 Belang 2|cs 8§ Bemerkung
BauGB S| | g
Ubernahme der immissions-
schutzrechtlichen Festsetzungen
Nr 1 die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver- X aus dem Ursprungsbebauungs-
' héltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung, plan, Erarbeitung eines immis-
sonsschutzrechtlichen Fachgut-
achtens
die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung
NI 2 sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter nicht betroffen
' Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden
Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung,
die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung, insbe- Schaffung der planungsrechtli-
sondere die Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behin- chen Voraussetzungen zur Er-
Nr. 3 derten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und | X richtung (Umnutzung) einer multi-
Ménner sc:jwlizehdile Belange des Bildungswesens und von Sport, funktionalen Sporthalle
Freizeit und Erholung,
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Nr.

die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche,

Eine erhebliche Betroffenheit der
zentralen Versorgungsbereiche
durch die eingeschrankte Fest-
setzung von Einzelhandelsbetrie-
ben im Plangebiet kann ausge-
schlossen werden.

Nr.

die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denk-
malpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StralRen und Platze von
geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen Sanierung
und langfristigen Nachnutzung
von denkmalgeschutzten Gebéau-
den, die Auflagen und Bedingun-
gen des Denkmalschutzes blei-
ben von der 2. Anderung unbe-
rihrt

Nr.

die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des offentlichen
Rechts festgestellten Erfordernisse fur Gottesdienst und Seelsorge,

nicht betroffen

Nr.

die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere

Nr.

7a

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt

Festsetzung von artenschutz-
rechtlichen Vermeidungs- und
Minderungsmafnahmen hinsicht-
lich der Betroffenheit besonders
geschitzter und  bestimmter
anderer Tier- und Pflanzenarten
gem. § 44 BNatSchG

Nr.

7b

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

nicht betroffen

Nr.

7c

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

nicht betroffen

Nr.

7d

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige
Sachguter

Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen Sanierung
und langfristigen Nachnutzung
von denkmalgeschutzten Gebéau-
den, die Auflagen und Bedingun-
gen des Denkmalschutzes blei-
ben von der 2. Anderung unbe-
ruhrt

Nr.

7e

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang
mit Abfallen und Abwassern

Ubernahme  der  immissions-
schutzrechtlichen Festsetzungen
aus dem Ursprungsbebauungs-
plan, Erarbeitung eines immis-
sonsschutzrechtlichen  Fachgut-
achtens

Abfall- und Abwasserentsorgung
erfolgt durch Anschluss an die
zentralen Entsorgungssysteme

Nr.

7f

die Nutzung erneuerbarer Energien die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien in Verbindung mit den zulas-
sigen baulichen Anlagen ist
maoglich, soweit denkmalschutz-
rechtliche Belange gewahrt wer-
den.

Nr.

79

die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pla-
nen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrech-
tes

nicht betroffen

Nr.

7h

die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen
die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der
Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden

nicht betroffen

Nr.

7i

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d

Bewertung erfolgt im Umweltbe-
richt zum vorliegenden Bauleit-
plan

Nr.

8a

die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandigen Struktur im
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevoélkerung,

Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur bauli-
chen Nutzung durch Gewerbe-
und Dienstleistungsunternehmen

Nr.

8b

der Land- und Forstwirtschaft,

nicht betroffen
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Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur bauli-

Nr.8c der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen chen Nutzung durch Gewerbe-
und Dienstleistungsunternehmen
NI 8 d des _ Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des nicht betroffen
Mobilfunkausbaus,
NP 8e (_1er Versorgung, insbgsonder_e mit Energie und Wasser, einschliel3- nicht betroffen
lich der Versorgungssicherheit
Nr. 8 f sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen nicht betroffen
die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der
Bevoélkerung, auch im Hinblick auf die Entwicklung beim Betrieb von
Kraftfahrzeugen, etwa der Elektromobilitét einschlieRlich des 6ffent-
Nr. 9 lichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, nicht betroffen
unter besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und
Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwick-
lung,
NI 10 d_ie-_ Belange der Verteidigung _ g_r_]d_ des Zivilschutzes sowie der nicht betroffen
zivilen Anschlussnutzung von Militarliegenschaften,
die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebau- Anpassund des ENP im Parallel-
Nr. 11 lichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen p 9
. x - verfahren
sonstigen stadtebaulichen Planung,
Die Lage des Plangebietes im
vorlaufig  festgesetzten  Uber-
schwemmungsgebiet wird auf der
Planzeichnung vermerkt und wird
durch die Planinhalte nicht weiter
verscharft. Die bauliche Nutzung
der Fléchen ist derzeit schon
nach den Malgaben den B-
Nr. 12 die Belange des Hochwasserschutzes Planes Nr. 12.1 moglich.
Die Sicherung der planfestgestell-
ten Hochwasserschutzmaf3nah-
men des Landes Thiringen
(MaRnahmekomplex I11) erfolgt
durch Festsetzung einer Flache
fur die Wasserwirtschatft fiir die
betroffenen Flachen im Geltungs-
bereich.
Nr 13 Die Be_Iange von Fluchtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer nicht betroffen
Unterbringung
Kein zusatzlicher Flachenentzug,
ausschlie3lich Nachnutzung
Nr. 14 die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen. bestehender Bausubstanz in

einem bisher bereits zulassigen
Maf der baulichen Nutzung

12. Belange des Immissionsschutzes

Hinsichtlich der Bewertung der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen der, in der 2. Anderung festge-
setzten Nutzungen, wurde seitens der Stadt Eisenach ein schalltechnisches Gutachten beauftragt.

Das ,Schalltechnische Gutachten (Nr. 21422) zur 2. Anderung des Bebauungsplanes 12.1 ,AWE-
Stammwerk* in Eisenach® des Akustikbiiros Goéttingen mit Stand 28.03.2022 lag bei der Erstellung des Plan-
entwurfes vor und wird als Bestandteil des Abwagungsmaterials zur 2. Anderung des Bebauungsplanes im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB mit den Planunterlagen offentlich ausgelegt.

Mit dem schalltechnischen Gutachten sollte geprift werden, ob die mit dem 2. Anderungsverfahren geplan-
ten Festsetzungen zu Nutzungsausweisungen (siehe Pkt. 15.2) im Rahmen der bestehenden Kontingentie-
rung realisierbar sind oder ob die Emissionskontingentierung fiir weitere Baufelder im Geltungsbereich des
Ursprungsplanes geandert werden muss.
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Im Fokus stand die beabsichtigte Festsetzung von Anlagen fur sportliche und kulturelle Zwecke mit allge-
meiner Zulassigkeit. Gegenstand des Gutachtens ist u.a. der Nachweis, dass die festgesetzten immissi-
onswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSP) fir ein Vorhaben (Anlage fur sportliche und
kulturelle Zwecke) unter Einhaltung bestimmter Rahmenbedingungen eingehalten werden kdnnen. Die Be-
nennung von Rahmenbedingungen sind jedoch nicht Gegenstand planungsrechtlicher Festsetzungen, son-
dern sind im Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass bei der Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes keine er-
heblichen Beeintrachtigungen der umliegenden baulichen Nutzungen zu erwarten sind. Durch die Ubernah-
me der im Ursprungsplan festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSP) wird der Immissions-
schutz der Nachbarschaft ausreichend sichergestellt.

Mit der Ubernahme der rechtskraftig festgesetzten FSP werden keine diesbeziiglichen Anderungen/ Ein-
schrankungen fiir die im Geltungsbereich des Ursprungsplan getroffenen immissionsschutzrechtlichen Fest-
setzungen erforderlich.

Inhaltlich beschéftigt sich das schalltechnische Gutachten desweiteren mit den Fragen des Verkehrslarms
und maoglicher Auswirkungen infolge von Mehrbelastung der vorhandenen Bebauung. (siehe hierzu Begriin-
dung Teil Il Umweltbericht)

MaRnahmen zum passiven Larmschutz aufgrund der Schienenverkehrsgerdusche (verursacht durch die
aulRerhalb des Geltungsbereiches liegenden Bahnanlagen) sind nicht erforderlich.

Nahere Ausfihrungen werden im Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung) getroffen und sind dem genannten
Gutachten sowie zu entnehmen.

13. Belange des Artenschutzes

Nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) ist es verboten:

-wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu
téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

- wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-,Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

- Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

- wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschéadigen oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstoren.

Hinsichtlich des Vorkommens besonders geschitzter Arten im Plangebiet wurde seitens der Stadt Eisenach
vorsorglich eine Faunauntersuchung durch das Planungsbiro Dr. Weise aus Muhlhausen beauftragt. Diese
Untersuchung wird dem Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung) in der Anlage beigeflgt.

Im Plangebiet ist das Vorkommen verschiedener Fledermausarten und Brutvogel sowie der Blaufligeligen
Odlandschrecke nachgewiesen worden.

Im Ergebnis der Untersuchung wurden folgende CEF-Mal3nahmen in die Textlichen Festsetzungen (Pkt. 4.4)
der 2. Anderung aufgenommen:

CEF-MafRnahmen:

— Schaffung von 9 Ersatzquartieren fir Fledermause in Form von Fledermausfassadenfachkasten
an den Sud- und Westfassaden der, dem Geltungsbereich benachbarten Gebaude. (Museum
Automobile Welt- O2). (Ausfihrung entsprechend der Empfehlungen der faunistischen Untersu-
chung als Anlage 01 des Umweltberichtes zur Bebauungsplanédnderung)

Zusatzlich sind folgende MalRnahmen wahrend der Baumal3hahmen umzusetzen:

Quartierschaffende MalRnahmen:
- Schaffung von 9 zusatzlichen Fledermausquartieren an den Fassaden des Werksgebaudes O1, ent-
sprechend dem Baufortschritt. (Ausfiihrung entsprechend der Empfehlungen der faunistischen Un-
tersuchung als Anlage 01 des Umweltberichtes zur Bebauungsplanéanderung)
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- Integration von 10 Drempelkasten fur Mauersegler in das Werksgebaudes O1, entsprechend dem
Baufortschritt.

Weiterhin erfolgte die Festsetzung von Ausweichflaichen als Lebensraum fur die Blaufligeligen Odland-
schrecke im Rahmen der Ortlichen Bauvorschriften (Pkt. 7 der Textlichen Festsetzungen) wie folgt:

Werden im Plangebiet Flachdacher neu errichtet, so sind mind. 250 m? dieser Dachflachen als Griindach
auszuftihren und mit einer Substratdicke von 5 bis 15 cm extensiv zu begriinen. Diese Dachbegriinung ist
dauerhaft zu erhalten.

AuRBerdem wurden folgende VermeidungsmafRnahmen in den Teil 4 —Hinweise auf der Planzeichnung auf-
genommen und sind bei der Umsetzung des Vorhabens zu beachten:

— Unmittelbar vor Baubeginn und wéhrend der Bauarbeiten sind die Fledermausvorkommen an dem
Werksgebdude O1 zu ermitteln und GEeignete Ma3nahmen zu ergreifen, die Tiere sind vor Tdétung
zu schitzen (Abfangen; Verschluss der Quartierspalten; Héltern der Tiere; Umsetzen in GEeignete
Lebensraume, entfernt vom Eingriffsgebiet)

— Die Sanierungsarbeiten an der Fassade des Werksgebaudes O1 sind mdoglichst auf die Zeit der
Uberwinterung, also auf die Zeit der Abwesenheit der Fledermause bzw. auRerhalb der Brutzeit der
Vogel, zu beschranken (01. Oktober - 28. Februar p.a., Abweichungen kdnnen durch eine Baube-
gleitung erméglicht werden).

— Die Beseitigung von Baumen und Stréauchern im Plangebiet hat ausschlief3lich im Zeitraum vom
01.Oktober bis 28. Februar p.a. zu erfolgen (8 39 (5) BNatSchG).

Generell gilt:

— Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher
nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1 BNatSchG ergeben, so sind
diese gemaf Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unte-
ren Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

14. Auswirkungen des Planvorhabens auf den Verkehr

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist beabsichtigt, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
ein eingeschranktes Gewerbegebiet (2 Baufelder) mit einem breiten Spektrum zulédssiger Nutzungen (u.a.
Gewerbebetriebe aller Art, 6ffentliche Betriebe, Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude, Anlagen fir
sportliche und kulturelle Zwecke) zu schaffen.

Aus diesem Grund war es erforderlich, die Auswirkungen der 2. Anderung des B- Planes anhand theoreti-
scher Annahmen auf das umliegende Verkehrsnetz (ndheres Umfeld) zu betrachten.

Neben der Betrachtung des naheren Umfeldes war es erforderlich, die Auswirkungen auf ein erweitertes
Untersuchungsgebiet auszudehnen.

Dazu wurde durch das Fachplanungsbiro LK Argus Kassel GmbH, im Auftrag der Stadt Eisenach, eine
,Verkehrsuntersuchung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,Automobilwerk Eisenach“ (Stand
Dezember 2021) erarbeitet. Diese Untersuchung wird als Bestandteil des Abwagungsmaterials zur 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB mit den Planun-
terlagen offentlich ausgelegt.

Die besondere Problematik der Verkehrsuntersuchung bestand dabei in der Festlegung theoretischer An-
nahmen fiir die Verkehrsbelegung unter Einrechnung der Verkehrsmengen nach Offnung der im Bau befind-
lichen Briicke Uber die Horsel.

Die Auswirkungen auf das Verkehrsnetz wurden beispielhaft fur eine zuldssige Nutzung im geplanten einge-
schréankten Gewerbegebiet, ndmlich eine Anlage fiur sportliche und kulturelle Zwecke hochgerechnet, weil
hierfur hinreichend konkrete Planunterlagen vorlagen.

Anhand von 2 Prognoseplanfallen fur die Nutzung der geplanten Sporthalle wurden die entstehenden Ver-
kehrsmengen ermittelt.
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Planfall 1 - Schul- und Vereinssport:

Die beiden Nutzungen finden innerhalb eines Tages statt und werden daher zusammen betrachtet. Wichtig
ist hierbei, dass gemaR dem Nutzungskonzept keine zeitliche Uberschneidung der beiden Nutzungen statt-
findet. So erzeugt die Schulnutzung ein bestimmtes Verkehrsaufkommen am Vormittag und friihen Nachmit-
tag und die Vereinsnutzung erzeugt ein weiteres Verkehrsaufkommen im anschlieRenden Zeitraum. Beide
Nutzungen zusammen ergeben das Gesamtverkehrsaufkommen pro Tag.

Planfall 2 - Turnierbetrieb mit Zuschauern

Dieser Planfall beriicksichtigt die Durchfiihrung einer Sportveranstaltung mit 300 bis 4.000 Zuschauern und
nimmt damit auch Bezug auf GroRveranstaltungen und den Handballspielbetrieb mit bis zu 4.000 Zuschau-
ern.

Festzustellen ist, dass unabhéngig von den Festsetzungen der 2. Anderung, bereits mit der Offnung der
Horselbriicke (untersucht als der sogenannte Prognosenullfall) eine Verschlechterung am untersuchten Kno-
tenpunkt Rennbahn/ClemdastralRe eintritt. Das heil3t, jeder hinzutretende Verkehr durch die im Geltungsbe-
reich der 2. Anderung geplanten Nutzungen, filhrt zu einer weiteren Verschlechterung am ohnehin schon
Uberlasteten Knotenpunkt.

In Pkt 2.9 Zusammenfassung der Verkehrsuntersuchung wird ausgefihrt:

»... Die geplante Entwicklung der ehemaligen Automobilwerke Eisenach zu einer Sport- und Veranstaltungs-
halle ist aus verkehrlicher Sicht aufgrund von (iberlagerten Entwicklungen im Verkehrsnetz (Offnung der
Horselbriicke fur den Kfz-Verkehr) schwer einzuschéatzen. Die Uberpriifungen der Leistungsfahigkeiten ha-
ben jedoch gezeigt, dass zunachst die grundlegende Verkehrsorganisation im Prognosenulifall (Offnung der
Horselbriicke) gewahrleistet werden muss, um die Verkehre leistungsfahig abzuwickeln. Erst danach sind
Aussagen Uber die Verkehrseinflisse durch die Halle méglich.

Aufgrund der durchgefiihrten Leistungsfahigkeitsberechnungen wird deutlich, dass der Knotenpunkt Renn-
bahn / ClemdastraRe bereits durch den Prognosenullfall (Offnung der Horselbriicke) iiber die Grenze der
Leistungsfahigkeit hinaus belastet wird. Die zusatzlichen Verkehre durch die Nutzung der Sport- und Veran-
staltungshalle sind im Vergleich zu den im Prognosenullfall hervorgerufenen Veréanderungen nur gering,
wurden die Leistungsfahigkeit jedoch weiter beeintrachtigen.

Die Prifung von Anpassungen von Abbiegestreifen und Freigabezeiten am Knotenpunkt Rennbahn /
ClemdastralRe (siehe 2.7.2) hatte zum Ergebnis, dass voraussichtlich weit umfénglichere MalRnahmen als
diese notwendig werden. Hierzu wurden erste Ideen formuliert. Im Verkehrsentwicklungsplan werden &hnli-
che Mallnahmenansétze benannt. Grundsatzlich ist jedoch davon auszugehen, dass die zusatzlichen Ver-
kehre der Sport- und Veranstaltungshalle im taglichen Schul- und Sportbetrieb (Prognoseplanfall 1) von der
verkehrlichen Infrastruktur aufgenommen werden kénnen, wenn die grundlegenden, notwendigen Mal3nah-
men umgesetzt werden. Grund zu dieser Annahme bieten die geringen zusatzlichen Verkehrsmengen, die
noch dazu Uberwiegend aul3erhalb der Spitzenstunden und eher stolRweise Uber eine kurzen Zeitraum als
kontinuierlich auftreten.

Dadurch kénnen sich ggf. bildende Ruckstaus schneller abgebaut werden.

Im Falle von Veranstaltungen (Prognoseplanfall 2) kann es je nach GroRe der Veranstaltung zu deutlich
mehr Verkehren kommen. Da die Verkehre gebiindelt auftreten, ist eine Uberlastung der im Vorfeld anzu-
passenden Infrastruktur moéglich. Den Verkehrsraum permanent auf diesen Sonderfall hin auszurichten, ent-
behrt jedoch der ZweckmaRigkeit.

Um die Verkehre bei Veranstaltungen zu reduzieren und eine Uberlastung sowohl des StralRennetzes als
auch der Parkplatze im Hallenumfeld (siehe 2.5) zu verhindern, sind zusétzliche MaRhahmen notwendig.®

Diese bestehen in einer, ebenfalls im Gutachten beschriebenen zu verdndernden Verkehrsorganisation in
der Clemdastral3e, dem Etablieren eines veranstaltungsbezogenen Mobilitdtsmanagements sowie dem Aus-
bau fu3laufiger Verbindungen. Diese gesamtstadtischen MaRnahmen kénnen nicht durch Festsetzungen im
Rahmen der 2. Anderung eingeleitet werden und sind unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes umzusetzen.
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15. Inhalt der 2. Anderung des Bebauungsplanes — Beschreibung der Festsetzungen

15.1. Raumlicher Geltungsbereich (8§ 9 (7) BauGB)

Der Ubersichtsplan auf dem Planteil stellt die Lage des Plangebietes im Stadtgebiet Eisenach dar; im ent-
sprechenden Planausschnitt ist das Plangebiet farblich hervorgehoben.

Die Flachen des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,AWE-
Stammwerk" besitzen eine Grundfléache von ca. 18.170 m2. Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick- Nr.
2678/14 der Flur 43 Gemarkung Eisenach. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ebenes Gelande ich
einer Hohenlage von ca. 215 m i NN.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 , AWE-Stammwerk* der Stadt Eisenach

grenzt

- im Norden an das Gelande des Automobilmuseums ,Automobile Welt Eisenach“ sowie den 6ffentlichen
FuR3- und Radweg entlang des Flusslaufes der Horsel,

- im Osten an die Wohnbebauung bzw. den StralBenverlauf der kommunalen Straf3e Bernhard-von-
Arnswald-Straf3e und Damaschkestralie,

- im Siden an die Willi-Enders-Stral3e mit einer gemischten baulichen Nutzung der Grundstiicke (Gewer-
be und Wohnen- Festsetzung als Mischgebiet im Ursprungsbebauungsplan),

- im Westen an die Friedrich-Naumann-Stral3e mit weiter westlich angrenzend noch unbebauten Flachen,
welche im Ursprungsbebauungsplan fir eine bauliche Nutzung als eingeschranktes Gewerbegebiet
festgesetzt wurden.

Auf den Flachen des Plangebietes befinden sich das ehemalige Werksgebaude O1 sowie das Gebaude der
ehemaligen Werkskantine des Automobilwerkes Eisenach. Diese Gebaude stehen unter Denkmalschutz.
Das Werksgebaude O1 steht seit nunmehr 26 Jahren leer und befindet sich in einem dringend sanierungs-
bedurftigen Zustand. Die ehemalige Kantine wird als Vereinsgebaude durch den Verein Automobilbau Mu-
seum Eisenach e.V. genutzt.

Ein Teil der Freiflachen des Geltungsbereiches ist meist wasserdurchlassig befestigt. Der Uberwiegende Teil
stellt Grinflachen mit einem vereinzelten Gehdlzbestand dar. An der nérdlichen und nordéstlichen Grenze
des Geltungsbereiches wurde im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 Laubbaume (Baum-
hasel) als Reihenpflanzung gepflanzt.

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,AWE — Stammwerk® liegt
grundsatzlich im stadtebaulich begriindeten Ermessen der planenden Gemeinde (hier: Stadt Eisenach). Er
ist mittels des Planzeichens 15.13 der Planzeichenverordnung in der Planunterlage (aktueller Katasterplan-
auszug), auf Katastergrenzen verlaufend bzw. mittels Bemaf3ung zeichnerisch festgesetzt worden, so dass
die Ubertragbarkeit seiner Grenzen in die Ortlichkeit rechtseindeutig moglich ist.

15.2. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGB)

Ausloser der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist das Ziel der Stadt Eisenach, zur langfristigen Erhaltung
und Nachnutzung des Werksgebdudes O1 im ehemaligen AWE-Werk, in das Gebaude eine dringend bend-
tigte multifunktionale Sport- und Veranstaltungshalle zu integrieren sowie ergdnzend Dienstleistungs- und
Gewerbenutzungen anzuordnen.

Um die stadtebaulichen Rahmenbedingungen fir die im Plangebiet vorgesehene Nutzung zu sportlichen und
kulturellen Zwecken (Sport- und Veranstaltungshalle) zu sichern, dabei aber eine mdglichst groRe Nut-
zungspalette fur vertragliche und ergdnzende Nebennutzungen zuzulassen, wurde als Art der baulichen
Nutzung im Plangebiet die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) gem. § 8 BauNVO
gewahlt. Sollte die Stadt nicht in der Lage sein, die geplante Sport- und Veranstaltungsstétte im Werksge-
baude O1 umzusetzen, sollen die planungsrechtlichen Vorgaben der 2. Anderung ein alternatives breites
Nutzungsspektrum erméglichen und damit die Chancen zur Sanierung und zur Nachnutzung des Geb&audes
gaf. auch durch andere Nutzer beférdern. Dies kann mit der Festsetzung als eingeschranktes Gewerbege-
biet gewéhrleistet werden.
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Neben den aktiven Planungszielen und der Festsetzung einer konkreten Nutzungspalette, wird damit auch
sichergestellt, dass sich das Plangebiet in den stéadtebaulichen Gesamtzusammenhang der angrenzenden
Mischgebiets-, Gewerbegebiets- und Wohnnutzung vertraglich einfugt.

Die Unterteilung des Plangebietes in die Teilgebiete GEel und GEe2 resultiert dabei lediglich auf unter-
schiedlichen Festsetzungen der maximal zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen in den jeweiligen Teilge-
bieten und ist fur die festgesetzte Art der baulichen Nutzung im Plangebiet nicht relevant. Aus diesem Grund
wird in den folgenden Ausfiihrungen des Pkt. 15.2 nicht weiter darauf eingegangen.

Die konkreten Festsetzungen der allgemein zulassigen, ausnahmsweise zuldssigen und ausgeschlossenen
Nutzungen erfolgt in Pkt. 1 der Textlichen Festsetzungen.

11 In den eingeschrénkten Gewerbegebieten (GEel und GEe2) gemaR § 8 BauNVO sind folgende
Nutzungen allgemein zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude,
- Anlagen fur sportliche Zwecke.

1.2 In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEel und GEe2) sind folgende Nutzungen ausnahms-
weise zulassig:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind,

- Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, soweit diese keiner wohnahnlichen
Nutzung dienen,

- Vergnlugungsstatten.

Die allgemein und ausnahmsweise zuldssigen baulichen Nutzungen im Plangebiet beziehen sich auf die
Vorgaben des § 8 der BauNVO fir Gewerbegebiete. Ziel der Stadt Eisenach ist es, zur Wiederbelebung des
Standortes sowie zur langfristigen Erhaltung und Nachnutzung der Werksgebaude im Geltungsbereich der
2. Anderung, eine méglichst flexible Nutzungspalette zuzulassen. Aktuell soll hier eine neue Sporthalle fiir
den Vereins- und Breitensport entstehen. Weiterhin ist die Ansiedlung ergdnzender gewerblicher und Dienst-
leistungsnutzungen geplant, um auf den Flachen ein neues Angebot zur Freizeitgestaltung, fur sportliche
Zwecke, Veranstaltungen, Kleingewerbe und Gastronomie zu schaffen.

Hauptaugenmerk der Stadt Eisenach liegt insbesondere auf dem planerischen Ziel, das sanierungsbedurfti-
ge Werksgebdude sowie das gesamte Gelande am Rande des Stadtzentrums einer Nachnutzung zuzufiih-
ren. Aus diesem Grund erfolgt die Zulassung eines relativ breiten Spektrums an gewerbegebietsvertragli-
chen Nutzungen, um spater flexibel auf ggf. neue stadtebauliche Entwicklungen und Bedarfe reagieren zu
kénnen.

Ausnahmsweise zulassig sollen aul3erdem Einrichtungen fur soziale und gesundheitliche Zwecke sein, die
nicht wohnéhnlich genutzt werden. Es handelt sich dabei vorrangig um Praxisraume fur Arzte, Therapeuten,
Labore oder Einrichtungen von Tagespflegen oder mobilen Pflegediensten. Nicht zulassig sind wohnahnli-
che Einrichtungen, in denen fir die Bewohner Ruhe, insbesondere in den Nachtstunden, zu gewéahrleisten
ist (z.B. Kinderheime, Senioren- oder Pflegeheime). Ein Ruhebedarf schutzwirdiger wohnahnlicher Nutzun-
gen ist nicht mit der Zweckbestimmung eines Gewerbegebietes vereinbar und somit im Plangebiet ausge-
schlossen.

1.3 Gemal § 1 (5) BauNVO sind in den eingeschrénkten Gewerbegebieten (GEel und GEe2) folgende
Nutzungen nicht zuldssig:

- Tankstellen
- Lagerhauser, Lagerplatze.

Die o.a. in Gewerbegebieten gem. § 8 BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungen werden aus gestalteri-
schen Aspekten sowie zur Einhaltung der stéadtebaulichen Ordnung des Plangebietes ausgeschlossen.

Tankstellen bendétigen einen erhéhten Aufwand an verkehrlichen Anlagen zur Zu- und Abfahrt. Das Plange-
biet befindet sich nicht an einer Hauptverkehrsstralle, so dass durch die Errichtung ein zusatzliches Ver-
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kehrsaufkommen auf den kommunalen AnliegerstralBen z.B. der Damaschkestra3e entstehen wirde. Au-
Berdem erzeugen Tankstellen durch die zu- und abfahrenden Fahrzeuge eine erhdhte Belastung durch ver-
kehrsbedingte Emissionen, die dann auf die, das Plangebiet umgebenden Nutzungen einwirken. Diese zu-
satzlichen Belastungen sollen vermieden werden. Weiterhin figen sich Tankstellen mit den erforderlichen
baulichen Anlagen aus gestalterischen Griinden nicht in das vorhandene stédtebauliche Ensemble des
ehemaligen Werksgelandes ein.

Gleiches gilt fur Lagerhallen und Lagerplatze, die sich gestalterisch nicht in die umgebende Denkmalarchi-
tektur einfigen und dem stadtebaulichen Ziel der Stadt Eisenach, das Plangebiet einer Belebung und 6&ffent-
lich Nutzung durch die Bevélkerung zuzuftihren, entgegenstehen.

1.4 Gemal § 1 (6) BauNVO werden in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEel und GEe2) fol-
gende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen als allgemein zuléssig festgesetzt:
- Anlagen fur kulturelle Zwecke.

Die Errichtung von Anlagen fur kulturelle Zwecke entspricht den stadtebaulichen Nutzungsabsichten der
Stadt Eisenach fur das Plangebiet. Hier soll eine multifunktionale Veranstaltungshalle entstehen, in der ne-
ben sportlichen auch kulturelle Veranstaltungen stattfinden werden.

1.5 Gemal § 1 (6) BauNVO werden in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEel und GEe2) fol-
gende ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

- Anlagen fur kirchliche Zwecke.

Die Errichtung von Anlagen fir kirchliche Zwecke entspricht nicht den stadtebaulichen Nutzungsabsichten
der Stadt Eisenach fir das Plangebiet.

Der Ausschluss der nach 8§ 8 (3) Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzung begriindet sich auf die
ursachlich mit der Plandnderung beabsichtigten Zulassigkeit einer Anlage fur sportliche und kulturelle Zwe-
cke von Uberortlicher Bedeutung.

Vor dem Hintergrund, dass eine Anlage fir kirchliche Zwecke aufgrund des zulassigen Stérgrades im Ge-
werbegebiet und einer der Nutzung innewohnenden Stérempfindlichkeit, GEeignet ist bodenrechtliche
Spannungen zu bewirken und damit allgemein zulassige Nutzungen zu beeinflussen, wird ein Ausschluss
dieser Nutzung vorgesehen. Im Geltungsbereich der rechtskraftigen Bebauungsplansatzung, welche sich auf
die, an das Plangebiet der 2. Anderung angrenzenden Bereiche erstreckt, ist die ausnahmsweise Errichtung
von Anlagen fir kirchliche Zwecke nicht beschrankt und damit ausnahmsweise weiterhin méglich.

1.6 Gemal § 1 (9) BauNVO sind in den eingeschréankten Gewerbegebieten (GEel und GEe2) folgende
bauliche oder sonstige Anlagen nicht zul&ssig:
- Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution,
- Erotik-Videofilm-Etablissements,
- Swingerclubs,
- Sexkinos,
- Striptease Lokale,
- kerngebietstypische und nicht kerngebietstypische Spielhallen.

Aufgrund der attraktiven stadtebaulichen Lage am ndérdlichen Rand des Stadtzentrums und im geplanten
offentlich nutzbaren Zugangsbereich an das Ufer der Horsel, ist es das stadtebauliche Ziel der Stadt, die
Flachen des Plangebietes einer attraktiven Gestaltung durch die aufwendige Sanierung der denkmalge-
schitzten Gebaude zuzufiihren. Mit der Errichtung der multifunktionalen Sporthalle wird dem Standort
gleichzeitig eine erhdhte Bedeutung im stadtischen Umfeld zugewiesen. Das Geléande soll vorrangig fur kul-
turelle und sportliche Zwecke genutzt werden. Ein deutliche Zunahme des Besucher- und Nutzerfrequentie-
rung wird erwartet.

Bordelle sowie die genannten Einrichtungen und grof3ere Spielhallen zielen auf einen eingeschrankten Nut-
zerkreis ab. Im Sinne einer aktiven stadtebaulichen Feinsteuerung einzelner Nutzungen sollen diese an an-
derer Stelle angeordnet werden. Weiterhin soll ein potenzieller Nutzerkonflikt mit der, in der rAumlichen N&-
he des Plangebietes befindlichen Berufsschule als Bildungseinrichtung, zum Schutz der Jugendlichen aus-
geschlossen werden.

1.7 Gemal § 1 (9) BauNVO sind in den eingeschréankten Gewerbegebieten (GEel und GEe2) folgende
bauliche oder sonstige Anlagen nicht zuldssig:
- Kindergarten,
- Gartenbaubetriebe.
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Der Geltungsbereich der 2. Anderung wird als Teil der Altlastenverdachtsfliche mit der Kurzbezeichnung:
»<Automobilwerke Eisenach GmbH (AWE) Stammwerk, Rennbahn 8* unter Thalis — Nr. 08286 gefihrt.
(Freistaat Thiuringen: Thuringer Altlasteninformationssystem- THALIS- gefuhrt bei der Thiringer Landesan-
stalt fur Umwelt und Geologie).

In den gekennzeichneten Flachen ist mit Resten und Auswirkungen der vorherigen Nutzungen zu rechnen,
die zu Behinderungen und Erschwernissen in der Bebaubarkeit der Grundstiicke fitihren kénnen.

Es stand auRer Zweifel, dass im Hinblick auf die, mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes beabsichtigten
Festsetzungen, die Altlastenthematik neu abgeklart werden muss, um jegliche diesbezligliche Schaden fir
die Nutzer auszuschlieen.

Dies Stadtische Wohnungsgesellschaft Eisenach mbH als Grundstiickseigentiimerin hat aus diesem Grund
im Jahre 2021 von der ERCOSPLAN Umwelt Consulting GmbH aus Erfurt eine Gefahrdungsabschéatzung
nach BBodSchG hinsichtlich der geplanten Nachnutzung des Plangebietes erarbeiten lassen. Das Gutach-
ten mit Stand 24.09.2021 wurde der zustandigen Unteren Bodenschutzbehérde des Landratsamtes Wart-
burgkreis zur Stellungnahme vorgelegt. Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass im Ergebnis der Altlas-
tenerkundung keine Ausschlussgriinde fir die geplanten Nachnutzungen vorliegen. Das bezieht sich nicht
auf Nutzungen wie Kinderspielflachen, Wohnnutzungen und Gartenbaubetriebe.

Sollten fur Teile des Geltungsbereichs der 2. Anderung zukiinftig sensiblere Nutzungen angestrebt werden
(Kinderspielflachen, dauerhafte Wohnnutzung), welche nicht Bestandteil dieses 2. Anderungsverfahrens
sind, ist die gesamte Situation nochmals bodenschutzrechtlich zu bewerten. Um hier keine Konflikte zu er-
zeugen, wird die Zulassigkeit von Kindergarten und Gartenbaubetrieben im Plangebiet ausgeschlossen.

AuBerdem erscheint eine Nutzung der bisher unbebauten Flachen im Plangebiet zu Zwecken eines Garten-
baubetriebes aufgrund der stadtebaulichen Lage im dicht besiedelten Bereich und der GréRe und des Fla-
chenzuschnittes nicht umsetzbar.

1.8 Gemal § 1 (9) BauNVO sind in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEel und GEe2) aus-
schlieBlich Einzelhandelsbetriebe mit einer Geschossflache insgesamt bis maximal 1.200 m2 (Ver-
kaufsflache maximal 800 m2) und den nicht zentrenrelevanten Sortimenten
- Fahrrader und Zubehor,

- Campingartikel,
allgemein zulassig.

1.9 Dariliber hinaus sind in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEel und GEe2) ausschliellich
Einzelhandelsbetriebe mit einer Geschossflache insgesamt bis maximal 600 m2 (Verkaufsflache
maximal 400m?) und dem zentrenrelevanten Sortiment
- Sportartikel (inkl. Sportbekleidung),
ausnahmsweise zulassig.

In Gewerbegebieten gem. § 8 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréRe von 1.200 m2 Ge-
schossflache allgemein zuldssig. Westlich des Plangebietes besteht bereits ein Lebensmittelmarkt.

Im Hinblick auf die vorhandene stadtebauliche Situation und unter Beachtung des vorliegenden Zentrenkon-
zept der Stadt (siehe Pkt. 9.7) ist es vorgesehen, im Plangebiet Einzelhandelsbetriebe in dieser Gro3enord-
nung auf nicht zentrenrelevante Sortimente zu beschranken. Diese sollen sich in ihrem Sortiment in die ge-
planten Hauptnutzungen im Plangebiet (Kultur und Sport) einfigen und diese erganzen. Aus diesem Grund
wurden die zulassigen Sortimente auf Fahrrader und Zubehor sowie Campingartikel erganzt. Diese Sorti-
mente werden im Zentrenkonzept der Stadt als nicht zentrenrelevant gelistet. Damit folgt die Stadt den Vor-
gaben des giiltigen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes 03/2022, hier dem Leitsatz Ill:

»---Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem oder nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment sollen primar an den Sonderstandorten angesiedelt werden. Dartber hinaus kdnnen sie
grundsétzlich im gesamten zentralen Ort vorgesehen werden, wenn stadtebauliche Griinde dafiir und raum-
ordnerische Ziele nicht dagegensprechen.”

Allerding soll mit der 2. Anderung zusétzlich auch zugelassen werden, dass sich im Plangebiet Einzelhan-
delsbetriebe mit dem zentrenrelevanten Sortiment ,Sportartikel* in einer Gro3e bis maximal 600m? Ge-
schossflache ansiedeln. Dies widerspricht insofern den Vorgaben des Zentrenkonzeptes, kann aber stadte-
baulich begriindet werden und verstof3t aufgrund der geringen zu erwartenden Verkaufsfliche von max.
400m2 nicht gegen landesplanerische Vorgaben.
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Das konkret benannte Sortiment flgt sich in das geplante stadtebauliche Gesamtkonzept des Plangebietes
ein, welches eine Nutzung fiir Sport und Freizeit vorsieht und stellt eine Angebotserweiterung im Sinne die-
ser Zweckbestimmung dar. Aufgrund des direkten Bezuges zur geplanten Handballhalle sieht die Stadt fur
dieses zentrenrelevante Sortiment eine Abweichung vom Einzelhandelskonzept als zuldssig an. Es ist aus-
drucklich gewiinscht, dass im Rahmen des Gesamtkonzeptes als Sport- und Veranstaltungszentrum die
Moglichkeit besteht im Plangebiet, ergdnzend zum Vereinssport, Sport- und vor allem Fanartikel zu verkau-
fen. Mit der Begrenzung der Geschossflache werden dabei grof3flachige Sportartikelgeschéfte, welche in
Konkurrenz zu den L&aden der Innenstadt treten wirden, ausgeschlossen. Diese Nutzung entspricht der
stadtebaulichen Zielausrichtung des Gebietes und somit dem Grundprinzip der stadtebaulichen Ordnung.

Neben der Begrenzung der Geschossflache wird in der Textlichen Festsetzung auch eine Verkaufsflache
begrenzt. Dieser Begriff ist zwar planungsrechtlich nicht bestimmt, soll aber unter Berlicksichtigung bereits
ergangener Rechtssprechungen wie folgt definiert und angewendet werden:

Verkaufsflachen sind alle, den Kunden zum Zweck des Verkaufs zuganglichen Flachen, einschlie3lich der
Gaénge, Treppen, Kassenzonen, Standflachen fir Einrichtungsgegenstande, Schaufenster und Freiflachen.
Ebenso zur Verkaufsflache zéhlen Lagerflachen und Lagerrdume, die gleichzeitig dem Verkauf dienen sowie
die Prasentationsflachen fur die Ware innerhalb und auf3erhalb von Gebauden.

Die Errichtung von Anlagen zur Tier- und Kleintierhaltung ist nicht mit der geplanten stadtebaulichen Nut-
zung des Plangebietes vereinbar und soll ausgeschlossen werden.

Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung des Baugebietes dienen, Anlagen der Fernmeldetechnik sowie
Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien im Sinne von Nebenanlagen, sind in den Festgesetzten ein-
geschrankten Gewerbegebieten ausdricklich zulassig.

15.3. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGB)

Im Plangebiet wurde die maximal zuldssige Grundflache durch die Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Es
wird davon ausgegangen, dass mit der festgesetzten Grundflachenzahl die Uberbaubarkeit des Gelandes
eingeschrankt, den Bauherren aber ein groRtmoglicher Gestaltungsfreiraum auf dem Geldnde eingerdumt
wird. Die Festsetzung orientiert sich dabei an der Obergrenze des § 17 BauNVO fiir Gewerbegebiete.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein topographisch wenig bewegtes Gelande. Die Festsetzung der
Hohen baulicher Anlagen im Plangebiet erfolgt in Bezug auf die Oberkanten der Gebaude.

Als Oberkante Gebé&ude gilt das lotrechte MalR von der natirlich gewachsenen Gelandeoberflache am fest-
gesetzten Hohenbezugspunkt bis zur Oberkante der Dachhaut des Firstes oder bei Flachdachern bis zum
Schnittpunkt der AulRenwand mit der Oberkante der Dachhaut des Gebaudes.

Hinsichtlich der Umsetzung der getroffenen Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen im Plangebiet erfolgt
die Festlegung eines Hohenbezugspunktes. Dieser befindet sich an der sudostlichen Gebaudeecke des
Werksgebaudes O1 (OK Schachtdeckel) mit einer Gelandehdhe von 215,48 m HNH.

Um das stadtebauliche Ziel einer vertraglichen Einordnung der Bebauung in den stadtebaulichen Gesamtzu-
sammenhang des AWE- Gelandes herzustellen, erfolgt die Festsetzung einer Mindesththe der Gebaude mit
8,00 m. Diese Mindesthdhe orientiert sich an den umgebenden denkmalgeschitzten Werksgeb&uden und
entspricht einer Hohe von 2 Industriegeschossen.

Zur abgestuften Festsetzung der maximal zulassigen Héhe der Gebaude wird eine Unterteilung des Plange-
bietes vorgenommen.

Im westlichen Teilbereich (GEel) befindet sich das denkmalgeschiitzte Werksgebaude O1. In Anlehnung an
den Gebaudebestand erfolgt hier die Festsetzung einer maximalen Oberkante der Gebaude von 18,00 m.
Diese sichert einerseits die Genehmigungsféhigkeit der Sanierung und Umnutzung des Bestandsgebaudes
und ermdglicht andererseits, bei einem Verlust des Gebaudes, die Wiederherstellung der Gebaudekubatur
im Rahmen eines ggf. erforderlichen Ersatzneubaus.

Im 6stlichen Teilbereich (GEe2) befindet sich das Gebaude der ehemaligen Werkskantine mit einer deutlich
geringeren Gebaudehohe im Bestand. Hier wird mit dem Ziel der stadtebaulich gewiinschten Hohenabstu-
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fung zur weiter dstlich angrenzenden Wohnbebauung hin, die maximal zulassige Gebaudehéhe auf 12,00m
eingeschrankt.

Durch die o.a. Festsetzungen ist gesichert, dass sich die bereits vorhandenen sowie die geplanten Bauvor-
haben in die umgebende Baustruktur stadtebaulich geordnet einfliigen kénnen und dartber hinaus den Bau-
herren einen stadtebaulich zuldssigen Handlungsspielraum im Rahmen der weiteren Umsetzung eingerdumt
wird.

15.4. Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 (1) Nr.2 BauGB)

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet wurden im zeichnerischen Teil mittels Baugrenzen
eindeutig festgesetzt. AuBerhalb der Baugrenze ist lediglich die Errichtung von Kfz- Stellplatzen sowie von
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO zulassig.

Die nordliche und siidliche Baugrenze wird direkt an dem vorhandenen Gebaudebestand des Werksgebau-
des O1 entlanggefiihrt. Somit entsteht noérdlich des Vereinsgebaudes eine freie Gberbaubare Grundstiicks-
flache fUr bauliche Ergadnzungen im Plangebiet. Gleichzeitig wird sichergestellt, dass diese Neubauten nicht
Uber der Bauflucht des Hauptgebaudes (Werksgebaude O1) hinausragen.

Weitere zusatzliche Uberbaubaubare Grundsticksflachen sind westlich und 6stlich der Gebaude vorgese-
hen. Entlang der Friedrich-Naumann-Stral3e erfolgt die Festsetzung der Baugrenze in einem Abstand von
7,00 m zur StralBenverkehrsflache. Damit wird sichergestellt, dass die neu entstehende Bebauung entlang
der StraBe zuriicktritt und der StraBenraum von der stuidwestlichen Gebaudeecke des Museumsgebaudes
abgeschlossen und als Platzraum gefangen wird.

Im Sldosten des Plangebietes verspringt die Baugrenze zugunsten eines grof3eren Abstandes (11m) zur
StralBenflache der Willi-Enders-StralRe. Hier soll ein stadtebaulich gewlnschter Abstandsbereich zur Bebau-
ung der sitdlichen Stral3enseite der Willi-Enders-StralRe hergestellt werden, um die Qualitat der hier vorhan-
denen Wohnnutzungen nicht durch dicht heranriickende Baukdrper mit Hohen von 12m zu beeintrachtigen.

Im Plangebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Bei der abweichenden Bauweise darf, abwei-
chend von der offenen Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO, die Lange der Gebéude 50,0 m uberschrei-
ten. Dies ist erforderlich, um den vorhandenen Gebaudebestand im Plangebiet auch langfristig zu sichern.

15.5. Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Stadt Eisenach plant derzeit den StralBenausbau der Willi- Enders- Straf3e. Im Zuge dieses StralRenaus-
baus ist eine Verbreiterung der derzeitigen StralRenflachen vorgesehen. Es ist geplant, einen schmalen Strei-
fen im Suden des Flurstiickes 2678/14 der Flur 43 Gemarkung Eisenach fur durch die Errichtung der Stra-
Renverkehrsflache in Anspruch zu nehmen. Ausdiesem Grund erfolgt die Festsetzung als offentliche Stra-
Renverkehrsflache im Rahmen der 2. Anderung.

15.6. Flachen fir die Wasserwirtschaft (8 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes der Horsel.
Innerhalb der vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete gelten die rechtlichen Bestimmungen des
§ 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

So ist nach § 78 Abs. 4 WHG die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen untersagt. Weiterhin unter-
sagt ist nach § 78a WHG u.a. die Errichtung von Mauern, Wallen u. &., das Aufbringen und Ablagern von
wassergefahrdenden Stoffen auf den Boden, das Erhdhen oder Vertiefen der Erdoberflache oder auch das
Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des vorsorgenden Hochwasserschut-
zes gemal 8§ 6 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 und § 75 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz entgegenstehen.

In Anwendung der wasserrechtlichen Gesetzlichkeiten ist damit die Ausweisung neuer Baugebiete untersagt.
Dabei stellt 2. Anderung des bestehenden Bebauungsplans keine Ausweisung eines neuen Baugebietes
dar. Die Flache ist bereits im derzeit giltigen Bebauungsplan als Baugebiet ausgewiesen und verfiigt tiber
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einen bedeutenden Bestand an Hauptbaukdrpern. Aus diesem Grund geht die Stadt Eisenach davon aus,
dass hinsichtlich der Lage im Uberschwemmungsgebiet durch die Festsetzungen der 2. Anderung keine
neuen Konflikte ausgeldst oder bestehende verscharft werden.

Zum Schutz des Stadtgebietes Eisenach im Bereich des Flusslaufes der Horsel wird das Land Thiringen
eine erforderliche HochwasserschutzmalRhahme ausbauen. Das entsprechende Planfeststellungsverfahren
ist bereits abgeschlossen.

Von dieser HochwasserschutzmaRnahme ist das Plangebiet der 2. Anderung im nérdlichen Teil betroffen.
Der Bereich wird aus diesem Grund in der Planzeichnung als Flache fur den Hochwasserschutz festgesetzt.
Hier ist die Errichtung einer Hochwasserschutzmauer bzw. eines Deiches entlang des Flusslaufes der Horsel
geplant.

Bis zur Realisierung dieser Hochwasserschutzmafinahme bleibt Hochwassergefahr fir das Plangebiet je-
doch bestehen und ist in der konkreten Objektplanung zu berticksichtigen.

Die zustandige untere Wasserbehdrde kann bei Vorliegen bestimmter Voraussetzungen eine Ausnahmege-
nehmigung von diesen Verboten erteilen.

15.7. Grinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

Fir das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,AWE-Stammwerk“ werden verschiedene griin-
ordnerische Festsetzungen getroffen, die der Erhaltung der vorhandenen Gehdlzstrukturen und Vegetations-
flachen dienen, Kompensationsmaflinahmen im Plangebiet sichern sowie weitere Durchgrinungsmalf3nah-
men des Plangebietes bedingen sollen. (Textliche Festsetzungen Pkt. 4.1 bis 4.4) Der Inhalt dieser Festset-
zungen wurde weitestgehend aus dem Ursprungsbebauungsplan tbernommen.

Bei allen PflanzmaRnahmen sind im Hinblick auf die zu bericksichtigende Pflanzqualitat und die Gehdlzar-
ten die textlichen Festsetzungen geman 4.3 zu beachten.

Zusatzlich dazu erfolgte die Festsetzung von CEF-MalRnahmen sowie quartierschaffender MaRhahmen fur
verschiedene Fledermausarten und Mauersegler. Die Festsetzung dieser artenschutzrechtlichen MalRnah-
men wurde auf der Grundlage der Faunauntersuchung im Plangebiet durch das Planungsbiro Dr. Weise aus
Muahlhausen durchgefiihrt. Die Faunauntersuchung mit den entsprechenden Umsetzungsempfehlungen ist
der Begrindung in der Anlage 1 beigefligt.

Wesentliche Aussagen zur Beachtung der Ergebnisse des Gutachtens im Rahmen der vorliegenden Pla-
nung sind im Teil Il der Begriindung (Umweltbericht mit Griinordnungsplan) enthalten.

15.8. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen (8 1 (4) BauNVO)

Aufgrund der, mit der Festsetzung von Gewerbegebietsnutzungen verbundenen Larmemissionen, erfolgte im
Planverfahren des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,Automobilwerk Eisenach - Stammwerk“ die Festsetzung von
Flachenbezogenen Schallleistungspegeln (FSP). Diese werden unverandert in die Festsetzungen der 2.
Anderung tbernommen und wurden als grundsétzliche Annahmen bei der Erarbeitung des Schalltechni-
schen Gutachtens (Nr. 21422) zur 2. Anderung des Bebauungsplanes 12.1 ,AWE-Stammwerk® in Eisenach®
des Akustikbiros Géttingen beachtet und bewertet.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass bei der Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes keine er-
heblichen Beeintrachtigungen der umliegenden baulichen Nutzungen zu erwarten sind. Durch die Ubernah-
me der im Ursprungsplan festgesetzten Schallleistungspegel wird der Immissionsschutz der Nachbarschaft
ausreichend sichergestellt. AuBerdem konnte nachgewiesen werden, dass das geplante Vorhaben im Plan-
gebiet die im Bebauungsplan festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel einhalt.

Hinweis zum externen Erganzungsgebiet i.V. m. dem Urteil des BVerwG vom 07.12.2017 - 4 CN 7/16:

Vom BVerwG wird in dem Urteil vom 07.12.2017 - 4 CN 7/16 darauf hingewiesen, dass eine auf Grundlage
von § 1 (4) BauNVO geregelte Emissionskontingentierung nicht nur eine Gliederung in einzelne Teilgebiete
mit verschieden hohen Emissionskontingenten (im Gebiet selbst) erfordert, sondern dariiber hinaus, dass es
dabei mindestens ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankung in der Gemeinde geben muss.
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Der Ursprungsplan Nr. 12.1 , AWE-Stammwerk“ der Stadt Eisenach sowie die in Rede stehende 2. Anderung
dieses Planes enthalten die Festsetzungen von flachenbezogenen Schallleistungspegeln. Dieses stellen
eine Gliederungsfestsetzung nach § 1 (4) BauNVO dar.

Soweit dabei im Sinne des § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO auf eine ,externe Gliederung“ mehrerer Gewerbege-
biete im Gemeindegebiet im Verhaltnis zueinander verwiesen wird, fordert das BVerwG, dass es sich bei
dem externen ,Ergénzungsgebiet" ohne Larmemissionsbeschrankung um ein festgesetztes (und kein fakti-
sches) Gewerbegebiet handelt, in dem Gewerbebetriebe ohne Einschrankung hinsichtlich der La&rmemissio-
nen zulassig sein sollen.

Diese seitens der Stadt Eisenach angestrebte ,externe“ Gliederung wird den Festsetzungen der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,AWE — Stammwerk* der Stadt Eisenach zugrunde gelegt.

Im Gemarkungsgebiet der Stadt Eisenach existiert der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 14 ,Auf dem
Gries®, in welchem ein immissionsschutzrechtlich uneingeschranktes Gewerbegebiet gemafl § 8 BauNVO
festgesetzt ist. Diese, hinsichtlich der Larmemissionen uneingeschrankte Gewerbegebietsnutzung soll lang-
fristig erhalten bleiben. Das im Bebauungsplan Nr. 14 ,Auf dem Gries” festgesetzte uneingeschrankte Ge-
werbegebiet Ubernimmt damit in Bezug zur in Rede stehenden Planung die Funktion eines ,Verteilungsge-
bietes® im Sinne von § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO.

15.9. Festsetzungen gem. § 9 (2) BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur die Wasserwirtschaft wird in den nachsten Jahren eine Hochwasser-
schutzeinrichtung zum Schutz des Stadtgebietes vor Hochwasser der Horsel entstehen. In diesem Bereich
befinden sich derzeit Laubbdume, die als nordliche Begrenzung des Plangebietes im Ubergang zum Fluss-
lauf der Horsel dienen und sowohl eine 6kologische als auch eine gestalterische Funktion besitzen.

Diese Baume sind bis zum Ausbau der HochwasserschutzmaRnahme zu pflegen und zu erhalten und wer-
den dann durch andere PflanzmaBRnahmen aus der bereits planfestgestellten Planung der Hochwasser-
schutzmaflinahme ersetzt.

15.10. Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB- Ortliche Bauvorschriften

Im Pkt. 6 der Textlichen Festsetzungen werden bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Gestaltung ver-
schiedener baulicher Anlagen im Plangebiet getroffen. Ein Teil dieser Festsetzungen wurde aus dem Ur-
sprungsplan Nr. 12.1 tbernommen.

Festgesetzt wird die zuldssigen Gestaltung und Dimensionierung von Werbeanlagen. Diese Vorgaben die-
nen dazu, Uberdimensionierte und Uberladene Werbeanlagen im Plangebiet auszuschlie3en, die sonst das
Gesamtbild im Nahbereich der denkmalgeschitzten Gebaude beeintrachtigen wirden.

AuRerdem wurde festgesetzt, dass im Plangebiet Einfriedungen ausschlielich in Form von transparenten
Zaunen auszufihren sind, um den stadtebaulichen Gesamtzusammenhang des Werksgelandes optisch
wahrnehmen zu kénnen und nicht zu verstellen.

Weiterhin wurden Festsetzungen zur Dachgestaltung getroffen. Dabei wird festgesetzt, dass neu zu errich-
tende Flachdéacher als Grindacher auszufuhren sind. Diese extensiv begriinten Dachflachen dienen der
Schaffung von Ausweichlebensraumen fir die blaufligelige Odlandschrecke. Diese besonders geschiitzte
Art, welche insbesondere auf wenig bewachsenen Trockenflachen vorkommt, wurde im nérdlichen Teil des
Plangebietes gefangen sowie auf den derzeit im Ostlichen Teil vorhandenen unbewachsenen Brachflachen
gesichtet. Die derzeit als Lebensraum geeigneten Flachen im Plangebiet werden kinftig durch das Vorha-
ben beeintrachtigt und entweder Uberbaut oder als Kfz-Stellflachen versiegelt bzw. durch die Hochwasser-
schutzmafinahme in Anspruch genommen. Auch ohne die geplante Nachnutzung der Flachen des Plange-
bietes wéaren die Lebensrdume gefahrdet, da diese durch Sukzession immer weiter bewachsen und sich
damit die Eignung als Lebensraum fir die Tiere verringert. (siehe aus Ausfihrungen im Umweltbericht bzw.
Faunauntersuchung als Anlage)

Werden im Plangebiet groRere Pkw-Parkplatzflachen errichtet, so sind diese ausreichend zu begriinen (1
Laubbaum je 10 Stellplatze). Diese MalRhahme wird als erforderlich angesehen, eine angemessene Ver-
schattung und Durchgriinung der Freiflachen herzustellen und kleinklimatische Effekte, wie das Aufheizen
groRRer versiegelter Flachen weitestgehend einzuschréanken. AuBerdem wird ein Teil des Niederschlagswas-
sers durch die Baume aufgenommen und langsam wieder an die Atmosphére abgegeben, was einen zuséatz-
lichen Kihlungseffekt erzeugt.
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16. Kennzeichnungen (8 9 (5) BauGB)

Der Geltungsbereich der 2. Anderung wird als Teil des Altstandortes mit der Kurzbezeichnung: ,Automobil-
werke Eisenach GmbH (AWE) Stammwerk, Rennbahn 8 unter Thalis — Nr. 08286 gefuhrt (Freistaat Thirin-
gen: Thiringer Altlasteninformationssystem- THALIS- gefiihrt bei der Thiringer Landesanstalt fur Umwelt
und Geologie).

Die Lage des Plangebietes innerhalb dieser Altlastverdachtsflache wurde als Kennzeichnung gem. § 9 (5)
BauGB auf die Planzeichnung tibernommen.

In den gekennzeichneten Flachen ist mit Resten und Auswirkungen der vorherigen Nutzungen zu rechnen,
die zu Behinderungen und Erschwernissen in der Bebaubarkeit der Grundstiicke fiihren kénnen.

17. Nachrichtliche Ubernahmen (8§ 9 (6) BauGB)

Im Geltungsbereich der 2. Anderung befinden sich zwei Einzeldenkmale:

- das Verwaltungsgebaude (Werksgebaude ,O 1) ein ehemaliges Fabrikgebaude mit Fertigmacherei,
Fertigmontage, Spezialmaschinenbau/ Versuchsabteilung, Verwaltung und

- die Werkskantine, derzeit Vereinsgebdude des Vereins Automobilbau-Museum Eisenach e.V..

Die Ausweisung als Einzeldenkmale wurde nachrichtlich in die Planzeichnung der 2. Anderung iibernommen
und ist bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu beachten.

Durch den raumlichen Geltungsbereich des Bauleitplanes werden nach Kenntnisstand der Stadt Eisenach
keine weiteren nach anderen Vorschriften getroffene Festsetzungen, welche gemafl § 9 (6) BauGB nach-
richtlich ibernommen werden mussten, berihrt.

18. Vermerke (8 9 (6a) BauGB)

Die Lage des Plangebietes innerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes der Horsel
nach § 76 Abs. 3 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 2 vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3901) wurde auf
der Planzeichnung vermerkt.

19. Hinweise zum Planvollzug

Im Teil 4 auf der Planzeichnung soll auf wichtige Forderungen, MaRnahmen und vorliegende Rahmenbedin-
gungen hingewiesen werden, deren Beachtung fiir die Realisierung der Planung erforderlich ist bzw. sein
kann. Obwohl diese Hinweise planungsrechtlich keine Rechtskraft entfalten, wurden sie aus Grinden der
Transparenz in die Planzeichnung (Teil 4) ibernommen und werden im Zuge des weiteren Planverfahrens
ggof. ergénzt.

20. ErschlielRung

20.1. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt im Westen an die Friedrich-Naumann-Stral3e, im Osten an die DamaschkestrafRe und
im Sidden an die Willi-Enders-Stra3e. Es kann an jede dieser Straen durch Zufahrten angebunden und
damit verkehrlich erschlossen werden sofern die Stral3en ortstypisch ausgebaut sind. Gegenwartig steht die
Willy- Enders- Stral3e aufgrund ihres Ausbauzustandes nicht fur eine ErschlieBung zur Verfligung. Die Her-
stellung der Straf3e ist Voraussetzung fur eine mogliche Erschlielung der geplanten baulichen Nutzung.
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Kfz Stellflachen fir den ruhenden Verkehr sind innerhalb des Geltungsbereiches anzuordnen.

Unter Verweis auf Pkt. 14 muss festgestellt werden, dass ohne Umsetzung der in der Verkehrsuntersuchung
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 benannten MaRnahmenempfehlungen (unter Bezug auf
den Verkehrsentwicklungsplan Eisenach 2035) sowie den weitergehenden Empfehlungen der verkehrlichen
Organisation der Sport- und Veranstaltungshalle, die Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes weiter einge-
schrankt wird.

Ob die Leistungsfahigkeit des vorhandenen Verkehrsnetzes nach Realisierung der vorgeschlagenen Maf3-
nahmen als ausreichend angesehen werden kann, kann im Rahmen der Untersuchung nicht geklart werden.

20.2. Schmutz- und Oberflachenwasserentsorgung

Das im Plangebiet anfallende hausliche Abwasser sowie das Niederschlagswasser wird Uber einen bereits
ausgebauten Anschluss an das zentrale Abwasserentsorgungsnetz des Trink- und AbwasserVerbandes
Eisenach-Erstromtal abgeleitet und entsorgt.

20.3. Trink-und Léschwasserversorgung

Die Trink- und Ldschwasserversorgung des Plangebietes erfolgt aus dem zentralen Versorgungsnetz des
Trink- und AbwasserVerbandes Eisenach-Erbstromtal.

Gegenwartig ist es nicht moglich, einen konkreten Léschwasserbedarf zu benennen. Das breite Spektrum an
zulassigen Nutzungen verschiebt die Bedarfsberechnung zum Ldschwasser in das Baugenehmigungsver-
fahren. Diese wird dann im Rahmen des jeweiligen Bauantragsverfahrens berechnet und nachgewiesen.

20.4. Gas- und Elektroenergieversorgung

Eine zuklnftige Elektrizitdts- und Erdgasgrundsticksversorgung kann bedarfsgerecht aus den offentlichen
Versorgungsnetzen der an das Grundstiick angrenzenden Straf3enbereiche bereitgestellt werden.

Im Rahmen der Umsetzung der Planung und nach Vorliegen konkreter Anschlusswerte werden durch die
EVB Netze GmbH entsprechende Versorgungskonzepte erarbeitet.

21. Ubersicht iiber Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Nutzungsart Flache Anteil (%)

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEel und GEe2)
(gem. 8 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)
->GRZ 0,8 :14.412 m2

davon Flachen fur den Hochwasserschutz: ca. 1.320 m? 18.015 m?2 99,1 %
Offentliche StraRenverkehrsflachen (gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB) 155 m? 0,9 %
Gesamt: 18.170 m2 100 %

22. BodenordnungsmaRnahmen gem. BauGB

Seitens der Stadt Eisenach sind im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 keine boden-
ordnenden MaRhahmen gemaRl BauGB vorgesehen.

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,AWE-Stammwerk“ der Stadt Eisenach




Seite: 35 von 35 Juli 2022

23. Planverfasser

Die Planunterlagen wurden durch das Stadtplanungsbiiro MeiRner & Dumjahn GbR, Buro fur interdisziplina-
re Stadt- und Dorfplanung, Kathe-Kollwitz-Stra3e 9, 99734 Nordhausen erarbeitet.

Nordhausen, 20.Juli 2022
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