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0 Zusammenfassung

Im Stadtgebiet von Eisenach beabsichtigt die Stadt Eisenach mit der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes ,AWE Stammwerk® die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Aus-
weisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes in der Gemarkung Eisenach, Flur 43, zu
schaffen.

Um die Belange von Natur und Landschaft in angemessenem MalRe zu bertcksichtigen,
wurde eine Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

Fur eine fachgerechte Bewertung wurden folgende Fachgutachten herangezogen:
» Grunordnungsplan mit umfassender Eingriffsregelung unter Berticksichtigung des ge-
samten Naturhaushaltes (integriert in den Umweltbericht),

» Artenschutzbeurteilung (integriert in den Umweltbericht),

» Faunauntersuchung (Anlage 01: PLANUNGSBURO DR.WEISE 2017),

» Altlastengutachten /ERCOSPLAN Consulting GmbH 2021),

» planfestgestellte Hochwasserschutzmallnahme Horsel (Az.: 5070-52-4541/3-1, rechts-
kraftig seit April 2020),

» Schalltechnisches Gutachten Nr. 21422 (Akustikblro Géttingen 2022)

» umweltrelevante Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung zur 2. Anderung des

Bebauungsplans ,AWE Stammwerk®:

- Thuringer Landesverwaltungsamt vom 17.10.2018

- Thuringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz vom 10.04.2019
- Thiringer Landesamt fiir Umwelt und Geologie vom 04.10.2018

- Landratsamt Wartburgkreis vom 22.10.2018

- Landratsamt Wartburgkreis- Altlasten vom 18.02.2022

- Stadtverwaltung Eisenach — Untere Naturschutzbehérde vom 08.11.2018

- Stadtverwaltung Eisenach — Untere Wasserbehoérde vom 06.11.2018

Im Ergebnis der Beurteilung wurde festgestellt, dass unter Anwendung geeigneter Vermei-
dungs-, Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen der Standort und das Vorhaben im
Sinne der umweltrechtlichen Vorschriften als vertraglich angesehen werden kann.

Hauptkriterien sind dabei:

» Bericksichtigung des Hochwasserschutzkonzepts der Hoérsel aufgrund der Lage im
Uberschwemmungsgebiet der Horsel,

» die Einbeziehung vorhandener Infrastruktur / ErschlieBung (ehemaliges AWE Stamm-
werk),

» die bereits vorhandene Uberplanung des Gebietes durch den rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan Nr. 12.1 ,Automobilwerk Eisenach - Stammwerk",

» der geringe bis mittlere Biotopwert im Uberbaubaren Teil des Plangebietes (teil- und voll-
versiegelte Flachen),

Planungsbuiro Dr. Weise, Mihlhausen
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» Umfassende Berlcksichtigung des europaischen Gebiets- und Artenschutzes: Bertck-
sichtigung von Gebaudebrutern, Fledermausen sowie der national geschitzten Blauflig-

ligen Odlandschrecke,

» Verbesserungen beim Wirkungspfad Boden-Sickerwasser-Grundwassser durch weitere
Versiegelungen aufgrund der Belastung der Béden im Plangebiet mit Schadstoffen,

» keine Auswirkungen auf den Wirkungspfad Boden-Mensch (trotz Altstandort),

» keine Notwendigkeit von zusatzlichen LarmschutzmaBnahmen aufgrund der 2. Anderung

des Bebauungsplanes,
» Anwendung schonender Bauverfahren.

Schutzgebiete nach §§ 20ff. und § 32 BNatSchG werden von dem Vorhaben nicht beein-
trachtigt. Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befin-
den sich keine gesetzlich geschitzten Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 15 ThirNatG.

Bestandserfassung und -bewertung der Schutzguter:

Schutzgut Beschreibung Bewertung
Biologische Vielfalt, | Allgemeine naturschutzfachliche Bedeutung der vom Eingriff kompen-
Pflanzen, Tiere Eingriff betroffenen gering bis mittelwertigen Biotope im | sierbar fiir natio-
Bestand (planungsrechtlich ergeben sich keine Verande- | nal geschitzte Art
rungen); national geschitzte Arten sind in der Eingriffs- / Beachtung
regelung sowie Gebaudebriter und Fledermause im be- | schadensbegren-
sonderen Artenschutz zu bericksichtigen. zender MaRnah-
men flr europa-
isch geschutzte
Arten

Flache Es wird keine neue Flache fiir Siedlung und Verkehr in Kein Flachenver-
Anspruch genommen. brauch

Boden Durch den bereits sehr hohen Anteil versiegelter Fla- Kein Kompensati-
chen im Plangebiet ist ausschlielRlich mit dem geringen onsbedarf
Anteil der Neuversiegelung eine Beeintrachtigung des Berucksichtigung
Schutzguts verbunden. Planungsrechtlich sind diese von Boden-
Versiegelungen bereits im rechtskraftigen Bebauungs- schutzmalinah-
plan zuldssig. Schadstoffe sind im Boden vorhanden. Es | men bei Tiefbau-
wurden keine flachenhaften Kontaminationen festge- arbeiten.
stellt. Kontaminationen im Boden und Grundwasser der
Flurstiicke 2688/24 und 2678/14 stellen keinen Aus-
schlussgrund fiir die geplante Nachnutzung dar (ER-

COSPLAN GmbH 2021). Weitere Versiegelungen ver-
bessern den Wirkungspfad Boden-Sickerwasser-
Grundwasser.

Oberflachenwasser | Die Horsel als Gewasser 1. Ordnung befindet sich nérd- | Hochwasser-
lich des Plangebietes. In das FlieRgewasser wird durch | schutzkonzept
das Planvorhaben nicht eingegriffen. Das Plangebiet
liegt innerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebiets der Horsel. Die Hochwasserschutzmal3-
nahmen des planfestgestellten Hochwasserschutzkon-
zeptes wird im Bebauungsplan berlcksichtigt.

Grundwasser Durch den bereits sehr hohen Anteil versiegelter Fla- Wechselwirkung
chen im Plangebiet ist ausschlieBlich mit dem geringen zu Boden - Kein
Anteil der Neuversiegelung. Planungsrechtlich sind die- | Kompensations-
se Versiegelungen bereits im rechtskraftigen Bebau- bedarf
ungsplan zulassig. Das Grundwasser steht innerhalb Berucksichtigung
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Schutzgut

Beschreibung

Bewertung

des oberen Grundwasserleiters im Regelfall bei ca. 3 - 4
Meter unter Gelandeoberkante an. Es steht im hydrauli-
schen Austausch mit dem Wasser der lokalen Fliel3ge-
wasser Horsel und Muhlgraben. Die MKW- und PAK-
Konzentrationen dstlich von Gebaude D sind lokal stark
Uberhoht. Die Belastungen reichen von der ungesattig-
ten Bodenzone Uber den Grundwasserschwankungsbe-
reich bis in die wassergesattigte Bodenzone (ERCOS-
PLAN GmbH 2021). Zuséatzliche Versiegelung verbes-
sert die Situation beim Wirkungspfad Boden-
Sickerwasser-Grundwasser, aufgrund im Plangebiet
vorhandener Schadstoffe im Boden.

von Boden-
schutzmalfinah-
men bei Tiefbau-
arbeiten

Klima/Luft

Durch den bereits sehr hohen Anteil versiegelter Fla-
chen im Plangebiet sowie den geringen Anteil einer
Neuversiegelung ist mit keiner wesentlichen Verschlech-
terung der Klimawirksamkeit vorhandener Strukturen zu
rechnen. Gegebenenfalls im Zuge des Klimawandels
haufiger auftretende Hochwasserereignisse an der Hor-
sel kdnnen zu Uberschwemmungen in Teilen des Plan-
gebiets fuhren, die Schaden an den Gebauden verursa-
chen. Der Zielverkehr zum Plangebiet wird durch den
Besucherverkehr erhoht.

Kein Eingriff

Landschaftsbild,
Erholungseignung,
Mensch

Das Vorhabengebiet befindet sich im innerstadtischen
Bereich. Die denkmalgeschiitzten Gebaude bleiben zu-
mindest in ihrer Auflenwirkung erhalten. Das Planvorha-
ben dient auch der Erholungs-/Freizeitnutzung.
Immissionsschutzrechtliche Orientierungswerte (Larm-
schutz) werden bei Umsetzung des Planvorhabens ein-
gehalten. Vorhandene Kontaminationen von Boden und
Grundwasser haben bei der geplanten Anderung (ge-
werbliche Nutzung) keine Auswirkungen auf den Wir-
kungspfad Boden-Mensch.

Vermeidungs-,
und Minimie-
rungsmallnahmen

Kultur- und Sach-
guter

Zwei denkmalgeschutzte Geb&ude befinden sich inner-
halb des Plangebietes.

Auflagen des
Denkmalschutzes
sind bei Sanie-
rungsarbeiten zu
beachten.
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Folgende Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen werden in den Be-
bauungsplan integriert bzw. sind bei der Umsetzung des Vorhabens zu berticksichtigen:

Wirksam fiir

I 2| &
~ o
Schutzgut g < §o g § §%§
O = =
Vermeidungs-, Minimierungs- u. o9 é E g 2 g s s
KompensationsmaRnahmen R S s =
m (D |
Zeichnerische Festsetzungen
» Festsetzung einer maximal zuldssigen Bebaubarkeit. X X
[Festsetzung: Art und Mal} der baulichen Nutzung]
» Uberplanung eines bereits liberbauten Gebietes X X X
» Ausnutzung vorhandener Infrastruktur fir die ErschlieRung. X
[Festsetzung: Zufahrten; Erschlie3ung]
» Durchgriinung der Flache, Gehdlzpflanzungen, Erhalt beste- X X X
hender Gehdlzbestande.
[Festsetzung: s. Kap. 9.2]
» Erhalt bzw Neuschaffung von Habitatstrukturen der Blauflugli- X
gen Odlandschrecke (Griindach)
Hinweise
Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen gem. X X
§ 16 ThirDSchG.
Baubedingte Beeintrachtigungen von Grund und Boden sowie X X (x)

Vegetationsflachen sind nach Bauende zu beseitigen, der ur-
springliche Zustand der Grundflachen ist wiederherzustellen.
Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wie-
derverwendet wird, in nutzbarem Zustand erhalten und einer wei-
teren Verwendung zugefiihrt werden (gem. § 202 BauGB). Die
DIN 19731 - Verwertung von Bodenmaterial - sowie die DIN
18915 - Bodenarbeiten - sind zu beachten.
» Bzgl. Vegetationsschutz wird auf die Anwendung der DIN
18920 verwiesen.

Artenschutz X
- Bauzeitenregelung (Brutvogel, Fledermause)
- Schaffung von Ersatzquartieren

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Ver- X
dachtsmomente fiir das Vorliegen bisher nicht bekannter,
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach

§ 44 (1) BNatSchG ergeben, so sind diese gemafl Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht so-
fort der Unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

Altstandort nach § 2 Abs. 5 Nr. 2 BBodSchG: X X

» in den Boden wurden gutachterlich erhéhte Schadstoffgehalte
(PAK, MKW, SM) festgestellt. Bei Erd- und Tiefbauarbeiten
sowie bei der Entsorgung von Aushubmassen ist dies zu be-
achten.

- Belange des Arbeits- und Gesundheitsschutzes sowie ab-
fallrechtliche Belange sind bei Eingriffen in den Unter-
grund zu bericksichtigen. Erd- und Tiefbauarbeiten sind
durch fachgutachterliche Baubegleitung zu betreuen und
bestehende Kenntnisdefizite hinsichtlich eines Verwer-
tungswehes durch baubegleitende Untersuchungen aus-
zuraumen.
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- Werden bei Erd- oder Tiefbauarbeiten Tatsachen bekannt,
welche auf das Vorliegen einer schadlichen Bodenveran-
derung hindeuten, sind diese Informationen unverziiglich
an die zustandige untere Bodenschutzbehdrde zu mel-
den.

- In zukUnftigen Baugenehmigungsverfahren kdnnen weite-
re Nebenbestimmungen getroffen werden, die den Um-
gang mit belasteten Boden und Abfallen regeln (§ 36 Abs.
2 TharVWVIG).

| 2

Grundsatzliche Beriicksichtigung weiterer umweltbezogener
Gesetze und Richtlinien:

Bau- und betriebsbedingt anfallende Abfalle sind ordnungsgemaf (x) X (x)
zu entsorgen (s. Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz - KriwWG).

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ermdglicht keine tber die im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 12.1 hinaus bereits zuldssigen Eingriffe. Aus diesem Grund kommt es durch die
Planung zu keiner zusatzlichen Beeintrachtigung des Naturhaushaltes oder Landschaftsbil-
des, die zu kompensieren wére. Es wird, aufgrund des Nachweises der Blaufliigligen Od-
landschrecke im Plangebiet, die Herstellung von geeigneten Habitatrequisiten durch extensi-
ve Grindacher vorgesehen.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung (Artenschutzfachbeitrag) unter besonderer
Berlicksichtigung der europaisch geschiitzten Artengruppe Gebaudebriter, Fledermause und
Reptilien wurde dargelegt, dass durch das Vorhaben unter Berlicksichtigung von schadens-
begrenzenden Malinahmen (Bauzeitenregelung, Schaffung von Ersatzquartieren - Arten-
schutzfachbeitrag) Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden

konnen.
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1 Einleitung

Im Stadtgebiet von Eisenach beabsichtigt die Stadt Eisenach mit der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes ,AWE Stammwerk® die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Aus-
weisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes in der Gemarkung Eisenach, Flur 43, zu
schaffen.

Das Gelande des ehemaligen Automobilwerkes Eisenach befindet sich im Norden des
Stadtkerns, nordlich der Bahnlinie und sudlich des Flusslaufs der Horsel. Zuletzt wurde hier
bis 1991 der Pkw ,Wartburg® hergestellt.

Der Industriestandort des AWE-Werkes unterlag nach der Nutzungsaufgabe in den 1990er
Jahren umfassenden AbrissmalRnahmen. Aus diesen Entwicklungen erwuchs der dringende
Bedarf einer stadtebaulichen Neuordnung des Gelandes, inklusiver dem Neubau eines Stra-
Rennetzes zur verkehrlichen ErschlielRung.

Mit dem Ziel einer nachhaltigen Nachnutzung wurde fiir das gesamte Werksgelande der Be-
bauungsplan Nr. 12.1 ,Automobilwerk Eisenach- Stammwerk® aufgestellt, welcher mit Be-
kanntmachung am 27.05.2006 in Kraft gesetzt wurde. Auf der Grundlage dieses Bebau-
ungsplanes entwickelten sich bisher auf dem Gelande Gewerbebetriebe und Unternehmen
des Einzelhandels, der Standort des Bildungszentrums der Stiftung Bildung und Handwerk
sowie ein Wohngebiet im 6stlichen Teil des Geltungsbereiches. Teile des Gelandes sind bis
heute ohne Nutzung.

Von den Abrisstatigkeiten verschont blieb lediglich das Gebdudeensemble der ehemaligen
Werksgebaude O1 (Industriehalle), O2 (heute das Gebaude des Museums Automobile Ei-
senach) sowie O5 (Vereinsgebau-de).

Dieses Gebaudeensemble mit seinen industriell gepragten, denkmalgeschiitzten Gebauden
stellt insgesamt ein Zeugnis der Stadtgeschichte dar und besitzt einen stadtbildpragenden
Charakter. Aus diesem Grund liegt es im stadtebaulichen Interesse der Stadt Eisenach, die-
se Gebaude zu erhalten und einer langfristigen und stadtebaulich vertraglichen Nutzung im
Gesamtzusammenhang zuzufihren.

Die in Rede stehende 2. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,Automo-
bilwerk Eisenach- Stammwerk® Uberplant die Flachen des noch vorhandenen Werksgebau-
des O1 sowie des Vereinsgebaudes O5 und damit nur einen Teilbereich des Ursprungsbe-
bauungsplanes. Auch dieser Bereich des Werksgelandes war urspriinglich fast vollstandig
Uberbaut. Die Bebauung reichte bis an den Uferbereich der Horsel. Teile des Gebaudebe-
standes wurden abgerissen. Auch nachdem die Gesamtheit der, im Geltungsbereich der 2.
Anderung befindlichen Grundstiicke, nach dem Abschluss der Liquidation des AWE-Werkes
durch die Bundesrepublik Deutschland, an einen Investor verkauft worden waren, schritt der
Verfall des Gebaudebestandes O1 sowie der Freiflachen weiter fort.

Die Realisierung des geplanten Projektes ,Mdbelhaus” durch den Investor wurde im Jahr
2016 aufgegeben. Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes sollen die Flachen einer
breiteren gewerblichen Nutzung zuganglich gemacht werden.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12.1 umfasst eine Flache von
ca. 18.170 m? und enthalt die Flachen des Flurstiicks 2678/14 der Flur 43 Gemarkung Ei-
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senach. Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein ebenes Gelande mit einer Hohenlage

von ca. 215 m U NN. Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1

LAWE-Stammwerk® der Stadt Eisenach grenzt

» im Norden an das Gelande des Automobilmuseums ,Automobile Welt Eisenach® sowie
den o6ffentlichen FulR- und Radweg entlang des Flusslaufes der Horsel,

» im Osten an die Wohnbebauung bzw. den StralRenverlauf der kommunalen Stral’e Bern-
hard-von-Arnswald-StraRe und der Damaschkestralie,

» im Suden an die Willi-Enders-Stralde mit einer gemischten baulichen Nutzung der Grund-
stlicke (Gewerbe und Wohnen- Festsetzung als Mischgebiet im Ursprungsbebauungs-
plan),

» im Westen an die Friedrich-Naumann-Strale mit weiter westlich angrenzend noch unbe-
bauten Flachen, welche im Ursprungsbebauungsplan fiir eine bauliche Nutzung als ein-
geschranktes Gewerbegebiet festgesetzt wurden.

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) wird flr Bauleitplane zur Beriicksichtigung der Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Hierbei sind die Vorgaben der Anla-
ge 1 zum BauGB anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fir jeden Bauleitplan fest, in wel-
chem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforder-
lich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bau-
leitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in
der Abwagung zu berticksichtigen. GemaR § 1 Abs. 8 BauGB gelten die Vorschriften auch fir
die Anderung von Bauleitplanen.

Nach § 11 BNatSchG werden im Rahmen der Bebauungsplanung, die fir die ortliche Ebene
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Malinhahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege in Grinordnungsplanen dargestellt. Nach § 11 Abs. 2 BNatSchG besteht fir die
Erstellung von Grinordnungsplanen eine sogenannte ,Kann-Regelung®.

Die Darstellung der konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege inkl. Eingriffsbilanzierung erfolgt vorliegend integriert im Umwelt-
bericht, so dass eine inhaltliche Wiederholung (Schutzgutdarstellung und -bewertung) ver-
mieden wird.

Neben der Berlicksichtigung des § 1a BauGB (Eingriffe in Natur und Landschaft) sind nach-

folgende Untersuchungen / Gutachten zu erstellen, deren Ergebnisse in den Umweltbericht

zu integrieren sind:

» Grunordnungsplan mit umfassender Eingriffsregelung unter Berticksichtigung des ge-
samten Naturhaushaltes (integriert in den Umweltbericht),

» Artenschutzbeurteilung (integriert in den Umweltbericht),

» Faunauntersuchung (Anlage 01: PLANUNGSBURO DR.WEISE 2017),

» Altlastengutachten /ERCOSPLAN Consulting GmbH 2021),
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» planfestgestellte Hochwasserschutzmallnahme Horsel (Az.: 5070-52-4541/3-1, rechts-
kraftig seit April 2020),
» Schalltechnisches Gutachten Nr. 21422 (Akustikbiro Géttingen 2022)
» umweltrelevante Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung zur 2. Anderung des
Bebauungsplans ,AWE Stammwerk®.
- Tharinger Landesverwaltungsamt vom 17.10.2018
- Thuringer Landesamt flir Umwelt, Bergbau und Naturschutz vom 10.04.2019
- Thiringer Landesamt fiir Umwelt und Geologie vom 04.10.2018
- Landratsamt Wartburgkreis vom 22.10.2018
- Landratsamt Wartburgkreis- Untere Bodenschutzbehérde vom 18.02.2022
- Stadtverwaltung Eisenach — Untere Naturschutzbehérde vom 08.11.2018
- Stadtverwaltung Eisenach — Untere Wasserbehoérde vom 06.11.2018

In den nachfolgenden Kapiteln werden die einzelnen Schutzguter im Bestand bewertet und
die Umweltwirkungen, die sich aus der 2. Anderung des Bebauungsplans ergeben gepriift.
Relevant ist dabei der Vergleich der planungsrechtlich bereits durch das Sondergebiet ,M6-
belhandel“ bestehenden Auswirkungen zur den planungsrechtlich neu entstehenden Auswir-
kungen durch die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes.

2 Inhalt und Ziele der Planung

In§ 1 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) ist vorgeschrieben, dass Gemeinden
dann Bauleitplane aufzustellen, zu andern oder aufzuheben haben, sobald und soweit es flr
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Es steht damit nicht im Belieben
einer Gemeinde, aber es bleibt grundsatzlich zunachst ihrer hoheitlichen Einschatzung tber-
lassen (Planungsermessen), ob und wann sie die Erforderlichkeit des planerischen Ein-
schreitens sieht.

Die Stadtische Wohnungsgesellschaft Eisenach GmbH als Tochterunternehmen der Stadt
konnte die Grundsticke des Plangebietes mit dem Ziel erwerben, den vélligen baulichen
Zerfall des denkmalgeschutzten Gebaudebestandes zu stoppen. Damit ist es nunmehr der
Stadt in Eigenverantwortung moglich, die bereits im Stadtentwicklungskonzept von 2002
formulierte stadtebauliche Zielstellung der Wiederbelebung des Areals, schrittweise zu ver-
wirklichen.

Das im norddstlichen Bereich des ehemaligen Werksgelandes befindliche Werksgebaude O1
steht seit der SchlieBung 1991 leer. Das Gebaude steht unter Denkmalschutz. Eine denk-
malgerechte Sanierung erscheint nur vor dem Hintergrund einer langfristigen Nutzung reali-
sierbar.

Die Stadt Eisenach plant deshalb, in diesem Gebdude eine multifunktionale Sporthalle zur
Nutzung als Trainings- und Wettkampfstatte des THSV Eisenach, fur den Schul- und Wett-
kampf- und Vereinssport sowie flr groRRere kulturelle Veranstaltungen unterzubringen.

Unter Bezug auf die Spiel- und Sportstattenleitplanung der Stadt Eisenach 2018 (casparius-
Architekten& Ingenieure, Michaelisstral’e 46,99084 Erfurt) ist zu resiimieren, dass ein Defizit
an gedeckten Sportflachen im Stadtgebiet besteht, das durch die Realisierung der Sport- und
Veranstaltungshalle im O1 mafigeblich behoben werden kénnte.

Planungsbuiro Dr. Weise, Mihlhausen



2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12.1 14
,,AWE - Stammwerk*
Begriindung Teil 1l: Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan und Artenschutzfachbeitrag

Das Gebaude eignet sich aufgrund seiner Grofle und Kubatur hervorragend fir diese Nach-
nutzung. AuRerdem besteht seit Jahren ein Bedarf in der Stadt fir eine angemessene Hand-
ballhalle die dem THSV Eisenach erméglicht optimale Trainingsvoraussetzungen vorzufin-
den, die Kinder- und Jugendarbeit zu intensivieren, weiterhin am hochklassischen Spielbe-
trieb teilzunehmen und damit den Handballsport der Region zu starken. Derzeit spielt der
Verein in der 2.Bundesliga. Die Halle ware multifunktional gleichfalls fir den Schul-, Vereins-
sport oder fur groRere Veranstaltungen oder Konzerte nutzbar. Ein entsprechender Veran-
staltungsort flr GrolRveranstaltungen ist in Eisenach bisher nicht vorhanden.

Zusatzlich dazu wird angestrebt erganzende Nutzungen, wie z.B. kleine gastronomische Ein-
richtungen, Handels- und Gewerbe- und Dienstleistungsunternehmen anzusiedeln.

Aufgrund der Bedeutung des Projektes flir die Stadt Eisenach und die Region soll die denk-
malgerechte Sanierung des Werksgebaudes sowie der geplante Umbau zur Sport- und Ver-
anstaltungshalle durch die Bereitstellung von Fordermitteln durch den Bund sowie das Land
Thuringen unterstutzt werden.

Diese baulichen Nutzungen des Gebaudes sind mit den derzeitigen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 12.1 nicht vereinbar, der fir den Bereich des Werksgebaudes O1 ein
Sondergebiet fir grof¥flachigen Einzelhandel festsetzt. Aus diesem Grund wurde das Plan-
verfahren der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1. fiir den betroffenen Teilbereich
eingeleitet.

Die ausfuhrlichen Griinde sind in der stadtebaulichen Begrindung (Teil I) zu entnehmen.

Die Anderung erfolgt im Standardverfahren.

Tab. 1: Flichennutzungen in der Ubersicht sowie Bedarf an Grund und Boden

Nutzungsart Bestand (m?)* Planung (m?) Anteil (%)
AWE Gebaude 7.400

(Teil-)versiegelte Freiflachen (genutzt als Park- 4.150

platz asphaltiert und gepflastert)

Ruderalflur 6.620

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe1 / GEg2) 18.015 100
-davon zulassige Grundflache bei einer GRZ von 0,8 14.412 80
von 14.412 m?

-davon nicht Gberbaubare Grundstiicksflache 3.603 20
3.640 m?

Verkehrsflache 155 -
Gesamt 18.170 18.170 100

*Hier: realer Bestand, nicht planungsrechtlich

Folgende Planungsparameter (relevante WirkgréRen) sind fir die Erstellung des Umweltbe-

richtes von besonderer Bedeutung (inkl. Griinordnungsplan und Artenschutzbeurteilung):

» Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,8 inkl. Nebenanlagen und priv. Verkehrsfla-
chen [§ 19 Abs. 4 BauNVO] im eingeschrankten Gewerbegebiet 1 (GEg+1) und 2 (GEgy),

» Maximale Gebdudehohe GEg1 18 m und GEg2 12 m,
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» ErschlieBung des Plangebietes Uber bestehende Verkehrswege,
» Erhalt und Neupflanzung von Einzelbdumen,
» Bericksichtigung der Hochwasserschutzmallhahme an der Horsel.

3 Umweltziele der einschlagigen Fachgesetze und Fach-
plane sowie deren Berucksichtigung im Bebauungs-
plan

a) Grundsitze der Bauleitplanung

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, einschlielich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).
Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen unter
Berucksichtigung des sog. Flachenrecyclings.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes zu berlicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Bei einer Betroffenheit von NATURA 2000-Gebieten sind nach § 1a Abs. 4 BauGB die Vor-
schriften des Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zulassigkeit und Durchfihrung von derar-
tigen Eingriffen einschlief3lich der Einholung der Stellungnahme der Kommission anzuwen-
den. Im Falle der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12.1 sind keine NATURA2000 Gebiet
von dem Planvorhaben betroffen.

Die Berucksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:

» In die Umweltprifung eingestellt und in den Umweltbericht integriert wird der Griinord-
nungsplan (inkl. Eingriffsregelung nach § 13 ff. i.V.m. § 18 BNatSchG) sowie eine Arten-
schutzfachbeurteilung.

Weitere zu berlicksichtigende Umweltziele und -belange aus Fachplanungen und -gesetzen

und ihre Bericksichtigung im Bebauungsplan sind nachfolgend dargestellt, die detaillierten

Umweltziele sind den genannten Gesetzen und Planungen zu entnehmen.

b) Regionalplan Siidwestthiiringen (RP-SWT 2011) / Landesentwicklungsprogramm
Thiiringen (LEP2025)

Die Stadt Eisenach ist ein Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums

Im Regionalplan Stdwestthiringen ist die Flache wie folgt dargestellt:
» Siedlungsflache

Umweltrelevante Vorgaben des Regionalplans werden durch das Planvorhaben nicht be-
ruhrt.
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan Siidwestthiiringen (RP-SWT 2011)

Die Berucksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
» Vorranggebiete sind durch das Planvorhaben nicht betroffen.

¢) Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Eisenach aus dem Jahr 2015 ist das Plan-
gebiet als ,Sondergebiet gewerblicher Einzelhandel / Mébel* dargestellt. Der Flachennut-
zungsplan wird im Parallelverfahren angepasst.

Die Berucksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
» Der Bebauungsplan wird geman § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren geandert.

d) Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Bereich des Landschaftsplans ,LP Eisenach EA1“ Stadt Eisenach
(STOCK UND EHRENSBERGER, 2000). Fur das Plangebiet entfalten nachfolgende Vorga-
ben des Landschaftsplans Relevanz:

» \Verbesserung des Hochwasserschutzes: Regenwasserriickhaltung bei Neubaumafnah-
men,
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» Schutz des Grundwassers durch Verminderung des Schadstoffeintrags (Abklarung von
Altlastensituationen),

» Verbesserung des Stadtklimas durch Offenhalten der Frischluftleitbahnen entlang der
Horsel, die die Kernstadt mit sauberer Luft versorgen und die aufgeheizten Siedlungsbe-
reiche abkuhlen,

» Verbesserung der Durchliiftung durch Dachbegriinung in den Uberwarmungsklimatopen,

» Schutz des Bodens vor Schadstoffeintrag / Altlastensanierung.

In der 2. Anderung des Bebauungsplanes findet das planfestgestellte Hochwasserschutz-
konzept der Horsel Berlcksichtigung (Az.: 5070-52-4541/3-1, rechtskraftig seit April 2020).
Die Altlastensituation im Geltungsbereich wurde untersucht (ERCOSPLAN Consulting GmbH
2021) und wird im Bebauungsplan gekennzeichnet. Bei Erd- und Tiefbaumallnahmen sind
aufgrund der belasteten Béden entsprechende MalRnahmen zu berlcksichtigen. Ghdlzbe-
pflanzungen der Freiflachen sowie Baumpflanzungen im Bereich der Parkplatze werden bei
der Planung beriicksichtigt, um eine Uberwarmung der stark versiegelten Flachen zu ver-
meiden und zu minimieren.

e) Immissionsschutz

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurden hinsichtlich der Einschrankung des ausgewiese-
nen Gewerbegebietes Festsetzungen zur Beschrankung des Gewerbelarms durch festge-
setzte immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel getroffen.

Grundlage fir die Festsetzungen war das schalltechnische Gutachten des Institutes Schall-
technik, Raumakustik und Warmeschutz Dr. Ing. Klapdor GmbH 1998. In der 1. Planande-
rung fanden diese Festsetzungen ebenfalls Berlicksichtigung. Sie werden auch in der 2.
Plananderung tibernommen, um keine Anderung beziiglich der getroffenen Festsetzungen in
der bestehenden Plansatzung und damit ggf. einen Planungsschaden zu begriinden. Zur
Prifung der Einhaltung aller immissionsschutzrechtlichen Orientierungswerte wurde ein
Schallschutztechnisches Gutachten (Nr. 21422) zur 2. Anderung. des Bebauungsplans ,A-
WE-Stammwerk® angefertigt (Akustikbliro Gottingen 2022). Das Gutachten weist die Einhal-
tung aller Grenz- und Orientierungswerte nach, ohne dass zusatzliche Festsetzungen von
LarmschutzmaflRnahmen erforderlich werden. Es wurden Stralenverkehrsgerausch, Schie-
nenverkehrsgerausche, Parkplatzgerausche, Gewerbegerausche im Plangebiet und der Be-
trieb der Sport- und Eventhalle geprift. Dabei wurde festgestellt, dass alle eventuell auftre-
tenden Konflikte im Einzelgenehmigungsverfahren I6sbar sind (Akustikbiro Géttingen 2022).

f) Wasser / Gewasserschutz

Die Horsel als Gewasser 1. Ordnung befindet sich direkt angrenzend nérdlich des Geltungs-
bereichs der 2. Anderung des Bebauungsplanes. Die Hérsel ist vom Planvorhaben nicht be-
troffen. Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Hor-
sel (Abb. 2). Innerhalb von Uberschwemmungsgebieten gelten die Schutzvorschriften des
§ 78 WHG. Im Hochwasserfall wirden in Eisenach durch Ausuferungen der Hérsel grof3e
Schaden entstehen. Aus diesem Grund wurde ein Hochwasserschutzkonzept fir die Stadt
Eisenach erarbeitet und planfestgestellt. Im nérdlichen Randbereich beriihrt dies die 2. An-
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derung des Bebauungsplans ,AWE-Stammwerk®. Die planfestgestellten Flachen fir die
Hochwasserschutzmaflnahme an der Horsel, werden nachrichtlich in den Bebauungsplan
aufgenommen. In diesem Bereich gelten die Festlegungen des Planfeststellungsbeschlusses
(§ 38 BauGB).

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

2 2 Zeichenerklarung

ry: |77 0berschwemmungsgebiet

)

Uberschwemmungsgebiet auferhalb vom Geltungsbereich
dieser Rechtsverordnung (nachrichtlich)

Gemarkungsgrenze
— Flurgrenze

Flusslauf

Abb. 2: Auszug aus der Karte zur vorlaufigen Sicherung des Uberschwemmungsgebietes der
Horsel von der Bahnbriicke in Wutha-Farnroda bis zur Miindung in die Werra gemaR § 76 Abs.3
Wasserhaushaltsgesetz

[Quelle: TLVWA 2013]

Die Berucksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:

» Die Regelungen der ,Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thiringen®
ist zu beachten (Schriftenreihe Nr. 18/96 der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und
Geologie, Jena),

» Als Teil des vom Kabinett beschlossenen Landesprogramms Hochwasserschutz 2014 bis
2021 wurde fir die Stadt Eisenach ein Hochwasserschutzkonzept erarbeitet und plan-
festgestellt (Az.: 5070-52-4541/3-1, April 2020). Die Ergebnisse im Bereich der Anderung
werden nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen,

» Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind bei der Bauausfihrung die anerkannten
Regeln der Technik anzuwenden,

» Verankerung von Hinweispflichten im Umweltbericht bzw. auf der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes.

g) Abfille / Altlasten / Bodenschutz

Der gesamte Geltungsbereich wird als Altstandort nach § 2 Abs. 5 Nr. 2 BBodSchG mit der
Kurzbezeichnung ,Automobilwerke Eisenach GmbH (AWE) Stammwerk, Rennbahn 8% unter
THALIS — Nr. 08286 geflihrt (Freistaat Thuringen: Thuringer Altlasteninformationssystem —
THALIS - gefiihrt von der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie). Aussagekrafti-
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ge Unterlagen zum Standort waren nicht vorhanden. Aus diesem Grund erfolgte eine Neu-
ermittlung der Kenntnisdefizite und Neubewertung in Bezug auf die geplante Nachnutzung
des Planstandortes. In Abstimmung mit der Oberen und Unteren Bodenschutzbehdrde wurde
alle fir den Standort und die geplante Nachnutzung relevanten Schutzguter und Wirkungs-
pfade betrachtet (ERCOSPLAN Consulting GmbH 2021). Die Gebaudeschadstoffuntersu-
chung ergab, dass das Gebaude keine Altlastenrelevanz hat. Angetroffene Gebaudeschad-
stoffe sind ausschlieRlich abfallrechtlich zu behandeln. Die Boden und Bodenfunktionen im
Plangebiet sind negativ stofflich beeintrachtigt. Diese Beeintrachtigungen sind nicht geeignet
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen oder die
Allgemeinheit hervorzurufen. Die Uberwiegend gewerbliche Nachnutzung des Standortes oh-
ne sehr sensible Nachnutzungen (wie z.B. Kinderspielplatze) ist mit den Belastungen des
Bodens vereinbar. Im Bereich zukiinftig versiegelter Flachen verbessert sich die Situation flr
den Direktpfad Boden-Mensch. Ausschlief3lich im Bereich von Griinflachen ist ein Bodenaus-
tausch erforderlich (ERCOSPLAN Consulting GmbH 2021). Geltende abfallrechtliche Best-
immungen sind bei der Entsorgung von Bodenmaterial zu bertcksichtigen. Aufgrund der Be-
lastungen im Plangebiet und notwendigen Berlicksichtigung bei Tiefbauarbeiten werden die
Flachen im Bebauungsplan gekennzeichnet. In den gekennzeichneten Flachen ist mit Res-
ten und Auswirkungen der vorherigen Nutzungen zu rechnen, die zu Behinderungen und Er-
schwernissen in der Bebaubarkeit bzw. bei Tiefbauarbeiten fihren kénnen.

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes einschliel3lich Grinordnung Ver-
dachtsmomente flir das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten oder eine
Beeintrachtigung anderer Schutzglter ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungs-
pflicht sofort der zustandigen Bodenschutzbehdrde anzuzeigen, damit im Interesse des
MafRnahmenfortschritts und der Umwelterfordernisse ggf. geeignete Ma3nahmen koordiniert
und eingeleitet werden kdénnen.

Bau- und betriebsbedingt anfallende Abfalle sind ordnungsgemal zu entsorgen (s. Kreis-
laufwirtschaftsgesetz - KrWG). Die bei ErschlieBungs-, Sanierungs-, Riickbau- und sonstigen
BaumalRnahmen anfallenden Abfalle sind getrennt zu halten (Vermischungsverbot), zu dekla-
rieren und umgehend spatestens jedoch nachdem eine vollstandige Transporteinheit ange-
fallen ist, ordnungsgemaf und schadlos zu entsorgen. In Abhangigkeit von der Schadstoffbe-
lastung sind diese Abfélle vor der Entsorgung den entsprechenden Abfallschliisselnummern
gemal der Abfallverzeichnis-Verordnung (AVV) zuzuordnen. Der Transport von Abfallen un-
terliegt Anzeige-, Erlaubnis-, und Kennzeichnungspflichten auf Grundlage des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes (KrWG). Eine Zwischenlagerung der angefallenen Abfélle lber die Dauer
der ErschlieBungs- oder BaumalRnahmen hinaus ist auf Flachen, die nicht fir diesen Zweck
freigegeben wurden grundséatzlich nicht erlaubt und Uberdies in Abhangigkeit der zu lagern-
den Mengen bzw. im Falle einer geplanten Behandlung (z.B. durchbrechen, schreddern o.a.)
ggf. nach Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbeduirftig.

Grundsatzlich sind zwei Arten der Entsorgung von Abfallen mdéglich, Verwertung oder Besei-
tigung. Der Abfallverwertung ist Prioritat vor der Abfallablagerunng einzurdumen. Erst wenn
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eine Verwertung technisch nicht méglich und wirtschaftlich nicht zumutbar ist, sind die Abfalle
zu beseitigen.

Nach Art und Beschaffenheit werden die Abfélle in gefahrliche und nicht gefahrliche Abfalle
eingestuft.

Der Nachweis der Entsorgung hat gemafl® den Regelungen der Nachweisverordnung zu er-
folgen.

Die Berucksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
» Verankerung von Hinweispflichten im Umweltbericht.

h) Erneuerbare Energien, Energieeffizienz

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes werden durch die Stadt Eisenach keine die Nut-
zung erneuerbarer Energien einschrankende Festsetzungen getroffen.

Die Prifung der Nutzung vorhabenbezogener Technologien erfolgt im Zusammenhang mit
der Prifung im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren. Eine ggf. erforderliche
Prifung nach einschlagigem Fachrecht mit Erteilung vorgeschriebener Genehmigungen zum
Betreiben von technischen Anlagen bleibt unbenommen.

i) Kulturdenkmale

Kulturdenkmale nach § 2 Abs. 1 ThirDSchG sind durch das Vorhaben betroffen. Die Gebau-
de des ehemaligen Automobilwerkes Eisenach stehen unter Denkmalschutz.
Bzgl. Bodenfunden besteht die Anzeigepflicht gem. § 16 ThurDSchG.

Die Berucksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:

» Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die Erhaltung der denkmalgeschiitzten
Gebaude durch zeichnerische oder textliche Festsetzungen nicht eingeschrankt. Es er-
folgt eine Kennzeichnung der denkmalgeschitzten Gebaude in der Planzeichnung als
nachrichtliche Ubernahme.

» \Verankerung der Hinweispflicht im Umweltbericht.

j) Schutzgebiete nach Naturschutzrecht / gesetzlich geschiitzte Biotope

Das Plangebiet befindet sich aufderhalb von Schutzgebieten nach §§ 20 ff. BNatSchG bzw.
§§ 12 ff. ThurNatG.

Die Bericksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
» Eine Betroffenheit der Schutzgebiete und -objekte durch das Vorhaben liegt nicht vor.
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Abb. 3: Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes

[Quelle: Kartenviewer des Bundesamtes fir Naturschutz, 12.06.2022]

k) Schutzgebiete nach Waldrecht

Im Plangebiet sind keine Waldflachen vorhanden.
Schutzgebiete nach Waldrecht sind von der Planung nicht berthrt.

Die Berucksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
» Waldflachen sind durch das Planvorhaben nicht betroffen.

I) Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
| der europaischen Vogelschutzgebiete

Es sind keine Schutzgebiete nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und der Vogelschutz-
richtlinie von der Planung betroffen.
Die nachstgelegenen NATURA 2000-Gebiete, gemaR § 32 BNatSchG, sind:

Planungsbuiro Dr. Weise, Mihlhausen



2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12.1 22
,,AWE - Stammwerk*

Begriindung Teil 1l: Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan und Artenschutzfachbeitrag

» das FFH-Gebiet (EU-Nr. 5027-302) ,Nordwestlicher Thiringer Wald“ (ca. 1,7 km, Rich-
tung Suden),

» das FFH-Gebiet (EU-Nr. 5028-301) ,Hoérselberge” (ca. 4,8 km, Richtung Sidosten),

» das FFH- und Vogelschutzgebiet (EU-Nr. 4828-301) ,Hainich® (> 7 km, Richtung Nordos-
ten).

Die Berucksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
» Schutzgebiete nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie sind
durch das Planvorhaben nicht betroffen.

m) (Europdischer) Artenschutz

Im Gegensatz zur Beriicksichtigung des Artenschutzes als einfachem Umweltbelang (,Tiere®
und ,Pflanzen“ nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB) werden die artenschutzrechtlichen
Verbote gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG im Baugesetzbuch nicht genannt.

Die artenschutzrechtlichen Verbote stellen auf Tathandlungen ab und beriihren die Aufstel-
lung und den Erlass von Bauleitplanen (Flachennutzungs- und Bebauungsplanen) nicht un-
mittelbar. Eine mittelbare Bedeutung kommt den Verbotstatbestdnden zum Schutz der euro-
parechtlich geschitzten Arten flr die Bauleitplanung jedoch zu. Bebauungsplane, deren
Festsetzungen nicht ausraumbare Hindernisse durch den "vorhabenbezogenen europarecht-
lichen Artenschutz" entgegenstehen, kdnnen die ihnen zugedachte stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung nicht erfullen; ihnen fehlt die "Erforderlichkeit" im Sinne des
§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB (nach SCHARMER & BLESSING 2009).

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die Berucksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:

» Berlcksichtigung von ,Tieren* und ,Pflanzen® nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB
im Rahmen der Eingriffsbilanzierung (ohne europaisch geschiitzte Arten).

» artenschutzrechtliche Beurteilung im Sinne des § 44 BNatSchG fir die européisch ge-
schutzten Arten (Anhang IV der FFH-RL und europaische Vogelarten nach Art. 1 der EG-
Vogelschutzrichtlinie). Unter Anwendung von schadensbegrenzenden Malinahmen ist
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auszuschlieBen, dass durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestdande nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten. Die notwendigen Vermeidungsmaflnahmen aus der
0. g. Beurteilung sind hier in die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12.1 sowie nach-
folgende Planverfahren zu integrieren.

Von den Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurde auf Grundlage der Faunauntersu-
chung 2017 (Anhang 01) eine mogliche Betroffenheit von Fledermausen durch das Planvor-
haben untersucht. Von den europaischen Vogelarten gem. Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie
wurden auf Grundlage der Faunauntersuchung 2017 Geb&audebriter sowie Frei- und Ni-
schenbriter in Geholzen eingehender untersucht.

Es folgte im zweiten Schritt eine artspezifische Wirkungsprognose, bei der die relevanten Ar-
ten auf das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG unter Berick-
sichtigung von Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen (schadensbegrenzende Mallinahmen
entsprechend der Empfehlungen der Faunauntersuchung 2017) gepruft wurden.

Die notwendigen schadensbegrenzenden MalRnahmen werden in Kapitel 12 im Artenschutz-
fachbeitrag ausfihrlich art- bzw. artgruppenbezogen aufgefiihrt und beschrieben. Die Scha-
densbegrenzenden MaBnahmen V1, V2 und C1 sind in die 2. Anderung des Bebauungs-
plans integriert worden.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass das Eintreten von Verbotstatbestanden nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG bedingt durch das Vorhaben unter Berlicksichtigung von schadens-
begrenzenden Mal3nahmen ausgeschlossen ist.

4 Plan-Alternativen

Da die Realisierung des rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht in Aussicht steht (fehlendes
Interesse von Mdbelhandlern zur Entwicklung des Gebietes), stellt die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 12.1 die einzige Alternative flr eine Nachnutzung des Standortes dar.
Aufgrund der Vorbelastung des Standortes bietet eine gewerbliche Nachnutzung die einzige
sinnvolle Méglichkeit. Die Anderung von einem Sondergebiet ,M6belhaus* zu einem einge-
schrankten Gewerbegebiet bietet einen deutlich héheren Spielraum zur Realisierung pla-
nungsrechtlich zulassiger Vorhaben. Fir den Bau einer multifunktionalen Sport- und Wett-
kampfhalle (u.a. Handballhalle, kulturelle Veranstaltungen etc.) wurden in der Stadt Eisenach
Standorte gepriift, die auch den Anspriichen an eine Sportstatte fir den Handballligabetrieb
gerecht werden. Hierbei wurde sowohl ein Neubau geprift, als auch die sinnvolle Nachnut-
zung eines ehemaligen Industriestandortes (AWE Eisenach). Durch die Ausweisung als ein-
geschranktes Gewerbegebiet ist eine solche Nutzung méglich und mit den Standortvoraus-
setzungen vereinbar.

Folgende Griinde liegen flr das Vorhaben vor:
» Die denkmalgeschitzten Gebdude des AWE Eisenach kénnen mit einer héheren
Wahrscheinlichkeit einer Nachnutzung zugefiihrt werden,
» u.a. wird fur den Vereinssport wird-eine Handballhalle benétigt (ThSV Eisenach),
» der Schul- und Vereinssport (Kinder- und Jugendarbeit) kdnnte gleichzeitig abge-
deckt werden,
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» Aufgrund der Grofie des Produktionsgebaudes O1 kénnen weitere gewerbliche Nut-
zungen zugelassen werden,

» Schaffung investitionssicherer, stadtebaulich geordneter Rahmenbedingungen zur
Umsetzung des Planvorhabens (Sicherung des konfliktfreien Einfligens des Planvor-
habens in die vorhandene, angrenzende Nutzungsstruktur).

5 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ware eine Nachnutzung des denkmalgeschitzten Ge-
baudes planungsrechtlich zwar weiterhin moéglich, die denkmalgeschitzten Gebaude wirden
aber aufgrund der fehlenden Realisierung des ,Mdébelhauses” weiter verfallen. Entsprechend
des rechtskraftigen Bebauungsplans ware eine Nutzung als Einzelhandelsstandort mdglich.
Durch die gegenwartige Nutzung des zweiten auf dem Flurstick befindlichen denkmalge-
schitzten Gebaudes "O 5" wirde der gegenwartige Erhaltungszustand gewahrt bleiben und
der Gebaudeumgriff (Freiflache) nicht vollstdndig der Sukzession preisgegeben. Auf den
teilweise geschotterten, gepflasterten oder vollversiegelten Freiflachen, die infolge des Abris-
ses der ehemals vorhandenen Gebaudesubstanz industrieller Vornutzung entstanden, wiirde
die Sukzession ohne die Durchfiihrung der Planung wahrscheinlich weiter voranschreiten. Es
wirden sich keine Veranderungen beziglich der Beeintrachtigung der Schutzglter ergeben,
kein Verlust von Bodenfunktionen durch Uberbauung, kein Verlust der Funktionen im Was-
serhaushalt. Es urde kein Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere entstehen (ggf.
wirde Lebensraumverlust fir die Blaufliiglige Odlandschrecke durch fortschreitende Suk-
zession eintreten).

6 Projektwirkungen im Zuge einer moglichen Umsetzung
der planungsrechtlich zulassigen Nutzungen der 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 12.1

Folgende Auswirkungen von Baugebieten kénnen grundsatzlich bei BaumalRnahmen ange-
nommen werden (Dies gilt auch fir eine Umsetzung von Vorhaben innerhalb des Zulassig-
keitsmaRstabes der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12.1):

» Baubedingte Auswirkungen: Baubetrieb, (Zwischen-)Lagerung von Baumaterial und
Erdmassen, Flachenbeanspruchung flir Maschinen, Versorgungseinrichtungen etc.,
Errichtung von Stoffschleusen, Bauverkehr auf Zubringerwegen, Larm-Emission,
Licht-Emission, Erschitterungen, Abwasseranfall, Grundwasserabsenkungen, Bo-
denverdichtungen, Baufeldfreimachung (Gehdlz-/ Vegetationsbeseitigung), Tétung,
Verletzung oder Stérung von Tieren etc.,

» Anlagebedingte  Auswirkungen: = Boden-Versiegelung,  Biotopverlust oder -
beeintrachtigung durch Uberbauung / Flachenentzug, Damme / Auftragsbéschungen,
Gelandeeinschnitte, Gewasserverlegung, Trennwirkung (Verlust, Zerschneidung oder
Verinselung von Tier- und Pflanzenlebensraumen), Beeintrachtigung klimarelevanter
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Luftstromungen, Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, Grundwasserabsenkung
etc.,

» Betriebsbedingte Auswirkungen: Emissionen (Gas / Aerosole, Feststoffe, Larm, Licht),
Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, Barrierewirkungen / Trenneffekte, Tierkollisionen, Ver-
anderung des Bestandsklimas, Abwasser, Mill etc.

Fur die einzelnen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Schutzguter erfolgt im An-
schluss eine kurze Beschreibung und Bewertung der gegenwartigen Umweltsituation vor Ort
sowie des planungsrechtlichen Zustands der Schutzglter nach rechtskraftigem Bebauungs-
plan. Danach werden die voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens sowie die in Frage
kommenden Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich (potenzieller,
Uberwiegend vermuteter) nachteiliger Umweltauswirkungen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans dargestellt.

7 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer
Bestandteile (Basisszenario) sowie der Umweltauswir-
kungen

7.1  Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt

7.1.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Potenziell natiirliche Vegetation

Das Planvorhaben wird im Naturraum Nordwestlicher Tharinger Wald (Naturraum 1.3.1 nach
HIEKEL et al. 2004) realisiert. Nach BUSHART & SUCK (2008) ist die potenzielle natirliche
Vegetation (pnV) im Plangebiet Sternmieren-Eschen-Hainbuchenwald, einschl. bachbeglei-
tender Eschen- und Erlenwalder (Einheit F 34).

Reale Vegetation

In der realen Vegetation des Plangebietes befinden sich keine Elemente der potenziell natlir-
lichen Vegetation. Eine weitere Beschreibung der realen Vegetation erfolgt bei der nachfol-
genden Darstellung der Biotoptypen und Nutzungsstrukturen.

Geschutzte Arten nach BNatSchG bzw. Arten der Roten Liste Deutschlands und Thiringens
konnten auf der Flache bei Ortsbegehung am 21.08.2017 nicht festgestellt werden.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans. Aus diesem
Grund ist fur dieses Gebiet nicht der reale Zustand / die reale Vegetation, sondern der pla-

nungsrechtliche Zustand der Flache flr die Eingriffsbilanzierung heranzuziehen.

Biotoptypen und Nutzungsstrukturen
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Die Biotoptypen und Nutzungsstrukturen werden in Karte 1 dargestellt und nachfolgend ta-
bellarisch beschrieben. Grundlage bildet der Schlussel fur die Thiringer Offenlandbiotopkar-

tierung (TLUG 2001 aktualisiert 2018).

Grundlage flr die Bewertung der Biotoptypen bilden ,Die Eingriffsregelung in Thiringen, Bi-
lanzierungsmodell“ (TMLNU 2005) und ,Die Eingriffsregelung in Thiaringen, Anleitung zur
Bewertung der Biotoptypen Thiringens* (TMLNU 1999). Die Bewertungsstufen reichen von

0 Punkten (ohne Biotopwert) bis 55 Punkten (maximaler Biotopwert).

. mittel hach sehr hoch
sehr gering _ 957N9
versiegelt 1
I||||||||||||||||||||||||| ) ERRLLERRRN RRRRRARRAN DALY Bedeutungsstufe
0 10 20 30 40 50
A A A
Schotterweg Extensiv-Griinland Hochmoor
& A
Asphaltweg Acker Feldhecke

Abb. 4: Bewertungsstufen nach TMLNU (2005)

Tab. 2: Biotoptypen und Nutzungsstrukturen im Plangebiet

[realer Zustand]

Code |Beschreibung und Bewertung der Nutzungs- und Biotoptypen

9000 SIEDLUNG VERKEHR FREIZEIT ERHOLUNG

9141 Industrieflachen
Gebaude des ehemaligen Automobilwerks Eisenach.

Flora: u.a. Birke, Holunder, Clematis
Fauna: siehe Faunagutachten
Beeintrachtigungen:

FlachengroRe: 7.400 m?
Biotop-Grundwert: 0
Abschlag: -
Aufschlag: -
Gesamtwert: 0

9215 Parkplidtze, asphaltiert
bewachsen ist.
Flora: -

Fauna:
Beeintrachtigungen: -

Asphaltierte Flache, die im Randbereich bereits im Zuge der Sukzession durch Ruderalflur

FlachengroRe: 2770 m?
Biotop-Grundwert: 0
Abschlag: -
Aufschlag: -
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Code Beschreibung und Bewertung der Nutzungs- und Biotoptypen

Gesamtwert: 0

9215 Parkplitze, gepflastert
Westlich des grofiten Industriegebdudes im Plangebiet befindet sich eine gepflasterte Flache
(Granitpflaster), die bereits stark Uiberwachsen ist.

Flora: -
Fauna:
Beeintrachtigungen: -

FlachengroRe: 1.380 m?
Biotop-Grundwert: 5
Abschlag: -
Aufschlag: -
Gesamtwert: 5

9392 Ruderalflur auf anthropogen veranderten Standorten in Ortslagen, an Gewerbe- oder
Industriestandort
Ruderalflur auf geschotterter, teilversiegelter Flache

Flora: u.a. Kanadische Goldrute, Weiller Steinklee, Weillklee, Rotklee, Schmalblattriges
Weidenrdschen, Luzerne, Taubenkropf Leimkraut, Gewdhnliches Leinkraut, Léwenzahn, Bit-
terkraut, Kompasslattich, Knaulgras, Johanniskraut, Vogelwicke, Schafgarbe, Wilde Moéhre,
Lanzett-Wegerich, Breitwegerich, Landreitgras, Rainfarn, Schmalblattriges Greiskraut, Ge-
wohnlicher Beiful3, Feld-Klee

Fauna: Blaufliiglige Odlandschrecke / siehe Faunagutachten

Beeintrachtigungen: stark verdichtet, stellenweise versiegelt

FlachengroRe: 6.620 m?
Biotop-Grundwert: 20

Abschlag: -

Aufschlag: -
Gesamtwert: 20

Planungsrechtlich handelt es sich bei den Flachen entsprechend der vor der 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 12.1 rechtskraftigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 12.1
um Uberbaubare und nicht Gberbaubare Flachen eines Sondergebietes. Vollstandige Versie-
gelungen sind bereits auf bis zu 80 % (GRZ 0,8 und 0,6 mit Uberschreitungsmdéglichkeit auf
0,8) der Flachen zulassig. Auf den Freiflachen sind PflanzmalRnahmen vorgesehen.

7.1.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

» Anlagebedingt: Flacheninanspruchnahme von geringwertigen Biotopen / Vegetationsbe-
stédnden durch Uberbauung oder Umnutzung.

» Baubedingt: Flacheninanspruchnahme von geringwertigen Biotopen / Vegetationsbe-
standen durch Baumaflinahmen.
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» Betriebsbedingt: Fldcheninanspruchnahme durch Nutzung von Freiflachen als Stellplatze
/ Aufenthalt bei Sportereignissen / Freizeitflache.

Die Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten oder essenziellen Nahrungshabita-
ten europaisch geschutzter Tierarten, bzw. die Tétung von Tieren / Zerstdérung von Gelegen
wahrend der Baufeldfreimachung ist bei Durchfihrung der im Artenschutzfachbeitrag (Kapitel
12) genannten Vermeidungsmafnahmen (Bauzeitenregelung, Schaffung von Ersatzquartie-
ren — siehe Kapitel 7.1.3) nicht zu erwarten. Im Ergebnis der Faunauntersuchung 2017 wur-
den am und im Werksgebaude O1 Spaltenquartiere (Mannchenquartiere / Paarungsquartie-
re) nachgewiesen. Die Quartiere sind der Zwergfledermaus zuzuordnen. Im Plangebiet wur-
den auflierdem acht Fledermausarten nachgewiesen. Die VermeidungsmalRinahme V2 sowie
die Schaffung von Ersatzquartieren C1 sind bei der Umsetzung von Vorhaben innerhalb des
Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplanes zwingend zu beachten. Neben der
Schaffung von Ersatzquartieren fir Fledermause sind auch fur Gebaudebriter insbesondere
den Mauersegler Ersatzquartiere vorzusehen (C1). Geholze dirfen aufgrund der Nutzung
durch Frei- und Nischenbriter nur auf3erhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit entfernt wer-
den (V1)

Eine ausfuhrliche Darstellung des europaischen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG erfolgt
in Kapitel 12 und stutzt sich auf die Faunauntersuchung 2017 (Anhang 01).

Die auf den Freiflaichen nachgewiesene national geschiitzte Blaufliiglige Odlandschrecke
(keine Anhang IV Art) ist im Rahmen der Eingriffsregelung zu bertcksichtigen.

Neben Weinbergschnecken, Hainschnirkelschnecken, der Rétlichen Laubschnecke und Hei-
deschnecken wurde die Blaufliiglige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) nachgewie-
sen. Nach KOHLER (2001) waren bisher keine Vorkommen dieser Art aus dem Raum Ei-
senach bekannt. Nachweise an der Bahnlinie in Eisenach wurden bereits 2011 erbracht
(PLANUNGSBURO DR: WEISE, bestatigt durch G. Kéhler, Jena).

Die Blaufliiglige Odlandschrecke gehért zu den in Thiiringen seltenen Arten. GréRere Popu-
lationen finden sich in Sekundarhabitaten, wie in Steinbriichen, auf Halden und in ehemali-
gen Tagebauen. In den letzten Jahren sind aber auch immer wieder neue Populationen ent-
deckt worden. Einige davon auf Thiringer Bahnhofen der Ost-West Trasse. Da der betrach-
tete Standort in der Nahe der Bahnlinie ist, kann diese auch hier als Einwanderungskorridor
gedient haben. In der Roten Liste Deutschlands BFN (2011) wird die Art in der Vorwarnliste
gefluhrt.

Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens)

Die Blaufltiglige Odlandschrecke ist nach BArtSchV Anhang 1 geschiitzt und demzufolge ei-
ne besonders geschutzte Art nach BNatSchG. Diese ist, da nicht europaisch geschiitzt, in
der Eingriffsregelung zu beachten. Da es sich um eine Art mit speziellen Lebensraumansprii-
chen handelt, sind lebensraumerhaltende Mallnahmen durch Lebensraumerweiterungen
(z.B. extensive Grundacher) sinnvoll (u.a. Plattner 2019; Schlatter 2020).
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Lebensraum/Habitatstruktur: Die Blaufligelige Odlandschrecke bevorzugt siidexponierte ve-
getationsarme Trockenrasen auf Gips, Muschelkalk und Sand, Stein- und Schieferbriiche,
Tagebaubdschungen, Halden und Bahnhofsgelande. Die Art bewohnt einstrahlungsintensive,
gerodllreiche, vegetationsarme Flecken mit geringer bis fast fehlender Bodendeckung. Gele-
gentlich werden auch lichte Ruderalfluren warmebegulnstigter, feinerdearme Standorte be-
siedelt. Der Untergrund besteht dabei aus groben Geréllen bis zu feinen Sanden. Die Uber-
winterung erfolgt als Ei im Boden (KOHLER 2001).

Es besteht eine deutliche Praferenz flr trockene, vegetationsarme Lebensraume. Die Vege-
tationsdeckung liegt meist unter 50 %, im optimalen Fall zwischen 10 und 30 %. Als Fort-
pflanzungsstatte kdnnen die besiedelten Bereiche (Reviere) angenommen werden. Die Eiab-
lage erfolgt durch Graben eines Loches in Sand oder lockere Erde. Weitere Ruhestatten au-
Rerhalb der Reviere (Fortpflanzungsstéatten, Tageslebensraum) besitzt die Blaufligelige Od-
landschrecke nicht.

Verhalten: Die Imagines kommen von Juli bis Oktober vor und sind an sonnigen Tagen zur
Mittagszeit sehr aktiv. Die Tiere, die z.B. auf Geréll/Kies sitzen, sind aufgrund ihrer Farbung
schwer zu entdecken. Beim Auffliegen fallt die blaue Farbe der Hinterfligel auf. Als Nahrung
dienen Krauter und Sugraser (WALLASCHEK 1995).

Population: Die PopulationsgréfRe ist abhangig von der verfligbaren Habitatstruktur. Da ge-
eignete Lebensraume natirlicher Genese selten sind, finden sich gréliere Populationen eher
in Sekundarlebensraumen (Steinbriiche, ehemalige Tagebaue etc.). Die Mehrzahl der Popu-
lationen in Tharingen ist individuenarm, was durch zahlreiche Einzelbeobachtungen belegt
ist (KOHLER 2001). Gefahrdet ist die Art vor allem durch die fortschreitende Sukzession in
geeigneten Lebensrdumen, an denen durch Vergrasung, Verkrautung oder Verbuschung die
fur die Art essentiellen vegetationsfreien Flachen verloren gehen.

Die Art hat ihren Verbreitungsschwerpunkt im mitteldeutschen Trockengebiet (sldliches
Sachsen-Anhalt und nordwestliches Sachsen), wobei vor allem ehemalige Tagebauflachen
besiedelt werden (KOHLER 2001). In Thiringen ist die Art im SW-Kyffhduser, Gera-
Altenburger Land, Ohrdrufer Platte und ansonsten verstreut zu finden. Die Vorkommen sind
meist auf Hohen < 400m i NN beschrankt (KOHLER 2001).

Ein Eingriff in den potenziellen geeigneten Lebensraum der Blaufligeligen Odlandschrecke
erfolgt ggf. durch vollstandige Uberbauung der Flache (Vollversiegelung).

Nicht das gesamte Plangebiet ist als Lebensraum der Art geeignet. Der westlich des Haupt-
gebaudes gelegene Teil des Gebietes ist aufgrund der Beschattung und der dichten Vegeta-
tion ungeeignet. Ostlich des Gebaudes sind ebenfalls nicht alle Bereiche ideal. Stellenweise
ist die Vegetation zu dicht (fortschreitende Sukzession), vollversiegelte Bereiche sind eben-
falls ungeeignet (Eiablage nicht mdglich). Eine Populationsgefahrdung besteht im Gebiet
derzeit vor allem durch Sukzession und damit Vergrasung und Verbuschung von Lebens-
raumen, welche durch regelmafige Pflege / Freihaltung von geeigneten Flachen vermieden
werden musste.

Das Vorkommen der Art an unterschiedlichsten Sekundarbiotopen zeigt, dass diese wenig
stérungsempfindlich ist.

Grundacher stellen geeignete Habitatrequisiten fur die Art zur Verfugung (siehe dazu: Plann-
ter 2019, Schlatter 2020).
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7.1.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Nachfolgend werden die notwendigen Vermeidungs- und Minimierungsmallinahmen darge-
stellt.

Bei Umsetzung des Vorhabens sind, unter Anwendung der im Artenschutzbeitrag genannten
schadensbegrenzenden Malnahmen (Bauzeitenregelung, Ersatzquartiere), Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu erwarten (s. Artenschutzfachbeitrag in Kap. 12).
Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes jedoch Verdachtsmomente fir das
Vorliegen bisher nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben, sind diese sofort der Unteren Naturschutzbehdrde anzuzei-
gen und abzustimmende schadensbegrenzende MalRnahmen umzusetzen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen Haupt-Verankerung
zZ¢ | TF | HB
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X

» Anpflanzen von Laubgehdlzen im Plangebiet
» Erhalt der bestehender Einzelbaume

» Schaffung von Lebensraum fiir die Blaufliiglige Odlandschrecke X
durch Anlage von extensiv genutzten Grindachern auf min. 250 m?

Bauzeitenregelung zur Vermeidung baubedingter Verluste von V6- X
geln:
» Beseitigung von Baumen und Strauchern in der Frist von 1.0Oktober

bis 28. Februar.

Bauzeitenregelung zur Vermeidung baubedingter Verluste von Fle- X X
dermdusen und Gebaudebritern:

» Die Abrissarbeiten sind auf die Zeit der Uberwinterung, also auf die
Zeit der Abwesenheit der Fledermause, zu beschranken (01. Oktober
- 28. Februar)

» Eine fledermausschutzfachliche Begleitung der Sanierungsmafnah-
me ist erforderlich (Unmittelbar vor Baubeginn und wahrend der Bau-
arbeiten sind Fledermausvorkommen am Gebaude zu ermitteln und
geeignete Mallnahmen zu ergreifen; Schutz der Tiere vor Tétung; Ab-
fangen; Verschluss der Quartierspalten; Haltern der Tiere; Umsetzen
in geeignete Lebensraume, entfernt vom Eingriffsgebiet)

Schaffung von Ersatzquartieren fiir Fledermause und Gebaudebrii- X
ter:

» Als CEF-Malinahme sind vor Baubeginn Ersatzquartiere in Form von
neun Fledermauskasten (Fledermausfassadenflachkasten) an nahe-
liegenden Gebauden, bevorzugt an Gebaudefassaden der Sid- und
Westseite, anzubringen (entsprechend der Empfehlungen des Fau-
nagutachtens 2017)

» Entsprechend des Baufortschritts an den Fassaden sind sukzessive
zusatzlich neun Fledermausquartiere zu schaffen:

Siudfassade des Gebaudes: drei Fledermauseinbausteine oder Fas-
sadenflachkasten (selbstreinigend)

Westfassade des Gebaudes: drei Fledermauseinbausteine oder Fas-
sadenflachkasten (selbstreinigend)

Nordfassade des Gebaudes: drei Winterschlafkasten
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Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen Haupt-Verankerung
z¢ | F | HB

» Entsprechend der Baufortschritte an den Fassaden sind sukzessive
zehn sogenannte ,Drempelkasten” fir den Mauersegler in das zu sa-
nierende Gebaude zu integrieren

ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen

TF  Planteil Textliche Festsetzungen

H/B Hinweise / Begrindung mit Umweltbericht

7.1.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans wird die (iberbaubare Grundflache im &stlichen
Teil des Plangebietes zwar von 0,6 auf 0,8 erhéht, allerdings wurde die Uberschreitungsmég-
lichkeit des § 19 Abs. 4 BauGB im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12.1 nicht ausge-
schlossen. Somit ist bereits eine Uberbauung der Flache auf 80 % planungsrechtlich zulés-
sig. Bei der neu festgesetzten GRZ von 0,8 hingegen ist eine Obergrenze erreicht. Eine wei-
tere Uberschreitung ist nicht zuldssig und muss damit in der Eingriffsregelung nach
§ 1a BauGB nicht berticksichtigt werden.

Entstehende Beeintrachtigungen des Biotopwerts (inkl. der Bedeutung fir haufige und unge-
schutzte Tierarten) ist durch geeignete MalRnahmen zu kompensieren.
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7.2 Flache

7.2.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Abb. 5: Ubersicht iiber die Stadt Eisenach mit Flicheninanspruchnahme durch das Planvorha-
ben

[Quelle Kartengrundlage: Freie Geobasisdaten ,TH-DTK" Geoproxy, Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Thurin-
gen]

Es werden ca. 1,8 ha erneut Gberplant, die bereits vollstadndig Uberplant und zum Gberwie-
genden Teil bereits Uberbaut sind. Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes entsteht
entsprechend keine zusatzliche Flacheninanspruchnahme.

7.2.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

» Anlagebedingt: Flacheninanspruchnahme von ca. 1,8 ha durch Uberplanung einer bereits
bebauten und Gberplanten Flache (Innenentwicklung).

» Baubedingt: -
» Betriebsbedingt: -
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7.2.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen Haupt-Verankerung
zZ¢ | TF | HB

Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X

» Uberplanung einer bereits (iberbauten und (iberplanten Standortes

ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF  Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begrindung mit Umweltbericht

7.2.4 Auswirkungsprognose

Es entsteht durch die Uberplanung kein neuer Flachenverbrauch.

7.3 Boden

Gemal § 1 (6) Nr. 7a BauGB sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung der Bauleit-
plane zu berlcksichtigen. Das BBodSchG findet gemaf § 3 Abs. 1 Nr. 9 BBodSchG nur auf
Bereiche Anwendung, die nicht durch das BauGB geregelt werden. Durch die Bodenschutz-
klausel im BauGB (§ 1a Abs. 2 BauGB) wird als wesentliches gesetzliches Ziel festgelegt,
sparsam mit Grund und Boden umzugehen.

In § 202 BauGB ist der Schutz des Mutterbodens verankert (,...in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen®).

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind groBmafstabliche Informationen Uber die
Bodeneigenschaften nétig. Diese Informationen liegen fir das Land Tharingen nur lickenhaft
in Form von digitalisierten und aufbereiteten Daten der Bodenschatzung vor. Zu bericksich-
tigen ist, dass die verfligbaren Daten keine nach der Erfassung der Bodeneigenschaften er-
folgten Bodenveranderungen und Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen bertcksichtigen.
Im vorliegenden Fall wurde eine Gefahrdungsabschatzung nach BBodSchG fir das Plange-
biet durchgeflihrt (ERCOSPLAN GmbH 2021).

7.3.1 Bewertungsgrundlage des Schutzgutes Boden:

Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt fir das Planvorhaben anhand der einzelnen
Bodenfunktionen auf Grundlage der verfugbaren Daten. Fur die Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung wird auf das Thiringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) zurtckgegriffen.
Das Modell basiert auf einem multifunktionalen Ansatz und ist fur den ,Standardfall“ ausrei-
chend.
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7.3.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die Bodenbildung wird durch das Zusammenwirken von Gesteinsuntergrund, Relief, Klima,
Vegetation, Bodenfauna und von menschlichen Eingriffen gesteuert.

Wichtige Aufgaben des Bodens sind seine Lebensraumfunktionen, die Produktion pflanzli-
cher Biomasse, die Speicherfunktion fir Nahrstoffe, die Retention von Niederschlagswasser
sowie die Filterung, Bindung und der Abbau von Schadstoffen im Hinblick auf den Schutz
des Grundwassers bzw. der Vegetation. Bodeneigenschaften, die fir die genannten Teilfunk-
tionen von Bedeutung sind, sind ,Natirliche Bodenfruchtbarkeit®, ,Standortpotenzial fir
Pflanzengesellschaften“ und ,Naturnahe®, sowie das Infiltrationsvermégen des Bodens ge-
genuber Niederschlagswasser und die damit verbundene Abflussverzégerung bzw. -
verminderung (nutzbare Feldkapazitat). Filter- und Pufferfunktion werden tber pH-Wert, Hu-
mus- und Tongehalt, sowie Grund- und Stauwassereinfluss bestimmt, welche die Mobilitat
von Schadstoffen im Boden beeinflussen. Diese Funktionen im Naturhaushalt kénnen durch
Uberplanung beeinflusst werden.

Als Schutzziele gelten fir den Boden:

» Erhaltung, Pflege und Entwicklung von Qualitaten und Funktionen,

» Verhinderung von Degradationen des Bodens,

» Ausschluss von Schaden, Gefahren, Gefahrdungen und Risiken, die vom Boden fir die
anderen Schutzguter ausgehen.

Nach Bodenubersichtskarte (BUEK 1:200.000) liegt das Plangebiet in der Bodenregion

Flusslandschaften und gehért der BodengroRlandschaft ,Béden der Auen und Niederterras-

sen“ an.

3 t2 - Ton, lehmiger Ton (vorwie-
¥_ gend Sedimente des Mittleren
\ Keupers)

h2l - Lehm-Vega
R (Auelehm (ber Sand, Kies)

|

Abb. 6: Ausschnitt aus der Bodengeologischen Karte (BGKK100) fiir das erweiterte Untersu-
chungsgebiet
[Quelle: https://tlubn.thueringen.de/kartendienst, 12.06.2022]
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Fir das Plangebiet werden in der bodengeologischen Karte (BGKK100, FIS Thiringen) Bo-

den wie die Lehm-Vega (Auelehm Uber Sand Kies) angegeben. Bodeneigenschaften sind

nach RAU et al. (2000):

» Bdden mit hoher Wasserspeicherfahigkeit und teils starkerer, teils nur mafiger Vernas-
sungstendenz (vorwiegend Frihjahr),

» vergleichsweise hohes Nahrstoffpotential,

» Kalkreserve vielfach reichlich vorhanden,

» Eignung fur ackerbauliche Nutzung z.T. stark eingeschrankt, bestimmte Bereiche nur als
Grinland nutzbar.

Auszug zur geologischen Situation des Plangebietes aus ERCOSPLAN GmbH 2021: ,,Der
Standort liegt regionalgeologisch im siidwestlichen Randbereich des Thiiringer Beckens in-
nerhalb der Eisenach — Creuzburg - Netraer Grabenzone. In dieser Stérungszone sind Ge-
steine des Mesozoikums gegeneinander mit teilweise erheblichen Sprunghdhen versetzt,
teilweise sogar (berkippt gelagert. Im Bereich des Bauwerks O 1 kann aber auf Basis der
vorliegenden Baugrundaufschliisse von einer relativ gleichméBigen Ausbildung des Unter-
grundes mit nahezu horizontaler Lagerung ausgegangen werden.

GroB3flachig wird der Untergrund zuoberst durch Aufflillsubstrate aufgebaut sein. Fiir das Un-
tersuchungsgebiet ergaben friihere Untersuchungen Méchtigkeiten in der Regel >1,5 bis 3
m. GroBe Mé&chtigkeiten werden bspw. im Bereich des Hérsel-Altarms zu erwarten sein, wo
gemal3 /U9/ (auch) Asche und Miill das Auffiillmaterial bilden. Grundsétzlich setzen sich die
Auffiillungen aus umgelagerten Béden (Sand, Schiuff, Schotter) vermischt mit Baustoffres-
ten, teilweise auch Schlacke, Asche und Miill zusammen.

Diese werden von quartdren Sedimenten in Form von holozdnen Auelehmen (qhL) und den
pleistozdnen Kiesen (Niederterrassenschotter) bis in Tiefen lokal >5 m uGOK unterlagert.
Der Auelehm wird aus tonigen, tiw. stark sandigen, schwach kiesigen Schluffen gebildet
/U6/. Die Auelehmdecke wurde in Méchtigkeiten bis 1,2 m erbohrt, ist am Standort allerdings
nicht (mehr) flichenhaft ausgebildet. Die Flussschotter weisen Méchtigkeiten zwischen <2
und <3 m auf und setzen sich aus Grob- bis Mittelkiesen (tlw. Mittelsanden) zusammen mit
einzelnen Schluffschmitzen/U6/. Den Untergrund ab >3 bis > 5 m bilden Ton- und Mergel-
steine, untergeordnet auch Sandsteine des Mittleren Keupers (km) mit mehreren Dekame-
tern Méachtigkeit und annéhernd séhliger Lagerung.“

Fir das Plangebiet liegen keine Daten der Bodenschatzung zum Funktionserfillungsgrad
vor. Der Funktionserflillungsgrad des Bodens ist als sehr gering bis gering einzustufen. Der
Versiegelungsgrad im Plangebiet ist bereits sehr hoch.

Dazu auch ERCOSPLAN Consulting GmbH (2021): ,Auffillung aus umgelagertem Boden,
Bauschutt, Asche mit Schlackestiicken bilden flachendeckend den obersten Bodenhorizont
und zeugen von der (iber 100jdhrigen Industriegeschichte der Grundstiicke. (Abbildung 11).
Das im Bereich der riickgebauten fritheren Gebé&ude verfiillte RC-Material wies in den Auf-
schliissen keine riickbautypischen Fremdbestandteile, wie z.B. Holz, Kabel, Armierungen,
Dachpappen, Asbeststiicke, auf. Auch wurden an den verfiillten Bauschuttstiicken keine Tei-
le mit Schwarzanstrich (Teer) erkannt, die Ursache fiir erh6hte PAK-Gehalte sein kbnnten
(s.nachfolgende Kapitel).
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Im Bereich des friiheren Gebdudes O10 wurde lediglich in einer RKS (RKS 12) ein Hindernis
bei 2,2 m uGOK angetroffen (nicht jedoch in RKS 11 und 13). Es wird angenommen, dass
lediglich lokal Bauwerksreste/ Fundamente verblieben sind oder gré3ere Bauschuttteile ver-
fullt wurden. Die Tiefe des aufgefiillten Horizontes der Bereiche der friiheren Gebaude lasst
die Schlussfolgerung zu, dass die Keller nicht bis in wassererfiillte Bodenzonen reichten. Ei-
ne Beeinflussung der GrundwasserflieBrichtungen durch nicht riickgebaute Keller kann auf
Basis der aktuellen Daten nicht bestétigt werden.”

Die Flachen sind aufgrund der vorangegangenen industriellen Nutzung durch Schadstoffe
belastet (dazu Gutachten der ERCOSPLAN Consulting GmbH 2021):

,Im Bereich 6stlich der friiheren Halle D befanden sich die Endmontage/ Auslauf (ALVF VIII).
Bereits die Altdaten aus 1994 weisen Bodenbelastungen bis in die wassergeséttigte Boden-
zone aus.

Der Sachverhalt wurde aktuell bestétigt. Die MKW- und PAK-Konzentrationen sind lokal stark
lberhéht. Die Belastungen reichen von der ungeséttigten Bodenzone (ber den Grundwas-
serschwankungsbereich bis in die wassergeséttigte Bodenzone.

Die PAK sind unter Zuhilfenahme des Schilitteleluates als gut eluierbar zu bewerten, was un-
terstiitzt hat, dass die PAK aus der Auffiillung durch den Auelehm bis in die Hérselkiese mig-
riert sind. In der Auffiillung werden lokal Gefahrengrenzen fiir Benzo(a)pyren und PAK ge-
samt lberschritten.

- Die Sickerwasserkonzentrationen an PAK im Bereich éstlich Gebdude D, Endmonta-
ge/ Auslauf (ALVF VIIl) werden am Ort der Probenahme und Ort der Beurteilung
(Ubergangszone ungeséttigte-geséttigte Bodenzone/ GW-Schwankungsbereich)
tiberschritten sein.“

s[--.] Im Bereich éstlich der friiheren Halle D (Endmontage/ Auslauf (ALVF VIIl)) sind aktuell
immer noch MKW-und PAK-Belastungen des Bodens in ungeséttigter und geséttigter Bo-
denzone nachgewiesen worden.

Konzentrationen von BTEX, LHKW und PCB waren auf dem gesamten Flurstiick unauffallig.
Gehalte von Schwermetallen wurden nur in marginal erhdhten Konzentrationen nachgewie-
sen, die maximal abfallrechtliche Relevanz haben (ERCOSPLAN Consulting GmbH 2021).

Durch zuséatzliche Versiegelung und Uberbauung gehen Bodenfunktionen verloren. Pla-
nungsrechtlich sind diese Versiegelungen im Bestand bereits zulassig (rechtskraftiger Be-
bauungsplan Nr. 12.1). Die im Plangebiet real anstehenden Bdden sind durch die langjahrige
Nutzung als Gewerbestandort anthropogen verandert.

Der Boden im Plangebiet kann potenziell eine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte erflllen. Werden wahrend der Bauarbeiten Bodenfunde gemacht, sind diese der
Denkmalschutzbehoérde anzuzeigen (s. Kap. 3i).

Im Thuringer Altlastenverdachtssystem (THALIS) ist das Plangebiet als Altstandort registriert
(s. Kap. 3g). Die Béden und Bodenfunktionen im Plangebiet sind negativ stofflich beeintrach-
tigt. Diese Beeintrachtigungen sind nicht geeignet Gefahren, erhebliche Nachteile oder er-
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hebliche Belastigungen fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit hervorzurufen. Im Bereich
zukunftig versiegelter Flachen verbessert sich die Situation fiur den Direktpfad Boden-
Mensch. Ausschlief3lich im Bereich von Grinflachen ist ein Bodenaustausch erforderlich
(ERCOSPLAN Consulting GmbH 2021). Fir den Wirkungspfad Boden-Mensch ergeben sich
durch die 2. Anderung des Bebauungsplans keine relevanten Uberschreitungen. Der Wir-
kungspfad Boden-Wasser wird beim Schutzgut Wasser betrachtet.

Bewertung: Unversiegelte Flachen - geringe Bedeutung
Teilversiegelte Flachen - sehr geringe Bedeutung
Vollversiegelte Flachen—> keine Bedeutung

7.3.3 Umweltwirkungen des Vorhabens

» Anlagebedingt: Verlust von (un-)teilversiegeltem Boden durch weitere (Teil-) Versiege-
lung.

» Anlage-/Betriebsbedingt: -

» Baubedingt: Umlagerung von Boden (Reaktivierung von Schadstoffen, Bodenverdich-
tung)

7.3.4 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen Haupt-Verankerung

Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X

» Anpflanzen von Laubgehdlzen im Plangebiet
» Erhalt der bestehenden Einzelbdume

Altstandort nach § 2 Abs. 5 Nr. 2 BBodSchG: X

- inden Bbéden wurden gutachterlich erhéhte Schadstoffgehalte
(PAK, MKW, SM) festgestellt. Bei Erd- und Tiefbauarbeiten so-
wie bei der Entsorgung von Aushubmassen ist von einer konta-
minationsbedingten Mehraufwendung der einzuplanenden Mittel
auszugehen

- Belange des Arbeits- und Gesundheitsschutzes sowie abfall-
und bodenschutzrechtliche Belange sind bei Eingriffen in den
Untergrund zu bertiicksichtigen. Erd- und Tiefbauarbeiten sind
durch fachgutachterliche Baubegleitung zu betreuen und beste-
hende Kenntnisdefizite hinsichtlich eines Verwertungswehes
durch baubegleitende Untersuchungen auszuraumen.

- Werden bei Erd- oder Tiefbauarbeiten Tatsachen bekannt, wel-
che auf das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung hin-
deuten, sind diese Informationen unverziiglich an die zustandige
untere Bodenschutzbehdrde zu melden.

- In zukUnftigen Baugenehmigungsverfahren kdnnen weitere Ne-
benbestimmungen getroffen werden, die den Umgang mit belas-
teten Boden und Abféllen regeln (§ 36 Abs. 2 TharVWVFG).

- Erd- und Tiefbauarbeiten sind durch fachgutachterliche Baube-
gleitung mittels eines Sachverstandigen zu betreuen
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Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Haupt-Verankerung

zF ‘ TF ‘ H/B

Schonende Bauverfahren (Bauzeitliche MinderungsmaRnahmen
gemai LABO 2009):

» Bodenarbeiten: Alle Bodenarbeiten im Rahmen der geplanten Bau-
mafnahmen sind durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken
sowie unter Berlicksichtigung des Zeitpunktes so auszuflihren, dass
baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosi-
on, Vernassungen, Vermischung von Boden mit Fremdstoffen) und
sonstige nachteilige Bodenveranderungen auf das unumgangliche
Mal begrenzt werden und das Entstehen schadlicher Bodenveran-
derungen nicht zu besorgen ist. Durch die Baumalinahmen hervor-
gerufenen Bodenbelastungen sind nach Bauabschluss soweit wie
moglich zu beseitigen.

» Wiederverwendung: Soll Bodenaushub nicht am Standort verwertet
werden, ist dieser einer Verwertung nach Anlage Il KrWG, unter Be-
achtung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen, zuzufiihren. Ist eine
Verwertung nicht mdglich, hat die Beseitigung nach den rechtlichen
Vorschriften in dafir zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

» Vorsorgeanforderungen: Zur Minimierung von Beeintrachtigungen
des Bodens bei den BaumalRnahmen sind durch den Bauherrn wei-
tere Vorsorgeanforderungen zu bericksichtigen:

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung sowie
Uberschiittung mit geringerwertigem Bodenmaterial oder
Fremdstoffen zu schiitzen. Eine Abdeckung bodenfremder Stoffe
mit Bodenmaterial ist nicht zulassig.

- Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten
Bodenverhaltnissen (z.B. schittfahiger, tragfahiger, ausreichend
ausgetrockneter Boden) durchzufiihren. Das Befahren und Be-
arbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare MalR zu be-
schranken. Dabei sollen moglichst leichte und bodenschonende
Maschinen mit geringstem Bodendruck eingesetzt werden.

- Bei erforderlichem Bodenabtrag sind Ober- und Unterboden so-
wie Bodenschichten unterschiedlicher Eignung fachgerecht je-
weils getrennt auszubauen und fiir eine Wiederverwendung ord-
nungsgeman zu sichern. Zuvor ist der Pflanzenbewuchs auf der
Flache durch Rodung oder Abmahen zu entfernen. Kulturfahiger
Boden soll in einem Arbeitsgang ohne Zwischenbefahren aus-
gebaut werden.

- Bei gdf. erforderlicher Zwischenlagerung des Bodenaushubs hat
dies fUr unterschiedliches Bodenmaterial (Ober- und Unterbo-
den) in getrennten Bodenmieten zu erfolgen. Die Mieten sind vor
Verdichtung, Luftmangel und Vernassung zu schiitzen und nicht
mit Radfahrzeugen (LKW, Radlader) zu befahren. Die Mieten
sind zu profilieren und zu glatten. Die Mietenhohe darf bei hu-
mosem Oberbodenmaterial hdchstens 2 m und bei Unterboden
héchstens 4 m betragen. Die Depots sind so anzulegen, dass
keine Staunasse entsteht und eine ausreichende Entwasserung
gewabhrleistet wird (trockene bzw. gut dranierte Depotflache). Bei
einer Lagerdauer Uber 6 Monate sind die Bodenmieten mit tief-
wurzelnden, winterharten, und stark wasserzehrenden Pflanzen
(z.B. Luzerne, Waldstaudenroggen, Lupine, Olrettich) zu begri-
nen.

- Vor der Wiederverwendung des Bodenaushubs auf dem Bau-
grundstiick ist der Untergrund so herzustellen (z.B. Neigung,
Lockerung, Sickerschicht, Drainage), dass eine ausreichende
Durchlassigkeit oder Bodenentwasserung gewahrleistet wird.
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Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen Haupt-Verankerung
z¢ | F | HB

- Der Einbau von Bodenmaterial hat horizontalerweise entspre-
chend der natirlichen Schichtung (zuerst Unterboden, dann
Oberboden) zu erfolgen. Dabei ist das Bodenmaterial in mog-
lichst wenigen Arbeitsgangen und Zwischenbefahrungen aufzu-
bringen und umgehend einzuebnen. Auf die Sicherung und den
Aufbau eines stabilen Bodengefiiges ist hinzuwirken.

- Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass die Flachen des
Eingriffs oder der voriibergehenden Beanspruchung mdglichst
klein gehalten werden. Nicht zu Uberbauende Flachen sind vom
Baubetrieb freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

- Bodenbelastungen auf bisher unbefestigten Flachen durch La-
gerung von Maschinen, Baumaterial, Betriebsstoffen und Bau-
abfallen sind durch geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Die
bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind zum Ab-
schluss der Baumaflinahmen zu rekultivieren.

Versickerung von Niederschlagswasser X

» Das anfallende nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist nach Mdg-
lichkeit dezentral auf dem Grundstick zu versickern. Das Versickern
von Niederschlagswasser bzw. das Einleiten von Niederschlags-
wasser in ein Gewasser bedarf grundsatzlich einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehoérde. Zur Vermeidung
negativer Auswirkungen sind die Regelungen der "Richtlinie zur Be-
seitigung von Niederschlagswasser in Thiringen" zu beachten
(Schriftenreihe Nr. 18/96 der TLUG, Jena).

» Alternative Verwendungen des nicht verunreinigten Oberflachen-
wassers sind u.a. das Sammeln in Zisternen zur Bewasserung

Mitwirkungspflicht:

» Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen gem. X
§ 16 ThurDSchG.
» Hinweispflicht bzgl. Verdachtsmomenten fur das Vorliegen schadli- X

cher Bodenveranderungen / Altlasten.
ZF  Planteil Zeichnerische Festsetzungen

TF  Planteil Textliche Festsetzungen

H/B Hinweise / Begrindung mit Umweltbericht

7.3.5 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans wird die (iberbaubare Grundflache im 8stlichen
Teil des Plangebietes zwar von 0,6 auf 0,8 erhéht, allerdings wurde die Uberschreitungsmég-
lichkeit des § 19 Abs. 4 BauGB im rechtskraftigen Bebauungsplan nicht ausgeschlossen.
Somit ist bereits eine Uberbauung der Flache auf 80 % planungsrechtlich zulassig. Bei der
neu festgesetzten GRZ von 0,8 hingegen ist eine Obergrenze erreicht. Eine weitere Uber-
schreitung ist nicht zuldssig und muss damit in der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB nicht
bertcksichtigt werden.

Die Uberwiegend gewerbliche Nachnutzung des Standortes ohne sehr sensible Nachnutzun-
gen (wie z.B. Kinderspielplatze) ist mit den Belastungen des Bodens vereinbar. Aufgrund der
Belastungen im Plangebiet und notwendigen Bericksichtigung bei Tiefbauarbeiten werden
die Flachen im Bebauungsplan gekennzeichnet. In den gekennzeichneten Flachen ist mit
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Resten und Auswirkungen der vorherigen Nutzungen zu rechnen, die zu Behinderungen und
Erschwernissen in der Bebaubarkeit bzw. bei Tiefbauarbeiten fihren kdnnen.

7.4 Wasser

7.4.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Oberflaichengewasser

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine Stand- oder Fliel3-
gewasser. Nordlich des Plangebietes in ca. 15 m Entfernung flie3t die Horsel als Gewasser
1. Ordnung. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebietes der Horsel.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Abschnitts Grabental (Bezeichnung des Bereichs
zwischen der Friedrich-Naumann-Briicke und der Karolinenbriicke Uber die Horsel im Rah-
men des Hochwasserschutzprojektes). Fur die Herstellung des Hochwasserschutzes sind
links und rechts der Horsel Hochwasserschutzwande vorgesehen. Gleichzeitig erfolgt eine
VergroéRerung des Abflussprofils, indem die gewasserbegleitenden Wege in das Hochwas-
serabflussprofil verlegt und damit tiefer angeordnet werden.

,Rechts und links der Horsel werden Hochwasserschutzwénde errichtet. Die Rad- und Ful3-
wegeverbindungen bleiben erhalten und verlaufen zuklinftig innerhalb des aufgeweiteten
Gewésserprofils. Die StraBe Grabental wird nach Norden verlegt. Dadurch entsteht Raum fiir
das Gewdsser. Die Gewdsserbéschungen werden abgeflacht, im Bereich von Aufweitungen
kénnen Kiesbénke entstehen. Das Sohlpflaster wird entfernt und punktuell durch Sohlschwel-
len ersetzt. Bestehende Gehdlze miissen aufgrund der umfangreichen Gewésserausbau-
malinahmen gerodet werden. Innerhalb des erweiterten Gewéasserprofils sind Neuanpflan-
zungen vorgesehen. Erlebnisrdume am Gewdédsser entstehen. [...].“ (https://hws-
eisenach.de/vorhaben/bauabschnitt-innenstadt-mk-3/bereich-grabental-und-stolzestrasse/;
Abruf 07.07.2022). In der Umgebung des Geltungsbereiches wird die Bricke Friedrich-
Naumann- Stral3e neugebaut (Mitteilung Stadtplanungsamt Eisenach).

-Im Rahmen der Umsetzung des Hochwasserschutzkonzeptes ist die Gestaltung einer ful3-
ldufigen Anbindung an den Flusslauf Hérsel vorgesehen: Im Einvernehmen mit dem Eigen-
tiimer und der Stadt Eisenach sollte eine gemeinsame Freiflachengestaltung als fullaufige
Verbindung zwischen dem Geltungsbereich der 2. Anderung und dem Flusslauf erstellt wer-
den (von der Ostseite des Automobilmuseums bis zum Fluss-km 8-848).“ https://hws-
eisenach.de/wp-content/uploads/2017/05/MK3-Grabental_U1.2_P208 1_Lageplan.pdf).

Die planfestgestellte HochwasserschutzmaRnahme wird im Bereich der Uberschneidung mit
dem Plangebiet nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen. Es gelten die Bestim-
mungen der planfestgestellten Hochwasserschutzmallnahme.
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Grundwasser / naturliche Quellen

Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet liegt zwischen 125 — 150 mm/Jahr und liegt
damit in einem vergleichsweise hohen Bereich im Vergleich zum Durchschnitt der Grund-
wasserneubildung in Thiringen (TLUG 2014).

-

Grundwasserneubildung (GWN) in mm/Jahr

0 bis unter 25 mm
25 bis unter 50 mm
50 bis unter 75 mm
75 bis unter 100 mm
100 bis unter 125 mm
125 bis unter 150 mm
150 bis unter 175mm
175 bis unter 200 mm
200 bis unter 225 mm
B 225 bis unter 250 mm
B 250 bis unter 275 mm

ﬂ,ﬁ\ .
= | TreffurtF2  Name des Teileinzugsgebietes
Fnl"l'h;l LT T Ry ?h.l'

Abb. 7: Auszug aus der Grundwasserneubildungskarte

(Quelle: http://www.tlug-jena.de/uw_raum/umweltregional/ea)

Eisenach Fla

ERCOSPLAN Consulting GmbH (2021): ,Hydrogeologische und hydrologische Standortsi-
tuation

Der Standort ist gro3rdumig (wie der Grof3teil des Stadtgebiets von Eisenach in Tallage) dem
hydrogeologischen Teilraum Buntsandsteinumrandung der Thiringischen Senke zuzuord-
nen, wenngleich im Untersuchungsgebiet Schichten des mittleren Keuper den Festgesteins-
untergrund bilden. Letztere sind der Hydrogeologischen Einheit L101 zugehérig (Quelle:
TLUG - Umwelt regional). Die darin zusammengefassten Lithofazieseinheiten weisen maxi-
mal und nur stellenweise eine mittlere Grundwasserfiihrung auf und spielen wasserwirt-
schaftlich im Regelfall keine Rolle. Die értlich anstehenden Ton- und Schluffsteine werden als
GW-Geringleiter einzustufen sein /U9/. Angaben zu einer moéglichen GW-Fiihrung der Keu-
perhorizonte liegen nicht vor. In den bisherigen Gutachten bzw. Untersuchungen sind keine
Einfliisse tieferer GW auf den obersten GWL infolge hydraulischer Wegsamkeiten dokumen-
tiert. Hydrogeologisch standortrelevant ist die quartdre Lockergesteinsbedeckung, deren
Schichtenfolge, d.h. insbesondere die Flussschotter, den oberen GWL darstellt. Es handelt
sich um einen Poren-GWL geringer Méchtigkeit. Fir den quartdren GWL wird eine mittlere
bis gute Durchléssigkeit angegeben /U14/.

Das Grundwasser steht innerhalb des oberen GWL im Regelfall bei ca. 3 - 4 Meter unter Ge-
ldndeoberkante an /U14/. Es steht im hydraulischen Austausch mit dem Wasser der lokalen
FlieBgewésser Horsel und Miihlgraben (s.u.). Die generelle GWFR im obersten GWL ist slid-
lich der Hérsel Nordwest (TLUG-Kartendienst, vgl. Abbildung 6), ndhert sich allerdings mit
abnehmender Entfernung der Achse der Flierichtung der Hérsel an, d.h. knickt in westliche
Richtung um. Die lokale FlieBrichtung im Grundwasserleiter unterliegt jahreszeitlichen
Schwankungen und ist u.a. stark abhéngig vom Wasserstand im angrenzenden Gewéssern
Hérsel und Miihigraben /U14/. Bei hoher Wasserflihrung der Vorflut diirfte die Grundwasser-
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flieBrichtung stérker nach Siden abweichen (influente Verhéltnisse), z.B. wurde beim GW-
Monitoring 2001 (s.a.Abbildung 7) insbesondere in Hérselndhe lokal (im 6stlichen Untersu-
chungsgebiet) eine siidliche GWFR ermittelt /U5/.“

Gefahrdet ist das Grundwasser durch den Eintrag von Schadstoffen mit dem Sickerwasser
(vor allem aus; Siedlung, Verkehr, Havarien im Zuge der Baumaf3nahmen). Im Plangebiet
sind Schadstoffbelastungen vorhanden (ERCOSPLAN Consulting GmbH 2021). Der im Be-
stand derzeit negativ beeinflusste Wirkungspfad Boden-Sickerwasser-Grundwasser wird am
Standort durch zusatzliche Versiegelung der belasteten Flachen positiv beeinflusst werden.
Die Gefahrdungsabschatzung durch ERCOSPLAN Consulting GmbH 2021 empfiehlt ein
baubegleitendes Grundwassermonitoring. Die zustandige Untere Bodenschutzbehdrde halt
dies in ihrer Stellungnahme 18.02.2022 fiir das Flurstlick 2678/14 fir nicht erforderlich.

Bewertung: Oberflachengewasser - sehr hoch
Grundwasser - hoch

7.4.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

» Anlagebedingt: zusatzlicher Verlust von versickerungsfahigem Boden durch Uberbauung
» Anlage-/Betriebsbedingt: Immission von Nahr-/Schadstoffen, Havarien u.a.
» Baubedingt: Immission von Nahr-/Schadstoffen, Havarien u.a.

7.4.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen Haupt-Verankerung
zZ¢ | F | B
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X

» Integration der Hochwasserschutzmafinahmen der Horsel in das
Planungskonzept

» Anpflanzen von Laubgehdlzen im Plangebiet

» Erhalt der bestehenden Einzelbdume

Altstandort nach § 2 Abs. 5 Nr. 2 BBodSchG: X
» Sollten sich an anderer Stelle oder aus der bodenrechtlichen Bau-
begleitung heraus weitergehende Erkenntnisse ergeben, die weitere
Grundwasseruntersuchungen erforderlich machen, ist dies tber die
vorhandenen Grundwassermessstellen unabhangig von der Bauleit-
planung moglich (Stellungnahme Untere Bodenschutzbehdrde vom
18.02.2022)

Versickerung von Niederschlagswasser X
» Das anfallende nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist nach Mog-

lichkeit dezentral auf dem Grundstiick zu versickern. Das Versickern

von Niederschlagswasser bzw. das Einleiten von Niederschlags-

wasser in ein Gewasser bedarf grundsatzlich einer wasserrechtli-

chen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehoérde. Zur Vermeidung

negativer Auswirkungen sind die Regelungen der "Richtlinie zur Be-

seitigung von Niederschlagswasser in Thiringen" zu beachten

(Schriftenreihe Nr. 18/96 der TLUG, Jena).
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Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen Haupt-Verankerung
z¢ | F | HB

> Alternative Verwendungen des nicht verunreinigten Oberflachen-
wassers sind u.a. das Sammeln in Zisternen zur Bewéasserung
Schonende Bauverfahren:
» siehe Schutzgut Boden X
ZF  Planteil Zeichnerische Festsetzungen

TF  Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begrindung mit Umweltbericht

7.4.4 Auswirkungsprognose /| Kompensationsbedarf

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans wird die (iberbaubare Grundflache im 8stlichen
Teil des Plangebietes zwar von 0,6 auf 0,8 erhéht, allerdings wurde die Uberschreitungsmdg-
lichkeit des § 19 Abs. 4 BauGB im rechtskraftigen Bebauungsplan nicht ausgeschlossen.
Somit ist bereits eine Uberbauung der Flache auf 80 % planungsrechtlich zulassig. Bei der
neu festgesetzten GRZ von 0,8 hingegen ist eine Obergrenze erreicht. Eine weitere Uber-
schreitung ist nicht zulassig und muss damit in der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB nicht
bertcksichtigt werden.

Die uberwiegend gewerbliche Nachnutzung des Standortes ohne sehr sensible Nachnutzun-
gen (wie z.B. Kinderspielplatze) ist mit den Belastungen des Bodens vereinbar. Der Wir-
kungspfad Boden-Sickerwasser-Grundwasser wird am Standort durch weitere Versiegelun-
gen positiv beeinflusst.

7.5 Klima/ Luft

7.5.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet liegt klimatisch gesehen im Klimabereich ,Zentrale Mittelgebirge und Harz,
Siudostdeutsche Becken und Hiigel und Erzgebirge, Thiiringer und Bayrischer Wald*
mit folgenden Charakteristika (TLUBN 0.J.):

Charakteristika Siidostdeutsche Becken und Hiigel

Jahresmitteltemperatur (° C) 8,6 bis 9,6°C

Jahressumme Niederschlag (mm) 781 bis 959 mm

Sonnenscheindauer (h/Jahr) 1.423 bis 1.444 h/Jahr

Tage mit Schneedeckenhdhe ab 10 cm 13 bis 32

Uberwiegend vorherrschende Windrichtung in Westsudwest

freien Lagen

Klimatische Gesamteinschatzung Das Klima dieser Region weist bezogen auf ganz
Tharingen mittlere Temperaturen auf und ist ins-
besondere im Winterhalbjahr niederschlagsreich.
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Fir die Stadt Eisenach besteht, bedingt durch die Tallage, die Gefahr einer mangelnden
Durchliftung. Das Talklima hat vorherrschend westliche Winde zur Folge (anteilig ca. 70 %),
Ostliche Winde (anteilig ca. 20 %). Typisch ist daher die Neigung zu Inversionswetterlagen.
Hierdurch bedingt kommt es, nicht nur in den Wintermonaten, zu einer erhéhten Schadstoff-
belastung. Von hoher Bedeutung, nicht nur fir das Siedlungsklima, ist der FlieRgewasserlauf
der Horsel. Der Gewasserlauf fungiert mit einem speziellen Mikroklima als wichtige Luftleit-
bahn, insbesondere wahrend Inversionswetterlagen.

Das Plangebiet ist zum Uberwiegenden Anteil bereits Uberbaut bzw. versiegelt und hat nur
einen geringen Vegetationsbestand. Dadurch besteht bereits eine hohe Vorbelastung fur
Klima und Luft. Die hohe Versiegelungsrate flhrt zu starker sommerlicher Aufheizung und
nur geringer nachtlicher Abkihlung. Aufgrund der nur eingeschrankten Luftaustauschprozes-
se sind hohe Schadstoffkonzentrationen zu erwarten. Eine Beeinflussung durch weitere Ver-
siegelung bisher nicht Uberbauter Flachen erfolgt in geringem Umfang.

Durch die Nutzung des Plangebiets flir Sportveranstaltungen ist eine deutliche Erhéhung des
Zielverkehrs zum Plangebiet zu erwarten.

n) Anfilligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Im Zuge des Klimawandels kann es zu vermehrtem Auftreten von Starkregenereignissen und
damit der Gefahr des Eintretens von Hochwasserereignissen kommen. Da sich das Plange-
biet im Bereich des Uberschwemmungsgebietes der Hérsel befindet, kénnten dadurch
Schaden am Gebaude im Falle eines solchen Ereignisses entstehen. Fur die Horsel wurde
ein stadtweites Hochwasserschutzkonzept erstellt, um u.a. dies zu verhindern. Die Malinah-
men des Hochwasserschutzkonzeptes wurden in die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
12.1 integriert. Detaillierte Angaben des gesamten Hochwasserschutzkonzeptes konnen u.a.
https://hws-eisenach.de/vorhaben/bauabschnitt-innenstadt-mk-3/, entnommen werden. Das
Plangebiet befindet sich innerhalb des Abschnitts Grabental (Bezeichnung des Bereichs zwi-
schen der Friedrich-Naumann-Bricke und der Karolinenbriicke tUber die Horsel im Rahmen
des Hochwasserschutzprojektes). Fur die Herstellung des Hochwasserschutzes sind links
und rechts der Horsel Hochwasserschutzwande vorgesehen. Gleichzeitig erfolgt eine Ver-
grolierung des Abflussprofils, indem die gewasserbegleitenden Wege in das Hochwasserab-
flussprofil verlegt und damit tiefer angeordnet werden.

.Rechts und links der Horsel werden Hochwasserschutzwande errichtet. Die Rad- und Ful3-
wegeverbindungen bleiben erhalten und verlaufen zukunftig innerhalb des aufgeweiteten Ge-
wasserprofils. Die Stralle Grabental wird nach Norden verlegt. Dadurch entsteht Raum fiir
das Gewasser. Die Gewasserbdschungen werden abgeflacht, im Bereich von Aufweitungen
kénnen Kiesbanke entstehen. Das Sohlpflaster wird entfernt und punktuell durch Sohlschwel-
len ersetzt. Bestehende Gehdlze missen aufgrund der umfangreichen Gewasserausbau-
maflnahmen gerodet werden. Innerhalb des erweiterten Gewasserprofils sind Neuanpflan-
zungen vorgesehen. Erlebnisrdume am Gewasser entstehen. [...]1.“ (https://hws-
eisenach.de/vorhaben/bauabschnitt-innenstadt-mk-3/bereich-grabental-und-stolzestrasse/;
Abruf 07.07.2022). In der Umgebung des Geltungsbereiches wird die Briicke Friedrich-
Naumann- Strafle neugebaut (Mitteilung Stadtplanungsamt Eisenach). Die geplanten Hoch-
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wasserschutzmalRnahmen verringern die Hochwassergefahr wesentlich. Durch die Errich-
tung der Deiche, der HWS-Mauern und die Anpassung der Binnenentwasserung wird die
gewasserbegleitende Bebauung deutlich besser geschitzt (Planfeststellungsbeschluss HWS
Eisenach MK I, II.1 TO Altwasser Spicke, MK lll, Az.: 5070-52-4541/3-1). Die Umsetzung,
des seit April 2020 rechtskraftigen Planfeststellungsbeschlusses, erfolgt bereits und soll im
Bereich des Plangebietes 2023/2024 verwirklicht werden (u.a. Ersatzneubau der Friedrich-
Naumann-Briicke).

Das eingeschrankte Gewerbegebiet Iasst mit einer GRZ von 0,8 einen hohen Versiegelungs-
grad zu. Versiegelte Flachen flhren zu einer hdheren Warmespeicherung, die bei einer Zu-
nahme von Hitzeperioden zu einer starken Uberwarmung filhren. Vegetationsbestandene
Freiflachen, insbesondere die mit Geholzen bestandenen Flachen, konnen als Kaltluftentste-
hungsgebiet angesehen werden und der Uberwarmung entgegenwirken. Im eingeschrankten
Gewerbegebiet werden Baume erhalten und neu angepflanzt.

Bewertung: Klimawirksamkeit - geringe Bedeutung
Lufthygiene - geringe Bedeutung
Klimawandel> mittlere Bedeutung

7.5.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

Durch den bereits sehr hohen Anteil versiegelter Flachen im Plangebiet sowie den geringen
Anteil einer Neuversiegelung ist mit keiner wesentlichen Verschlechterung der Klimawirk-
samkeit vorhandener Strukturen zu rechnen. Gegebenenfalls im Zuge des Klimawandels
haufiger auftretende Hochwasserereignisse an der Horsel kdnnen zu Uberschwemmungen
in Teilen des Plangebiets flhren, die Schaden an den Gebauden verursachen. Da das
Hochwasserschutzkonzept der Hoérsel Uberschwemmungsereignisse beriicksichtigt und
Schadereignisse verhindern soll, kann von einer geringen Wahrscheinlichkeit des Eintretens
eines Schadereignisses ausgegangen werden. Die Umsetzung, des seit April 2020 rechts-
kraftigen Planfeststellungsbeschlusses (HWS Eisenach MK I, II.1 TO Altwasser Spicke, MK
I, Az.: 5070-52-4541/3-1), erfolgt bereits und soll im Bereich des Plangebietes 2023/2024
verwirklicht werden.

Die Wechselwirkungen, die zum Schutzgut Vegetation bestehen (Mikroklima / Evapotranspi-
ration), werden im Kap. 7.1 bericksichtigt. Durch die Erhéhung des Zielverkehrs entstehen
Schadstoffemissionen.

7.5.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen Haupt-Verankerung
zZ¢ | F | HB
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X

» Integration der Hochwasserschutzmafinahmen der Horsel in das
Planungskonzept (planfestgestelltes Konzept)
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Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen Haupt-Verankerung
z¢ | F | HB

» Anpflanzen von Laubgehdlzen im Plangebiet
» Erhalt der bestehenden Einzelbdume

ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen

TF  Planteil Textliche Festsetzungen

H/B Hinweise / Begrindung mit Umweltbericht

7.5.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Da eine vernachlassigbare / keine Beeintrachtigung / Reduzierung von klimawirksamen
Strukturen erfolgt, ist keine zusatzliche Kompensation fir das Schutzgut Klima notwendig.

7.6 Landschaft

7.6.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Vorhabengebiet befindet sich im innerstadtischen Bereich. Naturraumlich gehért das Un-
tersuchungsgebiet zum Werrabergland - Horselberge (Naturraum 3.3 nach HIEKEL et al.
2004).

Das Plangebiet ist derzeit gepragt durch den Gebaudebestand des ehemaligen AWE Wer-
kes, der weiter verfallt.

Bewertung: ehemaliger Industriestandort - mittlere Bedeutung
Flielligewasser Horsel=> hohe Bedeutung

7.6.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

» Betriebsbedingt: -
» Bau-/Anlagebedingt: Ggf. Beeintrachtigung von Sichtachsen durch die Errichtung von zu-
satzlichen baulichen Anlagen sowie Abstellen von Fahrzeugen.

7.6.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen Haupt-Verankerung
zZ¢ | F | B
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X X

» Integration der Hochwasserschutzmafinahmen der Horsel in das
Planungskonzept

» Anpflanzen von Laubgehdlzen im Plangebiet

» Erhalt der bestehenden Einzelbdume
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Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen Haupt-Verankerung

» Beachtung der Auflagen des Denkmalschutzes
ZF  Planteil Zeichnerische Festsetzungen

TF  Planteil Textliche Festsetzungen

H/B Hinweise / Begrindung mit Umweltbericht

7.6.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen ist das Schutzgut
Landschaft in das Kompensationskonzept zum Vorhaben einzubeziehen.

7.7 Mensch

7.7.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet befindet sich in Innenstadtndhe und weist dadurch ebenfalls die erforderliche
Nahe zu Schulen (Schulsport) auf. Die Anbindung an den OPNYV ist méglich und die verkehr-
liche ErschlieBung kann Uber bestehende Stralten erfolgen.

Eine Ful- und Radwegverbindung besteht entlang der Hérsel nérdlich des Plangebietes. Im
Zuge des Hochwasserschutzkonzeptes sowie der Nutzungsanderung des ehemaligen AWE
Standortes wird die Eignung der Flache fir eine stadtnahe Erholung berilicksichtigt.

Im Planbereich bestehen Festsetzungen des Ursprungsplanes zu einem immissions- und
flachenbezogenen Schallleistungspegel. Diese Festsetzungen werden tUbernommen. In der
Nachbarschaft zum Plangebiet finden sich im Bestand Gewerbe- und Mischgebietsstandorte.

Bewertung: Wohnumfeld - mittlere Bedeutung
Menschliche Gesundheit - geringe - mittlere Bedeutung

7.7.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

» Anlage-/betriebsbedingt: Erhéhung des Quell- und Zielverkehrs zum eingeschrankten
Gewerbegebiet mit ggf. Publikumsverkehr, Freizeitlarm bei Veranstaltungen

» Baubedingt: Im Zuge von Baumalinahmen ist temporar mit erhdhtem Verkehrsaufkom-
men durch Baufahrzeuge zu rechnen.

Negative Umweltwirkungen auf das Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit sind nach
derzeitigem Planungsstand nicht zu erwarten.

Durch die Durchgriinung des Plangebietes und den Erhalt bestehender Gehdlze erfolgt eine
Einpassung des Plangebietes in die Umgebung.
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Bzgl. der Wechselwirkungen (Erholungsfunktion) wird auf die Behandlung des Schutzgutes
Landschaftsbild verwiesen.

7.7.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen Haupt-Verankerung
zZ¢ | F | HB
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X

» Integration der Hochwasserschutzmafinahmen der Horsel in das
Planungskonzept

» Anpflanzen von Laubgehdlzen im Plangebiet

» Erhalt der bestehenden Einzelbdume

Larmschutz X
> Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegeln
Altlasten X
In den Béden wurden gutachterlich erhéhte Schadstoffgehalte (PAK,
MKW, SM) festgestellt:
> Belange des Arbeits- und Gesundheitsschutzes sowie abfall- und
bodenschutzrechtliche Belange sind bei Eingriffen in den Untergrund
zu bericksichtigen (Erd- und Tiefbauarbeiten)
ZF  Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF  Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begrindung mit Umweltbericht

7.7.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Unter Bericksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sind fur das
Schutzgut Mensch nach derzeitigem Planungsstand keine verbleibenden erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten. Es wurde ein Schallschutztechnisches Gutachten (Nr. 21422) zur
2. Anderung. des Bebauungsplans ,AWE-Stammwerk® angefertigt (Akustikblro Géttingen
2022). Das Gutachten weist die Einhaltung aller Grenz- und Orientierungswerte nach ohne
dass zusatzliche Festsetzungen von Larmschutzmalnahmen nicht erforderlich werden.

Der Wirkungspfad Boden-Mensch ist durch die mit Schadstoffen belasteten Béden im Plan-
gebiet auch aufgrund der wenig sensiblen Nachnutzung des Standortes nicht betroffen (keine
Kinderspielplatze, Wohnbebauung etc.)

7.8  Kultur- und Sachgiter

7.8.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Unter Kulturgitern werden raumwirksame Ausdrucksformen der Entwicklung von Land und
Leuten verstanden. Dies sind in erster Linie Flachen und Objekte aus den Bereichen Denk-
malschutz und Denkmalpflege.
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Der Begriff der Sachguter fasst alle sonstigen natlrlichen und vom Menschen geschaffenen
Guter ein, die fir die Gesellschaft von materieller Bedeutung sind.

Kulturdenkmale:

Zwei Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes stehen unter Denk-
malschutz. Die Gebaude waren Bestandteil des ehemaligen Automobilwerks Eisenach.

Es handelt sich zum einen um das ehemalige Fabrikgebaude, Fertigmacherei, Fer-
tigmontage, Spezialmaschinenbau, Versuchsabteilung und Verwaltung (Bezeichnung ,01%)
und die sogenannte Ostkantine (Bezeichnung ,05%)

Bodendenkmale:
Archaologische Denkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

Sachguter (Flachen eingeschrankter Verflgbarkeit) sind im Plangebiet zum derzeitigen Pla-
nungsstand nicht bekannt.
Weitere Sachguter mit gesellschaftlicher Bedeutung werden durch die Planung nicht berthrt.

7.8.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

Durch das Planvorhaben erfolgt ein Eingriff in die denkmalgeschitzten Gebaude durch Sa-
nierungs- und Umbaumafnahmen. Die Gebaude werden dabei erhalten und umgenutzt.

7.8.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die Auflagen bezuglich des Denkmalschutzes sind in der Planung und Umsetzung von Um-
bau und Sanierung zu bericksichtigen. Unter Einhaltung dieser Auflagen sind erhebliche
Beeintrachtigungen / Umweltwirkungen auf das Schutzgut nicht zu erwarten.

7.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die bedeutendsten Wechselwirkungen und Zusammenhange zwischen den Schutzgitern
werden im Folgenden zusammengefasst:

Das Schutzgut Landschaft integriert Aspekte aller anderen Schutzguter, da die Landschaft
das Ergebnis natirlicher Prozesse und kultureller Entwicklungen ist. Ein wesentlicher Aspekt
bei der Betrachtung des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftsbild, welches wiederum
die Erholungseignung pragt und damit gleichzeitig die menschlichen Erholungsaktivitaten
beeinflusst.

Zwischen den Schutzgitern Menschen und Klima / Luft bestehen enge Wechselbeziehungen
im Bereich der Wirkung mesoklimatischer Prozesse (insbesondere Kaltluftentstehung und -
abfluss) auf das Wohlbefinden und die Gesundheit von Menschen.

Wechselwirkungen zwischen Flache - Boden - Grundwasser - Vegetationsbestand sind all-
gemein bekannt. Flacheninanspruchnahmen wirken vorrangig auf den Boden und in Folge
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auf dessen Funktionen fir den Grundwasserhaushalt, das Retentionsvermdgen und das
Pflanzenwachstum bis hin zu lokalen Klima-/Luftveranderungen. Im Plangebiet sind insbe-
sondere die Wechselwirkungen Boden-Mensch und Boden-Sickerwasser-Grundwasser rele-
vant.

7.10 Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belasti-
gungen

Im Plangebiet werden flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt (Festsetzung Nr. 5
der Planzeichnung). Grundséatzlich fuhrt PkW-Verkehr zu Schadstoffemissionen. Sollte dieser
im eingeschrankten Gewerbegebiet mit Gewerbebetrieben aller Art stattfinden werden ver-
kehrsbedingte Schadstoffe emittiert. Bei potenziell abends arbeitenden Betrieben ist eine
entsprechende Beleuchtung des Plangebietes zu erwarten. Im rechtskraftigen Bebauungs-
plan wurden hinsichtlich der Einschrankung des ausgewiesenen Gewerbegebietes Festset-
zungen zur Beschrankung des Gewerbelarms durch festgesetzte immissionswirksame fla-
chenbezogene Schallleistungspegel getroffen.

Grundlage fir die Festsetzungen war das schalltechnische Gutachten des Institutes Schall-
technik, Raumakustik und Warmeschutz Dr. Ing. Klapdor GmbH 1998. In der 1. Planande-
rung fanden diese Festsetzungen ebenfalls Berlicksichtigung. Sie werden auch in der 2.
Plananderung Ubernommen, um keine Anderung beziiglich der getroffenen Festsetzungen in
der bestehenden Plansatzung und damit ggf. einen Planungsschaden zu begrinden. Zur
Prifung der Einhaltung aller immissionsschutzrechtlichen Orientierungswerte wurde ein
Schallschutztechnisches Gutachten (Nr. 21422) zur 2. Anderung. des Bebauungsplans ,A-
WE-Stammwerk® angefertigt (Akustikbliro Gottingen 2022). Das Gutachten weist die Einhal-
tung aller Grenz- und Orientierungswerte im Bereich des Plangebietes des 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12.1 nach, ohne dass zusatzliche Festsetzungen von Larmschutzmal3-
nahmen erforderlich werden. Es wurden Stralenverkehrsgerausch, Schienenverkehrsgerau-
sche, Parkplatzgerausche, Gewerbegerausche im Plangebiet und der potenziell im einge-
schrankten Gewerbegebiet mogliche Betrieb der Sport- und Eventhalle geprift. Bei den
Schienenverkehrsgerauschen wird der Nacht-Orientierungswert geringfligig um 1dB Uber-
schritten. Die Uberschreitung um 1dB wird regelmaRig als zumutbar eingestuft. Die Untersu-
chung der Mehrbelastung der bereits vorhandenen Bebauung durch die 2. Anderung des
Bebauungsplans ergaben die Notwendigkeit von SchallschutzmalRnahmen zur Verringerung
der Belastung durch Verkehrsgerausche nérdlich der Stralle Rennbahn zwischen Friedrich-
Naumann Stralle und Clemdastralie. Diese Mehrbelastung ergibt sich allerdings ausschliel3-
lich durch Umsetzung des Bebauungsplanes und andert sich nicht durch die 2. Anderung
sonder ware auch bei einem Handelsbetrieb (Mdbelhaus) aufgetreten. Die potenzielle Még-
lichkeit eine Sport- und Eventhalle im eingeschrankten Gewerbegebiet zu errichten fihrt zu
einem Immissionskonflikt an der Willi-Enders-Strake 15. Der geringen Uberschreitung kann
aber begegnet werden. Dabei wurde festgestellt, dass alle eventuell auftretenden Konflikte
im Einzelgenehmigungsverfahren I6sbar sind (Akustikblro Goéttingen 2022).

Der Hallenbau und -betrieb muss allerdings unter bestimmten Voraussetzung und erfolgen:
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- nach 22 Uhr sind AuRentlren geschlossen zu halten

- Schallddmmung des Daches, Schallleistungspegel der Lufter, Turen bei lauten Ver-
anstaltungen schlieRen, Verladung nur von 7 bis 20 Uhr

- sollten bei Veranstaltungen Innenpegel von mehr als 100dB festgestellt werden, ist
vor Beginn die elektroakustische Anlage einzupegeln

7.11 Art und Menge erzeugter Abfalle sowie ihre Beseitigung und
Verwertung

Im eingeschrankten Gewerbegebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 sind
Gewerbebetriebe aller Art zulassig. In einem Gewerbegebiet, in dem Gewerbebetriebe aller
Art zugelassen werden kénnen, ist im fachgesetzlichen Rahmen der Umgang mit, die Be-
handlung oder zeitweilige Lagerung von Materialien und Stoffen (ggf. auch gefahrlichen Stof-
fen) zulassig. MalRgebend fir die Bezeichnungen und die Einstufung von Abfallen in der Eu-
ropaischen Union ist das Europaische Abfallverzeichnis (EAV), welches in Deutschland mit
der Abfallverzeichnisverordnung (AVV) ins nationale Recht tberfihrt wurde. In den potenziel-
len gewerblichen Betrieben anfallende Abfélle sind ordnungsgemafl zu entsorgen. Nachfol-
gende Hinweise sind bei der Abfallentsorgung im Zuge der Planumsetzung (auch bei Entsor-
gung von abfallrechtlich relevant belastetem Erdmaterial) zu bericksichtigen (dazu KrWgG,
AVV):

Die bei ErschlieRungs-, Sanierungs-, Rickbau- und sonstigen Baumalinahmen anfallenden
Abfalle sind getrennt zu halten (Vermischungsverbot), zu deklarieren und umgehend spéates-
tens jedoch nachdem eine vollstandige Transporteinheit angefallen ist, ordnungsgemaf und
schadlos zu entsorgen. In Abhangigkeit von der Schadstoffbelastung sind diese Abfalle vor
der Entsorgung den entsprechenden Abfallschllisselnummern gemafR der Abfallverzeichnis-
Verordnung (AVV) zuzuordnen. Der Transport von Abféllen unterliegt Anzeige-, Erlaubnis-,
und Kennzeichnungspflichten auf Grundlage des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG). Eine
Zwischenlagerung der angefallenen Abfalle Gber die Dauer der ErschlieBungs- oder Bau-
maflinahmen hinaus ist auf Flachen, die nicht flr diesen Zweck freigegeben wurden grund-
satzlich nicht erlaubt und Uberdies in Abhangigkeit der zu lagernden Mengen bzw. im Falle
einer geplanten Behandlung (z.B. durchbrechen, schreddern o.a.) ggf. nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedrftig.

Grundsatzlich sind zwei Arten der Entsorgung von Abfallen méglich, Verwertung oder Besei-
tigung. Der Abfallverwertung ist Prioritat vor der Abfallablagerunng einzurdumen. Erst wenn
eine Verwertung technisch nicht méglich und wirtschaftlich nicht zumutbar ist, sind die Abfalle
Zu beseitigen.

Nach Art und Beschaffenheit werden die Abfélle in gefahrliche und nicht gefahrliche Abfalle
eingestuft.

Der Nachweis der Entsorgung hat gemafl® den Regelungen der Nachweisverordnung zu er-
folgen.
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7.12 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Zum derzeitigen Planstand sind keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen absehbar bzw. bekannt. Im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung wurden diesbeziglich keine Hinweise gegeben. Aufgrund der
Lage direkt an der Horsel im Uberschwemmungsgebiet bestehen entsprechende Gefahren in
Bezug auf Hochwasserereignisse. Aus diesem Grund wurde ein stadtweites Hochwasser-
schutzkonzept fur die Horsel erarbeitet, dass auch Schutzmalinahmen im Bereich des Plan-
gebietes vorsieht.

8 Kompensationskonzept / Eingriffsregelung

Entsprechend § 1a Abs. 3 BauGB gilt: ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung
nach § 1 Absatz 7 zu bericksichtigen.” Gem. § 15 BNatSchG bzw. § 6 ThirNatG ist der Ver-
ursacher eines Eingriffs zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (Ausgleichsmal3nahmen).
In § 1a BauGB ist fur die Aufstellung von Bauleitplanen geregelt, dass die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der gemeindlichen Abwagung zu berucksichtigen
sind. Ausgeglichen ist die Beeintrachtigung, sobald die beeintrachtigten Funktionen wieder-
hergestellt sind. Dies ist der Fall, wenn die MalRnahmen am Eingriffsort funktionsstabilisie-
rend wirken, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Dauer zurlickbleiben. Nicht
ausgleichbare, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind vom Verursacher in sonstiger Weise
zu kompensieren (Ersatzmaflnahmen).

Fur das Planvorhaben wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung unter Berlcksichtigung
des planungsrechtlichen Zustands durchgefuihrt. Dieser ergibt sich aus den zuldssigen Nut-
zungen des wirksamen B-Plans Nr. 12.1 ,AWE-Stammwerk“ im Plangebiet. Es gilt entspre-
chend § 1 Abs. 3 Satz 6 BauGB: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe be-
reits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.” Fir alle Eingriffe,
die Uber die bisher durch den rechtswirksamen Bebauungsplan zulassigen Eingriffe hinaus-
gehen, ist ein Ausgleich erforderlich. Dies wurde nachfolgend gepruft.

Der tatsachliche Flachenzustand findet insbesondere in Bezug auf artenschutzrechtliche Be-
lange (tatsachlich vorkommende Arten) sowie Altlasten (tatsachliche Belastungen im Plange-
biet) weiter Berlicksichtigung in der Beurteilung der Umweltauswirkungen.

Nachfolgend wird die Biotopbewertung im Bestand und nach Umsetzung der Planung
dargestellt.
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Die Biotope im Bestand sowie die Werteinstufung nach TMLNU (2005) sind im Kap. 7.1 aus-

fuhrlich beschrieben. Fir die Berechnung der Eingriffsbilanz ist allerdings der planungsrecht-

liche Zustand anzusetzen. Dieser unterscheidet sich in Bestand und Planung nicht. Es

kommt somit zu keinem Wertpunktverlust nach Bilanzierungsmodell.

Die Biotopwerte nach Umsetzung der Planung ergeben sich aus vergleichbaren Werten:

» Bebaubare Flache / maximal zuldssige Grundflache als maximal zulassige versiegelbare
Flache (0 Punkte).

» Nicht Uberbaubare Flachen (Grinflachen) mit mittlerer Pflegeintensitat als durchschnitt-
lich (Grinflache = 20 Punkte) sowie Flachen mit Pflanzgebot (30 Punkte).

Tab. 3: Eingriffsbilanzierung nach TMLNU (2005) — Bestand und Planung

(geman planungsrechtlichem Zustand GEg+ yng GEE2)

Bestand [planungsrechtlich gemaR B-Plan Nr. 12.1]

Biotoptyp, Beschreibung/Bewertung s. Text Wert Flache gesamt

(Code gem. TMLNU 1999 i.V.m TMLNU 2005) A B C=AxB

9142 Gewerbegebiet - Uberbaubare Grundstiicksflache geman 0 14412 m? 0

Nutzungsschablone

9142 Gewerbegebiet - Griinfliche ohne Pflanzbindung 20 2.522 m? 50.440

9142 Gewerbegebiet - Griinfliche mit Pflanzbindung geman 30 1.081 m? 32.430

Festsetzung 1.2

9210 offentliche Verkehrsflache 0 155 m? 0

Summe 18.170 m? 82.870

Planung [gemiR Festsetzungen der 2. Anderung des B-Plans Nr. 12.1]

Biotoptyp, Beschreibung/Bewertung s. Text Wert Flache gesamt

(Code gem. TMLNU 1999 i.V.m TMLNU 2005) D E F=DxE

9142 Gewerbegebiet - Uberbaubare Grundstiicksflache geman 0 14412 m? 0

Festsetzung 2.1

9142 Gewerbegebiet - Griinfliche ohne Pflanzbindung 20 2.522 m? 50.440

9142 Gewerbegebiet - Griinfliche mit Pflanzbindung geman 30 1.081 m? 32.430

Festsetzung 4.1

9210 offentliche Verkehrsflache 0 155 m? 0

Summe 18.170 m? 82.870
[DIFFERENZF - C | 0 |

Die Pflanzung und der Erhalt von Einzelbdumen wird als GestaltungsmalRnahme nicht zu-
satzlich bilanziert, findet sich aber sowohl im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12.1 als
auch in der 2. Anderung. Damit ist durch die Plananderung von keiner wesentlichen Ande-
rung des Baumbestands auszugehen. Im Bereich der planfestgestellten Hochwasserschutz-
mafllinahme gelten die Bestimmungen des Planfeststellungsbeschlusses (Az.: 5070-52-
4541/3-1, rechtskraftig seit April 2020).
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9 Integration von Vermeidungs- und Minimierungs-
mafnahmen in die Bauleitplanung

9.1 Ubersicht der erforderlichen MaRnahmen

Im Ergebnis der schutzgutbezogenen Bewertung in Kap. 7 sind folgende MaRnahmen in ge-
eigneter Form in den Bebauungsplan zu integrieren:

Tab. 4: Ubersicht der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

[Art der Umsetzung im Rahmen der Bauleitplanung]

Wirksam fiir
Schutzgut

Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen

Biologische
Vielfalt,
Pflanzen,
Tiere
Boden,
Grundwasser
Klima
Landschaft/
Mensch

Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung:

> Festsetzung einer maximal zuldssigen Bebaubarkeit. X
[Festsetzung: Art und Mal} der baulichen Nutzung]

» Uberplanung eines bereits Giberbauten Gebietes X X X

» Ausnutzung vorhandener Infrastruktur fir die Erschlieung. X
[Festsetzung: Zufahrten; Erschlief3ung]

» Durchgrinung der Flache, Gehdlzpflanzungen, Erhalt be- X X X
stehender Gehdlzbestande.
[Festsetzung: s. Kap. 9.2]

» Erhalt bzw. Neuschaffung von Habitatstrukturen der Blauflu- X
gligen Odlandschrecke (Griindach)

Schonende Bauverfahren:

» Erforderliche Geholzbeseitigungen erfolgen au3erhalb der X
Brut- und Jungenaufzuchtzeit (Oktober bis Februar).
[Hinweis zum Planvollzug: s. Kap. 9.3]

» Bauzeitenregelung zur Vermeidung baubedingter Verluste X
von Fledermausen und Gebaudebrutern (Oktober bis Feb-
ruar)

[Hinweis zum Planvollzug: s. Kap. 9.3]

» Schaffung von Ersatzquartieren fir Fledermause und Ge- X
baudebriter
[Festsetzung: s. Kap. 9.2]

» Vorsorgeanforderungen zur Minimierung von Beeintrachti- X X
gungen des Bodens bei den BaumalRnahmen.
[Hinweis zum Planvollzug: s. Kap. 9.3]

» Hinweise zu erhdhten Anforderungen bei Erd- und Tiefbau- X
arbeiten aufgrund der Schadstoffbelastungen des Bodens
[Hinweis zum Planvollzug: s. Kap. 9.3]

Mitwirkungspflicht:

» Anzeige bisher nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Ver- X
botstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG.
[Hinweis zum Planvollzug: s. Kap. 9.3]

» Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen X
gem. § 16 ThurDSchG.

X
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Vermeidungs- und Minimierungs-
mafBnahmen

Wirksam fiir
Schutzgut

Biologische
Vielfalt,
Pflanzen,
Tiere
Boden,
Grundwasser
Klima
Landschaft/
Mensch

[Hinweis zum Planvollzug: s. Kap. 9.3]

» Hinweispflicht bzgl. Verdachtsmomenten fiir das Vorliegen
schéadlicher Bodenveréanderungen / Altlasten.
[Hinweis zum Planvollzug: s. Kap. 9.3]

b
b

9.2

Konkretisierung der griinordnerischen und landschaftsplane-
rischen Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

GRUNORDNERISCHE UND LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

1

1.1

1.2

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnhahmen und Flachen fir MalRnhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB).

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen in den eingeschrankten Gewerbegebieten
(GEe1 und GEez) sind zu 2/3 als Grinflachen anzulegen. 30% dieser Grinflachen sind mit
standortgerechten Laubbdumen zu bepflanzen.

Entsprechend des rechtskraftigen Bebauungsplans ,AWE Stammwerk® sind entlang der
Friedrich-Naumann-Strafle sowie der Willie-Enders-Stralie, entsprechend der festgesetzten
Standorte, groRkronige und mittelkronige Laubbdume mit einem Stammumfang von mind.
20 — 25 cm anzupflanzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:
Corylus colurna (Baumhasel) entlang der Friedrich-Naumann-Stral3e
Platanus x acerifolia (Platane) entlang der Willie-Enders-Stral3e.

Die im Geltungsbereich als zu erhalten festgesetzten Laubbdume sowie neu anzupflanzen-
den Gehodlze sind fachgerecht zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang im Verhaltnis 1:1
zu ersetzen. Die Pflanzstandorte kénnen den oértlichen Erfordernissen angepasst werden.
Mindestanforderung an die zu pflanzende Qualitat ist:

Baume: Hochstamm, Stammumfang 20-25 cm, 3 x v., 0.B.

Straucher: Hohe 60-100 cm, 2 x v.

Fir die neu anzupflanzenden Gehdlze gilt folgendes Pflegekonzept: Pflanzung und 1 Jahr
Fertigstellungspflege (Pflanzen und Pflanzarbeiten). 2 Jahre Entwicklungspflege (Entwick-
lungs- und Unterhaltungspflege von Grunflachen) mit je 3 Pflegedurchgangen im Jahr. Bei
Abgang sind die Geholze zu ersetzen. Die Pflanzstandorte konnen innerhalb der Grinfla-
chen den drtlichen Gegebenheiten angepasst werden.

Pflanzstreifen sind in einer Breite von mind. 2 m zu bemessen. Baumscheiben miuissen in
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GRUNORDNERISCHE UND LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

einer GroRe von mind. 10m? angelegt werden. Sie sind, soweit sie nicht mit Stauden oder
bodendeckenden Geholzen bepflanzt sind, extensiv zu pflegen.

1.3 Werden im Plangebiet neue Flachdacher errichtet, so sind mind. 250 m? dieser Dachflachen
als Grindach auszufiihren und mit einer Substratdicke von 5 bis 15 cm extensiv zu begri-
nen. Diese Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.

1.4 Im Geltungsbereich ist, je 10 errichtete Pkw-Stellplatze, mindestens ein grol3kroniger oder
mittelkroniger Laubbaum gem. 4.3 der Textlichen Festsetzungen anzupflanzen.

9.3 Umweltrelevante Hinweise zum Planvollzug

UMWELTRELEVANTE HINWEISE ZUM PLANVOLLZUG

Natur- inkl. Artenschutz:

V1 Bauzeitenregelung zur Vermeidung baubedingter Verluste von Vogeln:

Beseitigung von Geholzen in der Frist von 1.0Oktober bis 28. Februar [§ 39 (5) BNatSchG].

V2 Bauzeitenregelung zur Vermeidung baubedingter Verluste von Fledermausen und Ge-
baudebriitern:

Die Abrissarbeiten sind auf die Zeit der Uberwinterung, also auf die Zeit der Abwesenheit
der Fledermause, zu beschranken (01. Oktober - 28. Februar)

Eine fledermausschutzfachliche Begleitung der Sanierungsmafnahme ist erforderlich
(unmittelbar vor Baubeginn und wéhrend der Bauarbeiten sind Fledermausvorkommen am
Gebéaude zu ermitteln und geeignete MalRnahmen zu ergreifen, die Tiere sind vor Tétung zu
schitzen: Abfangen; Verschluss der Quartierspalten; Haltern der Tiere; Umsetzen in

geeignete Lebensrdume, entfernt vom Eingriffsgebiet)

C1 Schaffung von Ersatzquartieren fiir Fledermause und Gebaudebriiter:

Als CEF-Mafinahme sind vor Baubeginn Ersatzquartiere in Form von neun Fledermaus-
kasten (Fledermausfassadenflachkasten) an naheliegenden Gebauden, bevorzugt an Ge
baudefassaden der Std- und Westseite anzubringen. (entsprechend der Empfehlungen
des Faunagutachtens 2017)

Entsprechend des Baufortschritts an den Fassaden sind sukzessive zusatzlich neun
Fledermausquartiere zu schaffen:

Sudfassade des Gebaudes: drei Fledermauseinbausteine oder Fassadenflachkasten
(selbstreinigend)

Westfassade des Gebaudes: drei Fledermauseinbausteine oder Fassadenflachkasten
(selbstreinigend)

Nordfassade des Gebaudes: drei Winterschlafkasten

Entsprechend der Baufortschritte an den Fassaden sind sukzessive zehn sogenannte
,orempelkasten” fir den Mauersegler in das zu sanierende Gebaude zu integrieren
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Boden- / Wasserschutz:

Schonende Bauverfahren:

» Bodenarbeiten: Alle Bodenarbeiten im Rahmen der geplanten Baumafinahmen sind durch ge-
eignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter Berlicksichtigung des Zeitpunktes so auszu-
fuhren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion, Vernassun-
gen, Vermischung von Boden mit Fremdstoffen) und sonstige nachteilige Bodenveranderungen
auf das unumgéngliche Mal} begrenzt werden und das Entstehen schadlicher Bodenverande-
rungen nicht zu besorgen ist. Durch die Baumalinahmen hervorgerufenen Bodenbelastungen
sind nach Bauabschluss soweit wie mdglich zu beseitigen.

Altstandort:

» in den Béden wurden gutachterlich erhdhte Schadstoffgehalte (PAK, MKW, SM) festgestellt. Bei
Erd- und Tiefbauarbeiten sowie bei der Entsorgung von Aushubmassen ist von einer kontamina-
tionsbedingten Mehraufwendung der einzuplanenden Mittel auszugehen

» Belange des Arbeits- und Gesundheitsschutzes sowie abfall- und bodenschutzrechtliche Belange
sind bei Eingriffen in den Untergrund zu beriicksichtigen.Erd- und Tiefbauarbeiten sind durch
fachgutachterliche Baubegleitung zu betreuen und bestehende Kenntnisdefizite hinsichtlich eines
Verwertungswehes durch baubegleitende Untersuchungen auszurdumen.

» Bei der Wiederverwertung von entnommenem Bodenmaterial vor Ort ist im Vorab die zustandige
Behorde nach Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG) und Thiringer Ausflihrungsgesetz zum KrwG

(ThirAGKrwG) zu informieren.

» Werden bei Erd- oder Tiefbauarbeiten Tatsachen bekannt, welche auf das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenveranderung hindeuten, sind diese Informationen unverziglich an die zusténdige
untere Bodenschutzbehdrde zu melden.

» In zukiinftigen Baugenehmigungsverfahren kénnen weitere Nebenbestimmungen getroffen wer-
den, die den Umgang mit belasteten Boden und Abfallen regeln (§ 36 Abs. 2 TharVWVFG).

Versickerung von Niederschlagswasser:

» Das anfallende nicht verunreinigte Oberflichenwasser ist nach Mdéglichkeit dezentral auf dem
Grundstulck zu versickern. Das Versickern von Niederschlagswasser bzw. das Einleiten von Nie-
derschlagswasser in ein Gewasser bedarf grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch
die Untere Wasserbehorde. Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind die Regelungen der
"Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thiringen" zu beachten (Schriftenreihe
Nr. 18/96 der TLUG, Jena).

» Alternative Verwendungen des nicht verunreinigten Oberflachenwassers sind u.a. das Sammeiln
in Zisternen zur Bewasserung

Mitwirkungspflicht:

» Gem. § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz miissen Bodenfunde unverziiglich an das Thiringi-
sche Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen
sind abzusichern und die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitar-
beiter des Thiringischen Landesamtes fir Denkmalpflege und Archdologie untersucht und ge-
borgen worden sind.

» Sollten sich bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente flir das Vorliegen bisher nicht be-
kannter schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten oder einer Beeintrachtigung anderer
Schutzguter (Luft / Wasser) ergeben, so sind diese gemal Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren Bodenschutzbehérde anzu-
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zeigen.

» Sollten vor und wahrend der Umsetzung des Bebauungsplanes artenschutzrechtliche Tatbestan-
de festgestellt werden, die zum Zeitpunkt der Bearbeitung nicht bekannt waren, ist die Untere
Naturschutzbehorde (UNB) unverziglich zu informieren. Bis zur Priifung durch die UNB sind ggf.
Bauarbeiten einzustellen. Es ist sicherzustellen, dass durch das Vorhaben keine Verbotstatbe-
stande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter ande-
rem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu tdten, sie erheblich zu stéren oder ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen
drohen die BuRgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 ff. BNatSchG. Die zustandige untere Natur-
schutzbehdérde kann unter Umstanden eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewahren,
sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt.

9.4 MaBRnahmenblatter

MaRnahmenblatt A1
2. Anderung des Bebauungsplans ,,AWE - Stammwerk*“
[] Schutz ||:|Vermeidung ‘IZ Ausgleich ‘I:I Ersatz ||:| CEF ] FCs
Beeintrachtigung / Konflikt:
[] Boden |[] Wasser ] Klima [] Biotope Xl Habitate* |[J La.bild
*SAP-relevanter
Arten

Beeintrachtigung von vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen mit Habitatfunktionen ins-
besondere fiir die Blaufliiglige Oglandschrecke.

MaBRnahme: Extensive Dachbegriinung
] Boden |IX Wasser X Klima X Biotope Xl Habitate* | La.bild

*SAP-relevanter Arten

Zielsetzung:

Gestaltung von Dachflachen als extensives Griindach zur Erreichung einer Erhéhung der Bio-
diversitat, Regenwasserriuckhaltung und einer multifunktionalen Stabilisierung des Naturhaus-
haltes (Habitatrequisiten fiir Insekten: hier Blaufliglige Odlandschrecke; Plattner 2019, Schlat-
ter 2020).

Beschreibung der MaBnahme:

Im Geltungsbereich sind 250 m? Dachflache dauerhaft flachig extensiv zu begriinen und zu
pflegen. Die Substratstérke der durchwurzelbaren Schicht muss zwischen 5 bis 15 cm betra-
gen. Die Eingriinung hat durch Ansaat einer Gras-Krauter oder Sedum-Sprossenansaat zu er-
folgen. Offene Flachenanteile ohne Bewuchs (besonnte Flachen) auf 10 -30 % der Flache sind
vorzusehen. Die extensiven Dachflachen sind dauerhaft zu erhalten.

Fertigstellungspflege tGber min. 1 Jahr mit 1- 2 Pflegegangen pro Jahr.

Entwicklungs- und Unterhaltungspflege durch 1 — 4 Pflegegadnge pro Jahr (im Frdhjahr und
Herbst)
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MaRnahmenblatt A1

2. Anderung des Bebauungsplans ,,AWE - Stammwerk“

- Entfernung von unerwiinschtem Bewuchs.

FlachengroRe: 250 m?
[] Grunderwerb erforderlich [] Kiinftiger Eigentiimer:
X Nutzungsénderung/ -beschrankung [] Kiinftige Unterhaltung:

10 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben

Das Baugesetzbuch legt fest, dass Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung erfordern, die
in einem Umweltbericht dokumentiert wird. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrin-
dung.

Der vorliegende Umweltbericht wurde mit einer naturschutzrechtlichen Bewertung des ge-
planten Vorhabens im Sinne einer Grinordnungsplanung erstellt. Der Bericht umfasst neben
einer Bestandsbeschreibung und -bewertung auch eine eingriffsbezogene Konfliktbetrach-
tung. Dabei wird im vorliegenden Fall aufgrund der Anderung eines bereits rechtskréaftigen
Bebauungsplanes der planungsrechtliche Zustand der Uberplanten Flachen betrachtet. Dies
bedeutet, dass alle Eingriffe, die bereits vor der 2. Anderung des Bebauungsplans zuldssig
waren in der Eingriffsregelung nicht mehr berticksichtigt werden muissen.

11  Monitoring

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen. Hierdurch sollen
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen vermieden werden.
Durch ein Monitoring sollen Umweltauswirkungen des Vorhabens Uberwacht werden, um
frihzeitig unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und noftfalls geeignete
Abhilfe zu ergreifen.
Erhebliche Auswirkungen sind nur zu erwarten, wenn zum Beispiel die festgesetzten Pflanz-
gebote zur Eingrinung des Gebietes nicht umgesetzt bzw. nicht funktionsfahig sind, scha-
densbegrenzende MalRnahmen des Artenschutzes nicht eingehalten werden oder der Ver-
siegelungsgrad Uber dem zulassigen Wert liegt.
Folgende Uberwachungsmafnahmen sind durch die Stadt Eisenach durchzufiihren:
Zur Vermeidung unvorhergesehener nachteilige Auswirkungen ist die Wirksamkeit der vor-
gesehenen schadensbegrenzenden Mal3nahmen zu tberwachen:
- Es ist ein Monitoring durch Kontrolle von PflanzmaRnahmen nach 1 Jahr ab Pflan-
zung, nach 3 Jahren, nach 7 sowie 2x 10 Jahren vorzunehmen.
- Der Nachweis zum Einbau von drei Fledermauseinbausteine oder Fassadenflachkas-
ten an der Sudfassade, drei Fledermauseinbausteine oder Fassadenflachkasten an
der Westfassade, drei Winterschlafkasten an der Nordfassade sowie zehn sogenann-
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te ,Drempelkasten” fir den Mauersegler am zu sanierende Gebaude ist inkl. der
Standorte zu dokumentieren.

Vor Baubeginn ist der Einbau von neun Fledermauskasten an benachbarten Gebau-
den nachzuweisen und die Standorte zu dokumentieren.

Die fledermausschutzfachliche Begleitung der Sanierungsmafinahme ist durch Proto-
kolle zu dokumentieren.

Neu errichtete Griindacher sind jahrlich auf Erreichung des Zielzustandes gemaf
MafRnahmenblatt in Kapitel 9.4 zu kontrollieren. Unerwlinschter Bewuchs ist zu ent-
fernen. Die Pflegemalinahmen sind zu dokumentieren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten ist eine fachgutachterliche Baubegleitung vorzusehen.
Die Entsorgung von Bodenmaterial ist entsprechend der geltenden Vorschriften zu
dokumentieren.

Sollten im eingeschrankten Gewerbegebiet Veranstaltungen stattfinden, sind die In-
nenpegel zu Uberwachen. Bei Innenpegeln von mehr als 100dB, ist vor Beginn die
elektroakustische Anlage einzupegeln bzw. die gesamte Veranstaltung zu Uberwa-
chen und ggf. gegenzusteuern

Die Berichte sind bei der Stadt vorzuhalten und auf Verlangen vorzulegen.

x  Abhilfe umgehend nétig

Monitoring / Uberwachung Kriterium Abhilfe
Versiegelungsgrad unterhalb des zulassigen Wertes
(mittels Luftbilder, Nachkontrolle) oberhalb des zuldssigen Wertes X

x Ruckbauanordnung bei unzulassig zu hohem Versiegelungsgrad

Das Monitoring der stadtebaulichen Belange obliegt generell der Stadt Eisenach.

Die Ub

erwachungsaufgaben anderer Behoérden bleiben hiervon unberihrt (z. B. Thiringer

Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz, Landesamt fir Denkmalpflege und Archa-

ologie).
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Karte 1 Grunordnungsplan - Bestand
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Grunordnungsplan - Bestand (planungsrechtlicher Zustand) "AWE Stammwerk"
Stadt Eisenach

Legende

- .
|_ _l Geltungsbereich

Biotoptypen nach TMLNU 2005

planungsrechtlicher Zustand:

| 9142 Sondergebiet Einzelhandel

9399 Flachen zum Anpflanzen

. G000 Og von Béumen’ StréUChern
-, ccooq und sonstigen Bepflanzungen

6400 Einzelbaume
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Karte 2 Grunordnungsplan - Bestand

- planungsrechtlicher Zustand — Die Karte stellt ausschlief3lich die griinordnerisch relevanten Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes dar und ist keine vollstandige Kopie des Bebauungsplans N. 12.1. Die Darstellung wird zuséatzlich zur tat-
sachlichen Bestandsdarstellung vorgenommen, da fiir die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung der planungsrechtliche Zustand ent-
sprechend der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes (Auszug siehe unten) relevant sind.
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Grunordnungsplan - Planung "AWE Stammwerk"
Stadt Eisenach

/4

Geltungsbereich

Baugrenze

Flachen deren Boden erheblich mit
umweltgefadhrdenden Stoffen belastet sind

Gesamtanlage, die Denkmalschutz unterliegt

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Hochwasserschutzmallnahme (planfestgestellt)

Biotoptypen nach TMLNU (1999)
i.V.m. TMLNU (2005)

L]
L]
®
®

9142 Gewerbeflachen

versiegelbare Flache 80 % bei GRZ 0,8
Freiflachen 20 %,

davon 30 % mit Pflanzbindungen

9210 Verkehrsflachen

6400 Einzelbaum Erhaltungsbindung

6400 Einzelbaum Pflanzbindung
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Karte 3 Grunordnungsplan - Planung
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12 Artenschutzfachbeitrag/ Betroffenheitsanalyse

12.1 Anlass und Aufgabenstellung

Im Stadtgebiet von Eisenach beabsichtigt die Stadt Eisenach mit der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes ,AWE Stammwerk®, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Aus-
weisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes zur zweckgebundenen Nachnutzung
zweier denkmalgeschutzter Gebaude in der Gemarkung Eisenach, Flur 43 zu schaffen.

Immer dann, wenn die Mdglichkeit besteht, dass nach europaischem Recht geschitzte Tier-
und Pflanzenarten (Arten des Anhang IV der FFH-RL) sowie Vogelarten nach Artikel 1 der
Vogelschutzrichtlinie, VS-RL) durch Tétung, Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten oder durch erhebliche Stérungen beeintrachtigt werden kdnnen, ist eine spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prifung (SAP) erforderlich. Hierbei werden mit Bezug auf die Richtlinien-
Texte und das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

1. das planungsrelevante Artenspektrum der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten
(europaische Vogelarten nach Art. 1 der VS-RL, Arten des Anhangs IV der FFH-RL)
bestimmt,

2. die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fir diese
Arten bzw. deren lokale Population ermittelt,

3. Vermeidungsmalnahmen und ggf. Malinahmen zum Erhalt einer kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) festgelegt und

4. bei unvermeidbaren Beeintrachtigungen (Vorliegen von Verbotstatbestanden) die na-
turschutzfachlichen  Voraussetzungen fir eine  Ausnahmeregelung gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG geprift.

Zwar gelten die Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erst fir die Umsetzung der jeweiligen
Vorhaben, jedoch ist eine Gemeinde verpflichtet, in ihren Planungen die entsprechenden
Grundlagen vorausschauend zu ermitteln und sie hat zu vermeiden, dass durch die vorgese-
henen Festsetzungen uniberwindbare (nicht abwagungsfahige) artenschutzrechtliche Hin-
dernisse entstehen, die die Vollzugsfahigkeit und Wirksamkeit der Planung in Frage stellen
(vgl. BLESSING & SCHARMER 2012).
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12.1.1 Rechtliche und fachliche Grundlagen

Die zentralen Vorschriften des Artenschutzes, welche auf den europaischen Vorschriften der
Art. 12, 13 und 16 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und der Art. 5 und 9 der Vo-
gelschutzrichtlinie (VS-RL) basieren, sind in § 44 BNatSchG (Verbotstatbestande) und
§ 45 BNatSchG (Ausnahmeregelung) enthalten.

Nach § 44 Abs. 5 sind die Verbotsregelungen auf

» Arten des Anhangs IV der FFH-RL,

» europaische Vogelarten nach Art. 1 der VS-RL und

» Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefihrt
sind (nationale Verantwortungsarten),

anzuwenden. Letztere sind derzeit noch nicht verwendbar, da eine entsprechende Rechts-
verordnung bisher nicht erlassen wurde.

In der Praxis bedeutet das, dass alle national besonders geschutzten Arten (ohne europai-
schen Schutzstatus) nach MalRgabe des § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG von den artenschutz-
rechtlichen Verboten freigestellt sind und wie alle tGbrigen Arten grundsatzlich im Rahmen der
Eingriffsregelung behandelt werden.

Die fachliche Grundlage fur das zu prifende Artenspektrum bilden die Artenlisten nach TLUG
(2009, TLUG/VSW 2013). Sie enthalten 53 Tier- und 3 Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-RL und 244 Vogelarten nach Art. 1 der VS-RL. Fir die Relevanzpriifung werden die fir
Tharingen verfligbaren Planungsgrundlagen (Artensteckbriefe - TLUG 2009, Vogelzugkarten
- TLUG/VSW 2016, Rotmilanhorstkartierung - VTO 2010, Verbreitungskarten der Brutvogel -
VTO 2011, FIS Naturschutz) ausgewertet, erganzt durch Literaturrecherchen und Ergebnisse
der eigenen Ortsbegehungen.

Far Inhalt und Gliederung der artenschutzrechtlichen Prifung sowie die Beurteilung im Rah-
men der Wirkprognose wurden fachlich anerkannten Leitfaden und Methodenhinweise wie
HMUELV  (2011), LANA (2010), MUGV (2010), RUNGE et al. (2010),
SMEETS+DAMASCHEK et al. (2009), STMI Bayern (2018), TLVWA (2007), TRAUTNER et
al. (2006), WARNKE & REICHENBACH (2012) u.a. herangezogen.
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12.2 Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Eine nahere Beschreibung des Plangebietes inkl. der Biotoptypen- und Nutzungsstruktur be-
findet sich im Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan.

12.3 Datengrundlagen und Bestandserhebung

12.3.1 Methodik der Datenrecherche und Bestandsaufnahme

Die artenschutzrechtliche Prifung setzt eine ausreichende Bestandsaufnahme der im Plan-
gebiet vorhandenen planungsrelevanten Arten und ihrer Lebensrdume voraus. Nach Recht-
sprechung des Bundesverwaltungsgerichts bedeutet dies aber nicht, dass der Vorhabentra-
ger ein luickenloses Arteninventar zu erheben hat (BVerwG, Urteil vom 09.07.2008, Az.: 9 A
14.07 Rn. 54 ff.). Welche Anforderungen an Art, Umfang und Tiefe der Untersuchungen zu
stellen sind, hangt vielmehr von den naturraumlichen Gegebenheiten im Einzelfall sowie von
Art und Ausgestaltung des Vorhabens ab. Erforderlich, aber auch ausreichend ist eine am
Malstab praktischer Vernunft ausgerichtete Prifung (STMI 2013).

In der Vorprifung wird der Bestand zunachst auf Grundlage der vorliegenden Artdaten sowie
der Biotop- und Sonderstrukturen (artspezifische Nischen wie Hohlen, Gehdlze) im Plange-
biet ermittelt. Daraus ergibt sich ein Uberblick (iber die im Gebiet real und potenziell vor-
kommenden Arten. Im Weiteren ist dann anhand der artspezifischen Empfindlichkeit und der
zu erwartenden Projektwirkungen zu prifen, welche Arten / Artengruppen projektrelevant
sind.

12.3.2 Erfassung und Betroffenheit im Plangebiet

Die Erfassung der Betroffenheit von Arten erfolgte auf Grundlage einer Vorabstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde (schriftliche Mitteilung vom 14.03.2017) unter Berlcksichti-
gung der Einschatzung der Habitateignung im Eingriffsbereich und angrenzenden Flachen.

Folgende Daten wurden daflir ausgewertet:
» Faunauntersuchung 2017 (PLANUNGSBURO DR WEISE 2017),
» Artenlisten (1+3) und Artensteckbriefe von Thiringen (TLUG 2009, TLUG/VSW
2016),
» Weitere Literatur und Gutachten gem. Literaturverzeichnis.
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12.4 Vorhabenbeschreibung / Wirkungen des Vorhabens

Vorhabenbeschreibung

Die genaue Vorhabenbeschreibung ist der Stadtebaulichen Begriindung Teil | sowie dem
Umweltbericht inkl. Griinordnungsplan zu entnehmen. Diese artenschutzrechtliche Prifung
bezieht sich auf alle im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zulassi-
gen Eingriffe.

12.5 Auswahl der relevanten Arten / Relevanzprifung

Um das potenzielle Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Arten einschatzen zu
kdnnen, erfolgte eine Einschatzung des Plangebietes im Hinblick auf das Vorhandensein art-
spezifischer Habitateigenschaften. Daraufhin wurde eine Faunauntersuchung des Plangebie-
tes fir die Artengruppen Fledermause, Avifauna und Reptilien sowie sonstige Arten als Bei-
beobachtung durchgefiihrt. Die nachfolgende artenschutzrechtliche Prifung erfolgt auf
Grundlage der Faunauntersuchung des Plangebietes 2017 (Anlage 01).

In der artenschutzrechtlichen Prifung werden die 300 europaisch geschiitzten Arten Thurin-
gens (TLUG 2014) auf ihre mdgliche Betroffenheit durch das Vorhaben geprift. Als Grundla-
ge der Prifung dienen dabei die Verbreitung der Art (TLUG 2009), das Vorhandensein ge-
eigneter Habitate im Eingriffsbereich sowie die Schwere, Art und Weise der Vorhabenwir-
kung.

Relevanzprifung:
» Europaisch geschitzte Pflanzenarten sind im Untersuchungsraum nicht verbreitet.

» Bei allen europaisch geschitzten Saugetierarten (aul’er Fledermausen) ist eine Be-
troffenheit ausgeschlossen. Fur Wildkatze, Luchs, Biber, Fischotter, Haselmaus und
Feldhamster sind keine geeigneten Biotope im Plangebiet vorhanden.

» Vom Planvorhaben sind Bauwerke (,01, O5%) betroffen, die Fledermausen als po-
tenzielle Lebensstatte dienen kdnnen. Das Werksgebaude bietet zahlreiche Spalten-
strukturen, die als Fledermausquartiere geeignet erscheinen. Auf Grund der Bauwei-
se des Gebaudes fehlen offensichtlich grolvolumigere Hohlrdume, die gréReren Fle-
dermausansammlungen (Reproduktionskolonien) Platz bieten kénnten. Durch Fle-
dermause genutzt werden aber Spaltenstrukturen im Mauerwerk. Die Zwergfleder-
maus wurde im Zuge der Faunauntersuchung 2017 nachgewiesen. Eine Nutzung
durch weitere Fledermausarten ist anzunehmen.

» Durch das Vorhaben sind keine Lebensraume betroffen, die fur die Anlage von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten der potenziell im Naturraum vorkommenden europaisch
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geschitzten Amphibienarten geeignet sind (fehlende geeignete Laichgewasser im
Nahbereich des Plangebietes).

Nachweise im erweiterten Untersuchungsgebiet sind nicht vorhanden. Eine Betrof-
fenheit geschuitzter Reptilienarten kann entsprechend der Ergebnisse der Faunaun-
tersuchung 2017 ausgeschlossen werden (zwei Begehungen mit zwei Kartierern). Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden keine Zauneidechsenvorkommen fest-
gestellt (fehlendes grabbares Substrat).

Europaisch geschiitzte Insektenarten (Schmetterlinge, Kafer, Libellen) sowie Mol-
lusken sind aufgrund ihrer Verbreitungssituation sowie Lebensraumanspriiche im
Untersuchungsraum nicht zu erwarten. Es erfolgten keine Nachweise im erweiterten
Untersuchungsgebiet. Die Biotope im Plangebiet sind aufgrund ihres Zustands und
ihrer Struktur als Lebensstatte nicht geeignet (keine Totholzbdume, fehlende Wirts-
pflanzen etc.).

Das Werksgebaude bietet zahlreiche Spaltenstrukturen, die als Vogelquartiere geeig-
net erscheinen. Vorhandene Hohlrdume werden durch Vogel genutzt, die auch nicht
unerheblich das Gebaudeinnere fir Brutplatze nutzen. Im Zuge der Faunauntersu-
chung 2017 wurden die Arten Haussperling, Amsel, Kohimeise, Ringeltaube und
Hausrotschwanz nachgewiesen. Das Gebaude ist zusatzlich als potenziell fur den
Mauersegler geeignet einzustufen.

12.6 Wirkungsprognose

12.6.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Ergebnis der Relevanzprifung (Kap. 6.1) wurde eine von der Planung mégliche Betrof-
fenheit von Fledermausen festgestellt.

Flederméuse (Chiroptera).

1 Schutz- und Gefahrdungsstatus T |ET |D |ED |B ! I
1. Myotis bechsteinii |Bechsteinfledermaus |1 |FV |2 ut |s ! X
2. Myotis brandti Brandtfledermaus 2 |U1 [V U1 |mh
3. Plecotus auritus  |Braunes Langohr 3 |FV [V |[FV |mh
4 fgfs'ws Serol-lg eitiigelfiedermaus |2 |U1 |G [U1 |mh
5. Myotis nattereri  |Fransenfledermaus 3 |FV |* FV |mh

. Plecot tria-
6 ecotus  ausina Graues Langohr 1 (U1 |2 Ut |s

cus

7. Nyctalus noctula |Grolker Abendsegler (3 |U1 |V |U1T mh |?
8. Myotis myotis Groltes Mausohr 3 |Uu1 |V |FV |mh X
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Flederméuse (Chiroptera).

9. Myotis mystacinus |Kleine Bartfledermaus |2 |[FV [V |FV |mh

10. Nyctalus leisleri  |Kleiner Abendsegler (2 U1 |ID (U1 |s

11. Pipistrellus — pYG-l1 ypickenfledermaus |- |xx D |U1 |2
maeus

13 P/p/strenllus 14. Rauhautfledermaus|2 |U1 |* |U1 |h
nathusii

15. My otly dauben-| . sserfledermaus * IFV |* |FV |h
tonii

16. Pipistrellus P\ 47 7 ergfiedermaus |3 |FV [D |FV |sh
pistrellus

2. Bestand und Empfindlichkeit

2.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Lebensraum/Habitatstruktur: Die zu priifenden Fledermausarten nutzen je nach Art und Jah-
reszeit unterschiedliche Quartiere in unterschiedlicher Intensitat: Winterquartiere, Fortpflan-
zungsquartiere, Mannchen-/Balz-/Paarungsquartiere etc. (Hibner & Papadopoulos 2000).

Als Lebensraum gelten strukturreiche, waldreiche oder halboffene Landschaften und auch
Siedlungen oder Gewasserlebensraume (besonders Wasserfledermaus).

Bei Fledermausen wird haufig zwischen ,Waldfledermausen® und ,Gebaudefledermausen un-
terschieden. Da die Grenzen flieRend sind und eine Zuordnung schwierig ist, wird an dieser
Stelle auf eine getrennte Betrachtung der ,Fledermaustypen” verzichtet. Im Folgenden wird die
Artengruppe Fledermause im Ganzen mit den genannten Vertretern als Stellvertreter betrach-
tet und auf die mogliche Betroffenheit eingegangen.

Als Fortpflanzungsstatten gelten in der Regel (in Anlehnung an RUNGE et al. 2010) zum einen
der artspezifische Quartierverbund, zum anderen das jeweilige Paarungs- oder Wochenstu-
benquartier zzgl. einer ungestdrten Schutzzone von 50 m als essenzielles Teilhabitat. Weitere
essenzielle Teilhabitate im Zusammenhang mit der Fortpflanzungsstatte sind die Hauptflugrou-
ten, die zum Wechsel zwischen Wochenstubenquartier und Jagdgebiet Gberwiegend und tradi-
tionell von den strukturgebundenen fliegenden Arten genutzt werden.

Als Ruhestatten gelten in der Regel (nach RUNGE et al. 2010) sowohl die Tagesschlafplatze/-
quartiere, als auch die Winterquartiere. Bei Ruhestatten, die von mehreren Tieren genutzt
werden, ist eine ungestorte Zone mit einem Radius von ca. 50 m um die Quartiere fir die Ru-
hestatte von essenzieller Bedeutung, da dieser Bereich von den Tieren regelmaRig beim
Schwarmen genutzt wird (vgl. auch ,Fortpflanzungsstatte®). Tagesschlafplatze, die nachweis-
lich nur von Einzeltieren genutzt werden, bedurfen keiner solchen Schutzzone.

Die Einstufung der Quartiere und Schutzzonen kann je nach Landschaftsraum, Quartiersituati-
on und Vorbelastungen variieren.

Verhalten: Bis auf Ausnahmen sind Fledermause weitestgehend orts- und quartiertreu, wech-
seln aber einzelne Quartiere oder Hangplatze mehrfach. Baume (trockene Héhlen, Stamman-
risse) werden von den meisten Fledermausen regelmafig genutzt, jedoch mit unterschiedli-
chen Quartierfunktionen.
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Flederméuse (Chiroptera).

Alle heimischen Arten erndhren sich ausschlieBlich von Insekten und nutzen hierzu Echoor-
tung. Zu ihren Jagdgebieten nehmen einige Fledermausarten auch weite Anflige in Kauf
(s.u.).

Aktionsraum / Wanderungen: Das Flugverhalten der meisten Fledermausarten ist strukturge-
bunden (Ausnahmen: z.B. Rauhautfledermaus, Abendsegler-Arten) entlang von Waldkanten,
Gehdlzreihen etc., die sowohl Leitstrukturen fiir den Transferflug als auch Jagdgebiet darstel-
len. Der Aktionsradius ist

artspezifisch (z.B. beim Mausohr meist 10 bis max. 25 km) und richtet sich auch nach der
landschatftlichen Situation im Lebensraum.

Der saisonale Fledermauszug zwischen den Sommerquartieren / Wochenstuben und den Win-

terquartieren kann bis zu mehrere 100 km betragen (Abendsegler-Arten). Dieser groRrdumige

Fledermauszug ist vermutlich durch eine Kombination aus Breitenzug und Zugwegen

(~korridoren) mit hoher Konzentration von Individuen charakterisiert (besonders wichtig sind

die groRen Flussauen sowie Kiistenlinien, dabei insbesondere die sogenannte Vogelfluglinie).

Eine Unterteilung erfolgt in:

» Kurzstreckenwanderer oder ortstreue Arten (die Sommer- und Winterquartiere liegen we-
nige Kilometer voneinander entfernt): Zwergfledermause, Langohren,

» Mittelstreckenwanderer mit Wanderstrecken zwischen 30 und 300 km: Breitfligel-, Was-
serfledermaus und die Langohren,

» Fernwanderer, die 1000 km und mehr zuriicklegen kénnen: Grof3e und Kleine Abendsegler
und Rauhautfledermause.

Population: Die Individuenzahlen in den jeweiligen Quartieren sind sehr unterschiedlich und
reichen von Einzeltieren, z.B. Winterquartiere oder Mannchenquartiere in Spalten (v.a. Bechst-
einfledermaus, Mausohr), bis hin zu individuenreichen Quartiergemeinschaften (Wochenstu-
ben des Mausohrs, Winterquartiere mehrerer Arten in groReren Hohlen).

2.2 Verbreitung in Deutschland / im Bundesland (Gesamtpopulation)

Die Arten sind in Europa und Deutschland weit verbreitet, wenn auch regional in unterschiedli-
cher Dichte. Zum Teil werden Populationsangaben erst noch erarbeitet, vgl. Petersen et al.
(2004), TRESS et al. (2012). In BFN (2009) wurde fiir Mops- und Bechsteinfledermaus eine
besondere Verantwortung abgeleitet. Beim Groflen Abendsegler bestehen diesbezuglich noch
Kenntnisdefizite.

2.3 Verbreitung im Untersuchungsraum (lokale Population)

Xl nachgewiesen [] potenziell

Im Ergebnis der Faunauntersuchung 2017 wurden am und im Werksgebdude O1 Spaltenquar-
tiere (Mannchenquartiere / Paarungsquartiere) nachgewiesen. Die Quartiere sind der Zwerg-
fledermaus zuzuordnen. Im Plangebiet wurden aullerdem acht Fledermausarten nachgewie-
sen.

3. Prognose und Bewertung der Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG

3.1 Fang, Verletzung, Toétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
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Werden evtl. Tiere verletzt oder getétet? K ja [ nein

Bei Umbau- und Sanierungsmaflinahmen am Werksgebdude O1 kann eine Tétung von Fle-
dermausen, die die Spaltenstrukturen als Quartier nutzen, nicht ausgeschlossen werden.

Schadensbegrenzende MalRnahmen erforderlich (Individuenschutz)? Xja [ nein

V2 Bauzeitenregelung zur Vermeidung baubedingter Verluste von Fledermausen:

» Die Abrissarbeiten sind auf die Zeit der Uberwinterung, also auf die Zeit der Abwesen-
heit der Fledermause, zu beschranken (01. Oktober - 28. Februar)

» Eine fledermausschutzfachliche Begleitung der Sanierungsmalinahme ist erforderlich
(unmittelbar vor Baubeginn und wahrend der Bauarbeiten sind Fledermausvorkommen
am Gebdude zu ermitteln und geeignete Malinahmen zu ergreifen, die Tiere sind vor
Tétung zu schitzen: Abfangen; Verschluss der Quartierspalten; Haltern der Tiere; Um-
setzen in geeignete Lebensrdumen, entfernt vom Eingriffsgebiet)

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen® tritt ein [lja X nein

3.2 Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen, Xl ja

beschédigt oder zerstort? [ nein

Durch Umbau und SanierungsmaBnahmen am Werksgebaude O1 kommt es zur Beseitigung
von Spaltenstrukturen, die Flederm&usen als Sommerquartier (Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten) dienen.

Schadensbegrenzende MaRnahmen erforderlich? K ja [ nein

V2 Bauzeitenregelung zur Vermeidung baubedingter Verluste von Fledermausen:

» Die Abrissarbeiten sind auf die Zeit der Uberwinterung, also auf die Zeit der Abwesen-
heit der Fledermause, zu beschranken (01. Oktober - 28. Februar)

» Eine fledermausschutzfachliche Begleitung der Sanierungsmalinahme ist erforderlich
(Unmittelbar vor Baubeginn und wahrend der Bauarbeiten sind Fledermausvorkommen
am Gebdude zu ermitteln und geeignete Malinahmen zu ergreifen, die Tiere sind vor
Tétung zu schitzen: Abfangen; Verschluss der Quartierspalten; Haltern der Tiere; Um-
setzen in geeignete Lebensraumen, entfernt vom Eingriffsgebiet)

C1 Schaffung von Ersatzquartieren fiir Fledermause:

» Als CEF-Mallnahme sind vor Baubeginn Ersatzquartiere in Form von neun Fleder-
mauskasten (Fledermausfassadenflachkasten) an naheliegenden Gebauden, bevor-
zugt an Gebdudefassaden der Sud- und Westseite anzubringen (entsprechend der
Empfehlungen des Faunagutachtens 2017).

» Entsprechend des Baufortschritts an den Fassaden sind sukzessive zusatzlich neun
Fledermausquartiere zu schaffen:

Sidfassade des Gebaudes: drei Fledermauseinbausteine oder Fassadenflachkasten
(selbstreinigend)

Westfassade des Gebaudes: drei Fledermauseinbausteine oder Fassadenflachkasten
(selbstreinigend)

Nordfassade des Gebaudes: drei Winterschlafkasten

Funktionalitat im rdumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt? X ja [ nein
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Flederméuse (Chiroptera).

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von O

ja nein
Fortpflanzungs- und Ruhestatten* tritt ein ] > nei

3.3 Storungstatbestande (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG )

Werden Tiere wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten gestért?

[lja X nein

Uber die individuelle Tétungsgefahr hinaus kommt es zu keiner weiteren vorhabenbedingten
Stérung von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten. Eine Zerschneidung von Funktionsbeziehungen, wie z.B. von mdglichen
Transferlinien ist durch die Umnutzung / Sanierung eines bestehenden Gebaudes im Sied-
lungsbereich nicht zu beflirchten. Die kurzfristigen Stérungen (Larm), die wahrend der Bau-
phase auftreten, werden fiir die Fledermause keine erheblichen Auswirkungen haben, da die-
se bzgl. Larm relativ unempfindlich sind, was das Vorkommen in Siedlungen, an stark befah-
renen Verkehrstrassen sowie in Kirchtirmen belegt.

Schadensbegrenzende MaRnahmen erforderlich? [lja [X nein
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population? [lja [X nein
Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung“ tritt ein [lja [X nein
. . . X nein
Erteilen einer Ausnahme nach § 45 BNatSchG erforderlich [Jja Priifun
(mindestens ein Verbotstatbestand tritt ein) 1 g
endet hier

12.6.2 Bestand und Betroffenheit der europaischen Vogelarten nach Artikel |

der Vogelschutz-Richtlinie

Nachfolgend wird die gesamte nist-6kologische Gilde betrachtet.

Nischen-/Hohlenbriiter

1. Schutz- und Gefahrdungssta- == s lml = 1 s

tus

1. Turdus merula Amsel * A = * = h

2. Motacilla alba Bachstelze * A 1l * = h

3. Phoenicurus * A _ * -
Hausrotschwanz = = h

ochruros

4. Passer domesticus |Haussperling * A = \ 1l h

5. Parus major Kohlmeise * A = * = h

6. Apus apus Mauersegler * B 1l * = h

7. Columba palumbus |Ringeltaube * A 1 * 1 h

2. Bestand und Empfindlichkeit

2.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Lebensraum / Habitatstruktur: Die nachgewiesenen Arten bewohnen Waldbereiche,
aber auch Offenland- und Siedlungsbiotope mit Gehdlzreichtum oder nutzen zum Teil
auch gut strukturierte Garten und die Aullenseite von Gebduden, manchmal sogar in
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Nischen-/Hohlenbriiter

Nachfolgend wird die gesamte nist-6kologische Gilde betrachtet.

Innenstadtbereichen, als Brut- und Nahrungshabitate.

Als Fortpflanzungsstatte gilt (nach MUGV 2011, LUNG 2011) ein System mehrerer
i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze (H6hlenbdume, Gebaudeni-
schen wie beim Haussperling, Brutplatze an Gebaudefassaden). Allerdings bewirkt die
Beeintrachtigung eines oder mehrerer Einzelnester aufderhalb der Brutzeit keine Beein-
trachtigung der Fortpflanzungsstatte (sofern ein adaquater Hohlenverbund erhalten
bleibt oder wiederhergestellt wird).

Die Arten besitzen (nach MUGV 2011, LUNG 2011) keine geschitzten Ruhestatten
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG. Sie nutzen gelegentlich die Bruthdhlen (oder andere HOh-
lenstrukturen) als Schlafplatze.

Verhalten: Die Hohlenbriter verwenden haufig vorhandene Niststatten in der kommen-
den Brutsaison erneut oder nutzen Nester bzw. Bruthdhlen anderer Arten nach (z. B.
Nistkasten etc.).

Die Arten briten Uberwiegend einzeln und verhalten sich wahrend der Brutzeit territori-
al; bei Mauersegler sind auch Koloniebruten méglich - in Abhangigkeit des Hohlenan-
gebotes.

Die Brutzeit beginnt friihestens im Marz und endet je nach Art spatestens im Septem-
ber (z.B. bei Zweitbruten).

Aktionsraum / Siedlungsdichte: Zur Brutzeit agieren die meisten Vogelarten tber-
wiegend territorial. Die Siedlungsdichten variieren zwischen 1-10 Brutpaaren / 10 ha
in geeigneten Lebensraumen (Durchschnittswerte nach BAUER et al. 2005, PAN
2006, LANUV NRW 2012). Die genannten Arten nutzen auch Siedlungs- und sied-
lungsnahe Biotope mit Gehdlzreichtum wie gut strukturierte Garten, Parks, Obstwie-
sen oder Alleen, sowie extensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen als Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten.

2.2 \Verbreitung in Deutschland / im Bundesland (Gesamtpopulation)

» Die genannten Arten sind in ganz Deutschland verbreitet und haufig anzutreffen. Die
Bestandstrends in Deutschland bzw. Thiringen und die Haufigkeit der Arten sind un-
ter Punkt 1 genannt.

2.3 Verbreitung im Untersuchungsraum (lokale Population)
X nachgewiesen [] potenziell
Es wurden faunistische Untersuchungen zu den Brutvogelarten im konkreten Plangebiet (Fau-

nagutachten 2017) vorgenommen. Die genannten Arten wurden wahrend der Erfassung im
Plangebiet festgestellt.

3. Prognose und Bewertung der Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG

3.1 Fang, Verletzung, Tétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
Werden evtl. Tiere verletzt oder getétet? K ja L1 nein

Bei Vogeln wird der Tatbestand des Totungsverbots ausgeschlossen, wenn die Geholzentfer-
nung (Beseitigung von Brutplatzen) aulRerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit (Schutz von
Eiern und Nestlingen) erfolgt. Ausgewachsene VAgel sind auf Grund ihrer Mobilitat nicht ge-
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Nischen-/Hohlenbriiter

Nachfolgend wird die gesamte nist-6kologische Gilde betrachtet.

fahrdet.

Schadensbegrenzende MalBnahmen erforderlich (Individuenschutz)? X ja [ nein

V2 Bauzeitenregelung zur Vermeidung baubedingter Verluste von Gebaudebritern:

» Da Brutnachweise in und an den Gebauden des Plangebietes erbracht werden
konnten, diirfen Sanierungs- und Umbaumafinahmen an den Gebauden im Plange-
biet nur in der Zeit vom 1.0Oktober bis 28. Februar erfolgen (Abweichungen kénnen
ggof. durch eine Baubegleitung ermdglicht werden).

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen tritt ein. [lja X nein

3.2 Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG )

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen, . .
beschédigt oder zerstért? X ja [ nein

Bei Sanierungsarbeiten an und in den Gebauden O1 und OS5, kann eine Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten nicht ausgeschlossen werden. Bei der Faunakartierung 2017
konnten in den Gebauden nur Brutnachweise von ubiquitaren Arten erbracht werden
(Haussperling und Hausrotschwanz). Ein Ausgleich fur den Wegfall der Nistplatze ist nicht er-
forderlich, da in der direkten Umgebung genugend naturliche Ausweichmoglichkeiten zur Ver-
fugung stehen. Ein Brutnachweis des Mauerseglers konnte zwar nicht erbracht werden, eine
Nutzung des Dachbereichs als Brutvogel ist allerdings sehr wahrscheinlich. Zur Wahrung der
Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang ist bei einer Beeintrachtigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten die Schaffung von Ersatzhabitaten bzw. Aufwertung der Lebens-
raumeignung auf funktional angrenzenden Flachen erforderlich. Es ist von der Beeintrachti-
gung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Mauerseglers auszugehen.

Schadensbegrenzende MaRnahmen erforderlich? K ja L1 nein

C1 Schaffung von Ersatzquartieren fiir Mauersegler:

» zur Integration in das zu sanierende Gebaude sind fiir den Mauersegler zehn soge-
nannte ,Drempelkasten” (oder vergleichbare Quartiere) anzubringen.

Funktionalitat im rédumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt? X ja L1 nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung [lja X nein
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten“ tritt ein

3.3 Storungstatbestiande (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG )

Werden Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, [1ja

Uberwinterungs- und Wanderungszeiten gestért? b nein

Stérwirkungen, die zu einer Verschlechterung der lokalen Population fihren kénnen, sind nicht
vorhersehbar. Die kurzfristigen Stérungen (Larm), die wahrend der Bauphase auftreten, wer-
den fur die VOgel keine erheblichen Auswirkungen haben. Betriebsbedingt sind keine Storwir-
kungen zu erwarten.

Schadensbegrenzende MalRnahmen erforderlich? [lja X nein
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Nischen-/Hohlenbriiter

Nachfolgend wird die gesamte nist-6kologische Gilde betrachtet.

Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population? [lja X nein
Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung* tritt ein? []ja X nein
Erteilen einer Ausnahme nach § 45 BNatSchG erforderlich . &"nem

[lja Priifung

(mindestens ein Verbotstatbestand tritt ein) endet hier

Frei- und Nischenbriiter

Haufige und ungefahrdete Freibriiter mit jahrlich wechselnden Niststat-
ten in Hecken und Baumen

Die gesamte nist-6kologische Gilde wird zusammenfassend betrachtet.

1. Bestand und Empfindlichkeit

1.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Lebensraum / Habitatstruktur: Die der nist-6kologischen Gilde der Freibriter in Gehodlzen zu-
gehdrigen Arten kommen in nahezu allen Typen von Kulturlandschaften vor. Dies beinhaltet
Vorgarten, Parks und parkahnliche Anlagen, Baum- und Strauchgruppen, Streuobstwiesen,
buschbestandene Heiden sowie die weitgehend offene Feldflur, sofern diese mit Feldgehdlzen
oder Strauchern aufgelockert ist.

Als Fortpflanzungsstétte gilt (nach MUGV 2011, LUNG 2011) das jeweilig genutzte Nest bzw.
der aktuelle Nistplatz.

Die Arten besitzen (nach MUGV 2011, LUNG 2011) keine geschitzten Ruhestatten nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG auBerhalb ihrer Niststatten (z.B. bedeutende Rast- oder Mausergebie-
te).

Verhalten: Alle Arten bauen ihr Nest zu jeder Brutzeit neu. Elstern briten Uberwiegend in ho-
hen Baumen und kénnen vorjahrige Nester noch mal nutzen, sind aber auch fleiRige ,Neu-
bauer® (BAUER et al. 2005).

Die meisten Arten sind haufig, ungefahrdet und gegenuber (anthropogenen) Stérungen relativ
unempfindlich, was sich in der niedrigen Effektdistanz nach GARNIEL & MIERWALD (2010)
ausdrickt. Gelegentliche Scheuchwirkungen, die Fluchtreaktionen auslésen, z. B. wenn sich
Menschen dem Nest ndhern, werden toleriert und wirken sich nicht negativ auf die lokalen Po-
pulationen aus.

Die Brutzeit beginnt friihestens im Marz und endet je nach Art spatestens im September (z.B.
bei Zweitbruten).

Aktionsraum / Siedlungsdichte: Die ReviergroRen der Arten sind sehr unterschiedlich und rei-
chen von 0,1 ha (kleine Singvdgel, z.B. Neuntoter) aber auch 1-6 ha. Interspezifische Revier-
Uberlagerungen sind méglich.
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Haufige und ungefahrdete Freibriiter mit jahrlich wechselnden Niststat-
ten in Hecken und Baumen

Die gesamte nist-0kologische Gilde wird zusammenfassend betrachtet.

1.2 Verbreitung in Deutschland / im Bundesland (Gesamtpopulation)

Die zugehdrigen Arten sind in ganz Deutschland verbreitet. Die Bestandstrends in Deutsch-
land bzw. Thiuringen und die Haufigkeit sind artspezifisch verschieden.

1.3 Verbreitung im Untersuchungsraum (lokale Population)
[] nachgewiesen X1 potenziell

Ein Vorkommen der Arten im Plangebiet ist auf vorhandene einzelne Geholze / Baumreihen
beschrankt.

2. Prognose und Bewertung der Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG

2.1 Fang, Verletzung, Tétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
Werden evtl. Tiere verletzt oder getétet? X ja [ nein

Bei Vdgeln wird der Tétungsverbotstatbestand ausgeschlossen, wenn die Gehdlzentfernung
aulerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit (Schutz von Eiern und Nestlingen) erfolgt. Aus-
gewachsene Vdgel sind auf Grund ihrer Mobilitat nicht gefahrdet.

Schadensbegrenzende MalRnahmen erforderlich (Individuenschutz)? X ja L] nein

V1 Bauzeitenregelung

» Beseitigung von Bdumen und Strauchern in der Frist von 1.0Oktober bis 28. Februar
(§ 39 (5) BNatSchG). Eine Gehdlzentfernung aulRerhalb dieser Frist ist, nach vorhe-
riger Kontrolle auf Brutbesatz durch eine fachkundige Person, mit der Unteren Na-
turschutzbehoérde abzustimmen.

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen tritt ein. [lja X nein

2.2 Schéadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG )

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen, ) .
beschéadigt oder zerstért? [ja X nein

Die hier betrachteten Vogelarten bauen jahrlich neue Niststatten. Da die Arten nicht auf be-
grenzt angebotene Requisiten angewiesen sind, wird davon ausgegangen, dass die Individuen
auf weitere geeignete Nistplatze im Revier ausweichen. Die im Plangebiet vorhandene Feld-
hecke bleibt erhalten. Entfernt wird nur ein geringer Geholzbestand im Bereich der Béschung /
Ruderalflur. Durch die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen im Plangebiet werden wieder neue
Nistmoglichkeiten durch das Planvorhaben geschaffen.

Schadensbegrenzende Mal3nahmen erforderlich? [lja X nein
Funktionalitat im rdumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt? X ja [ nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung, Zerstorung ja X nein
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten“ tritt ein J
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Haufige und ungefahrdete Freibriiter mit jahrlich wechselnden Niststat-
ten in Hecken und Baumen

Die gesamte nist-6kologische Gilde wird zusammenfassend betrachtet.

2.3 Storungstatbestande (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG )

Werden Tiere wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber- (ja < nein
winterungs- und Wanderungszeiten gestért? J

Stérwirkungen, die zu einer Verschlechterung der lokalen Population fihren kénnen, sind nicht
vorhersehbar. Die kurzfristigen Stérungen (Larm), die wahrend der Bauphase auftreten, wer-
den fir die Vogel keine erheblichen Auswirkungen haben. Betriebsbedingt sind Scheuchwir-
kungen durch den Publikumsverkehr einer moglichen Sporthalle oder anderweitigem Besu-
cherverkehr zu einem Gewerbebetrieb denkbar. Ein kurzfristiges Ausweichen in benachbarte
Geholzstrukturen durch adulte Tiere ist jedoch wahrscheinlich. Erhebliche Stérungen an den
Niststatten kommen einer Beschadigung (Funktionsverlust) der Fortpflanzungsstatte gleich
und sind unter Pkt. 3.2 bzw. 3.1 behandelt. Gesonderte MaRnhahmen sind nicht erforderlich.
Eine Populationsbeeintrachtigung allein aufgrund von Stérungen (Scheuchwirkungen) Uber
den Schadigungstatbestand hinaus ist nicht zu erwarten.

Schadensbegrenzende Mal3nahmen erforderlich? [lja X nein
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population? [lja X nein
Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Storung“ tritt ein? [ja X nein
Erteilen einer Ausnahme nach § 45 BNatSchG erforderlich [ja Eur;ﬁir?g

(mindestens ein Verbotstatbestand tritt ein) ’
endet hier

12.7 Zusammenfassung

In der vorliegenden artenschutzrechtlichen Beurteilung wurden die européisch geschitzten
Tier- und Pflanzenarten auf Beeintrachtigung durch die Projektwirkungen geprift. In einem
ersten Schritt wurde unter Bericksichtigung von Verbreitungs- und Fundortdaten, sowie art-
spezifischen Lebensraumansprichen das prifrelevante Artenspektrum aus der Thuringer Ar-
tenliste ermittelt.

Von den Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurde auf Grundlage der Faunauntersu-
chung 2017 eine mdgliche Betroffenheit von Fledermausen durch das Planvorhaben unter-
sucht. Von den europaischen Vogelarten gem. Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie wurden auf
Grundlage der Faunauntersuchung 2017 Gebaudebriter sowie Frei- und Nischenbriter in
Geholzen eingehender untersucht.

Es folgte im zweiten Schritt eine artspezifische Wirkungsprognose, bei der die relevanten Ar-
ten auf das Eintreten von Verbotstatbestidnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG unter Berick-
sichtigung von Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen (schadensbegrenzende MalRhahmen
entsprechend der Empfehlungen der Faunauntersuchung 2017) gepruft wurden.
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Die notwendigen schadensbegrenzenden Malnahmen werden nachfolgend art- bzw. art-
gruppenbezogen aufgeflihrt und beschrieben.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass das Eintreten von Verbotstatbestanden nach

§ 44 Abs. 1 BNatSchG bedingt durch das Vorhaben unter Beriicksichtigung von scha-
densbegrenzenden MaRnahmen ausgeschlossen ist.

Tab. 5: Erforderliche schadensbegrenzende MaBnahmen (Vermeidungs- und CEF-MaBRnahmen)

Vermeidungs (V)- und CEF (C)- MaBnahmen fiir ... cm|oczT=z|3m
&0 | gSo (28
o7 o o g— 5 )
= - S @ o 7
=
V1 Bauzeitenregelung zur Vermeidung baubedingter Verluste x x

von Végeln:
Beseitigung von Geholzen in der Frist von 1.0Oktober bis
28. Februar [§ 39 (5) BNatSchG].

V2  Bauzeitenregelung zur Vermeidung baubedingter Verluste x x
von Fledermausen und Gebaudebriitern:

» Die Abrissarbeiten sind auf die Zeit der Uberwinterung, also auf
die Zeit der Abwesenheit der Fledermause, zu beschranken
(01. Oktober - 28. Februar)

» Eine fledermausschutzfachliche Begleitung der Sanierungs-
maflnahme ist erforderlich (unmittelbar vor Baubeginn und
wahrend der Bauarbeiten sind Fledermausvorkommen am Ge-
baude zu ermitteln und geeignete Mallnahmen zu ergreifen, die
Tiere sind vor Tétung zu schitzen: Abfangen; Verschluss der
Quartierspalten; Haltern der Tiere; Umsetzen in geeignete Le-
bensraume, entfernt vom Eingriffsgebiet)

C1  Schaffung von Ersatzquartieren fiir Fledermause und Gebau- x x
debriiter:

» Als CEF-Mallnahme sind vor Baubeginn Ersatzquartiere in
Form von neun Fledermauskasten (Fledermausfassadenflach-
kasten) an naheliegenden Gebauden, bevorzugt an Gebaude-
fassaden der Sud- und Westseite anzubringen (entsprechend
der Empfehlungen des Faunagutachtens 2017).

» Entsprechend des Baufortschritts an den Fassaden sind suk-
zessive zusatzlich neun Fledermausquartiere zu schaffen:

Sudfassade des Gebaudes: drei Fledermauseinbausteine oder
Fassadenflachkasten (selbstreinigend)

Westfassade des Gebaudes: drei Fledermauseinbausteine oder
Fassadenflachkasten (selbstreinigend)

Nordfassade des Gebaudes: drei Winterschlafkasten

» Entsprechend der Baufortschritte an den Fassaden sind suk-
zessive zehn sogenannte ,Drempelkasten” fir den Mauersegler
in das zu sanierende Gebaude zu integrieren
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Fazit

Entsprechend koénnen nach aktuellem Kenntnisstand Verbotstatbestdnde nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG bei Durchfihrung der schadensbegrenzenden Maflnahmen ausge-
schlossen werden. Es ist bereits bei der Planung darauf hinzuweisen, dass die Untere Na-
turschutzbehdrde einzubinden ist, sobald sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes
Verdachtsmomente flr das Vorliegen bisher nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben, damit schadensbegrenzende MaRnahmen
abgestimmt werden kdnnen.
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1 Einleitung

Durch die Stadt Eisenach wurde das 2. Bebauungsplandanderungsverfahren Nr. 12.1
"Automobilwerk-Eisenach-Stammwerk" aufgenommen. Es ist geplant das denkmalgeschutzte
ehemalige Werksgebéude O 1 des Automobilwerkes zu sanieren und umzubauen.

Durch das geplante Vorhaben kénnten Belange des Artenschutzes im Sinne des 8 44 BNatSchG
i. V. mit 8§28 ThurNatG betroffen sein. Zur Einschatzung moglicher Konflikte, wurde eine
Faunauntersuchung beauftragt, deren Umfang mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt
wurde.

2 Untersuchungsgebiet

Zu untersuchen war das Werksgebaude O 1, ehemalige Fertigmacherei, Rahmenbau, (Flur 43,
Flurstick 2678/14) des ehemaligen Automobilwerks Eisenach, Friedrich-Naumann-Stral3e 8.
Mitbetrachtet wurde das Vereinsgebaude des Automobilbaumuseum Eisenach e. V., Willi-
Enders-Stral3e 2 auf dem gleichen Flursttick.

1<

Werksgebaude O1

Vereinsgebaude

Abb. 1: Untersuchungsgebiet (Bildquelle: Geoproxy Thiringen)
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3 Methodik

3.1 Fledermause

An fanf Terminen wurde das Untersuchungsgebiet (UG) aufgesucht und fledermausfachlich
begutachtet. Am 09.05.2017 wurde das UG sowie das Werksgebaude begangen und visuell
nach moglichen Fledermausquartieren an und in den Geb&uden abgesucht. Darauf aufbauend
wurden in der Nacht vom 10.05.2017 sechs Horchboxen (HB) , Fledermausdetektoren die
Ultraschallrufe der Flederméause erkennen und aufzeichnen, im Werksgebaude aufgestellt, um
einen Uberblick zu erlangen wie das UG von Fledermausen frequentiert wird und welche
Fledermausarten hier vorkommen. Die HB wurden an den vier Seiten des Geb&udes im Bereich
der zweiten Etage aufgestellt. Die Mikrofone der HB waren ins Freie gerichtet um die
nachtlichen Aktivitaten vor dem Gebaude aufzuzeichnen zu kénnen. Die Geréte liefen von 21:00
bis 04.30 Uhr.

Abb. 2: Horchboxstandorte am Fabrikgebaude O 1 (Bildquelle: Geoproxy Thiringen)

Zum Einsatz kamen Detektoren der Marke Batlogger, der Firma Elekon AG. Ausgewertet wurden
die aufgenommenen Ultraschallereignisse am PC mit der Software BatExplorer. Zur
weiterfihrenden Bestimmung der Arten wurde auf Horbeispiele von AHLEN (1990); LIMPENS &
ROSCHEN (1995); LAAR (o. Jahresangabe); BARATAUD (2000) und STEINBACH (2000)
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zugegriffen. Die Auswertung von unklaren Ultraschallereignissen wurde auf der Grundlage von
LIMPENS & ROSCHEN (1995); BARATAUD (2000); WEID (1988); WEID & HELVERSEN
(1987); BENK (1999); PFALZER (2002, 2002a) und SKIBA (2009) durchgeflhrt.

In den frihen Morgenstunden des 11.05.2017, 17.05.2017, 30.05.2017 und 20.07.2017 wurde
das Untersuchungsgebiet begangen um nach schwarmenden Fledermausen Ausschau zu
halten. Flederm&use fliegen morgens nur selten spontan in ihr Quartier ein. Normal ist ein mehr
oder weniger auffalliger Schwarmflug vor dem Quartier der mitunter nur ein bis zwei Minuten
aber auch 10 bis 20 Minuten dauern kann. Auch hierbei kamen Batlogger, der Firma Elekon AG
zum Einsatz. Sichtbeobachtungen wurden wo notwendig durch den Einsatz eines
Nachtsichtgerates unterstitzt.

3.2 Vogel

Vergleichbar der Artengruppe der Flederméuse gibt es typische gebdudebritende Arten unter
den Vogeln. Bei der ersten Gelandebegehung wurden sowohl das Aul3engeldnde, als auch die
beiden Gebaude auf britende Vogel hin untersucht.

Der Schwerpunkt lag dabei auf dem Werksgeb&ude O1.

3.3 Sonstige Arten

Seitens der Unteren Naturschutzbehtrde wurde auch auf potentielle Vorkommen der
Zauneidechse hingewiesen. Bei optimalen Wetterbedingungen erfolgten am 09.05. und
insbesondere am 21.08.2017 Begehungen des Geldndes mit zwei Kartierern, um mdogliche
Vorkommen zu tberprufen.
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4  Untersuchungsergebnisse
4.1 Flederméause

4.1.1 Objektbegehung

Das Werksgebdude wurde visuell vom Keller bis zum Dach nach potentiellen
Fledermausquartieren abgesucht.

Abb. 3: Kellergeschol3, ehem.
Sozialraume und Lager

Abb. 4: Kellergeschol3. Zugang
zum Vereinsgebaude

Das Gebdaude ist ein dreigeschossiger Stahlskelettbau mit Lichthof in den Abmessungen von 90
x 70 Metern. Im Kellergeschof3 sind keine gro3volumigen Hohlrdume an den Wé&nden oder den
Decken vorhanden, die groRBeren Fledermausvorkommen Quartier bieten konnten. For
Einzeltiere géabe es dagegen einige Mdglichkeiten in Ecken oder im Bereich von Deckentragern
und an der Decke Aufenthaltsplatze zu finden. Eine Nutzung als Zwischenquartier,
Mannchenquartier oder als Winterquartier ist flr Einzeltiere nicht ganzlich auszuschlie3en. Bei
der Begehung am 09.05.2017 wurden keine Fledermause oder Hinweise auf Fledermause
gefunden.
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Abb. 5: Erdgeschoss, unter dem
Lichthof, ehem. Kleinteillakierung

‘ Hﬂta GO (R ©ORTTULID aeid

I

Abb. 6: Erdgeschoss, ehem.
Fertigmacherei

Auch in den anderen Etagen des Gebaudes fanden sich keine geeigneten Quartiermdglichkeiten
fur Flederméuse. Die Hohisteindecken weisen nur wenige Beschadigungen auf an denen
Flederméduse in die Deckenhohlraume kommen kodnnten. Spuren von Fledermausen (Kot)
wurden an solchen Stellen nicht gefunden.

Zahlreich sind dagegen Spaltenstrukturen an den Geb&udefassaden zu finden. Zum Grol3teil
sind es Beschadigungen des Mauerwerks die Zugang zu den verbauten Hohlziegelsteinen
ermoglichen. Die Hohlrdume in den Steinen sind sehr kleinvolumig und fur Fledermauskolonien
nicht geeignet. Solche Spaltenquartiere sind eher fir die saisonal solitdr lebenden
Fledermausd & passend.
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Abb. 7: Hauswandbeschéadigungen

Abb. 8: Beschadigte Hohlziegel-
wand.

Solche Beschadigungen wurden an allen Fassaden festgestellt. Anlasslich der morgendlichen
Detektorbegehungen wurden insbesondere diese Fassadenbereiche beachtet.

Abb. 9: Vereinsgebéude

Am Vereinsgebaude fanden sich keine Hinweise auf ein Fledermausvorkommen.
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4.1.2 Stationéare Detektorbeobachtungen

Die Horchboxen (HB) liefen in der Nacht vom 10.05.2017 von Abends 21:00 bis zum n&chsten
Morgen 04:30 Uhr. In diesem Zeitraum wurden 3.719 Rufereignisse aufgezeichnet. Eine hohe

Flugaktivitat wurde dabei an der Westseite des Gebaudes (HB 2, HB 3) registriert.

1200

1000

800

600

Anzahl Rufregistrierungen

987
906
467
| I
HB 1 HB 2 HB 3 HB 4

467 476
400
200
0
UB5 HB 6
Beobachtungsort
Abb. 10: Rufregistrierungen am Werksgebaude O 1
In Auswertung der Rufereignisse wurden sieben Fledermausarten zweifelsfrei erkannt.
Tab. 1: Abkirzungen der Fledermausnamen
M. daub Myotis daubentonii Wasserfledermaus P. pip. Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus
M. myo. Myotis myotis Grol3es Mausohr P. nat. Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus
M. spec. Myotis spec. Mausohrartige P. pyg. Pipistrellus pygmaeus Miickenfledermaus
N. noc. Nyctalus noctula Grol3er Abendsegler Pl Plecotus auritus Braunes Langohr
. spec. A
N. leis. Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler P Plecotus austriacus Graues Langohr
E. ser. Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus Chirop ohne Artbestimmung
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Abb. 11: Anzahl Artnachweise am Werksgebaude O1

4.1.3 Mobile Detektorbeobachtungen

In den Morgenstunden wurde an vier Terminen die Untersuchungsflache mit dem
Fledermausdetektor begangen und Fledermausrufkontakte aufgezeichnet. Dabei gelang die
Registrierung von 367 Rufereignissen. Daraus ergab sich der sichere Nachweis von sechs
Fledermausarten.

Abb. 12: Morgendliche
Fledermausrufkartierungen
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Abb. 13: Morgendliche Artregistrierungen

4.1.4 Fledermausquartiersuche

Anlasslich der vier morgendlichen Detektorbegehungen konnten sechs Fledermduse beim
Einflug in das AufRenmauerwerk des Gebaudes beobachtet werden. Eine weitere Fledermaus
wurde schwarmend an der Ostfassade beobachtet. Das Tier flog mehrmals durch zerstorte
Fenster des Erdgeschosses ein und aus, um schlieBlich im Gebaude zu verbleiben. Eine
spatere Suche nach der Fledermaus blieb im Gebaude ohne Erfolg.
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—

Anzahl eingeflogener Zwergfledermause

Abb. 14: Einflugbeobachtungen am Fabrikgeb&ude (Bildquelle: Geoproxy Thiringen)

Nachfolgende Abbildungen zeigen die gefundenen Fledermausquartiere.

In der Mitte (Treppenhaus) und an der Sidseite der Westfassade sowie an der Sudfassade sind
Zwergfledermause eingeflogen. Ebenso schwarmte an der Ostfassade eine Zwergfledermaus,
die dann in das Gebaude einflog. Bei den beobachteten Einfligen an der ndordlichen
Westfassade und an der Nordfassade, konnte keine Fledermausart angesprochen werden.

Abb. 15: Fledermausquartier an der
Nordfassade

Planungsbiro Dr. Weise, Mihlhausen
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Abb. 16: Fledermausquartier
Westfassade neben Fallrohr

A 5
it ‘j [ ‘Jﬁ“
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Abb. 17: Fledermausquartier
Westfassade am Treppenhaus

Abb. 18: Fledermausquartier
Westfassade, Sudseite
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Abb. 19: Fledermausquartier
Sudfassade

Abb. 20: Quartierspalt

Abb. 21: Ostfassade,
Schwarmbeobachtung, Einflug
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415 Fledermausnachweise und Schutzstatus

Dominierende Fledermausart war im UG die Zwergfledermaus. Bis kurz vor Sonnenaufgang
jagten Zwergflederméause (Pipistrellus pipistrellus) vor den Fassaden des Werksgebaudes. Am
Morgen, wurden sieben Einfliige (héchstwahrscheinlich solitar lebender Fledermausméannchen)
in Spaltenstrukturen des AulRenmauerwerkes des Werksgeb&udes (ein Einflug in das Gebaude)
beobachtet. Die Wandspalten werden von den Fledermé&usen als Tagverstecke genutzt. Neben
den sechs besetzten Quartierspalten gibt es noch zahlreiche geeignete Hohlrdume im
Mauerwerk. Funf einfliegende Fledermause konnten als Zwergflederméuse identifiziert werden.
Als weitere Fledermausarten wurden baumhohlenbewohnende GrofRe Abendsegler (Nyctalus
noctula) kurz vor Sonnenaufgang beobachtet. Die Tiere kamen aus NO und flogen auch in diese
Richtung wieder ab. Im Spatsommer bilden Abendseglerdd oft Paarungsquartiere an
Gebauden.

Auch der Kleine Abendsegler (Nyctalus leisleri) wurden, Uberwiegend norddstlich, beobachtet.
Eine Zuordnung zum drei km entfernten Vorkommen (Durrerhof) ist anzunehmen. Auch der
Kleine Abendsegler nutzt im Spatsommer Paarungsquartiere an Gebauden.

Die hausbewohnende Breitflligelfledermaus (Eptesicus serotinus) Uberflog mehrmals das UG.
Eine Bindung an das Werksgebaude konnte nicht beobachtet werden. Mehrere éaltere
Beobachtungen liegen aus der Tiefenbacher Allee und dem Friedhofsbereich vor.

Die hohe Beobachtungszahl von Rauhautflederméausen (Pipistrellus nathusii) am 10.05.2017
ist wohl auf ein aktives Zuggeschehen zuriickzufihren. Wahrend die Hauptverbreitungsgebiete
in Norddeutschland und Nordpolen liegen, verbleiben zahlreiche Mannchen auf den
Wanderruten zwischen den Sommereinstandsgebieten und den Winterquartieren, die sich in
Suddeutschland und der Schweiz befinden. Die waldbewohnende Art nutz haufig Hausquartiere

(Spalten).

Die eher seltene Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) wurde 70-mal registriert. Auch sie
ist wie die Rauhautfledermaus ein Spaltenbewohner und regelmafiig an Gebauden zu finden.

Uberraschend selten wurden mausohrartige Fledermause registriert.

Besonders Wasserfledermause (Myotis daubentonii), die haufig an der Horsel zu beobachten
sind, fehlten fast ganzlich. Langohrflederméuse sind, mit einer Rufregistrierung, vollig
unterreprasentiert. Dies liegt mitunter daran, dass die Tiere nur sehr leise Rufen und wenige
Meter entfernt schon nicht mehr wahrgenommen werden kdnnen.

Im Untersuchungszeitraum wurden 4.086 Fledermausrufereignisse aufgezeichnet. Dadurch
gelang der sichere Artnachweis von acht Fledermausarten.
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Abb. 22: Anzahl Artnachweise im Untersuchungszeitraum
Tab. 2: Registrierter Fledermausarten und Artengruppen
M. daub. Myotis daubentonii Wasserfledermaus P. pip. Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus
M. myo. Myotis myotis Grol3es Mausohr P. nat. Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus
M. spec. Myotis spec. Mausohrartige P. pyg. Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus
N. noc. Nyctalus noctula Grol3er Abendsegler Pl Plecotus auritus Braunes Langohr
- — - . Spec. i
N. leis. Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler P Plecotus austriacus Graues Langohr
E. ser. Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus | Chirop. unbestimmte Fledermausart

57 Rufereignisse konnten nur bis zur Fledermausgattung Myotis (M. spec.) bestimmt werden.
Als Verursacher der Rufereignisse kommen acht Fledermausarten in Frage.

Tab. 3: Uberblick iiber die Artengruppen

Fledermausart - Artengruppen

Myotis spec. Myotis nattereri Fransenfledermaus
Myotis daubentonii Wasserfledermaus Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus
Myotis dasycneme Teichfledermaus Myotis myotis GrolRes Mausohr
Myotis brandtii Brandtfledermaus Plecotus spec.
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus Plecotus auritus Braunes Langohr
Myotis alcathoe Nymphenfledermaus Plecotus austriacus Graues Langohr

Auch die Geschwisterarten Braunes- und Graues Langohr lassen sich akustisch nur schwer
unterscheiden und werden als Plecotus spec. aufgefuihrt. 84 Rufereignisse (Chirop) konnten
keiner Fledermausart zugeordnet werden.

Planungsbiro Dr. Weise, Muhlhausen
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Tab. 4: Nachgewiesene Fledermausarten und ihr Schutzstatus

Fledermausart Bestands- | RLD | , RLT BV FFH

situation/ | (2009) § o | (2011)

Bestands- = ,g

trend in D f__f 3

L

Myotis daubentonii Wasserfledermaus h/<< * Ul * * \%
Myotis myotis Grol3es Mausohr mh / << \% 3 * I,V
Nyctalus noctula Grof3er Abendsegler mh /< \Y, 3 * \%
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler s/? D 2 * \%
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus mh /< G 2 * \%
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus sh /<< * 3 * \%
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus h/? * 2 * \%
Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus ?21? D . * \%
Plecotus auritus x| Braunes Langohr mh /<< \Y, 3 * \%
Plecotus austriacus x | Graues Langohr s/<< 2 1 * \%

Artx; Geschwisterarten, die akustisch schwer oder nicht zu unterscheiden sind.
Erhaltungszustand der Arten in Thirringen: B = giinstig, U1 = unzureichend, [l = schlecht, XX = unbekannt (LUX et
al. 2014).

RLD: Rote Liste Deutschland (2009): RLT: Rote Liste Thiringen (2011)
0 - Ausgestorben o. verschollen 0 - Ausgestorben o. verschollen
1 - Vom Aussterben bedroht 1 - Vom Aussterben bedroht

2 - Stark geféhrdet 2 - Stark gefahrdet

3 - Geféahrdet 3 - Geféahrdet

G - Geféhrdung unbekannt R - Extrem selten

V - Vorwarnliste * - Ungefahrdet

R - Extrem selten ¢ - Nicht bewertet (Datendefizit)

D - Daten unzureichend
* - Ungefahrdet

4 - Nicht bewertet

Aktuelle Bestandssituation Langfristiger Bestandstrend

ex - ausgestorben o. verschollen mit letztem Nachw. <<< - sehr starker Riickgang

es - extrem selten << - starker Rickgang

ss - sehr selten < - maRiger Rickgang

s -selten (<) - Ruckgang, Ausmald unbekannt
mh - maRig haufig = - gleich bleibend

h - haufig > - deutliche Zunahme

sh - sehr haufig ? - Daten ungeniigend

? - unbekannt
nb - nicht bewertet

kN - kein Nachweis oder nicht etabliert

BV: Bundesartenschutzverordnung

FFH:  Einstufung in den Anhéngen der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie der EU

Il Art von gemeinschaftlichem Interesse, fiir deren Erhaltung besondere Schutzgebiete ausgewiesen
werden mussen

IV: streng zu schitzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse
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42  Vogel

Im Zuge der Begehung vom 09.05.2017 konnten die folgenden Brutnachweise erbracht werden:

Gebaudeteil Nachweis

Kellergeschoss 10-15 alte vorjahrige Nester von Amseln (vgl. Abb. 23), Kohimeisen
und Ringeltauben; Waschbéaren- und Steinmarderkot

1. Etage 1 altes Amselnest

2. Etage 1 altes Amsel- und Ringeltaubennest, 1 britende Kohlmeise, 1
Hausrotschwanz, 1 Bachstelze

3. Etage 1 britende Ringeltaube (vgl. Abb. 24),

AulRerhalb, in der Fassade, briiteten noch 3-5 Haussperlinge. Am Vereinsgebaude konnte der
Nachweis eines Brutpaares vom Hausrotschwanz erbracht werden. Bruten von Mauerseglern
wurden nicht beobachtet, dafir war es noch zu friih im Jahr — sie sind allerdings im Dachbereich
als sehr wahrscheinliche Brutvégel anzunehmen.

Abb. 23: Vogelnester innerhalb des
Gebaudes
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Abb. 24: Ringeltaube im Treppenhaus
britend

Die Freiflachen im Untersuchungsgebiet wurden von den genannten Brutvogelarten sowie
Stieglitzen, Monchgrasmiicke, Girlitz und Elster als Nahrungsflachen genutzt.

4.3 Sonstige Arten

Die Kontrolle am 21.08.2017 erbrachte keine Hinweise auf Reptilienvorkommen. Fir diese
Artengruppe fehlt auf der Flache zudem grabbares Substrat und Unterschlupfméglichkeiten. Die
Flachen um das Vereinsgebaude sind zwar trocken und sonnig. Allerdings besteht der
Untergrund aus aufgeschiittetem Abbruchmaterial, welches stark verdichtet ist.

Die Freiflache westlich des Hauptgebaudes ist stark durch aufkommende Sukzession beschattet
bzw. gepflastert.

Abb. 25: Blaufliiglige Odlandschrecke
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Neben Weinbergschnecken, Hainschnirkelschnecken, der Rotlichen Laubschnecke und
Heideschnecken wurde die Blaufliglige Odlandschnecke (Oedipoda caerulescens)
nachgewiesen (Abb. 25). Nach KOHLER (2001) waren bisher keine Vorkommen dieser Art aus
dem Raum Eisenach bekannt.

Die Blaufluglige Odlandschnecke gehort zu den in Thiringen seltenen Arten. GroRere
Populationen finden sich in Sekundarhabitaten, wie in Steinbriichen, auf Halden und in
ehemaligen Tagebauen. In den letzten Jahren sind aber auch immer wieder neue Populationen
entdeckt worden. Einige davon auf Thiringer Bahnhofen der Ost-West Trasse. Da der
betrachtete Standort in der Nahe der Bahnlinie ist, kann diese auch hier als
Einwanderungskorridor gedient haben. In der Roten Liste Deutschlands BFN (2011) wird die Art
in der Vorwarnliste gefihrt.

5 Zusammenfassung

Das Werksgeb&aude bietet zahlreiche Spaltenstrukturen, die als Fledermaus- und Vogelquartiere
geeignet erscheinen. Auf Grund der Bauweise des Gebaudes fehlen offensichtlich
groRvolumigere Hohlraume, die gréReren Fledermausansammlungen (Reproduktionskolonien)
Platz bieten kdnnten. Durch Flederméause genutzt werden aber Spaltenstrukturen im Mauerwerk.
Neben den nachgewiesenen Zwergfledermausen ist eine Nutzung durch weitere
Fledermausarten anzunehmen. Ahnliche Hohlraume werden durch Végel genutzt, die allerdings
auch nicht unerheblich das Gebaudeinnere fir Brutplatze nutzen.

Die gefundenen Quartiere (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) der Zwergflederméause geniel3en
gesetzlichen Schutz. Die Spaltenquartiere am Werksgebaude sind als Mannchenquartiere und
im Spatsommer als Paarungsquartiere anzusehen. Ab Oktober werden die Winterquartiere
aufgesucht. Der Winterschlaf dauert von Oktober/November - Marz/Anfang April. Die bis zu 40
km von den Sommerquartieren entfernt liegenden Winterquartiere der Zwergfledermaus
befinden sich Uberwiegend in unterirdischen Hohlen, Kellern oder Stollen. Auf Grund der
globalen Erwarmung und des Ausbleibens harter Winter, werden bei Zwergfledermausen immer
haufiger Uberwinterungen in den Sommerquartieren beobachtet. Somit ist ein vollstandiges
Verlassen der Quartierspalten im Winter nicht zu garantieren. Ob Fledermause im
Kellergeschoss lUberwintern konnte nicht untersucht werden.

Durch BaumaRBnahmen an der AulRenfassade werden, durch Verbauung der Quatrtiereinflige
(z. B. Gerluststellung), Sanierungen der Fassaden, und der dabei moglichen Zerstérung der
Fledermaus- und Vogelquartiere, diese unmittelbar beeintrachtigt. Bei Arbeiten im Bereich der
Ruhestatten kénnen Tétungen oder Verletzungen von Individuen nicht ausgeschlossen werden.

Bei einer, im Rahmen der Neubaumalnahmen zu erwartende Sanierung der Fassaden im
Bereich der Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist das Eintreten von Verbotstatbestanden
nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG auf europdisch geschitzte Flederméause zu erwarten. Es sind
Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen erforderlich.
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Im Prinzip trifft fir die Gebaudebriitenden Vogel Ahnliches zu. Allerdings handelt es sich bei den
nachgewiesenen Arten, mit Ausnahme des Mauerseglers, um sogenannte ,Allerweltsarten” nach
TLUG/VSW (2013), so dass nur dieser im Weiteren noch betrachtet wird.

Als Vermeidungsmalnahmen wird empfohlen:

e Unmittelbar vor Baubeginn und wahrend der Bauarbeiten sind Fledermausvorkommen
am Gebaude zu ermitteln und geeignete Malinahmen zu ergreifen, die Tiere sind vor
Totung zu schiutzen (Abfangen; Verschluss der Quartierspalten; Haltern der Tiere; in
geeigneten Lebensraumen, entfernt vom Eingriffsgebiet umsetzen)

e Bei Sanierungsarbeiten an der Quartierfassade sind die erforderlichen Arbeiten moglichst
auf die Zeit der Uberwinterung, also auf die Zeit der Abwesenheit der Fledermause bzw.
aul3erhalb der Brutzeit der Vogel, zu beschranken (01. Oktober - 28. Februar,
Abweichungen kdnnen durch eine Baubegleitung ermdglicht werden).

Als CEF-MalRnahmen werden empfohlen:

e Als CEF-Mallnahme sind vor Baubeginn Ersatzquartiere in Form von neun
Fledermauskasten (Fledermausfassadenflachkasten) an naheliegenden Gebauden,
bevorzugt an Gebaudefassaden der Sid- und Westseite anzubringen. Anbieten wiirde
sich das Museumsgebaude ,,awe* und bedingt das Vereinsgebaude

museum

autamobile well sisenach

Abb. 26: Zwei Ersatzquartiere
| Museum Westfassade
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@'fl : Abb. 27: Ein Ersatzquartier

Museum Sidfassade (Westseite)

Abb. 28: Ein Ersatzquartier
Museum Siidfassade (Ostseite)

Abb. 29: Zwei Ersatzquartiere
Museum Nordfassade

An der Nordfassade werden zwei Winterschlafkasten und am Vereinsgebaude die Anbringung
von drei Fassadenflachkasten empfohlen.
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Abb. 30: Zwei Ersatzquartiere
Vereinsgebdude Siudseite

Abb. 31: Ein Ersatzquartier
Vereinsgebaude Westfassade

Im Zuge der Sanierung des Werksgebdudes O 1 sind als Ersatz fur verlorengehende
Fledermaus- und Vogelquartiere quartierschaffende Malinahmen erforderlich.

Entsprechend der Baufortschritte an den Fassaden sind sukzessive zusétzlich neun
Fledermausquartiere zu schaffen. Als dauerhafte Ersatzquartiere sind wéahrend der
Sanierung des Werksgebaudes, an der Sudfassade des Gebaudes drei und an der
Westfassade ebenfalls drei Fledermauseinbausteine oder Fassadenflachkésten
(Selbstreinigend) anzubringen. An der Nordfassade des Gebaudes wird empfohlen zwei
Winterschlafkdsten anzubringen. Am Gebaude konnten, entsprechend der
Fassadengestaltung, Einbausteine Verwendung finden, die fast unsichtbar in der
Hauswand integriert werden kénnen.

Fur Mauersegler werden zehn sogenannte ,Drempelkasten® zur Integration in das zu
sanierende Gebaude empfohlen (Abb. 32).

Die Blaufliiglige Odlandschrecke ist nach BArtSchV Anhang 1 geschiitzt und demzufolge
eine besonders geschitzte Art nach BNatSchG. Diese ist, da nicht europaisch geschutzt,
in der Eingriffsregelung zu beachten. Da es sich um eine Art mit speziellen
Lebensraumanspruchen handelt werden lebensraumerhaltende Festsetzungen bzw. ein
Ausgleich durch Lebensraumerweiterungen (z.B. extensive Grindéacher) empfohlen.
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Keilkasten (Foto)

Montagebeispiel inH'Drempelbereich, Ansicht von der
Rt aus (Schnittbild

Abb. 32: Mauerseglerkasten
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