Bebauungsplan Nr. 12.1 "AWE- Stammwerk" — Stadt Eisenach/ 2. Anderung des Bebauungsplanes

Abwagung der Stellungnahmen zur TOB -u. Offentlichkeitsbeteiligung nach § 4 Abs.2 und § 3 Abs. 2 BauGB/ Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Fassung
Juli 2022)

Bebauungsplan Nr. 12.1 "AWE- Stammgelande“ — Stadt Eisenach
2. Anderung des Bebauungsplanes

Abwiagungsprotokoll zum 1. Entwurf (Stand: 11.07.2023)

Zusammenstellung der eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,AWE- Stammgelande” im Rahmen der Betei-
ligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden

INHALT

I Priifung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

1.1 Qbersicht Uber die Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben

1.2 Ubersicht Gber die Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange, die keine Anregungen vorgebracht haben bzw. keine
Stellungnahme abgegeben haben

1.3 Anregungen und Hinweise von Behdrden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange, die zur Kenntnis genommen werden und Beschlisse der Stadt
Eisenach zu Anregungen und Hinweisen, die in die Planung eingearbeitet bzw. nicht beriicksichtigt werden

Il Priifung der vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit

Durch die Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben. Damit ist eine Priifung entbehrlich.
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I Priifung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange / Nachbargemeinden

1.1 Ubersicht iiber die Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Triagern 6ffentlicher Belange, die Anregungen und Hinweise vorgebracht haben

Behorden und sonstige Trager éffentlicher Belange Stellungnahme vom: Posteingang vom:

1. Thiringer Landesverwaltungsamt, Ref. 340, Jorge- Semprin- Platz 4, 21.12.2022 Mail/ 22.12.22
99423 Weimar

2. Thuringer Landesamt fir Umwelt Bergbau und Naturschutz, 05.12.2022 08.12.2022
AuBenstelle Weimar, Dienstgebaude 2, Carl-August-Allee 8-10 07.11.2022 07.11.2022/Mail
99423 WEIMAR

3. Landesamt f. Bodenmanagement u. Geoinformation, Katasterbereich Gotha, Schlossberg 1 30.11.2022 02.12.2022
99867 GOTHA

4. Landesamt fliir Denkmalpflege und Archaologie, Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege, Peters- 14.12.2022 23.12.2022
berg Haus 12
99084 ERFURT

7. Landratsamt Wartburgkreis, Bauamt/ Kreisplanungsamt, Erzberger Allee 14 05.01.2023 06.01.2023/ Mail
36433 BAD SALZUNGEN 25.01.2023/ Anschreiben

8. Landesamt fiir Bau u. Verkehr, Region Stidwest, Am Kohlergehau 6 15.12.2022 15.12.20227 Mail
98544 ZELLA-MEHLIS 21.12.2022/ Anschreiben

12. Eisenacher Versorgungsbetriebe GmbH, An der Feuerwache 4, 25.04.2023 09.05.2023/ Mail
99817 EISENACH

15. TEN Thuringer Energienetze GmbH, Schwerborner Str. 30 22.11.2022 22.11.2022/ Mail
99087 ERFURT

24. Abfallwirtschaftszweckverband Wartburgkreis - Stadt Eisenach, Andreasstr. 11, 05.01.2023 06.01.2023/ Mail
36433 BAD SALZUNGEN Stn. ist Bestandteil von 25.01.2023/ Anschreiben

Nr. 7

27. Forderkreis zur Erhaltung der Stadt Eisenach e.V. Lutherstr. 28, 14.12.2022 15.12.2022/ Mail
99817 EISENACH

41. BUND Landesverband Thiringen e.V.-Kreisverband Wartburgkreis, Jakobstr. 9 23.12.2022 23.12.2022/ Mail
99817 EISENACH

44. Arbeitsgruppe Artenschutz, Thymianweg 25, 05.01.2023 09.01.2023/ Mail
07745 JENA
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1.2 Ubersicht iiber die Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Trigern éffentlicher Belange, die keine Anregungen vorgebracht haben bzw.

keine Stellungnahme abgegeben haben

Behorden und sonstige Trager éffentlicher Belange

Stellungnahme vom:

Posteingang vom:

5. Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologie, Fachbereich Archaologische Denkmalpflege; 13.12.2022 21.12.2022
Humboldtstr. 11
99423 WEIMAR

6. Thiringer Landesamt f. Landwirtschaft und Landlichen Raum, Postfach 100 262 29.11.2022 29.11.2022/ Mail
07702 JENA

9. Deutsche Bahn AG Immobilien GmbH, Region Siidost Brandenburger Str. 3a 23.11.2022 28.11.2022/ Mail
04103 LEIPZIG

10. DB Netz AG Region Sidost Brandenburger Str. 3a Keine Stellungnahme
04103 LEIPZIG

11. Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Erfurt, Juri-Gagarin-Ring 11 23.11.2022 23.11.2022/ Mail
99084 ERFURT

13. Trink- und Abwasserverband Eisenach-Erbstromtal, Am Frankenstein 1, 16.11.2022 16.11.2022/ Mail
99817 EISENACH

14. Ohra Energie GmbH, Am Bahnhof 4, 23.11.2022 29.11.2022/ Mail
99880 HORSEL/OT Fréttstadt

16. 50hertz Transmission GmbH, Heidestralie 2 22.11.2022 22.11.2022/ Mail
10557 BERLIN

17. Deutsche Telekom AG, T-Com, PF 90 01 02 Keine Stellungnahme
99104 ERFURT

18. Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Stdwestpark 1 23.12.2022 23.12.2022/ Mail
90449 NURNBERG

19. Tharinger Netkom GmbH, Schwanseestr. 13 15.11.2022 15.11.2022/ Mail
99423 WEIMAR (Gultigkeitsdauer 3 Monate)

20. GUV Horsel-Nesse, Ortsstr. 10, 21.12.2022 21.12.2022/ Mail
998887 GEORGENTHAL/OT Schénau v.d.W.

21. Industrie- und Handelskammer, Arnstadter Stralle 34 Keine Stellungnahme
99096 ERFURT

22. Industrie- u. Handelskammer-Regionales Service-Center Eisenach, Helenenstr. 4 Keine Stellungnahme
99817 EISENACH

23. Handelsverband Thiringen e.V., Werner-Seelenbinder-Str. 17, Keine Stellungnahme
98527 SUHL

25. Umweltservice Wartburgregion GmbH, Uber dem Teiche 8, Keine Stellungnahme
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Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahme vom: Posteingang vom:
99817 EISENACH

26. VUW - Verkehrsunternehmen Wartburgmobil gkA6R, Eichrodter Weg 13, 05.12.2022 05.12.2022/ Mail
99817 EISENACH

28. Verband der Kleingartner Eisenach und Wartburgkreis e.V., Stedtfelder Str. 140 24.11.2022 08.12.2022
99817 EISENACH

29. Geschaftsstelle Gewerbeverein Eisenach 1991 e.V., Philipp-Kihner-Str. 2b, Keine Stellungnahme
99817 EISENACH

30. Evangelisch-Lutherische Kirchgemeinde Eisenach, Pfarrberg 2, Keine Stellungnahme
99817 EISENACH

31. Katholische Kirche, Alexanderstr. 45 Keine Stellungnahme
99817 EISENACH

32. Gemeinde Hdrselberg-Hainich, Hauptstr. 90b, 22.11.2022 22.11.2022/ Mail
99947 HORSELBERG-HAINICH

33. Gemeinde Wutha- Farnroda, Eisenacher Str. 49, Keine Stellungnahme
99848 WUTHA-FARNRODA

34. Stadt Ruhla, Carl-Gareis-Str. 16, 14.12.2022 14.12.2022/ Mail
99842 RUHLA

35. Gemeinde Gerstungen, Wilhelmstr. 53 Keine Stellungnahme
99834 GERSTUNGEN

36. Stadt Treffurt, Rathausstr. 12, 08.11.2022 11.11.2022
99830 TREFFURT

37. VG Hainich-Werratal, Dienststelle Creuzburg, M.-Praetorius-Platz 2, 13.12.2022 13.12.2022/ Mail
99831 CREUZBURG

38. Gemeinde Herleshausen, Bahnhofstr. 15 Keine Stellungnahme
37293 HERLESHAUSEN

39. Stadtverwaltung Gotha, Stadtplanungsamt, Hauptmarkt 1 Keine Stellungnahme
99867 GOTHA

40. Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband Thiringen e.V., Leutra 15 Keine Stellungnahme
07751 JENA

42. Kulturbund fir Europa e.V.-Landesverband Thiringen, Bahnhofstr. 27, Keine Stellungnahme
99084 ERFURT

43. Grlne Liga e.V.-Landesvertretung Thiringen, Goetheplatz 9b, Keine Stellungnahme
99423 WEIMAR
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1.3 Anregungen und Hinweise von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, die zur Kenntnis genommen werden und Beschliisse der
Stadt Eisenach zu Anregungen und Hinweisen, die in die Planung eingearbeitet bzw. nicht beriicksichtigt werden
Nr. Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwégung der Stellungnahme durch die Stadt Eisenach/
Vorschlag zur Einzelbeschlussfassung Nr. ....
1. Thiiringer Landesverwaltungsamt, Ref. 340, Jorge- Semprun- Platz 4, 99423 WEIMAR
vom 21.12.2022
1.1 Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen der Raumordnung
-keine Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o.a. in der Abwagung nicht tber-
wunden werden konnen;
- Fachliche Stellungnahme
Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Be-
griindung und ggf. Rechtsgrundlage
1.1a |Die Stadt Eisenach beabsichtigt die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12.1 | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

»2Automobilwerk Eisenach — Stammwerk®. Ziele der Planung sind die Sicherung und
Nachnutzung der vorhandenen Gebaudestruktur als multifunktionale Sporthalle.
Diese Nutzung soll durch gastronomische Einrichtungen sowie Handels-, Gewerbe-
und Dienstleistungsunternehmen erganzt werden.

Zur eingereichten Planung wurde zuletzt mit Datum vom 17.10.2018 eine raumord-
nerische Stellungnahme abgegeben. Dabei wurden insbesondere die Festsetzung
eines sonstigen Sondergebiets mit entsprechender Zweckbestimmung sowie Fest-
setzungen zur Beschrankung des Einzelhandels angeregt.

Im vorliegenden Planentwurf wird an der Festsetzung von (eingeschrankten) Ge-
werbegebieten festgehalten, was die Méoglichkeiten zur planerischen Steuerung
des Einzelhandels deutlich einschrankt. Die beabsichtigte Begrenzung der Ver-
kaufsflachen ist in der gewahlten Form mangels Rechtsgrundlage nicht moglich
(siehe Anlage 2). Um gleichwohl das Beeintrachtigungspotenzial méglichst gering-
zuhalten, sollte die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit dem zentrenrele-
vanten Sortiment ,Sportartikel“ auf eines der beiden eingeschrankten Gewerbege-
biete beschrankt werden. Im anderen Gebiet sollte zentrenrelevanter Einzelhandel
vollstdndig ausgeschlossen werden.

= Anderungen im Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung: Teil C: Textliche
Festsetzungen

Anmerkung:
Die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes (Art der baulichen Nutzung) im

1. Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung wurde unverandert gegeniiber dem Vorent-
wurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung beibehalten, um ein breites Spektrum an stéadte-
baulichen und nutzungsrechtlichen Entwicklungsmaoglichkeiten fiir beide Baufelder unab-
héangig von einer beabsichtigten baulichen Nutzung des vorhandenen Gebaudebestan-
des zukiinftig einzurdumen.

Die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes ist regelmafig an hinreichend konkrete
Festsetzungen bzgl. baulicher Nutzungen/ weiterer Parameter (Zweckbestimmung und
Art der baulichen Nutzung gem. § 11 Baunutzungsverordnung [BauNVQ]) gebunden, die
eine Festsetzungsvielfalt beschranken.

Mit der Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes ware ausschliellich die Realisie-
rung der festgesetzten konkreten Zweckbestimmung (fir das Sondergebiet) als bauliche
Nutzung méglich. Die Realisierung von Vorhaben in Abweichung von dieser festgesetz-
ten (spezifischen) Nutzung der Flache wirde immer die erneute Aufstellung/ Durchfiih-
rung eines neuen Plananderungsverfahrens erfordern. Dies wirde nicht nur Kosten,
sondern auch Zeit binden.

Vor dem Hintergrund, dass die Finanzierung des von der Stadt Eisenach beabsichtigten
Vorhabens (Anlage fiir sportliche und kulturelle Zwecke) nicht gesichert war/ ist, wurde

Seite 5 von 51




Bebauungsplan Nr. 12.1 "AWE- Stammwerk" — Stadt Eisenach/ 2. Anderung des Bebauungsplanes

Abwagung der Stellungnahmen zur TOB -u. Offentlichkeitsbeteiligung nach § 4 Abs.2 und § 3 Abs. 2 BauGB/ Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Fassung
Juli 2022)

1.

Thiringer Landesverwaltungsamt, Ref. 340, Jorge- Semprun- Platz 4, 99423 WEIMAR

vom 21.12.2022

an dem durch den Stadtrat beschlossenen, beabsichtigten Planungsziel: Ausweisung
eines eingeschrankten Gewerbegebietes unverandert festgehalten.

Einzelbeschlussfassung (Nr. 1):

1. Die im B- Plan- Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung zur Regulierung des
Einzelhandels unter Teil C: Textliche Festsetzungen/ Nrn. 1.8/ 1.9/ 1.10 getroffenen
textlichen Festsetzungen sind ersatzlos zu streichen.

2. Die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben im gesamten Geltungsbereich der 2.
Anderung des Bebauungsplanes wird ausgeschlossen.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben wird durch Aufnahme einer Ergén-
zung der Aufzéhlung der Festsetzung unter Teil C: Textliche Festsetzungen/ Punkt
1.3 zu ausgeschlossenen Nutzungen festgesetzt.

3. Die Begriindung zum B- Plan- Entwurf ist entsprechend zu den betroffenen In-
halten zu bearbeiten und zu ergénzen.

4. Die Anderung der Festsetzungen ist eine grundlegende Plandnderung und er-
fordert die Erarbeitung und Offenlegung eines 2. Entwurfs sowie die Durchfiihrung
des Offentlichkeits- und Trdgerbeteiligungsverfahren mit geéndertem Planinhalt.

Begriindung:
Die im B- Plan- Entwurf zur 2. Bebauungsplananderung getroffenen Festsetzungen (1.8-

1.10) zur Beschrankung des Einzelhandels bzgl. der Verkaufsraumflache und der Sorti-
mentsauswahl wird in dieser Form durch die zustandige Rechtsaufsichtsbehodrde (Thi-
ringer Landesverwaltungsamt nicht mitgetragen.

Das Beibehalten dieser drei vorgenannten Festsetzungen kdnnte zu einer fehlerbehafte-
ten Plansatzung und wiirde im abschlieRenden Prifverfahren (gem. § 21 Abs. 3 Thirin-
ger Kommunalordnung [ThiarKO]) ggf. zur Versagung der Zustimmung im Rahmen der
rechtsaufsichtlichen Wirdigung durch das Thuringer Landesverwaltungsamt fiihren.

Aus diesem Grund wird die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben als Unterart der
Gewerbebetriebe aller Art ausgeschlossen.

Hierzu erfolgt die Erganzung der Aufzahlung auszuschlieRender Nutzungen als Festset-
zung unter Teil C: Textliche Festsetzungen/ Punkt 1.3 um die Nutzung: ,Einzelhandels-
betriebe®.

Mit der ersatzlosen Streichung der Festsetzungen Nrn. 1.8 und 1.9 entfallt folgend die
Festsetzung Nr. 10, die sich auf die Festsetzungen Nrn. 1.8 und 1.9 bezieht und aus-
schlieBlich deklaratorischen Charakter besitzt (Definition des Begriffes: Verkaufsflache).
Die Begrindung zum B- Plan- Entwurf ist anzupassen und muss an mehreren Stellen
erganzt werden.
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1.

Thiringer Landesverwaltungsamt, Ref. 340, Jorge- Semprun- Platz 4, 99423 WEIMAR

vom 21.12.2022

Grundlegende Anderungen der textlichen Festsetzungen, die (iber eine redaktionelle und
geringfiigige Anderung der Planinhalte hinausgehen, erfordern neben der Erarbeitung
und Verdffentlichung eines 2. Entwurfes die erneute Durchfilhrung des Offentlichkeits-
sowie Trager- und Behdrdenbeteiligungsverfahrens.

Der Ausschluss von Nutzungen ist eine solche, die Grundzige der Planung berthrende,
Anderung.

Siehe Abwéagungsprotokoll Nr. 1.2 d.

1.2

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zur Beachtung des En

twicklungsgebotes des § 8 Abs. 2 BauGB

-keine Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o.a. in der Abwagung nicht tber-
wunden werden kdnnen;

- Fachliche Stellungnahme

1.2a

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (Entwicklungs-
gebot, § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Die Stadt Eisenach verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan (Bekannt-
machung der Genehmigung am 01.06.2017). Das Plangebiet ist dort wie folgt dar-
gestellt:

- im Westen als sonstiges Sondergebiet ,groRflachiger Einzelhandel / Mdbel*,

- im Osten als sonstiges Sondergebiet ,Kultur* und

- im Norden als Grinflache (unmittelbar an die Horsel angrenzend).

Die beabsichtigte Festsetzung von eingeschrankten Gewerbegebieten kann nicht
aus den o.g. Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans entwickelt wer-
den. Der Flachennutzungsplan wird daher parallel gedndert. Der Entwurf zur 1.
Anderung des Flachennutzungsplans sieht fiir das Plangebiet die Darstellung eines
Gewerbegebietes vor. Aus dieser kiinftigen Darstellung kann die 2. Anderung des
Bebauungsplans entwickelt werden.

Die Verfahren zur 2. Anderung des hier in Rede stehenden Bebauungsplans und
zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans sind zeitlich und inhaltlich aufeinander
abgestimmt (Parallelverfahren gemafR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Die 2. Anderung des Bebauungsplans kann vor der Wirksamkeit der 1. Anderung
des Flachennutzungsplans bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der
Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Anderungsbebauungsplan aus den
kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird (vorgezo-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
= keine Anderungen/ Erganzungen

Anmerkung:
Die zeitliche Abfolge der Beschlussfassungen zur 1. Anderung des Flachennutzungspla-

nes und der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind zum gegenwartigen Verfahrens-
stand eingehalten.

Die Fertigung und Offenlegung eines 2. Entwurfs zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
sowie die Durchfiihrung einer erneuten Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung beein-
trachtigen die Reihenfolge der Verfahrensablaufe nicht.

gene Bekanntmachung des Bebauungsplans, § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB). In diesem

Seite 7 von 51




Bebauungsplan Nr. 12.1 "AWE- Stammwerk" — Stadt Eisenach/ 2. Anderung des Bebauungsplanes
Abwagung der Stellungnahmen zur TOB -u. Offentlichkeitsbeteiligung nach § 4 Abs.2 und § 3 Abs. 2 BauGB/ Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Fassung
Juli 2022)

1.

Thiringer Landesverwaltungsamt, Ref. 340, Jorge- Semprun- Platz 4, 99423 WEIMAR

vom 21.12.2022

Fall bedarf die 2. Anderung des vorliegenden Bebauungsplans gemaR § 10 Abs. 2
Satz 1 BauGB der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehdrde (Thiringer
Landesverwaltungsamt, Sachgebiet 340.2). Die Genehmigungspflicht entfallt hin-
gegen, wenn die 2. Anderung des Bebauungsplans erst nach der Genehmigung
der 1. Anderung des Flachennutzungsplans in Kraft gesetzt wird (vgl. BVerwG,
Beschluss vom 28.05.2008 — 4 BN 48/07). In diesem Fall besteht (nur) die Anzei-
gepflicht nach § 21 Abs. 3 ThirKO.

Weitere beratende planungsrechtliche Hinweise zum Planverfahren und Planent-
wurf

1.2b

A. Abwagung
1. Berilicksichtigung informeller kommunaler Konzepte

Bei der Anderung von Bauleitplanen sind insbesondere die Ergebnisse eines von
der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes zu berlick-
sichtigen (§ 1 Abs. 8i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB).

Laut Begriindung, S. 16 f., erfolgt im vorliegenden Fall die Berticksichtigung der Er-
gebnisse des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) 2030 sowie des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzeptes (EHZK) 03/2022. Laut Begriindung zur 1. Ande-
rung des Flachennutzungsplans der Stadt Eisenach existiert dariiber hinaus eine
kommunale Spiel- und Sportstattenleitplanung aus dem Jahr 2018. Mit Blick auf die
beabsichtigten Nutzungen (u.a. multifunktionale Sporthalle) ist davon auszugehen,
dass auch die Ergebnisse dieses Konzeptes zu beriicksichtigen sind. Die Ausfiih-
rungen in der Begriindung sollten entsprechend erganzt werden, um Abwagungs-
fehler zu vermeiden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. )
= Erganzung der Begriindung des 2. Entwurfes zur 2. Anderung des Bebauungs-
planes

Einzelbeschlussfassung (Nr. 2):

Die Begriindung zum B- Plan Entwurf ist um Ausfiihrungen zum Konzept der
kommunalen Spiel- und Sportstéttenleitplanung in Bezug auf die beabsichtigte 2.
Anderung zum Bebauungsplan zu ergénzen.

Begriindung:
Zur Vermeidung eines Abwagungsfehlers wird die Begriindung um Ausfihrungen zum

vorliegenden Konzept der kommunalen Spiel- und Sportstattenleitplanung 2018 unter
Bezugnahme auf die geplante Zulassigkeit einer Anlage fiir sportliche Zwecke erganzt.
Das vorliegende Konzept befindet sich gegenwértig in Uberarbeitung. Es liegt nicht als
durch den Stadtrat beschlossene ,aktualisierte“ Fassung vor. Im Vorgriff auf die Gberar-
beitete Fassung des stadtischen Konzeptes werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Zuléssigkeit einer Anlage fur sportliche Zwecke im Geltungsbereich der
Plananderung erhalten. Die Planung befindet sich in Ubereinstimmung mit dem kommu-
nalen Konzept.

1.2¢c

2. Belange des Hochwasserschutzes

Das Plangebiet befindet sich vollstéandig innerhalb des vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebietes der Horsel (Begriindung, S. 8). In vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebieten hat die Gemeinde bei der Anderung von Bauleitpla-
nen u.a. fur Gebiete, die nach § 30 Abs. 1 und 2 BauGB zu beurteilen sind (wie
hier), in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB insbesondere Folgendes zu be-
rucksichtigen (§ 78 Abs. 3 i.V.m. 8 WHG):

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. .
= Ergdnzung der Begriindung des 2. Entwurfes zur 2. Anderung des Bebauungs-
planes

Einzelbeschlussfassung (Nr. 3):

Zur Vermeidung eines Abwéagungsfehlers werden Ergdnzungen in die Begriindung
zum 2. Entwurf und den Umweltbericht aufgenommen, die eine abwégende Ausei-
nandersetzung mit der Thematik: 2. Anderung des Bebauungsplanes im vorléufig |

Seite 8 von 51



Bebauungsplan Nr. 12.1 "AWE- Stammwerk" — Stadt Eisenach/ 2. Anderung des Bebauungsplanes
Abwagung der Stellungnahmen zur TOB -u. Offentlichkeitsbeteiligung nach § 4 Abs.2 und § 3 Abs. 2 BauGB/ Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Fassung
Juli 2022)

1.

Thiringer Landesverwaltungsamt, Ref. 340, Jorge- Semprun- Platz 4, 99423 WEIMAR

vom 21.12.2022

2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes
und

3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

In der Begriindung (einschlieBlich Umweltbericht) sind zwar verschiedene Aussa-
gen zum Hochwasserschutz enthalten, eine abwagende Auseinandersetzung mit
den o.g. Belangen fehlt jedoch. Entsprechende Ausfiihrungen sollten erganzt wer-
den, um Abwagungsfehler zu vermeiden.

gesicherten Uberschwemmungsgebiet der Hérsel zum Inhalt haben.

Das Anderungsverfahren zum Bebauungsplan erfolgt aufgrund Billigung der Ver-
fahrensweise durch die zustidndigen Wasserbehérden. Durch die Beteiligung des
Thiiringer Landesamtes fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz [TLUBN] und des
Landratsamtes Wartburgkreis ist die kontinuierliche Abstimmung im Prozess der
Planaufstellung gewéhrleistet. Die Inhalte der Stellungnahmen/ aktuellen Planstéan-
de bzgl. Planfeststellungsbeschluss sind/ werden berticksichtigt.

Die Begriindung und der Umweltbericht zum B- Plan Entwurf sind um weitere Aus-
fiihrungen zum Thema: Planen im vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet
der Horsel (MaBnahmen des Hochwasserschutzes i.Z.m. der vorldufigen Sicherung
des Uberschwemmungsgebietes) zu ergédnzen.

Begriindung:
Grundlage fir ergédnzende Ausfihrungen in der Begrindung und Umweltbericht sind:

- die Stellungnahme des TLUBN vom 05.12.2022 (Nr. 2) - Abteilung 4: Wasserwirtschaft-
Belange des Wasserbaus; Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug- Belange Abwasser,
Zulassungsverfahren an Gewassern 1. Ordnung, Grundwasser, Stauanlagenaufsicht,
Durchgangigkeit, Wasserbuch, Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, Wis-
mut- & Kalibergbau (siche Abwagungsprotokoll Nr. 2.3);

- die Stellungnahme des Landratsamtes Wartburgkreis/ Pkt. 6 Untere Wasserbehdrde
vom 05.01.2023 (sieche Abwagungsprotokoll Nr. 7.6a).

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebiet der Horsel (04.04.2013) gelten besondere Planungs- und Schutzvorschriften (§§
78, 78a und 78c des Wasserhaushaltsgesetzes [WHG].

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt in standigem Kontakt zu den zusténdigen
Behodrden durch Abgleich der vorhandenen Planstande.

Diese Vorgehensweise wurde gebilligt und ist Grundlage des Bebauungsplanverfahrens.

1.2d

B. Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Einzelhandelsnutzungen

Die textlichen Festsetzungen Nr. 1.8 und 1.9 enthalten modifizierende Festsetzun-
gen gemall § 1 Abs. 9 BauNVO zur Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen.
Diesbeziiglich ist Folgendes zu beachten:

1. Textliche Festsetzung Nr. 1.8 — Flachenobergrenzen

Laut der Festsetzung Nr. 1.8 sind ausschliellich Einzelhandelsbetriebe mit einer
Geschossflache von max. 1.200 m? und einer Verkaufsflache von max. 800 m? mit
bestimmten Sortimenten zuléssig. Laut Begriindung, S. 28, basiert die Festsetzung
auf der Einschatzung, dass Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Geschossflache von

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

= Anderungen im Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung: Teil C: Textliche
Festsetzungen

= Ergdanzung der Begriindung

Siehe hierzu
Einzelbeschlussfassung (Nr. 1):
Siehe Abwagungsprotokoll Nr. 1.1 a.
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1.200 m? in einem Gewerbegebiet allgemein zulassig seien.

Dies ist — in dieser Allgemeingiiltigkeit — nichtzutreffend: Nach § 11 Abs. 3 Satz 1
BauNVO sind groR¥flachige Einzelhandelsbetriebe, sofern sie Auswirkungen im
Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO haben kdnnen, nur in Kerngebieten
und fur sie festgesetzten Sondergebieten zuldssig; in allen anderen Baugebieten
(einschlieRlich Gewerbegebieten) sind sie folglich unzulassig. Dabei ist ein Betrieb
als grof¥flachig zu beurteilen, wenn er mehr als 800 m? Verkaufsflache aufweist
(vgl. BVerwG, Urteil vom 24.11.2005 — 4 C 10/04). Die o.g. Auswirkungen im Sinne
des § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO sind in der Regel anzunehmen, wenn die
Geschossflache 1.200 m? Gberschreitet (Regelvermutung gemaf § 11 Abs. 3 Satz
3 BauNVO). Es kénnen somit auch groRflachige Betriebe mit weniger als 1.200 m?
Geschossflache Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO
haben und damit im Gewerbegebiet unzuldssig sein. In § 11 Abs. 3 Satz 4 BauN-
VO wird ausdrucklich auf die Widerlegbarkeit der Regelvermutung hingewiesen.
Eine Abweichung von der Zulassigkeitsvorschrift des § 11 Abs. 3 BauNVO durch
eine Festsetzung im Bebauungsplan ware im vorliegenden Fall nicht zulassig, da
dies der Zweckbestimmung eines Gewerbegebietes widersprechen wiirde.

Dariiber hinaus sind keine stadtebaulichen Griinde ersichtlich, warum etwa Einzel-
handelsbetriebe mit weniger als 800 m? Verkaufsflache und mehr als 1.200 m? Ge-
schossflache unzuldssig sein sollten. Stédtebaulich relevant ist in erster Linie die
Verkaufsflache.

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht ist es geboten, die flaichenbezogenen Begren-
zungen in der textlichen Festsetzung Nr. 1.8 zu streichen, da die Festsetzung an-
sonsten rechtswidrig ist. § 11 Abs. 3 BauNVO enthalt diesbezuglich bereits eine
abschliefende Zulassigkeitsregelung, auf die in der Begriindung verwiesen werden
sollte.

Einzelbeschlussfassung (Nr. 4): 5
1. Die im B- Plan- Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung zur Regulierung des
Einzelhandels unter Teil C: Textliche Festsetzungen/ Nrn. 1.8 folgenden Wortlauts:

»GemdB § 1 (9) BauNVO sind in den eingeschrdnkten Gewerbegebieten (GEe1 und GEe2) ausschlieBlich
Einzelhandelsbetriebe mit einer Geschossfldche insg t bis maximal 1.200 m? (Verkaufsfliche maximal
800 m? und den nicht zentrenrelevanten Sortimenten

-Fahrrédder und Zubehor,

-Campingartikel,

allgemein zuldssig.“

wird ersatzlos gestrichen.
2. Die Begriindung zum B- Plan Entwurf ist zu ergdnzen/ anzupassen.

Begriindung:
Der dargelegten Argumentation nach Nr. 1.2d wird gefolgt.

Die textliche Festsetzung einer konkreten maximalen VerkaufsflichengréfRRe ist in dieser
Form nicht zulassig.

(Die textliche Festsetzung Nr. 1.8 setzte die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben in
Kombination einer VerkaufsflachengréRe mit beschrankter Sortimentsauswahl fest.)

Der vorliegende 1. Entwurf ist in der Weise zu Uberarbeiten, dass eine Korrektur durch
Erarbeitung eines 2. Entwurfes erfolgt, der die textliche Festsetzung Nr. 1.8 nicht mehr
enthalt. Die textliche Festsetzung Nr. 1.8 wird ersatzlos gestrichen.

Die Zulassigkeit der baulichen Nutzung: Einzelhandelsbetriebe soll generell ausge-
schlossen werden.

Neben der Baunutzungsverordnung als rechtlichen Grundlage zur Reglementierung von
groRflachigem Einzelhandelsbetrieben besteht die Mdglichkeit auf kommunaler Ebene
konzeptionell Grundlagen zur Steuerung des Einzelhandels zu schaffen.

Das durch den Stadtrat am 13.09.2022 mit Beschluss- Nr. StR/030/2022 beschlossene
Konzept: Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Eisen-
ach-03 bildet eine Grundlage, die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben im Zuge der
kommunalen Satzungsgebung, hier: Bebauungsplan zu steuern und festzusetzen.

Das beschlossene Konzept ist grundlegend zur rdumlich- funktionalen Steuerung der
Einzelhandelsstruktur beachtlich, hat aber in seiner AuRenwirkung (bis zum Satzungser-
lass: Satzung zum Bebauungsplan) nur informellen Charakter.

Eine Kernaussage des EHZK 03/2022 ist die vorhandene Verkaufsflachenausstattung in
m? Einwohner, wonach Eisenach im Vergleich der Mittelzentren mit Teilfunktion eines
Oberzentrums einen Wert von 3,24 aufweist und damit Gberdurchschnittlich ausgestattet
ist.
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Die flachenbezogene Begrenzung der Verkaufsflache sollte einer eindeutigen Regelung
zum Ausschluss von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben des festgesetzten Sortiments
dienen.

Dies ist rechtlich in der gewahlten Festsetzung nicht mdglich und wiirde zu einem inhalt-
lichen Fehler in der Plansatzung fiihren.

In Korrektur der fehlerhaften Festsetzung werden gleichzeitig durch Streichung der Fest-
setzung und Ausschluss der Nutzung Inhalte des EHZK 03/2022 in Satzungsrecht umge-
setzt.

Einer weiteren Ausweisung von Einzelhandelsbetrieben wird durch den Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben restriktiv begegnet. Der Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes soll zu keinem ,zusatzlichen® Sonderstandort neben dem Zentralen
Versorgungsbereich Einkaufsinnenstadt Eisenach sowie den 4 bestehenden Sonder-
standorten (PEP Hoétzelsroda, FMZ Stregda, Obere Mihlhduser Stral3e, ,Alte Spinnerei®)
und dem FMZ ,Tor zur Stadt* entwickelt werden. Der Fokus fir die Ansiedlung nicht
zentrenrelevanter Sortimente liegt in der Konzentration auf die bestehenden 4 Sonder-
standorte.

Mit dem generellen Ausschluss von Einzelhandel wird zudem die nicht beabsichtigte
Entwicklung des Standortes zu einem weiteren (und nicht in Ubereinstimmung mit EHZK
03/2022 befindlichen) Nahversorgungsstandort planerisch unterbunden.

Die Begriindung ist inhaltlich anzupassen.

1.2e

2. Textliche Festsetzung Nr. 1.8 — Sortimentsbeschrénkungen

Laut der Festsetzung Nr. 1.8 sind ausschlieBlich Einzelhandelsbetriebe bestimmter
GroRe mit den Sortimenten Fahrrader und Zubehor sowie Campingartikel zulassig.
Alle anderen Sortimente sind demnach unzulassig (mit Ausnahme von Sportarti-
keln gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 1.9).

In der Begriindung, S. 28, wird erldutert, die Sortimente Fahrrader und Zubehér
sowie Campingartikel seien gemaR EHZK 03/2022 als nicht zentrenrelevant zu
beurteilen und das Plangebiet sei als Sonderstandort zu bewerten. Des Weiteren
wird ausgefuhrt, dass die Festsetzung Nr. 1.8 dem Ansiedlungsleitsatz Il des stad-
tischen EHZK 03/2022 entspreche.

Dies trifft nur teilweise zu, da durch die gewahlte Festsetzung alle Ubrigen nicht
zentrenrelevanten Sortimente ausgeschlossen werden. Laut dem Ansiedlungsleit-
satz Il soll jedoch nicht zentrenrelevanter Einzelhandel primar an Sonderstandor-
ten angesiedelt werden. Insbesondere mit Blick auf die angestrebte breite Nut-
zungsmischung sind keine stadtebaulichen Griinde ersichtlich, die einen nahezu
vollstandigen Ausschluss von nicht zentrenrelevanten Sortimenten rechtfertigen.
Der Ansiedlungsleitsatz Il kann fiir den beabsichtigen Ausschluss zahlreicher nicht

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

= Anderungen im Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung: Teil C: Textliche
Festsetzungen

= Erganzung der Begriindung

Siehe hierzu
Einzelbeschlussfassung (Nr. 4):
Siehe Abwagungsprotokoll Nr. 1.2 d.

Begriindung:
Die textliche Festsetzung Nr. 1.8 setzte die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben in

Kombination einer VerkaufsflachengrofRe mit beschrankter Sortimentsauswahl fest.

Das durch den Stadtrat am 13.09.2022 mit Beschluss- Nr. StR/030/2022 beschlossene
Konzept: Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Eisen-
ach-03/2022 [EHZK 03/2022] bildet die Grundlage, die Zulassigkeit von Einzelhandelsbe-
trieben im Zusammenhang mit der kommunalen Satzungsgebung, hier: Bebauungsplan
festzusetzen. Das beschlossene Konzept ist grundlegend zur rdumlich- funktionalen
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zentrenrelevanter Sortimente nicht als Begriindung herangezogen werden.

Steuerung der Einzelhandelsstruktur im Bauleitplanverfahren beachtlich.

Hintergrund der textlichen Festsetzung war, einen zum Zeitpunkt der Erstellung des
Konzeptes zur Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt
Eisenach-03/ 2022 theoretisch vorhandenes Entwicklungspotential/ bestehender Fehlbe-
darf im Sortiment: Warengruppe Freizeit & Hobby (Fahrrader und Zubehor, Campingarti-
kel) auszugleichen.

Die Bestanderhebung zu diesem Konzept wurde aufbauend auf die Bestandsdatenerhe-
bung des Landes Thiringen 2017/2018 als Erganzung strukturpragender, groRflachiger
Betriebe infolge einer Neuansiedlung/ Verlagerung im Zeitraum 01-02/2020 durchgefiihrt.
Im Hinblick auf die zwischenzeitlich eingetretenen Anderungen bzgl. der zugelassenen
branchenbezogenen Einzelhandelsbetriebe wird kein stadtebaulich begriindbares Erfor-
dernis zur Ausweisung von Einzelhandelsbetrieben mit dem o0.g. nicht zentrenrelevanten
Sortiment gesehen.

Mit Ero6ffnung des Fachmarktzentrums ,Tor zur Stadt (Bahnhofstr. 8-32) im Geltungsbe-
reich Bebauungsplan Nr. 6 ,Bahnhofsvorstadt/ Einkaufszentrum wurde zwischenzeitlich
in Abweichung zur Bestandserhebung ein groflflachiger Fahrradmarkt (881,80 m? Ver-
kaufsflache) sowie ein Fahrradmarkt als Neuerrichtung (Clemensstr. 13 a mit einer Ver-
kaufsflache: 797,76 m? Werkstattflache: 155,29 m?) neben den bestehenden Fahrradla-
den errichtet (Bestandserfassung zum EHZK 03/2022). Von einem Fehlbedarf kann somit
nicht mehr ausgegangen werden.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes soll zu keinem ,zusétzli-
chen® Sonderstandort zu den 4 bestehenden Sonderstandorten (in Ubereinstimmung mit
dem EHZK 03/2022) entwickelt werden.

Der Fokus fiir die Ansiedlung nicht zentrenrelevanter Sortimente liegt in der Konzentrati-
on auf die bestehenden 4 Sonderstandorte entsprechend dem Steuerungsleitsatz Ill des
EHZK 03/2022. Bestehende Fehlbedarfe sollen an den Sonderstandorten ausgeglichen
werden.

Die Begriindung ist inhaltlich anzupassen.

1.2f

3. Textliche Festsetzung Nr. 1.9 — Fldchenobergrenzen

Laut der Festsetzung Nr. 1.9 sind — erganzend zur Festsetzung Nr. 1.8 — aus-
schlieRlich Einzelhandelsbetriebe mit einer Geschossflache von max. 600 m? und
einer Verkaufsflache von max. 400 m? mit dem Sortiment Sportartikel (inkl. Sport-
bekleidung) ausnahmsweise zulassig.

Fir die Festsetzung einer Verkaufsflachenobergrenze in der gewahlten Form be-
steht keine Rechtsgrundlage. Als solche kommt ausschlieRlich § 1 Abs. 9 BauNVO
in Betracht. Danach kann festgesetzt werden, dass nur bestimmte Arten der in
einem Gewerbegebiet allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen baulichen oder

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

= Anderungen im Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung: Teil C: Textliche
Festsetzungen

= Ergdanzung der Begriindung

Siehe hierzu
Einzelbeschlussfassung (Nr. 1):
Siehe Abwéagungsprotokoll Nr. 1.1 a.
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sonstigen Anlagen zulassig, unzuldssig oder nur ausnahmsweise zulassig sind,
sofern besondere stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen. Diese Mdglichkeit wird
jedoch insbesondere dadurch eingeschrankt, dass die Verkaufsflachenobergrenze
generell oder doch jedenfalls unter Berlcksichtigung der besonderen &rtlichen
Verhaltnisse einem bestimmten Anlagentyp entspricht (vgl. BVerwG, Urteil vom

spricht — jedenfalls generell — keinem bestimmten Anlagentyp. Es handelt sich

derungen des § 1 Abs. 9 BauNVO zu gentigen, bediirfte es konkreter Erhebungen

400 m? Verkaufsflache zumindest unter Berticksichtigung der besonderen 6értlichen
Verhaltnisse einem bestimmten Anlagentyp entspricht (vgl. z.B. OVG Magdeburg,
Urteil vom 21.09.2016 — 2 K 113/14 und Urteil vom 17.05.2017 — 2 K 51/15 sowie

flachenobergrenzen kénnen jedoch stets nur ei-ne ,Fortschreibung® der bereits

grenze im faktisch Vorhandenen widerspiegeln muss.

Der Begriindung lassen sich derartige Erhebungen nicht entnehmen. Somit fehlt es
am erforderlichen Nachweis, dass ein Sportartikelgeschaft mit einer Verkaufsflache
von 400 m? in der sozialen und 6konomischen Realitat bereits vorhanden ist (vgl.
BVerwG, Beschluss vom 26.07.2011 — 4 BN 9/11).

Dariber hinaus ist Folgendes zu bedenken: Durch die gewahlte Festsetzung wird

jeweils bis zu 400 m? Verkaufsflache ansiedeln. Sofern beabsichtigt sein sollte,
eine solche Entwicklung durch das Wort ,insgesamt® in der textlichen Festsetzung
zu verhindern, wird darauf hingewiesen, dass Verkaufsflachenobergrenzen, die

lich unzuldssig sind (vgl. BVerwG, Beschluss vom 09.02.2011 — 4 BN 43/10).
Die Festsetzung sollte entsprechend angepasst werden.

22.05.1987 — 4 C 77/84). Ein Sportartikelgeschéaft mit 400 m? Verkaufsflache ent-

vielmehr um eine einzelfallbezogene Verkaufsflachenobergrenze, die den konkre-
ten gemeindlichen Vorstellungen Rechnung tragen soll. Um den rechtlichen Anfor-

zum Einzelhandelsbestand vor Ort, die belegen, dass ein Sportartikelgeschaft mit

OVG Bautzen, Urteil vom 09.02.2016 — 1 A 415/13). Daraus abgeleitete Verkaufs-

existierenden Einzelhandelsstrukturen darstellen, da sich die Verkaufsflachenober-

die Moglichkeit erdffnet, dass sich im Gebiet mehrere Sportartikelgeschafte mit

sich auf ein Baugebiet beziehen und somit vorhabenunabhangig sind, grundsatz-

Einzelbeschlussfassung (Nr. 5): 5
1. Die im B- Plan- Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung zur Regulierung des
Einzelhandels unter Teil C: Textliche Festsetzungen/ Nrn. 1.9 folgenden Wortlauts:

»Dariiber hinaus sind in den eingeschrdnkten Gewerbegebieten (GEe1 und GEe2) ausschlieBllich Einzel-
handelsbetriebe mit einer Geschossflache insgesamt bis maximal 600 m? (Verkaufsfliche maximal 400 m?)
und dem zentrenrelevanten Sortiment

-Sportartikel (incl. Sportbekleidung),

ausnahmsweise zuldssig.

wird ersatzlos gestrichen.
2. Die Begriindung zum B- Plan Entwurf ist zu ergénzen/ anzupassen.

Begriindung:
Der dargelegten Argumentation nach Nr. 1.2f wird gefolgt.

Die textliche Festsetzung einer konkreten maximalen VerkaufsflichengréfRRe ist in dieser
Form nicht zulassig.

Der vorliegende 1. Entwurf ist in der Weise zu Uiberarbeiten, dass die Erarbeitung in Form
eines 2. Entwurfes erfolgt, der die textliche Festsetzung Nr. 1.9 nicht mehr enthalt. Die
textliche Festsetzung Nr. 1.9 wird ersatzlos gestrichen. Damit wird die Zulassigkeit der
baulichen Nutzung: Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

(Die textliche Festsetzung Nr. 1.9 setzte die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben in
Kombination einer VerkaufsflachengréRe mit beschrankter Sortimentsauswahl fest.)

Die textliche Festsetzung Nr. 1.9 setzte die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben in
Kombination einer VerkaufsflachengrofRe mit beschrankter Sortimentsauswahl fest.

Das durch den Stadtrat am 13.09.2022 mit Beschluss- Nr. StR/030/2022 beschlossene
Konzept: Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Eisen-
ach-03/2022 [EHZK 03/2022] bildet die Grundlage, die Zulassigkeit von Einzelhandelsbe-
trieben im Zusammenhang mit der kommunalen Satzungsgebung, hier: Bebauungsplan
festzusetzen. Das beschlossene Konzept ist grundlegend zur raumlich- funktionalen
Steuerung der Einzelhandelsstruktur beachtlich.

Hintergrund der textlichen Festsetzung war, einen zum Zeitpunkt der Erstellung des
Konzeptes zur Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt
Eisenach-03/ 2022 theoretisch bestehenden Fehlbedarf im Sortiment: Warengruppe
Sportbekleidung auszugleichen. Sportbekleidung zéhlt zum zentrenrelevanten Sortiment
und ist in Umsetzung des EHZK 03/2022 im Geltungsbereich nicht festzusetzen.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes zéhlt nicht zum zentralen
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Versorgungsbereich Einkaufsinnenstadt. Der Fokus flr die Ansiedlung zentrenrelevanter
Sortimente liegt in der Konzentration auf den zentralen Versorgungsbereich Einkaufsin-
nenstadt Eisenach entsprechend dem Steuerungsleitsatz | des EHZK 03/2022.

1.2¢g

C. Festsetzungen zum Immissionsschutz

Durch die textliche Festsetzung Nr. 5 sollen immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel (FSP bzw. IFSP) festgesetzt werden. Die Pegel sollen fir
zwei Teilgebiete (Baufelder 9 und 10) dieselben Werte aufweisen (62 dB(A) tags
und 47 dB(A) nachts).

Grundsétzlich ist zu beachten, dass auch bei der Ubernahme von Festsetzungen
aus einem Ursprungsplan dieselben Anforderungen gelten wie beim erstmaligen
Erlass von Festsetzungen.

1. Raumliche Differenzierung

Es ist unklar, aus welchen Griinden eine raumliche Differenzierung in zwei Teilge-
biete (Baufelder 9 und 10) erfolgt, obwohl die H6he der Schallleistungspegel in
beiden Gebieten identisch ist. Erlauterungen hierzu in der Begriindung wéren sinn-
voll.

Dariber hinaus ist die raumliche Lage der beiden Teilgebiete bzw. Baufelder nicht
hinreichend konkret geregelt. Sofern das Planzeichen zur Abgrenzung unterschied-
licher Nutzungsarten (Nr. 15.14 der Anlage zur PlanZV) auch der Abgrenzung der
Teilgebiete bzw. Baufelder dient, sollte dies in der Planzeichenlegende entspre-
chend vermerkt werden. AuRerdem ware eine Erlduterung in der Begriindung sinn-
voll.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dem Hinweis wird gefolgt.

= Anderungen im Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung: Teil A- Zeichnerische
Festsetzungen/ Teil B- Planzeichenerkldrung/ Teil C- Textliche Festsetzungen

= Erginzung des Entwurfes durch Einfiigung eines Teil E- Nachrichtliche Uber-
nahmen

= Erganzung der Begriindung

Einzelbeschlussfassung (Nr. 6):

1. Die im B- Plan- Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung unter Teil C: Textliche
Festsetzungen/ Nr. 5 als nachrichtlich aus der rechtskréftigen Satzung zum Be-
bauungsplan Nr. 12.1 ,AWE- Stammwerk“ (Ursprungsbebauungsplan) iibernom-
mene Festsetzung wird in den neu zu ergdnzenden Teil E: Nachrichtliche Uber-
nahmen...... aufgenommen. Die Angabe der Rechtsgrundlage ist zu @ndern.

2. Die Planzeichenlegende (B- Plan- Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung: Teil
B- Planzeichenerklédrung) ist zu ergédnzen: das Planzeichen zur Abgrenzung unter-
schiedlicher Nutzungsarten (Nr. 15.14 der Anlage zur PlanZV) dient auch der Ab-
grenzung der Teilgebiete bzgl. MaR der baulichen Nutzung und Ubernahme der
Berechnungsgrundlage fiir die schalltechnischen Festsetzungen des Ursprungs-
planes (rechtskréftige Satzung/ Bebauungsplan Nr. 12.1).

3. Die Planzeichnung (B- Plan- Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung: Teil A-
Zeichnerische Festsetzungen) ist zu ergédnzen: die Abgrenzungslinien sind zu be-
maBen.

4. Ein 2. Entwurf ist zu fertigen und offen zu legen. Die Anderungen sind im 2. Ent-
wurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung darzustellen.

5. Die Begriindung zum B- Plan Entwurf ist entsprechend zu ergdnzen/ anzupas-
sen.

Begriindung:
Der Empfehlung wird gefolgt.

Die Baufelder 9 und 10 unterscheiden sich in der Festsetzung zum Maf der baulichen
Nutzung (max. zuldssige Gebaudehdhe).

Die Abgrenzungslinie wird bemalf3t, um eine hinreichende Konkretisierung vorzunehmen.
Die Abgrenzungslinie dient weiter der Ubernahme der Gebietseinteilung aus dem Ur-
sprungsplan auf der Grundlage der Berechnung der FSP des Schalltechnischen Gutach-
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tens des Institutes fiir Schalltechnik, Raumakustik, Warmeschutz Dr. Ing. Klapdor GmbH
vom 12.06.1998, gem. Teil E Pkt 3.2.

Die Begriindung wird erganzt, um eine Nachvollziehbarkeit des Anderungserfordernisses
darzustellen.

1.2h

2. Berechnungs- und Bewertungsverfahren

Fir FSP und IFSP existiert kein standardisiertes Ermittlungs- und Bewertungsver-
fahren. Es ist daher zwingend notwendig, im konkreten Einzelfall ein Ermittlungs-
und Bewertungsverfahren zu definieren. Ohne dies sind FSP- bzw. IFSP-
Festsetzung ansonsten nicht vollziehbar und damit rechtswidrig (vgl. u.a. VGH
Kassel, Urteil vom 21.02.2008 — 4 N 869/07 und OVG Berlin-Brandenburg, Urteil
vom 13.04.2010 — 10 A 2/07). Denkbar ist beispielsweise ein Verweis auf die ein-
schlagigen VDI-Richtlinien, Seite 7 von 7, sofern diese zur Anwendung kamen (vgl.
VGH Minchen, Urteil vom 29.11.2012 — 15 N 09.693).

Die fehlende Standardisierung von FSP und IFSP war ein mafRgeblicher Grund fur
die Einfihrung der DIN 45691 — Gerauschkontingentierung. Die Vorschrift normiert
ein standardisiertes Berechnungs- und Bewertungsverfahren fiir Gerauschemissi-
onskontingente.

Es wird empfohlen, anstelle der FSP bzw. IFSP Gerduschemissionskontingente ge-
mal DIN 45691 festzusetzen. Hier genugt der Verweis auf die DIN 45691 in der
Festsetzung als Bestimmung fir das Berechnungs- und Bewertungsverfahren.

Wird hingegen an der FSP- bzw. IFSP-Festsetzung festgehalten, sind Vorgaben
zum Berechnungs- und Bewertungsverfahren in der Festsetzung zu erganzen.

In jedem Fall bedarf es bei einem Verweis auf technische Regelwerke (VDI-
Richtlinien, DIN-Vorschriften etc.) der dauerhaften Bereithaltung des jeweiligen Re-
gelwerks in der Gemeinde zur Einsichtnahme fir jedermann (gemeinsam mit dem
Bebauungsplan, der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung gemaf §
10 Abs. 3 Satz 2 BauGB). Mithilfe eines Hinweises auf der Planurkunde und/oder in
der Bekanntmachung Uber das Inkraftireten des Bebauungsplans ist auf die M&g-
lichkeit zur Einsichtnahme hinzuweisen (vgl. BVerwG, Beschluss vom 18.08.2016 —
4 BN 24/16 und BVerwG, Urteil vom 25.06.2020 — 4 CN 5/18).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dem Hinweis wird gefolgt.

= Anderungen im Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung: Teil C: Textliche
Festsetzungen

= Erganzung der Begriindung

Einzelbeschlussfassung (Nr. 7):

1. Die im B- Plan- Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung unter Teil C: Textliche
Festsetzungen/ Nrn. 5 als nachrichtlich aus der rechtskréftigen Satzung zum Be-
bauungsplan Nr. 12.1 ,AWE- Stammwerk“ (Ursprungsbebauungsplan) iibernom-
mene Festsetzung wird in den neu zu ergénzenden Teil E: Nachrichtliche Uber-
nahmen/ Nr. 3.2 aufgenommen und klarstellend erganzt.

2. Auf die VDI- Richtlinien wird verwiesen. Die den Berechnungen zugrunde lie-
genden Ermittlungs- und Bewertungsverfahren sind zu ergéanzen.

3. Die Begriindung zum B- Plan Entwurf ist zu ergdnzen/ anzupassen.

Begriindung:
Der Empfehlung wird gefolgt:

Die Formulierung der Festsetzung der rechtskraftigen Satzung soll beibehalten werden
und die nachrichtliche Ubernahme unter Bezugnahme auf die FSP- bzw. IFSP-
Festsetzung erfolgen. Die Vorgaben zum Berechnungs- und Bewertungsverfahren sowie
die VDI- Richtlinien werden in der nachrichtlich zu Gbernehmenden Festsetzung erganzt.
Die Begriindung wird erganzt, um eine Nachvollziehbarkeit des Anderungserfordernisses
darzustellen.

1.2i

D. Festsetzung von Flachen fiir HochwasserschutzmaRnahmen entlang der Horsel
Im Norden des Plangebiets sollen Flachen fir Hochwasserschutzmalnahmen
entlang der Horsel gemall § 9 Abs. 1 Nr. 16 lit. b BauGB festgesetzt werden.
Gleichzeitig sollen die Flachen als eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe2) festge-
setzt werden.

Es handelt sich bei Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB um selbststandige
Festsetzungen, d.h., insbesondere eine Uberlagerung mit Baugebieten ist nicht

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

= Anderungen im Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung: Teil A: Zeichnerische
Festsetzungen

= Anderungen im Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung: Teil B: Planzeichen-
erklarung

= Erganzung der Begriindung
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moglich (vgl. Gierke, in: Brigelmann, BauGB, 124. Lfg. Oktober 2022, § 9 Rn.
632).

Die geplante Festsetzung des GEe2 sollte entsprechend reduziert werden, sodass
die Flachen fir die HochwasserschutzmalRhahmen nicht gleichzeitig als Gewerbe-
gebiet festgesetzt werden. Denkbar wére die Festsetzung einer Griinflache.

Einzelbeschlussfassung (Nr. 8):

1. Die Planzeichnung (B- Plan- Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung: Teil A-
Zeichnerische Festsetzungen) ist zu dndern: Die als Bestandteil des eingeschrédnk-
ten Gewerbegebietes festgesetzte Flédche fiir den Hochwasserschutz wird aus die-
sem herausgelé6st.

2. Ein 2. Entwurf ist zu fertigen und offen zu legen. Die Anderungen sind im 2. Ent-
wurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung darzustellen.

3. Die Begriindung zum B- Plan Entwurf ist zu ergdnzen/ anzupassen.

Begriindung:
Dem Hinweis wird gefolgt. Es erfolgt eine Korrektur.

Das Planzeichen ist in der Planzeichenlegende (B- Plan- Entwurf zur 2. Bebauungsplan-
Anderung: Teil B- Planzeichenerklarung) unter ,10 Wasserflaichen und Flachen fir die
Wasserwirtschaft* enthalten. Im B- Plan- Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung: Teil
A- Zeichnerische Festsetzungen wird die Hintergrundfarbe ,Grau“ (Ausweisung als Be-
standteil des eingeschrankten Gewerbegebietes) zugunsten ,Weil3“ (ohne konkrete Nut-
zungsausweisung) geandert. Damit verbunden ist die Reduzierung des Gewerbegebie-
tes.

Eine Ausweisung als ,Grunflache® ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht méglich, weil
die konkreten Entwurfsplanungen zur Herstellung der Hochwasserschutzmaflnahme
nicht vorliegen.

1.2j E. Nachrichtliche Ubernahmen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Laut Begriindung, S. 9, befindet sich der Norden des Plangebietes innerhalb des | & Erginzung im Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung: Aufnahme eines Teil E:
raumlichen Geltungsbereiches des Planfeststellungsbeschlusses fiir den Hoch- | Nachrichtliche Ubernahmen
wasserschutz Eisenach — MaRnahmenkomplex (MK) I, 1. 1. Teilobjekt Altwasser | = Erganzung der Begriindung
Spicke und MK Ill an der Horsel vom 28.02.2020. Eine konkrete Ausfihrungspla-
nung wurde aktuell noch nicht vorliegen. Anmerkung:
Fir die betroffenen Flachen bestehen demzufolge nach anderen gesetzlichen Vor- | Dem Hinweis wird gefolgt.
schriften getroffene Festsetzungen. Es erscheint naheliegend, dass diese Rege- | Ein Hinweis auf den Planfeststellungsbeschluss wird als nachrichtliche Ubernahme ge-
lungen zum Verstandnis des Bebauungsplans und fir die stadtebauliche Beurtei- | mal § 9 Abs. 6 BauGB erganzt.
lung von Baugesuchen notwendig oder zweckmaRig sind. Ein Hinweis auf den | Der B- Plan- Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung wird um einen Teil E Nachrichtli-
Planfeststellungsbeschluss sollte daher ergénzt werden (als nachrichtliche Uber- | che Ubernahmen... ergénzt.
nahme gemal § 9 Abs. 6 BauGB).
1.2k | F. Planzeichnung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Planzeichen ,HS* (im Norden des Plangebietes) sollte in der Planzeichenle-
gende erganzt werden.

= keine Anderungen/ Erginzungen
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Siehe hierzu
Einzelbeschlussfassung (Nr. 8):
Siehe Abwagungsprotokoll Nr. 1.2i.

Anmerkung:
Das Planzeichen ist in der Planzeichenlegende (B- Plan- Entwurf zur 2. Bebauungsplan-

Anderung: Teil B- Planzeichenerklarung) unter ,10 Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft* enthalten. Im B- Plan- Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung: Teil
A- Zeichnerische Festsetzungen wird die Hintergrundfarbe ,Grau“ (Ausweisung als Be-
standteil des eingeschrankten Gewerbegebietes) zugunsten ,Weil3“ (ohne konkrete Nut-
zungsausweisung) geandert.
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Abwégung der Stellungnahme durch die Stadt Eisenach/
Vorschlag zur Einzelbeschlussfassung (Nr. ...)

2, Landesamt f. Umwelt, Bergbau und Naturschutz, AuBenstelle Weimar, Dienstgebaude 2, C.-August-Allee 8 — 10, 99423 WEIMAR
vom 05.12.2022
nach Prifung der eingereichten Unterlagen zu o. g. Vorhaben hinsichtlich der vom | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Thiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) zu vertreten- | keine Anderungen / Ergéanzungen
den o6ffentlichen Belangen
« des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Abt. 3),
» der Wasserwirtschaft (Abt. 4),
« des wasserrechtlichen Vollzuges (Abt. 5),
+ des Immissionsschutzes und der Abfallwirtschaft (Abt. 6),
» der Immissionsiiberwachung und der abfallrechtlichen Uberwachung (Abt. 7),
+ des Geologischen Landesdienstes und des Bergbaus (Abt. 8)
Uibergebe ich Ihnen in der Anlage die gebiindelte Stellungnahme des TLUBN.
2.1 | Abteilung 3: Naturschutz und Landschaftspflege — Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
- keine Betroffenheit, Stellungnahme, Hinweise, Informationen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Zustandigkeit fiir die Wahrnehmung der Belange des Naturschutzes und der | @keine Anderungen / Erginzungen
Landschaftspflege in diesem Verfahren liegt vollstandig bei der unteren Natur-
schutzbehorde im raumlich zustéandigen Landratsamt. Die Untere Naturschutzbehtrde wurde am Verfahren beteiligt. Die Stellungnahme wurde
Ob Geschiitzte Landschaftsbestandteile/Flachennaturdenkmale, Naturdenkmale, | in die Abwagung eingestellt.
gesetzlich geschitzte Biotope oder artenschutzrechtliche Belange betroffen sind | Siehe Abwéagungsprotokoll Nr. 7.2
und die Eingriffsregelung gemaR § 13 ff. Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. § 5 ff.
Thiringer Naturschutzgesetz korrekt abgearbeitet wurde, wurde nicht gepruft.
2.2 | Abteilung 4: Wasserwirtschaft — Belange Wasserwirtschaft

- Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Die planfestgestellten Malnahmen zum Hochwasserschutz Eisenach (GZ: 5070-
52-4541/3-1) sind in der Flache berlcksichtigt. GemaR BPlan ist unter Nr. 6 eine
zeitlich befristete Pflege der Bestandsbdume enthalten, mit Beginn der baulichen
Umsetzung der Hochwasserschutzmafinahmen in dem Bereich kénnen die Badume
entfernt werden. Das TLUBN ist Uber den Zeitablauf der geplanten baulichen Um-
setzung des Vorhabens Neubau Multifuntkionshalle zu unterrichten. Der den Unter-
lagen beigefiigte Plan ,13_HochwasserschutzmalRnahmen-Lageplan
27.02.2017.pdf" ist noch vom Stand 2017 und entspricht nicht dem planfestgestell-
ten Verlauf der Hochwasserschutzanlage.

In nachfolgender Abbildung ist rechts ein Ausschnitt aus dem planfestgestellten
Lageplan beigefugt.

Nach Kenntnisstand des TLUBN wurden die aktuellen Planunterlagen bereits als
bearbeitbare Daten ausgetauscht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

= Anderungen im Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung: Teil A: Zeichnerische
Festsetzungen

= Anderungen im Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung: Teil C: Textliche
Festsetzungen

= Erganzung der Begriindung

Einzelbeschlussfassung (Nr. 9):

1. Der im B- Plan- Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung unter Teil A: Zeichne-
rische Festsetzungen innerhalb der Fldche: fiir die HochwasserschutzmaBnahme
dargestellte Baumbestand wird gestrichen.
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2. Landesamt f. Umwelt, Bergbau und Naturschutz, AuBenstelle Weimar, Dienstgebdude 2, C.-August-Allee 8 — 10, 99423 WEIMAR

2. Die im B- Plan- Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung unter Teil C: Textliche
Festsetzungen/ Nr. 6 zeitlich befristete Festsetzung wird ersatzlos gestrichen.

3. Die Anderung der Festsetzungen ist eine grundlegende Plandnderung und er-
fordert die Erarbeitung und Offenlegung eines 2. Entwurfs sowie die Durchfiihrung
des Offentlichkeits- und Trdagerbeteiligungsverfahren mit gedndertem Planinhalt.

4. Die Begriindung zum Entwurf ist zu ergénzen.

Begriindung:
1.) Die zeichnerische Festsetzung zum Erhalt der Bestandsbdume ist aufgrund einer

fehlenden konkreten Detailplanung der o6rtlichen HochwasserschutzmaRnahme (zustan-
dige Behorde: TLUBN; geplant war urspriinglich die zwischenzeitliche Erarbeitung einer
konkreten Detailplanung in Abstimmung mit der SV Eisenach) nicht zulassig. Der Plan-
feststellungsbeschluss als gegeniiber der Bauleitplanung héherrangiges Recht ist in den
Bebauungsplan zu Gbernehmen. Die Festsetzung des Erhalts der Bestandsbdume im
Bebauungsplan kénnte einen Konflikt erzeugen.

2.) Die Festsetzung ist aufgrund der vorliegenden Stellungnahme gegenstandslos. Der
Baumbestand sowie seine Bestandspflege sind bis zur Umsetzung der Hochwasser-
schutzmafBnahmen gewahrleitet. Aufgrund der bisher nicht vorliegenden detaillierten
Entwurfsplanungen zur konkreten Planung der ortlichen Hochwasserschutzmalinahme
bleibt die Mdglichkeit eines Erhalts der Baume dennoch bestehen.

3.) Grundlegende Anderungen der zeichnerischen bzw. textlichen Festsetzungen, die
iiber eine redaktionelle und geringfiigige Anderung der Planinhalte hinausgehen, erfor-
dern neben der Erarbeitung und Verdéffentlichung eines 2. Entwurfes die erneute Durch-
fuhrung des Offentlichkeits- sowie Trager- und Behérdenbeteiligungsverfahrens.

4.) Die Begriindung ist entsprechend zu erganzen.

Anmerkung:
Mitteilungspflicht: Das TLUBN wird Uber den Zeitablauf der geplanten baulichen Umset-

zung des Vorhabens Neubau Multifunktionshalle nach Vorliegen eines belastbaren Zeit-
planes unterrichtet, um eine Koordinierung der HochwasserschutzmaRnahmen und
BaumaRnahmen zum Vorhaben zu ermdglichen.

Der Hinweis ist auf der Ebene der sich an die Bauleitplanung anschlielenden Objekt-
und ErschlieBungsplanung beachtlich.
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Bebauungsplan Nr. 12.1 "AWE- Stammwerk" — Stadt Eisenach/ 2. Anderung des Bebauungsplanes

Abwagung der Stellungnahmen zur TOB -u. Offentlichkeitsbeteiligung nach § 4 Abs.2 und § 3 Abs. 2 BauGB/ Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Fassung

Juli 2022)

Nr. Absender

Stellungnahme / vorgebrachte Anregung

Abwégung der Stellungnahme durch die Stadt Eisenach/
Vorschlag zur Einzelbeschlussfassung (Nr. ...)

vom 05.12.2022

Landesamt f. Umwelt, Bergbau und Naturschutz, AuBenstelle Weimar, Dienstgebdude 2, C.-August-Allee 8 — 10, 99423 WEIMAR

23

Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug - Belange Abwasser, Zulassungsverfahren an Gewassern 1. Ordnung, Grundwasser, Stauanlagenaufsicht, Durchgangig-
keit, Wasserbuch, Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, Wismut- & Kalibergbau

- keine Betroffenheit, Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Diese Stellungnahme bertiicksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fur die
die obere Wasserbehorde gemaf § 61 Abs. 2 ThirWG zustandig ist. Die von der
unteren Wasserbehorde (§ 61 Abs. 1 ThirWG) zu vertretenden Belange sind nicht
bertcksichtigt und gesondert abzufragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen / Erganzungen

Die Untere Wasserbehdrde wurde gesondert am Verfahren beteiligt. Die Stellungnahme
wurde in die Abwéagung eingestellt.

Siehe Abwagungsprotokoll Nr. 7.6a

Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug - Belange Abwasser, Abwasserabgabe,

Wismut- und Kalibergbau

-keine Betroffenheit

Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug - Belange Wasserrechtlicher Zulassungsverfahren, Uberschwemmungsgebiete

2.3a | -Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Die Planflache ,Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,AWE-Stammwerk" be-
findet sich vollstandig im Uberschwemmungsgebiet der Horsel laut vorlaufiger
Sicherung vom 04.04.2013. Innerhalb der festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
te gelten neben den erganzenden Bewirtschaftungsregeln der RVO die besonderen
Schutzvorschriften der §§ 78, 78a und 78c des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG).
Fiir das Planen und Bauen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten sieht das
WHG einige Einschrankungen vor. So ist u. a. nicht nur die Errichtung und Erweite-
rung baulicher Anlagen, sondern auch das Anlegen von Baum- und Strauchpflan-
zungen, soweit diese den Zielen des vorbeugenden Hochwasserschutzes entge-
genstehen, untersagt. Im Einzelfall kann die zustéandige Behorde (hier die untere
Wasserbehorde im Landratsamt Wartburgkreis) diese MalRnahmen genehmigen.
Die obere Wasserbehdrde hat mit Datum vom 28.02.2020 einen Planfeststellungs-
beschluss fir den Hochwasserschutz Eisenach - MalRnahmenkomplex (MK) Il und
Il erteilt. Von dieser Hochwasserschutzmafinahme ist das Plangebiet im nérdli-
chen Teil betroffen (Bereich des MK 111). Die Ausfuhrungsplanungen liegen der-
zeit nicht vor. Aus diesem Grund wird im o. g. Entwurf eine Flache fir die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (hier:
Hochwasserschutzmalinahme entlang der Horsel) festgelegt. Geplant ist die Her-
stellung einer mit dem Hochwasserschutzbauwerk kombinierten fulllaufigen Ver-

bindung zwischen dem Plangebiet und der Horsel.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen / Erganzungen

Siehe hierzu

Einzelbeschlussfassung (Nr. 9):
siehe Abwéagungsprotokoll Nr. 2.2
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Bebauungsplan Nr. 12.1 "AWE- Stammwerk" — Stadt Eisenach/ 2. Anderung des Bebauungsplanes
Abwagung der Stellungnahmen zur TOB -u. Offentlichkeitsbeteiligung nach § 4 Abs.2 und § 3 Abs. 2 BauGB/ Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Fassung
Juli 2022)

Nr.

Absender

Stellungnahme / vorgebrachte Anregung

Abwégung der Stellungnahme durch die Stadt Eisenach/
Vorschlag zur Einzelbeschlussfassung (Nr. ...)

Es wurde ein Schalltechnisches Gutachten angelegt. In diesem wurde Uberprift, ob
die im Bebauungsplan 12.1 festgeschriebenen, flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel durch das geplante Vorhaben eingehalten werden. Auerdem wurden die
Einwirkungen auf das Plangebiet untersucht.

Im Kap. 5.2 auf Seite 37 wird im Ergebnis der Schienenverkehrsgerdusche auf
offentlichen Verkehrsflachen festgestellt, dass der Orientierungswert nachts um 1
dB Uberschritten wird. Der Gutachter verzichtet auf Malnahmen zum Immissions-
schutz, da eine Nachtnutzung im Plangebiet ausgeschlossen wird, In den anderen
Kapiteln wird jedoch extra mit Nachtnutzung gerechnet, z. B. in Kap. 4.3.3 mit Mu-
sikveranstaltungen. Es muss deutlich werden, ob eine Nachtnutzung im Plangebiet
geplant ist oder nicht.

Hinweise

12. BImSchV - Stoérfallverordnung: Im Umfeld des Vorhabens befindet sich in einem
Umkreis von 3 km keine der Stérfallverordnung unterliegende Anlage.

2. Landesamt f. Umwelt, Bergbau und Naturschutz, AuBenstelle Weimar, Dienstgebdude 2, C.-August-Allee 8 — 10, 99423 WEIMAR
vom 05.12.2022
Bis zur Realisierung dieser HochwasserschutzmafRnahme bleibt Hochwassergefahr
fur das Plangebiet bestehen.
Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug - Belange Grundwasser, Wasserschutzgebiete
-keine Betroffenheit
Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug - Belange Stauanlagenaufsicht, Durchgangigkeit
-keine Betroffenheit
2.4 | Abteilung 6: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft — Belange des Immissionsschutzes/ Belange Abfallrechtliche Zulassung
-keine Betroffenheit
2.5 | Abteilung 7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten — Belange der Inmissionsiiberwachung
2.5a | - Bedenken/ Einwendungen; -Stellungnahmen, Hinweise, Informationen Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

> keine Anderungen / Ergéanzungen

Anmerkung: )
Im Entwurf der 2. Anderung zum Bebauungsplan wurden die flachenbezogenen Schall-

leistungspegel aus der rechtskraftigen Satzung nachrichtlich Gbernommen (B- Plan-
Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung unter Teil C: Textliche Festsetzungen/ Nr. 5).
Damit wird die rechtliche Grundlage unverandert beibehalten.

Mit der beabsichtigten 2. Anderung des Bebauungsplanes werden gem. Teil C: Textliche
Festsetzungen/ Nrn. 1.1 und 1.2 das allgemeine Wohnen sowie Anlagen fiir soziale und
gesundheitliche Zwecke mit wohnahnlichen Nutzungen ausgeschlossen. Die gem. Teil C:
Textliche Festsetzungen/ Nr. 1.2 ausnahmsweise zulassigen ,Betriebswohnungen® unter-
liegen nicht dem gleichen Schutzerfordernis wie Wohnungen, die dem allgemeinen Woh-
nen dienen. lhre ausnahmsweise planungsrechtliche Zulassigkeit ist im Baugenehmi-
gungsverfahren entsprechend der konkret vorliegenden Verhaltnisse zu prifen.

Mit dem Schalltechnischen Gutachten (Nr. 21422) zur 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 12.1 ,AWE- Stammwerk” (Akustikbiro Goéttingen, Bunsenstr.9c, 37073 Gottin-
gen; 28.03.2022) erfolgte im Hinblick auf die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung
(Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung unter Teil C: Textliche Festsetzungen/ Nr. 1.1-
Anlage fur sportliche Zwecke -allgemein zuldssig und 1.4- Anlage fir kulturelle Zwecke-

ausnahmsweise zuldssig) eine Vorab- Prifung zur Machbarkeit/ Vereinbarkeit eines
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Bebauungsplan Nr. 12.1 "AWE- Stammwerk" — Stadt Eisenach/ 2. Anderung des Bebauungsplanes

Abwagung der Stellungnahmen zur TOB -u. Offentlichkeitsbeteiligung nach § 4 Abs.2 und § 3 Abs. 2 BauGB/ Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Fassung

Juli 2022)
Nr. | Absender

Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwégung der Stellungnahme durch die Stadt Eisenach/

Vorschlag zur Einzelbeschlussfassung (Nr. ...)
2. Landesamt f. Umwelt, Bergbau und Naturschutz, AuBenstelle Weimar, Dienstgebdude 2, C.-August-Allee 8 — 10, 99423 WEIMAR

vom 05.12.2022
konkreten geplanten Vorhabens (Errichtung einer Sport- und Eventhalle) und dem spate-
ren Vollzug des Bebauungsplanes.

2.5b | Hinweise Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

AW Baulédrm: Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Aligemei- | & keine Anderungen/ Ergéanzungen

nen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm - Gerduschimmissionen -

(AVV Bauldrm vom 19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fur die be- | Anmerkung:

troffenen Gebiete wahrend der Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit einge- | Der Hinweis ist fir die Ebene der Bauleitplanung nicht relevant.

halten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr. Die Vorschriften der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm
(Gerauschimmissionen- AVV Baularm) gelten fir den Betrieb von Baumaschinen auf
Baustellen und sind auf die dem Bebauungsplanverfahren nachfolgende Bautatigkeit
infolge versorgungs- und verkehrstechnischer ErschlieRungsmaRnahmen sowie nachge-
ordneter Verfahren (z.B. Baugenehmigungsverfahren) anzuwenden.
Fur die Ebene der Bauleitplanung sind die Regelungen der AVV Baularm als Regulativ
nicht Gegenstand von planerischen Festsetzungen.
Der Hinweis findet Berlcksichtigung bei dem Abschluss 6ffentlich- rechtlicher Erschlie-
Rungsvertrage mit der Stadtverwaltung/ Versorgungstragern.
Die AVV Baularm ist als eigensténdige Vorschrift immer beachtlich.
Die Einhaltung der festgesetzten Immissionsrichtwerte und Bauzeiten obliegt den bau-
ausfuihrenden Fachfirmen. Die Kontrolle obliegt den Ordnungsbehdérden.
Die Aufnahme eines Hinweises im Teil D- Hinweise ist aus diesem Grund entbehrlich.

2.5¢ |12 . BImSchV - Stérfallverordnung: Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Im Umfeld des Vorhabens befindet sich in einem Umkreis von 3 km keine der Stér- | & keine Ergdnzungen / Anderungen

fallverordnung unterliegende Anlage.

Abteilung 7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten — Belange Abfallrechtlicher Uberwachung

-keine Betroffenheit

2.6 | Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau
2.6a | Hinweise zum Geologiedatengesetz (GeolDG) Der Hinweis wurde teilweise beachtet.
Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, groRere Baugruben, | & redaktionelle Ergdnzungen im Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung: Teil D:
Messstellen) sowie geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gemaf | Hinweise Nr. 7
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Bebauungsplan Nr. 12.1 "AWE- Stammwerk" — Stadt Eisenach/ 2. Anderung des Bebauungsplanes
Abwagung der Stellungnahmen zur TOB -u. Offentlichkeitsbeteiligung nach § 4 Abs.2 und § 3 Abs. 2 BauGB/ Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Fassung

Juli 2022)
Nr. | Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwégung der Stellungnahme durch die Stadt Eisenach/
Vorschlag zur Einzelbeschlussfassung (Nr. ...)
2. Landesamt f. Umwelt, Bergbau und Naturschutz, AuBenstelle Weimar, Dienstgebdude 2, C.-August-Allee 8 — 10, 99423 WEIMAR
vom 05.12.2022
Geologiedatengesetz § 8 spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert
bei der zustandigen Behdrde anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdo-
kumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, | Anmerkung:
Lageplane u. a.) gemal § 9 des Gesetzes spatestens drei Monate nach Abschluss | Im Teil D- Hinweise unter ,Nr. 7 — Geologische Verhaltnisse und Belange® ist ein ent-
der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten | sprechender Vermerk bereits enthalten. Der Hinweis wird redaktionell um die Angabe der
Firmen vorzugsweise elektronisch zu iibergeben. Bitte weisen Sie in den Aus- | Ubermittlungsmdglichkeit/ Adresse sowie entsprechend der genannten Bitte auf die
schreibungs- und Planungsunterlagen auf diese Pflicht hin. Fir die Ubermittlung | pflichtgemaRe Dateniibermittiung ergéanzt (Ubernahme des Wortlautes).
steht lhnen die E-Mail-Adresse poststelle@tlubn.thueringen.de zur Verfiigung. Die | Der Hinweis findet im Rahmen der sich an das Bauleitplanverfahren anschliefenden
entsprechenden Formulare und Merkblatter finden sie unter www.tlubn.thueringen | Objekt- und ErschlieRungsplanung Beachtung und liegt in der Zustandigkeit der 6ffentli-
.de/geologie-bergbau/landesgeologie/geologiedatengesetz. chen bzw. privaten Bauherrschaft.
Rechtsgrundlagen sind das ,,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme
sowie zur Ubermittlung, Sicherung und éffentlichen Bereitstellung geologischer
Daten und zur Zurverfligungstellung geologischer Daten zur Erfiillung offentlicher
Aufgaben (GeologiedatengesetzGeolDG)" in Verbindung mit der ,Thiringer Berg-
recht- und Geologiedaten-Zustandigkeitsverordnung (ThirBGZustVO)".
Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter
www.infogeo.de online recherchiert werden.
Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau — Belange Geologie/Rohstoffgeologie
-keine Bedenken
Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau — Belange Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung
2.6b | -Stellungnahme, Hinweise, Informationen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das Plangebiet befindet sich in der breiten Aue der Hérsel und ihrer Zufliisse. So- | & keine Anderungen/
mit ist der Standort durch fluviatile quartire Lockergesteine gekennzeichnet und | & Ergénzungen im Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung: Teil D: Hinweise Nr.
weist lagebedingt erhdhte Grundwasserstéande auf, die sich etwa im Niveau der |7
offenen Vorflut befinden und deren Schwankungen unterworfen sind.
Uber den geschichteten Festgesteinen lagern gut tragfahige Kiessande in unter- | Anmerkung:
schiedlichen Machtigkeiten, Uberdeckt durch bindige Sedimente, genetisch Au- | Im Teil D- Hinweise unter ,Nr. 7 — Geologische Verhaltnisse und Belange” ist ein ent-
elehm. Die tonigen und sandigen Schluffe kénnen lokal, vor allem in Altwasserar- | sprechender Vermerk bereits enthalten.
men oder ehemaligen Teichen, Einlagerungen organogener Substanzen (Faul- | Der bestehende Hinweis wird um die Empfehlung zur Erstellung einer Baugrunduntersu-
schlamm, Mudde usw.) aufweisen. chung aufgrund der ungunstigen geotechnischen Eigenschaften vor Baubeginn erganzt.
Auf Grund der ungiinstigen geotechnischen Eigenschaften durch die inhomogenen, | Der Hinweis findet im Rahmen der sich an das Bauleitplanverfahren anschlieBenden
teilweise nur wenig tragfahigen Lockergesteine sowie die im Zuge der vorangegan- | Objekt- und ErschlieBungsplanung Beachtung und liegt in der Zustandigkeit der offentli-
genen Bebauung durch Austausch, Aufschiittung oder Abtragung von Erdstoffen in | chen bzw. privaten Bauherrschaft.
erheblichem Male veranderten natlirlichen Lagerungsverhaltnisse ist eine umfang-
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Bebauungsplan Nr. 12.1 "AWE- Stammwerk" — Stadt Eisenach/ 2. Anderung des Bebauungsplanes
Abwagung der Stellungnahmen zur TOB -u. Offentlichkeitsbeteiligung nach § 4 Abs.2 und § 3 Abs. 2 BauGB/ Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Fassung
Juli 2022)

Nr.

Absender

Stellungnahme / vorgebrachte Anregung

Abwégung der Stellungnahme durch die Stadt Eisenach/
Vorschlag zur Einzelbeschlussfassung (Nr. ...)

Uberplanten Altgrundstiicken (z.B.: vorbereitende MaRnhahmen flr Bautatigkeit) in
die Rechte und Pflichten der Grundstiickseigentiimer und sonstigen Nutzungsbe-

2. Landesamt f. Umwelt, Bergbau und Naturschutz, AuBenstelle Weimar, Dienstgebdude 2, C.-August-Allee 8 — 10, 99423 WEIMAR
vom 05.12.2022
reiche, den komplizierten Bedingungen angepasste Untersuchung und Bewertung
der Baugrund- und Griindungsverhaltnisse erforderlich, um die Eignung als Bau-
grund nachzuweisen.
Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau — Belange Hydrogeologie/Grundwasserschutz
-keine Bedenken
Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau — Belange Geotopschutz
-keine Bedenken
Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau — Belange des Bergbaus/ Altbergbaus
2.6¢c | Der Vorgang konnte seitens des Fachbereiches Bergbau/Altbergbau nicht geprift | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
werden. Bei Bedarf besteht die Mdglichkeit, zu einem spateren Zeitpunkt separat | »keine Anderungen / Erganzungen
mit dem Fachbereich Kontakt aufzunehmen (s. Info unter Ansprechpartnerin).
Anmerkung:
Griinde fiir die nichterfolgte Prifung wurden durch die Fachabteilung nicht angefihrt.
Erlauterungen zu einem moglichen ,Bedarfsfall“ sowie Erklarungen zu einer Betroffenheit
bzw. zur Zustandigkeit fehlen. Eine Betroffenheit bzw. die Einstellung eines abwagungs-
relevanten Belangs in den Abwagungsprozess, den Fachdienst betreffend, wurde durch
die planende Gemeinde nicht erkannt. Auch gibt es dazu keine sonstigen Hinweise.
3. Thiiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation, Katasterbereich Gotha, SchloBberg 1, 99867 GOTHA
vom 30.11.2022
3a Aktuell sind dem Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation, | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Katasterbereich Gotha, keine das Plangebiet betreffenden Bodenordnungsverfah- | @keine Anderungen / Erginzungen
ren nach dem BauGB bekannt.
3b Im beplanten Bereich sind keine Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
(FlurbG) und Landwirtschaftsanpassungsgesetz (LwAnpG) im Referat 44 (Flurbe- | @keine Anderungen / Erginzungen
reinigungsbereich Meiningen) anhangig.
Somit liegt keine Betroffenheit vor.
3c Es wird darauf hingewiesen, dass mit Beginn jeglicher Verdnderungen an den | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

= keine Anderungen / Ergidnzungen
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Bebauungsplan Nr. 12.1 "AWE- Stammwerk" — Stadt Eisenach/ 2. Anderung des Bebauungsplanes
Abwagung der Stellungnahmen zur TOB -u. Offentlichkeitsbeteiligung nach § 4 Abs.2 und § 3 Abs. 2 BauGB/ Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Fassung

Juli 2022)
Nr. | Absender
Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwégung der Stellungnahme durch die Stadt Eisenach/
Vorschlag zur Einzelbeschlussfassung (Nr. ...)
3. Thiiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation, Katasterbereich Gotha, SchloBberg 1, 99867 GOTHA
vom 30.11.2022
rechtigten eingegriffen wird. Anmerkung:
Generell ist zu beachten: Die Hinweise sind fir die Ebene der Bauleitplanung nicht relevant.
« Die Eigentimer von Grundstucken, Gebauden und baulichen Anlagen sowie die | Sie finden jedoch im Rahmen der Objekt- und ErschlieRungsplanung Beachtung.
anderen Nutzungsberechtigten haben die Abmarkungen von Grenzpunkten und
Vermessungsmarken des Lage-, Hohen- oder Schwerefestpunktfeldes zu schonen
und, soweit diese nicht unterirdisch angebracht sind, erkennbar zu halten.
* Wer Arbeiten vornehmen will, die den festen Stand einer Vermessungsmarke
oder ihre Erkennbarkeit gefahrden kdnnen, hat dies der oberen Kataster- und Ver-
messungsbehérde mitzuteilen, damit unter Umstanden erforderliche MaRnahmen
durchgefiihrt werden kdénnen. Das Land tragt die Kosten fir die Versetzung und
Sicherung dieser Vermessungsmarken.
3d Die verwendete Plangrundlage fiir den o.g. Plan wurde mit dem Stand der Liegen- | Der Hinweis wird beachtet.
schaftskarte vom 25.11.2022 verglichen und keine Ubereinstimmung festgestellt. | & Anderung der Plangrundlage (auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
Unsere Beanstandungen sind in der beigefiigten Karte farblich gekennzeichnet. Wir | ungsplanes.)
bitten lhre Unterlagen dahingehend zu berichtigen.
Anmerkung:
Die in der Anlage zur Stellungnahme enthaltenen Korrekturen der Plangrundlage (Aktua-
lisierung von 2 Flursticksnummern aufgrund von Verschmelzungen von Flurstiicken
aufderhalb des Geltungsbereiches) werden vorgenommen.
Die Korrektur der Kartengrundlage (auferhalb des Geltungsbereiches) infolge einer
nach der friihzeitigen Entwurfsoffenlegung vorgenommenen Grundstlicksveranderung
entfaltet keinen Einfluss auf die Inhalte des Bebauungsplanes und ist fir das Abwa-
gungsverfahren ohne Belang.
3e Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Festpunkte des Amtlichen Geodéatischen Raumbezuges des Freistaates Thiiringen. | @keine Anderungen / Erginzungen
Von Seiten des zustandigen Referates Raumbezug des TLBG gibt es keine Be-
denken gegen die Malnahmen.
3f Fir eine spatere Bescheinigung der Ubereinstimmung mit dem Katasterbestand, ist | Der Hinweis wird beachtet.
auf dem Plan (unter Verfahrensvermerke) folgender Text einzutragen: = Erganzung
= Verfahrensvermerk wird auf die Plangrundlage iibernommen.
Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen* und Bezeichnungen*,
sowie der Gebaudebestand* mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom
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Bebauungsplan Nr. 12.1 "AWE- Stammwerk" — Stadt Eisenach/ 2. Anderung des Bebauungsplanes
Abwagung der Stellungnahmen zur TOB -u. Offentlichkeitsbeteiligung nach § 4 Abs.2 und § 3 Abs. 2 BauGB/ Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Fassung
Juli 2022)

Nr.

Absender

Stellungnahme / vorgebrachte Anregung

Abwégung der Stellungnahme durch die Stadt Eisenach/
Vorschlag zur Einzelbeschlussfassung (Nr. ...)

vom 05.01.2023

3. Thiiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation, Katasterbereich Gotha, SchloBberg 1, 99867 GOTHA
vom 30.11.2022
.............. Ubereinstimmen.
Gotha, den .......... . Thiringer Landesamt flr
Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Gotha
*Nichtzutreffendes ist zu streichen.
4. Thiringisches Landesamt fiir Denkmalpflege du Archaologie, Fachbereich Bau- und Kunstdenkmalpflege, Petersberg 12, 99084 ERFURT
Vom 14.12.2022
bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB die Belan- | Der Hinweis wird beachtet.
ge des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege und die Gestaltung des Orts- und | = Ergéanzung: Hinweis zum Erfordernis einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis
Landschaftsbildes zu berticksichtigen. Mafigebliche Grundlage unserer Stellung- | wird unter Hinweise auf den B- Plan iibernommen.
nahme ist das Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale
(Tharinger Denkmalschutzgesetz -ThirDSchG -) in der Fassung der Bekanntma- | Einzelbeschlussfassung (Nr. 10):
chung vom 14. April 2004, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18 _
Dezember 2018 _ 1. Der B- Plan- Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung unter Teil D: Hinweise
Durch die vorgelegte Planung wird das AWE-Werk, hier insbesondere das Werks- | wird um einen Hinweis zum Erfordernis einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis
gebaude 01 sowie das Gebaude der ehemaligen Werkskantine des Automobilwer- | bei allen im Geltungsbereich geplanten MaBnahmen unter Bezug auf die rechtliche
kes Eisenach, berlhrt. Es ist zu begriiien, dass durch die in Rede stehende 2. | Grundlage verwiesen.
Anderung des Bebauungsplans die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein
breites Nutzungsspektrum geschaffen werden und damit die Chancen zur Sanie- | Begrindung:
rung und zur Nachnutzung der verschiedenen Teile der ehemaligen Werksanlage | Im und angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich ausschlief3lich unter Denk-
erhoht werden - unabhangig von aktuellen Nutzungsiiberlegungen fiir das Werks- | malschutz stehende Gebaude. Auf die gesetzliche Grundlage zum Schutz, zum Erhalt
gebaude 01 als Sport- und Veranstaltungsstatte. des Schutzstatus und im Hinblick auf eine denkmalgerechte Sanierung/ Bebauung des
Gebaudebestandes soll speziell hingewiesen werden. Die Bauherrschaft soll auf das
Im Ubrigen sei bei allen MalRnahmen im Plangebiet auf die Notwendigkeit einer | Erfordernis einer umfanglichen Einbeziehung der zustandigen Fachbehérden aufmerk-
denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis verwiesen. sam gemacht werden.
7. Landratsamt Wartburgkreis, Postfach 1165, 36421 BAD SALZUNGEN

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Nachfolgend erhalten Sie die Stellungnahmen der Tréger Offentlicher Belange
(TOB) des Landratsamtes Wartburgkreis zum o.g. Vorhaben. Grundlage der Stel-

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen / Erganzungen

lungnahmen mit Hinweisen und ggf. Auflagen, die bei Umsetzung des Vorhabens
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Landratsamt Wartburgkreis, Postfach 1165, 36421 BAD SALZUNGEN
vom 05.01.2023

zu berticksichtigen sind, sind die uns mit 0.g. Nachricht Gbergebenen Unterlagen.
Alle angegebenen bzw. zitierten Gesetze und Rechtsvorschriften gelten in der
jeweiligen Fassung. Die Stellungnahmen ersetzen keine Genehmigungen, die nach
anderen Rechtsvorschriften erforderlich sind.

Zusammenfassung

Der Stadtrat der Stadt Eisenach hat in seiner Sitzung am 13.09.2022 mit Be-
schluss-Nr. StR/0526/2022 fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 12.1 ,AWE-Stammwerk" den Entwurf sowie dessen 6&ffentliche
Auslegung zur Offentlichkeits-und Behdérdenbeteiligung beschlossen. Das stédte-
bauliche Planungsziel der 2. Planande-rung besteht in der Anderung der Baufeld-
festsetzungen flr die Baufelder 9 und 10. Es ist beabsichtigt, anstelle der bisher im
rechtskraftigen Satzungsplan festgesetzten ,Sonderge-biete Einzelhandel (M&bel-
haus) und Kultur (Vereinsgebaude)" ein Baufeld flr ein einge-schranktes Gewer-
begebiet auszuweisen.

Dem Vorhaben wird unter Beachtung der Hinweise und Auflagen der Fachpla-
nungsamter zugestimmt. Diese werden im Folgenden einzeln aufgefihrt.
Mitarbeiter der Kreisplanung stehen bei einem ggf. gewlinschten Beratungstermin
des Vorhabentragers mit den Tragern &ffentlicher Belange gerne koordinierend und
vermittelnd zur Verfligung.

71

Amt fiir Kreisplanung

Das Amt fiir Kreisplanung begriiBt das Vorhaben der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 12.1 ,AWE- Stammwerk" der Stadt Eisenach ausdriicklich.

In Ergdnzung zur textlichen Begriindung zum Entwurf, auf Seite 2 unter Punkt 1:
Der erste Entwurf des Landesentwicklungsprogramms Thuringens vom 22.11.2022
ordnet Eisenach die zentral6rtliche Funktion eines Oberzentrums zu. Was im Fort-
lauf der Begriindung die Bedeutung des Vorhabens im Kontext des Landesentwick-
lungsprogramms Thiringens und des kommenden zweiten Entwurfes des Regio-
nalplans Siidwestthlringens zusatzlich unterstreicht und rechtfertigt.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen / Erganzungen

7.2

Untere Naturschutzbehorde

Zu den Plananderungen gibt es aus naturschutzrechtlicher Sicht keine weiteren
Erfordernisse bzw. Erganzungen.

Die Malnahmen zur dauerhaften Sicherung der Okologischen Funktion (CEF -
MaRnahmen) wurden im Februar 2022 realisiert. 10 Stlick Fledermausflachkasten

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen / Erganzungen

Anmerkung:
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7. Landratsamt Wartburgkreis, Postfach 1165, 36421 BAD SALZUNGEN
vom 05.01.2023

konnten am Gebaude des Automobilmuseums und Nebengebdude installiert wer-
den. Eine Dokumentation dazu liegt vor.

sieren.
Die vorstehenden Ausfilhrungen gelten in gleicher Weise fiir die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich AWE Stammwerk.

Alle weiteren quartierschaffenden artenschutzfachlichen MafRnahmen und Erfor-
dernisse sind zusatzlich entsprechend des Baufortschrittes am Gebaude zu reali-

Die Hinweise bzgl. der quartierschaffenden artenschutzfachlichen MalRnahmen und Er-
fordernisse finden auf der nachfolgenden Planungsebene der Objekt- und Erschlie-
Rungsplanung Beriicksichtigung.

Abs. 5 Nr. 2. BBodSchG) mit der Kurzbezeichnung:,,Automobilwerke Eisenach
GmbH (AWE), Stamm-werk", welcher im Thuringer Altlasteninformationssystem

sich auf den Jahrzehnte andauernden, meist sorglosen Umgang mit baden- und
wassergefahrdenden Stoffen (Produktions-, Hilfs-, Abfallstoffe), im industriellen
MaRstab (Massenfertigung) am Standort.

rung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,AWE-Stammwerk" (Stand: 20.07.2022), Kapi-

weltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB mit integriertem
Grunordnungsplan und Artenschutzbeitrag, Kapitel 3 Buchstabe g), Seite 18 ff. und
Kapitel 7.3, Seite 33 ff. verwiesen.

(THALIS) unter der Kennziffer 08286 gefiihrt wird. Der Altlastenverdacht bezieht

Zur weiteren Sachverhaltsdarstellung wird auf die Begriindung Teil | der 2. Ande-

tel 9.3 Bodenschutz, Altlasten, Seite 9 fortfolgend und 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 12.1 ,AWE Stammwerk" Stadt Eisenach, Begrindung Teil II: Um-

7.3 Untere Immissionsschutzbehorde
Zum Vorhaben gibt es aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine weiteren Erfor- | Der Hinweis wird beachtet.
dernisse bzw. Erganzungen. = Erganzung: Hinweis wird unter Teil D ,,Hinweise“ aufgenommen.
Wenn das Schalltechnische Gutachten Nr. 21422 Bestandteil des B-Planes wird, | Einzelbeschlussfassung (Nr. 11):
dann sollte im Teil C unter Punkt 5 ein Verweis auf das Schalltechnische Gutachten
Nr. 21422 erfolgen. Im Umweltbericht wurde unter Pkt. 7.10 der Bezug zum Schall- || 1. Der B- Plan- Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung wird unter Teil D: Hinwei-
technischen Gutachten Nr. 21422 hergestellt. se, Nr. 9. Einsichtnahme um einen Hinweis zum Vorliegen des Schalltechnischen
Im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfes der 2. Anderung des B-Planes war die | Gutachtens Nr. 21422 ergénzt.
UIB bereits intensiv eingebunden. Insbesondere bei der Erstellung des Schalltech-
nischen Gutachtens Nr. 21422 wurden die Belange seitens der UIB bereits in der | Begriindung:
Aufgabenstellung als auch im Rahmen der Erorterung des Entwurfs des Gutach- | Dem Hinweis wird gefolgt:
tens beachtet und eingearbeitet. Ein Hinweis zum Vorliegen des Schalltechnischen Gutachtens Nr. 21422 wird unter Teil
D: Hinweise Nr. 9 Einsichtnahme aufgenommen.
7.4 | Untere Bodenschutzbehérde
7.4a | Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst einen Teil des Altstandortes (§ 2 | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird im Rahmen der Baugenehmigungs- und ErschlieBungsplanung
beachtet.
=>keine Anderungen / Erganzungen

Anmerkung:
Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde war administrativ als Fachbehérde bis zum

31.12.2021 Bestandteil der kreisfreien Stadt Eisenach und in das Bebauungsplanverfah-
ren seit dem Zeitpunkt der Aufstellung eingebunden. Abstimmungen zum Umfang und
Erfordernis umweltfachlicher Gutachten wurden im Rahmen des Scopings/ der frihzeiti-
gen Beteiligung getroffen.

Der B- Plan- Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung enthalt unter Teil D: Hinweise Nr.
8 Belange des Bodenschutzes/ Altstandort nach § 2 (5) Nr. 2 BBodSchG Hinweise zur
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Zum Vorhaben ergehen seitens der Unteren Bodenschutzbehdrde folgende Hin-
weise:

Hinweis 1:

Der chemische Zustand des Grundwassers wird derzeit durch den Eintrag von
Schadstoffen mit dem Sickerwasser nachteilig beeinflusst. Im Plangebiet sind
Schadstoffpotenziale im Boden vorhanden (ERCOSPLAN Consulting GmbH 2021).
Der im Bestand derzeit negativ beeinflusste Wirkungspfad Boden-Sickerwasser-
Grundwasser wird am Standort durch zusatzliche Versiegelung der belasteten
Flachen positiv beeinflusst werden. Dezentrale Versickerungen von Nieder-
schlagswasser (,unbelasteten Oberflachenwasser") sind auf dem Altstandort auf-
grund des im Boden vorhandenen Schadstoffpotenzials zu unterlassen (vgl. Be-
grindung Teil 1l: Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a Satz 2 Nr. 2
BauGB mit integriertem Grinordnungsplan und Artenschutzbeitrag, Hinweise in
Kapitel 7.3.4 auf Seite 39, Kapitel 7.4.3 auf Seite 42 und Kapitel auf Seite 57, je-
weils Tabelle: Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen).

Eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser lauft den bodenschutz-
rechtlichen Belangen entgegen und kann zu einer dauerhaften Verschlechterung
des Grundwasserzustandes durch Schadstoffverschleppung fiuhren.

Altlastensituation und der Verfahrensweise bei Auftreten von Altlasten.

Eine Beriicksichtigung des Hinweises erfolgt auf der Ebene der sich an die Bauleitpla-
nung anschlieRenden Genehmigungsverfahren (z.B. Baugenehmigungsverfahren).
Aufgrund der Beteiligung der zustandigen unteren Behorde an diesen Verfahren und dem
Erfordernis einer fachgutachterlichen Baubegleitung ist die Berlicksichtigung des Hinwei-
ses gesichert.

7.4b | Hinweis 2:

Die dem Verfahren als Quelle 8 beigefligte ,,fachliche Stellungnahme der unteren
Bodenschutzbehdorde vom 19.01.2022 Aktenzeichen: 25.1/105/90/30/22 in der
Fassung der 1. Anderung vom 18.02.2022 zur Beriicksichtigung der Untersu-
chungsergebnisse zur Erarbeitung eines férmlichen Entwurfes fir das 2. Ande-
rungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 12.1,,AWE-Stammwerk" der Stadt Ei-
senach" ist zu beachten.

Andere oder neue Erkenntnisse zum Altlastenstatus des Altstandortes im Gel-
tungsbereich liegen der unteren Bodenschutzbehdrde derzeit nicht vor.

In einer zukinftigen Ausfiihrungsplanung sind die kontaminationsbedingten Mehr-
aufwendungen (Arbeitsschutz, Entsorgungswege, Entsorgungskosten) friihzeitig zu
berlcksichtigen und wurden daher auch in der Planzeichnung als Signatur und im
Teil D - (textliche) Hinweise, unter Ziffer 8. aufgenommen.

Mit der im Vorverfahren durchgefiihrten bodenschutzrechtlich erforderlichen Unter-
suchung konnte nachgewiesen werden, dass aufgrund der langjahrigen industriel-

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen / Erganzungen

Siehe Abwagungsprotokoll Nr. 7.4a

Anmerkung:
Die Inhalte der fachlichen Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehdrde vom

19.01.2022 Aktenzeichen: 25.1/105/90/30/22 in der Fassung der 1. Anderung vom
18.02.2022 zur Beriicksichtigung der Untersuchungsergebnisse zur Erarbeitung eines
formlichen Entwurfes fiir das 2. Anderungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 12.1
, AWE-Stammwerk" der Stadt Eisenach bildeten die Grundlage der im Teil D- Hinweise
Nr. 8 aufgefiihrten Hinweise.

Die verfugbaren Gutachten sind bei der zustédndigen Behoérde archiviert und kdnnen von
jedermann eigesehen werden.

Die im Rahmen der Entwurfsoffenlegung zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungs-
planes veréffentlichten Untersuchungen werden Bestandteil der Verfahrensakte:
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len Nutzung des Standortes eine anthropogene Beeinflussung, der die Gebaude

stanz sowie untergeordnet des Grundwassers besteht. Diese Beeinflussungen
stellen fir die geplante Nachnutzung aber keine Ausschluss- oder Hinderungs-

gegen.

n.F.), belastete Flachen werden neu versiegelt; entspricht einer Unterbrechung des
Wirkungspfades Boden-Sickerwasser-Grundwasser und Gefahr von Auswirkungen

minimiert.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ermdglicht keine tiber die im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 12.1 hinaus bereits zuladssigen Eingriffe.

Temporéare, bauzeitliche Auswirkungen werden planungsseitig bereits friihzeitig
bertcksichtigt (Planzeichnung, Teil D -- (textliche) Hinweise, Ziffer 8.). Weitere
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden im Zuge der Plananderung sind nicht zu
erwarten und werden als unerheblich bzw. nicht nachteilig bewertet, weil es sich
um die Uberplanung eines bereits iiber-bauten Gebietes handelt.

gehen (Flachenrecycling). Durch die vorliegende Innenentwicklung wird diesem

der vorliegenden Planungsunterlage hinreichend berticksichtigt.
Dem Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes wird von Seite der unteren
Bodenschutzbehdrde zugestimmt.

umlagernden Béden, wie auch eine partielle stoffliche Beeinflussung der Bausub-

griinde dar. Die Standorteigenschaften stehen der Plandnderung somit nicht ent-
Bei baulicher Umsetzung der zu schaffenden planungsrechtlichen Grundlage, ist
insgesamt mit einer Verbesserung der Situation des Schutzgutes Boden zu rech-
nen, weil: derzeit vorhandene technogene Substrate nicht geeignet sind, um An-

pflanzungen vorzunehmen; ein Bodenaustausch ist erforderlich; Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht nach § 12 BBodSchV (bzw.§§ 6 und 7 BBodSchV

Uber den Wirkungspfad Boden-Mensch (direkter Kontakt) wird weiter unterbunden /

Nach § 1 a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzu-

Grundsatz Rechnung getragen. Die bodenschutzrechtlichen Belange werden mit

- Altlastenuntersuchung Los 1- Gefahrdungsabschatzung Boden, Grundwasser, Projekt-
nummer: EU-019-21, ERCOSPLAN Umwelt Consulting GmbH, Erfurt, 24.09.2021;

- Altlastenuntersuchung Los 2- Schadstoffuntersuchung Bausubstanz, Projektnummer:
EU-019-21, ERCOSPLAN Umwelt Consulting GmbH, Erfurt, 18.06.2021;

- Stellungnahmen TLUBN/ Referat Bodenschutz, Altlasten vom 10.04.2019/ 23.06.2021;

- Stellungnahme LRA Wartburgkreis/ Untere Bodenschutzbehdrde vom 18.02.2022.

Es wird auf die Ausfihrungen in der Begriindung Pkt. 9.4 Bodenschutz/ Altlasten und
im Umweltbericht zu Pkt. 3. g, Pkt. 7.3, Pkt. 7.7, Pkt. 8, Pkt. 9.1 und Pkt. 9.3 verwiesen.

Die Hinweise finden im Rahmen der sich an das Bauleitplanverfahren anschlieRenden
Objekt- und ErschlieRungsplanung Beachtung und liegen in der Zustandigkeit der 6ffent-
lichen bzw. privaten Bauherrschaft.

7.5 | Amt fiir Liegenschaften und Schulverwaltung

burgkreis fir die Kreisstraen, hat keine Einwande o.g. Planung betreffend, da die
Belange der KreisstralRen davon nicht berihrt werden.

len / Sport / VHS gibt es ebenfalls keine Einwande, da auch keine sonstigen land-

Das Sachgebiet Hoch- und StraRenbau, u.a. als Vertreter des Baulasttragers Wart-

Aus Sicht der Sachgebiete Kaufmannische Verwaltung / Liegenschaften und Schu-

Keine Einwande.
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kreiseigenen Flurstlicke von der genannten Planung betroffen sind.
7.6 | Untere Wasserbehorde
7.6a | Die Planflache befindet sich im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet der | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Horsel. > keine Anderungen / Ergéanzungen
Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes gelten die rechtlichen Bestimmungen
des§§ 78, 78a und 78c WHG vom 31. Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2585), zuletzt gedndert | Anmerkung:
durch Gesetz vom 20. Juli 2022 (BGBI. 1 S. 1237). Die Hinweise finden auf der nachfolgenden Planungsebene der Objekt- und Erschlie-
Die untere Wasserbehdrde kann im Einzelfall bei Vorliegen bestimmter Vorausset- | Bungsplanung Berlicksichtigung.
zungen eine Ausnahmegenehmigung von den Verboten erteilen. Fir eine Nut- | Die Untere Wasserbehdrde war administrativ als Fachbehorde beginnend mit der Aufstel-
zungsanderung innerhalb eines bestehenden Gebaudes bedarf es keiner wasser- | lung des B- Plan- Verfahrens am 08.03.2017 bis zum 31.12.2021 als Abteilung der kreis-
rechtlichen Ausnahmegenehmigung. freien Stadt Eisenach in das Bebauungsplanverfahren eingebunden.
7.6b | Laut Abwasserbeseitigungskonzept des Trink- und Abwasserverbandes Eisenach- | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Erbstromtal ist das o0.g. B-Plangebiet abwassertechnisch erschlossen. > keine Anderungen/ Ergéanzungen:
Anmerkung:
Zustandiges Unternehmen fur die Wasserver- und Abwasserentsorgung ist der Trink- und
Abwasserverband Eisenach- Erbstromtal (TAVEE).
In der Stellungnahme des TAVEE vom 16.11.2022 wurde ausgeflhrt, dass keine Ein-
wénde zur 2. Anderungsplanung bestehen.
Die Begriindung zum B- Plan- Entwurf enthdlt unter Pkt. 20.2 und 20.3 eine inhaltliche
Befassung zur Thematik. Die Wasserversorgung und die Ableitung des Schmutz- und
Niederschlagswassers in das Kanalsystem sind somit als gesichert anzusehen.
Die grundlegenden Entsorgungsprinzipien wurden damit im Vorfeld geklart.
Eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser im Geltungsbereich ist aufgrund
des im Boden vorhandenen Schadstoffpotenzials nicht gestattet (Bodenschutz).
Siehe hierzu Abwéagungsprotokoll Nr. 7.4
7.7 | Amt f. Sicherheit und Ordnung / SG Brand- und Katastrophenschutz, Rettungsdienst
7.7a | FUr das o.g. Vorhaben sind aus Sicht des Brandschutzes nachfolgende Hinweise / | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bedingungen zu beachten. keine Anderungen / Erginzungen
Léschwasserversorgung
In jedem Baugebiet und fir jedes Gebaude muss ausreichend Ldschwasser zur | Anmerkung:
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Verfugung stehen. Im Bebauungsplan ist die notwendige L&schwassermenge
(nach dem DVGW Arbeitsblatt W 405 1 Februar 2008, in m3/h fur 2 Stunden

festzustellen, inwieweit das Loschwasser aus offenen Gewéassern, Brunnen, Behal-
tern oder dem offentlichen Trinkwassernetz entnommen werden kann.

Der Mindestldschbedarf richtet sich nach der Bebauungsdichte und der Brandaus-
breitungsgefahr:

Fir das Gewerbegebiet muss nach den vorgenannten Kriterien eine Loschwasser-
versorgung von mind. 1600 I/min (96 m3/h) Uber einen Zeitraum von mindestens 2
Stunden zur Verfigung stehen.

Der Léschbereich umfasst samtliche Léschwasserentnahmemaglichkeiten in einem

fur untiberwindbare Hindernisse (z.B. Bahntrassen, Schnellstral3en).

Léschzeit) anzugeben, die von der Gemeinde sichergestellt wird. Es ist zunachst

Umkreis (Radius) von 300 m um das Brandobjekt. Diese Umkreisregelung gilt nicht

Die Zustandigkeit fir die Vorhaltung des Léschwassers ist Aufgabe der Stadt Eisenach.
Durch den zustandigen Fachdienst 37- Feuerwehr- der Stadtverwaltung Eisenach wurde
keine Forderung zur generellen Errichtung von Anlagen bzgl. zuséatzlicher Loschwasser-
vorhaltung erhoben. Das ist aufgrund des breiten Nutzungsspektrums von Mdglichkeiten
zur baulichen Nutzung (Vorhaben) im geplanten eingeschrankten Gewerbegebiet und
unterschiedlichen brandschutztechnischen Anforderungen nicht moglich.

In der Begriindung zum Entwurf, Pkt. 20.3 sind Ausfiihrungen zur Léschwasserversor-
gung dargestellt.

Die Hinweise finden auf der nachfolgenden Planungsebene der Objekt- und Erschlie-
Rungsplanung Bericksichtigung. Der Nachweis einer ausreichenden Versorgung mit
Léschwasser ist aus diesem Grund Bestandteil der Vorhabenprifung im Baugenehmi-
gungsverfahren.

Sollte die Errichtung von Nebenanlagen zur Léschwasserbevorratung fiir das Baugebiet
erforderlich sein, so wird gem. Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung: Teil C: Textli-
che Festsetzungen Nr. 1.12 die Moglichkeit eingeraumt.

senach" wird von Seiten der Unteren Abfallbehérde zugestimmt, wenn die in dem
Bericht zur orientierenden Schadstoffuntersuchung der Bausubstanz genannten
Gesetze und Vorschriften beim Abbruch / Rickbau eingehalten und die nachfol-
genden Hinweise berucksichtigt werden.

Folgende Nebenbestimmungen sind in die Genehmigung des Antrages aufzuneh-
men.

7.7b | ErschlieBungsstraBen Der Hinweis wurde beachtet.
Damit bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame | @keine Anderungen / Erginzungen
Léscharbeiten méglich sind, missen Zufahrtsstrafen vorhanden und die erforderli-
che Bewegungsfreiheit fiir den Einsatz der Feuerlésch- und Rettungsgerate ge- | Anmerkung:
wahrleistet sein. Zugange, Zufahrten sowie Feuerwehraufstell- und Bewegungsfla- | Die Verkehrsflachen weisen die erforderliche Breite auf. Aufstellflachen fir die Feuerwehr
chen auf den Grundstiicken und ggf. auch auf 6ffentlichen Flachen sind nach § 5| sind im StraRenraum angrenzend an den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebau-
der Thuringer Bauordnung bzw. nach DIN 14090 zu planen. ungsplanes vorhanden.
Wahrend der Durchfuihrung aller MaRnahmen sind die einschlagigen VDE Vor- | Die Hinweise finden auf der nachfolgenden Planungsebene der Objekt- und Erschlie-
schriften, Richtlinien und deren Bestimmungen (u.a. die berufsgenossenschaftli- | Rungsplanung Beriicksichtigung.
chen Vorschriften und Normen), sowie alle anerkannten Regeln der Technik zu
beachten.
7.8 | Untere Abfallbehérde
7.8a | Dem Vorhaben ,Entwurf 2. Anderung B-Plan Nr.12.1 AWE Stammwerk, Stadt Ei- | Der Hinweis wurde beachtet.

= keine Anderungen / Ergidnzungen

Anmerkung:
Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde war administrativ als Fachbehorde bis zum

31.12.2021 Bestandteil der kreisfreien Stadt Eisenach und in das Bebauungsplanverfah-
ren seit dem Zeitpunkt der Aufstellung eingebunden. Abstimmungen zum Umfang und
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Erfordernis umweltfachlicher Gutachten wurden im Rahmen des Scopings/ der frihzeiti-
gen Beteiligung getroffen.

Der B- Plan- Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung enthalt unter Teil D: Hinweise Nr.
8 Belange des Bodenschutzes/ Altstandort nach § 2 (5) Nr. 2 BBodSchG Hinweise zur
Altlastensituation und der Verfahrensweise bei Auftreten von Altlasten.

Eine Beriicksichtigung des Hinweises erfolgt im Rahmen der Erschliefungsplanung 6f-
fentlicher Flachen sowie der Vorhabendurchfiihrung und ist aufgrund der Zustandigkeit
fur die 6ffentliche ErschlieRung durch den Plangeber gesichert.

Eine Berucksichtigung des Hinweises ist zudem auf der Ebene der Baugenehmigungs-
verfahren durch die Beteiligung der zustandigen Behdérde gesichert.

7.8b | Alle bei der Umsetzung der BaumafRRnahme anfallenden Abfélle sind ordnungsge-
maf und schadlos zu verwerten bzw, zu beseitigen. Die Verwertung hat Vorrang

vor der Beseitigung.

Der Hinweis ist fir die Ebene der Bauleitplanung unbeachtlich.
=>keine Anderungen / Erganzungen

Anmerkung:
Eine Beruicksichtigung des Hinweises ist zudem auf der Ebene des der Bauleitplanung

nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens durch die Beteiligung der zustandigen Be-
hérde gesichert.

7.8¢c
. Anfallende Abfalle sind soweit mdglich getrennt zu erfassen und zu ent-
sorgen, ein-schlief3lich der Trennung gefahrlicher Abfalle von ungeféahrlichen Abfal-
len. Die Best-immungen einschléagiger Verordnungen, Richtlinien und Gesetze (u.a.
GewAbN, TRGS 519, 524, 551, GefStoffV, AltholzV, AW, NachwV, AbfAEV, As-
bestRL) sind einzuhalten.

. Fir die Durchfiihrung der Rickbaumanahmen und der Entsorgung der
Abfalle ist ein qualifiziertes Riickbau- und Entsorgungskonzept zu erstellen.
. Im Rickbau- und Entsorgungskonzept sind u.a. die Rickbaumaflinahmen

auch unter Berlcksichtigung der Ergebnisse der Schadstoffuntersuchungen und
der in Ziffer 6.2

o. g. Berichts genannten MalRnahmen mit den geschatzten Mengen der
jeweils anfal-lenden Abfallart, des zeitlichen Abbruchverlaufes und der geplanten
Entsorgungs-wege darzustellen (Beschreibung der Riickbau- / AbbruchmalRnahme,
Bauzeiten-plan). Im Rahmen dessen sind soweit mdglich Entsorgungsunternehmen

Siehe Abwagungsprotokoll Nr. 7.8b
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mit Angabe Adresse/ Telefon sowie der Entsorgungsanlage Adresse/ Telefon an-
zugeben.

. Fir die Uberwachung und Dokumentation der MaRnahme sollte ein Ver-
antwortlicher (Fachgutachter) beauftragt werden. Die erforderlichen Informationen
fir den Rickbau sind aufgrund der ermittelten gefahrlichen Abfalle (u.a. Asbest) an
das Thiringer Lan-desamt fiir Verbraucherschutz anzuzeigen. Bei Abbrucharbeiten
in Bereichen mit As-bestanteilen sind die Bestimmungen der TRGS 519 und Gef-
StoffV einzuhalten und derartige RlckbaumalRnahmen nur von zugelassenen
Fachbetrieben mit nachgewie-sener Sachkunde vorzunehmen.

. Um einen Gesamtuberblick zu den Entsorgungsvorgangen zu erhalten, ist
die Abfuhr und sind die Verbringungsorte aller, auch der nichtgefahrlichen Abfalle,
durch ent-sprechende Belege mengenmalRig zu erfassen.

. Nach Abschluss der Rickbaumafnahme ist eine Abschlussdokumentation
zu erstel-len. Darin sind die Rickbaumaflinahmen inklusive der beteiligten Unter-
nehmen zu beschreiben. Des Weiteren sind samtliche Entsorgungsvorgange und
Unternehmen inkl. einer Zusammenfassung der Entsorgungsbelege aufzunehmen
und auf Plausibilitat zu prifen.

. Das Entsorgungskonzept ist vor Beginn der MaRhahme (14 Tage vorher),
die Ab-schlussdokumentation ist zeithah nach Abschluss der Rickbaumaflnahme
der Unteren Abfallbehérde vorzulegen.

7.8d

Abschlieend erhalten Sie allgemeine Hinweise zur Entsorgung anfallender Abfalle
zur Information und Beachtung:

. Sofern die RuckbaumaRnahme und die Entsorgung der Abfélle durch
Auftragnehmer erfolgt ist, ist schriftlich festzulegen, wer die Verantwortung fir die
Entsorgung der Abfalle tragt.

. Die Bauherren bzw. die beauftragten Unternehmen haben bei der Befor-
derung und bei der Entsorgung (Verwertung / Beseitigung) von Abfallen neben dem
KrWG auch die Regelungen der Nachweisverordnung und der Anzeige- und Er-
laubnisverordnung zu beachten.

1 Einsammeln und Befordern:

. nicht gefahrlicher Abfalle - Anzeigepflicht nach § 53 KrwG

. gefahrlicher Abfalle - Erlaubnispflicht nach § 54 KrWG oder Zertifizierung
als Entsor-gungsfachbetrieb fiir Beférdern

. Kennzeichnung der Fahrzeuge - A-Schild (§ 55 KrWG)

Siehe Abwagungsprotokoll Nr. 7.8b
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2 Entsorgung - Nachweispflichten:

2.1 Gefahrliche Abfalle

2.1.1 Nachweispflichtige Abfalle

. je nach Vertragsgestaltung sind vom Bauherrn (Auftraggeber oder Bauun-
ternehmen) die Register- und Nachweispflichten durchzufiihren und einzuhalten
oder zu kontrol-lieren

. Elektronische Nachweisfuhrung, wenn Abfallmenge je Abfallart/ a > 20 t)

. Entsorgungsnachweis (EN) (im Grundverfahren oder privilegierten Verfah-
ren)

. Sammelentsorgungsnachweis (SEN) mdglich, wenn weniger als 20 t /
Abfallart und Erzeuger/ a (Ubernahmescheine erforderlich)

. Weitere Hinweise unter www.zks-abfall.de

2.1.2 Nicht nachweispflichtige Abfalle (z.B. Elektroaltgerate)

. eine Nachweispflicht entfallt, jedoch sind Registerpflichten einzuhalten

. je nach Vertragsgestaltung sind diese vom Bauherrn (Auftraggeber) oder
Bauunter-nehmen (Auftragnehmer) durchzufiihren

. das Register fiir gefahrliche, aber nicht nachweispflichtige Abfalle besteht
aus praxis-ublichem Belegen mit folgenden Angaben:

o) Name und Anschrift des Abfallerzeugers bzw. Abfallbesitzers (eventuell
Erzeu-gernummer)

o) Herkunft des Abfalls (Anfallstelle / Baustelle)

o Abfallart (Abfallbezeichnung und Abfallschliissel gemafl Abfallverzeichnis-
Ver-ordnung - AW)

o] Abfallmenge

o Name der Gbernehmenden Person

2.2 Nicht gefahrliche Abfalle

2.2.1 Nicht gefahrliche, aber nachweispflichtige Abfalle (z.B. HBCD haltiges Styro-
por oder andere HBCD haltige Dammstoffe)

Fallen im Rahmen der Bau- und AbbruchmaRnahmen Abfélle an, bei denen die
Wahr-scheinlichkeit besteht, dass diese mit persistenten organischen Stoffen be-
lastet sind (z.B. Flammschutzmittel wie HBCD) missen diese im Rahmen des
elektronischen Nachweisverfahren nachweispflichtig entsorgt werden. Dies kann
z.B. bei Dadmmstof-fen (Styroporplatten) (AS 170604), gemischte Bau- und Ab-

Seite 35 von 51



http://www.zks-abfall.de/

Bebauungsplan Nr. 12.1 "AWE- Stammwerk" — Stadt Eisenach/ 2. Anderung des Bebauungsplanes
Abwagung der Stellungnahmen zur TOB -u. Offentlichkeitsbeteiligung nach § 4 Abs.2 und § 3 Abs. 2 BauGB/ Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Fassung
Juli 2022)

Nr.

Absender

Stellungnahme / vorgebrachte Anregung

Abwégung der Stellungnahme durch die Stadt Eisenach/
Vorschlag zur Einzelbeschlussfassung (Nr. ...)

Landratsamt Wartburgkreis, Postfach 1165, 36421 BAD SALZUNGEN
vom 05.01.2023

bruchabféllen (AS 170904) und Kunststoffen (AS 170203) der Fall sein. Nahere
Regelungen trifft die Verordnung Uber die Getrenntsammlung und Ube,wachung
von nicht gefahrlichen Abféllen mit persistenten organischen Schadstoffen (POP-
Abfall-Uberwachungs-Verordnung-POP-Abfall-UberwV). Dabei liegt eine Regel-
vermutung vor.

Sofern die betreffenden Abfalle nicht nachweispflichtig entsorgt werden sollen, ist
analytisch zu belegen, dass keine in der POP- Verordnung genannten Schadstoffe
enthalten sind bzw. diese unterhalb der betreffenden Grenzwerte sind.

2.2.2 Nicht gefahrliche und nicht nachweispflichtige Abfélle

. Der Entsorger ist zur Fihrung der Register verpflichtet, welches aus pra-
xistiblichen Belegen besteht (Rechnungen, Liefer- oder Wiegescheine), die folgen-
den Informati-onen beinhalten:

o Name und Anschrift des Abfallentsorgers (eventuell mit Entsorgernummer)
o Abfallart (Abfallbezeichnung und Abfallschlisselnummer gemafR Abfall-
ver-zeichnis-Verordnung - AW)

o] Abfallmenge

o] Name und Anschrift der Abfallherkunft

. Es empfiehlt sich, soweit nicht bereits anderweitig vorgesehen (z.B. im
Rahmen der Rechnungslegung) auch als Abfallerzeuger ein Register mit folgenden
Angaben zu fiihren:

o) Name und Anschrift des Abfallerzeugers bzw. Abfallbesitzers

o Herkunft des Abfalls (Anfallstelle / Baustelle)

o] Abfallart (Abfallbezeichnung und Abfallschlisselnummer gemafl Abfall-
ver-zeichnis-Verordnung - AW)

o] Abfallmenge

Name des Beférderers sowie Anschrift Annahmestelle

7.9

Abfallwirtschaftszweckverband Wartburgkreis- Stadt Eisenach

Seitens des Abfallwirtschaftszweckverbandes Wartburgkreis - Stadt Eisenach be-
stehen zur Anderung des o.g. B- Planes keine grundsétzlichen Bedenken.

Der Vollstandigkeit halber bitte ich folgende Hinweise zu beachten:
Bei der Planung ist die erforderliche Breite der Strae zur Befahrung durch 3-

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen / Erganzungen

Anmerkung:

Im Geltungsbereich sind keine Verkehrsflachen mit Wendehammern geplant.
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achsige Mullfahrzeuge gemaf den gesetzlichen Mindestanforderungen nach RASt
06 fur die Abfallentsorgung zu bericksichtigen. Die zu Abfuhr der verschiedenen
Abfallfraktionen eingesetzten Fahrzeuge des Entsorgers sind 11,10 m lang, 2,55 m
breit und haben einen Uberhang von 1 - 2,6 m ohne Radradius. Ein Wendehammer
ist, unter Beriicksichtigung der iberhange eines Millfahrzeuges, in ausreichender
Dimension vorzusehen. Entsprechende Anforderungen sind auch in der DGUV
Information 214-033 (Sicherheitstechnische Anforderungen an Straflen und Fahr-
wege fir die Sammlung von Abfallen) geregelt.

7.10

Weitere Trager 6ffentlicher Belange

Das Bauordnungsamt sowie die Blrger- und Behindertenbeauftragte des Wart-
burgkreises wurden zu o.g. Vorhaben angehdrt und aufierten keine Einwande oder
Bedenken.

Keine Einwédnde

Landesamt fiir Bau und Verkehr, Region Siidwestthiiringen, Am Kohlergeh&u 6, 98544 ZELLA- MEHLIS

vom 15.12.2022

8.1a

die dem TLBV - Region Studwest mit einem Anschreiben vom 27.10.2022 zu

0. g. Vorhaben ubergebenen Unterlagen wurden wie folgt gepruft:

Danach soll der o.g. rechtskraftig bestehende Bebauungsplan zum 2. Mal geandert
werden. Die geplanten Anderungen betreffen das Industriedenkmal ,01", welches
als Sport- und Veranstaltungshalle genutzt werden soll.

Nachstehend gehen wir auf die in den Unterlagen enthaltene Verkehrsuntersu-
chung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12.1 ,Automobilwerk Eisenach"
ein. Dabei beschranken wir uns auf grundlegende Schwachen und Fragestellungen
bei der Bereitstellung der fir die geplante Nutzung notwendigen verkehrlichen Ka-
pazitaten.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen / Erganzungen

Anmerkung: .
Die in der Stellungnahme getroffene Aussage, dass die 2. Anderung des B- Planes nur

im Hinblick auf die Hallennutzung erfolgt, ist nur teilweise zutreffend.

Die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes (Art der baulichen Nutzung) im
1. Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung wurde unverandert gegeniiber dem Vorent-
wurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung beibehalten, um ein breites Spektrum an stadte-
baulichen und nutzungsrechtlichen Entwicklungsmdglichkeiten fir beide Baufelder unab-
héngig von einer beabsichtigten baulichen Nutzung des vorhandenen Gebaudebestan-
des zukiinftig einzurdumen.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes sollen die Zuléssigkeiten weiterer Nutzungen
entsprechend Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung: Teil C: Textliche Festsetzungen
Nr.1 geregelt werden.

Die geplante Zulassigkeit von baulichen Nutzungen wie Gewerbebetriebe aller Art, 6f-
fentliche Betriebe, Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude, Betriebswohnungen,
Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke (sofern diese keiner wohnahnlichen
Nutzung dienen, definierte Vergnigungsstatten und auch Anlagen fiir sportliche und
kulturelle Zwecke widerspiegeln das breite Nutzungsspektrum.
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8. Landesamt fiir Bau und Verkehr, Region Siidwestthiiringen, Am Kohlergehau 6, 98544 ZELLA- MEHLIS

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung: Anlage fiir sportliche und kulturelle Zwe-
cke ist nur eine von mehreren zuldssigen Nutzungsarten.

8.1b | 1. Bei der Bewertung notwendiger Stellflichen im Umfeld der vorgesehenen Nut-
zung wird von Vorgaben der Thiringer Bauordnung ,nach Unten" erheblich abge-
wichen, auch mit der Begriindung, dass die Kapazitaten nur in wenigen extremen
Sonderfallen zum Ansatz zu bringen sind. Dagegen weist die entsprechende Tabel-
le (Abbildung 7) aus, dass an Uber 50 Tagen im Jahr Veranstaltungen mit bis zu
4000 Personen stattfinden, davon 20 Tage Heimwettkampfbetrieb im hochklassi-
schen Ligabereich im Handballsport. Eine regelmaRige Auslastung der Nutzerka-
pazitaten dieser Veranstaltungen ist zu erwarten, so dass nicht von wenigen Ext-

remen oder Sonderfallen auszugehen ist.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
= keine Anderungen / Erganzungen

Anmerkung:

Die flachenmaRige Festsetzung von Stellplatzen (fiir ein bestimmtes Vorhaben) ist nicht
Inhalt des gegenwértigen Bebauungsplanverfahrens (2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.1 ,AWE- Stammwerk®).

Der Stellplatznachweis fiir ein konkretes Vorhaben und des dessen Priifung sind Be-
standteil des Baugenehmigungsverfahrens. Eine Beriicksichtigung der Aussage ist zu-
dem auf der Ebene des der Bauleitplanung nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens
durch die Beteiligung der zustandigen Behdrde gesichert.

Die Stadt Eisenach beabsichtigt den Standort der ehemaligen Automobilwerke
Eisenach zu revitalisieren und hat dazu am 16.05.2017 die Einleitung eines
Verfahrens zur 2. Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplans 12.1 beschlossen. Mit
dem Bebauungsplan soll die bauplanungsrechtliche Voraussetzung geschaffen werden,
ein eingeschranktes Gewerbegebiet mit den zuldssigen Nutzungen: Gewerbebetriebe
aller Art, 6ffentliche Betriebe, Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude, Anlagen fiir
sportliche und kulturelle Zwecke einzurichten. Besonderes Augenmerk liegt auf der Er-
richtung einer Sport- und Veranstaltungshalle.

In der Verkehrsuntersuchung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1, LK Argus
Kassel GmbH, vom 10. Dezember 2021, wurde u. a. eine beispielhafte vorhabenbezo-
gene Berechnung zu einer geplanten Sport- und Veranstaltungshalle anhand von 2
Prognoseplanfallen durchgefiihrt, um die Moglichkeit der Festsetzung der Art der bauli-
chen Nutzung: Anlage fir sportliche und kulturelle Zwecke generell vor zu prifen.

Dabei werden entsprechend der getroffenen Annahmen ein Planfall 1 (Schul- und Ver-
einssport) und ein Planfall 2 (Turnierbetrieb mit Zuschauern) auf Basis des Nutzungs-
konzeptes betrachtet.

Die vorliegende Verkehrsuntersuchung befasst sich im Detail mit der Anbindung des
Standortes an das stadtische Stralennetz und zeigt den verkehrsorganisatorischen
Handlungsbedarf auf.
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Stellungnahme / vorgebrachte Anregung Abwégung der Stellungnahme durch die Stadt Eisenach/
Vorschlag zur Einzelbeschlussfassung (Nr. ...)
8. Landesamt fiir Bau und Verkehr, Region Siidwestthiiringen, Am Kohlergehau 6, 98544 ZELLA- MEHLIS
vom 15.12.2022
8.1c | 2. Die fiir die Quell- und Zielverkehrsmodellierung wichtige Abschétzung des Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Verkehrsaufkommens wurde auf einen Mittelwert abgestellt, der sich aus =keine Anderungen / Ergdnzungen
Minimum und Maximum des Aufkommens nach Nutzern bildet, ohne die
starkere Wichtung auf die unter Punkt 1 beschriebene nachweisliche Konzentration | .
auf GroRveranstaltungen mit bis zu 4000 Nutzern zu legen. Die dabei durch die siehe Abwagungsprotokoll Nr. 8.1b
Stadt Eisenach bestatigte Weiterberechnung mit dem Mittelwert ist nicht nachvoll-
ziehbar begriindet und hat beglinstigte Bewertungsergebnisse durch reduzierte Anmerkung:
Que11- und Zielverkehrsaufkommen zur Folge Unter Bezugnahme auf die Verkehrsuntersuchung zur 2. Anderung des Bebauungspla-
(Tabelle 2). nes Nr. 12.1, LK Argus Kassel GmbH, vom 10. Dezember 2021, muss davon ausgegan-
genen werden, dass mit der beispielhaften Berechnung einer Vorhabennutzung/ GroR-
veranstaltung die Problembetrachtung zu Planfall 2 fir eine sehr begrenzte Anzahl von
Ereignissen/ Jahr im Verhaltnis zum Planfall 1: Schul- und Vereinssport durchgefuhrt und
entsprechende Handlungsansatze dargestellt wurden.
Im Ergebnis der Verkehrsuntersuchung wird fiir die intensivste Nutzung der Halle natiir-
lich resiimiert, dass das vorhandene Verkehrssystem (iberlastet ist. Klargestellt wurde,
dass die Stellplatze fir eine Hallennutzung der gesamten Hallenflache fir GrofRveran-
staltungen nicht ausreichen und ein veranstaltungsbezogenes Mobilitditsmanagement
durch den Veranstalter mit dem Hallenbetreiber abzustimmen ist (siehe Verkehrsunter-
suchung Pkt. 2.10).
8.1d | 3. Tabelle 3 belegt in der Folge, dass in Abh#ngigkeit vom angenommenen Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
MIV-Anteil am Gesamtaufkommen bereits ab 850 bis 1250 Nutzern die Kapazititen | Pkeine Anderungen / Ergénzungen
an vorgehaltenen Stellplatzen erschopft sind und auf nahmobile . .
Verkehrsmittel ausgewichen werden muss. Entsprechende Konzepte fiir ca. siehe Abwégungsprotokoll Nr. 8.1b und 8.1c
2/3 der Nutzer bei GroRveranstaltungen zur ErschlieRung der Nahmobilitdt werden
in der Folge nicht konkretisiert, da diese nicht in der Aufgabenstellung enthalten
sind. Somit bleiben fiir die Mehrheit der entstehenden Quell- und Zielverkehre
konzeptionelle Betrachtungen aus.
8.1e | 4. Die Leistungsfahigkeitsberechnungen unter Kapitel 2.7 belegen trotz begiinstig- | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
ter Annahmen die verkehrliche Uberlastung des Quartiers. Die Gutachter stellen im | »keine Anderungen / Ergédnzungen
Ergebnis tiefgreifende Eingriffe in das bestehende Verkehrssystem als zwingende
Voraussetzung in Ansatz, ohne diese zu konkretisieren. Anmerkung:
Die benannten, u.a. auch im VEP dokumentierten, verkehrsorganisatorischen | Das Erfordernis einer Revitalisierung der Flachen im Geltungsbereich der 2. Anderung
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8. Landesamt fiir Bau und Verkehr, Region Siidwestthiiringen, Am Kohlergehau 6, 98544 ZELLA- MEHLIS

vom 15.12.2022

MaRnahmen werden in ihrer Wirkung nicht konkret untersucht, sondern lediglich
zur versuchsweisen Anordnung empfohlen. Rickschlisse auf die damit ggf. zu
schaffenden Leistungsreserven und damit der Leistungsfahigkeit der Knotenanla-
gen werden nicht ermittelt.

ist alternativlos, ebenso das Erfordernis einer Anderung des Bebauungsplanes.

Die fehlende Vorhaben- Realisierung im Baufeld 9 (rechtskraftiger Bebauungsplan Nr.
12.1 ,AWE- Stammwerk"“ setzt ein Sonstiges Sondergebiet fiir grokflachigen Einzelhan-
del Mébelhandel mit 14.300 m? Verkaufsflache fest) sowie der tatsachliche Zustand der
VerkehrserschlieBung (langjahriger Verlust der Verkehrsanbindung Friedrich- Naumann-
StraBe/ Wartenberg durch Sperrung der Hérselbriicke) waren Grund flir das bisherige
Funktionieren des Verkehrssystems im Hinblick auf die Knotenpunkte.

Im Hinblick auf die mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes beabsichtigte Festsetzung
eines breiten Nutzungsspektrums ist es ausgeschlossen, fiir jede mdgliche (geplante)
bauliche Nutzung ein Szenario zu betrachten.

Siehe Abwagungsprotokoll Nr. 8.1a

Eine bauleitplanerische Losung durch Ausweisung neuer Verkehrsflachen ist keine Al-
ternative und flhrt nicht zur Losung ggf. auftretender Problematiken.

Es ist aber erforderlich und dies restumiert die Verkehrsuntersuchung, dass um die Leis-
tungsfahigkeit des Verkehrsnetzes zu erhéhen, wirksame MalRnahmen ergriffen werden
missen (u.a. im Hinblick auf das geplante Vorhaben- Sport- und Veranstaltungshalle).

8.1f | 5. Freigabezeitanpassungen und Anderungen der Phasenabliufe an der Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
Lichtsignalanlage (LSA) werden allgemein und ohne Hinweis auf mogliche keine Anderungen / Ergénzungen
Auswirkungen auf z.T. vorhandene koordinierte Verkehrsablaufe an den
LSA im Zuge der ,Rennbahn” benannt. siehe Abwéagungsprotokoll Nr. 8.1d und 8.1e
8.1g | Grundsaétzlich ist eine Nutzung industrieller Altflichen im Innenstadtbereich unter- | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
stiitzenswert. Deren Nutzung ist jedoch mit einer schliissigen und tragfahigen ver- | ®keine Anderungen / Ergédnzungen
kehrlichen Konzeption zur Aufnahme der zuséatzlichen Quell- und Zielverkehre zu
begleiten. Die vorliegende Verkehrsuntersuchung analysiert richtig die zu erwar- | Anmerkung:
tende verkehrliche Uberlastung des Quartiers seitens MIV, ohne konkrete Auswir- | Siehe Abwigungsprotokoll Nr. 8.1
kungen mdglicher organisatorischer Eingriffe in den Verkehrsablauf weitergehend
zu prifen. Eine sichere Bewertung des Konzeptes einer moglichen verkehrlichen
ErschlieBung macht es damit nicht moglich.
8.1h | Wir empfehlen die konkrete Weiterfiihrung der Untersuchungen unter den folgen- | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
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8. Landesamt fiir Bau und Verkehr, Region Siidwestthiiringen, Am Kohlergehau 6, 98544 ZELLA- MEHLIS

vom 15.12.2022

den 2 Schwerpunkten:

. quartiersbezogene, aber auch netzbetrachtende Auswirkungen verkehrs-
organisatorischer und -technischer MaRnahmen der vorliegenden Untersuchung,
abgestellt auf die Leistungsfahigkeit der Verkehrsanlagen;

. konzeptionelle Vorgaben fiir die Nutzung nahmobiler Verkehrsmittel

Eine Wiedervorlage zur Prifung der Belange des TLBV, insbesondere der Auswir-
kungen auf das Bundesstralennetz in Eisenach, ist zur Erarbeitung einer fachlich
fundierten Stellungnahme zu o.g. Vorhaben erforderlich. Bis zur Vorlage ergeht
unsererseits keine Zustimmung. Die Bearbeitung ruht.

= keine Anderungen / Ergidnzungen

Einzelbeschlussfassung (Nr. 12):

1. Weiterfiihrende Verkehrsuntersuchungen werden im Rahmen des 2. Ande-
rungsverfahrens zum Bebauungsplan unter Bezugnahme auf die Ausfiihrungen
unter Nr. 8.1 nicht beauftragt.

2. Die Begriindung zum Entwurf ist zu ergdnzen.

Begriindung:
Ein Ziel der vorliegenden Verkehrsuntersuchung bestand darin, prognostisch eine Aus-
sage zu treffen, ob die mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes beabsichtigte Auswei-
sung eines Gewerbegebietes mdglich ist. Dies wurde durch die vorliegende Verkehrsun-
tersuchung bestatigt. Der Standort ist verkehrstechnisch ausreichend angebunden, damit
erschlossen.

Im Hinblick auf die mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes beabsichtigte Festsetzung
eines breiten Nutzungsspektrums ist es ausgeschlossen, fiir jede mdgliche (geplante)
bauliche Nutzung ein Szenario bzgl. der Leistungsfahigkeiten des Verkehrsnetzes zu
betrachten.

An einem mdglichen Beispielvorhaben wurde im Rahmen einer in Bezug auf die ver-
kehrstechnischen Erfordernisse intensiven baulichen Nutzung untersucht, an welche
Grenzen die Leistungsfahigkeit das Verkehrssystem stoft.

Es wird auf die Ausfiihrungen in der Verkehrsuntersuchung zur 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 12.1, LK Argus Kassel GmbH, vom 10. Dezember 2021 unter Pkt. 2.9
Zusammenfassung verwiesen:

,Die mit der 2. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes beabsichtigte Ausweisung eines eingeschréankten
Gewerbegebietes anstelle des Sondergebietes fiir Mébelhandel beinhaltet ein breites Spektrum an zuldssigen
baulichen Nutzungen. Neben Gewerbebetrieben, Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebduden soll auch die
Errichtung von Anlagen fiir sportliche und kulturelle Zwecke zuldssig sein. Aus diesem Grund wurde fir die Ver-
kehrsuntersuchung die Nutzung "Sport- und Veranstaltungshalle" (konkretes Projekt z.Zt. in Bear-
beitung) zugrunde gelegt. Die geplante Entwicklung der ehemaligen Automobilwerke Eisenach zu einer Sport- und
Veranstaltungshalle ist aus verkehrlicher Sicht aufgrund von Uberlagerten Entwicklungen im Verkehrsnetz (Off-
nung der Horselbriicke fir den Kfz-Verkehr) schwer einzuschatzen.

Die Uberpriifungen der Leistungsfahigkeiten haben jedoch gezeigt, dass zunéchst die grundlegende Verkehrsor-
ganisation im Prognosenullfall (Offnung der Hérselbriicke) gewahrleistet werden muss, um die Verkehre leistungs-
fahig abzuwickeln.
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8. Landesamt fiir Bau und Verkehr, Region Siidwestthiiringen, Am Kohlergehau 6, 98544 ZELLA- MEHLIS

Erst  danach sind Aussagen Uber die  Verkehrseinflisse durch die Halle moglich.
Aufgrund der durchgefiihrten Leistungsfahigkeitsberechnungen wird deutlich, dass der Knotenpunkt Rennbahn /
ClemdastraRe bereits durch den Prognosenulifall (Offnung der Hérselbriicke) iiber die Grenze der Leistungsféhig-
keit hinaus belastet wird. Die zusatzlichen Verkehre durch die Nutzung der Sport- und Veranstaltungshalle sind im
Vergleich zu den im Prognosenulifall hervorgerufenen Veranderungen nur gering, wiirden die Leistungsfahigkeit
jedoch weiterbeeintrachtigen.

Die Prifung von Anpassungen von Abbiegestreifen und Freigabezeiten am Knotenpunkt Rennbahn / Clemdastra-
Re (siehe 2.7.2) hatte zum Ergebnis, dass voraussichtlich weit umfanglichere MaRnahmen als diese notwendig
werden.

Hierzu wurden erste Ideen formuliert. Im Verkehrsentwicklungsplan werden &hnliche MaRnahmenansatze be-
nannt.

Grundsatzlich ist jedoch davon auszugehen, dass die zusatzlichen Verkehre der Sport- und Veranstaltungshalle
im_taglichen Schul- und Sportbetrieb (Prognoseplanfall 1) von der verkehrlichen Infrastruktur aufgenommen
werden kdnnen, wenn die grundlegenden, notwendigen MaRnahmen umgesetzt werden. Grund zu dieser Annah-
me bieten die geringen zuséatzlichen Verkehrsmengen, die noch dazu iberwiegend auRerhalb der Spitzenstunden
und eher stoBweise Uber einen kurzen Zeitraum als kontinuierlich auftreten. Dadurch kénnen sich ggf. bildenden
Riickstaus schneller abgebaut werden.

Im Falle von Veranstaltungen (Prognoseplanfall 2) kann es je nach GroéRe der Veranstaltung zu deutlich mehr
Verkehren kommen. Da die Verkehre gebiindelt auftreten, ist eine Uberlastung der im Vorfeld anzupassenden
Infrastruktur méglich. Den Verkehrsraum permanent auf diesen Sonderfall hin auszurichten, entbehrt jedoch der
ZweckmaBigkeit. Um die Verkehre bei Veranstaltungen zu reduzieren und eine Uberlastung sowohl des StraRen-
netzes als auch der Parkplatze im Hallenumfeld (siehe 2.5) zu verhindern, sind zusatzliche MaRnahmen notwen-
dig”

Das Erfordernis mit einer Befassung bzgl. Verkehrsproblematik bleibt bestehen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind nur prognostische Aussagen bzgl. der
Leistungsfahigkeiten des Verkehrsnetzes an den Knotenpunkten maoglich.

Die Prifung des Erfordernisses an gesicherte ErschlieRungsbedingungen bleibt auf der
Ebene des Baugenehmigungsverfahrens auf Grundlage konkreter Nutzungen (Vorha-
ben) prifpflichtiges Zulassigkeitskriterium.

Hinsichtlich umzusetzender MafRnahmen (It. Verkehrsuntersuchung i.V.m. dem Ver-
kehrsentwicklungsplan der Stadt Eisenach 2035) spielt die Berlcksichtigung einer auf
Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung
eine Rolle.

Vor dem Hintergrund der Umsetzung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK
2030) der Stadt Eisenach sind fiir diesen Standort (Bestandteil des Stadtumbaugebietes
Oppenheimstralle) u. a. als Entwicklungsziele festgelegt:

I Positive Entwicklung und Strukturwandel fortsetzen

Il. Revitalisierung von Brachflachen

Seite 42 von 51




Bebauungsplan Nr. 12.1 "AWE- Stammwerk" — Stadt Eisenach/ 2. Anderung des Bebauungsplanes

Abwagung der Stellungnahmen zur TOB -u. Offentlichkeitsbeteiligung nach § 4 Abs.2 und § 3 Abs. 2 BauGB/ Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2Abs. 2 BauGB/ Bebauungsplan- Entwurf (Fassung

Juli 2022)

Nr. Absender

Stellungnahme / vorgebrachte Anregung

Abwégung der Stellungnahme durch die Stadt Eisenach/
Vorschlag zur Einzelbeschlussfassung (Nr. ...)

vom 15.12.2022

8. Landesamt fiir Bau und Verkehr, Region Siidwestthiiringen, Am Kohlergehau 6, 98544 ZELLA- MEHLIS

M. bessere Einbindung der Horsel in den Stadtraum

V. bessere Verknlpfung mit den umliegenden Stadtteilen

V. Reduzierung der Verkehrs- und Immissionsbelastung

Als MafRnahmen wurden u.a. bestimmt:

- Entwicklung eines Bildungs- und Innovationscampus auf dem ehemaligen AWE-
Gelande

- Bau einer Wettkampf-, Vereins und Schulsporthalle.

Die Bedurfnisse im Hinblick auf eine optimale Erflllung des motorisierten Individualver-
kehrs sind an diesem Standort zugunsten der Behebung eines stadtebaulichen Miss-
standes und Belebung der ehemaligen Industriebrache zu wichten.

Siehe Ausfiihrungen Abwéagungsprotokoll Nr. 8.1a- g

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und orientiert auf eine konkrete Objekt-
planung (und i.Z.m. der Verkehrsentwicklungsplanung) mit dem TLBYV erortert.

12.
vom

Eisenacher Versorgungsbetriebe Netze GmbH, An der Feuerwache 4, 99817 EISENACH

12a |entsprechend lhrer Anfrage erhalten Sie die zutreffenden Bestandsplanausziige
der Versorgungsanlagen der Sparten Strom, Telekommunikation und Gas.

Zu den Verlegetiefen kdnnen |hnen unsererseits keine Angaben Ubergeben wer-
den. Im Bedarfsfall sind entsprechende Suchschachtungen in lhrem Auftrag in
Abstimmung mit der EVB Netze GmbH durchzufihren.

Diese Bestandspléne verwenden Sie bitte nur fur Ihre Planungstatigkeit. Sie besit-
zen nicht den Status einer Sehachterlaubnis. Die erforderliche Zustimmung zur
Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten ist zum entsprechenden Zeitpunkt durch das
beauftragte Unternehmen separat zu beantragen.

Fir den genannten Bebauungsbereich gibt es, mit Ausnahme der bekannten Arbei-
ten zum Hochwasserschutz, keine aktuelle Planung zum weiteren Ausbau.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen / Erganzungen

12b | Strom:

Die ErschlieBung des Komplexes ist Uber die in der Ndhe befindlichen Mittelspan-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
= keine Anderungen / Ergdnzungen
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12. Eisenacher Versorgungsbetriebe Netze GmbH, An der Feuerwache 4, 99817 EISENACH
vom
nungssysteme madglich. Ein aktuelles Angebot fur die ErschlieBung kann nach
entsprechender Leistungsanmeldung erstellt werden. Anmerkung:
Die Versorgungsleitungen der EVB Netze GmbH durfen nicht negativ beeinflusst | Der Hinweis findet Beachtung auf der Ebene der ErschlieBungsplanung.
werden. Uberbauungen/Uberpflanzungen der Versorgungsanlagen sind nicht zu-
lassig. Umverlegungen sind auszuschlieRen.
Als seitliche Schutzstreifen zu den Versorgungsanlagen ist beidseitig jeweils 1 m
einzuhalten, bezieht sich jeweils auf den RohrauRenmantel.
Als weitere Anlage ubergeben wir lhnen zu lhrer Information und Beachtung das
,,Merkheft flr Baufachleute" der evb.
15. TEN Thiringer Energienetze GmbH, Schwerborner Strae 30, 99087 ERFURT
vom 22.11.2022
15a | im Rahmen der Beteiligung Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 BauGB wenden | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
wir uns als der zustandige Netzbetreiber an Sie. = keine Anderungen / Erganzungen
Nachfolgend erhalten Sie unsere Stellungnahme zum Vorhaben Bebauungsplan
der Stadt Eisenach Nr.12.1 "AWE Stammwerk"/2. Anderung des Bebauungsplanes:
Entwurf. Grundsétzlich gibt es unsererseits zur geplanten Malinahme keine Ein-
wande.
15b | Der zustandige Netzbetreiber fir das o. g. Gebiet ist die EVB Netze GmbH, An der | Der Hinweis wurde beachtet.
Feuerwache 4, 99817 Eisenach, Tel.: 03691 682-0, Fax 03691 682-111. Bitte in- | =»keine Anderungen / Erganzungen
formieren Sie den zusténdigen Netzbetreiber Uiber die 0. g. Angelegenheit.
Die EVB wurde als Trager o¢ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt. Die Stellungnah-
me ist in die Abwagung eingestellt.
15¢ | Im ausgewiesenen Planungsbereich befinden sich keine Strom- und Gasversor- | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
gungsanlagen der TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG. =>keine Anderungen / Erganzungen
Anmerkung:
Somit liegt keine Betroffenheit des Unternehmens vor.
15d | Als Anlage erhalten Sie unsere Ubersichtspléne. Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen / Erganzungen
15e |In den von Ihnen angegebenen Planungsbereich besteht kein Investitionsbedarf | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
des Netzbetreibers. =>keine Anderungen / Erganzungen
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15. TEN Thiringer Energienetze GmbH, Schwerborner Strafe 30, 99087 ERFURT
vom 22.11.2022
15f | Wir verweisen auf die Erkundigungspflicht nach dem Verlauf von Der Hinweis wurde beachtet.
Versorgungsleitungen bei den 6rtlichen Energieversorgungsunternehmen = keine Anderungen / Ergidnzungen
bei Erdarbeiten vor Bauausfiihrung. Die erforderliche Auskunft Gber
Versorgungsleitungen der TEN Thuringer Energienetze GmbH & Co. KG ist durch | Anmerkung:
das ausflihrende Bauunternehmen einzuholen. Verwenden Sie hierzu bspw. das Die betroffenen Versorgungsunternehmen wurden am Planverfahren beteiligt.
Planauskunftsportal unter: Des Weiteren werden im Rahmen der Objekt- und ErschlieBungsplanung weiterfihrende
http://www.thueringer-energienetze.com/Kunden/Netzinformationen/ Abstimmungen vorgenommen.
Planauskunftsportal. aspx.
15g | Aussagen zu mdglichen Informations- und Fernmeldeanlagen der Thuringer Ener- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gie AG erteilt Ihnen die = keine Anderungen / Ergidnzungen
Thiringer Netkom GmbH
Schwanseestrafle 13
99423 Weimar.
15h | Bitte beachten Sie, dass sich unsere Stellungnahme ausschlieBlich auf den Be- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
stand und die Planung der von der TEN Thuringer Energienetze GmbH & Co. KG = keine Anderungen / Ergidnzungen
betriebenen Elektroenergie- und Gasversorgungsanlagen bezieht.
15i Erkundigen Sie sich bitte ebenfalls bei den anderen Netzbetreibern im betrachteten | Der Hinweis wurde beachtet.
Gebiet nach Bestand und Planung. > keine Anderungen / Ergédnzungen
Fir Auskinfte und Rickfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfligung.
Anmerkung:
Die betroffenen Versorgungsunternehmen wurden am Planverfahren beteiligt.
Des Weiteren werden im Rahmen der Objekt- und ErschlieBungsplanung weiterfihrende
Abstimmungen vorgenommen.
16. 50hertz Transmission GmbH, TG Netzbetrieb, HeidestraBe 2, 10557 BERLIN

vom 22.11.2022

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet
derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B.
Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbin-
dungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit
geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur
fir die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen / Erganzungen
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27. Forderkreis zur Erhaltung Eisenachs e.V., Lutherstr. 28, 99817 EISENACH

vom 14.12.2022

vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen zur Beteiligung der Behorden und | Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB. Vorab ware anzumerken, | Pkeine Anderungen / Ergéanzungen

dass der Bebauungsplan 12.1 dringend einer Uberarbeitung und Neuordnung be-

ziglich Maf und Art der baulichen Nutzung bedarf. Der Abstand bebaubarer Fla- | Anmerkung:

chen zur Horsel muss sich vergroRern. Dies besonders im Hinblick auf die akut und | Die Stellungnahme enthalt keine konkreten Anregungsvorschlage in Bezug auf mogliche

perspektivisch bestehenden klimatischen Anforderungen fiir den Stadtumbau. Anderungen bzgl. Art und MaR der baulichen Nutzung, die als Grundlage einer Abwa-

Zur 2. Anderung: In diesem Sinne empfehlen wir dringend die Zuriicksetzung der | gung bewertet werden kénnten. Nicht nachvollziehbar dargestellt ist der Zusammenhang

nordlichen Baugrenze im Bereich GEe2 um mindestens 10m zugunsten einer | zwischen der pauschalen Forderung, nach VergréfRerung des Abstandes zw. Bauflache

Grunflache. Der Abstand vom Ufer der Hérsel sollte deutlich vergréRert werden. | und Hérsel im Hinblick auf klimatische Anforderungen fir den Stadtumbau.

Fehler der Vergangenheit durfen nicht fortgesetzt werden. Auch wenn dies nur ein | Die geplante Ausweisung der Baufelder mit Baugrenzen ist das Ergebnis einer behoérdli-

sehr kleiner Beitrag sein kann, siehe vorab-Bemerkung. chen Abstimmung. Grund des Abstimmungserfordernisses ist die Lage des Geltungsbe-
reiches im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet der Horsel.
Gemal Planfeststellungsbeschluss flir den Hochwasserschutz Eisenach — Mallnahmen-
komplex (MK) II, Il. 1. Teilobjekt Altwasser Spicke und MK Il an der Hoérsel vom
28.02.2020 ist eine Flache fur MalRnahmen des Hochwasserschutzes innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches der 2.Anderungsplanung festzusetzen. Darliberhinaus-
gehende Einschrankungen der bebaubaren Grundstlicksflache sind aus stédtebaulichen
Gruinden nicht gegeben.

41. BUND, Trommsdorffstr. 5, 99084 ERFURT

vom 23.12.2022

Da der BUND Kreisverband Wartburgkreis & Eisenach bereits mit Datum
14.10.2018 eine Stellungnahme zur o.g. Planung eingereicht hatte, verzichten wir
hiermit auf eine detaillierte Stellungnahme zum erneut geanderten Planentwurf.
Damals hatten wir keine grundsatzlichen Einwande/Bedenken gegen die o.g. B-
Planung (was auch heute weiter Giiltigkeit hat), aber noch einige Vorschlage ein-
gebracht, die wir hiermit nochmals vorbringen wollen, sofern diese bisher noch
nicht geprift bzw. eingearbeitet wurden. Ich zitiere deshalb den Wortlaut unserer
damaligen Stellungnahme:

»,Nach Download und Sichtung der von der Stadtverwaltung Eisenach im Internet
eingestellten B-Plan-Unterlagen hat der BUND zur o.g. Anderung des Bebauungs-
planes keine grundsétzlichen Einwénde. Die Unterlagen inklusive Umweltbericht,
Faunauntersuchung und Altlastenrecherche sind unsererseits nicht zu beanstan-
den; im Gegenteil: Sie bringen auch fiir uns lberraschende Ergebnisse zum Vor-
schein. Wir gehen davon aus, dass die Stadt Eisenach den B-Plan unter strikter

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen / Erganzungen

Keine Einwéande!
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41.

BUND, Trommsdorffstr. 5, 99084 ERFURT
vom 23.12.2022

Beachtung der Hinweise/Forderungen in der Altlastenbeurteilung sowie der Hinwei-
se/beschriebenen Malinahmen gemél3 Umweltbericht und Faunauntersuchung
nach bestem Wissen und Gewissen federfiihrend umsetzen wird.

Des Weiteren bitten wir darum, bei der Sanierung/Gestaltung des Werksgebéudes
,01% alle Optionen in Bezug auf Regenwassernutzung, Installation und Nutzung
von Solarenergieanlagen sowie Dach- und Fassadenbegriinung mit geeignetem
Pflanzgut zur Verbesserung des Mikroklimas ohne ,Wenn und Aber” zuzulassen;
auch der vermeintliche Denkmalschutz sollte hierbei nicht im Wege stehen. Da ein
Teil des Gebédudes auch als Teilobjekt einer Schule ins Auge gefasst wird, schla-
gen wir in Anbetracht der Néhe zur Hérsel aulRerdem vor zu priifen, ob eventuell
ein naturnahes Spielareal fiir Kinder im ca. 1,8 ha groBen Geltungsbereich des B-
Planes eingerichtet werden kann. Mit dem Ziel, Kindern unsere heimischen Fluss-
landschaften im Allgemeinen und die Hérsel im Besonderen nahezubringen.”

Dem ist unsererseits nichts Neues hinzuzufiigen, auch wenn mit der erneuten An-
derung gewisse Gewerbebauten ins Spiel gebracht werden.

44.

Arbeitsgruppe Artenschutz Thiiringen e.V., Thymianweg 25, 07745 JENA
vom 05.01.2023

44a

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung;

...bezugnehmend auf das Schreiben vom 27.Oktober 2022 und den im Internet
veroffentlichten Unterlagen nehmen wir zu oben genannten Entwirfen wie folgt
Stellung:

Die Stadt Eisenach plant das ehemalige AWE-Stammwerk im Hochwasserschutz-
gebiet am Ufer der Horsel als multifunktionale Sporthalle nach zu nutzen. Bisher
sollte dort ein Mdbelhaus entstehen, weswegen auch eine Anderung im FNP von
einem ,Sondergebiet Einzelhandel und Kultur" in ein eingeschranktes Gewerbege-
biet notwendig ist.

Aus Sicht des Artenschutzes unterstlitzen wir das Vorhaben, die noch bestehenden
denkmalgeschitzten Gebdude des ehemaligen AWE-Stammwerkes zu erhalten
und als Sporthalle weiter zu nutzen, da dadurch keine neuen Flacheninanspruch-
nahmen fiir die Deckung des Bedarfs an stadtischen Sportstatten erforderlich wer-
den. Die vorgesehenen MalRnahmen zum Schutz der Natur - insbesondere der
Fledermaus- und Avifauna sowie der nachgewiesenen Blaufliigeligen Odland-
schrecke - sind unbedingt umzusetzen (siehe ,Griinordnerische und landschafts-
pflegerische Festsetzungen" sowie Hinweise zu ,Belangen des Natur- und des

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen / Erganzungen

Anmerkung:
=  MaRBnahmen zum Artenschutz:

Die Umsetzung der CEF- MalRnahmen erfolgte bereits im Februar 2022. Eine dbzgl.
Dokumentation liegt der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde vor.

= Oberflachenmaterial fur Pkw- Stellplatze:
Der rechtskraftige Bebauungsplan- Nr. 12.1 ,AWE- Stammwerk® (Fassung: 27.05.2006)
enthalt unter Teil B/ Textliche Festsetzungen/ Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Nr. 5 eine Festsetzung zur Gestaltung der Oberflachen von Stellplatzen:

,Die Oberflachen von Pkw- Stellplatzen sind mit versickerungsfahigen Materialien zu gestalten bzw. auszufiihren.”

Eine Ubernahme dieser Festsetzung in den 2. Entwurf der 2. Anderung zum Bebau-
ungsplan ist nicht méglich.
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44,

Arbeitsgruppe Artenschutz Thiiringen e.V., Thymianweg 25, 07745 JENA
vom 05.01.2023

Artenschutzes" und Pflanzliste). Neuversiegelungen sollten vermieden werden und
Stellplatze und Wege sollten in wasserdurchlassiger Bauweise in bereits (teil-)
versiegelten Bereichen angelegt werden.

Siehe Abwagungsprotokoll Nr. 7.4a
Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde/ LRA Wartburgkreis vom 05.01.2023

,Der chemische Zustand des Grundwassers wird derzeit durch den Eintrag von Schadstoffen mit
dem Sickerwasser nachteilig beeinflusst. Im Plangebiet sind Schadstoffpotenziale im Boden vor-
handen (ERCOSPLAN Consulting GmbH 2021). Der im Bestand derzeit negativ beeinflusste Wir-
kungspfad Boden-Sickerwasser-Grundwasser wird am Standort durch zusétzliche Versiegelung der
belasteten Fldchen positiv beeinflusst werden. Dezentrale Versickerungen von Niederschlagswas-
ser (,unbelasteten Oberflichenwasser”) sind auf dem Altstandort aufgrund des im Boden vorhande-
nen Schadstoffpotenzials zu unterlassen (vgl. Begriindung Teil Il: Umweltbericht nach § 2 Abs. 4
BauGB und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB mit integriertem Griinordnungsplan und Artenschutzbeitrag,
Hinweise in Kapitel 7.3.4 auf Seite 39, Kapitel 7.4.3 auf Seite 42 und Kapitel auf Seite 57, jeweils
Tabelle: Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen).

Eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser lduft den bodenschutzrechtlichen Belangen
entgegen und kann zu einer dauerhaften Verschlechterung des Grundwasserzustandes durch
Schadstoffverschleppung fiihren.“

44b

Es ist geplant, einen Teil des Flachdaches extensiv zu begrtinen und somit Arthro-
poden wie: der gesetzlich geschiitzten Blaufliigeligen Odlandschrecke einen Le-
bensraum zu schaffen. Dabei ist unbedingt auf eine ausreichend dicke Substratde-
cke zu achten, um ein vollstandiges Austrocknen zu vermeiden. Auch sollten einige
Bereiche am Boden mit Schotterrasen angelegt werden, um so Ausweichhabitate
zu erhalten.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
=>keine Anderungen / Erganzungen

Anmerkung: .
Die MaBnahmen zum Schutz der Blaufliigligen Odlandschrecke sind in Abstimmung mit

der zustandigen Naturschutzbehodrde in den Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung
integriert.

44c

Die AufRenbeleuchtung sollte auf das absolut notwendige Maf} beschrankt und mit
insektenfreundlichen, nach unten gerichteten warm-weiRen LED- oder NA-Lampen
realisiert werden. Auf beleuchtete Werbeanzeigen ist zu verzichten.

Es sollte unbedingt in Erwagung gezogen werden, einen Teil der groften Flachda-
cher mit Solarpanellen zu bebauen, um flachenschonend Sonnenenergie zu nutzen
und ggf. den Energiebedarf des Gebaudes decken zu kénnen. Dies ist mit den
Bereichen, die als Lebensraum fir die Odlandschrecke bestimmt sind, abzustim-
men, da hier eine groRflachige Beschattung vermieden werden sollte.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. )
= Erganzungen im Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung: Teil D: Hinweise als
Ergdnzung des Hinweises Nr. 4

Einzelbeschlussfassung (Nr. 13):

1. Der Hinweis Nr. 4 wird um Ausfiihrung zur Insektenfreundlichen Beleuchtung
erganzt:

»Insektenfreundliche Beleuchtung

Licht mit hohem Blauanteil zieht viele Insekten aus dem Naturraum mit einem
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44. Arbeitsgruppe Artenschutz Thiiringen e.V., Thymianweg 25, 07745 JENA
vom 05.01.2023

negativen ,,Staubsauger“-Effekt fiir das Okosystem an. Die éffentliche und private
AuBenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen sollte energiesparend, blendfrei
und streulichtarm gestaltet werden. Empfohlen werden voll abgeschirmte Leuch-
ten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 %
Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit einem, fiir die meisten Arten wirkungs-
armen Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht. (Farbtemperaturen bis
max. 3000 Kelvin). Auf flichige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Réhren
und rundumstrahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Licht-
strom hoher als 50 Lumen sollte verzichtet werden.

2. Die Begriindung und der Umweltbericht zum Entwurf sind entsprechend zu
ergédnzen.

Begriindung:
Der im Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung: Teil D: Hinweise bezeichnete Hinweis

Nr. 4 wird erganzt.

Die Erganzung des Hinweises wurde zum Schutz vor schadlichen Lichtimmissionen in
Berlicksichtigung der Belange des Natur- und Artenschutzes aufgenommen.

Im Hinblick auf die Schutzgutbetrachtung: Tiere ist das Immissionsschutzrecht (§ 1 Abs.
1 BImSchG) heranzuziehen.

Bzgl. der Beurteilung von Lichtimmissionen auf den Menschen (Schutzgutbetrachtung:
Mensch ist die LAl -Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmis-
sionen der Bund/Lander- Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) vom
13.09.2012 (Stand: 08.10.2012/ Anlage 2 Stand: 03.11.2015) / 3. Beurteilungsgrundséat-
ze- hilfsweise heranzuziehen.

Im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens/ Scopings wurde durch die zustan-
digen Umweltbehorde kein Beleuchtungsgutachten gefordert, auf dessen Grundlage
Festsetzungen getroffen werden konnten. Das Planungsziel: Ausweisung eines Gewer-
begebietes anderte sich zwischen Vorentwurf und Entwurf nicht.

Die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes (Art der baulichen Nutzung)
im 1. Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung wurde unveréndert gegeniiber dem Vor-
entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung beibehalten, um ein breites Spektrum an stéd-
tebaulichen und nutzungsrechtlichen Entwicklungsmdglichkeiten fur beide Baufelder
unabhangig von einer beabsichtigten baulichen Nutzung des vorhandenen Gebaudebe-
standes zukiinftig einzurdumen.

Die geplante Zulassigkeit von baulichen Nutzungen wie Gewerbebetriebe aller Art, 6f-
fentliche Betriebe, Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude, Betriebswohnungen,
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44. Arbeitsgruppe Artenschutz Thiiringen e.V., Thymianweg 25, 07745 JENA
vom 05.01.2023

Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke (sofern diese keiner wohnahnlichen
Nutzung dienen, definierte Vergniigungsstatten und auch Anlagen fiir sportliche und
kulturelle Zwecke widerspiegeln das breite Nutzungsspektrum.

Damit sind Lichtimmissionen, verursacht durch klinstliches Licht, die durch die zulassi-
gen Nutzungen verursacht werden kénnten, nicht ausgeschlossen.

Nutzungen, von denen zum gegenwartigen Stand des Bebauungsplanverfahrens zwei-
felsfrei ausgegangen werden kann, dass sie geeignet waren, fir den Menschen Gefah-
ren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen hervorzurufen, sind im B- Plan-
Entwurf nicht explizit festgesetzt.

Beurteilung von Lichtimmissionen auf den Menschen: LAI

Zur Beurteilung wurden die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen der Bund/Ldnder- Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz
(LAI) vom 13.09.2012 (Stand: 08.10.2012/ Anlage 2 Stand: 03.11.2015) / 3. Beurtei-
lungsgrundsatze herangezogen.

Die Ermittlung und Beurteilung der Zumutbarkeit von Lichtimmissionen sind unter Bezug
auf die konkrete Bauleitplanung im Rahmen einer wertenden Gesamtbetrachtung vorzu-
nehmen: Wirde der Bebauungsplan Nutzungen ausweisen, von denen anzunehmen ist,
dass durch z.B. kinstliches Licht/ Lichtquellen aller Art die vorbenannten Auswirkungen
ausgehen konnen, (z.B. bei Festsetzung von Sportplatzen, grof3flachigen Sportstatten
[Stadien], Gewerbebetrieben [Glterverladeplatzen]), kann die planende Gemeinde
Festsetzungen treffen. Neben der Schutzbediirftigkeit der Nutzungen sind Zeitdauer der
Einwirkungen sowie der Zeitpunkt (Tageszeit) fir eine Beurteilung heranzuziehen. Hier-
von wird abgesehen.

Es ist zu resiimieren, dass die Losung von ggf. auftretenden Konflikten in Bezug auf das
Schutzgut: Mensch (Raumaufhellung und Blendung), die durch Lichtimmissionen der
zulassigen Nutzungen verursacht werden kénnen, einem nachfolgenden Verfahren (z.B.
Baugenehmigungsverfahren) Gberlassen werden kann.

Hier kann ein Nachweis Uber die Wahrung der Ricksichtnahme (bzgl. auftretender
Lichtimmissionen) eines konkreten Vorhabens auf die Umgebung gefordert werden.

Das Gebot zur Rucksichtnahme nach § 15 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist
unabhangig von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes zu bericksichtigen, zu
prifen und anzuwenden.
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Die mit der Beschlussfassung iiber das Abwagungsprotokoll erforderliche Aufnahme/ die Anderung von Festsetzungen (am Entwurf zur 2. Bebauungsplan- Anderung: Teil A: Zeichne-
rische Festsetzungen, Teil C: Textliche Festsetzungen) erfordert die Erarbeitung eines 2. Entwurfes und die erneute Durchfihrung eines férmlichen Beteiligungs- und Offenlegungsver-
fahrens zum 2. Entwurf.

Il Priifung der vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit

- entfallt aufgrund fehlender Beteiligung!
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