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Vorlagen-Nr.

1562-5tR/2024

Stadtverwaltung Eisenach

Beschlussvorlage Stadtrat

Fachbereich

Fachdienst

Aktenzeichen

Fachbereich 2

511

51.1-B11/2.AW+S

Betreff

Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 11 ,Wohngebiet SchiitzenstraRe/ Petersberg"
hier: erneuter Beschluss iiber die erganzte Abwagung und Satzung

Beratungsfolge

Ausschuss flir Stadtentwicklung,
Klima und Verkehr

Haupt- und Finanzausschuss
Stadtrat der Stadt Eisenach

Status | Sitzungstermin
o) 29.04.2024
o) 02.05.2024
o) 07.05.2024

Finanzielle Auswirkungen

& keine haushaltsmaRige Berihrung
|:| Einnahmen Haushaltsstelle:
] Ausgaben Haushaltsstelle:

HH-Mittel

Lt. HH / NTHH d. Ifd.
Jahres (aktueller Stand)

-EUR-

Haushaltausgaberest

-EUR-

Insgesamt

-EUR-

Ansatz Haushalt / Jahresrechnung

+ Uiber-/auBBerplanmaflige Ausgaben

+ Deckungsmittel

Summe Haushaltsmittel

./. gesperrte Mittel
./. bereits verausgabte Mittel

./. gebundene Mittel

verfiigbare Mittel

./. erforderliche Mittel It. Beschluss

zusatzlich erforderliche Mittel /

noch zur Verfiigung stehende Mittel

frihere Vorlagen: 0719-5tR/2017; 0757-5tR/2017; 0911-StR/2017; 1113-5tR/2018; 0925-

StR/2022; 1282-5tR/2023
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Auswirkungen auf die nachhaltige Entwicklung der Stadt

X Ja Nachhaltigkeits-Check  nicht  erforderlich

(Ausschlussliste 09.02.2023)
[] Nein

|. Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Eisenach beschlief3t:

1. das ergianzte Abwigungsprotokoll (iber die wihrend der Beteiligungsverfahren
eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und Trager o6ffentlicher Belange, der
Nachbargemeinden, die vorgebrachten Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit zum
Vorentwurf (stadtebaulichen Entwurf) und zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11
»+Wohngebiet SchiitzenstraBe/ Petersberg” sowie erginzend (iber die Belange des
naturschutzfachlichen  Ausgleichs (Aufnahme der stidtischen  MaRnahme
~Wasserversorgung Teich Madelungen” als zusitzliche AusgleichsmaBnahme und ihrer
Finanzierung) sowie liber die forstbehordlichen Belange gemaR § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch
(BauGB) als Abwagungsergebnis entsprechend Anlage 1.

2. das erginzte Abwagungsmaterial (Anlagen 1, 2, 2.1- 2.4) zu den Verfahrensunterlagen zu
nehmen.

3. die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, Nachbargemeinden sowie die
Biirger, welche Hinweise und Anregungen gegeben haben, vom Ergebnis der Abwagung
geman § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in Kenntnis zu setzen.

4. das Abwaigungsergebnis in den Bebauungsplan einzuarbeiten.

5. erneut den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohngebiet Schiitzenstra3e/
Petersberg” - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) - als Satzung der Stadt Eisenach gemaR § 10 Abs. 1 BauGB (Anlage 3).

6. die liberarbeitete und erganzte Begriindung mit dem Umweltbericht zum Bebauungsplan
zu billigen (Anlagen 4 und 4.1).

7. die erneute Vorlage der Satzungsunterlagen gemaB §& 21 Abs. 3 Thiiringer
Kommunalordnung (ThiirKO) vor ihrer Bekanntmachung bei der Rechtsaufsichtbehérde.

8. die Bekanntmachung des Beschlusses der Satzung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB.

Il. Begriindung:

Bisherige Beschlussfassungen

Der Stadtrat beschloss am 08.03.2017 die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens
(Vorlagen-Nr.: 0719-StR/2017: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wohngebiet
SchutzenstraBe/ Petersberg“) und Ubertrug die Finanzierung der Planungskosten durch
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages am 16.05.2017 (Vorlagen-Nr.: 0757-S5tR/2017) an
den stadtischen Vertragspartner, die LABAJE GmbH & Co. KG, Jena.

Mit Beschluss-Nr. StR/0617/2017 (Vorlagen-Nr.: 0911-StR/2017) vom 28.11.2017 wurde der
stadtebauliche Entwurf zur frithzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung bestimmt,
die in der Zeit vom 08.01.2018 bis zum 02.02.2018 erfolgte.

Am 04.09.2018 wurde als Ergebnis des Beteiligungsverfahrens die Reduzierung des
bestehenden Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wohngebiet Schiitzenstral3e/
Petersberg” (Vorlagen-Nr.: 1113-S5tR/2018) beschlossen.



Seite: 3

Unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung zum sog. ,stiadtebaulichen Entwurf® erfolgte die Erarbeitung des
(formlichen) Bebauungsplan-Entwurfes.

Der Stadtrat bestimmte am 23.05.2022 mit Beschluss Nr. StR/0488/2022 (Vorlagen-Nr.:
0925-StR/2022) den formlichen Entwurf des Bebauungsplanes zur Auslegung und
Durchfiihrung der Offentlichkeits- und Behdrden-/ Tragerbeteiligung. Mit gleichem Beschluss
erfolgte die 2. Anderung des Geltungsbereiches (Geltungsbereichserweiterung durch
Hinzunahme der erforderlichen Ausgleichsflache). Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
besteht damit aus 2 Teilbereichen.

Mit Beschluss Nr. StR/0658/2023 (Vorlagen-Nr.: 1282-StR/2023) vom 05.07.2023 beschloss
der Stadtrat das Abwagungsprotokoll als Abwigungsergebnis der formlichen Offentlichkeits-
und Behoérdenbeteiligung zum Entwurf sowie den Bebauungsplan als Satzung.

Die Rechtskrafterlangung der Satzung ist Ziel der Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens.
Hierzu war im Anschluss an die Beschlussfassung und vor Veroffentlichung der Satzung die
kommunalaufsichtsrechtliche Woirdigung durch das Thiringer Landesverwaltungsamt
vorzunehmen.

Anzeigeverfahren/ Kommunalaufsichtsrechtliche Wiirdigung

Die  Verfahrensunterlagen wurden dem  Thiringer Landesverwaltungsamt zur
kommunalaufsichtsrechtlichen Wiirdigung vorgelegt (Eingangsbestatigung: 04.11.2023).
Ergebnis der Priifung: Das Thiringer Landesverwaltungsamt beanstandete mit Schreiben vom
01.11.2023 die Satzung zum Bebauungsplan. Die Satzung durfte nicht bekannt gemacht
werden. Die Rechtskraft steht damit aus.

Die im Rahmen der Beanstandung (Anlage 5) vorgebachten Sachverhalte sind nach
Rechtsauffassung der Stadt nicht rechtskonform. Gegen die Beanstandung konnte
verfahrensrechtlich nur das Mittel der Klageerhebung gewahlt werden. Durch die Stadt
Eisenach wurde aus diesem Grund fristwahrend am 30.11.2023 Klage gegen die Beanstandung
beim zustandigen Verwaltungsgericht Meiningen erhoben.

Eine Prozessfiihrung ist jedoch nicht nur zeitlich und finanziell aufwandig, sondern vor allem
ergebnisoffen. Aus diesem Grund wurde Kontakt zum Thiringer Landesverwaltungsamt mit
dem Ziel einer auBergerichtlichen Einigung aufgenommen. Die Verfahrensweise zur Erlangung
der Rechtskraft wurde gemeinsam abgestimmt und in einem Aktenvermerk (Anlage 6)
verschriftlicht.

Daraufhin wurde durch die Stadt Eisenach mit Schreiben vom 29.01.2024 das Ruhen des
Verfahrens beantragt. Mit Beschluss des Verwaltungsgerichtes Meiningen vom 15.02.2024
wurde dem Ruhen des Verfahrens zugestimmt.

Aktuelle Beschlussfassung

Anlass des Erfordernisses einer erneuten Beschlussfassung
Eine Voraussetzung fiir das Zustandekommen der rechtskriftigen Satzung ist die

Wiederholung des Verfahrensschrittes: Abwagungs- und Satzungsbeschluss unter der
Bertlicksichtigung der mit dem Landesverwaltungsamt festgelegten Losungsansatze. Hierbei ist
Uber das erganzte Abwagungsprotokoll sowie die inhaltlich unverdnderte Planzeichnung
(Satzung zum Bebauungsplan) erneut zu beschlieRen.

Nach erfolgter Beschlussfassung ist die neuerliche Prifung (kommunalaufsichtsrechtliche
Woiirdigung) der Satzungsunterlagen moglich.

Beanstandung vom 01.11.2023/ Lésung (auBergerichtliche Kldrun

Die kommunalaufsichtsrechtliche Wirdigung durch das Thiiringer Landesverwaltungsamt ist
verfahrensrechtlich der Inkraftsetzung einer gemeindlichen Satzung vorangestellt. Die
Beanstandung beinhaltet keine Mangel bzgl. der Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens
(formale Mangel), sondern befindet Einzelaspekte der gemeindlichen Abwagung als fehlerhaft.
Im Sinne der vereinbarten auBergerichtlichen Einigung waren folgende Punkte zu klaren und
im neuen Abwagungsprotokoll zu bewerten:
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= a) Stellungnahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 2018
Bemaingelt: Fehlen der Stellungnahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 2018 als
Anlage zum Abwagungsprotokoll;
Fehlen einer Bewertung einzelner weiterer Hinweise und Anregungen aus den Stellungnahmen
der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im Abwagungsprotokoll;
Losung: Beifligung der Stellungnahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 2018 zur
Anlage 1 des neuen Abwagungsprotokolls sowie Aufnahme von Hinweisen und Anregungen
aus den Stellungnahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 2018 in das neue
Abwagungsprotokoll (erganzender Bestandteil des neues Abwagungsprotokolls);

= b) Thema Wald/ AusgleichsmaBnahme 2:

Bemingelt: Fehlen einer konkreten Aussage der Forstbehérde zum Erfordernis der
Durchfiihrung eines Nutzungsartenanderungsverfahrens nach dem Thiiringer Waldgesetz;
Losung: Einholung einer im Sinne der Konfliktbewaltigung gebotenen belastbaren konkreten
Aussage der Forstbehorde bzgl. des Erfordernisses zur Durchfiihrung eines
Nutzungsartenanderungsverfahren (nur erforderlich bei geplanten Waldrodungen); Einstellung
der Aussage in die Abwigung/ Anderung des Abwigungsprotokolls; Uberarbeitung der
Begriindung mit Umweltbericht;

= ¢) Festsetzung des naturschutzfachlichen Ausgleichs nach § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch
Bemaingelt: Unzureichende Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen als Kompensation fiir die
Inanspruchnahme von Flachen fir das geplante Wohnbaugebiet (basierend auf einem
Wertepunktdefizit bzgl. der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung);
Losung:
e Hinzunahme einer zusatzlichen AusgleichsmalRnahme, die umfanglich darzustellen und in
der Abwagung (erganzender Bestandteil des neues Abwagungsprotokolls) zu bewerten ist;
e umfingliche und Fachthemen vertiefende Uberarbeitung der Begriindung mit
Umweltbericht im Hinblick auf die Darstellung und Bewertung des Wertpunktedefizits
(unter Darstellung der dauerhaften langfristigen Pflege der festgesetzten
AusgleichsmalBnahmen im Teilgebiet 2 tber einen Zeitraum von 10 Jahren hinaus;

= d) Vorliegen eines ErschlieBungsvertrages zur anteiligen Finanzierung der

AusgleichsmalBnahme 2
Bemangelt: Fehlen eines vor Satzungsbeschluss abgeschlossenen ErschlieBungsvertrages mit

LABAJE GmbH & Co.KG. zur Sicherung der anteiligen Finanzierung der naturschutzfachlichen
AusgleichsmaRnahmen im Teilbereich 2 des Bebauungsplanes (AusgleichsmaBnahme 2);
Losung: Konkretisierung der Aussagen zur Finanzierung der AusgleichsmaBnahme im
Teilbereich 2 (bzgl. geplanter teilw. Finanzierung durch ErschlieBungstrager) in der Begriindung
mit Umweltbericht, Darstellung des rechtlichen Hintergrundes als Belang der Abwagung
(erganzender Bestandteil des neues Abwagungsprotokolls); ErschlieBungsvertrag ware nur
dann im Rahmen der kommunalaufsichtsrechtlichen Woirdigung vorzulegen und vor
Satzungsbeschluss abzuschlieBen gewesen, wenn er abwagungsrelevanten Inhalt enthielte;

Zu 1.) Ergénztes (neues) Abwagungsprotokoll

Das zur erneuten Beschlussfassung (erganzte) Abwagungsprotokoll entspricht Gberwiegend
dem bereits beschlossenen Abwagungsprotokoll (Vorlagen-Nr. 1282-StR/2023 = Beschluss-
Nr. StR/0658/2023 vom 05.07.2023).

Aus diesem Grund wird im Folgenden inhaltlich nur auf die erforderlichen Erganzungen im
Abwigungsprotokoll eingegangen. Die Erginzungen/ Anderungen wurden in Anlage 1 als
farbiger Text (rot) hervorgehoben.
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Erforderliche Ergdnzungen/ Anderungen

Entsprechend der mit dem Thiringer Landesverwaltungsamt abgestimmten Verfahrensweise
(Anlage 6 - Aktenvermerk) wurde das bereits beschlossene Abwagungsprotokoll an folgenden
Stellen erganzt:

a) Stellungnahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 2018
Das Abwagungsprotokoll wurde zu den Punkten Il. Priifung der vorgebrachten Anregungen
der Offentlichkeit Nr.1 bis 9 ergénzt.

Die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 2018 und damit die
Anregungen und Hinweise, die die Offentlichkeit 2018 vorgebracht hatte, wurden formal in das
Abwagungsprotokoll (II. Priifung der Anregungen der Offentlichkeit) aufgenommen. Mit dieser
Verfahrensweise ist sichergestellt, dass die in der Beanstandung vorgebrachten Sachverhalte
form- und verfahrensrechtlich korrekt abgearbeitet wurden.

Der Stadtrat hatte Uber die Berilicksichtigung der Inhalte der Stellungnahmen und ihrer
Berlicksichtigung bereits im Vorfeld der Bearbeitung des Entwurfes zum Bebauungsplan
(Frihjahr 2022) befunden. Das beschlossene Sichtungsergebnis war also bereits in den Entwurf
zum Bebauungsplan eingeflossen. Der Abwagungsinhalt (erganztes Abwagungsprotokoll)
entspricht inhaltlich somit dem Sichtungsbericht, der bereits am 23.05.2022 mit Beschluss Nr.
StR/0488/2022 (dortige Anlage 4) beschlossen worden war.

Nur die Beteiligten nach Nr. 1 bis Nr. 4 sowie Nr. 9 gaben Stellungnahmen sowohl im Rahmen
der frihzeitigen (2018) als auch férmlichen Entwurfsoffenlegung (2022) ab. Resultierend kann
daraus geschlossen werden, dass die Inhalte des Entwurfs mit den Anregungen der Beteiligten,
die Ihre Stellungnahme nur in der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung abgaben,
Ubereinstimmten.

Eine Anderung der Satzungsunterlagen hatte dies nicht zur Folge.
Die Begriindung mit Umweltbericht wurde bzgl. der Darstellung der Verfahrensschritte erganzt.

b) Thema Wald/ AusgleichsmaBnahme 2:
Das Abwagungsprotokoll wurde zu Pkt. 48 erganzt:

Die Durchfiihrung eines Genehmigungsverfahrens zur Anderung der Nutzungsart nach dem
Thuringer Waldgesetz im Teilbereich 2 des Bebauungsplanes (AusgleichsmaBnahme) ist nicht
erforderlich. Die Begriindung mit Umweltbericht wurde entsprechend Uberarbeitet.

¢) Festsetzung des naturschutzfachlichen Ausgleichs nach § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch

Das Abwagungsprotokoll wurde um den Pkt. 49 erweitert: Belang des erforderlichen
naturschutzrechtlichen Ausgleichs: Zusatzliche AusgleichsmalBnahme ,Wasserversorgung
Teich Madelungen®.

Zur Kompensation fiir die Inanspruchnahme von Flachen fir das geplante Wohnbaugebiet
(basierend auf einem Wertepunktdefizit bzgl. der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung) ist die
Aufnahme der zusatzlichen Ausgleichsmaf3nahme in den Bebauungsplan zu beschlie3en. Hierzu
ist die Einzelbeschlussfassung Nr. 10 erforderlich.

Die zusatzliche AusgleichsmalRnahme wurde in der Begriindung mit Umweltbericht umfassend
dargestellt und beschrieben.

Neben der Aufnahme einer zusatzlichen AusgleichsmaBnahme war auch im Hinblick auf die
Darstellung und Bewertung des bestehenden Wertpunktedefizits die Begriindung mit
Umweltbericht zu liberarbeiten.
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d) Vorliegen eines  ErschlieBungsvertrages zur  anteiligen  Finanzierung der
AusgleichsmalBnahme 2

Zustandig fur die Finanzierung und sachgerechte Durchfiihrung der AusgleichsmafRnahme 2 ist
die Stadt Eisenach. Die AusgleichsmalBnahme wird auf einem in stidtischem Eigentum
befindlichen Grundstiick realisiert. Uber die Art der Refinanzierung der AusgleichsmaRBnahme
(z. B. Anteilsfinanzierung) entscheidet die Stadt eigenstdndig.

Es ist geplant, die anteilige Finanzierung der Ausgleichsmaflinahme A2 im Teilbereich 2 durch
Abschluss eines Vertrages an den ErschlieBungstrager, die LABAJE GmbH & Co.KG, zu
Ubertragen. Mit der abzuschlie3enden vertraglichen Regelung wird kein abwagungsrelevanter
Inhalt berlihrt. Somit ist der Abschluss eines Vertrages vor Satzungsbeschluss nicht
erforderlich. Der Vertrag ist im Rahmen des umfassenden Vertragswerkes zur
GesamterschlieBung des Planungsgebietes abzuschlielZen.

Verfahren

Die Gesamtheit der eingegangenen Stellungnahmen wurde zur Vorbereitung der Abwagung
gesichtet und vollumfanglich dem Abwagungsmaterial beigefiigt. Auf jeden einzelnen Punkt
einer Stellungnahme mit abwagungsrelevantem Inhalt wurde im Abwagungsprotokoll
eingegangen. Die Anregungen, Hinweise und Vorschlage wurden gewichtet, dem bisherigen
Planungsergebnis (Festsetzungen des Entwurfes) gegeniibergestellt und gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen. Zu diesen Stellungnahmen wurde ein Abwagungsvorschlag
und erforderlichenfalls ein Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung) erarbeitet. Zusatzlich
wurde der Belang des erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs:  Zusatzliche
AusgleichsmalBnahme Wasserversorgung Teich Madelungen® in die Abwagung eingestellt.

Das Abwagungsprotokoll, bestehend aus dem Inhalt der eingegangenen Stellungnahmen, dem
Abwagungsvorschlag sowie ggf. einem Beschlussvorschlag (Einzelbeschlussfassung Nr...), ist
der Anlage 1 zu entnehmen.

Das _Abwagungsprotokoll (Anlage 1) enthdlt insgesamt 10 Beschlussvorschlage
(Kennzeichnung, orange: Einzelbeschlussfassung [Nr. 1 bis 10]) zur Behérden- und
Tragerbeteiligung und 7 Beschlussvorschliage (Kennzeichnung, orange: Einzelbeschlussfassung
[Nr. O 1 bis O 7]) zur Offentlichkeitsbeteiligung.

Behorden- und Tragerbeteiligung/ Beteiligung der Nachbargemeinden
Die Einzelbeschlussfassungen Nr. 1 bis 9 bleiben unverandert (siehe Anlage 1).

ERGANZT: Die Einzelbeschlussfassung Nr. 10 wurde erginzend in das Abwaigungsprotokoll
aufgenommen (siehe Anlage 1). Sie bezieht sich auf die Durchflihrung der zusatzlichen
AusgleichsmalBnahme ,Wasserversorgung Teich Madelungen®.

Offentlichkeitsbeteiligung ) )
Die Einzelbeschlussfassungen Nr. O 1 bis O 7 bleiben unverdndert (siehe Anlage 1).

Im Ergebnis der Offentlichkeits-, Behdrden-/ Tragerbeteiligung sowie der Beteiligung der
Nachbargemeinden wurden keine Belange vorgebracht, die im Ergebnis der Abwiagung zu
einem neuerlichen Beteiligungserfordernis fiihren wirden.

Der Stadtrat soll das geanderte Abwagungsprotokoll (Anlage 1) in der vorliegenden Form
erneut beschlieBen. Die Einzelbeschlussfassungen sind inkludiert. Eine separate
Beschlussfassung zu den Einzelbeschliissen ist nicht erforderlich. Das Ergebnis der
Beschlussfassung Uber das Abwagungsprotokoll stellt das Abwaigungsergebnis dar. Es ist
gemal3 § 1 Abs. 7 BauGB Voraussetzung fir die Beschlussfassung der Satzung zum
Bebauungsplan.
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Das Abwaigungsergebnis sowie die eingegangenen Stellungnahmen (Abwagungsmaterial)
werden zur Verfahrensakte des Bebauungsplans genommen.

Zu 2.) Bestandteile des Abwagungsmaterials

Bereits beschlossene Bestandteile (Vorlagen-Nr. 1282-StR/2023 = Beschluss-Nr.

StR/0658/2023 vom 05.07.2023) sind:

- die eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf des B- Planes (Anlagen 2 und 2.1)

Neue Bestandteile sind:

- die Stellungnahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 2018 (Anlage 2.2)
(Die Adressangaben der Stellungnahmen/ Offentlichkeitsbeteiligung wurden aus
Datenschutzgriinden geschwarzt. Die Originalstellungnahmen sind den
Verfahrensunterlagen beigefiigt.)

- das Protokoll vom 13.03.2024 zum Gesprach zwischen ThiringenForst/ KGS-Planungsbiiro
Helk/ Stadtverwaltung Eisenach (Anlage 2.3)

- der Schriftverkehr LRA Wartburgkreis/ Umweltamt 2024 bzgl. zusatzlicher
AusgleichsmaRnahme (Anlage 2.4)

Zu 3.) Den im Beteiligungsverfahren beteiligten Burgern, Behorden, Tragern o6ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden, die abwagungsrelevante Belange vorgebracht haben, wird
das Ergebnis der Abwagung ihrer Stellungnahme gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB mitgeteilt.

Zu 4.) Einarbeitung des Abwéagungsergebnisses in den Bebauungsplan

Das Abwagungsergebnis ist in den Bebauungsplan einzuarbeiten. Die mit der Beschlussfassung
Uber das Abwagungsprotokoll erforderliche Aufnahme von Hinweisen in den Entwurf war ohne
neuerliche Offenlegung eines 2. Entwurfes zuldssig. Hinweise dienen der Information und
gehoren nicht zu den Planfestsetzungen, sie entfalten keine Rechtswirkung.

Die Begriindung mit Umweltbericht zur Satzung wurde an den im Abwaigungsprotokoll
angegebenen Stellen (farblich markiert) bereits entsprechend erganzt.

Zusatzlich erfolgte eine Ergdnzung der Begriindung entsprechend Verfahrensfortschritt.
Anderungen und Ergdnzungen der Begriindung samt Umweltbericht gehdren nicht zu den
Planfestsetzungen und entfalten damit keine Rechtswirkung.

Zu 5.) Erneuter Beschluss der Satzung zum Bebauungsplan
Die vorliegende Satzung zum Bebauungsplan ist somit satzungsreif und kann erneut

beschlossen werden.

Das Erfordernis einer erneuten Beschlussfassung der Satzung zum Bebauungsplan (Anlage 3)
begriindete sich aus der notwendigen Erganzung des Abwagungsprotokolls und entspricht dem
verfahrensrechtlich gebotenen Vorgehen: Wird ein Verfahrensschritt (Abwagungs- und
Satzungsbeschluss) wiederholt, sind vollumfianglich alle Bestandteile zu wiederholen. An der
Plansatzung sind aber keine inhaltlich relevanten Anderungen vorgenommen worden, lediglich
die StraBenbegrenzungslinien in der Planzeichnung wurden, entsprechend dem Hinweis in der
Beanstandung, dargestellt.

Zu 6.) Billigung der Begriindung zum Bebauungsplan mit Umweltbericht
Die Erarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte gemaf § 2 BauGB im qualifizierten Verfahren.

Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde durchgefiihrt.

Im Ergebnis der Beanstandung war die Abwigung zu erginzen. Mit der Anderung der
Abwaigung begriindet sich eine Anderung und Erginzung der Begriindung mit Umweltbericht.
Die gednderten Textabschnitte sind zur besseren Nachvollziehbarkeit farblich hervorgehoben.
Die gednderte Begriindung mit Umweltbericht (Anlagen 4 und 4.1) ist vom Stadtrat zu billigen.
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Zu 7./ 8.) Rechtsaufsichtliche Wiirdigung/ Bekanntmachung der Plansatzung

Die gemal3 vorliegendem Beschluss erganzten Verfahrensunterlagen werden dem Thiringer
Landesverwaltungsamt erneut zur kommunalaufsichtsrechtlichen Woirdigung vorgelegt.
Sodann wird der Bebauungsplan in Kraft gesetzt.

gez. Katja Wolf
Oberblirgermeisterin

Anlagenverzeichnis:

Anlage 1: Abwagungsprotokoll (Bestandteil d. Abwagungsmaterials)

Anlage 2: eingegangene Stellungnahmen: TOB (Bestandteil des Abwigungsmaterials)

Anlage 2.1:  eingegangene Stellungnahmen: Offentlichkeit (Bestandteil des
Abwaigungsmaterials)

Anlage 2.2:  eingegangene Stellungnahmen: frithzeitige Offentlichkeit 2018 (Bestandteil des
Abwaigungsmaterials)

Anlage 2.3:  Protokoll vom 13.03.2024 zum Gesprach zw. ThiiringenForst/ KGS-
Planungsbiiro Helk/ Stadtverwaltung

Anlage 2.4:  Zusatzliche AusgleichsmaBnahme: Schriftverkehr LRA Wartburgkreis/

Umweltamt 2024

Anlage 3: Satzung zum Bebauungsplan (Planteil A - Planzeichnung - und Planteil B -
textliche Festsetzungen und Hinweise -)

Anlage 4: Begriindung zum Bebauungsplan mit Umweltbericht

Anlage 4.1:  Anlage zum Umweltbericht (Bestands- und Konfliktplan)

Anlage 5: Beanstandungsschreiben des Thiiringer Landesverwaltungsamtes vom
01.11.2023

Anlage 6: Aktenvermerk zum Gesprach vom 29.11.2023 zw. TLVwWA/ Stadtverwaltung
Hinweise:

Die Anlagen 1, 3, 4 und 4.1 kénnen im Internet unter www.eisenach.de - Rathaus - Stadtrat
und Gremien - Ratsinfosystem unter dem Tagesordnungspunkt der Stadtratssitzung
eingesehen werden.

Die Anlagen 2.3, 2.4, 5 und 6 sind nichtoffentliche Dokumente und vertraulich zu behandeln.

Die Anlagen 2, 2.1 und 2.2 sind im Biiro des Stadtrates einsehbar.


http://www.eisenach.de/

