9.3 Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

H . : 4. Archéologische Denkmalpflege
LEGENDE Te I I B - T EXT L I C H E F E S TS E TZ U N G E N Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Das B-Plangebiet liegt in einem archdologischen Relevanzgebiet, in dem mit archdologischen
Ausgleichsmalnahme A2 - Entwicklung und Pflege Biotopkomplex Petersberg Funbdend und ngunldenrs gehrechnet' wer%en kmulss.h [t)eShilttl)' r'ft fLIJEr | Je(;e' mit 'Bodr:anlelngrlfg)gn
Innerhalb der MaRnahme A2 ist auf einer ca. 2,57 ha groRen Flache ein naturnahes Mosaik aus éer Eln gne |n§e rrr:a na .mde er:rfel _enh masc lu?rec Iche riaubnis —einzuholen. 1e
FESTSETZUNGEN Kalkmagerrasen, Trockengebuschen, Saumstrukturen und Offenbodenbereichen zu entwickeln rschiielungsmalinanmen sind archaologisch zu begieiten.
u PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN und dauerhaft zu schiitzen. Dafiir sind in den MaRnahmenbereichen A2.1, A2.2, A2.3 und A2.4 Zwischen Bauherrn und dem TLDA ist eine denkmalpflegerische Zielstellung zu erarbeiten. Gem.

"WOHNGEBIET SCHUTZENSTRARE / PETERSBE

G" /| SATZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

z. BWA1 Bezeichnung des Teilbereiches

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRz Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO)

z.B. TH=  Traufhdhe in Meter tiber Bezugspunkt (§ 16 BauNVO)

min. 4,5 m als Mindestmalf}
4.5m-9m als Mindest- und Hochstmaf}

Teil A: PLANZEICHNUNG

Teilbereich 1, Maldstab 1 : 500

Nutzungsschablone:

1920/4

Teilbereich 2, Maldstab 1 : 1.000

Mafstab 1:500

BAUGRENZEN, BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

' —_ Baugrenze
| I Uberbaubare Grundstticksflache

a abweichende Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

Spielplatz
Verkehrsgrin
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT (GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN)
(§ 9 Abs. 1, Nrn. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

nachfolgende Darstellungen haben nur deklaratorischen Charakter: Gelandeprofilierung und Darstellung der festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthohen

(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Z. B. AusgleichsmalRnahme (Erlauterung siehe Text)

@ anzupflanzende Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

mm mmm mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

z.B.: Nummer des Teilbereiches des Geltungsbereiches
TB1 - Planflache
TB 1 TB2 - Ausgleichsflache

Abgrenzung des Malfes der Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

FH=12m Firsthéhe als H6chstmal in Meter Uber Bezugspunkt (§ 16 BauNVO)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Zulassig sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes), Nr. 2 (sonstige nicht storende Gewerbebetriebe), Nr. 3 (Anlagen fir Verwaltungen),
Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) der Baunutzungsverordnung sind in Verbindung
mit § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 19 BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

2.1.1 Fur die Teilgebiete WA1, WA2 und WA4 des Allgemeinen Wohngebietes wird eine Grund-

flachenzahl von 0,4 festgesetzt.

2.1.2 Fur die Teilgebiete WA3 und WAS5 des Allgemeinen Wohngebietes wird eine Grundflachenzahl

Gebaudemitte zwischen zwei Planhohen liegen ist entsprechend zu interpolieren. Mitte im Sinne
Satz 1 ist die Mitte der AuRenwand des Gebaudes oder des Gebaudeteils, die der jeweiligen
PlanstraRe zugewandt ist.

2.2.4 Trauf- und Firsthohen

Als Traufhéhe im Sinne der Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen gilt die Schnittkante
zwischen der AulRenwand des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zum Bezugspunkt
der Hohenfestsetzungen. Als Firsthdhe im Sinne der Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen
gilt die obere Schnittkante der Dachhaut zum Bezugspunkt der HoOhenfestsetzungen.
Bei Gebauden mit Flachdach oder einseitig geneigtem Dach gilt als Firsthohe die hochst-
gelegene Dachkante zum Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen.

2.2.5 Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss (OKFF)

Die Oberkante FertigfuRboden wird gemessen als Hohendifferenz zwischen der OKFF und dem
Bezugspunkt der der Hohenfestsetzungen. Die Hohendifferenz darf max.
0,80 m betragen.

2.2.6 Garagen und offene Kleingaragen (Carports)

Die Oberkante von Gebauden oder Gebaudeteilen zum Abstellen von Kraftfahrzeugen darf eine
Hohe von 4 m nicht Uberschreiten. Bezugspunkt der Héhenfestsetzung ist der nachstgelegene
und in der Planzeichnung festgesetzte Hohenbezugspunkt innerhalb der jeweiligen Planstralie,
gemessen ab der Mitte des zu errichtenden Gebaudes. Sollte die Gebaudemitte zwischen zwei
Planhdhen liegen ist entsprechend zu interpolieren. Mitte im Sinne Satz 2 ist die Mitte der
AuRenwand des Gebaudes oder des Gebaudeteils, die der jeweiligen Planstral’e zugewandt ist.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)
Die abweichende Bauweise a1 gilt innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1, 3, 4 und 5:
al

Die Gebaude sind nur mit einem seitlichen Grenzabstand als Einzelhauser mit einer max. Lange
von 14 m, als Doppelhduser mit einer max. Lange von 16 m zulassig.

3.2 Die abweichende Bauweise a2 gilt innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 2:

a2
Die Gebaude sind nur mit einem seitlichen Grenzabstand als Einzelhauser mit einer max. Lange

brach liegende und verbuschte Kalkmagerasen auf rund 0,94 ha wiederherzustellen und dauerhaft
als offene Magerrasen mit trockenwarmen Saumstrukturen zu entwickeln. Im MaRnahmenbereich
A2.5 sind die vorhandenen Gehdlzstrukturen auf ca. 1,63 ha dauerhaft zu schitzen.

ErsatzmalRnahme - Installation von Fledermauskasten

An den geplanten Wohngebauden der Teilgebiete WA3 und WAS5 ist pro Wohngebaude ein
Fledermausflachkasten anzubringen. Als Montageplatz sind vorzugsweise nordwestlich und 6stlich
ausgerichtete, Uberwiegend schattige bis halbschattige und wenig frequentierte Fassaden-
abschnitte in mindestens 4 m Hohe bei freiem Anflug zu wahlen. Eine Montage oberhalb von
Fenster- und Turéffnungen ist zu vermeiden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm wird fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von
baulichen Anlagen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1- WA 5 folgendes festgesetzt:

10.1 Die Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume entsprechend DIN 4109, an denen die

schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 uUberschritten sind, sind an der zu den
malgeblichen Verkehrsgerauschquellen Gothaer Stralle und sudlich des Plangebietes
verlaufenden Eisenbahnstrecke abgewandten Fassadenseite der geplanten baulichen Anlagen
anzuordnen. Alternativ sind die schutzbeddrftigen Aufenthaltsraume an der zu den mafigeblichen
Verkehrsgerauschquellen Gothaer StralRle und sidlich des Plangebietes verlaufenden
Eisenbahnstrecke abgewandten Fassadenseite der geplanten baulichen Anlagen anzuordnen
(Grundrissorientierung). Von den maRgeblichen Verkehrsgerauschquellen abgewandt sind solche
AulRenwande, bei denen der Winkel zwischen Verkehrsachse der Verkehrsflache auf der
ErschlieBungsseite (Planstral’e 1 und 2) und Auflenwand mehr als 100 Grad betragt.

10.4 Von den Festsetzungen 10.1 bis 10.3 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahren im Einzelfall nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderungen
an den baulichen Schallschutz moglich sind, um die Einhaltung der Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 2 ThirBO)

Dacher

Dacheindeckungen sind in rot, braun, anthrazit, grau oder als begrinte Flachen auszufiihren.
Dachaufbauten sind bis zu einer Flache von maximal 3,5 m? und bis zu einer H6he von maximal
1,0 m Uber Oberkante Dacheindeckung zulassig. Dachgauben und Zwerchhauser/Zwerchgiebel
sind bis zu einer Gesamtlange je Dachflache von einem Drittel der Dachlange zulassig. Zur
Giebelwand ist seitlich jeweils ein Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten.

Garage / offene Kleingaragen (Carports)

Garagen und offene Kleingaragen (Carports) sind als Grenzbebauung, ohne Einhaltung der gem.
ThirBO erforderlichen Abstandsflachen, zulassig (§ 88 Abs. 1 Nr. 6 und Abs. 2 TharBO).

Mauern und Einfriedungen

An den Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und Grinflachen sind Mauern und Einfriedungen
nur bis zu einer Héhe von maximal 1,20 m zuldssig. Hecken als Einfriedungen sind bis zu einer
max. Héhe von 1,50 m zulassig.

Stiitzmauern, Abgrabungen und Aufschittungen

Das bestehende natirliche Gelande ist vorrangig beizubehalten.

Stitzmauern
Stitzmauern sind bis max. 1,50 m Héhe zulassig.

§ 13 Abs. 3 ThurDSchG ist "der Inhaber einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis nach § 13
Abs. 1 Nr. 3 ThirDSchG im Rahmen des Zumutbaren verpflichtet, die Kosten fiir die
denkmalfachliche Begleitung der Erdarbeiten, fur die Sicherung und Behandlung von Funden und
fur die Dokumentation der Denkmalfachbehorde zu erstatten". Dies wird in einer Vereinbarung
zwischen Bauherrn und dem TLDA geregelt.

Werden zudem bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt (Zufallsfunde), sind diese gemal § 16 ff.
ThDSchG unverziglich dem Thiringer Landesamt fir Archaologische Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Eisenach anzuzeigen.

5. VorsorgemaBnahmen: Klimaschutz/ Regenwassernutzung/ Regenriickhaltung

Zur Verminderung der Abflussraten von Oberflachenwasser (Niederschlag: Starkregenereignisse)
wird auf die grundstlicksbezogene Errichtung von Zisternen zur Nutzung von anfallendem
Oberflachenwasser der Dachflachen hingewiesen.

6. Munitionsfunde

TB 1 - potentiell kampfmittelgefahrdeter Bereich

Das Plangebiet (Teilgebiet 1) wird nach Mitteilung des Munitionsbergungsdienstes
vom 26.07.2022/ 16.03.2023 der Kategorie 2 gemal ,Baufachlicher Richtlinien
Kampfmittelraumung® (BFR KMR) zugeordnet. Auf der Flache werden Kampfmittelbelastungen
vermutet oder wurden festgestellt. Zur weiteren Vorgehensweise wird darauf hingewiesen, dass
durch den Grundstlickseigentiimer oder Berechtigte vor Beginn von BaumaRnahmen bzw.
erdeingreifenden Bauarbeiten die Beauftragung einer kampfmitteltechnischen Uberpriifung durch
eine geeignete Firma (Voraussetzungen nach Sprengstoffgesetz) vorzunehmen ist. "

TB 2 -Kampfmittelverdacht

Teilbereich | GRZ | Bauweise | Gebaudehdhe iiber Bezugspunkt von 0,3 festgesetzt. . . o . . o .Das Plangebiet (Teilgebiet 2) wird nach . Mitteilung qes Munitionsfbergungs'dien.st.es
nur Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen zulassig 10.2 Ist eine solche Grundrissorientierung oder die Fensteranordnung nach Punkt 10.1 nicht mdglich, vom 26.07.2022/ 16.03.2023 der Kategorie 2 gemal ,Baufachlicher Richtlinien
Beidseitig geneigtes Dach | Flachdach oder einseitig 2.1.3 Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfiéiche sind weitere Uberschreitungen in geringfiigigem sind fur die schutzbedirftigen Aufenthaltsraume (sofern als Schlafraum genutzt), an deren Kampfmittelraumung® (BFR KMR) zugeordnet. Auf der Flache werden Kampfmittelbelastungen
igtes Dach A o . - . Fenstern die schalltechnischen Orientierungswerte "Nacht" Uberschritten werden, besondere vermutet oder wurden festgestellt. Zur weiteren Vorgehensweise wird darauf hingewiesen: Eine
geneigtes Dac VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Ausmal gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht zulassig .
) ) Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Beliiftung oder andere bauliche kampfmitteltechnische Uberprifung ist nicht erforderlich, sofern keine erdeingreifenden Arbeiten
WA 1 0,4 / a1 TH=45m-9m TH=min. 4,5m StraRenverkehrsflache 2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) Ma[&nahmen_ gleicher Wi.rkung umzusetzgn. Mit den baulichen_ MafRnahmen muss gine stattfinden. Eine kampfmitteltechnische Uberpriifung ist nur fiir den Fall erdeingreifender Arbeiten
FH=12m FH=10m Schallpegeldifferenz  erreicht werden, die sicherstell, dass in den schutzbedurftigen erforderlich. Sollten Baumaschinen fiir die Bearbeitung der Flachen [Ausgleichsflachen] eingesetzt
Straftenbegrenzungslinie auch gegentiber 2.2.1 In den Teilgebieten WA1 und WA3 des Allgemeinen Wohngebietes wird als Ma fir die Hhe Aufenthaltsraumen nachts ein Innenraumpegel von 30 dB(A) nicht tiberschritten wird. werden, ist aus Sicherheitsgriinden wegen der aufkommenden Bodenbelastung durch diese
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun 3 : Baumaschinen eine kampfmitteltechnische Uberprifung der Fahrwege zu empfehlen.*
WA 2 0,4 ‘ﬁ / a2 TH=35m-6m TH = min. 3,5m 9 ?:)r t?eeitg:t?:u?esr:gri?telt)zeti.dseitig geneigtem Dach 10.3 Fur die zur Tages- bzw. zur Nachtzeit schutzbedurftigen Aufenthaltsraume der baulichen Anlagen P P g 9 P
FH=9m FH=7m Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung - fiir die Firsthohe ein Héchstmal von 12 m und fir die Traufhéhe ein Mindestma von 4,5 m gnF:f‘e’;ggzg’)'2;2;?5',3231'215‘_91’ ot erforderichen Luftschaldammung f_e,f,vﬁzgggtt;‘;;fgzrfj"r:’;g:,; 7. Einsichtnahme
Zweckbestimmung: Fg)dbzir]geotfgj(;r::?n\i{[olgl:chmdach oder einseitia geneigtem Dach und DIN 4109-2:2018 Teil 2: "Rechnerische Nachweise" im jeweils erforderlichen landesbau- Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
WA 3 0,3 /a1 TH=45m-9m TH=min. 4,5m E ffentliche Parkfléc.he L e s 9 genelg o rechtlichen Genehmigungs- oder Anzeigeverfahren nachzuweisen. Die erforderliche Luftschall- Vprschrlften) konnen bei der Stadt Eisenach, Markt 2, 99817 Eisenach zu den (Ublichen
FH=12m FH=10m - fiir die Firsthohe ein Hochstmall von 10 m und die Traufhhe ein Mindestmal von 4,5 m. dammung der AuRenbauteile ergibt sich mit den im Teil A - Planzeichnung ausgewiesenen Dienstzeiten eingesehen werden.
. 5 ; . . . . . - Larmpegelbereichen. Bei der Nachweisfihrung ist die Schallimmissionsprognose zum BP B11
FuRgangerbereich
. 9ang 222 ::léhdeege:%”gggfézr}e\g@;gtvzﬁd' und WAS des Allgemeinen Wohngebietes wird als Maft fiir die "Wohngebiet Schiitzenstrale / Petersberg der Stadt Eisenach" der SLG Priif- und Zertifizierungs GRUNDLAGEN DER PLANUNG
WA 4 0,4 453 /a1 -Im ; g:jnm -6m 'FI'E ; gur: 3,5m Verkehrsberuhigter Bereich (A) bei Gebauden mit beidseitig geneigtem Dach, GmbH vom 26.05.2021 (Gutachten- Nr.: 2181-19-AA-21-PB002) zu Grunde zu legen.
- fir die Firsthohe ein Hochstmal} von 9 m und die Traufhohe ein Mindestmaf von 3,5 m und ein s . . ..
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN Hachstmal von 6 m. Tabelle: Larmpegelbereiche und Anforderungen an die Schallddmmung nach DIN 4109-1 Angewandte Rechtsgrundlagen
WA 5 0,3 @ / al TH=35m-6m TH=min.3,5m (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB) (B) bei Gebauden mit Flachdach oder einseitig geneigtem Dach, - . . } - ] .
FH=om FH=7m -fur die Firsthshe ein Hochstma von 7 m und die Traufhghe ein Mindestmats von 3,5 m. Larmpegelbereich | Erforderliche Schalldammung (R W, res) des AuBenbauteil 5. 36a4), das zuletat durch Arikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (SGEI 2023 1 Nr. 364)
O Trafostation 903 B t der Hohenfestset Aufenthaltsraume in Biroraume und &hnliches geéindert worden ist
- . <9 Bezugspunxt der Honeniestselzungen . . . Wohnungen Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
Flur 33 @ Loschwasserzisterne Bezugspunkt der Hohenfestsetzung ist der nachstgelegene und in der Planzeichnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
festgesetzte Hohenbezugspunkt der Planhdhe innerhalb der jeweiligen PlanstraBe auf der I 30 dB (A) 30dB (A) Artikel 2 des Ggesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI 2023 | Nr 176) geéndert'wor<.1en it
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ErschlieBungsseite, gemessen in der Mitte des zu errichtenden Gebaudes. Sollte die 1 35 dB (A) 30 dB (A) Verordnung iiber die Aus.arbeitung der .Bauleitpléi.ne und die Darstellung des Planinhalts

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Gesetz uUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist

Thiiringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren
landesrechtlichen Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Thiiringer
Naturschutzgesetz -ThiirNatG) vom 30. Juli 2019, geandert durch Artikel 1a des Gesetzes vom
30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom
26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert worden ist

Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThirKO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 24. Marz 2023 (GVBI. S. 127)

Thiringer Bauordnung (ThiirBO) vom 13. Marz 2014 (GVBI. S. 49), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 29. Juli 2022 (GVBI. S. 321)

Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiiringer Denkmalschutz-
gesetz - ThiurDSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465),
mehrfach geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735)
Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Thiiringer Nachbarrechtsgesetz (ThirNRG) vom 22. Dezember 1992 (GVBI. S. 599), mehrfach
geandert durch Gesetz vom 08. Marz 2016 (GVBI. S. 149)

Thiiringer Bodenschutzgesetz (ThiirBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
16. Dezember 2003, geandert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340)

Planunterlagen

Lage- und Héhenplan: Dipl.- Ing. Holger Schmidt, WerrastralRe 7, 99817 Eisenach
Gemarkung Eisenach, Flur: 32
Stand Planungsunterlage: 24.05.2019, Lagebezug: ETRS 89, Hohenbezug: NHN

KATASTERVERMERK

000 hier: unterschiedliche Trauf- und Firsthéhe. unterschiedliche GRZ von 14 m, als Dopp?lhéuser mit einer max. Lange von 16 m und als Hausgruppen mit einer max. Ausnahme: Stitzmauern (Unterfangungen) zur Errichtung von Garagen, offenen Kleingaragen und Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen* und Bezeichnungen* sowie der
unterschiedliche Bauweise ’ ’ Lange von 25 m zulassig. Stellplatzen sowie deren Zufahrten sind im WA 2, WA 4 und WA 5 bis zu einer max. Gebaudebestand* mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ....................... tibereinstimmen.
.. . . Hohendifferenz von 3,00 m zuldssig. Der obere Bezugspunkt der Hohenfestsetzung ist der
%253 241 Hohenlage der Planstralle in Meter iber Normalhohennull Ubglr;ut:a;le C;r;nd(sgtéu_:l\(/sflacherz Abs. 6 und 23 Abs. 3 und 5 BauNVO nachstgelegene und in der Planzeichnung festgesetzte Hohenbezugspunkt der Planhéhe der
1959/ " (NHN) & s.1Nr. 2 BauGBi.V.m. §§ s.oun S.oun au ) PlanstraRen 1 und 2 auf der ErschlieRungsseite, gemessen in der Mitte des zu errichtenden
11 ) . . ) . , Gebaudes bzw. des Stellplatzes. Den unteren Bezugspunkt bildet die Unterkante der Stitzmauer
———— Mit Leitungsrecht zu belastende Flache 4.1. Ausnahmsvyelgg kann. fir Gebaude ein \/ortreten nur durch Balkone, Treppenhauser, Freltre_ppen (Unterfangung), gemessen am talseitigen Endpunkt des Bauteiles.
und Hauseingénge bis zu 1,5 m vor die Baugrenze zugelassen werden, sofern der Anteil der Gotha,den .....ccccceeeeee. i,

o (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Begiinstigter: Versorgungsunternehmen

Hoéhenfestsetzung und Stellplatzzuordnung

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder flr
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

hier: Grenze Larmpegelbereiche

' Definition der ErschlieBungsseite als Grundlage der
v v wv

HINWEISE ZUR PLANUNG

2 .
S Malzahlen in Meter

Erlauterung der Nutzungsschablone am Beispiel:

Flurstiicksnummern

Hoéhenlinien mit Hohenangabe in Meter Giber Normalhéhennull
(m 4. NHN)

1951
N
%
ﬂ vorhandene Béschung
Q

vorhandene Baume

vortretenden Gebaudeteile 30 von Hundert der jeweiligen Auflenwand nicht Uberschreitet.

4.2 Garagen und offene Kleingaragen (Carports) sind ausschliellich innerhalb der Uberbaubaren

Grundstucksflachen zulassig.

Stellplatze sind in den Teilgebieten WA1 - WA4 des allgemeinen Wohngebietes innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig. Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen
sind Stellplatze nur zwischen Baufeld und der Strallenbegrenzungslinie einer Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" (ErschlieBungsseite: Planstrale 1
und PlanstralRe 2) zulassig.

Stellplatze dirfen im Teilgebiet WA5 des Allgemeinen Wohngebietes in der nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflache zur ErschlieBungsseite errichtet werden.

Flachen fir Nebenanlagen

der Uberbaubaren und nicht tUberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig. Sie missen mindestens
5 m von der Stralenbegrenzungslinie auf der ErschlieRungsseite des Grundstiickes zuriickgesetzt
werden. Satz 2 gilt nicht fir Grundstlckseinfriedungen, Grundstiickszufahrten und Madlltonnen-
aufstellflachen. Anlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung sind nicht zulassig.

Nebenanlagen gemafl § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie der Ableitung des Abwassers dienen, sind zusatzlich zu den
festgesetzten Standorten, ausnahmsweise ohne entsprechende Flachenfestsetzung zulassig.

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

AusgleichsmalRnahme A1 - Schutz und Entwicklung einer Heckenstruktur

Der innerhalb der festgesetzten Flache A1 vorhandene Gehdlzbestand ist zu erhalten und
vollfiachig durch Anpflanzungen mit Gehdlzen der Pflanzliste 1 zu erganzen. Neupflanzungen
haben in einem Abstand von 1,5 m bei Strauchern und 6,0 m bei Baumen zueinander zu erfolgen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Abgrabungen/Aufschittungen

Aufschittungen sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 4 und WA 5 ausschliellich
zwischen StraRenbegrenzungslinie und Baugrenze auf der ErschlieBungsseite, zur Errichtung von
Garagen, offenen Kleingaragen, Stellplatzen und deren Zufahrten sowie flir Terrassen zulassig.

Im Zusammenhang mit der Festsetzung 2.2.5 (OKFF) sowie zur Realisierung von Terrassen sind
Abgrabungen zulassig.

Gestaltung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen auf den Baugrundstiicken

Wege, Zufahrten und Stellplatze sind mit wasser- und luftdurchlassigen Materialen zu realisieren.

Hinweise zum Artenschutz

Bauzeitenregelung zur Beseitigung von Gehdlzen

Zur Vermeidung baubedingter Tétungen von Végeln (Eier, Nestlinge) und Fledermausen wird
festgelegt, dass die Beseitigung von Geholzen im B-Plangebiet im Zeitraum vom 01. Marz bis 30.
September eines Jahres unzulassig ist.

Nachtbauverbot

Um Storungen von Fledermausen (Flugrouten, Jagdhabitate) zu vermeiden, ist von Marz bis
Oktober eines Jahres auf einen Baustellenbetrieb wahrend der Dammerung und nachts zu

Pflanzlisten
Pflanzliste 1: Anzupflanzende Gehdlze im Zuge der AusgleichsmalRinahme A1

Verwendung von gebietsheimischen Gehoélzen der aus dem Vorkommensgebiet 4
(Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben)

Baume: verpflanzte Heister, Hohe 200 - 250 cm

Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Wildapfel (Malus sylvestris),
Vogel-Kirsche (Prunus avium), Traubeneiche (Quercus petraea), Speierling (Sorbus domestica),
Winterlinde (Tilia cordata)

Tharinger Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Gotha

* Nichtzutreffendes ist zu streichen

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Eisenach hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wohngebiet
Schitzenstralle/Petersberg" gemal § 2 (1) BauGB in seiner Sitzung am 08.03.2017 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.12.2017 durch Presseverdffentlichung, o6ffentlichen
Aushang sowie auf der Internetseite der Stadt Eisenach ortsiiblich bekanntgemacht.

z.B. Larmpegelbereich Il )
I I (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1, 2 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO) HINWEISE Der Stadtrat der Stadt Eisenach beschloss am 28.11.2017 den stadtebaulichen Entwurf zur
Die Flachen des Teilbereiches 1 des Geltungsbereiches auRerhalb ) ) . ) e frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung. Die Beteiligung der Biirger gemaR § 3 (1)
des Larmpegelbereiches Il werden dem Larmpegelbereich 1| ’f_‘:ggg:gggte; o f:g:t:fjsglgcﬁﬁ;ugzggvsﬁ d°:§;rsz°u”gsé'lg§8bei“l'v‘$g ;}”l'g?]i’;nsm”ljg‘hzﬁg ) BauGB erfolgte durch offentliche Auslegung des stadtebaulichen Entwurfes in der Zeit vom
zugeordnet. ’ Griinordnung 08.01.2018 bis einschlieRlich 02.02.2018. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am

29.12.2017 durch Presseveroffentlichung sowie auf der Internetseite der Stadt Eisenach ortsiblich
mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kénnen sowie Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben ist. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden
kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 04.01.2018 unterrichtet worden.

Am 04.09.2018 wurde durch den Stadtrat der Stadt Eisenach die 1. Anderung des
Geltungsbereiches beschlossen. Die amtliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte
ortsublich am 29.09.2018 durch Presseverodffentlichung, offentlichen Aushang sowie auf der

Grund- abweichende  TraufhGhe als Mindest-  Traufh6he als Flachen fir Versorgungsanlagen (9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) verzichten (kein nachtlicher Baubetrieb unter Licht von 1 Stunde nach Sonnenuntergang bis 1 Internetseite der Stadt Ei h

flachenzahl Bauweise und Héchstmal Mindestmal3 ) . ) . o i Stunde vor Sonnenaufgang). nternetseite der Stadt Eisenach.
} } } } Iq E[:ler Vezrkehlrtsﬂ'ache ;)esonderer Zvyeckbest|n81g1urlg | Fufﬁggng.erzerilchll 'Et inle Loscr|1_yva§ser- Insektenfreundliche Beleuchtung Mit Beschluss des Stadtrates vom 23.05.2023 wurde die 2. Anderung des Geltungsbereiches
WA 1 04 |ADuat |TH=45m-9m TH = min. 4.5 m zisterne (z) mit einem Fassungsvermogen von 88 m* als unterirdische bauliche Anlage zulassig. Im Zuge der Beleuchtung der geplanten Verkehrsflachen sollten insektenfreundlichen Lichtquellen sowie der Entwurf des Bebauungsplanes zur Offentiichkeits- und Behsrdenbeteiligung

‘ ‘ FH=12m FH=10m Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) !nstallllert werden. Da?ellsmd Leuc.:html'ttel elnzusetzep, bei denen' der Ultraviolett- und Blauanteil beschlossen.
\ \ im Lichtspektrum maéglichst gering ist (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen (NAV) und . i . i
Flur 31 | | | | Die festgesetzte mit einem Leitungsrecht (L) zu belastende Fléche ist mit einem Leitungsrecht zu LED-Lampen mit warmweiRem Licht). Die Beleuchtung ist auf das funktional notwendige MaR zu Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltberichthat gemal § 3 (1.2)
Teilbereich Einzel- und Firsthéhe Firsthohe Gunster?der Versoraun sunterner?men U belasten g begrenzen. Das flachige Anstrahlen von Winden ist zu vermeiden oder durch Bepflanzung zu Planungssicherstellungsgesetz i. V. m. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 13.06.2022 bis einschlieRlich
1928 Doppelhduser als Héchst- als Héchstmal3 gung ’ minimieren. 15.07.2022 zu jedermanns Einsicht Offentlich ausgelegen. Zeitgleich wurde der Entwurf des
zulassig mal3 = TABU-Zone (Habitatflachen 6stlich Teilbereich 1 des Geltungsbereiches Bebauungsplanes gemal § 4a (4) BauGB zusatzlich auf der Internetseite der Stadt Eisenach
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Gemarkung Eisenach: Flur 27, Flurstiicke 1549/3 und 1549/4; Flur 32, Flurstiick 1947/3) eingestellt. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden gemal § 3 (1,2)
Die Einteilung der StraBenverkehrsflache und der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen umgebender Magerrasen-, Wald- und Geholzbestande Planungssicherstellungsgesetz i. V. m. § 3 (2) BauGB am 03.06.2022 durch Presse-
1921/5 192073 // NN ist nicht Gegenstand der Festsetzung. und der dort (potenziell) vorkommenden Arten stellen diese naturnahen Fléchen im Osten vom veréffentiichung der Stadt Eisenach und gemiB § 4a (4) BauGB am 03.06.2022 auf der
HINWEISE ZUR PLANUNTERLAGE CbBeItqu|1§tr>ler?|ch Teil 1he|nhe TABUE?"ni dar.d.Elrli Be;eltlgung von Geho:\zstruktudren somehelni Internetseite der Stadt Eisenach mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend
§ Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MafRnahmen zum Schutz, ngfuzrigr:zt:far;ﬁlrilcszﬁrltj)((;wr:earteT: ,\\g& h;(;uin’ehlf lsjinzrd:r?m;:ﬁegi(\:/r?trgzislgs;ne \l;gr Igglzsbpgeiineinst der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
/ s Flurgrenze zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft' (griinordnerische Festsetzungen) der Baubetrieb in die Grenzen der TABU-Zgne éinzuweisen (Anbringung sich?barer Markie?ungen/ Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt wird, sind mit Schreiben vom
192171 1920/2 1953/ 5 Flur 32 Flurbezeichnung (89 Abs. 1 Nrn. 20, 25a und 25b BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB i.v.m. § 1a Abs. 3 BauGB) Vegetationsschutzzaune an der Grundstiicksgrenze (= Grenze zum Geltungsbereich TB1 (&stliche 08.06.2022 Uber die offentliche Auslegung benachrichtigt und gemaf § 4 (2) BauGB zur Abgabe
1921/4 18 » Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Flurstiicksgrenze des Flurstickes 1948/1) zur Bauzeit). einer Stellungnahme aufgefordert worden.

\ —— Flurstiicksgrenze ) Der Stadtrat der Stadt Eisenach hat in seiner Sitzung am .................c....... die Abwagung der

Stellungnahmen zum Entwurf und den Bebauungsplan gemafR § 10 (1) BauGB in Verbindung mit
§ 19 (1) ThuarKO als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Eisenach,den ...................oo..

- LEGENDE Straucher: verpflanzter Strauch, Héhe 60 - 100 cm
U be rS|ChtS|agep|an SChn|ttfuhru ng, un maBStathh ) 9.2.1 StraBenbaumpflanzungen Schiitzenstralie Haselr}uss (Corqus avellana) Weildorn (Crataegus monogyna, C. laevigata), Berberitze '(Berber/s ..............................
Oberkante Gelande (Bestand) Parallel zur Verkehrsfliche SchiitzenstraBe mit der besonderen Zweckbestimmung vulgaris), Kornelkirsche (Cornus mas), Hundsrose (Rosa canina), Holunder (Sambucus nigra) Katja Wolf, Oberblrgermeisterin Siegel
. . . "Verkehrsberuhigter Bereich" sind entsprechend der zeichnerischen Festsetzung 8 Alleebaume . ] . . . . )
Oberkante Gelande (Planung, Neigung max. 30 %) SChnItt A-A MaBStab 1 . 500 UBERSICHTSLAGEPLAN, Mafstab 1 : 5.000 mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm (Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Kronenansatz Pflanzliste 2: Auswahlliste geeigneter Laubbaume fir den Spielplatz , , ,
zB : 2,20 m) in Reihe anzupflanzen. Der Abstand zwischen zwei aufeinander folgenden Baumen Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang von 14-16 cm 2. Die Satzung zum Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 11 ,Wohngebiet
FH =12m Firsthéhe als Héchstmal inynerhalb der Baumreihe sollte mindestens 10 m betragen. Pflanzstandorte kénnen im Verhaltnis Dornenlose Gleditschie (Gleditsia triacanthos 'Skyline'), Amberbaum (Liquidambar styraciflua), SchitzenstralRe/Petersberg" ist mit Schreiben der Stadt vom .................... gemal § 21 (3) TharKO
zur Planzeichnung Kleinraumig in der Baumreihe verschoben werden. Die zu pflanzenden Hopfen- Buche (Ostrya carpinifolia), Persischer Eisenholzbaum (Parrotia persica), Ungarische der Rechtsaufsichtsbehdrde vorgelegt worden. Die Satzung wurde mit Schreiben vom
zB g Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind qualitativ gleichwertig zu ersetzen. Es Elﬁr;e (Quercus frainetto), Zerreiche (Quercus cerris), Felsenbime (Amelanchier arborea 'Robin ... nicht beanstandet.
.= O i — . . . i .
THnip=3,5m  Traufhohe als Mindestmalt 5 FH=1200m ist nur eine Baumart der Pflanzliste 3 zu verwenden. 3. Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem
z.B. ) ) @ THmax= 9,00 m FH=9,00m £ 9.2.2 Straenbaumpflanzungen Planstraie 1 und Planstraie 2 Pflanzliste 3: Auswahlliste geeigneter Laubbaume fiir Baumreihen entlang von Verkehrsfléchen Willen des Stadtrates der Stadt Eisenach sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenden
THmax=6 m  Traufhdhe als HochstmaR g THom= 6.00 m 3 Flur 27 In der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflache der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 3 Qualitit Alleebaum, 3 x verpflanzt, Stammumfang von 18-20 cm, Kronenansatz 2,20 m Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.
28 24916 Hghenlage der Planstraie — : FH=12,00m ur sind jeweils mindestens 8 Baume zwischen der nérdliche StraBenbegrenzungslinie der Feldahorn (Acer campestre ,Elsrijk’), Zoeschener Ahorn (Acer x zoeschense), Purpurerle (Alnus x Der Bebauungsplan wird hiermit gem. § 21 (1) ThurKO ausgefertigt.
N iy o g Planstrale 1 bzw. Planstrae 2 und der festgesetzten Baugrenze der allgemeinen Wohngebiete spaethil),  FranzGsischer ~ Ahom  (Acer ~ monspessulanum),  Spitzahorn  (Acer Eisenach, den ...,
Bezugspunkt der Hohenfestsetzung zur Trauf- und Firsthéhe ] 249,16 0,00 ~ j THm==9,00m FH=9,00m WA 1 und WA 3, mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm (Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, platanoides .Columnare’), Spitzahorn (Acer platanoides ,Olmstedt), Saulen-Hainbuche in
< g_ THmax= 6,00 m Kronenansatz 2,20 m), beginnend ab SchiitzenstraBe in Reihe anzupflanzen. Der Abstand Sorten (Ca'rp/nus betulus' Lucas’, Carpinus betulus 'Fastigiata’), Welﬁ-Esche' (Fraxinus
% Baume (Planung) —~——5" — —= s g"sirgin= zwischen zwei aufeinander folgenden Baumen innerhalb der jeweiligen Baumreihe sowie zu americana Autu'mn purple'), BIumenegche in Sorten ((—'raxn?us orm'Js ,thterdam, Frax:nL{s
\P}\l\ 2,90 2 festgesetzten Baumen soll mindestens 10 m betragen. Zu pflanzenden Bidume sind dauerhaft zu ornus ,Mescek’), Rot-Esche (Fraxmu§ ,L')ennsylvlan/ca' Summit’), Facherblattbaum n
. erhalten. Abgangige Baume sind qualitativ gleichwertig zu ersetzen. Es sind Arten der Sorten (Ginkgo biloba ,Princeton Sentry' Ginkgo biloba 'Fastigiata Blagon'), Mehlbeere in
Verkehrsflache 22089 Q.00 : o Mt : e Sorten (Sorbus aria Majestica’, Sorbus aria Magnifica’), Schwedische Mehib Sorb
‘ Pflanzliste 3 zu verwenden. Die linearen Baumreihen sind dabei pro StraBenzug jeweils orten (Sorbus aria ,Majestica’, Sorbus aria ,Magnifica’), Schwedische Mehlbeere (Sorbus
1 durchgehend mit einer Baumart zu bepflanzen. intermedia), Thiringische Saulen - Mehlbeere (Sorbus x thuringiaca ,Fastigiata'), Amerikanische =~ =
Grundsticksflache / 6ffentliche Grunflache 2 2 ‘ 2 2 — Stadtlinde (Tilia cordata ,Rancho'), Kegel-Linde (Tilia X Katja Wolf, Oberblrgermeisterin Siegel
9.2.3 Baumpflanzungen in den FuRgéngerbereichen flavescens 'Glenlevem') , Pyramideneiche (Quercus robur ,Fastigiata Koster')
[ 1 Ausschnitt mit konkretisierender Darstellung ‘c,, Parallel zu den Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung "Fufligangerbereich" sind ) ) . . . ) 4. Der Satzunasbeschluss des Stadtrates der Stadt Eisenach ist am emaR § 10 (3)
\ \ - © WA 3 o Planstraie 1 / WA 4 o = WA 1 o Planstrae 2 WA 2 © - entsprechend der zeichnerischen Festsetzung mindestens 12 Alleebdume mit einem Pflanzliste 4: Auswahlliste geeigneter Obstbaume fiir Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken : ) 9 : ) . J ISR G e g .
| ‘ o m g % g % g g % g g g Stammumfang von 18 - 20 cm (Qualitit: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Kronenansatz 2,20 m) Obstbiume (vorrangig regionale Sorten): Halbstamm, Stammumfang 8 - 10 cm E_S_auGB im Amtsblatt der Stadt Eisenach mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan wahrend der
\ ] mogliche Bebauung N ) ) ) 52805 ) ) ) N anzupflanzen. Der Abstand zwischen zwei aufeinander folgenden Biumen innerhalb der z.B. Kulturapfel (Malus domestica), Kulturbirne (Pyrus communis), Kulturpflaume/ Zwetschge/ Offnungszeiten der Stadtverwaltung von jedermann eingesehen werden kann, bekanntgemacht
L——— | % @ @ @ s S8 @ @ @ 8 Baumreihen sollte mindestens 10 m betragen. Pflanzstandorte kénnen im Verhltnis zur Mirabelle etc. (Prunus domestica), Sauerkirsche (Prunus cerasus), Stlkkirsche (Prunus avium). worden.
Planzeichnung kleinrdumig in der Baumreihe verschoben werden. Die zu pflanzenden Baume Pflanzliste 5: Ansaaten und Bodendecker im Verkehrsariin Dariiber hinaus wurde in der Bekanntmachung auch darauf hingewiesen, dass der in Kraft
sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind qualitativ gleichwertig zu ersetzen. Es sind : i 0 5 3
Arten der Pflanzliste 3 zu verw%ndgeg. Die linearen E?aumreihegn sind dabgei pro FuBweg jeweils Ansaaten: geeignete Saatgutmischungen mit mindestens 20 % Krauteranteil gz:ggn:usszi?zzgﬁ;?emalt zz%r?g?:dnthlijsr:adns:r: 2:Jnsaen;trzltlatnﬁfdsenden Eridarung gemat § 10a
durchgehend mit einer Baumart zu bepflanzen. Bodendecker: z.B. Kriechspindel (Euonymus fortunei in Sorten), Heckenkirsche (Lonicera nitida in pag 9 )
. re . T o = Sorten), Teppichmispel (Cotoneaster dammeri in Sorten, Bodendecker-Rosen (Rosa in Sorten), Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 11 ,Wohngebiet
SChnItt B-B LangSSChnltt PIanStra B»e 2’ MaBStab 1 . 500 - B < 9.2.4 Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken Efeu (Hedera helix in Sorten), Fingerstrauch (Potentilla in Sorten), Zwergspiere (Spiraea japonica SchiitzenstraRe/Am Petersberg” am ..........cc......... in Kraft getreten.
(Darstellung einer moglichen Bebauungsvariante) | | < Auf jedem Baugrundstiick ist ein Obstbaum mit einem Stammumfang von 8 bis 10 cm (Qualitét: in Sorten) Eisenach, den .......................
| | b Hochstamm, 3 x verpflanzt) gemaR Pflanzliste 4 anzupflanzen. L
| FH=12,00 m | 2. Immissionsschutz
| THe = O FH = ‘ . 9.2.5 Begriinung Spielplatz Die Festsetzungen zum Schallschutz basieren auf 9em Gutachten Nr. 2181-19-AA-21-PBO()"2
ek~ Auf dem Spielplatz sind mindestens zwei Laubb&ume in der Pflanzqualitat ,Hochstamm, 3 x (Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan"BH Wohngebiet Schutzenstralle / I?etersberg )
Am Petersb THmax = 6,001 \ verpflanzt, Stammumfang von 14-16 cm" anzupflanzen. Der Abstand zwischen zwei B&umen der Stadt Eisenach vom 26.05.2021 der SLG Prif- und Zertifizierungs GmbH, Burgstadter Strafle
f T \ Fii = 12,00 m \ sollte mindestens 10 m betragen. Die zu pflanzenden Baume sind dauerhaft zu erhalten. 20 in 09232 Hartmannsdorf. Die DIN 4109-1:2018 und DIN 4109-2:2018 (Teil 1 und Teil 2) werden
- - & ‘ PN ‘ Abgéngige Baume sind qualitativ gleichwertig zu ersetzen. Es sind Arten der Pflanzliste 2 zu in der Stadtverwaltung Eisenach zur Einsichtnahme bereitgehalten. e )
0,00 WA 3 T By W verwenden. Katja Wolf, Oberbiirgermeisterin Siegel
| Die Griinflaiche des Spielplatzes ist mit einer geeigneten Rasenansaat (Gebrauchsrasen/ 3. Geologie, Baugrund
S5 e L \ \ Spielrasen - Trockenlagen) zu begriinen. Erdaufschliisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysi-
|E— | ‘ kalische Messungen) sowie groflere Baugruben sind dem Geologischen Landesdienst beim Planverfasser-
- 7 | 0,00 WA 1 % 926 G_estaltur]g der nicht Uberbaubar_en F!échen des Wohrlgebiete_s o Thurlng.e:r Landesgmt far Unnglt, Bergbag und Naturschutz, Carl-'August-AIIee 81in 99423 Welmar STADT KGS PLANUNGSBURO HELK GmbH
— T2 o y Die gemaR GRZ-Festsetzung nicht iiberbaubaren Flachen sind, sofern sie nicht durch Neben- rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erweiterung .
Planstrafte 2 |l | | 5 i inen 5 i des Kenntnisstandes iiber das Gebiet erfolgen kann Kupferstraie 1, 99441 Mellingen
anlagen gemaf §§ 12 und 14 BauNVO belegt sind, zu begriinen bzw. gartnerisch zu gestalten. I g . Tel: 036453/865-0. Fax: 036453/86515
‘ ! Mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschittungen bedeckte Ebenso sind die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschliefllich der Erkundungsdaten und EISENACH ’
\ \ Flachen, in welcher diese das hauptsachliche Gestaltungselement sind und Pflanzen nicht oder der Lageplane durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiro in das Geologische
Schiitzenstrake Platzbereich Wendeplatte ’ \ NS 4 L B &/ S/ nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergérten), sind unzuléssig. Landesarchiv des Freistaates Thiringen nach Abschluss der Malinahme unverziglich zu
‘ ‘ : N N N \‘wk HE / s /) veranlassen.
. - - - ] ¢ Kartengrundlage: http://www.geoproxy.geoportal-th.de S QN N TN e S 9.2.7 Gestaltung sonstiger Verkehrsgriinflachen Aufgrund der wechselnden Baugrundverhiltnisse sollte fiir die Errichtung von Geb&uden eine Bebauungsplan Nr. 11
WONA WNE A N> - Ny ? T~ larc e / ' Die Verkehrsgriinflichen sind zusétzlich zu den unter Pkt. 9.2.3 festgesetzten Baumpflanzu- weitergehende Baugrunduntersuchung durchgefiihrt werden. Auf die umfanglichen Inhalte des WARTBURGSTADT " . . "
ngen mit Rasen anzusaen oder mit Bodendeckern der Pflanzliste 5 zu begriinen. Die sidlich der Baugrundgutachtens (Geotechnischer Bericht nach DIN 4020-DIN EN 1997-2 der AR WOhngeb|et SCh UtzenStraBe / Peteererg
Stralke "Am Petersberg" vorhandenen Stellflachen in wassergebundener Bauweise sind zulassig. Ingenieurgesellschaft Baugrund GmbH, Eisenach, vom Mai 2018) wird verwiesen.
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