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1. EINFUHRUNG
1.1 Planungsanlass

Die Stadt Eisenach beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wohngebiet Schiit-
zenstralRe/ Petersberg“ den bestehenden Fehlbedarf an Bauland fiir den individuellen Wohnungsbau
innerhalb der Gemarkungsgrenze Eisenachs abzumindern. Die unbebaute Flache (Teilbereich 1 des
Geltungsbereiches) stellt die ,einzig wirkliche* Wohnbauentwicklungsflache der Stadt Eisenach dar.
Aufgrund der topografisch bedingten Tallage Eisenachs ist eine Siedlungserweiterung nur sehr einge-
schrankt moglich. Das Gebiet in Sidhanglage bietet das Potential fur die gefragte kleingliedrige Einzel-
hausbebauung und ist geeignet, Grundstticke flir den Wohnungsbau noch innerhalb der bebauten Orts-
lage entwickeln zu kénnen.

Unter Zugrundelegung einer Bedarfsermittiung von Wohnbauflachen sowie einer Abschatzung des zu-
kinftigen Wohnflachenbedarfs in Eisenach (als Basis des geltenden Flachennutzungsplanes der Stadt
Eisenach) wird mit der Planung eines allgemeinen Wohngebietes dem stadtraumlichen Entwicklungs-
bedarf Rechnung getragen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohngebiet Schutzenstrale/Petersberg” will die Stadt Eisenach die
rechtlichen Rahmenbedingungen definieren, aufgrund derer sich eine zukiinftige Bebauung des Plan-
gebietes vollziehen soll. Das bereits im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Eisenach als Wohn-
bauflache dargestellte Plangebiet soll fiir eine Wohnbebauung planungsrechtlich verbindlich gewidmet
werden.

Ziel ist es, ein individuelles Wohngebiet mit guter Anbindung an das Stadtzentrum und an die freie
Landschaft zu schaffen. Mit dem neuen Wohngebiet soll gleichzeitig ein vorlaufiger Abschluss des Sied-
lungskorpers von Eisenach in Richtung Norden und Osten gebildet werden.

Bei der Flache handelt es sich um eine in den Randbereichen bereits erschlossene Flache am 6stlichen
Ortsrand der Stadt, am Siidhang des Petersberges. Der Bereich wird derzeit als Griinland (teilweise
beweidet) genutzt, das siidlich von Geschosswohnungsbauten begrenzt wird. Westlich schlie3t sich ein
Einfamilienhausgebiet sowie eine Kleingartenanlage an. Nordlich, entlang der Stralte Am Petersberg,
gibt es bereits eine Zeile aus Einfamilienhausern bevor der Hang nach Norden noch steiler ansteigt.

Teilbereich 2

Am Petersberg

P

" | Teilbereich 1

Abbildung 1: Einordnung der Planfldche — Auszug aus GDI-Th 2021 - unmal3stéblich

KGS Planungsbiro Helk GmbH; KupferstraRe 1; 99441 Mellingen
036453 /865 -0
1



Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstrale/Petersberg* Stadt Eisenach
Stand: Satzung — April 2024

Das hangige Gelande bietet alle Voraussetzungen fiir ein individuelles, hochwertiges Bauen. Gegen-
wartig befinden sich die zu Uberplanenden Flachen bauplanungsrechtlich betrachtet im Au3enbereich.
Die vorhandene Grinlandflache, am Siidwesthang des Petersberges gelegen, ist von den bestehen-
den Siedlungsflachen entlang der Friedrich-List-Strae, der Schiitzenstrafle und des Petersbergs ein-
geschlossen. Mit der Bebauungsplanung wird der stadtebauliche Rahmen fiir die Entstehung eines
neuen Wohngebietes festgelegt.

Bei dem geplanten neuen Baugebiet am Petersberghang handelt es sich um hochwertige randstadti-
sche Wohnbauflachen, deren Neuordnung in der gebotenen stadtebaulichen Qualitat erfolgen muss,
und zwar sowohl hinsichtlich der festzusetzenden Bauhéhen als auch bei der Festlegung der Bebau-
ungsdichte.

Die umweltfachlichen Belange und Aspekte sind dabei im Besonderen zu berticksichtigen.

Zur Deckung des kurz- und mittelfristigen Bedarfs an Wohnbauland ist die Entwicklung eines Wohnan-
gebotes erforderlich.

Mit dem Bebauungsplan sollen u.a. planungsrechtliche Voraussetzungen fiir die Errichtung von Einfa-
milien- und Doppelhauser sowie Hausgruppen geschaffen werden. Es gilt, die nachfolgende Grund-
stucknutzung vorzubereiten und die Eigentumsbildung der ortsanséssigen Bevdlkerung als eine Vo-
raussetzung der Standortverbundenheit zu unterstitzen. Gleichzeitig soll das geplante Wohngebiet
Baumadglichkeiten fir nach Eisenach Zuziehende bieten.

Im 2. Teilbereich des Geltungsbereiches (TB 2) werden Ausgleichsmalinahmen festgesetzt.

1.2 Planungserfordernis

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Durchfiihrung eines verbindlichen
Bauleitplanverfahrens erforderlich. Das Plangebiet kann bauplanungsrechtlich nicht dem im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil gemal § 34 BauGB zugeordnet werden.

Die beabsichtigte Bebauung ist im AuRenbereich gemaR § 35 BauGB, dem beide Teilbereiche des Gel-
tungsbereiches z.Z. zuzuordnen sind, nicht zulassig.

Es mussen deshalb neue bauplanungsrechtliche Zulassigkeitsvoraussetzungen durch die Aufstellung
eines Bebauungsplanes geschaffen werden.

Auf Basis einer stadtebaulichen Planung werden fir die Flachen im Geltungsbereich 1 (TB 1) verbind-
liche Beurteilungsgrundlagen im Sinne der angestrebten stadtebaulichen Ordnung mittels planungs-
rechtlicher und bauordnungsrechtlicher Festsetzungen gesichert.

1.3 Verfahren

Der Bebauungsplan wird gemaR den Vorschriften des Baugesetzbuches in der derzeit gultigen Fassung
im Regelverfahren erstellt.

Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird durchgefiihrt und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB
erstellt. Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wird angewandt, eine Kompensationspflicht besteht.
Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB werden als Umwelt-
bericht in die Begriindung eingestellt und finden bei der Abwagung Beriicksichtigung.

Tabelle 1: Verfahrensablauf (Verfahren nach BauGB)

Lfd.- Verfahrensschritte

Nr.

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

2. Vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

3. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Vor-
entwurf (Abfrage beziglich Umweltrelevanzen und Monitoring gem. § 4 Abs. 1 BauGB,
Abstimmung mit den Nachbargemeinden

4. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

5. Offentliche Auslegung fiir die Dauer eines Monats, jedermann kann in diesem Zeitraum
Anregungen zur Planung vorbringen (§ 3 Abs.2 BauGB)
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

6. Abwagungsbeschluss
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Lfd.- Verfahrensschritte

Nr.

7. Satzungsbeschluss

8. Anzeigeverfahren

9. erneuter Abwagungs- und Satzungsbeschluss

10. erneutes Anzeigeverfahren

11. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses/der Genehmigung
Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch ortstibliche Bekanntmachung

Aufstellungsbeschluss (StR/0502/2017)
Mit Stadtratsbeschluss vom 08.03.20217 wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wohn-
gebiet Schiitzenstralle/Petersberg” beschlossen. Die amtliche Bekanntmachung erfolgte ortsiiblich.

Beschluss (iber den stadtebaulichen Entwurf zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
(StR/0617/2017)

Am 28.11.2017 wurde durch den Stadtrat der Beschluss Uber den stddtebaulichen Entwurf zur friihzei-
tigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB gefasst. Der stadte-
bauliche Entwurf entspricht im planungsrechtlichen Sinne einem Vorentwurf, der an keine rechtlichen
Gestaltungs- bzw. Darstellungskriterien gebunden ist. Zur Verdeutlichung der Planungsabsichten der
Stadt Eisenach wurden neben dem stadtebaulichen Entwurf, Schnittdarstellungen (Geladnde- und Ge-
baudeschnitte) und ein kurzer Erlauterungstext veroffentlicht.

Die amtliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte gleichzeitig mit der Bekanntma-
chung Uber die friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum stadtebaulichen Entwurf. Die
Bekanntmachung erfolgte ortsiiblich am 29.12.2017 durch Veroffentlichung in den Tageszeitungen Thi-
ringer Allgemeine, Thiringische Landeszeitung/ Eisenacher Presse.

Zeitgleich mit der Auslegung der Entwurfsunterlagen bei der Stadtverwaltung Eisenach, Amt fur Stadt-
entwicklung/ Markt 22 wurden die vollstandigen Unterlagen auf der Homepage der Stadt Eisenach
(www.eisenach.de) verdffentlicht.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB zum stadtebaulichen Entwurf :
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in Form einer Auslegung des stadtebaulichen Entwurfs
sowie durch Internetverdéffentlichung vom 08.01.2018 bis zum 02.02.2018 statt.

Folgende Planunterlagen wurden ausgelegt:

Plandarstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Stadtebaulicher Entwurf vom 23.10.2017

Schnittdarstellungen zum stadtebaulichen Entwurf vom 23.10.2017
Erlauterungstext zum stadtebaulichen Entwurf

Folgende Gutachten waren Bestandteil der 6ffentlichen Auslegung:

e Erfassung der Fledermause im Vorfeld der Erschliefung eines Baugebietes in Eisenach- Ost, Mi-
chael Franz/ Christiane Kups, Leipzig 08.07.2016

e Erfassung der Fledermause im Vorfeld der Erschliefung eines Baugebietes in Eisenach- Ost, Mi-
chael Franz, Hummelshain,21.08.2017; (Anmerkung: Untersuchungsgebiet liegt nach Geltungsbe-
reichsreduzierung auflerhalb des aktuellen Gesamtgeltungsbereiches f. férmlichen Entwurf)

e Faunistische Grundlagenerfassung zum Bauvorhaben Schitzenstralle/Am Petersberg in Eisenach,
Thuringen, Ronald Bellstedt, Gotha, 30.12.2016

e Faunistische Grundlagenerfassung Bebauungsplan Nr. 11 ,Schitzenstralle/ Am Petersberg® der
Stadt Eisenach, Thiringen, Ronald Bellstedt, Gotha, 18.11.2017

e Floristisches Gutachten zum geplanten Baugebiet ,,An der Schiitzenstralle”, Stadt Eisenach, Corne-
lia Schuster, Gotha, Januar 2017

o Floristisches Gutachten zum geplanten Baugebiet ,An der SchitzenstralRe®, Stadt Eisenach, ein-
schliellich der Erganzungen fiir den Bereich der Wohn- und Gartengrundstiicke an der Schitzen-
stralRe, Cornelia Schuster, Gotha, Oktober 2017 mit

e Ubersicht zu den Vegetationstypen und Vorkommen bemerkenswerter Pflanzenarten einschlieBlich
dem Erweiterungsgebiet ndrdlich der Schiitzenstralle Oktober 2017
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Insgesamt gingen 9 Schreiben/ Stellungnahmen bei der Stadtverwaltung Eisenach ein. Davon gingen
7 Stellungnahmen fristgemaf und 2 Stellungnahmen (22.02.2018 und 23.05.2018) verspatet ein. Sie
fanden jedoch Beriicksichtigung.

Folgende Themen wurden vorgebracht, die im Entwurf Beriicksichtigung fanden bzw. zur Erarbeitung
von Gutachten fiihrten:
e Verkehrstechnische ErschlieBung: Anbindung des Plangebietes/ Verkehrsaufkommen durch hinzu-
tretendes Plangebiet/ Einmundungsbereich der Schitzenstralle zur Gothaer Stralle
— Verkehrsuntersuchung wurde erstellt (Leistungsfahigkeitsnachweis des Kreuzungsbereiches
wurde erbracht), Ergebnisse flieRen in den Planentwurf ein
e ErschlieBung/ Ausbaugrad der Verkehrsflachen, Verkehrsfliihrung im Plangebiet (keine Sackgassen,
Zweitanbindung an Gothaer Stralle, Erganzung von FuBwegeverbindungen)
— Verkehrsuntersuchung: Funktionsfahigkeit der geplanten ErschlieBung wurde nachgewiesen,
Ergebnisse flieRen in den Planentwurf ein; Zweitanbindung nicht erforderlich und nicht realisierbar
— ErschlieBungsplanung wurde parallel zum B-Plan erarbeitet, Ergebnisse sind in den Entwurf ein-
geflossen
— Uberpriifung Wegeverbindung wurde vorgenommen,
o weitere Flachen zur Entwicklung als Wohnbauflachen einbeziehen
— Anregung wird nicht gefolgt, Vorgaben FNP werden eingehalten
¢ fehlende Darstellungen zu Stralenbreiten, Baufeldern usw.
— Beteiligung erfolgt mit dem stadtebaulichen Konzept; Bebauungsplan wird auf Basis der PlanZVO
/ BauNVO / BauGB erarbeitet, entsprechende Festsetzungen und Darstellungen werden integriert
e Bericksichtigung des Artenschutzes
— Gutachten zur Artenschutzproblematik lagen vor, Ergebnisse sind in den Entwurf eingeflossen
e Schallschutz: Verlarmung der au3erhalb des Geltungsbereiches gelegenen Wohnbebauung
— Gutachten wurde erstellt, Ergebnisse sind in den Entwurf eingeflossen
e Ableitung Oberflaichenwasser
— Betrachtung erfolgte im Rahmen der technischen Planung; Ableitung tber vorhandenes/ herzu-
stellendes Kanalsystem mdglich
e Berucksichtigung von Umweltbelangen
— erfolgt im Umweltbericht, Teil der Begriindung
e Prifung Flora/Fauna
— faunistische Gutachten wurden erstellt, Inhalte fanden Beachtung
e Beachtung der topographischen Situation
— Festsetzungskatalog wurde unter Beachtung der Topographie erstellt (z.B. Festsetzungen zu Ge-
baudehoéhen, Aufschiittungen- und Abgrabungen)
e Vorgaben zur Dachform
— keine Festsetzung der Dachform, Zielstellung: Erhaltung individueller Gestaltungsmdglichkeiten
e Durchgrinung / Aufenthaltsqualitat
— grinordnerische Festsetzungen wurden im Entwurf getroffen, Festsetzung eines Spielplatzes

Folgende Gutachten wurden im Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erstellt:

e Verkehrstechnische Untersuchung Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohngebiet Schiitzenstralle- Peters-
berg“ in Eisenach, IVAS Ingenieurbiro fur Verkehrsanlagen und -systeme, Dresden, 15.03.2019

e Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan B11 ,Wohngebiet Schiitzenstralle/ Petersberg“ der
Stadt Eisenach, Gutachten-Nr.: 2181-19-AA-20-PB001, SLG Prif- und Zertifizierungs GmbH, Hart-
mannsdorf, 26.05.2021

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Belange vorgebracht, die eine
Fortfiihrung des Bebauungsplanverfahrens im Hinblick auf die Nutzung als Wohnbauflache einschran-
ken bzw. eine Beendigung des Planverfahrens erfordern wiirden.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB und der
Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB:

Es wurden 42 Behorden, sonstige Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden mit Anschreiben
vom 04.01.2018 beteiligt und zur fristgemafen Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Von den ein-
gegangenen 25 Stellungnahmen enthielten 17 Stellungnahmen keine Hinweise und Anregungen bzw.
Zustimmung zum Planvorhaben.
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8 Stellungnahmen beinhalteten Hinweise/ Anmerkungen und wurden im Rahmen der Sichtung behan-
delt. Es wurden keine Belange vorgebracht, die eine Einstellung des Planverfahrens zur Folge gehabt
hatten.

Teilweise erfolgte eine Kenntnisnahme der Aussagen/Hinweise, teilweise wurden die Hinweise/ Anre-
gungen in die Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Begriindung aufgenommen.

In die Erarbeitung des Planentwurfes (Planzeichnung bzw. Begriindung und Umweltbericht) wurde

Folgendes integriert:

e Erganzung des Hinweises zum Denkmalschutz (Begleitung der ErschlieBungsmalinahmen, Umgang
mit archaologischen Funden usw.)

e Darstellung zum Planungsanlass und Planungsziel (Wohnbauflachenbedarf)

e Ubermittlung von Hinweisen/Anregungen, die auf der Ebene der technischen Planung (Planung der
Verkehrsflachen und ErschlieBungsplanung) Beriicksichtigung finden, anteilig Ubernahme in die Be-
grindung

e Erarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Festsetzung von Ausgleichs-/Kompensations-
mafinahmen sowie von griinordnerischen Maflnahmen

e Erweiterung des Geltungsbereiches (Teilbereich 2- AusgleichsmalRnahme Entwicklung und Pflege
Biotopkomplex Petersberg)

e Erarbeitung des Umweltberichtes unter Beachtung der vorliegenden Gutachten (Schall, Artenschutz)

Durch die Nachbargemeinden wurden keine Bedenken oder Hinweise gedulert.

Beschluss iiber die Anderung/ Reduzierung des Geltungsbereiches: StR/0728/2018

Im Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung, und Vorbereitung der begleiten-
den Straltenplanung wurden Problemlagen (z. B. unverhaltnismafig hohe Aufwendungen fir die Her-
stellung der orttypischen verkehrlichen Erschlieflung betreffend: Stral’e ,Am Petersberg” und ihrer Re-
finanzierung/ erforderliche Flachenankaufe von Privateigentimern/ massive Eingriffe in den baulichen
Bestand) offenbart, die zu einer Reduzierung des Geltungsbereiches flihrten.

Mit Stadtratsbeschluss vom 04.09.2018 wurde die Reduzierung des bestehenden Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wohngebiet Schitzenstrafle/ Petersberg® vor der Erarbeitung des Ent-
wurfes beschlossen, um keine zusatzlichen Planungskosten zu erzeugen. Die Reduzierung betraf das
Flurstick der Straflenparzelle ,Am Petersberg“ sowie die daran gelegenen gartnerisch genutzten
Grundstucke und das Wohngrundstiick ,Am Petersberg 115 (mit jeweils einer Tiefenbegrenzung auf
25 m).

Die amtliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte ortsiiblich am 29.09.2018 durch Veréffentli-
chung in den Tageszeitungen Thiringer Allgemeine, Thiringische Landeszeitung/ Eisenacher Presse
sowie durch o6ffentlichen Aushang vom 29.09. bis 31.10.2018 im Infokasten, Stadtverwaltung Eisenach/
Amt fur Stadtentwicklung/ Karlsplatz 1.

Zeitgleich wurden die vollstandigen Unterlagen (bestehend aus: Pressebekanntmachung, amtlicher Be-
kanntmachung, Beschluss des Stadtrates mit Beschlussausfertigung und Anlage zum Beschluss mit
Darstellung der Geltungsbereichsdnderung) auf der Homepage der Stadt Eisenach (www.eisenach.de)
verdffentlicht.

Beschluss (iber den Entwurf und dessen Auslegung zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung:
(StR/0488/2022)

Am 23.05.2022 wurde durch den Stadtrat der Beschluss tber den Entwurf des Bebauungsplanes zur
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem. §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB gefasst.

Die Ergebnisse der vorliegenden Gutachten, der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sowie der
Beteiligung der Nachbargemeinden fanden bei der Entwurfserarbeitung Beachtung (Umweltbericht, Be-
grindung, planungsrechtliche und textliche Festsetzungen).

Mit Stadtratsbeschluss vom 23.05.2023 wurde die 2. Anderung zur Erweiterung des bestehenden Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wohngebiet Schiitzenstralie/ Petersberg” beschlossen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht infolge der 2. Anderung aus 2 Teilbereichen: Teil-
bereich 1 (Allgemeines Wohngebiet) und Teilbereich 2 (Ausgleichsflache).

Der Teilbereich 1 bleibt unverandert gem. StR/0728/2018 bestehen. Der Teilbereich 2 besteht aus
folgendem Flursticksteil: Gemarkung Eisenach, Flur 33, Flurstick -Nr. 1971 (Teilflache, als innenlie-
gender Bestandteil des Geltungsbereiches)

Die amtliche Bekanntmachung des Beschlusses zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung erfolgte
ortsliblich am 03.06.2022 durch Veréffentlichung in den Tageszeitungen Thiringer Allgemeine, Thirin-
gische Landeszeitung/ Eisenacher Presse.

KGS Planungsbiiro Helk GmbH; Kupferstrale 1; 99441 Mellingen
036453 /865 -0
5


http://www.eisenach.de/

Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstrale/Petersberg* Stadt Eisenach
Stand: Satzung — April 2024

Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes

Gemal § 3 Abs. 1 Plansicherstellungsgesetz (PlanSiG) erfolgte die Veroffentlichung der vollstandigen
Planungsuntertagen zur Beteiligung der Offentlichkeit wahrend der Corona- Pandemie im Internet und
auf der Homepage der Stadt Eisenach.

Der zur 6ffentlichen Auslegung bestimmte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 (Fassung Marz 2022)
wurden zur Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden/sonstigen Tragem &ffent-
licher Belange gemal §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.6.2022 bis einschlieRlich
15.7.2022 durch Verdffentlichung auf der Homepage der Stadt Eisenach unter https://www.eisen-
ach.delservice/bekanntmachungen zu jedermanns Einsicht bereitgestellt.

Gemal § 3 Abs. 2 PlanSiG erfolgte als zuséatzliches Informationsangebot die 6ffentliche Auslegung der
Entwurfsuntertagen in der Stadtverwaltung Eisenach, Markt 22 vom 13.6.2022 bis 15.7.2022 nach vor-
heriger Terminvereinbarung zu den Sprechzeilen:

Folgende Planunterlagen wurden ausgelegt bzw. auf der Internetseite der Stadt eingestellt:

e Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 (in der Fassung des geanderten Geltungsbereiches/ Stand:
Marz 2022), bestehend aus Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung mit
Umweltbericht

e Erfassung der Fledermause im Vorfeld der Erschliefung eines Baugebietes in Eisenach- Ost, Mi-
chael Franz/ Christiane Kups, Leipzig 08.07.2016

e Erfassung der Fledermause im Vorfeld der Erschliefung eines Baugebietes in Eisenach- Ost, Mi-
chael Franz, Hummelshain,21.08.2017; (Anmerkung: Untersuchungsgebiet liegt nach Geltungsbe-
reichs-reduzierung auflerhalb des aktuellen Gesamtgeltungsbereiches f. formlichen Entwurf)

e Faunistische Grundlagenerfassung zum Bauvorhaben Schitzenstralle/Am Petersberg in Eisenach,
Thiringen, Ronald Bellstedt, Gotha, 30.12.2016

e Faunistische Grundlagenerfassung Bebauungsplan Nr. 11 ,Schitzenstralle/ Am Petersberg® der
Stadt Eisenach, Thiringen, Ronald Bellstedt, Gotha, 18.11.2017

e Floristisches Gutachten zum geplanten Baugebiet ,,An der Schiitzenstralle”, Stadt Eisenach, Corne-
lia Schuster, Gotha, Januar 2017

e Floristisches Gutachten zum geplanten Baugebiet ,An der Schiitzenstrale®, Stadt Eisenach, ein-
schliel8lich der Erganzungen fir den Bereich der Wohn- und Gartengrundstlicke an der Schiitzen-
strale, Cornelia Schuster, Gotha, Oktober 2017 mit Ubersicht zu den Vegetationstypen und Vor-
kommen bemerkenswerter Pflanzenarten einschliellich dem Erweiterungsgebiet nérdlich der Schit-
zenstralRe Oktober 2017

e Baugrundgutachten ((Baugrundgutachten — Geotechnischer Bericht nach DIN 4020-DIN EN 1997 —
2; 1B Baugrund GmbH Malcher & Partner; Stand: Mai 2018) (nur TB 1)

e Verkehrstechnische Untersuchung Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohngebiet Schitzenstralle- Peters-
berg“ in Eisenach, IVAS Ingenieurbiro flr Verkehrsanlagen und -systeme, Dresden, 15.03.2019

e Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan B11 ,Wohngebiet Schiitzenstralle/ Petersberg“ der
Stadt Eisenach, Gutachten-Nr.: 2181-19-AA-20-PB001, SLG Prif- und Zertifizierungs GmbH, Hart-
mannsdorf, 26.05.2021

e Stellungnahme des Landesamtes fur Landwirtschaft vom 04.06.2019.

Insgesamt gingen 4 Schreiben/ Stellungnahmen bei der Stadtverwaltung Eisenach ein. Im Rahmen
der Abwagung wurden die einzelnen Hinweise/Bedenken/Anregungen behandelt.
Folgende Themen wurden vorgebracht:
e Larm durch Warmepumpen/Klimagerate; Larm wahrend der Bauphase
— Larm durch technische Nebenanlagen unterliegt ggf. der immissionsschutzrechtlichen Prifung
im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Anzeige- bzw. Genehmigungsverfahren,
— AVV Baularm ist selbsténdige Vorschrift und einzuhalten
o Entlastung des Kanalnetzes (Schmutzwasser/Oberflachenwasser)
— durch das Versorgungsunternehmen wurde im Rahmen der Beteiligung zum BP die Ver- und
Entsorgung des Gebietes bestatigt; teilweise ist eine Leitungserneuerung erforderlich
— die Planzeichnung wird unter "Hinweise" um einen Verweis auf grundstlicksbezogene Zisternen
zur Nutzung/Speicherung von Oberflachenwasser erganzt
— hinsichtlich der Vorsorge vor Bodenerosion und zur Erméglichung der Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den Baugrundstiicken sind bereits Festsetzungen/Hinweise vorhanden
— Begrenzung der Einleitmenge wurde nicht gefordert
e Verkehr wahrend der Bauphase/Auswirkungen auf den vorhandenen Bestand
— verkehrsrechtliche Anordnungen werden erfolgen, sind nicht Bestandteil des BP
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— Verkehrsuntersuchung zur Leistungsfahigkeitsnachweis des Knotenpunktes Gothaer
StralRe/Schitzenstralle sowie der Verkehrssituation in einem weitlaufigen Gebiet ist erfolgt

e Festlegung der Gehdlzpflege im Sinne des Artenschutzes
— Pflegehinweise sind in den MalRnahmenblattern (Begriindung) enthalten

¢ Notwendigkeit des Plangebietes
— entspricht den Entwicklungszielen gemaf FNP, Bedarfsermittlung erfolgte auf FNP-Ebene

¢ Realisierung eines kalten Nahwarmenetzes zur Gebietsversorgung
— BP enthalt keine Einschrankungen zur Nutzung erneuerbarer Energien bzw. zur Energieversor-
gung, Moglichkeit besteht somit

e Zerstérung eines funktionierenden Okosystems
— Gutachten wurden erstellt, die Ergebnisse sind im Umweltbericht dargestellt; es bestehen keine
die Bauleitplanung einschrankenden rechtlichen Restriktionen

e Festsetzung der Geschossigkeit/Reduzierung der Gebaudehdhe im WA1 und WA3
— Festsetzung der Trauf- und Firsthdhen ist zur HOhenfestsetzung in einer Hanglage besser ge-
eignet als die Geschossigkeit
— Reduzierung erfolgt nicht, Festsetzung erfolgte unter stadtebaulichen Aspekten (Beachtung der
Hoéhenentwicklung)

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Belange vorgebracht, die eine erneute
Auslage zur Folge hatten. Es erfolgte die Aufnahme von Hinweisen.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 2 BauGB und der
Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB:

Es wurden 48 Behdrden, sonstige Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden beteiligt und zur
fristgemaRen Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Von den eingegangenen 32 Stellungnahmen
enthielten 17 Stellungnahmen keine Hinweise und Anregungen bzw. Zustimmung zum Planvorhaben.
16 Stellungnahmen beinhalteten Hinweise/ Anmerkungen und wurden im Rahmen der Sichtung behan-
delt. Es wurden keine Belange vorgebracht, die eine Erneute Auslage des Planverfahrens zur Folge
gehabt hatten.

Teilweise erfolgte eine Kenntnisnahme der Aussagen/Hinweise, teilweise wurden die Hinweise/ Anre-
gungen in die Planzeichnung (Hinweise) und Begriindung aufgenommen.

Folgende Themen wurden vorgebracht, die im Satzungsplan Beriicksichtigung fanden:
e Plangrundlage
— Aktualisierung von 2 Flurstiicken angrenzend an den Geltungsbereich,
e Baugrund/Erosionsgefahrdung
— die Planzeichnung wird unter "Hinweise" zur Geologie/Baugrund dahingehend erganzt, dass vor
Gebaudeerrichtung weitergehende Baugrunduntersuchungen erforderlich sind
e Starkregenereignisse / Entlastung des Kanalnetzes (Oberflachenwasser)/Nutzung von Regenwas-
ser
— die Planzeichnung wird unter "Hinweise" um einen Verweis auf grundstiicksbezogene Zisternen
zur Nutzung/Speicherung von Oberflachenwasser erganzt
— hinsichtlich der Vorsorge vor Bodenerosion und zur Ermdéglichung der Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den Baugrundstiicken sind bereits Festsetzungen/Hinweise vorhanden
— Begrenzung der Einleitmenge wurde nicht gefordert
e Trafostandort
— grofRerer Flachenbedarf wurde durch den Versorger benannt, Flache wird geringfiigig angepasst
e Munitionsgefahrdung
— TB1 und TB2 sind unterschiedlich einzustufen; fir den jeweiligen Bereich wird ein Hinweis zur
Beachtung des Sachverhaltes gegeben
e Kompensation / Ausgleich
— es werden Aussagen zur Kompensation/Ausgleichsbedarf in der Begriindung erganzt
e Grundwasser
— es werden Aussagen zum Grundwasser im UB erganzt
e Wegfall der Uberschreitung der GRZ
— wird nicht gefolgt, optimale Grundstiicksnutzung soll ermdglicht werden
e TB2 - teilweise Waldflachen
— Waldflachen bleiben als Teil der MalRhahmenteilflache A2.5 erhalten
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Durch die Gemeinde Horselberg- Hainich wurden Bedenken gedulert. Es wird befirchtet, dass durch
die Planung ein Wegzug der dorflichen Bevolkerung forciert werden kdnnte. Die detaillierte Behandlung
der einzelnen Anregungen und Hinweise ist dem Abwagungsprotokoll zu entnehmen.

Folgenden Anregungen wurde nach Abwagung nicht gefolgt:

e Erganzung der Hinweise zur AuRenbeleuchtung
— es sind bereits umfangliche Hinweis zur insektenfreundlichen Beleuchtung enthalten;
Lichtimmissionen sind aufgrund der festgesetzten Nutzung des allgemeines Wohngebietes kaum
zu erwarten; Baugenehmigungsverfahren sind zu berticksichtigen und das Gebot zur Ricksicht-
nahme nach § 15 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist ggf. anzuwenden

e Festsetzung der GRZ auf 0,3 im Teilbereich 1/Beschrankung der zuldssigen Uberschreitung der
GRZ/Beschrankung der Zahl der Vollgeschosse/ Reduzierung von Gebaudehéhen
— Staffelung der GRZ ist zur Realisierung einer optimalen Bebauung mit ausreichendem Frei-
raumanteil unter Beachtung der Topographie unablassig
— Staffelung der GRZ ist zur Realisierung einer optimalen Bebauung mit ausreichendem Frei
— Beschrankung der Zahl der Vollgeschosse ist fir eine HOhenbegrenzung ungeeignet;
— Festsetzung der Gebaudehdhen dient der Realisierung des konkreten stadtebaulichen Konzep-
tes; Reduzierung der Gebaudehohe ist mit einer weiteren Flacheninanspruchnahme verbunden

e Verlangerung des Nachtbauverbotes
— die Einhaltung der AVV Baularm (Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz vor Baularm-
Gerauschimmissionen) gewahrleistet bereits ein Bauverbot in der Nachtzeit zwischen 20 Uhr—7 Uhr

Ein Teil der vorgebrachten Anregungen betraf Belange, die durch Festsetzungen eines Bebauungspla-
nes nicht geregelt werden kdnnen und erst auf der Ebene der nachfolgenden Verfahren und der Er-
schlieRungsplanung Bertcksichtigung finden kénnen. Die detaillierte Behandlung der einzelnen Anre-
gungen und Hinweise ist dem Abwagungsprotokoll zu entnehmen.

Die mit der Beschlussfassung Uber das Abwagungsprotokoll erforderliche Aufnahme von Hinweisen in
den Entwurf zum Bebauungsplan unter ,Hinweise“ ist ohne neuerliche Erarbeitung und Offenlegung
eines 2. Entwurfes zulassig. Hinweise dienen der Information und gehdren nicht zu den Planfestsetzun-
gen.

Eine Erganzung der nachfolgenden Abschnitte erfolgt nach der Beschlussfassung des Stadtrates tber
das Abwagungsprotokoll sowie den Satzungsbeschluss.

Abwagungsbeschluss (StR/0658/2023)

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurden alle eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen, Anre-
gungen und Bedenken in das Abwagungsverfahren einbezogen und gerecht gegeneinander und unter-
einander abgewogen.

Mit Beschluss- Nr. StR/0658/2023 vom 05.07.2023 beschloss der Stadtrat das Abwagungsprotokoll als
Abwagungsergebnis der férmlichen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Entwurf.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit, die im Rahmen des
Verfahrens Anregungen geduf3ert haben, wurden mit Schreiben vom 24.07.2023 (iber das Ergebnis des
Abwagungsbeschlusses in Kenntnis gesetzt.

Satzungsbeschluss (StR/0658/2023)

Am 05.07.2023 wurde durch den Stadtrat der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan gefasst. An-
schlieRend wurde der Bebauungsplan der Verwaltungsbehdrde gemaR § 246 Abs. 1a BauGB i.V. m. §
21 Abs. 3 Thiringer Kommunalordnung angezeigt.

Die Rechtskrafterlangung der Satzung ist Ziel der Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens.

Anzeigeverfahren/ Kommunalaufsichtsrechtliche Wirdigung

Die Verfahrensunterlagen wurden dem Thuringer Landesverwaltungsamt zur kommunalaufsichtsrecht-
lichen Wirdigung vorgelegt (Eingangsbestatigung: 04.10.2023).

Ergebnis der Prufung: Das Thuringer Landesverwaltungsamt beanstandete mit Schreiben vom
01.11.2023 die Satzung zum Bebauungsplan. Die Satzung durfte nicht bekannt gemacht werden. Die
Rechtskraft steht damit aus.

Die im Rahmen der Beanstandung vorgebachten Sachverhalte sind, nach Rechtsauffassung der Stadt,
nicht rechtskonform.
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Gegen die Beanstandung konnte verfahrensrechtlich nur das Mittel der Klageerhebung gewahlt werden.
Durch die Stadt Eisenach wurde aus diesem Grund fristwahrend am 30.11.2023 Klage gegen die Be-
anstandung beim zustandigen Verwaltungsgericht Meiningen erhoben.

Eine Prozessfiihrung ist jedoch nicht nur zeitlich und finanziell aufwendig, sondern vor allem ergebnis-
offen. Aus diesem Grund wurde Kontakt zum Thiringer Landesverwaltungsamt mit dem Ziel einer au-
Rergerichtlichen Einigung aufgenommen. Die Verfahrensweise zur Erlangung der Rechtskraft wurde
gemeinsam abgestimmt und in einem Aktenvermerk verschriftlicht.

Daraufhin wurde durch die Stadt Eisenach mit Schreiben vom 29.01.2024 das Ruhen des Verfahrens
beantragt.

Mit Beschluss des Verwaltungsgerichtes Meiningen vom 15.02.2024 wurde dem Ruhen des Verfahrens
zugestimmt.

Anlass des Erfordernisses einer erneuten Beschlussfassung

Eine Voraussetzung fur das Zustandekommen der rechtskraftigen Satzung ist die Wiederholung des
Verfahrensschrittes - Abwagungs- und Satzungsbeschluss- unter der Beriicksichtigung der mit dem
Landesverwaltungsamt festgelegten Loésungsansatze. Hierbei ist Gber das erganzte Abwagungsproto-
koll sowie die inhaltlich unveranderte Planzeichnung (Satzung zum Bebauungsplan) erneut zu beschlie-
Ren.

Nach erfolgter Beschlussfassung ist die neuerliche Prifung (kommunalaufsichtsrechtliche Wirdigung)
der Satzungsunterlagen moglich.

Beanstandung vom 01.11.2023/ Lésung (aufRergerichtliche Klarung)

Die kommunalaufsichtsrechtliche Wardigung durch das Thuringer Landesverwaltungsamt ist verfah-
rensrechtlich der Inkraftsetzung einer gemeindlichen Satzung vorangestellt.

Die Beanstandung beinhaltet keine Mangel bzgl. der Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens (for-
male Mangel), sondern befindet Einzelaspekte der gemeindlichen Abwagung als fehlerhaft.

Im Sinne der vereinbarten aufl3ergerichtlichen Einigung waren folgende Punkte zu klaren und im neuen
Abwagungsprotokoll zu bewerten:

= a) Stellungnahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 2018
Bemaingelt: Fehlen der Stellungnahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 2018 als Anlage
zum Abwagungsprotokoll;
Fehlen einer Bewertung einzelner weiterer Hinweise und Anregungen aus den Stellungnahmen der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im Abwagungsprotokoll;
Lésung: Beifiigung der Stellungnahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 2018 zur Anlage 1
des neuen Abwagungsprotokolls sowie Aufnahme von Hinweisen und Anregungen aus den Stellung-
nahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 2018 in das neue Abwégungsprotokoll (ergéanzen-
der Bestandteil des neues Abwagungsprotokolls);

= b) Thema Wald/ AusgleichsmaRnahme 2:
Bemangelt: Fehlen einer konkreten Aussage der Forstbehdrde zum Erfordernis der Durchfihrung ei-
nes Nutzungsartenanderungsverfahrens nach dem Thiringer Waldgesetz;
Losung: Einholung einer im Sinne der Konfliktbewaltigung gebotenen belastbaren konkreten Aussage
der Forstbehdrde bzgl. des Erfordernisses zur Durchfiihrung eines Nutzungsartenéanderungsverfahren
(nicht erforderlich, da keine Waldrodungen vorgesehen sind, die als Wald einzustufenden Teilflachen
der MaBnahme A2 sind im Sinne der TeilmalRnahme A2.5 zu erhalten); Einstellung der Aussage in
Abwagung/ Anderung des Abwagungsprotokolls; Uberarbeitung der Begriindung mit Umweltbericht;

= ) Festsetzung des naturschutzfachlichen Ausgleichs nach § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch
Bemangelt: unzureichende Festsetzung von Ausgleichsmaflnahmen als Kompensation fir die Inan-
spruchnahme von Flachen fiir das geplante Wohnbaugebiet (basierend auf einem Wertepunktdefizit
bzgl. der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung);
Lésung: -Hinzunahme einer zusatzlichen Ausgleichsmaflnahme, die umfanglich darzustellen und in
der Abwagung (erganzender Bestandteil des neuen Abwagungsprotokolls) zu bewerten ist;

-umfangliche und Fachthemen vertiefende Uberarbeitung der Begriindung mit Umweltbericht

im Hinblick auf die Darstellung und Bewertung des Wertpunktedefizits (unter Darstellung der dauer-
haften langfristigen Pflege der festgesetzten AusgleichsmalRnahmen im Teilgebiet 2 Uber einen Zeit-
raum von 10 Jahren hinaus;
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= d) Vorliegen eines ErschlieBungsvertrages zur anteiligen Finanzierung der Ausgleichsmaf-
nahme 2

Bemangelt: Fehlen eines vor Satzungsbeschluss abgeschlossenen ErschlieBungsvertrages mit
LABAJE GmbH & Co.KG. zur Sicherung der anteiligen Finanzierung der naturschutzfachlichen Aus-
gleichsmalRnahmen im Teilbereich 2 des Bebauungsplanes (Ausgleichsmaflinahme 2);

Losung: Konkretisierung der Aussagen zur Finanzierung der AusgleichsmalRnahme im Teilbereich 2
(bzgl. geplante teilw. Finanzierung durch Erschlielungstrager) in der Begriindung mit Umweltbericht,
Darstellung des rechtlichen Hintergrundes als Belang der Abwagung (erganzender Bestandteil des
neues Abwagungsprotokolls); Erschlieungsvertrag ist nur dann im Rahmen der kommunalaufsichts-
rechtlichen Wirdigung vorzulegen und vor Satzungsbeschluss abzuschlieRen, wenn er abwagungsre-
levanten Inhalt enthalt;

Erneuter Beschluss der Satzung zum Bebauungsplan

Das Erfordernis zur erneuten Beschlussfassung der Satzung zum Bebauungsplan liegt in der notwen-
digen Erganzung des Abwagungsprotokolls und entspricht dem verfahrensrechtlich gebotenen Vorge-
hen: Wird ein Verfahrensschritt (Abwagungs- und Satzungsbeschluss) wiederholt, sind vollumfanglich
alle Bestandteile zu wiederholen.

Erneuter Abwagungs- und Satzungsbeschluss (StR 2024)
Im Ergebnis der Beanstandung wird ein erneuter Abwagungs- und Satzungsbeschluss erforderlich. Er
wird durch den Stadtrat am.............. gefasst.

Gegenstand des Beschlusses ist das Uberarbeitete Abwagungsprotokoll unter Einbeziehung der Stel-
lungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, der Klarung zur Erforderlichkeit eines Ge-
nehmigungsverfahrens zur Anderung der Nutzungsarten (gem. Thiiringer Waldgesetz) sowie die Aus-
gleichsproblematik (Hinzunahme einer zusatzlichen sonstige Ersatzmalnahme: Wasserversorgung
Teich Madelungen auf stadteigenem Grundstiick).

In der Planzeichnung wurden keine inhaltlich relevanten Anderungen vorgenommen, lediglich die Stra-
Renbegrenzungslinien wurden, entsprechend dem Hinweis in der Beanstandung, dargestellt.

Des Weiteren wurde die Begriindung mit Umweltbericht entsprechend erganzt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit, die im Rahmen des
Verfahrens Anregungen geaduliert haben, werden mit Schreiben Uber das Ergebnis des Abwagungsbe-
schlusses in Kenntnis gesetzt.

Erneutes Anzeigeverfahren

Dieam ............... durch den Stadtrat beschlossenen Satzungsunterlagen werden wiederholt der Ver-
waltungsbehdrde gemal § 246 Abs. 1a BauGB i.V. m. § 21 Abs. 3 Thiringer Kommunalordnung am
......................... angezeigt.

Wird im Rahmen der kommunalaufsichtsrechtlichen Wirdigung mitgeteilt, dass die Satzung bekannt
gemacht werden darf (Mitteilung eines positiven Prifergebnisses), entfallt das Erfordernis der Fortfiih-
rung des Klageverfahrens. Die erhobene Klage soll zurickgenommen werden.

Die amtliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgt ortsliblich durch Veroffentlichung.

2, GELTUNGSBEREICH
21 Lage und GroBe des Plangebietes

GroRe:

Der Geltungsbereich besteht aus 2 Teilbereichen. Der Teilbereich 1 des Geltungsbereiches (TB 1) des
Bebauungsplanes weist eine Grofte von ca. 3,57 ha auf, der Teilbereich 2 des Geltungsbereiches (TB
2) eine GréRe von ca. 2,57 ha. Insgesamt werden somit 6,14 ha UGberplant.

Lage:
Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Stadtrand von Eisenach und grenzt unmittelbar an die be-

baute Ortslage an.

Der Teilbereich 1 (TB 1) wird im Norden durch die Stralle Am Petersberg, im Westen durch die Schiit-
zenstrafe und im Siden durch die vorhandene Bebauung an der Friedrich-List-Stral3e begrenzt. Nach
Osten schlielt sich die freie Landschaft an.
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Die Flache des Teilbereiches 2 (TB 2) liegt nérdlich des TB 1, oberhalb der bestehenden Bebauung der
Stralle Am Petersberg und ist Teil einer groReren Flache eines im FNP dargestellten, besonders ge-
schitzten Biotopes.

2.2 Grenze des raumlicher Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich wurde im Verlauf des bisherigen Verfahrens mehrfach geandert.

Der mit Aufstellungsbeschluss StR/00502/2017 vom 08.03.2017 beschlossene Geltungsbereich bezog
neben dem TB 1 des aktuellen Geltungsbereiches, die Wegeparzelle ,Am Petersberg“ und die nérdlich
der Zuwegung ,Am Petersberg® befindlichen und als Garten genutzten Grundstiicke mit einer Tiefenbe-
grenzung von 25 m ein.

~ Aufstellungsbeschluss Anlage 1:
- Geltungsbereich - graphische Darstellung

y, Geltungsbereich Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr.
11 "Wohngeblet Schitzenstralel Petarsberg”

43845648 _ALK_GESAMT_ARC

[

Abbildung 2: Ubersichtsblah Geltunésbéréi;h — unmaBstéblich I

1. Anderung "
Die 1. Anderung des Geltungsbereiches beschloss der Stadtrat als Ergebnis der Offentlichkeits- und

Behdrdenbeteiligung mit Beschluss StR/0728/2018 vom 04.09.2018.

Der Geltungsbereich wurde um das Flurstiick der Wegeparzelle ,Am Petersberg“ und die Tiefen be-
grenzten, nordlich der Wegeparzelle gelegenen Gartengrundstiicke sowie das Wohngrundstiick ,Am
Petersberg 115" reduziert.

2. Anderung )
Mit dem Beschluss Uber den Entwurf erfolgt die 2. Anderung des Geltungsbereiches infolge der not-

wendigen Ausweisung einer Ausgleichsflache. Der Geltungsbereich des Entwurfes besteht damit aus 2
Teilbereichen.

Die Grenzen des Geltungsbereiches des Plangebietes sind aus der Planzeichnung ersichtlich.

Der Teilbereich 1 (TB 1) des Bebauungsplanes beinhaltet folgende Flurstiicke:

- Flur 32 der Gemarkung Eisenach, Flurstiicke Nr. 1948/1 (Teilflache), 1950/1, 1951, 1952/1, 1954/1,
1955, 1956 (Schitzenstralie)

Der Teilbereich 2 (TB 2) des Bebauungsplanes beinhaltet einen Teil des folgenden Flurstlickes:
- Flur 33 der Gemarkung Eisenach, teilweise Flurstiick Nr. 1971.
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Abbildung 3: Ubersichtsplan - Lage der Teilbereiche des Geltungsbereiches — unmalstéblich

3. PLANERISCHE AUSGANGSSITUATION
31 Landesplanung und Raumordnung

Bebauungsplane sind gemafl BauGB § 1 Abs. 4 den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die dem
Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohngebiet Schiitzenstrale/Petersberg® zugrunde liegenden relevanten Pla-
nungen der Raumordnung sind das Landesentwicklungsprogramm Thuringen (kurz: LEP 2025) und der
Regionalplan Studwestthiringen 2012 (kurz: RP-SW).

Landesentwicklungsprogramm Thiringen (LEP 2025)

Gemal § 2 Abs. 2 Nr. 2 ROG ist die Siedlungstatigkeit raumlich zu konzentrieren und vorrangig auf
vorhandene Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur und auf Zentrale Orte auszurichten. Das Lan-
desentwicklungsprogramm definiert Eisenach als Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Ober-zentrums
(LEP 2025, 2.2.7 Z). An die zentraldrtliche Bedeutung der Stadt ist unter anderem schwer-punktmafig
die Funktion des Wohnens gekniipft (LEP 2025, Hintergrund zu 2.2). Das Ziel des Bebauungsplanes
dient der Weiterentwicklung der Wohnfunktion Eisenachs und entspricht somit den Leitvorstellungen
der raumlichen Landesentwicklung.

Regionalplan Stidwestthiringen

Der Regionalplan Sudwestthiringen 2012 trat mit der Bekanntgabe seiner Genehmigung am
09.05.2011 im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 19/2011 in Kraft. Am 17.03.2015 wurde die Anderung des
Regionalplans Siidwestthiiringen beschlossen und damit ein Anderungsverfahren eingeleitet. Da dieses
Verfahren mit Stand des Entwurfs zur Anhérung / 6ffentliche Auslegung (Beteiligung) im Zeitraum vom
11.03.2019 bis einschlieBlich 15.05.2019 noch nicht abgeschlossen ist, liegt dem Bebauungsplan Nr.
11 ,Wohngebiet Schiitzenstralle/Petersberg“ der Regionalplan Stidwestthiiringen 2012 zugrunde.
Entsprechend des Grundsatzes G 2-2 im Regionalplan Stdwestthiiringen sollen im Rahmen der Sied-
lungsentwicklung die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen und Erholen so geordnet werden, dass
raumlich bedingter Verkehrsaufwand reduziert und einer Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt
wird. In der Begriindung heift es hierzu: ,Eine zunehmende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwick-
lung hat nicht nur ékologisch negative Wirkungen, sondern auch die Wege zwischen Wohnort und Ar-
beit, Schule, Einzelhandel oder sozialen Einrichtungen werden immer langer. Durch Entwicklung im
Bestand und eine Ausrichtung am Prinzip der kurzen Wege werden positive Effekte erzielt, die durchaus
zu einer Steigerung der Lebensqualitat fihren kénnen. So kann z.B. auf vorhandene ErschlieBungsinf-
rastruktur zurtickgegriffen und fir bestehende Infrastruktureinrichtungen eine bessere Auslastung gesi-
chert werden. Das senkt die Infrastrukturfolgekosten, verhindert unnétige Flachenversiegelungen und
mindert damit Umweltbelastungen® (RP-SW, Begriindung G 2-2).
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Mit der Entwicklung des Wohngebiets Schitzenstralle/Petersberg (Geltungsbereich Teil A) und mit der
damit einhergehenden Erweiterung der vorhandenen Siedlungsstruktur/ SchlieBung einer Siedlungsli-
cke in der Eisenacher Oststadt erfolgt ein Rickgriff auf vorhandene ErschliefSungsinfrastruktur. Insbe-
sondere mit der Anbindung des Wohngebiets an das umliegende Stralennetz und den offentlichen
Nahverkehr mit der Bushaltestelle ,Gothaer Strale” werden bereits vorhandene verkehrliche Strukturen
genutzt.

Die sudlich des Plangebietes gelegenen Bahnanlagen werden im Regionalplan 2012 als Europaisch
bedeutsame Schienenverbindung ausgewiesen. Mit dieser Ausweisung sind Auswirkungen auf das
Plangebiet verbunden, die in ihrer Bedeutung fir die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes im
Umweltbericht, Kapitel 12.2.8 betrachtet werden.

Der naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen gewidmete Geltungsbereich Teil B befindet sich in-
nerhalb des Vorranggebietes Freiraumsicherung FS-13 Horselberge. Die Vorranggebiete Freiraumsi-
cherung sind fur die Erhaltung der schutzgutorientierten Freiraumfunktionen der Naturgtter Boden,
Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des Landschaftsbildes vorgesehen. Andere raumbedeut-
same Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion
nicht vereinbar sind. (RP-SW, Z 4.1)

Dementsprechend folgen die Ziele des Bebauungsplans Nr. 11 ,Wohngebiet Schitzenstralle/Peters-
berg“ den Zielen und Grundsatzen des Regionalplans Sitidwestthiringen.
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AbbilEJ’ung 4: Ausschnitt aus dem geltenden Regionalpah Siidwi stth[]rngen, Raumnutzungskarte, M.: 1:100.000 —
hier unmaf3stéblich

3.2 Vorbereitender Bauleitplan - Flaichennutzungsplan
Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im geltenden Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Eisenach (in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.06.2017) wird der Teilbereich 1 des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als Wohnbaufla-
che, hier als Entwicklungsflache fir Wohnungsbau B11, dargestellt. Die Darstellung von Entwicklungs-
flachen fir den Wohnungsbau basiert auf einer Bedarfsermittlung von Wohnbauflachen sowie einer
Abschatzung des zukiinftigen Wohnflachenbedarfs in Eisenach (Begriindung zum FNP, Kap. 3.1.1.3
und 3.1.1.4) und ist das Ergebnis des Aufstellungsverfahrens zum Flachennutzungsplan einschlieRlich
der Abwagung anderer moglicher Standorte.

Die Entwicklungsflache B11 Schiitzenstrale wird in der Begriindung zum FNP als ,einzige wirkliche
Wohnbauentwicklungsflache® der Stadt Eisenach beschrieben. Demnach bietet das Gebiet ,das Poten-
tial, fur die gefragte kleingliedrige Einzelhausbebauung Grundstlicke noch innerhalb der bebauten Orts-
lage entwickeln zu kdnnen“ (Begrindung zum FNP, Kap. 3.1.1.5, S. 44).
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Der Teilbereich 2 des Geltungsbereiches befindet sich in einem Bereich, der als ,besonders geschitztes
Biotop“ nach § 15 ThirNatG im FNP dargestellt wird. Bezugnehmend zum Vorranggebiet Freiraumsi-
cherung FS-13 Horselberge im Regionalplan Siidwestthiringen wird in der Begriindung zum FNP fol-
gendes erlautert: ,Die geplanten Vorranggebiete und Vorbehaltsflachen Giberdecken ausschlieRlich FIa-
chendarstellungen fir Wald-, Griin- oder Landwirtschaftsflichen und werden daher im FNP nicht ge-
sondert dargestellt, fir weitere Informationen dazu siehe Regionalplan Stdwestthiiringen” (Begriindung
zum FNP, Kap. 3.10.1, S. 104).

Somit befinden sich Inhalte, Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplanes in Ubereinstimmung mit
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem geltenden Fldchennutzungsplan der Stadt Eisenach, M.: 1:10.000 — hier unmal3-
stéblich

3.3 Landschaftsplan Stadt Eisenach (2000)

Im Landschaftsplan wird in der Bestandserfassung die Flache des TB 1 als ,Frischwiese, Frischweide
(Mahd, Weide)' und die Flache des TB 2 als ,aufgelassenes Grasland, trockener Standort’ sowie als
,Laubgebusche trockener Standorte (z.B. Schlehe)’ dargestellt.

Im Entwurf des Landschaftsplanes wird die Flache des TB 1 als hangparallel geplante ,Bauflachen fir
Wohn- und Mischgebiete einschlieRlich Ein- und Durchgriinung sowie Realisierung griinordnerischer
Festsetzungen‘ im Wechsel mit ebenfalls geplanten, hangparallel ausgerichteten ,Gartenflachen‘ dar-
gestellt. Die Flache des TB 2 liegt in einem im Entwurf des Landschaftsplanes als ,geplante Flachen fiur
Ausgleichs-, Ersatz- und KompensationsmafRnahmen bei Eingriffen gemaf § 6 ThirNatG* dargesteliten
Bereich mit der Kennziffer e19. Als Ziel von MaRnahmen wird die ,Entbuschung der Halbtrockenrasen
und partielle Entbuschung der Trockengebiische, Entfernung von Unterholz im Trockenwald zur Ent-
wicklung eines lichten Waldbestandes, Mahd der Halbtrockenrasen‘ angegeben. Damit soll der Bio-
topverbund der mageren Trockenstandorte an den nérdlichen Hangen des Horseltals geférdert werden.

Die innerhalb des TB 1 hangparallel geplante ErschlieBung mit straRenbegleitend ausgerichteter Be-
bauung, den jeweils riickwartig angeordneten Gartenflachen sowie die im TB 2 festgesetzten Aus-
gleichsmalRnahmen entsprechen damit im Wesentlichen den Darstellungen und Zielen des Land-
schaftsplans.
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34 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK 2030)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Eisenach (kurz: ISEK 2030) wurde am 10.12.2019 vom Stadt-
rat beschlossen. Das Konzept steht als 2. Fortschreibung in einer Reihe mit dem ersten Stadtentwick-
lungskonzept Eisenachs aus dem Jahr 2002 und dessen 1. Fortschreibung aus dem Jahr 2006. Das
ISEK 2030 beinhaltet die Reflexion des bisher Erreichten, berlcksichtigt die zwischenzeitlichen Ent-
wicklungen und benennt — perspektivisch bis zum Jahr 2030 — Stadtentwicklungsziele fur Eisenach.
Besonders deutlich haben sich die Rahmenbedingungen fir Stadtentwicklung im Bereich des Woh-
nungsmarktes verandert: Der Abriss von leerstehendem Wohnraum war im ISEK von 2002/2006 ein
zentrales Thema, heute hingegen hat sich der Wohnungsmarkt stabilisiert. Im ISEK 2030 spielt der
Abriss von Wohnraum somit keine Rolle mehr. Stattdessen steht nunmehr im Vordergrund, fiir alle Be-
volkerungsgruppen geeigneten und bezahlbaren Wohnraum zu erhalten oder neu zu schaffen. Dies
bestatigt auch die Wohnungsmarktprognose vom Januar 2018, deren Ergebnisse in das ISEK 2030
eingeflossen sind.

Im ISEK 2030 wurden gesamtstadtische Entwicklungsziele formuliert und mit entsprechenden Hand-
lungsfeldern untersetzt. Vor dem oben beschriebenen Hintergrund befassen sich einzelne Entwick-
lungsziele mit den Themenfeldern Wohnen und Stadtteilentwicklung. Das Planungsziel des Bebauungs-
plans Nr. 11 ,Wohngebiet Schitzenstralle/Petersberg“ — die Entwicklung eines allgemeinen Wohnge-
biets — entspricht den Zielen auf mehreren Ebenen:

Das gesamtstadtische Entwicklungsziel Nr. 6 des ISEK 2030 lautet: ,Eisenach erhalt und starkt seine
Funktion als Wohnstandort und baut seine Wohnraumangebote fiir die unterschiedlichen Bedurfnisse
der Menschen aus®. Diesem Ziel zugeordnet sind die folgenden Handlungsfelder (Auswahl):

e ,Das Wohnungsangebot in Eisenach wird an die sich verdndernde Bedurfnisse der schon in
Eisenach ansassigen Bewohner und der potenziellen Zuziigler angepasst. Der Wohnungsbe-
stand wird um barrierefreie, familiengerechte, generationentbergreifende, junge und andere
besondere Wohnformen erganzt.”

o Die als Wohnstandorte geeigneten Baullicken und Brachflachen, insbesondere in den inte-
grierten Lagen der Kernstadt, werden als Bauflachen fir den Wohnungsbau aktiviert.”

o _Eisenach verbessert die Qualitdt und die Barrierefreiheit des Wohnumfeldes in den einzelnen
Wohnquartieren. Dazu wird insbesondere Versorgung mit wohnortnahen Grin-, Frei- und Spiel-
flachen qualitativ und quantitativ weiterentwickelt.”

Mit der Schaffung eines allgemeinen Wohngebiets, in dem z.B. junge, familiengerechte oder generatio-
nentbergreifende Wohnformen realisiert werden kénnen, wird diesem Ziel Rechnung getragen. Das
Wohngebiet entsteht auf einer stadtebaulich integrierten Flache und rundet den vorhandenen umliegen-
den Wohnungsbestand (Einzel- und Doppelhduser, gebaut tiberwiegend in der ersten Halfte des 20.
Jahrhunderts, und Geschosswohnungsbau aus den 1950er Jahren) qualitativ ab. Die geplanten woh-
nortnahe Grin-, Frei- und Spielflachen stellen auch fir die Wohnbevdlkerung der ndheren Umgebung
eine Weiterentwicklung der Freiraumstruktur im Stadtteil dar.
Ferner besagt das gesamtstadtische Entwicklungsziel Nr. 8: ,Eisenach gewahrleistet eine lebendige
Entwicklung der Kernstadt und der Ortsteile, die auf die jeweiligen Starken und Funktionen ausgerichtet
ist“. Eines der Handlungsfelder lautet entsprechend:
o ,Die Stadtteile der Kernstadt werden hinsichtlich ihrer Funktion als Wohn- bzw. Arbeitsstandorte
weiterentwickelt. Dabei werden die spezifischen Aufgaben und Problemstellungen in den Stadt-
teilen berlcksichtigt. [...]*

Die Schaffung der bauleitplanerischen Voraussetzungen fir das Wohngebiet Schitzenstralle/Peters-
berg stellt sowohl eine stadtebaulich-raumliche wie auch eine funktionale Abrundung der Eisenacher
Oststadt und damit deren Weiterentwicklung dar.

Mit Erstellung des ersten Stadtentwicklungskonzepts fiir Eisenach 2002 wurden Stadtumbaugebiete
definiert. Gleichwohl fur die Stadtumbaugebiete nicht die vom Gesetzgeber bereitgestellte Mdglichkeit
genutzt wurde, diese gemaR § 171b BauGB durch Beschluss festzulegen, bilden sie seither auf infor-
meller Ebene die Grundlage fir die teilrdumliche Entwicklungsplanung in Gebieten mit besonderem
Entwicklungsbedarf, so auch im Stadtumbaugebiet Oststadt.

Im Strategieplan zum Stadtumbaugebiet Oststadt ist im Stadtentwicklungskonzepts 2002 fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 ,Wohngebiet Schitzenstralle/Petersberg“ abzulesen, dass
fur dieses Areal eine stadtebauliche Planung erforderlich ist. Das Areal wird als Umstrukturierungsgebiet
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dargestellt, Ziel ist die Verdichtung durch Neubau fir Wohnnutzung. Im Leitbild flr das Stadtumbauge-
biet Oststadt wird dies naher erlautert: ,Der Siidhang des Petersberges mit der verkehrstechnisch giins-
tigen Anbindung bei ausreichendem Abstand zur BundesstraBe und dem direkten Ubergang in den
Landschaftsraum bietet optimale Voraussetzungen fir die Errichtung von Einfamilien-, Doppel- und Rei-
henhausern.” Eine Umsetzung sollte mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 — damals noch
unter der Bezeichnung ,Schiitzenstralle / Lindenhof* — als Entwicklungsflache flir neue Wohnformen
erfolgen.

Mit Erarbeitung des ISEK 2030 erfolgte eine Uberpriifung der Abgrenzungen der Stadtumbaugebiete
im Hinblick auf den besonderen Entwicklungsbedarf. Unter anderem wurde der Stidhang des Peters-
bergs inklusive des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 11 ,Wohngebiet Schitzenstrale/Pe-
tersberg” aus dem Stadtumbaugebiet Oststadt herausgenommen. Begriindet wird dieser Schritt im
ISEK 2030 wie folgt: ,[...] ist auch eine Reihe von positiven Entwicklungen zu verzeichnen. Die Wohn-
gebiete dstlich der Horsel am Petersberg sind weitgehend stabil. Hier wird in den nachsten Jahren ein
neues Wohngebiet errichtet, fir das gegenwartig ein Bebauungsplan (,B11 Schiitzenstrale®) aufge-
stellt wird.”

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 ,Wohngebiet SchiitzenstralRe/Petersberg” liegt somit
heute nicht mehr innerhalb eines Stadtumbaugebiets mit besonderem Entwicklungsbedarf. Aus Sicht
der Stadtentwicklung ist mit diesem Schritt maRRgeblich die Realisierung des Wohngebiets Schitzen-
strale/Petersberg verbunden — als ein wesentlicher Baustein zur Stabilisierung und Weiterentwicklung
der Eisenacher Oststadt.

4, STADTEBAULICHE BESTANDSDARSTELLUNGEN
4.1 Stadtebauliche Einordnung

Das Plangebiet befindet sich im 6stlichen Stadtrandbereich Eisenachs, nérdlich der Gothaer Strafle am
Sltdhang des Petersberges in einem Uberwiegend von Wohnbebauung gepragten Areal.

Es grenzt im Slden direkt an eine vorhandene Mehrfamilienhausbebauung (3- bis 4-geschossige Mehr-
familienhauser mit Satteldach) und eine Garagenanlage, ein Wohngebiet mit Einfamilienhausern in ein-
bis zweigeschossiger Bauweise im Westen und eine Einfamilienhauszeile in ein- bis zweigeschossiger
Bauweise m Norden. Die vorhandene Bebauung unterliegt einem linearen Ordnungsprinzip. Diesem
Ordnungsprinzip folgt der Bebauungsplan mit den festgesetzten Baufeldern. Durch diese Strukturiiber-
nahme kann ein Zusammenhang zum vorhandenen Siedlungsbereich (Siedlungszusammenhang) ge-
wahrleistet werden. Die Lage der Planflache im Siedlungsgeflige bzw. an vorhandenen Verkehrsflachen
I&sst diese als grol3e Bauliicke erscheinen.

Durch die Anbindung der Planflache an bestehende Wohngebiete kénnen vorhandene Infrastrukturein-
richtungen genutzt werden.

Die Festsetzung der Gebaudehdhe tragt zur Realisierung einer Abschichtung der Bebauung entspre-
chend der vorhandenen Umgebungsbebauung, unter Beachtung des vorhandenen Gelandes und damit
verbunden zu einer Integration in die umgebenden Siedlungsbestand bei.

Die damit verbundene Hohenstaffelung und die lineare Gebaudeanordnung stellen das stadtebauliche
Grundprinzip und die Fortfihrung der stadtebaulichen Vorgaben aus dem Umfeld dar.

4.2 Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird tber die SchitzenstralRe, die Henneberger StralRe und die Hellerstralle erschlos-
sen. Diese bindet siidwestlich des Plangebietes an die Gothaer Stral3e an, welche das Plangebiet an
das Uberértliche und 6rtliche StraRennetz anbindet. Uber die Gothaer StraRe in westlicher Richtung
erreicht man nach ca. 1,1 km die Clemensstralle (Bundesstralle B19) und in dstliche Richtung in ca.
2,2 km Entfernung die Bundesstrale B 88. Uber die Bundesstrale sind sowohl das Stadtzentrum als
auch die Autobahn A 4 (Frankfurt - Dresden) erreichbar.

Das Gebiet ist gut an den OPNV angebunden. Stadt- und Regionalbuslinien halten im Nahbereich des
Plangebietes (Gothaer Straflte — in ca. 300 m Entfernung). Uber die Buslinien besteht eine Anbindung
zum Stadtzentrum / Bahnhof und Busbahnhof (Stadtverkehr Linien 2 (Rothenhof — ZOB — Stedtfelder
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Str. — Lauchréden bzw. Siebenborn) und Linie 24 (ZOB — Rothenhof — Hofferbertaue — ZOB)) und
nach Wutha-Farnroda — Ruhla — Bad Liebenstein (Regionalbuslinie 140), Wutha-Farnroda — nach
Ruhla — Brotterode — Bad Tabarz (Inselsbergexpress - Regionalbuslinie 142) und nach Mosbach (Re-
gionalbuslinie 143).

Die Schitzenstralle ist beginnend ab der Einmiindung Gothaer StralRe bis Friedrich — List- Strale mit
einem stralenbegleitenden Gehweg versehen. Damit besteht keine durchgangige fultlaufige Anbindung
des Standortes in Richtung Gothaer StraRe/ Bushaltestelle. Uber fuRlaufige Verbindungen in Richtung
Westen und Norden ist das Gebiet ebenfalls an die angrenzenden Siedlungsgebiete und umgebende
Landschaft (unter anderem mit iiberregionalem Wanderweg (Okumenischer Pilgerweg (Jakobsweg) an-
gebunden.

Verkehrstechnische Untersuchung Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schiitzenstralle-Petersberg in
Eisenach (IVAS IB fir Verkehrsanlagen und —systeme, Stand: 15.03.2019)

Die Notwendigkeit der Erarbeitung o0.g. Gutachtes stellt u.a. das Ergebnis der friihzeitigen Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB dar.

Zielstellung des Gutachtens:

e Untersuchung der Verkehrsmengenentwicklung (Abschatzung des zukiinftigen Verkehrsaufkom-
mens), der Leistungsfahigkeit des Hauptanschlussknotenpunktes und der Entwicklung von Larmein-
gangskennwerten

Ausgehend von einer Analyse der bestehenden Verkehrssituation im Umfeld des geplanten Wohnge-

bietes (unter Verwendung aktueller Verkehrszahldaten) sollte untersucht werden, ob das vorhandene

Strallennetz unter Einrechnung der durch das geplante Wohngebiet zu erwartenden Neuverkehre leis-

tungsfahig ist.

Die Untersuchung der verkehrlichen Auswirkungen (Verteilung der Neuverkehre im weitrdumigen Un-

tersuchungsgebiet — Begrenzung: Gothaer Str./ Landgrafenstr./ Langensalzaer Str./, Petersberg) er-

folgte u.a. unter Verwendung des Verkehrsmodells der Stadt Eisenach.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen wurde unter Verwendung der Fachschrift ,Hinweise zur Schat-

zung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen®, Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrs-

wesen (FGSV), ermittelt und mit dem bestehenden Verkehrsaufkommen berlagert. Im Ergebnis wurde
aufgezeigt, dass die zu erwartenden Verkehre am Hauptanschlussknotenpunkt Schitzenstrafle/ Go-
thaer Strale leistungsfahig abgewickelt werden kénnen. Hierzu wurde eine Verkehrszahlung des Be-
standsverkehrs an dieser Kreuzung durchgefiihrt. Darauf aufbauend wurden die Leistungsfahigkeit des
Knotens SchutzenstralRe/ Gothaer Strale im Bestand und im Planfall analysiert.

Nachfolgend sind die relevanten Ergebnisse des Gutachtens auszugsweise dargestellt (Auszug aus
dem Gutachten):

"4.3 Ergebnis

Im Planfall mit vollstdndiger Realisierung der Wohnbebauung ist die Leistungsfdhigkeit des Knoten-
punkts Schiitzenstralle/ Gothaer StraBe mit einer QSV B [Anmerkung: QSV bezeichnet die Qualitats-
stufe des Verkehrsablaufes an Knotenpunkten auf einer Scala von A (sehr geringe Wartezeit) bis F
(Uberlastung des Knotens)] gegeben. Gegeniiber der Analyse nehmen die mittleren Wartezeiten der
Linksabbieger aus der Schiitzenstralle um 1 Sekunde von 10 s auf 11 s zu, sodass sich diese Bewer-
tung ergibt.

Gemdal3 der Berechnungen kann der Knotenpunkt Schiitzenstralle/ Gothaer Stral3e auch bei vollsténdi-
ger Realisierung des Wohngebietes leistungsféhig und ohne regelméllig auftretende gréRere Wartezei-
ten betrieben werden. Aus verkehrstechnischer Sicht sind zusétzliche Abbiegespuren nicht erforderlich.
5.1 Ausbau der SchiitzenstraBe

Die Untersuchung hat gezeigt, dass zur Sicherstellung eines leistungsfdhigen Verkehrsablaufs am Kno-
tenpunkt SchiitzenstralBe/ Gothaer Strale keine MalBnahmen, wie z.B. eine Lichtsignalanlage oder se-
parate Abbiegespuren erforderlich sind."

Im Zuge der Verkehrstechnischen Untersuchung wurde der bestehende Ausbauzustand der ,Schiitzen-
stral3e” analysiert. Die StralRe ist Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und Haupt-
zufahrt zum geplanten Wohngebiet.

Sie ist im gegenwartigen Zustand sowohl im Ausbauzustand als auch in der Qualitat als mangelhaft
einzustufen und im Zusammenhang mit der ErschlieBung des geplanten Wohngebietes grundlegend
auszubauen.
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Die vorliegende ErschlieBungsplanung (Straflenausbauplanung/ Entwurf vom 31.01.2019) sieht dazu
einen teilweisen Ausbau als Mischverkehrsflache (ab oberhalb der Einmindung Friedrich- List- Stralle
bis zur Einmindung ,Am Petersberg") vor.

Die beiden Planstraf3en sollen als Mischverkehrsflachen ausgebaut werden. Mit dem Planentwurf wer-
den diese Empfehlungen umgesetzt.

Fir die PlanstralRen 1 und 2 sowie den oberen Teil der ,Schiitzenstralle” erfolgt eine Festsetzung als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter Bereich). Der untere Teil der
»Schutzenstralle” wird als Stralenflache festgesetzt.

Mit der Verkehrstechnischen Untersuchung wurde gleichzeitig die Voraussetzung fir die Ermittlung der
Larmeingangsdaten geschaffen. Die Prognoseverkehrszahlen des vorliegenden Gutachtens bildeten
die Grundlage fur die schalltechnische Untersuchung (Ermittlung des Verkehrslarms).

Restimierend wurde empfohlen, im Zuge eines fortwahrenden Monitorings, die verkehrliche Anderung
im Zusammenhang mit der Entwicklung des Wohngebietes im gesamten Untersuchungsraum zu be-
obachten.

4.3 Topographie

Die Planflache steigt in norddstlicher Richtung stark an. Es tritt Gber die Gesamtlange des Plangebietes
ein Hohenunterschied in Ost-Westrichtung von ca. 14 m auf. In Nord-Sudausrichtung ist ein Hé6heun-
terschied von ca. 18 m erkennbar.

 41249.3 m U NHN
':_ uy
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Abbildung 6.'§H6henentwickl't'mg (geoporthal.thueringen.de — entnommen am 10.03.2022) — unmalf3stéblich

Im oberen Bereich des geplanten Wohngebietes hat die bestehende Schitzenstralle eine Steigung von
ca. 14 %. In Richtung Osten nimmt die Steigung des Hanges auf ca. 21% zu. Entlang der Planstral3en
1 und 2 ist mit einer Langssteigung von nur ca. 3,7 % bzw. ca. 3,0 % zu rechnen.

4.4 Natur, Landschaft, Umwelt

Nach § 2 Abs. 4 BauGB st fir den Bebauungsplan eine Umweltpriifung erforderlich. Demgemaf wird
ein Umweltbericht nach § 2a BauGB zugeordnet, in dem die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB mit den voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden, beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht (siehe Pkt. 12 und folgende) bietet die
Grundlage fur eine sachgerechte Abwagung der Umweltbelange.

ALTLASTEN
Altlasten sind derzeit innerhalb der Planflache nicht bekannt.

KGS Planungsbiiro Helk GmbH; Kupferstrale 1; 99441 Mellingen
036453 /865 -0
18



Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstrale/Petersberg* Stadt Eisenach
Stand: Satzung — April 2024

Werden im Zusammenhang mit der zukinftigen Nutzung schadstoffkontaminierte Medien bzw. orga-
noleptische Auffalligkeiten wie Geruch, Farbung etc. wahrgenommen, die den Verdacht auf das Vor-
handensein von schadlichen Bodenveranderungen stltzen, sind diese unverziglich dem Umweltamt
des kreisfreien Stadt Eisenach fiir ein weiteres Vorgehen mitzuteilen.

SCHUTZGEBIET IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTES

Gebiete des Europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000 (§ 10 (1) Nr. 8 BNatSchG) sind von der
Planung nicht betroffen. Die nachst gelegenen Natura 2000 Gebiete liegen > 1km stidwestlich des Vor-
habens (FFH- Gebiet Nr. 50 ,Nordwestlicher Thiringer Wald“, DE 5027-302) und > 2,7 km &stlich des
Vorhabens (FFH- Gebiet Nr. 51 ,Horselberge”, DE 5028-301). (TLUBN 2021, Schutzgebiete).

Das Plangebiet liegt auch auf3erhalb von nationalen oder europaischen Schutzgebieten. Die beiden
nachstgelegenen Schutzgebiete sind der Naturpark Nr. 5 und das Landschaftsschutzgebiet Nr. 62 , Thi-
ringer Wald®“, wenige 100 m sudlich des Vorhabens (sudlich der Eisenbahntrasse).

Im Plangebiet, TB 1, befinden sich keine nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 15 ThirNatG beson-
ders geschiitzte Biotope. Wenige Meter 6stlich angrenzend sind solche jedoch in Form von Trocken-/
Halbtrockenrasen und geschiitzten Staudenfluren vorhanden. Im Plangebiet, TB 2 befinden sich meh-
rere nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 15 ThirNatG besonders geschiitzte Biotope. Hier sind
Trocken-/ Halbtrockenrasen und geschiitzten Staudenfluren sowie Trockengeblische und ein aufgelas-
sener Steinbruch vorhanden.

BODENSCHUTZ/ENTZUG LANDWIRTSCHAFTLICHER FLACHE

Das Plangebiet besteht, neben bereits vorhandenen Verkehrsflachen der Schitzenstralle, groBtenteils
aus landwirtschaftlich genutzten Grunlandflachen (Mahwiese, Weideflachen). Ein im Suden an die vor-
handene Bebauung der Friedrich-List-Strale grenzender Streifen besteht aus Grabeland. Das Grinland
im Plangebiet ist mit ca. 2,89 ha Teil eines landwirtschaftlichen Feldblocks der Bodennutzungskategorie
Dauergriinland (Feldblock GL50281MO03, vgl. GDI-Th 2021, Themenbereich Landwirtschaft).

SCHUTZGEBIET IM SINNE DES WASSERRECHTS

Das Plangebiet liegt aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Das Plangebiet sowie die unmittelbar angrenzenden Bereiche werden durch keine Trinkwasserschutz-
zonen Uberlagert.

Die nachstgelegenen Trinkwasserschutzgebiete (WSG) befinden sich &stlich des Plangebietes im
Raum Wutha-Farnroda:

- WSG Zone 2 westlich Wutha-Farnroda: dstlich des Plangebietes, Entfernung ca. 1.200 - 1.600m;

- WSG Zone 3 westlich Wutha-Farnroda: dstlich des Plangebietes, Entfernung ca. 1.200m;

BAUGRUND:
Aussagen zu den Bodenverhaltnissen werden innerhalb des Umweltberichtes, Kapitel 12 gegeben.

ARTENSCHUTZ:

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten kommen im Untersuchungsraum nicht vor.

Im Untersuchungsraum kommen potenziell Tierarten nach Anhang IV FFH-RL und Vogelarten nach
Artikel 1 VSchRL vor, die im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung (vgl. Kapitel 2.2.3 der Be-
grindung) naher zu untersuchen sind.

IMMISSIONEN/EMISSIONEN

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der vorhandenen Bebauung, die hauptsachlich durch eine Wohn-
nutzung gepragt wird. Sidlich in einiger Entfernung verlauft die Gothaer Stra3e. Der zu erwartende
Verkehrslarm wird hauptsachlich durch den Verkehr auf der Gothaer Strale und der Schiitzenstralle
(Zielverkehr zum Planungsgebiet) hervorgerufen.

Weitere Beeintrachtigungen kénnen durch den bestehenden Schienenverkehr der Bahnstrecke siidlich
des Plangebietes und durch vorhandene gewerbliche Anlagen im Umfeld des Plangebietes entstehen.

Zur Beurteilung von Auswirkungen bezlglich Larm/Schall wurde ein schalltechnisches Gutachten er-
stellt. Im Ergebnis des Gutachtens werden MaRnahmen zum Schallschutz festgelegt, die eine Realisie-
rung der Planung ohne Negativauswirkungen ermaoglichen.

(vgl. Kapitel 12.2.8.2)
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4.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Bauflachen des Plangebietes befinden sich iberwiegend in Privateigentum. Die bestehende Ver-
kehrsflache (Schutzenstralte, Anbindung Petersberg), 2 Flurstiicke des TB 1 sowie die Ausgleichsfla-
chen (TB 2 und Ersatzmalinahme Teich Madelungen) befinden sich im Eigentum der Stadt Eisenach.

5. PLANUNGSKONZEPT

5.1 Planungsziel

Mit dem Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohngebiet Schiitzenstralie/Petersberg” will die Stadt Eisenach die
rechtlichen Rahmenbedingungen definieren, aufgrund derer sich eine zukiinftige Bebauung des Plan-
gebietes vollziehen soll. Dabei geht es darum, dass bereits im wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Eisenach als Wohnbauflache dargestellte Plangebiet nunmehr flir eine Wohnbebauung planungs-

rechtlich verbindlich zu widmen.

Als planerische Zielstellungen kénnen zusammenfassend folgende definiert werden:

. Schaffung einer architektonisch und energetisch modernen Wohnbebauung unter Beachtung der
stadtebaulichen Vorgaben des Umgebungsbestandes

. Schaffung einer attraktiven Wohnbauflache zur Deckung des Wohnbedarfs der Stadt Eisenach

) Stadtebauliche und freiraumplanerische Neuordnung des Areals unter Erhaltung charakteristi-
scher Grinbestande mit ergdnzenden Strukturen

. Sicherung der internen ErschlieBung und Anbindung des Areals an das ortliche ErschlieBungs-
netz

Das Plangebiet ist vor allem als Wohnraumangebot zur Eigentumsbildung angedacht. Infrastrukturelle
Einrichtungen fiir die Anspriiche unterschiedlicher Altersgruppen (betreutes Wohnen, Gaststatten, Kin-
dergarten usw.), Bildungs- und Versorgungseinrichtungen, Einrichtungen der sozialen Infrastruktur so-
wie Sport- und Freizeitangebote sind im Stadtgebiet der Stadt Eisenach vorhanden.

Das Angebot fiir das Segment des Einfamilien- bzw. Zweifamilienhauses stellt eine wichtige und attrak-
tive Erganzung zu den Wohnlagen im Zentrum von Eisenach sowie in den stadtischen Ortsteilen dar.
Auf diese Potenziale kann auf Grund des Wohnraumzusatzbedarfs in diesem Segment nicht verzichtet
werden.

5.2 Standortalternativen

Der Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohngebiet SchiitzenstralRe/Petersberg” wird aus dem geltenden Flachen-
nutzungsplan der Stadt Eisenach heraus entwickelt. Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungs-
planes wurden insgesamt ca. 71 ha Flache im Hinblick auf ihre Eignung als Entwicklungsflache flr
Wohnungsbau gepruft. Dabei wurden umweltrelevante Aspekte, ErschlieRungsmoglichkeiten sowie
stadtebauliche Pramissen berticksichtigt. Im Ergebnis der Abwagung wurden insgesamt 12,75 ha zu-
satzliche Wohnbauflachen (Bruttobauflache), von denen 2 ha bereits bebaut waren (Teilflache der
Wohnbauflache B44 Palmental) in den Flachennutzungsplan tibernommen. Der Standort B11 Schiit-
zenstralRe als Entwicklungsflache fir Wohnungsbau im Flachennutzungsplan ist insofern bereits Ergeb-
nis einer umfangreichen und abgewogenen Alternativpriifung. (vgl. Begriindung zum FNP Eisenach,
Kap. 3.1.1; Anlage 2 zum FNP — Untersuchung zu Entwicklungsflachen Wohnungsbau; Anlage 2a zum
FNP — Fortschreibung zu Entwicklungsflachen Wohnungsbau; Umweltbericht zum FNP.

5.3 Planungskonzept
Grundlage fur den Entwurf des Bebauungsplanes bildet der Stadtebauliche Entwurf der Project GmbH,

Planungsgesellschaft fir Stadtebau, Architektur und Freianlagen, Esslingen Oktober 2017 (vgl. nach-
folgende Abbildung).
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstrale / Petersberg”

Schetmaches Entwst 24 ¥unssgen Ofien und Bertrcenbeiebouny gem 43 Abs 1,4 Al | Baugesetstueh

Abbildung 7: Project GmbH, Stadtebaulicher Entwurf vom 23.10.2017 — unmal3stéblich

Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstralle / Petersberg"

Schnitte zum Stadtebaulichen Entwurf zur frahzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem_ §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Schnitt 3

Schnitt 4

s
Schnitt &

Schnitt &

Abbildung 8: Project GmbH, Schnitte zum Stadtebaulichen Entwurf vom 23.10.2017 — unmal3stablich

KGS Planungsburo Helk GmbH; KupferstraRe 1; 99441 Mellingen
036453 /865 -0
21



Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstrale/Petersberg* Stadt Eisenach
Stand: Satzung — April 2024

Auszuge aus dem Erlauterungsbericht zum Stadtebaulichen Entwurf der Project GmbH, Esslingen:

Stédtebau

Um das Neubaugebiet vor einer Gleichférmigkeit zu bewahren, wurde die Bebauung in drei Felder ein-
geteilt. Diese sind geringfiigig gegeneinander verschwenkt. Hierdurch wird erreicht, dass sich kleine,
individuelle Einheiten bilden, der neue StraBenraum abwechslungsreich gestaltet wird und die Gesamt-
ldnge der neuen ErschlieBungsstralSen nicht in Erscheinung tritt. Der Autofahrer bzw. FulRgédnger be-
wegt sich von einem kleinen Quartier in das ndchste.

Entlang der Schiitzenstral3e wird auf eine parallele Raumkante geachtet um hier den Strallenraum zu
fassen.
An den Gelenkstellen, zwischen den einzelnen Quartieren, wird eine Platzfliche mit Kinderspielplatz
sowie ein FulBweg angelegt. Dies férdert einen hohen Wiedererkennungswert, hohe Aufenthaltsqualité-
ten im éffentlichen Raum und bietet, (iber die StraBe Am Petersberg, eine optimale Anbindung, auf
kurzem Wege, an die freie Landschatft.

Der iiberwiegende Teil der Neubebauung soll aus Einfamilienhdusern bestehen. Das gewéhlte Erschlie-
Bungssystem ist jedoch so flexibel, dass jederzeit auch eine Bebauung mit Doppelhdusern méglich ist.

Umgang mit dem Hang

Das Gelénde weil3t eine starke Hanglage auf und steigt von Stiden nach Norden. Im Westen, entlang
der Schiitzenstral3e ist eine Héhendifferenz von ca. 14 m auf einer Lédnge von ca. 100 m vorhanden.
Dies entspricht einer Steigung von 14 %. In Richtung Osten nimmt die Steigung des Hanges auf ca. 21
% zu. Auf den Umgang mit der Hanglage muss daher besonders Augenmerk gelegt werden.

Es wird vorgeschlagen, das Gelédnde (liber die Bebauung aufzufangen. Hangseitig treten die Gebdude
mit einem Geschoss sowie Dachgeschoss in Erscheinung. Talseitig ist eine weitere Wohnebene sowie,
Je nach Lage, ein Teil des Kellergeschosses sichtbar.

Freifléchen

Der zentrale Platz soll dem neuen Gebiet eine Mitte geben. Er soll dem Treff, zum Verweilen und der
Kommunikation dienen und bietet zudem ein individuelles Merkmal im Wohngebiet.

Nérdlich anschlieBend ist eine Griinflache vorgesehen, die einen zentralen Kinderspielplatz aufnimmt
und mit einem FulBweg nach Norden anbindet. Durch seine Lage direkt an der Stralle Am Petersberg
dient die Fldche ebenso den hier bereits lebenden sowie den kiinftigen Bewohnern.

Zwei weitere FuBwege sind im zweiten Gelenk der Neubebauung bzw. im Bereich der Wendeanlagen
vorgesehen. Bei Bedarf kann der 6stliche FuBweg nach Siiden fortgefiihrt werden.

Die umfangreichen FulBwege verbinden das neue Wohngebiet mit dem bestehenden Siedlungskérper
und bieten gleichzeitig eine optimale Anbindung, auf kurzem Wege, an die freie Landschaft.

ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt ausschliel3lich tber die SchiitzenstralBe. Von dieser zweigen zwei

neue Stral8en in Richtung Osten ab. Diese werden parallel der Hoéhenlinien gefiihrt und enden in jeweils
einer Wendeanlage. Die Wendeanlagen sind fiir das Wenden eines 3-achsigen Miillfahrzeuges ausge-
legt. Durch die leicht abgeknickte Fiihrung der StraBen treten diese nicht in ihrer gesamten Ldnge in
Erscheinung. Es wird ein abwechslungsreicher Strallenraum gestaltet.

Zudem ergibt sich durch die Anlage der StichstralBen kein Durchgangsverkehr. Es findet lediglich Zu-
und Abfahrtsverkehr durch die kiinftigen Bewohner statt. Insbesondere an den Wendefldchen entstehen
dadurch hochwertige Grundstiicke entlang der freien Landschaft.

Parkierungstaschen mit 6ffentlichen Stellpldtzen werden wechselseitig entlang der StichstralBen ange-
ordnet. In diesen Bereichen wird die 6ffentliche Verkehrsfldche eingeschnlirt, so dass zusétzlich eine
Verkehrsberuhigung entsteht.”

Im Rahmen der detaillierten Bearbeitung des Planentwurfes kam es zu Anpassungen gegeniiber dem
stadtebaulichen Entwurf, die sich aus der zu Grunde liegenden Vorplanung der Erschliefungsplanung
unter Beachtung der Gelandeverhaltnisse ergaben. Die Beibehaltung der stadtebaulichen Grundkon-
zeption wird jedoch gewahrleistet.

6. VERSORGUNGSTECHNISCHE ERSCHLIEBUNG

In den umgebenden Verkehrsflachen bzw. im Umfeld des Plangebietes sind die entsprechenden Lei-
tungsbestande aller Versorgungs- und Entsorgungsunternehmen bereits (z.T. in nicht ausreichender
Dimensionierung) vorhanden. Eine Anbindung an ausreichend dimensionierte Medien muss im Zuge
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einer sich an das Bebauungsplanverfahren anschliel’enden versorgungstechnischen ErschlieBung vor-
genommen werden.

Im Ergebnis der friihzeitigen Behdérden- und Tragerbeteiligung sowie der Nachbargemeinden wurden
keine Belange vorgebracht, die eine Beendigung des Bebauungsplanverfahrens zur Folge gehabt hat-
ten.

6.1 Elektro-/Gas-/Warmeversorgung

Fir die Versorgung des Gebietes mit Elektroenergie ist die Eisenacher Versorgungs- Betriebe GmbH
(EVB) zustandig.

Elektroversorgung

Die Versorgung mit Strom erfolgt mit zwei Anschlissen aus Richtung der Friedrich-List-Strafe und wird
Uber die angrenzenden privaten Grundstiicke ins Plangebiet als Ringschluss gefiihrt. Um eine ausrei-
chende Stromversorgung zu gewahrleisten, ist an zentraler Stelle (6stlich der Planstralle 2) eine Tra-
fostation eingeplant.

Gasversorgung
Zur Versorgung mit Gas ist ebenfalls eine Leitung aus Richtung der Friedrich-List-Stral3e vorgesehen.

6.2 Wasserversorgung/Abwasserentsorgung

Zustandiges Unternehmen fir die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung ist der Trink- und Abwas-
serVerband Eisenach-Erbstromtal (TAVEE).

Abwasserentsorgung

Die Entwasserung muss im Trennsystem erfolgen. Anbindungspunkte hierfiir sind flir das Schmutzwas-
ser der Mischwasserkanal DN 300 Stz und fiir das Regenwasser der Regenwasserkanal DN 600/900
B Ei in der Gothaer Stralle. Die Erschliefung im Trennsystem ist in der Schitzenstralle und in der
geplanten ErschlieRungsstralle vorzunehmen, wobei bereits angeschlossene Grundstiicke umzubinden
sind.

Die Herstellung der Abwasseranlagen ist Gber einen Erschliefungsvertrag zu regeln.

Das Plangebiet wird an das Entsorgungssystem der Stadt angebunden. Eine Ableitung des Schmutz-
wassers zur stadtischen Klaranlage kann erfolgen.

Wasserversorgung

Das Plangebiet kann (iber die bestehenden Leitungen in der Schiitzenstralie trinkwasserseitig erschlos-
sen werden.

Zur Sicherung der Wasserversorgung wird der vorhandene Anlagenbestand ausgewechselt und erwei-
tert. Anbindepunkt zur ErschlieBung des geplanten Wohngebietes ist die Versorgungsleitung DN 150
GGG im Bereich der Hellerstrale/Schitzenstrale (Hochdruckzone HB Petersberg). Die vorhandene
Wasserleitung DN 100 GG in der Schitzenstrae wird bis zur Planstrafe A ausgewechselt. Im Wohn-
gebiet wird im Bereich der Wendehdmmer der Planstrallen A und B ein Ringschluss im geplanten,
offentlichen FuBweg vorgesehen.

Die Auswechselung und Erweiterung des Wasserversorgungsnetzes kann nur Uber einen Erschlie-
Rungsvertrag geregelt werden.

Oberflachenwasser

Das Niederschlagswasser ist auf Grundlage des WHG (Wasserhaushaltsgesetz) vorrangig am Anfallort
bzw. auf den Grundstiicken zu verwerten und/oder zu versickern, sofern die Bodenverhaltnisse dies
erlauben. Sollte dies nicht moglich sein, ist die Einleitung anfallender Niederschlagswasser in den Re-
genwasserkanal moglich. In Abstimmung mit dem Trink- und AbwasserVerband Eisenach-Erbstromtal
ist keine Regenrickhaltung im TB 1 bzw. gedrosselte Ableitung erforderlich.

Grundstiicksbezogen ist die Errichtung von Zisternen zur Nutzung von anfallendem Oberflachenwasser
der Dachflachen moglich, um ein Speichervolumen fir Regenereignisse zu schaffen und gleichzeitig
das Regenwasser im Rahmen der Gartenbewasserung dem Regenwasserkreislauf wieder zuzufiihren.
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Forderungen zur Errichtung dezentraler Riickhaltungen auf den Baugrundstiicken und zur Begrenzung
der Niederschlagswasserabflussmenge wurden durch die betroffenen Behdrden im Rahmen der Betei-
ligungsverfahren nicht gegeben.

Léschwasser / Brand- und Katastrophenschutz:

Fir die Léschwasserversorgung des allgemeinen Wohngebietes ist eine Léschwassermenge von 96
m?3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen.

Zur Klarung des Sachverhaltes wurde eine Léschwasserauskunft beim TAVEE eingeholt. Durch den
TAVEE wurde in diesem Zusammenhang eine Hydrantenmessung durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind
nachfolgend dargestellt (Auszug aus der Stellungnahme zur Léschwasserauskunft des TAVEE vom
17.05.2021):

Auszug aus der Stellungnahme:

MNach .Fn'.'lfung der hydraulischen Verhaltnisse in diesem Versorgungsgebiet teilen wir lhnen mit,
dass im Umkreis von 300 m Uber Hydranten im 6ffentlichen Bereich eine Léschwassermenge

von 52 m*h (iber zwei Stunden bei einem FlieRdruck von 1,5 bar zur Verfigung gestellt werden
kann.

Als Anlage erhalten Sie einen Auszug aus unserem Bestandsplan Wasser aus dem Sie die
Lage der Hydranten entnehmen kénnen, das Messprotokoll und die Rechnung.

1853
L]

L
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Abbildung 9: Auszug aus dem Hydrantenlageplan des TAV Eisenach-Erbstromtal — unmaf3stéblich
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Um die erforderliche Ldschwassermenge von 96 m3/h fir einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustel-
len, muss zu der Léschwasserversorgung durch den TAVEE (52 m?h) zusétzlich eine Léschwasser-
menge von mind. 44 m?h fir den Zeitraum von 2 Stunden vorgehalten werden.

Aus diesem Grund besteht die Notwendigkeit, eine Loschwasserzisterne mit einem Fassungsvermo-
gen von 88 m?® zu errichten.

Sie wird in den ,zentralen Platz® nordlich der Planstraf3e 2 als unterirdisches Bauwerk integriert.

6.3 Telekommunikation

Zustandiges Unternehmen fir den Bereich der Telekommunikation ist die Deutsche Telekom AG T-
Com, Erfurt. Die Anbindung kann Gber den Leitungsbestand in der SchiitzenstralRe erfolgen.

6.4 Millentsorgung

Das Gebiet ist an die Millentsorgung des Abfallwirtschaftszweckverbandes Wartburgkreis/ Eisenach -
AZV angebunden. Die Entsorgung von Restmdll, Papier, Bioabfallen und Kunststoffabfall erfolgt Gber
Einzeltonnen, die auf den geplanten Baugrundstiicken vorzuhalten sind.

Die Wendeanlagen sind fiir das Wenden eines 3-achsigen Millfahrzeuges ausgelegt.

7. BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

71 Art der baulichen Nutzung

Den Darstellungen des Flachennutzungsplanes, dem vorhandenen Umgebungsbestand sowie den Zie-
len des Bebauungsplanes entsprechend wird die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohnge-

biet mit Nutzungseinschrankungen festgesetzt.

Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind:
o Wohngebaude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (gem. § 4 Abs.
2 Nr. 3 BauNVvO).
o die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht

stérende Handwerksbetriebe (gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO).

Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige das Wohnen nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sollen nicht zugelassen werden.

Die Nutzungseinschrankungen orientieren sich an den planerischen Zielstellungen des Bebauungspla-
nes. Zur Sicherstellung des Schutzanspruches der Wohnnutzung im Plangebiet sowie im Umfeld sind
Nutzungseinschrankungen festgesetzt, die der Vermeidung von Stérwirkungen durch Betriebs- und Ver-
kehrslarm dienen. Bei Tankstellen waren Larmauswirkungen besonders in den Abendstunden zu be-
furchten.

Die verkehrstechnische Lage des Gebietes ist ebenfalls als Kriterium fiir die Festsetzung der Nutzungs-
einschrankungen zu sehen, da das Plangebiet mafigeblich iber die Schiitzenstralle an das stadtische
Stralenverkehrssystem angebunden ist.

Zum anderen sind, bedingt durch das vorhandene Gefalle des TB 1, Bebauungsmdglichkeiten Ublicher
baulicher Anlagen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ohne massive Veranderung der Gelandesituation nicht
gegeben.

Der Erhalt einer grof3tmaéglichen Wohnruhe steht im Vordergrund. Mdglichen, nutzungsbedingten Nach-
barschaftskonflikten soll vorgebeugt werden.

Mit dieser Ausweisung entspricht das Gebiet der vorhandenen stadtebaulichen Quartiersstruktur und
erganzt diese. Die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet ermdglicht eine gewisse Funktionsvielfalt,
ohne die angestrebte Wohnqualitat zu beeinflussen.

Des Weiteren soll damit erreicht werden, dass gewerbliche und Dienstleistungsansiedlungen vorrangig
im Stadtkern bzw. auf gewerblichen oder gemischten Bauflachen erfolgen.
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7.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V. m. §§ 16-19
BauNVO festgesetzt und ist ein fir den Stadtebau sehr entscheidendes Planungsinstrument.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und die Hohe der baulichen Anlagen
(Traufhdhe, Firsthohe, Oberkante Fertigfullboden ErdgeschoR) als Mindest— und/oder Héchstmal? fest-
gesetzt.

Mit den getroffenen Festsetzungen zum Anteil der zuldssigen Grundflache je Grundstlcksflache
(Grundflachenzahl) und den HOhen baulicher Anlagen wird die im stadtebaulichen Entwurf (Project
GmbH, Planungsgesellschaft fir Stadtebau, Architektur und Freianlagen, Esslingen, Oktober 2017) ge-
plante Bebauung in Planungsrecht umgesetzt.

Aufgrund der indifferenten topografischen Gegebenheiten im TB 1 erfolgt keine Festsetzung einer Ge-
schossflachenzahl. Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung minimaler und maximaler
Trauf- und Firsthdhen sowie der maximalen Héhe der Oberkante des Erdgeschossfulbodens bestimmt.

Grundflachenzahl:

Die Grundflachenzahl im Teilbereich 1 des Plangebietes wird mit 0,3 bzw. mit 0,4 festgesetzt. Die Fest-
legungen zur Grundflachenzahl (GRZ) resultieren aus der Lage der Baufelder im Plangebiet und der
damit verbundenen Gelandesituation. Die Versiegelung der Grundstiicke wird auf diese Weise gesteu-
ert. Die Realisierung eines ausreichenden Freiraumanteils ist mdglich (positive Auswirkungen beziiglich
des Ortsbildes, Belichtung, BellUftung und Besonnung werden erzielt). Die Vorgaben der umgebenden
Siedlungsstruktur werden fortgesetzt.

Die Reduzierung des Orientierungswertes der GRZ fir allgemeine Wohngebiete von GRZ=0,4 auf
GRZ=0,3 in den Teilgebieten WA 3 und WA 5 erfolgt im Hinblick auf einen groRtmdéglichen Erhalt der
natirlichen Bodenfunktion/ Versickerungsfahigkeit. Aufgrund der vorhandenen Gelandeverhéltnisse
(starkes Gefélle) und dem geplanten Erscheinungsbild (aufgelockerte bauliche Struktur als Abschluss
des Allgemeinen Wohngebietes in den Randbereichen zur offenen Landschaft [Osten] und den Garten
[Norden] wird von den Orientierungswerten abgewichen.

Bei der Ermittlung der zuléssigen Grundflache sind weitere Uberschreitungen in geringfligigem Ausmaf
gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht zulassig.

Diese Festsetzung dient der Vermeidung zusatzlicher Versiegelungen und der konsequenten Einhal-
tung der Festsetzungen.

Hoéhe der baulichen Anlagen:
Die H6hen der baulichen Anlagen werden mit der Traufhdhe und der Firsthéhe angegeben.

Trauf- und Firsth6hen

Als Traufhéhe im Sinne der Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen gilt die Schnittkante zwischen
der AuBenwand des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zum Bezugspunkt der Hohenfestset-
zungen.

Als Firsthéhe im Sinne der Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen gilt die obere Schnittkante der
Dachhaut zum Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen. Bei Gebduden mit Flachdach oder einseitig ge-
neigtem Dach gilt als Firsthdhe die hochstgelegene Dachkante zum Bezugspunkt der Héhenfestsetzun-
gen.

Oberkante FertigfulBboden im Erdgeschoss (OKFF)
Die Oberkante Fertigfulboden wird gemessen als Héhendifferenz zwischen der OKFF und dem Be-
zugspunkt der der Hohenfestsetzungen. Die H6hendifferenz darf max. 0,80 m betragen.

Garagen und Carports (offene Kleingaragen)
Die Oberkante von Gebauden oder Gebaudeteilen zum Abstellen von Kraftfahrzeugen darf eine Hohe
von 4 m nicht Gberschreiten.

Bezugspunkt der Héhenfestsetzung

Bezugspunkt der Hohenfestsetzung ist der nachstgelegene und in der Planzeichnung festgesetzte H6-
henbezugspunkt der Planhéhe innerhalb der jeweiligen Planstralle auf der ErschlieBungsseite, gemes-
sen in der Mitte des zu errichtenden Gebaudes. Sollte die Gebaudemitte zwischen zwei Planhéhen
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liegen ist entsprechend zu interpolieren. Mitte im Sinne Satz 1 ist die Mitte der AuBenwand des Gebau-
des oder des Gebdaudeteils, die der jeweiligen Planstralle zugewandt ist.

Um eine hinsichtlich der Hohenentwicklung moglichst gleichmaRig den Hang hinaufwachsende Bebau-
ung zu erzielen, werden unterschiedliche Mindest- und Maximalhéhen baulicher Anlagen festgesetzt.
Die jeweiligen Mindest- und Maximalwerte der zuldssigen Trauf- und Firsthéhen werden fiir die talseitige
Bebauung und die bergseitige Bebauung entlang der Planstrallen unterschiedlich festgesetzt. Zusatz-
lich wird eine Unterscheidung zwischen der First- und Traufhohe bei geneigten Dachern und Flachda-
chern vorgenommen.

Diese Festsetzungen dienen dazu, Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch untypi-
sche Gebdudehdhen auszuschliefen und ein Einfugen in die Bestandsbebauung zu gewahrleisten. Die
Hohenfestsetzungen dienen dazu, der vorhandenen Topographie und der Lage der Planflache in Rand-
lage der Siedlungsflache gerecht zu werden.

Um die Zuganglichkeit der Hauptgebaude zum Stralenraum niveaugleich zu gestalten ist die Ober-
kante FertigfuBboden des Erdgeschosses festgesetzt. Auf diese Weise wird die Errichtung von gro3en
Treppenanlagen bzw. Abgrabungen gegenulber der Verkehrsflache ausgeschlossen und negative
Auswirkungen auf den Strallenraum vermieden.

Diese Festsetzungen ermdglichen das Aufgreifen der stadtebaulichen Eigenart des Umgebungsbestan-
des als eine der Voraussetzungen zur Realisierung eines sich integrierenden neuen Wohngebietes.

Dem Bezugspunkt der Hohenfestsetzung kommt grundlegende Bedeutung fiir das stadtebauliche Er-
scheinungsbild des geplanten Wohngebietes zu.

Die Festsetzung der konkreten Bezugspunkte wurde auf Grundlage der vorliegenden Stral’enplanung
getroffen. Die Fertigstellung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter
Bereich (Planstrae 1 und PlanstralRe 2) ist Voraussetzung fir die Prifung von Vorhaben im baurecht-
lichen Genehmigungs- bzw. Anzeigeverfahren. Aufgrund der indifferenten Gelandesituation ist es erfor-
derlich, die H6henlage der fertiggestellten Verkehrsflache (Erschlieungsseite) bezogen auf die Gebau-
demitte festzusetzen.

7.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise
Im Plangebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Sie modifiziert die offene Bauweise wie
folgt:

Abweichende Bauweise a 1

Sie gilt innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1, 3, 4 und 5. Die Gebaude sind nur mit einem
seitlichen Grenzabstand als Einzelhduser mit einer max. Ladnge von 14 m und als Doppelhduser mit
einer max. Lange von 16 m zuldssig.

Abweichende Bauweise a 2:

Sie gilt innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 2. Die Gebaude sind nur mit einem seitlichen
Grenzabstand als Einzelhauser mit einer max. Lange von 14 m, als Doppelhauser mit einer max. Lange
von 16 m und als Hausgruppen mit einer max. Lange von 25 m zulassig.

Im Falle von Doppelhdusern und Hausgruppen auch eine einseitige bzw. beidseitige Grenzbebauung
ohne seitlichen Grenzabstand zulassig.

Durch diese Festsetzungen wird die bestehende stadtebauliche Struktur entlang des Petersberges auf-
gegriffen und fortgefiihrt, eine typische Bebauung in Aufnahme des vorhandenen Héhenverlaufs ermog-
licht. Die Langenbeschrankungen der unterschiedlichen Gebaudetypen orientieren sich am vorhande-
nen baulichen Bestand der Umgebung.

Die Festsetzung von Einzel-, Doppel- und Hausgruppen eréffnet die Méglichkeit eines differenzierten
und individuellen Bauens.

Die umgebende Bebauungsstruktur der Einfamilienhausbebauung wird aufgenommen, die Realisierung
einer Gebaudezeile analog des im Suden vorhandenen Mehrgeschosswohnungsbaus erméglicht.
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Neben der Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern ist die Errichtung von Hausgruppen nur im allge-
meinen Wohngebiet, Teilgebiet WA 2 zulassig.

Stadtebaulich wird damit auf die sidlich des Plangebietes vorhandene bauliche Situation (mehrge-
schossige Bebauung [Wohnblockbebauung der 60 er Jahre]) entlang der Friedrich- List- Strale Bezug
genommen ohne die vorhandenen Gebaudelangen zu adaptieren. Die maximale Gebaudelange fir die
Hausgruppen liegt mit 25 m Lange deutlich unterhalb des Vorhandenen (Blocklangen ca. 30 — 35 m).

Positive Auswirkungen im Sinne der Fernwirkung entstehen durch das Wechselspiel von Bebauung und
Durchgriinung in einer kleinteiligen Form.

7.4 tiberbaubare Grundstiicksflache

Uberbaubare Grundsticksflachen

Die Uberbaubarkeit der Grundstiicke wird durch die Festsetzung von Uberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen geregelt. Diese definieren die einzuhaltenden
Mindestabstande zu benachbarten Nutzungen. Die Tiefe der Uberbaubaren Flachen liegt i.d.R.
entsprechend der raumlichen Gegebenheiten zwischen 12 m und 16 m.

Ausnahmsweise kann fiir Gebaude ein Vortreten nur durch Balkone, Treppenhauser, Freitreppen und
Hauseingange bis zu 1,5 m vor die Baugrenze zugelassen werden, sofern der Anteil der vortretenden
Gebaudeteile 30 von Hundert der jeweiligen Aulienwand nicht Gberschreitet.

Innerhalb der Baufelder kdnnen die Gebaude variabel angeordnet werden. Ein Spielraum fir individuelle
Lésungen ist vorhanden.

Eine lebendige Darstellung der Gebdude im Stralenraum durch leichte Verspriinge der Raumkanten
wird ermdglicht. Ein erlebnisreicher Charakter innerhalb des Gebietes kann entstehen. Mit der Festle-
gung der Baufelder wird eine grundlegende, stadtebauliche Ordnung geschaffen und die Spielraume
auf ein notiges Mald zu beschranken.

Im Interesse der Erhaltung der stralRenbegleitenden Raumkanten gemaR Gebietstypik und der Umset-
zung kurzer ErschlieBungswege auf den privaten Baugrundstiicken wurden die Baufelder
stralRenbegleitend angeordnet.

Garagen, offene Kleingaragen (Carport) und Stellplatze

Garagen und offene Kleingaragen (Carports) sind ausschlief3lich innerhalb der iberbaubaren Grund-
stlcksflachen zulassig.

Stellplatze sind in den Teilgebieten WA1 - WA4 des allgemeinen Wohngebietes innerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksflache zulassig. Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stell-
platze nur zwischen Baufeld und der Stralienbegrenzungslinie einer Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" (ErschlieBungsseite: Planstralle 1 und Planstrae 2) zulas-
sig.

Stellplatze dirfen im Teilgebiet WAS des Allgemeinen Wohngebietes in der nicht Giberbaubaren Grund-
stucksflache zur ErschlieRungsseite errichtet werden.

Um moglichst groRe und zusammenhangende Bereiche nicht Gberbauter Flachen zu erzielen, sind Ga-
ragen und offene Kleingaragen (Carports) ausschliellich innerhalb der berbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig.

Stellplatze sind ebenfalls- allerdings nur eingeschrankt- auf den nicht Uberbaubaren Grundstuicksfla-
chen in direkter Anbindung an die Verkehrsflache zulassig. Auf diese Weise werden kurze Erschlie-
Rungswege und eine Nutzung der Flache zwischen der Verkehrsflache (Erschliefungsseite) und der
Baugrenze ermdglicht. Aufgrund der bestehenden Gelandesituation kann er ruhende Verkehr flachen-
sparend untergebracht werden.

7.4 Nebenanlagen

Nebenanlagen gemafR § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf der Giberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grund-
stlicksflache zulassig. Sie missen mindestens 5 m von der StralRenbegrenzungslinie auf der Erschlie-
Rungsseite des Grundstlickes zurlickgesetzt werden. Dies gilt nicht fur Grundstlickseinfriedungen,
Grundstiickszufahrten und Mlltonnenaufstellflachen.
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Es bestehen somit Anordnungsspielrdume fir individuelle Gestaltungen. Einfriedungen, Zufahrten und
Miilltonnenstandplatze kdnnen gemaf den Erfordernissen und im Sinne der ZweckmaRigkeit angeord-
net werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden als Nebenanlagen geman § 14 Abs. 1 BauNVO An-
lagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung grundsatzlich ausgeschlossen, um diesbeziigliche
Nachbarschaftskonflikte von vornherein auszuschlief3en.

Nebenanlagen geman § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie der Ableitung des Abwassers dienen, sind ausnahmsweise, zusatzlich zu
den festgesetzten Flachen flir Versorgungsanlagen, ohne entsprechende Flachenfestsetzung zulassig.
Auf diese Weise kdnnen erforderliche Ver- und Entsorgungsanschlisse in unmittelbarer Nahe zu An-
schluss- bzw. Ubergabepunkten bzw. an den erforderlichen Platzen auf dem Baugrundstiick realisiert
werden.

7.5 Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen / Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Festsetzung der Verkehrsflachen orientiert sich zum einen an der vorhandenen Situation in der
Schitzenstralle - hier ist der untere Teil der StraRenparzelle bis oberhalb der Einmindung ,Friedrich-
List- StralRe” als StralBenverkehrsflache gewidmet - und zum anderen an der im Stadtebaulichen Entwurf
der Project GmbH (2017) vorgeschlagenen ErschlieBung des Gebietes durch den Bau von zwei hang-
parallel verlaufenden, jeweils in Wendeanlagen endende Planstralen (Planstral3e 1 und Planstralle 2).
Die Breite dieser Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung betragt 6,50 m.

Im mittleren Abschnitt der Planstrale 2 wird ein zentraler Platzraum als Ful3gangerbereich eingeordnet,
der entsprechend des o.g. stadtebaulichen Entwurfs dem Gebiet eine 6ffentliche Mitte flr Aufenthalt
und Kommunikation geben und dem Wohngebiet zudem ein individuelles Merkmal verleihen soll. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes orientieren sich dabei am Entwurf des Landschaftsarchitekten
Ullrich Book, Jena, der die Idee des Platzes im Juli 2018 gemal der folgenden Abbildung konkretisiert
hat.

h ; >
Abbildung 10: Ullrich Book, Platzgestaltung Juli 2018 — unmal3stéblich

/ .

Die Verkehrsflachen der PlanstraRen 1 und 2 sowie des ndrdlichen Abschnittes der Schitzenstralle
(von nordlich der Einmindung Friedrich-List-StralRe bis Einmindung Am Petersberg) werden als Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigte Bereiche" festgesetzt.
Die Zielstellung dieser Ausweisung besteht in folgendem:
e Fahrzeuge missen mit Schrittgeschwindigkeit bewegt werden
e FuBganger und Fahrzeuge sind gelichberechtigte Verkehrsteilnehmer. Sie dlirfen sich nicht ge-
genseitig behindern. Das Prinzip der Ricksichthahme gilt uneingeschrankt.
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e Fahrzeuge mussen innerhalb gekennzeichneter Flachen geparkt werden. Ausgenommen ist
davon das Ein- und Aussteigen sowie das Be- und Entladen.
e Der FuBverkehr darf die ganze Strallenbreite benutzen. Spielende Kinder sind Uberall erlaubt.

Durch die Kennzeichnung wird die Zielstellung des Bebauungsplanes, der Aufenthaltsqualitat im Stra-
Renraum bei der baulichen Ausgestaltung der Verkehrsanlagen eine héhere Bedeutung beizumessen,
untersetzt. AbschlieRend bedarf es einer verkehrsrechtlichen Anordnung.

FulRwegeverbindungen zwischen den Planstral3e 1 und 2, als Verbindung zwischen dem zentralen Platz
und dem Spielplatz sowie zur Verkehrsflache Am Petersberg ermdglichen stellen die Erreichbarkeit der
verschiedenen Bereiche des Plangebietes auf kurzem Wege sicher. Zusatzlich werden Wege geschaf-
fen, die ausschlieRlich dem FuRgangerverkehr vorbehalten sind und eine optimale Leitungsfihrung zur
ErschlieBung gewahrleisten.

Ruhender Verkehr

Die Unterbringung des nutzungsbezogenen ruhenden Verkehrs erfolgt gemafy Thiringer Bauordnung
grundsatzlich auf den privaten Grundstiicken.

Die Zulassigkeit der Anordnung von Stellflachen in der Gberbaubaren und eingeschrankt in der nicht
Uberbaubaren Grundstucksflache erméglicht eine individuelle Anordnung der erforderlichen Stellplatze,
unter Beachtung der Planungsabsichten im Hochbaubereich und Anpassung an die vorhandene Gelan-
desituation.

Entlang der Planstral3e 1 und 2 sowie norddstlich der ,Schitzenstral’e” werden insgesamt 23 6ffentliche
Stellplatze vorgesehen. Auf diese Weise kann dem Besucherverkehr ein Stellplatzangebot unterbreitet
und ein geordnetes Parken angeboten werden.

7.6 offentliche Griinflachen

Im Bebauungsplangebiet sind 6ffentliche Griinflachen mit den Zweckbestimmungen Spielplatz und
Verkehrsgriin festgesetzt.

Spielplatz:

Nordlich des zentralen Platzes ist eine 6ffentliche Grinflache vorgesehen, die teilweise als Kinderspiel-
platz gewidmet ist. Seitlich verlauft ein 6ffentlicher FuRweg, der das Plangebiet mit der oberhalb gele-
genen Stralle Am Petersberg verbindet. Damit kann der Spielplatz sowohl von den Bewohnern des
Gebietes als auch von den bereits dort ansassigen Bewohnern genutzt werden. Der Kinderspielplatz
soll naturnah gestaltet und ausgeflihrt sowie Versiegelungen vermieden werden, um auch hier einen
gewissen Ausgleichsanteil fiir die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erzielen.

Verkehrsgriin

Begleitend zu einigen Verkehrsflachen (hauptsachlich entlang der FuRgangerbereiche) werden Griin-
streifen angeordnet, die zur Auflockerung und Durchgriinung des Plangebietes beitragen sowie teil-
weise verbindende Wirkung zu angrenzenden Griinbereichen Gbernehmen.

7.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinfliissen

Zur Ermittlung der zu erwartenden Larmimmissionen wurde eine Schallimmissionsprognose (SLG Pruf-
und Zertifizierungs GmbH, Stand: 26.05.2021) zum Bebauungsplan B11 "Wohngebiet Schiitzen-
stral3e/Petersberg" der Stadt Eisenach erstellt, in der die schalltechnischen Auswirkungen des Stral3en-
und Schienenverkehrs sowie des Gewerbeldarms auf das Plangebiet untersucht wurden.

Von den Gerauschquellenarten und Gerduschquellen, die auf das Plangebiet Bebauungsplan B11
~Wohngebiet Schitzenstralle/Petersberg“ bzw. vom Plangebiet auf die umliegenden schutzbedurfti-
gen Nutzungen einwirken, waren folgende relevant und wurden im vorliegenden Gutachten unter-
sucht:

- StralRenverkehr auf der ,Schitzenstrale® und der ,Gothaer Stralle*

- bestehender Schienenverkehr der Strecke 6340 der Deutschen Bahn sudlich der Planflache

- bestehende gewerbliche Anlagen aul3erhalb des Plangebietes, dazu zahlen die Gewerbeeinheiten
studwestlich angrenzend an der ,Gothaer Stral3e” und norddstlich der ,Auestrale”, die Fa. Uwe Adam
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EVU GmbH sudwestlich der bestehenden Eisenbahnstrecke Nr. 6340 der Deutschen Bahn sowie die
plangegebene ,Gerduschbelastung“ aus dem Bebauungsplangebiet Nr. 17 Umstrukturierungsgebiet
~Eichrodter Weg“ sldlich und sudwestlich des Plangebietes.

Die Aufgabe des Gutachters bestand mit der vorliegenden Unterlage darin, Aussagen zur Eignung der
vorgesehenen Flache fir die beabsichtigte Nutzung aus schalltechnischer Sicht zu treffen und insbe-
sondere die Frage zu beantwortet, ob und in welchem Mal} schadliche Umwelteinwirkungen in Form
von erheblichen Belastigungen durch Gerausche von Verkehrsanlagen und gewerblichen Anlagen aus
dem Umfeld vorhanden oder zu erwarten sind und welche SchallschutzmalRnahmen sich eignen, die
mit der Eigenart des Vorhabens verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastigun-
gen zu erflllen.

Zusatzlich waren die Gerauschimmissionen zu bestimmen, die durch den zukuinftigen Strallenverkehr
auf der ,Schitzenstrafe” und den beiden Planstral3en an den bestehenden Wohnbebauungen stdlich
und westlich des Plangebietes verursacht werden. Es galt, die Beurteilungspegel an den bestehenden
schutzbedurftigen Nutzungen fiir den Prognose-Nullfall sowie den Prognose-Planfall zu ermitteln.

Im Ergebnis der Berechnungen war festzustellen, dass die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
durch den Neubau der PlanstralRen an den vorhandenen, nachst gelegenen schutzbeduirftigen Nutzun-
gen sowohl tags als auch nachts eingehalten werden.

Durch den Neubau der Planstralen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes B11 ,SchiitzenstralRe /
Petersberg® werden an der Bestandsbebauung keine Anspriiche auf Larmschutzmalinahmen oder Ent-
schadigungen gemaf 16. BImSchV ausgeldst. Weitergehende Schallschutzmalinahmen sind damit im
Bebauungsplanverfahren nicht erforderlich.

Fir den Geltungsbereich TB 1 des Plangebietes wurde im Ergebnis des Gutachtens festgestellt, dass
der TB 1 durch Strallen- und Schienenverkehrslarm belastet ist. Die Hauptlarmquellen stellen die Go-
thaer Stralde, die Schiitzenstralie und die Bahntrasse der Strecke 6340 dar. Dadurch werden die schall-
technischen Orientierungswerte nach DIN 18005 an den Baufeldgrenzen des Plangebietes, an denen
Fenster von schutzbedurftigen Rdumen angeordnet werden kdnnen, im Tages- und Nachtzeitraum
Uberschritten. Die Uberschreitungen betragen tags bis zu 4 dB und nachts bis zu 6 dB.

Bei der Diskussion der Losungsmoglichkeiten wurden die Belange des Larmschutzes geman der fol-
genden Prioritaten behandelt: 1. Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG, 2. Aktive und stadtebauliche
MaRnahmen, 3. passive MaRBnahmen (schalloptimierte Grundrissgestaltung in Verbindung mit baulich-
technischen Mitteln). Es wurde ermittelt, dass fiir eine Losung des Larmkonflikts nur Malnahmen inner-
halb des Plangebietes in Betracht kommen. Demnach ist der erforderliche Schallschutz absehbar mit
schalloptimierter Grundrissgestaltung in Verbindung mit baulich-technischen MaRnahmen (passiver
Schallschutz) umsetzbar, sodass die Grundaussagen des Gutachtens im Hinblick auf den Verkehrs-
larmschutz im Plangebiet und damit der Schallschutz im Rahmen der Bauleitplanung abgewogen sind.

Die aus dem Gutachten dementsprechend abgeleiteten Festsetzungen fir MaRnahmen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen gemaf § 9 (1) Nr. 24 BauGB wurden in den Bebauungsplan tber-
nommen.

1. Die Fenster schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume entsprechend DIN 4109, an denen die schalltech-
nischen Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten sind, sind an der zu den mafgeblichen
Verkehrsgerauschquellen der Gothaer Strafe und der stdlich des Plangebietes verlaufende Eisen-
bahnstrecke abgewandten Fassadenseite der geplanten Wohnbebauung anzuordnen (Grundrissori-
entierung). Von den malgeblichen Verkehrsgerauschquellen abgewandt sind solche Au3enwéande,
bei denen der Winkel zwischen Verkehrsachse der Verkehrsflache auf der ErschlieBungsseite (Plan-
strae 1 und 2) und AuRenwand mehr als 100 Grad betragt.

2. Ist eine solche Grundrissorientierung einschliellich der Fensteranordnung nach Punkt 10.1 nicht
maoglich, sind fir die schutzbedirftigen Aufenthaltsraume (sofern als Schlafraum genutzt), an deren
Fenstern die schalltechnischen Orientierungswerte "Nacht" Gberschritten werden, besondere Fens-
terkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Bellftung oder andere bauliche Malinahmen
gleicher Wirkung umzusetzen. Mit den genannten baulichen MalRhahmen muss eine Schallpegeldif-
ferenz erreicht werden, die sicherstellt, dass in den schutzbedlrftigen Rdumen nachts ein Innen-
raumpegel von 30 dB(A) nicht Gberschritten wird.
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3. Fur die zur Tages- bzw. zur Nachtzeit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume aller Wohngebaude im
Plangebiet, ist die Einhaltung der erforderlichen Luftschallddmmung der AufRenbauteile (Wand,
Fenster, Dach) nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau® im jeweils erforderlichen landesbau-
rechtlichen Genehmigungs- oder Anzeigeverfahren nachzuweisen. Die erforderliche Luftschalldam-
mung der Aullenbauteile ergibt sich mit den im Teil A — Planzeichnung ausgewiesenen Larmpegel-
bereichen. Bei der Nachweisfiihrung ist die Schallimmissionsprognose zum BP B11 "Wohngebiet
Schutzenstralle / Petersberg der Stadt Eisenach" der SLG Prif- und Zertifizierungs GmbH vom
26.05.2021 (Gutachten- Nr.: 2181-19-AA-21-PB002) zu Grunde zu legen.

4. Von den Festsetzungen Pkt.1 bis Pkt.3 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahren im Einzelfall nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderungen an den bau-
lichen Schallschutz méglich sind, um die Einhaltung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

Mit der Festsetzung der Zulassung von Abweichungen kann der bauliche Schallschutz unter Beachtung
der existenten Vorgaben im Plangebiet nachgewiesen werden. So kénnen z.B. durch den Baufortschritt
bedingte positive Wirkungen auf die dstlich geplanten Gebaude im allgemeinen Wohngebiet durch eine
abschirmende Wirkung von bereits im westlichen Bereich errichteten Gebauden entstehen.

Auflenwohnbereiche:

Im Gutachten wurden ebenfalls eine Betrachtung zu den Auf3enwohnbereichen sowie eine entspre-
chende Beurteilung vorgenommen.

Im Leitfaden der Bauleitplanung in Berlin1 wird ein Beurteilungspegel von 65 dB(A) fur den Verkehrs-
larm als oberer Schwellenwert zugrunde gelegt, ab dessen Uberschreitung im Bebauungsplan MaR-
nahmen zum Schutz der dem Wohnen unmittelbar zugeordneten Aulienwohnbereichen (z. B. Balkone,
Loggien) getroffen werden sollen.

AuBenwohnbereiche (AWB) werden unterschieden in bebaute und unbebaute AWB.

Zum bebauten Aulenwohnbereich zahlen alle mit dem Wohngebaude verbundenen Anlagen wie z. B.
Balkone, Loggien, Terrassen. Unter unbebautem Auflenwohnbereich werden alle sonstigen zum Woh-
nen im Freien geeigneten und bestimmten Flachen des Grundstiicks verstanden. Dies sind z. B. Grill-
platze, Freisitze, Kinderspielplatze, Spiel- und Liegewiesen.

Nicht zu den AWB zahlen:
- Vorgarten, Nutzgarten und Balkone, die nicht dem regelmafRligen Aufenthalt dienen
- Flachen, die nicht zum Wohnen im Freien benutzt werden dirfen.

Wintergarten oder vollverglaste Balkone sind als Wohnrdume und nicht als AWB einzustufen, da hier
der ungehinderte Kontakt nach auf3en nicht gegeben oder eingeschrankt ist.

Grundsatzlich dienen solche AuRenwohnbereiche nicht dem ,dauerhaften Aufenthalt von Personen,
wie es Ublicherweise in Wohnhausern der Fall ist. Eine Nutzung zur Nachtzeit ist zu vernachlassigen,
die Schutzbediirftigkeit der Auflenwohnbereich ist daher auf den Tageszeitraum beschrankt.

Im Rahmen der gutachterlichen Priifung konnte folgendes ermittelt werden (Auszug aus dem Gutach-
ten):

"Der tagstiber fiir die AuBenwohnbereiche auf den Grundstiicken anzustrebende Beurteilungspegel von
64 dB(A) wird auf allen Baufeldern eingehalten, vgl. dazu auch Schallimmissionsplan in Anlage 4/1.
Insofern sind nachteilige in der Bauleitplanung zu beriicksichtigende Beeintrdchtigungen fiir die Nutzung
der AuBenwohnbereiche durch Verkehrsgerdusche auszuschliel3en und weitergehende Anforderungen
hinsichtlich der Anordnung auf den Grundstiicken und zusétzlicher SchallschutzmalBnahmen nicht er-
forderlich.”

7.8 Flachen fiir Versorgungsanlagen
Zur Realisierung einer erforderlichen Trafostation ist eine Flache fiir Versorgunganlagen mit der Zweck-

bestimmung "Trafostation" im Bebauungsplan festgesetzt. Der Standort basiert auf einer Vorgabe des
Versorgungsunternehmens.
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Des Weiteren ist der Bau einer Loschwasserzisterne mit einem Inhalt von 88 m? erforderlich, um den
notwendigen Léschwasserbedarf (siehe Pkt. 6.2) bereit zu stellen. Diese wird im zentralen Platz als
unterirdischer Behalter integriert.

7.9 Klimaschutz

Wichtige Handlungsziele einer nachhaltigen, klimaschonenden und zukunftsorientierten Stadtentwick-
lung bestehen u.a. in der zuriickhaltenden Neuausweisung von Bauflachen unter Beachtung stadtebau-
licher Vorgaben (stadtebaulicher Lickenschluss im Siedlungsgeflige). Einen weiteren wichtigen Aspekt
stellen ein wohnortnahes 6ffentliches und privates Dienstleistungsangebot, das Angebot an wohnortna-
hen Freiflaichen und Erholungsraumen sowie eine glinstige VerkehrserschlieRung durch den OPNV dar.
Das Vorhandensein einer giinstigen OPNV-Anbindung sowie das Angebot von attraktiven Wegeverbin-
dungen flr den nicht motorisierten Verkehr wirken sich positiv auf eine mégliche Steigerung der Nutzung
des offentlichen Nahverkehrs aus (Verringerung CO2 — AusstoR). Das Plangebiet wird mit seiner Lage
einer Vielzahl dieser Vorgaben gerecht.

Im Bebauungsplan werden aus Klimaschutzgriinden folgende Festsetzungen getroffen:

e Bauweise, Traufhohe der Gebaude, Zulassigkeit der Nutzung von Anlagen regenerativer Energien

(auBer Erdwarme), GRZ und Baugrenzen zur Definition eines hohen Freiraumanteils.

AuBerdem wird im Bebauungsplan die Zulassigkeit von begriinten Flachdachern und Fassaden einge-
raumt. Auf diese Weise kann ein Beitrag zum Mikroklima im Plangebiet geleistet werden.

Die Zulassigkeit von Anlagen regenerativer Energien wird durch Festsetzungen nicht eingeschrankt.
Die griinordnerische Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen ist festgesetzt. Die Begri-
nung der Flachen, ihre gartnerische Gestaltung sowie der Ausschluss der Verwendung von losen Ma-
terialschittungen dienen der Vorsorge vor Bodenerosion infolge von méglichen Starkregenereignissen
und dem Schutz des Bodens vor Austrocknung.

Im Plangebiet ist ebenfalls das Anpflanzen von Baumen vorgesehen. Dies tragt neben einer Durchgri-
nung zur Reduzierung des CO2-Anteils, einer Feinstaubbindung und einer Verschattung bei. Die Aus-
bildung der StralRen auf das notwendige Mal} stellt einen weiteren Beitrag zur Minimierung des Aufheiz-
effektes dar.

Die Anforderungen an die Warmedammung/Gestaltung der baulichen Hiille werden durch das Gebau-
deenergiegesetz vorgegeben.

Untersetzende Aussagen werden im Umweltbericht unter Pkt. 12 getroffen.

8. BEGRUNDUNG DER BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

Die Gestaltung von baulichen Anlagen ist nicht allein eine auf das einzelne Baugrundstiick bezogene
Aufgabe des jeweiligen Bauherrn. Die Baugestaltung beeinflusst in erheblichem MalRe das Strafien-,
Orts- und Landschaftsbild. Sie stellt damit eine wichtige 6ffentliche Angelegenheit dar. Die Stadtgestal-
tung steht daher bei Sanierung und Neubau gleichermal3en unter der Pramisse der Erhaltung, Pflege
und harmonischen Erganzung des ganzheitlichen Ortsbildes.

Eisenach soll eine lebendige, sich stets erneuernde Stadt sein, die sich auch angemessenen neuen
gestalterischen Losungen nicht verschlie3t. Bei der heutigen uniiberschaubaren Vielfalt an verfligbaren
Baumaterialien und Gestaltungsmaoglichkeiten sind Vorschriften beziiglich der Gestaltung aber uner-
lasslich, um ein asthetisches Baugebiet zu schaffen und eine Integration in den umgebenden Bestand
sowie den angrenzenden Landschaftsraum zu erzielen.

8.1 Dachausbildung

Damit sich die zukiinftige Bebauung mdglichst harmonisch in das vorhandene Ortsbild einfligt, sind
Dacheindeckungen in den ortsiiblichen Farben rot, braun, anthrazit, grau oder als begriinte Dacher zu
gestalten. Dachaufbauten sind bis zu einer Flache von maximal 3,5 m? und bis zu einer HGhe von ma-
ximal 1,0 m Uber Oberkante Dacheindeckung zulassig. Dachgauben und Zwerchhauser/Zwerchgiebel
sind zulassig, wenn sie ein Drittel der Dachlange nicht Uberschreiten. Gauben und Zwerchhgu-
ser/Zwerchgiebel missen einen Mindestabstand von 2,0 m zur Giebelwand einhalten.
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Gestalterisch wurde zugunsten der Moglichkeit einer individuellen Dachgestaltung auf eine Festlegung
der Dachform verzichtet. Hintergrund ist die Ermdglichung der dem technischen Fortschritt angepassten
Errichtung von technischen Anlagen zur Erzeugung von klimaneutraler Energie.

Mit der Zulassigkeit von begriinten Dachern ist zum einen die Verdunstung von Regenwasser auf dem
Grundstiick moglich. Die Ableitung von Oberflachenwasser konnte gegeniber einer konservativen Ab-
leitung minimiert werden. Zum anderen bestlinde die Mdglichkeit, kleinklimatische Effekte zu nutzen.

8.2 Garagen und offene Kleingaragen (Carport

Garagen und offene Kleingaragen (Carports) sind als Grenzbebauung, ohne Einhaltung der gem. ThirBO
erforderlichen Abstandsflachen, zulassig (§ 88 Abs. 1 Nr. 6 und Abs. 2 ThirBO).

Die Realisierung von Garagen/Carports in Grenzbebauung, unter Beachtung der durch eine Gelande-
regulierung erforderlichen Ausbildung von Unterfangungen (Stitzwanden) wird auf diese Weise ermog-
licht.

Diese Festsetzung ist erforderlich, um die talseitig gelegenen Grundstiicke unter Beachtung der Not-
wendigkeit des Nachweises der erforderlichen Stellplatze nutzen zu kénnen.

Damit verbunden ist ein gestalterischer und rechtlicher Eingriff derart, dass der jeweilige Grundstilicks-
nachbar eine in der Hohe beschrankte bauliche Anlage unmittelbar an seiner Grundstlicksgrenze dul-
den muss.

8.3 Mauern und Einfriedungen

An den Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und Grinflachen sind Mauern und Einfriedungen nur
bis zu einer H6he von maximal 1,20 m zuléssig. Hecken als Einfriedungen sind bis zu einer max. H6he
von 1,50 m zul3ssig.

Durch die Begrenzung der Hohe von Mauern und Einfriedungen auf 1,20 m entlang der Schnittstellen
offentlicher Flachen zu den privaten Grundsticken soll ein hinsichtlich der Kubatur angemessenes Ver-
haltnis von Mauern und Einfriedungen zur Breite der Verkehrs- und Grinflachen gewahrleistet sowie
eine schluchtartige Anmutung insbesondere entlang der geplanten Stralenziige vermieden werden.

8.4 Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen

Das bestehende natirliche Gelande ist vorrangig beizubehalten. Zur Errichtung von Gebauden, unter
Beachtung der Festsetzungen, sind Gelédnderegulierungen moglich. Um die urspringliche Handneigung
weitestgehend zu erhalten sollten die Gelanderegulierungen auf das erforderliche Mal beschrankt wer-
den.

Stutzmauern

Stiitzmauern sind bis max. 1,50 m Hoéhe zulassig.

Ausnahme: Stitzmauern (Unterfangungen) zur Errichtung von Garagen, offenen Kleingaragen und
Stellplatzen sowie deren Zufahrten sind im WA 2, WA 4 und WA 5 bis zu einer max. Hohendifferenz
von 3,00 m zulassig. Der obere Bezugspunkt der Hohenfestsetzung ist der nachstgelegene und in der
Planzeichnung festgesetzte Hohenbezugspunkt der Planhdhe der Planstralen 1 und 2 auf der Erschlie-
Rungsseite, gemessen in der Mitte des zu errichtenden Gebaudes. Sollte die Gebaudemitte zwischen
zwei Planhdhen liegen ist entsprechend zu interpolieren. Mitte im Sinne Satz 2 ist die Mitte der AulRen-
wand des Gebaudes oder des Gebaudeteils, die der jeweiligen Planstrale zugewandt ist. Den unteren
Bezugspunkt bildet die Unterkante der Stlitzmauer (Unterfangung), gemessen am talseitigen Endpunkt
des Bauteiles.

Die Begrenzung der Héhe von Garagen dient dazu, in Kombination mit der Héhenbegrenzung der Un-
terfangungen (Stitzwanden) maximale Hohensituationen an der Grundstiicksgrenze zu definieren, die
aufgrund der Festsetzung im Bebauungsplan einer Duldung unterliegen. Durch diese Bauwerke werden
keine eigenen Abstandsflachen erzeugt.
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Abgrabungen/Aufschittungen

Aufschittungen sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 4 und WA 5 ausschlief3lich zwischen
StralRenbegrenzungslinie und Baugrenze auf der Erschlielungsseite, zur Errichtung von Garagen, of-
fenen Kleingaragen, Stellplatzen und deren Zufahrten sowie flir Terrassen zulassig.

Im Zusammenhang mit der Festsetzung 2.2.5 (OKFF) sowie zur Realisierung von Terrassen sind Ab-
grabungen zulassig.

Im Plangebiet sind aufgrund der topographischen Verhaltnisse Gelanderegulierungen (Abgrabungen,
Aufschittungen) erforderlich, um die fir die kiinftige Bebauung geplante Gelandemodellierung durch-
fuhren zu kdénnen. Die Realisierung der Aufschiuttungen und Abgrabung unterliegt dem im
§ 43 ThirNRG verankerten Grundsatz.

Grundsatz der Gelanderegulierung ist der Erhalt des natirlichen Gelandeverlaufs im gesamten Gel-
tungsbereich.

Aufgrund der Neigung des Gelandes im TB 1 des Bebauungsplanes wurde die Beibehaltung des natir-
lichen Gelandeverlaufs festgesetzt. Die Hohe der Aufschiittungen und Abgrabungen ist durch Festset-
zungen begrenzt. Hintergrund ist neben der beabsichtigten stadtebaulichen Gestaltung (Vermeidung
von Stutzmauerbauwerken tber 1,50 m- Héhe und Uber die gesamte Grundstlcksbreite) auch der
Schutz des erosionsgefahrdeten Gelandes.

D.h. Wohngebaude und andere bauliche Anlagen im Sinne des § 4 Abs. 2 BauNVO sind in hangange-
passter Bauweise- mit einem Untergeschoss zu errichten. Diese Festsetzung zielt auf die baulichen
Anlagen in den WA 2,WA 4 und WA 5.

Vermieden werden soll damit die Errichtung von Stitzmauern in unbestimmter Hohe iber die zulassige
Lange der baulichen Anlagen.

Die Aufschittung des Gelandes zur Errichtung einer niveaugleichen Griindung/ Bodenplatte [Errichtung
von baulichen Anlagen (z.B. Wohngebauden)] in Hohe der ErschlieBungsseite (Verkehrsflache) ist aus-
geschlossen.

Nur dort, wo nach der Errichtung der Verkehrsflachen eine Gelanderegulierung zur Errichtung von Ga-
ragen, offenen Kleingaragen, Stellplatzen und deren Zufahrten sowie fir Terrassen erforderlich ist, ist
eine Aufschuttung in beschranktem Umfang zuldssig.

Durch die Begrenzung der Hohe von Stitzmauern wird gleichzeitig der Realisierung von berhéhten
baulichen Anlagen zur Hangsicherung vorgebeugt.

8.5 Gestaltung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen auf den Baugrundstiicken

Wege, Zufahrten und Stellplatze sind mit wasser- und luftdurchldssigen Materialen zu realisieren.

Diese Festsetzung dient der Reduzierung der Gesamtversieglung des Plangebietes. Das Regenwas-
ser kann versickern und zur Grundwasserneubildung beitragen. Offenporig gestaltete Materialien kon-
nen als Speichermedium genutzt werden und zu einer gedrosselten Versickerung beitragen. Der Ein-
satz unterschiedlicher Materialien zur Realisierung von Stellplatzen, Zufahrten usw. besitzt ebenfalls
gestalterische Aspekte.

9. FLACHENBILANZ

In nachfolgender Tabelle ist die Flachenbilanz fiir das Plangebiet dargestellt:
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Tabelle 2: Flachenbilanz

Flachenbezeichnung m? %
Geltungsbereich gesamt (TB 1 + TB 2) 61.376

Teilbereich 1 des Geltungsbereiches 35.672 100
davon:

Allgemeines Wohngebiet 27174 76,18
Verkehrsflachen 7.253 20,33
(StralRenverkehrsflache, Gehweg, 6ffentliche Parkplatzfla-

chen)

Flachen fur Versorgungsanlagen 20 0,06
Offentliche Griinflaichen 1.225 3,43
(Verkehrsgriin, Spielplatz)

Teilbereich 2 des Geltungsbereiches 25.704

10. PLANVERWIRKLICHUNG/KOSTEN

Die Realisierung der Planinhalte ist, nach Rechtskrafterlangung der Bebauungsplansatzung an die ge-
sicherten Erschlielungsbedingungen gebunden.
Innere und aullere Erschliefung des neuen Wohngebietes sind zu planen und herzustellen."

Es ist vorgesehen, die Erschliefung des Plangebietes (u.a. Planstraf’e 1 und Planstralle 2, die Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie die offentlichen Griinflachen) auf einen Erschlie-
Rungstrager zu Ubertragen. Zur Kostenregelung ist der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zwi-
schen ErschlieBungstrager und der Stadt Eisenach vorgesehen. Der Stadt Eisenach entstehen fir die
Standortentwicklung des TB 1 (Planung, ErschlieRung, Ausgleich) voraussichtlich keine Kosten.

Die Verkehrsflache der Schiitzenstralle befindet sich bereits im stadtischen Eigentum und der stadti-
schen Unterhaltung. Die Kosten der erforderlichen Anpassungs- und WiederherstellungsmalRnahmen
sowie des erforderlichen grundhaften Ausbaus sind zwischen Stadt und ErschlieRungstrager zu ver-
handeln.

Es ist vorgesehen, die Kosten fiir die AusgleichsmalRnahme A2 im TB 2 flr die MalRnahmen der Ersther-
stellung im Jahr 1 sowie die Unterhaltungskosten fiir die Pflege ab dem 2. Jahr bis einschlief3lich Jahr
5 vertraglich teilweise auf den ErschlieRungstrager zu Ubertragen. Ab dem 6. Jahr werden die Unterhal-
tungskosten fir die Pflege dauerhaft und in voller Héhe durch die Stadt Eisenach zu tragen sein.

Die Kostenubernahme fur die zusatzliche sonstige Ersatzmalinahme ,Wasserversorgung Teich Made-
lungen® erfolgt ausschlie3lich aus stadteigenen Finanzmitteln.

11. HINWEISE

Auf der Planzeichnung werden ,Hinweise“ gegeben, um die kinftigen Bauherrn / ErschlieBungstrager
auf gewisse Dinge aufmerksam zu machen, die bei der Realisierung des Gebietes zu beachten sind
und sich zumeist nach anderen Gesetzlichkeiten regeln.

Auf der Planzeichnung werden unter Pkt. 1.1 Hinweise zum Artenschutz formuliert, die Bereiche aul3er-
halb des Plangebietes betreffen und detailliert im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Rahmen der
Prifung der Erschlielungsplanung Beachtung finden sollten und abgehandelt werden.

Bedarf es vertraglicher Regelungen, so sind diese mit der Stadt Eisenach abzuschlie3en.
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12. UMWELTBERICHT
12.1 Einleitung
12.1.1 Ziele des Umweltschutzes

Nach § 2 Abs. 4 BauGB i. v. m. § 2a BauGB ist fir den Bebauungsplan eine Umweltprufung erforderlich,
in dem die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB mit den voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Der erforderliche Detaillierungsgrad ergibt sich aus der Anlage 1 des BauGB. Der Umweltbe-
richt stellt die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit und eine sachgerechte Abwégung der
Umweltbelange dar.

Das Bundesnaturschutzgesetz definiert in § 1 die wesentlichen Ziele des Naturschutzes, die flr den
Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur und Landschaft relevant sind. Gemaf § 14 BNatSchG
(Eingriffstatbestand) sind Eingriffe in Natur und Landschaft, Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-haushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen.

Die Eingriffsregelung mit § 13 bzw. § 15 BNatSchG (Verursacherpflichten) schreibt eine Planungsab-
folge vor, nach der zunachst geprift wird, ob Eingriffe vermieden bzw. minimiert werden kénnen. Ver-
bleibende Eingriffe sind auszugleichen (Schaffung gleichartiger Strukturen/ Funktionen) oder zu erset-
zen (Schaffung gleichwertiger Strukturen/ Funktionen in dem vom Eingriff betroffenen Naturraum).

Der Bebauungsplan stellt im Sinne des BNatSchG § 14 einen nach § 17 genehmigungspflichtigen Ein-
griff dar. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist in Verbindung mit § 18 BNatSchG im § 1a
BauGB: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, integriert.

Die Eingriffsregelung ist ferner im Zusammenhang mit dem Schutzgut Boden zu sehen. Nach § 1 des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Die Inanspruchnahme ist auf ein unerlassliches Mal zu beschranken. Hierbei han-
delt es sich um eine grundsatzliche Leitlinie, die sich aus der Bodenschutzklausel des §1a Abs. 2 BauGB
ergibt.

12.1.2 Lage und Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im ostlichen Stadtrandbereich Eisenachs ndrdlich der Gothaer Stralle am
Siudhang des Petersberges. Es wird im Norden durch die Stralle Am Petersberg, im Westen durch die
Schutzenstralle und im Siiden durch die vorhandene Bebauung an der Friedrich-List-Stralle begrenzt.

Das Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Plangebiet weist v.a. Griinlandflachen auf, diese werden
wechselweise als Frischwiese und als Frischweide genutzt. Ein im Stiden an die vorhandene Bebauung
an der Friedrich-List-StraRe grenzender Streifen besteht aus Grabeland. Ostlich der Wohnbebauung
befindet sich unmittelbar an das Plangebiet angrenzend eine Garagenanlage.

Der durch eine bewegte Topografie gekennzeichnete Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11
~Wohngebiet Schiitzenstralle/Petersberg” befindet sich hinsichtlich seiner naturrdaumlichen Lage im Be-
reich der Werrabergland-Hoérselberge (3.3) als Teil der Muschelkalk-Platten und -Berglander. Der Aus-
laufer des Werra-Berglandes bildet im Plangebiet einen Ubergang zwischen dem Innerthiiringer Acker-
hagelland (5.1) im Norden, den durch Sandsteine und Konglomerate des Oberrotliegenden gekenn-
zeichneten Héhenzugen des nordwestlichen Tharinger Waldes (1.3.1) im Sidden und dem Buntsand-
steinhiigeln der Waltershauser Vorberge (2.3) im Stdosten (TLUG & TMLNU 2004).

GroRraumlich betrachtet liegt das Plangebiet mit sidwestlicher Exposition und einer Héhenlage zwi-
schen ca. 235 bis 262 m 0. NHN in einem durch die Talsenke der Horsel gepragten Bereich, der ndrdlich
durch Muschelkalk-Schichtstufen (Petersberg, Hammelsberg) sowie siidlich den Prallhang der Nor-
drandstérung des Thiringer Waldes begrenzt wird.

Das Plangebiet in dstlicher Ortsrandlage ist durch den Ubergang von den Siedlungsstrukturen Eisen-
achs zu den sich nérdlich bzw. norddstlich anschlieRenden, strukturreichen Geholz-Offenlandbiotopen
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des Petersberges gekennzeichnet und wird aktuell nahezu vollstandig als Grinland landwirtschaftlich
genutzt.

12.1.3 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohngebiet Schiitzenstrale/Petersberg®, dessen Teilbereich 1 des
Geltungsbereiches (TB 1) eine Grole von ca. 3,57 ha aufweist, will die Stadt Eisenach die rechtlichen
Rahmenbedingungen definieren, aufgrund derer sich eine zukiinftige Bebauung des Plangebietes voll-
ziehen soll. Dabei geht es darum, dass bereits im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Eisenach
als Wohnbauflache ausgewiesene Plangebiet nunmehr fir eine Wohnbebauung planungsrechtlich ver-
bindlich zu widmen.

Zu diesem Zweck werden im TB 1 zum einen neue Verkehrsflachen in einem Umfang von ca. 0,725 ha
zugelassen, die unmittelbar von der Schiitzenstralle abzweigen und als Erschlieungsstralen sowie
als Quartiersplatz und FuBwege geplant sind. Samtliche Verkehrsflachen werden vollversiegelt. Fur die
geplante Wohnbebauung werden ca. 2,716 ha als Allgemeines Wohngebiet gewidmet. Bei einer ge-
planten GRZ von 0,4 in den Teilflachen WA1, WA2 und WA4 sowie einer GRZ von 0,3 in den Teilflachen
WAS3 und WAS ist durch die Bebauung mit einer zusatzlichen Versiegelung von maximal 1,506 ha zu
rechnen. Darlber hinaus sind 0,123 ha fiir die Anlage von Griinflachen sowie 0,003 ha fiir Versorgungs-
flachen vorgesehen. Fir die mit der Planung verbundenen Eingriffe sind innerhalb des Plangebietes
(TB 1) Ausgleichsmalnahmen auf einer Flache von ca. 0,216 ha geplant; in einem zweiten Teilbereich
des Geltungsbereiches (TB 2) werden auf einer Flache von insgesamt 2,57 ha als zusatzliche Aus-
gleichsmalRnahmen eine Wiederherstellung und Dauerhafte Sicherung von Kalkmagerrasen bzw. Tro-
ckenrasen festgesetzt.

Der Teilbereich 1 (TB 1) des Bebauungsplanes weist eine Grofe von 3,57 ha auf. Er befindet sich in
der Flur 32 der Gemarkung Eisenach und wird wie folgt begrenzt:

* im Suden durch die Grundstiicksgrenzen der Flursticke Nr. 1948/1, 1950/1, 1952/1, 1954/1 (als
innenliegende Bestandteile des Geltungsbereiches);

» im Westen durch die ,SchiitzenstraRe” (Flurstlick- Nr. 1956, innenliegend);

* im Norden durch die Grundstiicksgrenzen der Flurstlicke Nr. 1955, 1952/1, 1951, 1948/1 (als
innenliegende Bestandteile des Geltungsbereiches);

» im Osten durch die Grundstlicksgrenze des Flurstlicks- Nr. 1948/1 (Weg, innenliegend).

Der Teilbereich 2 (TB 2) des Bebauungsplanes weist eine Grofe von 2,57 ha auf. Er befindet sich in
der Flur 33 der Gemarkung Eisenach auf Flurstick Nr. 1971 und wird wie folgt begrenzt:

* im Siiden durch eine vom nordwestlichen Grenzpunkt des Flurstlicks- Nr. 1970 ausgehende, lot-
rechte Linie zur westlichen Grenze des Flursticks- Nr. 1971
» im Westen, Norden und Osten durch die Grundstiicksgrenze des Flurstiicks Nr. 1971

Der Stadtrat der Stadt Eisenach hat in seiner Sitzung am 08.03.2017 mit Beschluss- Nr. StR/0502/2017
fur das unbebaute Gebiet zwischen der Schiitzenstrafle und Am Petersberg die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 11 ,Wohngebiet Schiitzenstrale/Petersberg“ beschlossen.

Das Planungsziel besteht in der Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes.

Details zum Inhalt und den Zielen des B-Planes sind Kapitel 1 der Begriindung zu entnehmen.

12.1.4 Fir die Umweltprifung relevante Fachgesetze und Fachplane und ihre Berlicksichtigung

Zusammenfassende Ziele aus Fachgesetzen
Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind neben anderen o6ffentlichen und privaten Belangen umwelt-
schitzende Belange (§ 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 5 und 7 sowie § 1a BauGB) zu berticksichtigen.

Im § 1 definiert das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) die wesentlichen Zielsetzungen und
Grundsatze fur den Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur und Landschaft wie folgt: ,Na-
tur- und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schitzen, zu pflegen, zu entwi-
ckeln, und, soweit erforderlich wiederherzustellen, dass
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die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgdter,

die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind.”

PO =

Folgende Zielstellungen ergeben sich aus den Zielen des BBodSchG, des BImSchG sowie des Thr-

NatG:

e Sicherung bzw. Wiederherstellung der Funktionen des Bodens, Abwehr von schadlichen Boden-
veranderungen, Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden

e Vermeidung bzw. Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Was-
ser und Boden

e Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich, nachhaltige Sicherung von Funktions- und Regenerationsfahigkeit, Pflanzen- und Tierwelt
sowie Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft

Die Eingriffsregelung gem. § 14 ff. BNatSchG ist mit der Aufstellung jedes Bauleitplanes abzuarbeiten,
dabei ist das Verhaltnis zum Baurecht Gber § 18 BNatSchG geregelt.

Planungsrelevante Fachpldne

Regionalplan Stidwestthuringen:

Im Regionalplan Sidwestthiringen wird die Stadt Eisenach gemal} der Ausweisung im Landesentwick-
lungsprogramm 2025 (Ziel 2.2.7, LEP 2025) als Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums
dargestellt. GemalR der Karte ,Raumnutzung” grenzt der TB 1 als ,wei3e Flache" unmittelbar an den
Siedlungsbestand. Die sudlich des Plangebietes gelegenen Bahnanlagen werden als Europaisch be-
deutsame Schienenverbindung ausgewiesen. Der fir naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen ge-
widmete TB 2 befindet sich innerhalb des Vorranggebietes Freiraumsicherung FS-13-Hérselberge. Die
genannten Ziele des Regionalplans stehen den im B-Plan geplanten Zielen und Grundsatzen Bebau-
ungsplanung nicht entgegen.

Flachennutzungsplan:

Im geltenden Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Eisenach (i.d.F. der Bekanntmachung vom
01.06.2017) wird der TB 1 als Wohnbauflache, hier als Entwicklungsflache B11 dargestellt. Im Ergebnis
des Aufstellungsverfahrens zum Flachennutzungsplan einschlie8lich der Abwagung anderer mdglicher
Standorte wird die Entwicklungsflache B11 in der Begrindung zum FNP (S. 44) als ,einzige wirkliche
Wohnbauentwicklungsflache® der Stadt Eisenach beschrieben. Demnach bietet das Gebiet ,das Poten-
tial, fr die gefragte kleingliedrige Einzelhausbebauung Grundstlicke noch innerhalb der bebauten Orts-
lage entwickeln zu kénnen.*

Der TB 2 befindet sich in einem Bereich, der im geltenden FNP als ,Besonders geschitztes Biotop®
dargestellt wird. Somit befinden sich Inhalte, Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplanes in Uber-
einstimmung mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes; der Bebauungsplan wird gemag § 8
(2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsplan Stadt Eisenach (2000):

Im Landschaftsplan wird in der Bestandserfassung der TB 1 als ,Frischwiese, Frischweide (Mahd,
Weide)‘ und der TB 2 als ,aufgelassenes Grasland, trockener Standort' sowie als ,Laubgebiische tro-
ckener Standorte (z.B. Schlehe)’ dargestellt.

Im Entwurf des Landschaftsplanes wird der TB 1 als hangparallel geplante ,Bauflachen fir Wohn- und
Mischgebiete einschliellich Ein- und Durchgriinung sowie Realisierung griinordnerischer Festsetzun-
gen‘ im Wechsel mit ebenfalls geplanten, hangparallel ausgerichteten ,Gartenflachen’ dargestellt. Der
TB 2 liegt in einem im Entwurf des Landschaftsplanes als ,geplante Flachen fir Ausgleichs-, Ersatz-
und KompensationsmaRnahmen bei Eingriffen gemal § 6 ThirNatG* dargestellten Bereich mit der
Kennziffer e19.

Als Ziel von MalRnahmen wird die ,Entbuschung der Halbtrockenrasen und partielle Entbuschung der
Trockengebusche, Entfernung von Unterholz im Trockenwald zur Entwicklung eines lichten Waldbe-
standes, Mahd der Halbtrockenrasen‘ angegeben. Damit soll der Biotopverbund der mageren Trocken-
standorte an den nérdlichen Hangen des Horseltals gefordert werden.
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Die im TB 1 des Bebauungsplanes hangparallel geplante Erschliefung mit straenbegleitend ausge-
richteter Bebauung, den jeweils riickwartig angeordneten Gartenflachen sowie die im TB 2 festgesetz-
ten AusgleichsmalRnahmen entsprechen damit im Wesentlichen den Darstellungen und Zielen des
Landschaftsplans.

12.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

12.2.1 Schutzgut Flache (Flacheninanspruchnahme)

12.2.1.1 Bestand und Bewertung

Die Gesamtflache des Plangebietes ist aufgeteilt in den Teilbereich 1 und Teilbereich 2.

TB 1 ist 35.672 m? grof3 und beinhaltet Giberwiegend landwirtschaftlich genutzte Griinlandflachen sowie
Randstrukturen (Grabeland, Hecke, Ruderalfluren, Einzelbaume). Das Gebiet wird zurzeit erschlossen
durch die bestehende Schiitzenstrale (Stral’e mit randlichen Gehweg und Grundstiickszufahrten).

TB 2 ist 25.704 m? grof3 wird gepragt durch Kalkmagerrasen und deren Verbuschungsstadien, Trocken-

gebischen, mesophiles Grinland, einen kleinen Steinbruch und trockenwarme Staudenfluren. Eine
Nutzung ist derzeit nicht erkennbar.

12.2.1.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Plangebiet, TB 1, wird ein Bebauungsplan (Wohngebiet "Schitzenstralle/ Petersberg®) entwickelt.
Auf der 35.672 m? grolden Flache werden dabei Verkehrsflachen, 6ffentliche Griinflachen, Versorgungs-
flachen und Wohnbauflachen (teilweise mit einer GRZ von 0,4 und Uberschreitung bis 0,6 maglich,
teilweise mit einer GRZ von 0,3 und Uberschreitung bis 0,45 méglich) ausgewiesen, anlagebedingt ist
insgesamt ca. 21.946 m? versiegelte Flache (Verkehrsflachen + Bebauung) mdéglich. Abziiglich der be-
reits versiegelten Flache von 1.567 m? entsteht somit eine Neuversiegelung von 20.379 m2. Die Fla-
chenverluste werden Uber das Schutzgut Boden bilanziert.

Weiterhin werden auf 2.137 m? innerhalb der Wohngebietsflache (Abgrenzung nach Westen) und auf
665 m? innerhalb der offentlichen Grinflache ,Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft* ausgewiesen. Zur Abgrenzung der Wohngebietsflache nach
Norden wird hierzu die vorhandene Strauch-Baumhecke erhalten und durch zuséatzliche Gehdlzpflan-
zungen aufgewertet. Ein anderer Teil der 6ffentlichen Griinflache wird als naturnah zu gestaltender Kin-
derspielplatz ausgewiesen.

Die nicht Gberbaubare Flache im Wohngebiet wird als private Grunflache bewertet. Hier wird je Bau-
grundstiick ein zu pflanzender Obstbaum festgesetzt.

Weitere Baumpflanzungen mit hochstdmmigen Laubbaumen sind entlang der geplanten Strallen vor-
gesehen.

Durch die Planung wird landwirtschaftliche Flache in Anspruch genommen. Hierbei werden ca. 2,9 ha
Grinland tberplant (Konflikt K13).

Im Plangebiet, TB 2, werden ausschliellich Kompensationsmallinahmen zur Wiederherstellung und
zum dauerhaften Erhalt der hier wertgebenden Magerrasenstrukturen festgesetzt. Bauliche Malinah-
men oder ein Flachenentzug fir landwirtschaftliche Nutzer finden hier nicht statt.

Bau und betriebsbedingt werden keine weiteren Flachen beeintrachtigt.

Bei Nichtdurchfiihrung des B-Planes bleibt der Bestand als Grinland incl. der derzeitigen Rand-
strukturen erhalten.
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12.2.2 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung/ Europai-
sche Vogelschutzgebiete)

12.2.2.1 Bestand und Bewertung

Gebiete des Europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000 (§ 10 (1) Nr. 8 BNatSchG) sind von der
Planung nicht betroffen. Die nachst gelegenen Natura 2000 Gebiete liegen > 1km stidwestlich des Vor-
habens (FFH- Gebiet Nr. 50 ,Nordwestlicher Thiringer Wald“, DE 5027-302) und > 2,7 km 6stlich des
Vorhabens (FFH- Gebiet Nr. 51 ,Horselberge”, DE 5028-301). (TLUBN 2021, Schutzgebiete).

12.2.2.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, d.h. FFH- bzw. europaische Vogelschutzgebiete
werden von den Vorhaben nicht berihrt, die Durchfiihrung bzw. Nichtdurchfiihrung des Planes hat somit
keine Auswirkungen auf diese Schutzgebiete.

12.2.3 Schutzgut Boden

12.2.3.1 Bestand und Bewertung

Geologische Ausgangssituation

Hinsichtlich seiner Geomorphologie ist das Stadtgebiet von Eisenach Uberwiegend durch stark aufge-
I6ste und zertalte Muschelkalkplatten des Werra-Berglandes mit Hohenlagen bis zu 450 m . NHN ge-

pragt.

TB 1 des Plangebietes befindet sich gemal Kartenwerk des TLUBN Uberwiegend im Bereich von quar-
taren Ablagerungen aus weichselzeitlicher Flielerde (qwfl). Im norddstlichen Bereich grenzen Schich-
ten des Mittleren Muschelkalks (Unterer und Mittlerer Wellenkalk; muWU+muWM) an. Am Hangfuf3 im
Siudwesten Uberlagert das Plangebiet quartare Ablagerungen der Unteren Mittelterrasse der Horsel
(qsUM) (GK25, TLUBN 2021) und geht an der siidlichen Ecke der SchutzenstralRe in holozane Ablage-
rungen mit Auelehm (Aueschluffe, Auetone) (ghl) uber.

Das fiir das Vorhaben erstellte Baugrundgutachten ((Baugrundgutachten — Geotechnischer Bericht
nach DIN 4020-DIN EN 1997 — 2; IB Baugrund GmbH Malcher & Partner; Stand: Mai 2018) (nur TB 1)
stellt folgende Ausgangssituation dar: ,Der Standort gehért zum siidwestlichen Bereich des Thiringer
Beckens innerhalb der Eisenach-Creuzburg-Netraer Stérungszone. Am Standort stehen unter mehrere
Metern méchtigen quartdren Sedimenten in Form von anthropogenen Auffiillungen, Hanglehm, Verwit-
terungslehm, FluBkiesen (Niederterrassenschotter der Hérsel) und Hangschutt, Gesteine des Unteren
Muschelkalks (mu) und laut geologischer Karte Gesteine des Unteren Keupers (ku) und Oberen Bunt-
sandsteins (so) an.” (INGENIEURGESELLSCHAFT BAUGRUND GMBH 2018)

Im TB 2 befinden sich gemal Kartenwerk des TLUBN diverse Schichten des Unteren Muschelkalks, so
wie Unterer und Mittlerer Wellenkalk (muWU+muWM), Terebratelbdnke (muT), Oolithbanke (muO),
Schaumkalkbanke und Orbicularisschichten im Unteren Dolomit (muS+mmDUQ) (GK25, TLUBN 2021).
Ein gesondertes Baugrundgutachten wurde fir diesen Bereich nicht erstellt.

Vorkommender Boden

Das Plangebiet ist im TB 1 gemal Kartenwerk des TLUBN (2021) Gberwiegend durch die beiden Bo-
denformationen ,Hanglehm, l6ssartig (lloe)* sowie randlich-kleinflachig durch ,Lehm, stark steinig (Sedi-
mente des unteren Muschelkalks) (k5)° gekennzeichnet. An der sudlichen Ecke des Geltungsbereichs,
der bestehenden Schitzenstralle, befindet sich auch eine kleine Flache der Bodenformation Lehm -
Vega (Auelehm Uber Sand, Kies, h2l), die Flache ist allerdings bereits vollstandig versiegelt.

Im TB 2 befinden sich ausschlieBlich Béden aus stark steinigem Lehm (Sedimente des unteren Mu-
schelkalks, k5).
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Die Bdden liegen alle in einer sidwestlich exponierten Hanglage (g Steigung: 16,5%). Im TB 2 bestehen
zudem kleinrdumige Sonderreliefformen im Bereich eines kleinen aufgelassenen Kalksteinbruchs.

Der Uberwiegende Bereich von TB 1 ist auf ca. 75% der Plangebietsflache durch die Leitbodenform
,Hanglehm, I6ssartig (lloe)* (Losse und Léssumlagerungen der tertiaren und pleistozéanen Substrate)
gepragt. Diese Bodenformation aus Léss und Gehangelehm mit einer Schichtstarke von >0,8m, z.T.
>3,0m als Deckschicht Gber alterem Gestein tritt im Bereich von tberwiegend nord- bzw. ost-exponier-
ten, malig, z.T. starker geneigten Talhangen von Flissen im Hiigelland auf. Der grétenteils steinfreie
bzw. schwach steinige Boden ohne Grundwasseranschluss weist in der Auspragung als Schlufflehm,
bzw. toniger oder sandiger Lehm eine humose Uberdeckung von ca. 0,2 bis 0,4m auf. Bei teilweise
starken Schwankungen bezuglich der Bodenausbildung bestehen im Allgemeinen eine gute Wasser-
speicherfahigkeit sowie ein ausgeglichener Wasserhaushalt und eine Tendenz zur Verschlammung. Mit
einem hohen Nahrstoffaufnahmevermégen besitzt dieser Boden jedoch meist nur ein mittleres bis ge-
ringes Nahrstoffpotenzial. Als Uberwiegend ertragssichere Standorte besteht durch meliorative Maf3-
nahmen eine kaum eingeschrankte Anbaueignung mit einer mittleren, z.T. hohen Ertragspotenz. (TLG
2000).

GemaR der Bodenschatzung (GDI-TH 2021, Themenbereich Liegenschaftskataster - Bodenschatzung)
besitzt der hier anstehende Boden die Kennung L4V 60, der als Lehm-Verwitterungsboden aus anste-
hendem Gestein mit sehr geringem bis geringen Steinanteil die Bodenzustandsklasse 4 (mittel-hoch)
sowie eine Bodenzahl von g 60 aufweist. Die Wertigkeiten der Bodenfunktionen ,Natlrliche Boden-
fruchtbarkeit' sowie als ,Filter und Puffer fur Schadstoffe' (Speicher- und Reglerfunktion) werden hier
mit hoch, als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt mit mittel eingestuft (LUBW 2010).

Der nérdliche Rand des Plangebietes im TB 1, entlang der Hangkante am Petersberg, ist mit ca. 25%
der Plangebietsflache durch die Bodenart k5 (Lehm, stark steinig) gepragt. Auch der Komplette Bereich
des TB2 ist mit der Bodenformation k5 kartiert. Diese Bodenformation stark geneigter, z.T. schroffer
Hanglagen der geologischen Einheit des Unteren, z.T. Mittleren Muschelkalks ohne Grundwasseran-
schluss bildet Giberwiegend Wald-, seltener Acker- oder Griinlandstandorte. Mit sehr geringer Uberde-
ckung aus lehmigem Lockermaterial erscheint der Boden als ebenplattiger, in Oberflachennahe aufge-
lockerter und kliftiger Kalkstein, auch als lehmiger Muschelkalk-Hangschutt Giber Ton und Mergelton.
Dieser flachgriindige, kalkreiche, Uberwiegend stark bis sehr stark steinige Lehm- bzw. tonige Lehmbo-
den besitzt eine ca. 0,2 bis 0,3m starke Humusauflage. Bei insgesamt geringem Wasserspeicherver-
maogen, starker Austrocknungstendenz sowie hoher Garebereitschaft mit zumeist glinstigem Krimelge-
fluge ist die positive Wirkung durch Zusatzwasser aufgrund des durchlassigen Untergrundes und gerin-
gen Speichervermdgens eher unékonomisch. Insgesamt weist der Boden, auch aufgrund des hohen
Materialverschleiles von Maschinen und Geraten eine geringe Eignung fir die ackerbauliche Nutzung
bei hoher Ertragsunsicherheit auf (TLG 2000).

Gemal der Bodenschatzung (GDI-TH 2021) ist hier anstehender Lehmboden der Zustandsstufe 5 (gut
bis mittelmaRig) als Verwitterungsboden aus anstehendem Gestein mit der Kennung L5V 52 zu finden.
Der Boden weist hier eine Bodenzahl von g 52 auf. Dieser Boden mit geringem Wasserspeichervermo-
gen und starker Austrocknungstendenz, zumeist hoher Garebereitschaft und glinstigem Krimelgeflige
weist eine mittlere Funktion als Filter- und Puffer fir Schadstoffe sowie eine geringe Ertragsfunktion bei
hoher Ertragsunsicherheit auf. Hinsichtlich seiner Bodenzustandsklasse und als Ausgleichskérper im
Wasserhaushalt besitzt er einen mittleren Wert. (LUBW 2010).

Der Boden des Plangebietes ist durch langjahrige, landwirtschaftliche Nutzung beeinflusst und weist
stellenweise Uberweidungsbereiche mit Tritt-, Nahrstoff- und Saurezeiger auf. Der stidliche Bereich des
Plangebietes kann durch Immissionen aufgrund des KFZ-Verkehrs auf der Gothaer Strale beeintrach-
tigt sein. Als sehr hohe Vorbelastung gelten die Versiegelungen durch die im Plangebiet vorhandenen
Strafen. Aufgrund der am Vorhabenstandort vorkommenden, Uberwiegend feinkdrnigen Bodenart(en)
im Teilbereich 1 und der Geomorphologie (durchschnittlich 16,5 % Neigung), ist der Standort als poten-
ziell aulerst hoch erosionsgefahrdet eingestuft. Das in der Hanglage im Loss bestehende Erosionsrisiko
wird durch die gegenwartige Griinlandnutzung zurzeit minimiert. Insgesamt besitzt der Boden im Be-
reich des Plangebietes eine hohe, kleinflachig lediglich eine mittlere Wertigkeit, versiegelte Bestands-
flachen besitzen fiir das Schutzgut Boden keine Bedeutung mehr.

Im Geotechnischer Bericht nach DIN 4020-DIN EN 1997-2 der Ingenieurgesellschaft Baugrund GmbH
(Eisenach, Mai 2018) wird folgende Aussage getroffen (Auszug S. 20 Pkt. 8.8):
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"Der Standort ist fiir eine Bebauung geeignet. Es ist weitgehend mit normalen Griindungsaufwendungen
zu rechnen. Jedoch sollte auf Grund der rasch wechselnden Baugrundverhéltnisse fiir jedes Haus eine
Baugrunduntersuchung durchgefiihrt werden.

Als Griindungsvarianten kommt sowohl die Griindung (iber eine bewehrte Bodenplatte auf einem Schot-
terpolster als auch (ber Streifenfundamente in Frage. Es kann in Abhéngigkeit von anstehendem Bo-
den, Einbindetiefen und Fundamentabmessungen von einem Sohlwiderstand von oR,d = 200 - 400
kN/m? ausgegangen werden.

Auf Grund der unzureichenden Durchléssigkeit der anstehenden Béden wird auf jeden Fall eine Bau-
werksdrédnage erforderlich, wenn nicht ein Bauwerkschutz gegen driickendes Wasser ausgefiihrt wer-
den soll."

12.2.3.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Vorhabensbedingt kommt es im TB 1 durch ErschlieBung und Bebauung zu einer Gesamtversiegelung
von 21.946 m2. Abzlglich der bereits versiegelten Flachen (1.567 m?) kommt es zu einer anlagebe-
dingten Neuversiegelung von max. 20.379 m? und damit verbunden zu einem Verlust samtlicher Bo-
denfunktionen auf diesen Flachen (Konflikt K1).

Die topografiebedingt notwendigen Terrassierungen im Bereich der Baugrundstiicke sowie im Uber-
gangsbereich zwischen geplanten Verkehrsflachen und versiegelten/ bebauten Grundstiicksbereichen
(6ffentliche Grunflachen sowie nicht Gberbaubare Flachen -> Garten) sind ebenfalls als Eingriffe in den
Boden zu werten (=Uberformung, Konflikt K2). Durch den schichtdifferenzierten Abtrag, eine fachge-
rechte Zwischenlagerung und dem geschichteten Wiedereinbau des Bodens auf den Grundstiicken
koénnen die Beeintrachtigungen minimiert werden. Insgesamt werden 10.762 m? Bodenflache Gberformt,
abziiglich der bestehenden Uberformung von 817 m? (vorhandene unversiegelte Griinwege) entsteht
damit eine Neu-Uberformung von 9.045 m?).

Im Bereich der ausgewiesenen ,Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft® sind ebenso keine Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen zu erwarten, da
hier keine Bodenprofilierung, Verdichtung oder sonstige Bodenbeeintrachtigungen zu erwarten sind.

Anteilig aufgeteilt fur die jeweiligen Bodenarten k5, lloe und h2l ergeben sich folgende Flachenanteile:

Tabelle 3: Detail-Bilanz: Eingriff in den Boden im Geltungsbereich 1

Bodeneingriff — Teilflaichenbilanz Geltungsbereich Teil 1 (TB 1)
Gesamtflache 3,5672 ha

Teilflache 2,5171 ha
Bodenart lloe

Bestand Planung Differenz

Versiegelung Verkehrsflache 1.459 m? Verkehrsflachen -> 6.151 m? + 15.605 m?
Versorgungsflache -> 20 m?

Wohnbauflache, versiegelt ->
10.893 m?

Uberformung Grinwege 444 m? Offentliche Griinflache (Verkehrs- +7.415 m?
grun abzuglich ,Flachen mit Bin-
dungen fir Bepflanzungen) ->

252 m?

Baumstandorte in Verkehrsflachen
-> 60 m?

Nicht Giberbaubare Flache, Privat-
garten abzuglich ,Flachen mit Bin-
dungen fiir Bepflanzungen® ->
7.547 m?
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Stadt Eisenach

Bodeneingriff — Teilflichenbilanz Geltungsbereich Teil 1 (TB 1)
Gesamtflache 3,5672 ha
Griinflache, Grinland 21.031m? »Flachen mit Bindungen fir Be- -23.020 m?
Boden- Grabeland 1.286 m? pflanzungen™
funktionen Ruderalfluren 617 m? ->248 m?
unbelastet Gehdlze 334 m?
Teilflache 1,0468 ha
Bodenart k5 Bestand Planung Differenz
Versiegelung Verkehrsflache 75 m? Verkehrsflachen -> 1.009 m? +4.774 m?
Wohnbauflache, versiegelt
->3.840 m?
Uberformung Grinwege 373 m? Offentliche Griinflache (Verkehrs- + 3.335 m?
grun und Spielplatz, abziglich
,Fldchen mit Bindungen flr Be-
pflanzungen® -> 870 m?
Nicht Gberbaubare Flache, Privat-
garten abzuglich ,Flachen mit Bin-
dungen fir Bepflanzungen“ ->
2.838 m?
Grinflache, Griinland 7.866 m? »Flachen mit Bindungen flir Be- - 8.109 m2
Boden- Ruderalfluren 305 m? pflanzungen*
funktionen Geholze 1.849 m? ->1.911m?
unbelastet
Teilflache 0,0033 ha
Bodenart h2l Bestand Planung Differenz
Versiegelung Verkehrsflache 33 m2 Verkehrsflachen -> 33 m? +- 0 m?
Zusammen- 3,5672 ha
fassung Bestand Planung Differenz
Versiegelung 1.567 m2 21.946 m? 20.379 m?
Uberformung 817 m? 10.999 m? 10.182 m?
unbelastet 33.288 m? 2.159 m? -31.129 m?

Im Ergebnis sind durch die mit der Bebauungsplanung verbundenen Verluste der Bodenfunktionen in
den Neuversiegelungsbereichen sind hohe bis sehr hohe Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
zu erwarten, die aufgrund des Fehlens adaquater MalRnahmenoptionen (Entsiegelungsflachen) funkiti-
onal nicht ausgeglichen werden kénnen. Ein Ausgleich dieser Beeintrachtigungen kann daher nur ideell
anhand der im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft abgeleitet werden.

Im Bereich der ausgewiesenen ,Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft” im TB 2 sind keine Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen zu erwarten.
Dort sind ausschlieB3lich AusgleichsmalRnahmen zur Wiederherstellung und zum dauerhaften Erhalt der
dortigen Magerrasen vorgesehen, Eine Beeintréchtigung durch Bebauung und Uberformung findet dort
nicht statt. Es verbleiben die im Bestand vorhandenen natirlichen Bodenfunktionen (teilweise im Be-
stand im Bereich des Kalksteinbruches tuberformt) erhalten.

Baubedingte Auswirkungen (im Zuge des Baufortschritts im TB 1 bzw. im Zuge der Herstellung der
Ausgleichsmalnahmen im TB 2) wie Verdichtung, Erosion und Anderung der oberen Bodenschichten
durch Uberfahren, Schotter- und ggf. Bauschutteintrag, Lagern von Baumaterial auRerhalb von Baustel-
len, Verlust von Treib- und Schmiermittel sowie Hilfsstoffen (Chemikalien), Oberflachenverdichtung und
Gefahr des Eintrages von Schmier- und Lésungsmitteln, Treib- und Brennstoffen sind Gberwiegend ver-
meidbar und werden als nicht erhebliche Auswirkungen eingeschatzt.

KGS Planungsbiiro Helk GmbH; Kupferstrale 1; 99441 Mellingen
036453 /865 -0
44



Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstrale/Petersberg* Stadt Eisenach
Stand: Satzung — April 2024

Durch Einhaltung baubedingter Malinahmen, die im vorliegenden Baugrundgutachten zu entnehmen
sind (z.B. Baugruben- und Grabensicherheit, zur Errichtung von Schachtbauwerken, der Wasserhaltung
sowie die Sicherung der Nachbarbebauung) kann einer baubedingten Erosion entsprechend entgegen-
gewirkt werden. Im Rahmen der ErschlieRungsplanung offentlicher Flachen sowie der Vorhabendurch-
fihrung sind die Vorgaben aus den Baugrundgutachten einzuhalten. Fir die jeweiligen einzelnen Anla-
gen ist zudem im Zuge der Erschlielungs- und Objektplanung jeweils ein standortbezogenes, geson-
dertes Baugrundgutachten anzuraten.

Die verdichtungs- und erosionsgefahrdeten Boden diirfen zudem bei ungeeigneter Witterung (durch-
nasste, wassergesattigte Boden) nicht mit Baugeraten befahren werden. Die entsprechenden gesetzli-
chen Grundlagen und DIN Normen zum Bodenschutz (z.B. § 7 BauGB, DIN 18915, DIN 19639) sind
bei der Baudurchflhrung entsprechend zu bertcksichtigen.

Zudem ist es derzeit nicht vorgesehen, zusétzliche Flachen Uber das anlagebedingte Mal hinaus in
Anspruch zu nehmen.

Betriebsbedingt werden keine Flachen beeintrachtigt.

Bei Nichtdurchfiihrung des B-Planes bleibt der Bestand an bisher versiegelten und unversiegelten
Bdden erhalten.

12.2.4 Schutzgut Wasser

12.2.4.1 Bestand und Bewertung

Die Analyse des Schutzgutes Wasser erfasst sowohl die Oberflachengewasser als auch das Grund-
wasser.

Grundwasser

Grundwasserergiebigkeit und -qualitédt (Angaben aus Kartendienst TLUBN 2021, Hydrogeologie).:
Hinsichtlich der hydrogeologischen Voraussetzungen und des anstehenden Grundwasserleiters befin-
det sich das Plangebiet im Bereich der Wuthaer Buntsandsteinscholle’ als Teil des Mitteldeutschen
Buntsandsteingebietes der Buntsandsteinumrandung der Thiringischen Senke. Der Grundwasserleiter-
Typ im Bereich des Unteren und Mittleren Buntsandsteins wird hier als Kluft-Poren-Grundwasserleiter
(Kluftwasserfiihrung dominierend) mit silikatischem Gesteinstyp mit einer mafig bis geringen Durchlas-
sigkeit (Kf-Werte) beschrieben

Das Plangebiet ist im TB 1 grofRflachig durch die Leitbodenform ,Hanglehm, léssartig (lloe)* der Lit-
hofazieseinheit Loss und Lossderivate (L13) mit LOss, Loss- und FlieRlehm sowie durch stark lehmigen
Gehangeschutt gepragt. Diese Auflagen besitzen eine stark reduzierende Wirkung auf die Grundwas-
serneubildungsrate bzw. verhindern die Neubildung teilweise vollstdndig. Der Grundwasserflurabstand
betragt innerhalb des Plangebietes durchschnittlich 18m und reduziert sich zum siidwestlichen Bereich
hin bis auf 4m.

Ein schmaler Bereich am nérdlichen Rand des Plangebietes (TB 1) sowie der komplette TB 2 sind durch
die Lithofazieseinheit Kalkstein (L7) mit Anteilen aus Kalkstein, Dolomit, Gips, Tonstein, Mergel, dolo-
mitischem Sandstein, Konglomeraten des Zechsteins, haufigen Verkarstung sowie der (iberdeckenden
Leitbodenform ,Lehm, stark steinig (Sedimente des unteren Muschelkalks) (k5)° gepragt. Stellenweise
besteht hier eine sehr gute Grundwasserfliihrung mit variierender Durchlassigkeit aufgrund unterschied-
licher Kérnungen, Bindemittel, Bankungsfugen und Klifte, insgesamt aber ein ausgeglichener Grund-
wasserabfluss mit hohen Werten hinsichtlich des Kalkgehaltes (Gipswasser — hohe Wasserharte). Die
benachbarten, auRerhalb liegenden Talbereiche der Hérsel und Nesse mit den durch Kies, Sand, Lehm
und Ton der holozanen, pleistozédnen und tertidren Altersklasse sowie durch Terrassenschotter und
Aueboden gepragten Lithofazieseinheiten Lockergesteinsbedeckung (L11/12) besitzen eine sehr unter-
schiedliche Grundwasserfiihrung. Von der nérdlich im Bereich der Kuppe des Petersberges liegenden
Wasserscheide verlauft die Grundwasserstrémung mit 3-5 m?/s auch im Bereich des Plangebietes in
sudliche Richtung zur Hérsel hin.

Die Grundwasserneubildungsrate (GWN) als Resultat der Gebietsniederschlage abzuglich der realen
Gebietsverdunstung mit jedoch jahreszeitlich als auch naturrdumlich schwankenden Werte wird hin-
sichtlich seiner Grundwasserbedeutung als nachrangig, lediglich kleinflachig am ndérdlichen Rand des
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Plangebietes als hoch eingestuft. In den Sommermonaten als auch mit zunehmender Héhenlage stei-
gen diese Werte an. Die Grundwasserneubildungsrate liegt im Plangebiet bei ca. 125 bis 150
mm/Jahr/m? (TLUBN UMWELT REGIONAL 2021). Bei einer insgesamt eher nachrangigen Qualitat der
Grundwasserbedeutung besteht im Plangebiet eine lediglich eingeschrankte Nutzbarkeit.

Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers (Kartendienst TLUBN 2021, Hydrogeologie).:

Die von der Machtigkeit, Ausbildung und Durchlassigkeit der grundwasseriiberdeckenden Schichten,
von der Durchlassigkeit des Grundwasserleiters, der Grundwasserneubildungsrate, der mikrobiellen Ak-
tivitdt, den Sorptionskapazitdten der Béden sowie klimatischen Faktoren abhangige Verschmutzungs-
empfindlichkeit des Grundwassers wird im Uberwiegenden Bereich des Plangebietes (Flachen mit der
Leitbodenform 'Hanglehm, |6ssartig (lloe)') mit nachrangig sowie im Bereich der Leitbodenform 'Lehm,
stark steinig (Sedimente des unteren Muschelkalks, k5') mit hoch bewertet.

Als geringe Vorbelastungen sind mogliche Immissionen tUber den Boden in das Grundwasser durch die
landwirtschaftliche Nutzung sowie den KFZ-Verkehr auf der Gothaer Strale zu werten. In den vorhan-
denen erschlieBungsbedingten Versiegelungsbereichen besteht eine sehr hohe Vorbelastung, da hier
aufgrund fehlender Versickerungsmaoglichkeiten von Niederschlagswasser keine Grundwasserneubil-
dung madglich ist.

Grundwassers im Baugrundgutachten (INGENIEURGESELLSCHAFT BAUGRUND GMBH 2018):
Das fur das Vorhaben erstellte Baugrundgutachten (nur fir TB 1) konnte im Zuge der Bodenprobenent-
nahme in den Bohrlochern keine Grundwasserleitende Schichten feststellen.

Trinkwasserschutzzonen:

Das Plangebiet sowie die unmittelbar angrenzenden Bereiche werden durch keine Trinkwasserschutz-
zonen Uberlagert. Die nachstgelegenen Trinkwasserschutzgebiete (WSG) befinden sich dstlich des
Plangebietes im Raum Wutha-Farnroda (GDI-TH 2021, Themenbereich Wasser und Heilquellenschutz-
gebiete):

e WSG Zone 2 westlich Wutha-Farnroda: dstlich des Plangebietes, Entfernung ca. 1.200 - 1.600m;
e WSG Zone 3 westlich Wutha-Farnroda: 6stlich des Plangebietes, Entfernung ca. 1.200m;

Oberflaichengewasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Die Stadt Eisenach, mit Hor-
sel, Nesse und Werra als FlieRgewasser 1. Ordnung, ist dem Flussgebiet Werra sowie gromafstablich
dem Stromgebiet der Weser zugeordnet (TLUBN Umwelt Regional 2021: Ubersichtskarte der Thiiringer
Strom- und Flussgebiete). Das Plangebiet liegt dabei im Bereich des Oberflachenwasserkorpers ,,Un-
tere Horsel* (DETH_416_0+15).

Als Vorbelastungen sind die vorhandenen Versiegelungsbereiche im TB 1 zu bewerten (bereits erhéhter
Oberflachenabfluss gegeben).

12.2.4.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Anlagebedingt entsteht aufgrund der mit der Planung verbundenen Versiegelungen im TB 1 durch
ErschlieBung und Bebauung von max. 21.946 m? (abziiglich bereits versiegelter Flachen (1.567 m?)
kommt es zu einer Neuversiegelung von max. 20.379m?) ein vollstandigen Verlust der Infiltrationsmog-
lichkeit fir Niederschlagswasser und somit eine Verringerung der Grundwasserneubildung. Aufgrund
des nachrangigen Grundwasserleiters (vgl. Kap. 3.4) kommt es jedoch lediglich zu geringen Beeintrach-
tigungen. Die Beeintrachtigungen werden multifunktional Uber die Eingriffe des Bodens mitberticksich-
tigt.

Weiterhin entsteht anlagebedingt aufgrund der zusatzlichen Neuversiegelung von 20.542 m? auch ein
erhohter Oberflachenabfluss bei Niederschlagsspitzen und damit ein erhohter Eintrag von Nieder-
schlagswasser in den Kanalanschluss bzw. in die nachgeordneten Vorfluter (Oberflachenwasserkor-

per).

Ein Teil des anfallenden Oberflachenwassers wird im Plangebiet voraussichtlich versickert. Grund-
stlicksbezogen ist zudem die Errichtung von Zisternen zur Nutzung von anfallendem Oberflachenwas-
ser der Dachflachen mdglich, um ein Speichervolumen fir Regenereignisse zu schaffen und gleichzeitig
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das Regenwasser im Rahmen der Gartenbewasserung dem Regenwasserkreislauf wieder zuzuflihren.

Forderungen zur Errichtung dezentraler Riickhaltungen auf den Baugrundstiicken und zur Begrenzung
der Niederschlagswasserabflussmenge wurden durch die betroffenen Behdrden im Rahmen der Betei-
ligungsverfahren nicht gegeben und wurden somit nicht konkret festgesetzt. Individuelle Losungen der
einzelnen Bauherren sind diesbezuglich immer madglich.

Zur Bewertung moglicher Starkregenereignisse im Plangebiet lag u.a. das Datenmaterial des TLUBN
zugrunde (ReKIS - Regionales Klimainformationssystem, Klimasteckbrief Eisenach: Niederschlag).
Eine Veranderung der Starkregenproblematik im Prognosezeitraum bis 2100 ist mit einer Zunahme von
ca. 2 Ereignissen dargestellt. Die mogliche Haufigkeit nimmt somit nur geringfligig zu. Die Problematik
von Starkregenereignissen an sich ist jedoch bereits heute gegeben, da bereits ein Starkregenereignis
ausreichen kann, entsprechende Schaden zu bewirken. Der grundsatzlichen Problematik entstehender
Oberflachenwasserabflisse am Standort des Plangebietes wird dahingehend im Bebauungsplan be-
gegnet, dass im B- Plan- Entwurf entsprechende Festsetzungen getroffen werden, die eine Versicke-
rung von Niederschlagswasser oder Riickhaltung von Niederschlagswasser ermdglichen (siehe oben).
Zudem wird durch eine konkrete Vorgabe der GRZ (je nach Teilflache GRZ 0,4 und 0,3), die anteilig im
Planungsprozess auch minimiert werden konnte, und durch den Ausschluss weiterer Uberschreitungen
der GRZ uber die Kappungsgrenze hinaus, der Anteil versiegelter Flache grundsatzlich begrenzt. Im
Zuge der Festsetzungen zur Gestaltung der nicht Gberbaubaren Flachen des Wohngebietes [griinord-
nerische Festsetzungen/ Pflicht zur Bepflanzung], zur Unzulassigkeit der Verwendung von losem Ma-
terial und zur Gestaltung der Wege, Zufahrten und Stellflachen auf allen Baugrundstiicken mit wasser-
und luftdurchldssigem Material, wird der Oberflachenwasserabfluss entsprechend minimiert und eine
lokale Rickhaltung bzw. ein verzdgertes Abflussgeschehen gefdrdert. Zusatzliche Malnahmen wurden
nicht festgesetzt, kbnnen aber im Zuge der dem B- Plan- Verfahren nachgeordneten ErschlieSungspla-
nung o6ffentlicher Fldchen sowie der Vorhabendurchfiihrung fur einzelne Gebaude entwickelt werden.

Im Bebauungsplan wird unter "Hinweise" auf die Méglichkeit von Vorsorgemalinahmen zur Verminde-
rung der Abflussraten von Oberflachenwasser und zur Nutzung von unverschmutztem Oberflachenwas-
ser hingewiesen

Die Beeintrachtigungen durch die Versiegelung sind multifunktional tber die Bodenbeeintrachtigung
anzurechnen.

Im TB 2 entstehen keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser. Die ,Flachen fir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dienen ausschlie3lich
zur Aufwertung des Naturhaushaltes.

Bau- und Betriebsbedingte Stoffeintrdge in Grund- und Oberflachenwasserkorper ,Untere Horsel®
sind nicht zu erwarten. Anfallendes unbelastetes Regenwasser wird im TB 1 teilweise zur Gartenbe-
wésserung gesammelt, teilweise auf den Grundstiicken versickert oder als Uberschussmenge in den
Kanal abgegeben.

Das Abwasser aus den geplanten Gebauden wird einer geregelten Entsorgung Uiber das Kanalsystem
der ortlichen Abwasserentsorgung von Eisenach zugefiihrt. Auf den Grundstlicken anfallender Mill wird
den ortlichen Entsorgungsunternehmen zugefiihrt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Vorhaben bleiben die im Bestand vorhandenen Flachen weiterhin beste-
hen. Sowohl das Grundwasser als auch die Mengen von abfliekendem Oberflachenwasser werden
nicht beeintrachtigt.

12.2.5 Schutzgut Klima und Lufthygiene

12.2.5.1 Bestand und Bewertung

Makroklimatisch befindet sich die Stadt Eisenach in einem Ubergangsbereich zwischen ozeanisch und
kontinental gepragten Klimazonen. In Eisenach treffen drei der 4 Klimabereiche Thiringens aufeinan-
der. So hat die Stadt anteilig Flachen der Klimabereiche ,Zentrale Mittelgebirge und Harz", ,Stdostdeut-
sche Becken und Hugel“ und ,Erzgebirge, Thiringer und Bayrischer Wald*.
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Aufgrund der Lage am Nordhang und somit einer Leelage (Regenschatten) zum Thuringer Wald erge-
ben sich mesoklimatisch differenzierte Klimawerte fir den Stadtraum. Durch geringere Niederschlage
und eine erhéhte Sonneneinstrahlung sowie erhéhte Warmeabstrahlung im Winter sind Trockenfrosten
maoglich. Im Stadtgebiet sind Niederschlagsmengen von 781 bis 959 mm/Jahr gegeben. Die Jahresmit-
teltemperatur schwankt von 8,6 bis 9.6 °C. Die Hauptwindrichtung ist Westsiidwest, Tage mit Schnee-
deckenhdhen von >10cm sind an 13 bis 32 Tagen zu finden. Die Sonnenscheindauer betragt 1.423 bis
1.444 h/Jahr. Je nach Gelandehohe und Exposition schwanken die Werte erheblich, im Stadtkern und
der Horsel-Senke ist es warmer und trockener, in den Hochlagen am Rennsteig und an der Wartburg
kuhler und feuchter (TLUBN UMWELT REGIONAL 2021).

Klimadkologie

Fir die als Klima- und lufthygienische Ausgleichsleistung eines Raumes definierte Klimadkologie wer-
den die Belastungen sowie die Klimafunktionen hinsichtlich der Kalt- und Frischluftentstehung im Plan-
gebiet betrachtet. Die Leelage zum Thiringer Wald besitzt dabei groRen Einfluss auf die Klimafaktoren
Lufttemperatur, Wind, Niederschlag, Strahlung und Luftfeuchtigkeit. Lagebedingt wird das in &stlicher
Randlage Eisenachs gelegene Plangebiet nur gering durch das vorherrschende Stadtklima beeinflusst.

Aufgrund der aktuellen Griinlandnutzung wird das Plangebiet im TB 1 als Kaltluftentstehungsflache ein-
gestuft. Gemal des LANDSCHAFTSPLANS EISENACH (2000) handelt es sich hier um ein durch Offenland-
klima gepréagtes, naturnahes Klimatop, welches eine Funktion als hoch aktives Kaltluftentstehungsge-
biet besitzt, jedoch keine bedeutsamen Kaltluftabflisse bzw. Ventilationsbahnen aufweist. Aufgrund sei-
ner relativ geringen Grof3e, der ortlichen Topografie und seiner Ortsrandlage in einem ansonsten eher
landlich gepragten Raum sowie der vorherrschenden Winde aus West-Studwest weist die Flache eine
mittlere Bedeutung fir das Klima auf.

Die auf der Planflache vorhandenen Gehdlzstrukturen am Nordrand und Sidrand der Wiese werden
zudem als lokalklimatisch relevante Strukturen eingestuft. Aufgrund der geringen GréRRe bestehen keine
weitraumigen Funktionsbeziehungen oder Ausgleichsfunktionen fiir die Siedlungen.

Im TB 2 bestehen grolRraumige naturnahe Flachen mit Offenlandbereichen (Griinland, Magerrasen,
Steinbruch) und Gehdlzen (Trockengebuische, Feldgeholze). Klimatisch sind diese Strukturen, als Teil
der naturnahen Flachen am Petersberg, besonders bedeutsam. Im Offenland sind wieder Kaltluftent-
stehungsprozesse zu Gang, die Gehdlze weisen lokalklimatische Bedeutungen auf.

Gesamtraumlich wird die Immissionsbelastung der gesamten Stadt Eisenach aus KFZ-Verkehr, Indust-
rie und Gewerbe, Hausbrand, etc. als sehr hoch eingestuft. Im Plangebiet fallen die Vorbelastungen
topografie- und lagebedingt jedoch deutlich geringer aus als in der Innenstadt. Im sudlichen Randbe-
reich sind verkehrsbedingte Immissionsbelastungen durch den KFZ-Verkehr auf der Gothaer Stral3e
gegeben.

Bioklima

Das durch die Summe aller Klimafaktoren wie Windgeschwindigkeit, Temperatur, relative Luftfeuchte,
Strahlungsintensitat und seine Wirkung auflebende Organismen definierte Bioklima besitzt unmittelbare
Auswirkungen auf das Wohlbefinden, die Leistungsfahigkeit und Gesundheit des Menschen. Hohe Tem-
peraturen mit wenig Wind sowie Uberwarmung kénnen innerhalb des Stadtgebietes belastend wirken,
sind jedoch in den starker durchlifteten Randgebieten des Stadtraumes, in dem sich auch das Plange-
biet befindet, deutlich geringer ausgepragt.

12.2.5.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Baubedingte Auswirkungen entstehen durch zeitlich begrenzte Emissionen von Staub und Abgasen
von Baumaterialien und Baufahrzeugen, die Auswirkungen werden nicht als erheblich eingeschatzt.
Durch die mit der Planung im TB1 verbundenen Versiegelungen durch ErschlieBung und Bebauung
sowie durch Gelanderegulierung und Bepflanzung kommt es anlagebedingt zu einem vollstdndigen
Verlust kaltluftproduzierender Flachen mittlerer Bedeutung (Konflikt K3).

Neben dem Erhalt vorhandener Gehdlze kommt es zur flachendeckenden Durchgriinung des Plange-
bietes im Zuge der Pflanzung von Laub- und Obstbdumen sowie zur Begriinung der nicht tberbaubaren
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Flachen. Die zuklnftigen Grunflachen wirken sich ausgleichend auf das zukunftige Mesoklima im Plan-
gebiet aus.

Im TB 2 werden durch die Wiederherstellung und dauerhafte Pflege alter Kalkmagerrasen Offenland-
strukturen mit Kaltluftentstehungsfunktionen gefordert. Gehdlze aus Sukzessionsflachen der vergange-
nen Jahrzehnte werden teilweise zuriickgedrangt, um die urspriingliche Kultur-Offenlandschaft wieder-
herzustellen.

Betriebsbedingt entsteht durch die zusatzlichen Wohneinheiten auch ein erhéhter Ausstol von Schad-
stoffen durch die zunehmende Verkehrsbelastung in diesem Bereich.

Vor dem Hintergrund der bestehenden Schiitzenstrale, den angrenzend bereits bebauten Flachen und
die sldlich angrenzende Gothaer Stral3e / Bahnlinie / Bebauung ist dies jedoch nicht als erheblich zu
bewerten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die klimatisch positiven Griinlandstrukturen erhalten, es
kommt zu keiner Bebauung und zu keiner erhéhten Verkehrsbelastung am Standort.

12.2.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen, einschlieflich biologische Vielfalt

12.2.6.1 Bestand und Bewertung

Heutige potenzielle natiirliche Vegetation (HPNV)

Wie der gesamte mitteleuropaische Raum ware auch das Plangebiet ohne Einflussnahme des Men-
schen unter Einwirkung der standortlichen, abiotischen Faktoren wie Klima, Boden und Wasser bis auf
wenige Ausnahmen von Waldern, insbesondere den in Mitteleuropa vorherrschenden, sommergriinen
Laubwaldern bedeckt. Vorherrschend ware im Plangebiet der Orchideen-Buchenwald im Wechsel mit
dem Waldgersten-Buchenwald (N 41) als artenreicher Kalk-Buchenwald-Komplex in einer Mischung
aus sonnigen und schattigen Steilhanglagen im mittleren Standortbereich mit skelettreichen, oft durch
Kalksteinscherben versetzte Rendzinen (BUSHART et al. 2008).

Bestands-Biotoptypen

Die nachfolgende Beschreibung der Biotoptypen des Plangebietes sowie deren Codierung basiert auf
,Die Eingriffsregelung in Thiringen - Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thuringens® (TMLNU
1999). Der Gesamtraum einschlief3lich des Plangebietes stellt sich aufgrund seiner anthropogenen Nut-
zung Uberwiegend als Siedlungsbereich und Kulturlandschaft mit standortbedingt unterschiedlich aus-
gepragten Wald-, Siedlungs- sowie Offenlandflachen dar.

Das Plangebiet selbst besteht im TB 1 im Wesentlichen aus einem sldwestlich exponierten, landwirt-
schaftlich genutzten Grunland in Hanglage. Das wechselnd als Mahwiese und zur Koppelbeweidung
genutzte Grinland weist randlich einige Gehdlzstrukturen auf. Wahrend sich am stidwestlichen, nérdli-
chen sowie sudlichen Rand entlang der umgebenden ErschlieBungsstraRen Schitzenstralle, Am Pe-
tersberg und Friedrich-List-Stralke Wohnbebauung anschlieRt, besteht nach Stidosten ein Ubergang in
die offene, relativ naturnahe Landschaft der stidlichen Auslaufer des Petersberges.

Es besteht auf der Bauflache im TB 1 bisher nur eine vergleichsweise geringe anthropogene Vorbelas-
tung. Im Bereich der Zufahrt Uber die bestehende Schiitzenstralle sind jedoch Teilflachen des Plange-
biets bereits vollstandig versiegelt (Stralle, Gehweg etc.).

Im weiter ndrdlich gelegenen TB 2 kommen Gehdlze und Magerrasen sowie brach liegende Grunland-
flachen und ein offen gelassener Kalksteinbruch vor und bilden hier eine relativ naturnahe Flache. Die
Offenlandflachen werden jahrlich mangels geeigneter Pflege/ Nutzung immer starker durch die aufkom-
menden Trockengebusche verdrangt und entwickeln teilweise durch aufkommende Eschen und Wald-
kiefern bereits vorwaldahnliche Sukzessionsstadien.

Im Plangebiet kommen insgesamt folgende Biotoptypen vor:
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Tabelle 4: Biotoptypen im Untersuchungsraum

Code | Biotoptyp Bedeutung Bemerkung
Teilbereich 1 (TB 1)
Grinland
4222 Mesophiles Grinland, frisch bis maRig mittel Uberwiegende Flache des
trocken, Mahwiese Plangebietes
Ruderalfluren
4711 Grasreiche ruderale Saume frischer mittel Randbereiche, Béschung
Standorte zur umliegenden Bebauung
und an SchitzenstralRe
Gehdlze
6110 Feldhecke, Uberwiegend Busche Mittel Heckenriegel am Nordrand
sowie Heckengruppen am
Siudrand der geplanten Bau-
flachen.
6410 Laubbaum Mittel Grolere Badume im o0.g. He-

ckenbereichen und am Siid-
rand des Plangebietes

Siedlung, Verkehr, Griinflachen

9213 Sonstige Stralle sehr gering | Schitzenstralle
9214 | Wirtschaftsweg, FuR- und Radweg, un- gering FulRweg an Schitzenstralie,
versiegelt incl. Grundstiickseinfahrten
9216 | Wirtschaftsweg, Ful- und Radweg, sehr gering | Griinwege, Zufahrten, unbe-
versiegelt festigte Randflachen der
Stralle
9391 Grabeland gering Bewirtschaftete Flachen am

Siidrand des Plangebietes

Teilbereich 2 (TB 2)
Griinland/ Staudenfluren

4211 § Trocken-/ Halbtrockenrasen, basiphil sehr hoch Biotopflache Petersberg

4222 mesophiles Griinland, frisch bis maRig mittel Gestorte Magerrasenfla-
trocken chen, zunehmend verbuscht

4731 § Geschltzte Staudenflur, trockenwarm sehr hoch Biotopflache Petersberg

Geholze

6223 § Trockengebisch sehr hoch Biotopflache Petersberg

6213 § Feldgehdlz auf trockenwarmen sehr hoch Biotopflache Petersberg
Standorten

Anthropogen Beeintrachtigte Flachen

8101 Lockergesteinsgruben und Steinbriiche, sehr hoch alter Kalksteinbruch am Pe-
.20 § mit Bewuchs > 40 % tersberg, partiell kleinflachig
gegliedert mit Offenboden-
stellen (Kalk), Magerrasen,
Trockengebtischen und tro-
ckenwarmen Feldgehdlzen
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Flora

Zur detaillierten Einschatzung und Bewertung der Flora im Plangebiet (TB 1) wurden folgende floristi-

sche Gutachten durchgefihrt:

e Floristisches Gutachten zum geplanten Baugebiet ,An der Schiitzenstralle®, Stadt Eisenach*®

(SCHUSTER 2017)

e Floristisches Gutachten zum geplanten Baugebiet ,An der SchitzenstraRe®, Stadt Eisenach, ein-
schlie3lich der Erganzungen fur den Bereich der Wohn- und Gartengrundstiicke an der Schitzen-
straRe, mit Ubersicht zu den Vegetationstypen und Vorkommen bemerkenswerter Pflanzenarten
einschlieBlich dem Erweiterungsgebiet nordlich der Schiitzenstralle (SCHUSTER 2017)

Im Zuge der Erfassungen wurden sowohl die Pflanzenarten als auch die Pflanzengesellschaften im
Plangebiet (TB 1) und dessen Umfeld erfasst.
Von insgesamt 175 festgestellten Pflanzenarten im 2017 noch etwas gréRer gehaltenen Bebauungs-
planbereich (inzwischen kleinerer Geltungsbereich geplant) sind folgende besonders geschiitzte Arten
oder Arten der Roten Liste Thiringens/ Deutschlands (letztere ist im Jahr 2018 aktualisiert worden)
festgestellt worden (fett: Vorkommen im aktuellen TB 1). Die Vorkommen der aufgelisteten Arten sind
als Bereiche mit hoher Bedeutung fir den Naturschutz zu identifizieren.

Tabelle 5: Wertgebende Pflanzenarten im Untersuchungsraum

Name bot. Name dt. 8§ RLT* RLD*

Acinos arvensis Gewdhnlicher Steinquendel \%
\Anthericum ramosum Astige Graslilie 8 \%
Aster amellus Berg-Aster § 3 3
Bupleurum falcatum Sichel-Hasenohr \%
Carex humilis Erd-Segge \%
Dianthus carthusianorum Kartauser-Nelke § \%
Epipactis atrorubens Braunroter Sitter 8 \%
Geranium sanguineum Blut-Storchschnabel \%
Helianthemum nummularium Gewdhnliches Sonnenrdschen \%
Hippocrepis comosa Hufeisenklee \%
Koeleria pyramidata, Groles Schillergras \%
Luzula campestris Feld-Hainsimse \'}

Orchis militaris Helm-Knabenkraut 8 2 3
Peucedanum cervaria Hirschwurz \% \%
Polygonatum odoratum Salomonssiegel \%
Primula veris Wiesen-Schliisselblume § \%
Pyrus pyraster Wild-Birne 3

Trifolium montanum Berg-Klee V

§ besonders geschtzt

RLT Rote Liste Thiiringens (KORSCH & WESTHUS 2010)

RLD Rote Liste Deutschlands (METZING et al. 2018)

1 vom Aussterben bedroht; 2 stark gefahrdet; 3 geféahrdet; R extrem selten;
G Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt; V Vorwarnliste

Neben den Pflanzen wurden auch die Pflanzengesellschaften im Plangebiet untersucht. Im Ergebnis
wurden folgende 9 Pflanzengesellschaften im Plangebiet festgestellt.

Tabelle 6: Pflanzengesellschaften im Untersuchungsraum

Name Pflanzengesellschaft § RLT* RLD*
Liguster-Schlehen-Geblschen Ligustro-Prunetum spinosae §
R.Tx.1952
Schneeball-Hartriegel-Geblisches Viburno-Cornetum §
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Name Pflanzengesellschaft § RLT* RLD*
Brennnessel-Giersch-Saum Urtico-Aegopodietum (TX 63) OBERD.
67.
Klee-Odermennig-Saum Trifolio medii-Agrimonietum Th. Muller 1962
Trespen-Halbtrockenrasen Mesobrometum Scherrer 1925 § 3 2
Fiederzwenken-Graslilien-Trockenrasen Brachypodio-Anthericetum § 3 3
Knapp et Reichh. 1973
Blutstorchschnabel-Hirschwurzsaum Geranio-Peucedanetum cerva- § 3
riae (Kuhn 1937) Th. Mdller 1961
Glatthafer-Wiese Arrhenatheretum elatioris BR.-BL. 1915 2 vV
Méhren-Glatthafer-Wiese Dauco-Arrhenatheretum elatioris GOrs 2 3

1966, nach Rennwald Bestandteil des Arrhenatheretum elatioris BR.-
BL. 1915, Ausbildung von Standorten niedriger Trophiestufe

§ besonders geschtzt

RLT Rote Liste Thiuringens (HEINRICH et al. 2010)

RLD Rote Liste Deutschlands (RENNWALD 2000)

1 vom Aussterben bedroht; 2 stark gefahrdet; 3 geféhrdet; R extrem selten;

G Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt; ! Vorwarnliste (nach Zindorf, Giinther, Korsch & Westhus 2006)

In der Summe wurde durch die Gutachterin folgende Bewertung der untersuchten Flachen getroffen
(redaktionell bearbeitet/ gekurzt und an aktuellen Geltungsbereich angepasst):

,Das begutachtete Plangebiet weist trotz der anthropogenen Uberprégung eine hohe floristische Arten-
vielfalt auf. Der Hangbereich zwischen der Stral3e ,Am Petersberg” und der Wiesen wird von Gehblzen
und nitrophilen Hochstaudenfluren eingenommen. Die nitrophilen Hochstauden sind das Ergebnis einer
seit Jahren illegalen Benutzung des Bereiches als Kompost fiir die Anliegergrundstiicke. So sind hier
neben den typischen Arten auch fremdlédndische Gartenpflanzen ausgewildert. ... Fiir das Plangebiet
besitzen sowohl die Hecken als auch die Hochstaudenfluren eine geringere floristische Bedeutung.

Die grof3flachig vorhandene, mesophile Mbhren-Glatthaferwiese besitzt im Plangebiet die grol3te Be-
deutung. Sie tritt hier in einer noch artenreichen Zusammensetzung in Erscheinung, zahlreiche typische
Bliitenpflanzen sind in der Vegetationszusammensetzung noch vertreten.

Die arten- und bliitenreiche Wiese tragt nicht nur zur floristischen Artenvielfalt bei, sondern bietet auch
zahlreichen Arten der Fauna, darunter auch einigen seltenen und geféhrdeten Tierarten, Lebensraum
und Nahrungshabitat. Dieses belegt das faunistische Gutachten von R. BELLSTEDT (2017). Die Wiese
ist ein Verbindungselement zu den Trockensdumen/Trockenrasen am Petersberg und dient als Puffer-
fliche und Rlickzugsgebiet fiir wérmeliebende und an magere Standorte angepasste Arten. Die Blliten-
pflanzen sind wichtige Nektarspender. ...

Als besonders wertvoll erwies sich die éstlich angrenzende Offenlandflache, welche nicht flir eine Be-
bauung vorgesehen ist. In den hier vorkommenden gesetzlich geschlitzten Biotopen (Halbtrockenrasen,
Trockenrasen, Trockensaum) konnten auch einige geschiitzte und geféhrdete Pflanzenarten wie Ber-
gaster oder die Orchidee Braunroter Sitter bestétigt werden. ... ."

Fur den TB 2 liegen keine gesonderten Erfassungen vor, Fir ein Baugrundstiick nérdlich der Schiitzen-
stralde wurde durch C. SCHUSTER (2019) ein weiteres Gutachten erstellt, die Flachen liegen jedoch au-
Rerhalb des aktuellen Bebauungsplanes.

Fauna — Datenlage

Zur detaillierten Einschatzung und Bewertung der Fauna im Plangebiet (TB 1) erfolgten mehrere Gut-
achten zur Erfassung wertgebender Tierarten. Dabei wurden folgende Gutachten erstellt:

o Erfassung der Fledermause im Vorfeld der Erschliefung eines Baugebietes in Eisenach-Ost*
(FRANZ & Kups 2016)

e Erfassung der Fledermause im Vorfeld der ErschlieRung eines Baugebietes in Eisenach- Ost®
(FRANZ 2017)
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e Faunistische Grundlagenerfassung zum Bauvorhaben Schitzenstralle/Am Petersberg in Eisen-
ach, Thiringen® (BELLSTEDT 2016)

e Faunistische Grundlagenerfassung Bebauungsplan Nr. 11 ,Schiitzenstrale/ Am Petersberg” der
Stadt Eisenach (BELLSTEDT 2017)

Far den TB 2 erfolgte keine Erfassung. Dieser Bereich dient lediglich zur Sicherung der festzusetzenden
Kompensationsmaflinahmen.

Fledermaduse — Ergebnisse und Bewertung

Im Zuge der 0.g. Fledermauserfassungen wurden durch FRANZ 2017 bzw. FRANZ & KuPs 2016 folgende
Arten im Plangebiet festgestellt:

Tabelle 7: Wertgebende Fledermausarten im Untersuchungsraum

Name lat. Name dt. § RLT* | RLD* FFH
Nyctalus noctula Grolser Abendsegler 8§/88 3 \% \
Pipistrellus pipistrellus Zwergdfledermaus §/88 3 * Y
Pipistrellus pygmaeus Mickenfledermaus §/88 D * \
Myotis spec. Gruppe Myotis §/88 \
Plecotus spec. Gruppe Langohrfledermause §/88 v

§ besonders geschiitzt / §§ streng geschuitzt

RLT Rote Liste Thuringens (TRESS et al. 2011)

RLD Rote Liste Deutschlands (MEINIG et al. 2020)

1 vom Aussterben bedroht; 2 stark gefahrdet; 3 geféahrdet; D- Daten unzureichend; V Vorwarnliste

In der Summe wurde durch die Gutachter folgende Bewertung der untersuchten Flachen getroffen (re-
daktionell bearbeitet/ gekirzt und an aktuellen Geltungsbereich angepasst):

»Die Untersuchungsergebnisse geben ein fiir dieses Gebiet typisches Artinventar wieder.

Der Abendsegler ist eine vorwiegend baumbewohnende Art und jagt insbesondere im freien Luftraum,
gern auch lber Wiesen mit Abstand zur angrenzenden Vegetation. In den Untersuchungsnéchten konn-
ten zur Démmerung zum einen einzelne Uberfliige beobachtet, werden zum anderen konnten am
15.06.16 mindestens fiinf Tiere jagend (iber der Bebauungsflache beobachtet werden. Daher besitzt
das Gebiet, insbesondere die Wiese, fiir diese Art eine grol3e Bedeutung als Jagdhabitat. Baumhéhlen
oder Ahnliches konnten in den angrenzenden Baumstrukturen nicht gefunden werden, eine Quartiernut-
zung kann nicht bestétigt werden.

Die Zwergfledermaus ist eine liberwiegend Gebédude bewohnende Art. Die Beobachtungen der Art und
die Rufaufzeichnungen im Bereich der Stral3e ,Am Petersberg” weisen darauf hin, dass die Art grund-
sétzlich in der Umgebung des Untersuchungsgebietes vorkommt und in direkter Ndhe zum Bebauungs-
gebiet jagt, es konnten dabei vor allem jagende Tiere im Bereich der Strallenlaternen beobachtet wer-
den. Die Beobachtungen im stidlichen Bereich bestétigen eindeutig die Nutzung der Gehdlzstrukturen,
vor allem im Bereich der Garagen, als Leitstruktur. Am 15.06.16 konnten mindestens 25 transferflie-
gende Tiere entlang der Gehélzreihe beobachtet werden.

Daher besitzt das Gebiet, insbesondere die Gehdlzstrukturen im siidlichen Bereich ..., eine grol3e Be-
deutung hinsichtlich der Nutzung als Flugroute und der Bereich der Garagen, die StraBe ,Am Peters-
berg” und die angrenzenden Gérten eine grol3e Bedeutung als Jagdgebiet.

Sowohl die Langohren-Arten als auch die nachgewiesene Miickenfledermaus sind Arten, die struktur-
gebunden, nahe der Vegetation jagen. Daher stellen auch fiir diese Arten die Gehélzreihen sowohl
nérdlich ... als auch sudlich des Bebauungsgebietes ... eine wichtige Funktion zum Nahrungserwerb
dar.

In Hinblick auf die Rufaufzeichnungen der Myotis- Art konnte nicht eindeutig die Art bestimmt werden,
daher wird das Vorkommen auf Gattungsniveau gehalten. Es wurde sowohl mit dem stationéren Detek-
tor als auch bei einer Transektbegehung ein Kontakt verzeichnet, daher zeigt sich auch hier eine wich-
tige Bedeutung hinsichtlich der Nutzung als Jagdhabitat.” (FRANZ & KUuPs 2016, FRANZ 2017)
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Vogel — Ergebnisse und Bewertung

Im Zuge der o.g. Faunistischen Gutachten wurden von BELLSTEDT (2016, 2017) folgende wertgebende

Arten erfasst:

Tabelle 8: Wertgebende Vogelarten im Untersuchungsraum

Name dt. Name lat. RLT* | RLD* § Status
Amsel Turdus merula § BV
Bachstelze Motacilla alba 8 BV
Blaumeise Parus caeruleus 8 BV
Bluthanfling Carduelis cannabina 3 § BV
Buchfink Fringilla coelebs 8 BV
Buntspecht Dendrocopus major 8 NG
Elster Pica pica § BV
Feldsperling Passer montanus \% 8 BV
Fitis Phylloscopus trochilus 8 BV
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus \% § BV
Girlitz Serinus serinus § BV
Goldammer Emberiza citrinella \% 8 BV
Grinfink Carduelis chloris § BV
Grinspecht Picus viridis 8§ NG
Hausrotschwanz Phoenicurus ohruros 8 BV
Haussperling Passer domesticus \% § BV
Kohlmeise Parus major 8 BV
Klappergrasmucke Sylvia curruca 8 BV
Kolkrabe Corvus corax § NG
Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 § NG
Mauersegler Apus apus § NG
Mausebussard Buteo buteo §§ NG
Moénchsgrasmucke Sylvia atricapilla § BV
Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 § NG
Rabenkrahe Corvus corone § BV
Ringeltaube Columba palumbus § BV
Rotkehlchen Erithacus rubecula 8 BV
Rotmilan Milvus milvus 3 \% §SEG NG
Sommergoldhdhnchen Regulus ignicapillus 8 BV
Star Sturnus vulgaris 3 § BV
Stieglitz Carduelis carduelis § BV
Stockente Anas platyrhynchos 8 Dz
Turmfalke Falco tinnunculus 8§ NG
Zilpzalp Phylloscopus collybita § BV

§ besonders geschutzt / §§ streng geschitzt / EG Vogelart nach Anhang | VSRL
RLT Rote Liste Thiringens (FRICK et al. 2010)

RLD Rote Liste Deutschlands (GRUNEBERG et al. 2015)
1 vom Aussterben bedroht; 2 stark gefahrdet; 3 gefahrdet; D- Daten unzureichend; V Vorwarnliste
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In der Summe wurde durch die Gutachter folgende Bewertung der untersuchten Flachen getroffen (re-
daktionell bearbeitet/ geklrzt und an aktuellen Geltungsbereich angepasst):

,Bei den Kartierungen sind 34 Vogelarten ermittelt worden. 24 Arten sind als Brutvégel einzustufen,
neun Arten als Nahrungsgéste und eine Art als Durchziigler. Neun Arten sind in der Roten Liste
Deutschlands verzeichnet, eine davon auch auf der Roten Liste Thiringens (Nahrungsgast Rotmilan).
Vier Arten (Mdusebussard, Rotmilan) unterliegen einem erhéhten Schutzstatus und gelten als streng
geschiitzt bzw. sind im Anhang | der Européischen Vogelschutzrichtlinie verzeichnet.

Die Lebensraumqualitét fiir Végel im Bereich der Wiesen-/Weidefldchen in Verbindung mit den benach-
barten Griin- und Gehélzflachen wird mit hoch eingestuft.“ (BELLSTEDT 2016, 2017)

Die Bewertung des Gutachters bezieht sich auf das von ihm insgesamt untersuchte Gebiet, welches
auch die Randbereiche an der Schiitzenstralle (Gehdlze, Magerrasen, Garten) mit umfasst. Ein Teil der
als Brutvogel erfassten Arten britet daher aulRerhalb des derzeit in Planung befindlichen Wohngebietes.
Die vorhandenen Hecken liegen jedoch als Bruthabitat fiir gehdlzbriitende Vogelarten innerhalb des zu
bewertenden Geltungsbereichs des B-Planes.

Reptilien — Ergebnisse und Bewertung

Im Zuge der o.g. Faunistischen Gutachten wurden von Bellstedt (2016, 2017) die beiden wertgebenden
Reptilienarten Blindschleiche und Zauneidechse erfasst. Aus der Datenlage ergibt sich zudem ein be-
kanntes Vorkommen der Schlingnatter am Petersberg (v.a. in TB 2 moglich, weniger in TB 1). Weiterhin
sind Vorkommen der Ringelnatter, ausgehend von der stdlichen Horselaue, mdglich und in der Ver-
gangenheit auch so beobachtet worden. Alle Arten sind besonders, Zauneidechse und Schlingnatter
sind streng geschiitzt.

Tabelle 9: Wertgebende Reptilienarten im Untersuchungsraum

Name lat. Name dt. § RLT* | RLD* FFH
Anguis fragilis Blindschleiche §
Lacerta agilis Zauneidechse 8§/88 \% \
Coronella austriaca Schlingnatter §/8§ 3 3 v
Natrix natrix Ringelnatter § 3

§ besonders geschitzt / §§ streng geschitzt

RLT Rote Liste Thuringens (NOLLERT et al. 2011)

RLD Rote Liste Deutschlands (KUHNEL et al. 2008)

1 vom Aussterben bedroht; 2 stark gefahrdet; 3 gefahrdet; D- Daten unzureichend; V Vorwarnliste

Der Uberwiegende Teil der bedeutsamen Lebensraume der genannten Arten liegt aul3erhalb von TB 1,
vor allem in TB 2 sowie an weiteren Stidhangflachen des Petersberges (incl. Privatgartengrundstiicke).
Die Habitate der Reptilien sind von entsprechend hoher Bedeutung. Im TB 1 befinden sich randlich
nachgewiesene Habitate der Blindschleiche und der Zauneidechse (Geholze und Sdume am Nordrand
des Plangebietes.)

Amphibien — Ergebnisse und Bewertung

Im Zuge der o.g. Faunistischen Gutachten wurden von Bellstedt folgende ungefahrdete, aber dennoch
besonders geschiitzte Amphibienarten festgestellt:

Tabelle 10: Wertgebende Amphibienarten im Untersuchungsraum

Name lat. Name dt. § RLT* | RLD* FFH
Bufo bufo Erdkrote §
Triturus alpestris Bergmolch §
Triturus vulgaris Teichmolch §

§ besonders geschitzt / §§ streng geschitzt

RLT Rote Liste Thuringens (NOLLERT et al. 2011)

RLD Rote Liste Deutschlands (KUHNEL et al. 2009)

1 vom Aussterben bedroht; 2 stark gefahrdet; 3 gefahrdet; D- Daten unzureichend; V Vorwarnliste

KGS Planungsbiiro Helk GmbH; Kupferstrale 1; 99441 Mellingen
036453 /865 -0
55



Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstrale/Petersberg* Stadt Eisenach
Stand: Satzung — April 2024

Der Uberwiegende Teil der bedeutsamen Lebensrdume der genannten Arten (Laichgewasser) liegt au-
Rerhalb von TB 1. Die Laichhabitate von Amphibien sind von entsprechend hoher Bedeutung. Die im
Geltungsbereich befindlichen Gehdlze und Grinlandflachen sind jedoch Teil der Landlebensraume der
genannten Arten und weisen zumindest eine allgemeine Bedeutung dafiir auf, im Bereich der Geholz-
hecke am Nordrand von TB 1 kann auch eine hohe Bedeutung zugeordnet werden (Potenzielle Winter-
habitate und Versteckplatze). Eine hohe Bedeutung als Landhabitat gilt auch fiir den gesamten TB 2.

Insekten — Ergebnisse und Bewertung

Im Zuge der o.g. Faunistischen Gutachten wurden von Bellstedt folgende wertgebende Insektenarten
(Arten der Roten Listen Thiringens/ Deutschlands) sowie besonders geschiitzte Arten festgestellt:

Tabelle 11: Wertgebende Insektenarten im Untersuchungsraum

Name lat. | Name dt. | § |RLT*|RLD*| FFH
Tagfalter & Widderchen (Schmetterlinge, Lepidoptera)
Zygaena filipendulae Gewodhnliches Sechsfleck-Blut- 8
stropfchen
Pyrgus malvae Kl. Wiirfelfalter 8 \%
Papilio machaon Schwalbenschwanz 8 \%
Cupido minimus Zwergblauling §
Polyommatus icarus Hauhechel- Blauling 8
Argynnis paphia Kaisermantel 8
Coenonympha pamphilus Kleines Wiesenvogelchen 8
Coenonympha arcania Weiltbindiges Wiesenvogelchen § \%
Kéfer (Coleoptera)
Clytus arietis Echter Widderbock
Phytoecia cylindrica Zylindrische Walzenhalsbock § 3
Stechimmen, u.a. Wildbienen und Ameisen (Hymenoptera)
\Andrena hattorfiana Knautien-Sandbiene 2 3
Anthophora bimaculata Dunen-Pelzbiene 1 3
Eucera longicornis Juni-Langhornbiene 2 \%
Halictus sexcinctus Sechsbindige Furchenbiene 1 3
Megachile circumcincta Blattschneiderbiene 2 \%
Osmia spinulosa Bedornte Schneckenhausbiene 3
Formica pratensis Grolle Wiesenameise § Vv \%
Myrmica sabuleti Sabeldornige Knotenameise \Y V
Myrmica scabrinodis Trockenrasen-Knotenameise Vv \%
Tapinoma erraticum - V 3

§ besonders geschiitzt / §§ streng geschiitzt

RLT Rote Liste Thiringens (Stechimmen: BURGER et al. 2010, Ameisen: SEIFERT 2011, Bockkafer: WEIGEL 2011)
RLD Rote Liste Deutschlands (BINOT HAFKE et al. 2011)

1 vom Aussterben bedroht; 2 stark gefahrdet; 3 geféahrdet; D- Daten unzureichend; V Vorwarnliste

Weitere, ungefahrdete und nicht besonders geschutzte Arten kdnnen dem Gutachten entnommen wer-
den. Die Planflache im TB 1 wurde vom Gutachter wie folgt bewertet:

LDie Insektenfauna des gréBtenteils intensiv genutzten Griinlandes (Pferdeweide, teils Mdhwiese) sid-
lich des Petersberges ist relativ artenreich. Bei der Kdferfauna, besonders bei der Gruppe der Laufkéfer
(Carabidae), ist die Bedeutung fiir den Naturschutz vergleichsweise mit dem angrenzenden Petersberg
sehr gering, bei den Tagfaltern héchstens von mittlerer Wertigkeit. ...
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Bei den Stechimmen und Ameisen (Hymenoptera: gesamt 39 Arten) mit sieben Arten der Roten Listen
ist, durch den Bliitenreichtum besonders des nordéstlichen Saumbereiches, dagegen eine sehr hohe
Wertigkeit zu erkennen!

Insgesamt ergibt sich ein naturschutzfachlich besonders hochwertiger Teil des Untersuchungsgebietes
im nordéstlichen Bereich (slidexponierte Hanglage), mit einem guten Bliitenangebot, mageren Boden
und diversen Saumstrukturen, u.a. mit Weidezaunpféhlen aus Holz.* (BELLSTEDT 2016, 2017)

Begleitfauna — Ergebnisse und Bewertung

Im Zuge der 0.g. Faunistischen Gutachten wurden von Bellstedt folgende weitere bemerkenswerte Tier-
arten (Arten der Roten Listen Thuringens/ Deutschlands sowie besonders geschitzte Arten) festgestellt:

Tabelle 12: Wertgebende sonstige Tierarten im Untersuchungsraum

Name lat. | Name dt. | § |RLT*|RLD*| FFH
Tagfalter & Widderchen (Schmetterlinge, Lepidoptera)
Helicella itala Gemeine Heideschnecke 3 3
Helix pomatia Weinbergschnecke §
Platyarthrus hoffmannseggii Ameisenassel 2

§ besonders geschitzt / §§ streng geschitzt

RLT Rote Liste Thiiringens (Schnecken: BOSSNECK & V. KNORRE 2011, Asseln: V. KNORRE 2009)
RLD Rote Liste Deutschlands (Schnecken: BINOT-HAFKE ET AL. 2011)

1 vom Aussterben bedroht; 2 stark gefahrdet; 3 gefahrdet; D- Daten unzureichend; V Vorwarnliste

Weitere, ungefahrdete und nicht besonders geschitzte Arten kdnnen dem Gutachten entnommen wer-
den. Die Planflache im TB 1 wurde vom Gutachter wie folgt bewertet:

»,Nur an der NO-Ecke des UG fanden sich vereinzelt Schalen der Gemeinen Heideschnecke Helicella
itala. Dagegen besiedelte die Weinbergschnecke Helix pomatia besonders den oberen Saum an der
Hecke unterhalb des Weges ,Am Petersberg” in hoher Individuenzahl (mehrere hundert Exemplare),
sicher geférdert durch die vorhandene Deckung und die massiven Ablagerungen von Gartenabféllen.
Einige Wildbienen, Osmia-Arten, nutzen leere Schneckengehéuse als Nistplatze.

Unter einem gréBeren Stein (Siidhanglage am Wegrand) fanden sich am 15. April 2016 im Ameisenge-
wimmel kleine weil3e, blinde Asseln. Die Ameisenassel gilt in Thiiringen als stark gefdhrdet.“ (BELLSTEDT
2016, 2017)

Biologische Vielfalt

Hinsichtlich der biologischen Vielfalt innerhalb des Plangebietes, TB 1, sind mehrere Faktoren malge-
bend. Zum einen weisen die extensiv landwirtschaftlich genutzten Grinlandflachen eine tUberwiegend
mittlere bis hoher Wertigkeit aus floristischer Sicht auf. Zudem sind die Flachen Lebensraum mit mittle-
rer bis hoher faunistische Bedeutung (je nach Artengruppe und Habitatelement, Griinland hoch bedeut-
sam fir Wildbienen und Ameisen, Randstrukturen z.T. hoch bedeutsam fiir Reptilien, Fledermause und
Vogel, mittlere Bedeutung einzelner Flachen z.B. fir Mollusken und Tagfalter). Im Hinblick auf potenzi-
elle Wechselbeziehungen zwischen Teillebensraumen von Tierarten im Sinne eines Biotopverbundes
besitzt das Plangebiet zudem durch die Lage zu benachbarten, éstlich gelegenen strukturreichen, na-
turschutzfachlich hochwertigen Biotopen der Auslaufer des Petersberges, eine zusatzliche hohe Be-
deutung.

Die bereits versiegelten Bereiche sind dagegen als sehr geringwertig einzustufen. Zudem bestehen fir
die Gesamtflache aufgrund der Ortsrandlage auch Vorbelastungen durch die Siedlung (Larm, Licht,
Storfaktor Mensch, Hauskatzen etc.).

Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt aul3erhalb von nationalen oder europdischen Schutzgebieten. Die beiden nachst-

gelegenen Schutzgebiete sind der Naturpark Nr. 5 und das Landschaftsschutzgebiet Nr. 62 , Thiringer
Wald“, wenige 100m sidlich des Vorhabens (sudlich der Eisenbahntrasse).
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Im Plangebiet, TB 1, befinden sich keine nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 15 ThirNatG beson-
ders geschutzte Biotope.

Wenige Meter 6stlich angrenzend sind solche jedoch in Form von Trocken-/ Halbtrockenrasen und ge-
schitzten Staudenfluren (Biotope Plan-Nr. 1-2) vorhanden. Im Plangebiet, TB 2 befinden sich mehrere
nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 15 ThirNatG (vormals § 18 altes ThirNatG) besonders ge-
schiitzte Biotope. Hier sind ebenso Trocken-/ Halbtrockenrasen und geschiitzten Staudenfluren sowie
Trockengebusche und ein aufgelassener Steinbruch vorhanden (Biotope Plan-Nr. 3-9). Die tangierten
Biotope sind in nachfolgender Abbildung und in nachfolgenden Auszligen aus der OBK (TLUBN 2021)
dargestellt.

o i

Abbildung 11: Besonders geschlitzte Biotope innerhalb und angrenzend zum Plangebiet (Auszug: TLUBN 2021,
OBK, ergénzt mit Lage des Geltungsbereichs und Zuordnung zu Tabelle 13)

Tabelle 13: Tangierte Besonders geschlitzte Biotope im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Nr. Biotopeigenschaften nach TLUBN (2021), OBK

1 Offenlandbiotop
Biotoptyp(en) Trocken-/Halbtrockenrasen, basiphil (100%)
Lage Eisenach, Am Petersberg

wertvolle Biotope des Gesetzlich geschiitztes Biotop nach BNatSchG §30 in
Offenlandes Verbindung mit ThurNatG §18

Datum der Kartierung 02.09.2009

Trespen-Halbtrockenrasen in S-Hanglage. Als Garten

Charakterisierung genutzt, mit m. hochstammigen Pflaumenb&umen, z. T.
neu gepflanzt.

Wertstufe unterdurchschnittlich (makig)

Wertbestimmung

Flache in m* 5341

Biotope ID 45Ba214900
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Stadt Eisenach

Nr. Biotopeigenschaften nach TLUBN (2021), OBK
2 Offenlandbiotop
Biotoptyp(en) Geschitzte Staudenflur, trockenwarm (100%)
Lage Eisenach, NW von Fischbach
wertvolle Biotope Gesetfzlich geschitzies Biotop nach BNatSchG §30 in
des Offenlandes Verbindung mit ThurNatG §18
Datum der Kartierung 02.09 2009
Hochstaudenflur an schwach nach VW bis SW exponiertem
Charakterisierun Oberhang. Im O an Trockenwald grenzend, im S an
9 Baumhecke, im O an Ruderalbrache und im N an
Schlehengebisch. Leicht verbuscht.
Wertstufe unterdurchschnittlich (mafig)
Wertbestimmung
Flache in m? 2081
Biotope ID 45Ba214800
3 Offenlandbiotop
Biotoptyp(en) Trocken-Halbtrockenrasen, basiphil (100%)
Lage Eisenach Ost, Auf dem Petersberg
wertvolle Biotope Gesetzlich geschiitztes Biotop nach BNatSchG §30 in
des Offenlandes Verbindung mit TharNatG §18
el 03.09.2009
Kartierung
Trespen-Halbtrockenrasen auf dem Petersbergplateau. Im N
Charakterisierun und S an Wald grenzend, im SO an xerotherme Saume.
9 Durch Freizeitnutzung stark belastet. Mit Anflug von Kiefer
und Schwarzkiefer.
Wertstufe hervorragend (beispielhait)
Wertbestimmung Artenreich und grof¥flachig. Vorkommen seltener
Pflanzenarten.
Flache in m? 6793
Biotope ID 45Ba215400
4 Offenlandbiotop

Biotoptyp(en)
Lage

wertvolle Biotope
des Offenlandes

Datum der
Kartierung

Charakterisierung

Wertstufe
Wertbestimmung
Flache in m?

Biotope ID

Mesophiles Grinland, frisch bis malig trocken (100%)

Eisenach Ost, Am Petersberg

sonstige naturschutzfachlich wertvolle Biotope

04.09.2009

Magerrasen aus dominantem Glatthafer an W-hang. Im O an
Wald grenzend, ebenso im S. Im N an Baumhecke grenzend,
im W an aufgelassenen Steinbruch. Mit hohem Anteil an
Versaumungszeigern und dichter Grasstreuefilz. Am S-Rand
kleinflachig mit Trspen-Halbtrockenrasen. Im S mit einzelner
alter Schwarzkiefer.

unterdurchschnittlich (méafig)

8325
45Ba215800
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Nr. Biotopeigenschaften nach TLUBN (2021), OBK
5 Offenlandbiotop
Biotoptyp(en) Geschiitzte Staudenflur, trockenwarm (100%)
Lage Eisenach Ost, Am Petersberg
wertvolle Biotope des Gesetzlich geschitztes Biotop nach BNatSchG §30 in
Offenlandes Verbindung mit ThurNatG §18
Datum der Kartierung 04.09.2009
Hochstaudenflur trocken-warmer Standorte, mafiig
. verbuscht, auf Petersbergplateau gelegen. Im S mit
it b L] mehreren Eschen im schwachen Baumholzstadium sowie
bis 5 m hohen Strauchem.
Wertstufe unterdurchschnittlich (mafig)
Wertbestimmung
Flache in m* 1368
Biotope ID 45Ba215900
6 Offenlandbiotop
- Geschitzte Lockergesteinsgruben u. Steinbriche mit
2l gl ) Bewuchs < 30% (100%)
Lage Eisenach Ost, Am Petersberg
wertvolle Biotope  Gesetzlich geschitzies Biotop nach BNatSchG §30 in
des Offenlandes Verbindung mit ThurNatG §18
Datum der 04.09.2009
Kartierung
Aufgelassener Muschelkalk-Steinbruch. 15 X 80 m grof3,
grabenartig, mit Steilwanden, senkrecht zum Hang
Charakterisierun angeordnet und schwach nach S geneigt. Die Rander sind
9 aufgeschuttet und bewuchsarm, im Zentrum sind Eschen
und Dornstraucher aufgewachsen. Am N-Rand mit
einzelner Esche und Spitzahom im Baumholz-Stadium.
Wertstufe hervorragend (beispielhaft)
Wertbestimmung  Vorkommen seltener Pflanzenarten.
Flache in m* 1220
Biotope ID 45Ba215700
7 Offenlandbiotop

Biotoptyp(en)
Lage

wertvolle Biotope
des Offenlandes

Datum der
Kartierung

Charakterisierung

Wertstufe
Wertbestimmung
Flache in m?

Biotope ID

Trocken-/Halbtrockenrasen, basiphil (100%)
Eisenach Ost, Am Petersberg

Gesetzlich geschitztes Biotop nach BNatSchG §30 in
Verbindung mit ThorNatG §18

04.09.2009

Trespen-Halbtrockenrasen an S-exponiertem Oberhang.
Malkig, aber niedrig verbuscht mit Schlehe u.a. via. im O. Im
N und W an Wald grenzend, im O an Graben mit
Schutthalde, dort mit mehreren Eschen im schwachen
Baumbholz-Stadium.

unterdurchschnittlich (maiig)

2870
45Ba215600
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Nr. Biotopeigenschaften nach TLUBN (2021), OBK

8 .
Offenlandbiotop
Biotoptyp(en) Geschitzte Staudenflur, trockenwarm (100%)
Lage Eisenach Ost, Am Petersberg

wertvolle Biotope des  Gesetzlich geschutztes Biotop nach BNatSchG §30 in
Offenlandes Verbindung mit ThiirNatG §18

Datum der Kartierung 04.09.2009

Hochstaudenflur trocken-warmer Standorte an S-Hang

Charakterisierung zwischen Magerrasen und Trockengebiisch. Stark
verbuscht mit Schiehe
Wertstufe unterdurchschnitilich (maBig)
Wertbestimmung
Fldache in m? 746
Biotope ID 45Ba216300
9 Offenlandbiotop
Biotoptyp(en) Trockengebiisch, Felsgebiisch (100%)
Lage Eisenach Ost, Am Petersberg
wertvolle Biotope des Gesetzlich geschiitztes Biotop nach BNatSchG 8§30 in
Offenlandes Verbindung mit TharNatG §18

Datum der Kartierung 04.09.2009

Trockengeblsch v.a. aus Schlehe und Weilidorn. Mit
zahlreichen Eschen im Dickungs-Stadium. Bis 5 m hoch
gewachsen und von Magerrasen umgeben. Im W an
Waldstreifen grenzend.

Charakterisierung

Wertstufe unterdurchschnittlich (malig)
Wertbestimmung

Flache in m* 532

Biotope ID 45Ba216200

12.2.6.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Biotope

Im Zuge der Bebauung im TB 1 kommt es anlagebedingt zu einem Uberwiegenden Verlust der dort
vorhandenen Biotopstruktur (Konflikt K4). Lediglich die im Norden der Planflaiche vorhandenen Ge-
holzstrukturen (Hecken) sowie daran angrenzende Randsaume bleiben in den ausgewiesenen ,Flachen
und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® erhalten.

Die ubrige Flache im TB 1 wird durch die geplanten Verkehrsflachen und Baugrundstiicke und die dar-
aus entstehende Versiegelung und Uberformung komplett umgestaltet. Die derzeitigen Griinlandbiotope
gehen dabei nahezu vollstandig verloren.

Folgende Tabelle listet die Teilflachen der insgesamt Giberplanten Biotopstrukturen auf:

Tabelle 14: Anteile liberplanter Biotoptypen

Kiirzel Biotoptyp Flache m? Bemerkung
9391 Grabeland 1.286 Gartenahnliche Flachen
9213 Sonstige Stralle 1.386 Bereits versiegelt
9216 Wirts_chaftswege, FuR- L_!nd Radwege (versie- 181 Bereits versiegelt
gelt) incl. vorh. Grundstiickszufahrten
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Kirzel Biotoptyp Flache m? Bemerkung
0214 Wirtschaftswege, FuR- und Radwege (unver- 876 Bereits Uberformt
siegelt)
41292 Mesophi!es GrUnIand, frisch bis maRig tro- 28.897 V_pllsténdiger
cken, Mahwiese Flachenverlust
4711 grasreiche ruderale Saume frischer Standorte 930 Flache wird Gberplant
. . . Kann Gberwiegend im
6110 Feldhecke, Uberwiegend Bische, z.T. stand- 2183 Zuge der MaRnahme A1
ortfremd
erhalten werden

In den &ffentlichen Grinflachen sowie den nicht Giberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke entstehen
zukunftig entsprechende Garten bzw. siedlungstypische Grinanlagen. Im Zuge der festgesetzten grun-
ordnerischen Maflinahmen wird die Eingriinung der Baugrundstiicke und Verkehrsflachen entsprechend
geregelt. Die zu erhaltenden Hecken (incl. der angrenzenden Saume) werden dabei kleinflachig vergro-
Rert und strukturell aufgewertet. Eine rechnerische Gegenlberstellung der Flachenverluste mit den ge-
planten Flachen erfolgt im Zuge der Bilanzierung in Kapitel 12.4.

Im TB 2 kommt es ausschlieBlich zu einer Flachenaufwertung von Biotopen im Zuge der vorgesehenen
Ausgleichsmalnahme A2 (Ausgleichsmalinahmen oberhalb der Kindertagesstatte ,Kindertraum®. Die
vorhandenen hoch bedeutsamen Magerrasen und extensiven Grunlandflachen werden geférdert und
langfristig gesichert, die Verbuschung wird zurtickgedréngt. Die konkrete Flachenbilanz und die Be-
schreibung der MaRnahme ist Kapitel 12.4. und den Malihahmenblattern in Kapitel 13.5 zu entnehmen.

Baubedingte Auswirkungen entstehen durch zeitlich begrenzte Emissionen von Staub und Abgasen
von Baumaterialien und Baufahrzeugen, die Auswirkungen werden nicht als erheblich eingeschatzt.

Die bauliche Beseitigung der betroffenen Biotope ist Uber die anlagebedingte Beeintrachtigung bereits
dargestellt.

Betriebsbedingt entsteht durch die zusatzlichen Wohneinheiten auch ein erhéhter Ausstofd von Schad-
stoffen durch die zunehmende Verkehrsbelastung in diesem Bereich.

Vor dem Hintergrund der bestehenden Schiitzenstralle, den angrenzend bereits bebauten Flachen und
die sudlich angrenzende Gothaer Stralle ist bei Wohngebieten von keiner entscheidungserheblichen
Zusatzbelastung auszugehen, zumal von Wohngebieten in der Regel keine nachhaltigen Stickstoffein-
trdge ausgehen (anders als z.B. bei starkbefahrenen Stral3en, Industrieanlagen oder Tierhaltungsanla-
gen). Die umliegenden wertvollen Strukturen werden betriebsbedingt demnach nicht erheblich beein-
trachtigt.

Flora

Im Zuge der Verluste der 0.g. Grinlandflachen im TB 1 gehen anteilig auch anlagebedingte Lebens-
raume der beiden Planungsrelevanten Arten Wiesen-Schlisselblume und Feld-Hainsimse am Nord-
ostrand der Planflache verloren (Konflikt K5), es kommt damit baubedingt auch voraussichtlich zu
Verlusten einzelner Pflanzenstandorte.

Der Uberwiegende Teil der in den Gutachten nachgewiesenen wertgebenden Arten befindet sich au-
Rerhalb der aktuellen Planflache vom TB 1, sodass dort keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
Auch betriebsbedingte Auswirkungen sind analog zu obenstehender Bewertung der Biotopflachen
nicht gegeben.

Die im TB 2 geplanten Pflege- und EntwicklungsmafRnahmen (A2) fir Magerrasen und Griinlandflachen
fordern naturschutzfachlich wertvolle Habitate. Diese MaRnahmen sollen auch den Verlust der oben
genannten Beeintrachtigungen im TB 1 kompensieren.

Baubedingte Auswirkungen durch zeitlich begrenzte Emissionen von Staub und Abgasen sowie von
Baumaterialien und Baufahrzeugen in umliegende floristisch wertvolle Standorte (v.a. dstlich TB 1) sind
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generell zu vermeiden, die Auswirkungen werden daher als nicht erheblich eingeschatzt. Das gilt auch
fur die erforderlichen Pflegemalinahmen im Zuge der Ma3nahme A2 im TB 2.

Fauna
Fledermause

Im Zuge der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen der im Gebiet vorkommenden Fleder-
mause, insbesondere wahrend derer Aktivitatszeit, moglich (Konflikt K6). Quartiere von Fledermausen
sind nach derzeitigem Stand nicht durch Verlust betroffen, aber bedeutsame Nahrungshabitate (Grun-
land, Randstrukturen). Um bauzeitliche Stérungen wahrend der Aktivitatszeit der Fledermause zu ver-
meiden, sind entsprechende Bauzeitenregelungen erforderlich.

Unter Beriicksichtigung der geplanten MalRnahme A1 und dem damit verbundenen Erhalt der nérdlichen
Hecke sowie von Teilflachen der siidlichen Hecke als bedeutsame Leitstruktur ergeben sich dort keine
anlagebedingten Auswirkungen auf die da jagenden Fledermause. Der anlagebedingte Verlust des
blitenreichen Grunlandes und des damit aufgrund des nachgewiesenen Insektenreichtums auch be-
deutsamen Jagdhabitats fur die Fledermause stellt dennoch eine erhebliche Auswirkung dar (Konflikt
K7). Im Zuge der Eingrinung des Wohngebietes sowie im Zuge der habitataufwertenden Ausgleichs-
mafnahme A2 konnen die Beeintrachtigungen jedoch kompensiert werden.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen auf Fledermause entstehen vor allem durch Lichtemissionen aus
dem Siedlungsgebiet heraus (Konflikt K8). Lichtemissionen wirken sich negativ auf die Insektenfauna
und damit auch nachhaltig auf Fledermause (Insekten als Nahrungsgrundlage) aus. Durch geeignete
Vermeidungsmalinahmen (z.B. Vorgaben zur Beleuchtung des Stralenraumes) kénnen diese Auswir-
kungen jedoch reduziert werden.

Vogel

Im Zuge der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen der im Gebiet vorkommenden Brutvo-
gel im Zuge der Beseitigung von Gehdlzen maglich (Konflikt K9).

Der Uberwiegende Teil der vorhandenen Gehdlze kann zwar erhalten werden, insgesamt gehen jedoch
einzelne Gehdlze im Siiden des Plangebietes verloren. Im Zuge dessen sind geholzbriitende Vogelar-
ten demnach betroffen, entsprechende artspezifische Vermeidungsmaflinahmen (Bauzeitenregelung)
werden erforderlich.

Anlagebedingte Auswirkungen entstehen durch den direkten Habitatverlust. Durch den Uberwiegen-
den Erhalt wertgebender Gehdlze kann eine erhebliche Beeintrachtigung fiir die dortigen Brutvogel ver-
mieden werden. Im Grinland kommen gemal Gutachten keine typischen Offenlandarten als Brutvogel
vor, sodass auch hier keine anlagebedingte Beeintrachtigung durch Brutplatzverluste entstehen kann.
Die Grinlandflachen weisen jedoch auch eine Funktion als Nahrungshabitat fiir zahlreiche Vogelarten
auf, darunter z.B. die nachgewiesenen Greifvogel. Durch die Bebauung geht diese Nahrungsflache ver-
loren, es kommt somit zu einer anlagebedingten Beseitigung relevanter Nahrungsflachen (Konflikt
K10). Im Zuge der Férderung von Offenlandhabitaten im Zuge der MalRnahme A2 kdénnen diese Beein-
trachtigungen kompensiert werden.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen auf Brutvdgel sind fur die zu erhaltenden Hecken nur unterge-
ordnet relevant. In der Regel werden die Hecken, und im Ubrigen auch die neu im Zuge der Gebiets-
eingrinung geplanten Grunstrukturen, entsprechend durch gehdlzbriitende Vogelarten besiedelt, ohne
dass eine erhebliche betriebsbedingte Auswirkung festzustellen ist.

Reptilien/ Amphibien

Die bedeutsamen Habitate von Reptilien und Amphibien liegen Uberwiegend aul3erhalb des Vorhabens
(bezogen auf TB 1).

Die im TB 1 liegenden, aus Sicht des Amphibien- und Reptilienschutzes héherwertigeren Lebensraume
im Umfeld der Hecke und deren vorgelagerten Saume, sollen nach aktuellem Stand der Planung zudem
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erhalten werden, sodass hier kein erheblicher Eingriff zu erwarten ist. Bau-, anlage- und Betriebsbe-
dingte Auswirkungen kénnen somit fiir die Gruppe der Amphibien und Reptilien ausgeschlossen wer-
den, sofern die zu erhaltenden sowie umliegenden Habitate baulich nicht beeintrachtigt werden (kein
Bodenabtrag, keine Lagerung von Baustoffen, keine Anlage von Baustelleneinrichtungs-Flachen etc.).

Insekten

Fir die Insekten ist insgesamt der anlagebedingte Verlust wertvoller Offenland-Habitatflachen (arten-
reiches Griinland) relevant, dabei insbesondere fiir die Gruppe der Wildbienen und Ameisen (Konflikt
K 11). Bau- und Betriebsbedingte Auswirkungen sind dagegen nur gering und somit nicht erheblich. Im
Zuge der Forderung von Offenlandhabitaten durch die MalRnahme A2 kénnen die anlagebedingten Be-
eintrachtigungen kompensiert werden.

Biologische Vielfalt

Die Biologische Vielfalt wird insbesondere durch den anlagebedingten Verlust des artenreichen Grun-
landes beeintrachtigt. Positiv auf die biologische Vielfalt wirken die Umsetzung griinordnerischer Maf3-
nahmen im Plangebiet, insbesondere der Erhalt vorhandener Heckenstrukturen sowie die Aufwertung
von Magerrasen im TB 2. Die Beeintrachtigungen im Zuge der Bebauung und Uberformung des Gelan-
des sind in Summe Uber die Biotopverluste und Beeintrachtigungen betroffener Tierarten bereits aus-
fuhrlich benannt. Die Beschreibung und Bewertung der positiven Auswirkungen der Ausgleichsmalf3-
nahmen erfolgt in Kapitel 13.

Schutzgebiete

Im Zuge der Planung im TB 1 werden keine Schutzgebiete und auch keine besonders geschitzten
Biotope Uberplant, es entstehen keine erheblichen Auswirkungen. Im TB 2 und der dort vorgesehenen
AusgleichsmalBnahme A2 ist eine Revitalisierung und dauerhafte Sicherung der dort vorkommenden,
besonders geschiitzten Biotope vorgesehen. Es sind somit positive Wirkungen im Zuge der Mallnahme
A2 zu erwarten.

Bei Nichtdurchfiihrung des B-Planes bleiben samtliche Lebensrdume und Artenvorkommen und so-
mit auch die Biologische Vielfalt im Status quo bestehen, es sind dabei keine Beeintrachtigungen er-
kennbar.

12.2.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

12.2.7.1 Bestand und Bewertung

Das Landschaftsbild ist stets Ausdruck bzw. Resultat der historischen als auch der aktuellen Nutzungen
in Abhangigkeit von den natirlichen Gegebenheiten (Naturraum, Geologie, Boden, Wasser, Klima,
Pflanzen und Tiere). Zur Bewertung werden die Merkmale Relief, Vegetation und Nutzung sowie die
Kriterien Vielfalt, Schénheit und Eigenart betrachtet.

Der Landschafts- bzw. Siedlungsraum, in dem sich das Plangebiet befindet, wird durch das zwischen
den Erhebungen des Petersberges im Norden und des Kleinen und GroRen Reiherberges sowie der
Gopelskuppe im Siden im Horseltal gelegene, hier in dstliche Richtung auslaufende, schmale Sied-
lungsband Eisenachs gepragt. Im Talgrund verlauft zudem die im Regionalplan Siidwestthiringen als
europaisch bedeutsame Schienenverbindung ausgewiesene Trasse der Deutschen Bahn AG mit z.T.
umfangreichen Nebenflachen (Lokschuppen, Rangier- und Abstellgleise, etc.).

Das Plangebiet selbst stellt sich als am Unterhang des Petersberges gelegenes, landwirtschaftlich ge-
nutztes Griinland dar. GemaR des Landschaftsplans Eisenach gehdért es zum Landschaftstyp ,hiigeliges
Gebirgsvorland mit gleichmaRiger Wald-Offenland-Verteilung’.
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Das Plangebiet wird im Norden durch die insbesondere in ihrem westlichen Teil auf der Nordseite be-
baute Stralle Am Petersberg, im Westen durch die Schitzenstralle und im Stiden durch die vorhandene
Bebauung an der Friedrich-List-Strale begrenzt. Nach Osten schlielt sich zunachst die offene, struk-
turreiche Landschaft sowie angrenzend die Waldflachen des Petersberges an. Die im Prinzip vorhan-
dene Ortsrandqualitat des Gebietes wird einerseits durch den relativ schroffen Ubergang von der 3-4-
geschossigen 60er-Jahre-Wohnbebauung an der Friedrich-List-Stralle, aber auch durch die oberhalb
des Plangebietes Am Petersberg vorhandene Einzelhausbebauung geschmalert.

Die zu bebauenden Flachen weisen insgesamt eher eine geringe Ausstattung mit naturraumtypischen
Einzelelementen auf (z.B. nur im Norden und Suden der Planflache lineare Gehdlze (Hecken, Gebu-
sche). Der Uberwiegende Teil wird durch eine grof3e offene, landwirtschaftlich genutzte Grinlandflache
charakterisiert. Aufgrund ihrer extensiven Nutzung und teilweise artenreichen Auspragung mit entspre-
chenden Blihaspekten weist das Griinland jedoch teilweise auch einen naturlichen Charakter auf.

Insgesamt besitzt das Plangebiet im Hinblick auf die wertgebenden Kriterien Vielfalt, dem Grad der
Naturlichkeit und Eigenart somit eine geringe bis mittlere Wertigkeit. Zudem bilden die Flachen mit ihrer
hohen Reliefenergie und den im Osten angrenzenden naturnahen Strukturen (Magerrasen, Gebusche,
Saume, Waldflachen) einen teilweise weichen Ubergang in den umgebenden Landschaftsraum des Pe-
tersberges. Unter Einbeziehung aller wertgebenden Kriterien (Vielfalt, Naturlichkeit, Eigenart) wird die
Bedeutung des Plangebietes fir das Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild daher mit mittel bewertet.

12.2.7.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Mit der Bebauungsplanung ist eine Neugestaltung des Plangebietes verbunden. Die derzeit landwirt-
schaftlich genutzten Grinflachen werden fast vollstéandig tberformt. Lediglich die im Norden und teil-
weise die im Siiden vorhandenen Hecken bleiben erhalten (Flachen und Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft).

Der gesamte Hangbereich unterhalb der StralRe Am Petersberg wird aufgrund der starken Hangneigung
von bis zu 18% sowie der geringen Grundstiickstiefen als ein eng hangaufwarts gestaffelter Siedlungs-
raum relativ hoher baulicher Dichte geplant. Gleichzeitig wird durch die Festsetzung der GRZ sowie
durch die geplanten Ausgleichs- und Gestaltungsmafinahmen eine Durchgriinung des Wohngebietes
gewabhrleistet.

Die auch fiir das Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild insgesamt sehr bedeutsamen, kleinteilig diffe-
renzierten Biotopstrukturen 6stlich und nérdlich des Plangebietes werden dagegen nicht beeintrachtigt.
Sie bilden zukinftig den natirlichen Rahmen der Eisenacher Siedlungsentwicklung an diesem Standort.
Insgesamt sind durch die Planung angesichts der mittelwertigen Bedeutung des Plangebietes trotz der
vorgesehenen Grinmaflnahmen mittlere bis hohe Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft,
Landschaftsbild zu erwarten (Konflikt K12).

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wirde das derzeitige Landschaftsbild mit Grunlandflachen
und Brachflachen bestehen bleiben.

12.2.8 Schutzgut Mensch (Larm, Immissionen, Erholung...)

12.2.8.1 Bestand und Bewertung

Die wertgebenden Kriterien des Schutzgutes Mensch beziehen sich auf die anthropogene Beeintrach-
tigung, die naturliche Erholwirksamkeit und die infrastrukturelle Ausstattung des Plangebietes hinsicht-
lich der Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie der Erholungsnutzung. Neben den faktischen Nutzungs-
moglichkeiten sind hier die Qualitat des Landschaftserlebens, die anthropogenen Beeintrachtigungen
durch stoffliche und energetische Immissionen, die nattrliche Erholwirksamkeit sowie die infrastruktu-
relle Ausstattung mafgeblich.

Das Plangebiet ist danach hinsichtlich der Teilaspekte Wohnen/Wohnumfeld sowie der natirlichen Er-
holungswirksamkeit derzeit Uberwiegend von geringer Bedeutung.
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Wertgebend sind lediglich randlich ausgepragte Wohnumfeldfunktionen (z.B. mit siedlungsnaher Grun-
struktur nérdlich der Friedrich-List-Stralke).

Zur Erholung tragt auch das Landschaftserleben in Verbindung mit der mittelwertigen Landschaftsbild-
qualitat (vgl. Kap. 12.2.7) bei. Eine erholungsrelevante infrastrukturelle Ausstattung (Markierte Aus-
sichtspunkte, Aufenthaltsbereiche, Schutzhitten, Mobiliar, etc.) fehlt im Plangebiet. Im Hinblick auf das
Schutzgut Mensch und die Erholungsnutzung erscheint das Plangebiet daher insgesamt als weniger
naturnaher, defizitidrer Raum, dessen landschaftlich-natirliche Eigenart, insbesondere verglichen zu
den umgebenden naturnahen Flachen des Petersberges, stark dberformt ist.

Aufgrund der genannten Kriterien wird dieser Bereich deshalb im Ergebnis als von geringer Bedeutung
fur das Schutzgut Mensch eingestuft.

Vorbelastungen der Wohn-/ Wohnumfeldfunktion sowie der Erholungsfunktion bestehen zudem durch
die vorhandene Emissionslage der umliegenden Siedlung, Strallen und Bahnlinie. Zur Klarung insbe-
sondere der Larmsituation am Standort wurde eine Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan
B11 ,Wohngebiet SchitzenstralRe/Petersberg® der Stadt Eisenach erstellt (SLG PRUF- UND
ZERTIFIZIERUNGS GMBH 2021). Die Ergebnisse werden unter Auswirkungen im nachfolgenden Kapitel
dargestellt.

Das Plangebiet (Teilgebiet 1 und 2) wird nach Mitteilung des Munitionsbergungsdienstes vom

26.07.2022/ 16.03.2023 der Kategorie 2 gemal ,Baufachlicher Richtlinien Kampfmittelrdumung“ (BFR
KMR) zugeordnet. Auf der Flache werden Kampfmittelbelastungen vermutet oder wurden festgestellt.

12.2.8.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Mit der geplanten Wohnbebauung eines fir das Schutzgut Mensch bisher nachrangigen Bereichs ist
insbesondere fiir die Kriterien Wohnen und Wohnumfeld eine Aufwertung verbunden. Das Plangebiet
wird fir Wohnen erschlossen. Zudem ergeben sich durch die Schaffung neuer Wegebeziehungen po-
sitive Effekte fiir die Wohnumfeldfunktion (Feierabendspaziergang, Kinderspiel etc.).

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Wohngebietes sind jedoch immissionrechtliche Dinge zu
beachten. Im Zuge der durchgefiihrten Schallimmissionsprognose (SLG PRUF- UND ZERTIFIZIERUNGS
GmBH 2021) wurde die Eignung des Standortes hinsichtlich der von auRen auf das Plangebiet sowie
die von dem Plangebiet selbst auf die umliegende Wohnbebauung einwirkenden Gerduschimmissionen
bewertet. Demnach sind von den Gerauschquellenarten und Gerauschquellen, die auf das Plangebiet
bzw. vom Plangebiet auf die umliegenden schutzbeddrftigen Nutzungen einwirken, relevant und wurden
im vorliegenden Gutachten untersucht:

e StralBenverkehr auf der ,Schiitzenstral’e” und der ,Gothaer Stralle”

e bestehender Schienenverkehr der Strecke 6340 der Deutschen Bahn suidlich der Planflache

e bestehende gewerbliche Anlagen aul3erhalb des Plangebietes, dazu zahlen die Gewerbeein-
heiten stidwestlich angrenzend an der ,Gothaer Strale” und norddstlich der ,Auestralle”, die
Fa. Uwe Adam EVU GmbH

e plangegebene ,Gerauschbelastung” aus dem Bebauungsplangebiet Nr. 17 Umstrukturierungs-
gebiet ,Eichrodter Weg* sudlich und stidwestlich des Plangebietes.

Die Aufgabenstellung des Gutachtens bestand darin, fir das Planvorhaben eine Schallimmissionsprog-
nose zu erstellen, die Aussagen zur Eignung der vorgesehenen Flache fir die beabsichtigte Nutzung
aus schalltechnischer Sicht trifft und insbesondere die Frage beantwortet, ob und in welchem Maf}
schadliche Umwelteinwirkungen in Form von erheblichen Beldstigungen durch Gerausche von Ver-
kehrsanlagen und gewerblichen Anlagen aus dem Umfeld vorhanden oder zu erwarten sind und welche
SchallschutzmaRnahmen sich eignen, die mit der Eigenart des Vorhabens verbundene Erwartung auf
angemessenen Schutz vor Larmbeldstigungen zu erfillen.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass das Plangebiet durch Stralen- und Schienenverkehrslarm vorbe-
lastet ist. Die Hauptlarmquellen stellen die Gothaer Stral3e, die Schitzenstraf3e und die Bahntrasse der
Strecke 6340 dar.
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Dadurch werden die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 an den Baufeldgrenzen des
Plangebietes, an denen Fenster von schutzbedirftigen Rdumen angeordnet werden kénnen, im Tages-
und Nachtzeitraum (berschritten. Die Uberschreitungen betragen tags bis zu 4 dB und nachts bis zu 6
dB. Bei der Diskussion der Lésungsmaoglichkeiten wurden die Belange des Larmschutzes gemals der
folgenden Prioritaten behandelt:

1. Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG

2. Aktive und stadtebauliche MalRnahmen

3. passive MalRnahmen (schalloptimierte Grundrissgestaltung in Verbindung mit baulich-techni-
schen Mitteln).

Es wurde ermittelt, dass fur eine Lé6sung des Larmkonflikts nur passive MalRnahmen innerhalb des Plan-
gebietes in Betracht kommen. Demnach ist der erforderliche Schallschutz absehbar mit schalloptimier-
ter Grundrissgestaltung in Verbindung mit baulich-technischen MafRnahmen (passiver Schallschutz)
umsetzbar. Die aus dem Gutachten dementsprechend abgeleiteten Festsetzungen fiir Mallnahmen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaf § 9 (1) Nr. 24 BauGB wurden in den Bebau-
ungsplan Gbernommen.

Nach § 3 BImSchG Satz 1 gelten auch Licht-Emissionen als schadliche Umwelteinwirkungen, die nach
Art, Ausmal’ oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen
fur die Allgemeinheit oder flr die Nachbarschaft herbeizufiihren. Nach Satz 3 derselben Vorschrift gilt
(kunstliches) Licht als von einer Anlage ausgehende Emission.

Der Entwurf des Bebauungsplanes setzt ein allgemeines Wohngebiet unter Ausschluss der nach § 4
Abs. 3 Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zulassigen Nutzungen fest.

Damit sind Lichtemissionen, die durch die zuldssigen Nutzungen verursacht werden kdnnten, auf ein
fur Wohngebiete allgemein tbliches Mal (z. B. Betrieb einer Aulenbeleuchtung) beschrankt und fur die
Nachbarschaft hinnehmbar. Nutzungen, die mittels entsprechend verbundener Lichtemissionen geeig-
net waren, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen hervorzurufen, sind im Be-
bauungsplan nicht festgesetzt. Das allgemeine Gebot zur Rucksichtnahme nach § 15 Abs. 1 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) ist ohnehin einzuhalten bzw. bei einzelnen Anlagen entsprechend anzu-
wenden.

Bezlglich der vermuteten Kampfmittelbelastung wird flir den Teilbereich 1 des Bebauungsplanes auf-
grund des hier potenziell kampfmittelgefahrdeten Bereichs darauf hingewiesen, dass durch den Grund-
stlickseigentiimer oder Berechtigte vor Beginn von BaumafRnahmen bzw. erdeingreifenden Bauarbeiten
die Beauftragung einer kampfmitteltechnischen Uberpriifung durch eine geeignete Firma (Vorausset-
zungen nach Sprengstoffgesetz) vorzunehmen ist.

Beziglich der vermuteten Kampfmittelbelastung wird fuir den Teilbereich 2 (Ausgleichsmalnahmen) ist
eine kampfmitteltechnische Uberpriifung nicht erforderlich, sofern keine erdeingreifenden Arbeiten statt-
finden. Eine kampfmitteltechnische Uberpriifung ist nur fir den Fall erdeingreifender Arbeiten erforder-
lich. Sollten Baumaschinen fir die Bearbeitung der Flachen [Ausgleichsflachen] eingesetzt werden, ist
aus Sicherheitsgriinden wegen der aufkommenden Bodenbelastung durch diese Baumaschinen eine
kampfmitteltechnische Uberpriifung der Fahrwege zu empfehlen.

Damit wird auch den Belangen gem. § 1 Abs.6 Nr. 1 BauGB (allgemeine Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung) Rechnung getra-
gen.

Unter Beachtung der insgesamt zu beriicksichtigenden Festsetzungen und Hinweise sind dementspre-
chend keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wirde der derzeitige Bestand mit Grunlandflachen und Ge-
hoélze bestehen bleiben. Die Bestandssituation bleibt bestehen.
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12.2.9 Schutzgut Kultur- und andere Sachguter

12.2.9.1 Bestand und Bewertung

Da das Plangebiet aufgrund zahlreicher bereits bekannter Fundstellen als grof¥flachiges archaologi-
sches Relevanzgebietes gemaf § 2 Abs. 7 Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG) gilt, ist fir
das Plangebiet grundsatzlich von einer kulturgeschichtlichen Bedeutung auszugehen.

Das Grunland im Plangebiet ist mit ca. 2,89 ha Teil eines landwirtschaftlichen Feldblocks der Boden-
nutzungskategorie Dauergrinland (GL50281M03, aus: GDI-TH 2021, Themenbereich Landwirtschaft).

12.2.9.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Um Eingriffe in geschitzte Anlagen zu vermeiden, ist fir jede mit Bodeneingriffen verbundene Einzel-
maflnahme eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis einzuholen. Darliber hinaus sind die Erschlie-
Rungsmalnahmen archaologisch zu begleiten. Zusammenfassend sind dementsprechend keine erheb-
lichen Auswirkungen auf Kulturgiter zu erwarten.

Durch die Planung wird landwirtschaftliche Flache in Anspruch genommen. Hierbei werden ca. 2,9 ha
Grinland tberplant (Konflikt K13), es kommt zum Entzug landwirtschaftlicher Nutzflache als Sachgut.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wiirde der derzeitige Bestand mit Griinlandflachen und Ge-
holze bestehen bleiben, potenzielle Bodenfunde wiirden unberihrt bleiben und die landwirtschaftliche
Nutzung der Grinlandflachen kénnte weiterhin erfolgen.

12.2.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

12.2.10.1 Bestand und Bewertung

Der Untersuchungsraum ist teilweise anthropogen durch vorhandene Stral3en, Wege und Bodenlber-
formungen sowie die umliegende Bebauung gepragt. Die Siedlungstatigkeit beeinflusst die Bodenstruk-
tur, den Oberflaichenwasserabfluss und die Grundwasserneubildungsrate, vorkommende Tier- und
Pflanzenarten bzw. die Artenvielfalt sowie das Klima. Die nérdlich und 6stlich des Plangebiet sowie
kleinraumig im Plangebiet noch vorhandenen Gehdlze bewirken einen klimatischen Ausgleich, die Of-
fenlandflachen sind derzeitig als kaltluftproduzierende Flache zu bewerten.

Die Flachen pragen ebenfalls das Ortsbild und stellen Lebens- und Rickzugsraum fir Tiere und Pflan-
zen dar. Aufgrund nur extensiver Pflege haben sich potenzielle Lebensrdume planungsrelevanter Arten,
insbesondere Insektenarten (Wildbienen) entwickelt. Fir den Mensch wiederum sind die Flachen der-
zeit ebenso nur nachrangig bedeutsam, da sie nicht fir die Wohnnutzung dienen und nur randlich eine
Aufwertung der Wohnumfeldfunktion bieten (Gehdlze, Grabeland). Fur die Erholung dienen die angren-
zenden naturnahen Flachen des Petersberges. Dieser stellt als Lebensraum planungsrelevanter Arten
sowie als Biotopverbundstruktur zwischen den Horselbergen und dem Stadtgebiet ein bedeutsames
Element im Naturraum des Planungsumfeldes dar.

12.2.10.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Durch die Uberplanung des derzeitigen Gelandes wird dieses neu gestaltet. Zusatzlich zu den vorhan-
denen Verkehrsflachen werden neue Verkehrsflachen und neue Gebaude geplant, dadurch entsteht
eine zusatzlich versiegelte Flache im Plangebiet. Mit Versiegelung und Umgestaltung der Planflache
sind zundchst erhebliche Umweltauswirkungen verbunden. Es werden Bdden versiegelt und damit auch
die derzeitige Biotopstruktur und Lebensrdume planungsrelevanter Arten beeintrachtigt. Zudem entste-
hen durch die Bebauung und Versiegelung zusatzliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Wasser,
Klima/ Luft und Landschaftsbild.
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Die entstehenden Emissionen wahrend der BaumalRnahmen und dem zukunftigen Nutzung des Wohn-
gebietes wirken auch auf die umgebenden Wohnsiedlungen, liegen aber unter Beachtung entsprechen-
der Vermeidungsgrundsatze im zulassigen Bereich.

Vorhandene Gehdlzstrukturen (Hecken) konnen iberwiegend auf der nicht iberbaubaren Flache erhal-
ten werden. Hier sind auch Gestaltung- und AusgleichsmafRnahmen zur Bepflanzung und Durchgriinung
der nicht Gberbaubaren Flachen sowie der 6ffentlichen Griinflachen im Plangebiet geplant. Die erhebli-
chen Eingriffe werden dadurch auf das noétigste Mafl® minimiert und zudem durch Ausgleichsmalfinah-
men im TB 2 kompensiert.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wirde der derzeitige Bestand mit Grunlandflachen und Ge-
hélzen bestehen bleiben. Es kdme zu keiner Versiegelung oder Uberformung des Plangebietes und
damit auch nicht zu erheblichen Eingriffen in alle Betroffenen Schutzgdter.

12.2.11 Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfalle und Katastrophen

Das Vorhaben weist keine erhéhte Anfalligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen auf. Die Gefah-
renpotenziale am Standort sind durch allgemein mdgliche Ereignisse wie Sturm, Starkregen, Gewitter
oder Brand gegeben. Weiterhin kdnnen in Zusammenhang mit Unféllen im umgebenden Siedlungsbe-
stand (Bebauung/ Straen) allgemeine Gefahren entstehen (Stoffemissionen, Brandschaden, etc.).

Im Wohngebiet werden keine hoch gefahrlichen Stoffe hergestellt. Diesbeziiglich sind keine erhéhten
Gefahren infolge von Unfallen in Produktionsprozessen oder ahnlichen zu erwarten. Einzelne in Wohn-
gebauden vorhandene Stoffe und Gegenstande sind jedoch stark umweltschadlich (z.B. Batterien,
Waschmittel, Betriebsmittel von Fahrzeugen etc.). Wenn diese durch die oben genannten Katastrophen-
falle in die Umwelt gelangen, sind entsprechende Umweltschdden mdglich.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wiirde der derzeitige Bestand mit Grinlandflachen und Ge-
hdlzen bestehen bleiben. Die Gefahrenpotenziale am Standort waren durch allgemein mégliche Ereig-
nisse wie Sturm, Starkregen, Gewitter oder Brand gegeben. Weiterhin kdnnten in Zusammenhang mit
Unfallen im umgebenden Siedlungsbestand (Bebauung/ Straen) allgemeine Gefahren entstehen (Stof-
femissionen, Brandschéaden, et

12.2.12 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Nachteilige Auswirkungen durch Emissionen sind derzeit nicht zu erwarten. Die Ableitung des Abwas-
sers aus dem Plangebiet erfolgt Giber das bestehende Kanalnetz zur zentralen Klaranlage in Eisenach.
Die typischerweise in Wohngebieten anfallenden Abfalle (Hausmdll, Papier, Gelbe Tonne, Biomdill) wer-
den zentral durch den értlichen Entsorger erfasst und fachgerecht entsorgt.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wiirde der derzeitige Bestand mit Griinlandflachen und Ge-
hélzen bestehen bleiben. Nachteilige Auswirkungen durch Emissionen/Abfalle waren nicht zu erwar-
ten.

12.2.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effizient Nutzung von Energie

Die Nutzung regenerativer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie werden
angestrebt. Aufgrund gesetzlicher Regelungen, wie beispielsweise dem Gebaudeenergiegesetz, sind
Bauherren von Wohngebauden zudem an entsprechende Vorgaben zur Energieeffizienz und Energie-
nutzung gebunden.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wirde der derzeitige Bestand mit Grinlandflachen und Ge-
hdlzen bestehen bleiben. Nutzungsflachen fur regenerative Energien usw. waren nicht gegeben.

KGS Planungsbiiro Helk GmbH; Kupferstrale 1; 99441 Mellingen
036453 /865 -0
69



Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstrale/Petersberg* Stadt Eisenach
Stand: Satzung — April 2024

12.3 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen
12.3.1 Zusammenfassung erheblicher Auswirkungen

Im Zuge der oben ermittelten Auswirkungen sind insbesondere folgende erhebliche Beeintrachtigungen
festzustellen:

e Anlagebedingte Neu-Versiegelung von 20.541 m? Boden durch das neu geplante Wohngebiet
(incl. Verkehrsflachen und Versorgungsflachen) (Konflikt K1)

e Anlagebedingte Uberformung von 9.945 m? urspriinglicher Bodenstruktur durch Verdichtung
und Auffillung (Konflikt K2)

¢ Anlagebedingter Verlust von 28.897 m? unbeeintrachtigten Grunlandflachen mit Kaltluftentste-
hungsfunktion (Konflikt K3)

e Anlagebedingte Uberplanung des B-Plangebietes und Verlust der derzeitigen Biotopstruktur
(Konflikt K4)

e Anlagebedingter Verlust von Lebensraumen und einzelnen Pflanzenstandorten der Planungs-
relevanten Arten Wiesen-Schlisselblume und Feld-Hainsimse am Nordostrand der Planflache
(Konflikt K5)

e baubedingte Beeintrachtigungen der im Gebiet vorkommenden Fledermause wahrend derer
Aktivitatszeit (Konflikt K6)

¢ anlagebedingter Verlust des bliitenreichen Griinlandes als bedeutsames Jagdhabitat fir Fle-
dermause (Konflikt K7)

o Betriebsbedingte Beeintrachtigungen auf Fledermause durch Lichtemissionen (Konflikt K8)

e baubedingte Beeintrachtigungen der im Gebiet vorkommenden Brutvogel im Zuge der Besei-
tigung von Geholzen (Konflikt K9).

o Verlust von Grinlandflachen mit Funktion als Nahrungshabitat fir Greifvogel und andere Vo-
gelarten (Konflikt K10).

e anlagebedingte Verlust wertvoller Offenland-Habitatflachen (artenreiches Griinland) von Insek-
ten (insbesondere Wildbienen und Ameisen) (Konflikt K 11).

e Anlagebedingte Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Bebauung und Uberformung
von Griunlandflachen am Ortsrand sowie durch die Errichtung neuer Baukdrper (Konflikt K12)

e Anlagebedingter Verlust von 28.897 m? landwirtschaftlicher Flache (Grinland) (Konflikt K13)

Die Bezeichnung der Konflikte entspricht der Darstellung im Bestands- und Konfliktplan.

Die jeweiligen Konflikte stellen erhebliche Beeintrachtigung dar und sind als Eingriff in Natur und Land-
schaft zu bewerten. Zum Ausgleich der genannten Eingriffe sind entsprechende Kompensationsmalf}-
nahmen erforderlich, die unter Punkt 12.3.2 und im Grinordnungsplan unter Punkt 13 naher erortert
werden.

12.3.2 geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Um erheblich nachteilige Umweltauswirkungen zu vermeiden, zu verringern und auszugleichen, werden
in der Bebauungsplanung folgende griinordnerische Malinahmen sowie artenschutzrechtlich relevante
MaRnahmen festgesetzt (Details sieche Kapitel 13). Die festgesetzten MalRnahmen werden nachfolgend
den einzelnen Schutzgutern zugeordnet.

TIERE UND PFLANZEN

AusgleichsmalRnahme A1 - Schutz und Entwicklung einer Heckenstruktur

AusgleichsmalBnahme A2 - Entwicklung und Pflege Biotopkomplex Petersberg

Ausgleichsmaflinahme A3 - StralRenbaumpflanzungen SchitzenstraRe

Ausgleichsmalnahme A4 - Strallenbaumpflanzungen Planstrale 1 und Planstrale 2

AusgleichsmalBnahme A5 - Baumpflanzungen in den FuRgangerbereichen

AusgleichsmalBnahme A6 - Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken des allgemeinen
Wohngebietes

Ausgleichsmalinahme A7 - Begriinung auf dem Spielplatz

GestaltungsmalRnahme G1 - Gestaltung der nicht iberbaubaren Flachen des Wohngebietes

Gestaltungsmafinahme G2 - Gestaltung sonstiger Verkehrsgrinflachen

Vermeidungsmalinahme V1: Bauzeitenregelung zur Beseitigung von Gehdlzen

Vermeidungsmafinahme V2: Nachtbauverbot
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Vermeidungsmallinahme V3: Insektenfreundliche Beleuchtung
Vermeidungsmalfnahme V4: TABU-Zone

ErsatzmaRnahme E1: Installation von Fledermauskasten
ErsatzmalRinahme E2 ,Wasserversorgung Teich Madelungen®

Um die Wirkung auf Tiere wahrend der Bauphase zu verringern, sind Baustelleneinrichtungen auf die
unbedingt notwendige Flache zu begrenzen.

BIOLOGISCHE VIELFALT

Nachteilige Auswirkungen auf die biologische Vielfalt im Plangebiet konnen mit der Umsetzung der
grinordnerischen Mallnahmen teilweise vermieden oder abschlieRend ausgeglichen werden. Dies er-
folgt durch die Neuplanung von Gehdlzflachen innerhalb der MalRnahmen A1, A3, A4, A5, A6 und A7
sowie durch die Festsetzung zur Revitalisierung und dauerhaften Sicherung bedeutsamer Offenlandha-
bitate (v.a. Magerrasen) im TB 2, im Zuge der MalRnahmenflache A2. Diese Flachen stellen einen Riick-
zugsraum fir Flora und Fauna dar und werden als zukiinftiges Habitat der vorkommenden, wertgeben-
den Arten aufgewertet.

FLACHE

Innerhalb des Plangebietes wurde mit der Festlegung einer GRZ (0,3 bzw. 0,4) eine bauliche Begren-
zung der maximalen Versiegelung festgelegt. Zur Durchgriinung und Einbindung der Flache in das Orts-
bild erfolgt die Ausweisung von Pflanzfestsetzungen sowie von ,MalRnahmen bzw. Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” (siehe oben).

BODEN

Bodenversiegelung und Bodenverdichtung werden auf das unbedingt notwendige Mal} begrenzt. Der
Eintrag von Schmier- und Lésungsmitteln sowie Treibstoff wahrend des Baus und der Wartung der An-
lagen ist durch vorschriftsmaRigen Umgang mit Maschinen und Fahrzeugen zu vermeiden.

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes wurden mit dem Malf} der baulichen Nutzung Obergrenzen der Versiegelung festgeschrie-
ben. Die Versiegelung belebten Oberbodens ist in die Bilanzierung von Bestand und Planung eingeflos-
sen.

WASSER

Waéhrend der Bauphase ist der Eintrag von Schmier-, Treibstoff und Lésungsmitteln durch vorschrifts-
maRigen Umgang mit Maschinen und Fahrzeugen zu vermeiden. Das anfallende Abwasser ist zur ord-
nungsgemalen Reinigung einer Klaranlage zuzufuhren.

KLIMA/ LUFT

Mit der Beschrankung der iberbaubaren Grundstiicksflachen kann die Erhéhung der Oberflachentem-
peratur sowie die Absenkung der relativen Luftfeuchte auf das notwendige Mal} minimiert werden. Po-
sitiv wirken sich auch hier der Erhalt vorhandener Gehdlze und die Neuanlage von Gehdlzen im Plan-
gebiet aus. Besondere MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind nicht erfor-
derlich.

LANDSCHAFTSBILD/ ORTSBILD

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden Festsetzungen zum Umfang (Grundflachenzahl und
Hohe) baulicher Anlagen getroffen. Die Festlegung der maximalen Hohe baulicher Anlagen stellt eine
MaRnahme zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf das Ortsbild dar.

Die Umsetzung der griinordnerischen MaBnahmen dient ebenso der Verringerung nachteiliger Auswir-
kungen auf das Ortsbild sowie, im Falle der AusgleichsmaRnahmen im Teilbereich 2, zur Aufwertung
des Landschaftsbildes.

Nicht Gberbaubare private Grundstiicksflachen werden als Garten angelegt und unterhalten.
NATURA 2000

Gebiete des Europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000 (§ 10 (1) Nr. 8 BNatSchG) sind von der
Planung nicht betroffen, Maflinahmen sind deshalb nicht erforderlich.
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MENSCH UND SEINE GESUNDHEIT

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind sowohl die
wahrend der Baumalinahmen als auch bei der kiinftigen Nutzung auftretenden Emissionen auf das
unbedingt notwendige Mal} zu beschranken.

Zudem wurden aus Griinden des Larmschutzes im Ergebnis des vorliegenden Schallimmissionsgutach-
tens im B-Plan MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes festgesetzt (passive SchallschutzmaRnahmen).

KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER

Das B-Plangebiet liegt in einem arch&ologischen Relevanzgebiet, in dem mit archdologischen Funden
und Befunden gerechnet werden muss. Deshalb ist fur jede mit Bodeneingriffen verbundene Einzel-
maflnahme eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis einzuholen. Die ErschlieBungsmafRnahmen sind
archaologisch zu begleiten. Werden zudem bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt (Zufallsfunde),
sind diese gemal § 16 ff. ThDSchG unverziglich dem Thuringer Landesamt fir Arch&ologische Denk-
malpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Eisenach anzuzeigen

12.4 Bewiltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die nachfolgenden Ausfihrungen dienen zur detaillierten Abarbeitung der nach §15 BNatSchG erfor-
derlichen Inhalte zur Eingriffsregelung.

Die Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfanges erfolgt tGiber die Auflistung und Bewertung
der beanspruchten Biotopflachen im Vergleich zur Planung des Bebauungsplanes. Dabei wird ermittelt,
ob und in welchem Umfang eine Kompensation erforderlich wird. Diese wird dann den ggf. zu planenden
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen gegenubergestellt wird.

Die Bilanzierung wurde nach dem derzeitig gultigen Bilanzierungsmodell (,Die Eingriffsregelung in Thi-
ringen - Bilanzierungsmodell“ des Thiringer Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt,
TMLNU 2005) auf Grundlage der ,Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens* des Thiringer
Ministeriums fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt (1999) erarbeitet.

12.4.1 Bilanzierung Bestand

Das Plangebiet ist gepragt durch extensiv genutztes, teilweise beweidetes Griinland und randlich durch
Gehdlze und Ruderalfluren. Im Sidwesten sind vorhandene Flachenversiegelungen der bestehenden
Schutzenstralle (incl. Gehweg und Grundstiickseinfahrten) gegeben. Am Sidrand bestehen zudem

gartenahnliche Grabeland-Flachen.

Tabelle 15: Bestand, Ermittlung des Bestandswertes (Offenland, Gehélze, versiegelte Flachen)

Kir- | Eingriffsflache/ Bemerkung/ Lage GroRe Wert- | Wert-ein-
zel beanspruchte Biotope in m? stufe [heiten
9391 | Grabeland Gartenahnliche Flachen 1.286| 20 25.720
9213 | Sonstige Stralle Bereits versiegelt 1.386 0 0
Wiéts;hgftswe%e, Fuf- 0 Bereits versiegelt
und Radwege (versiege
9216 incl. vorh. GgrundstUckgszu- 181 0 0
fahrten
Wirtschaftswege, Ful3- Bereits Uberformt
9214 |und Radwege (unversie- 817 5 4.085
gelt)
Mesophiles Griinland, Vollstandiger
4222 | frisch bis maRig trocken, | Flachenverlust 28.897| 35 |[1.011.395
Mahwiese
4711 grasreiche ruderale Wird Uberplant 922! 30 27 660

Saume frischer Standorte
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Kir- | Eingriffsflache/ Bemerkung/ Lage GroRe Wert- | Wert-ein-
zel beanspruchte Biotope in m? stufe | heiten
Feldhecke, Uberwiegend | Kann Uberwiegend im Zuge
6110 |Busche, z.T. standort- der MaRnahme A1 erhalten 2183| 35 76.405
fremd werden
Summen 35.672 1.145.265

Die vorstehende Ermittlung des Bestandswertes nach der 0.g. Methodik hat ein Flachenaquivalent von
1.145.265 Werteinheiten ergeben.

12.4.2 Bilanzierung Planung

Tabelle 16: Planung, Ermittlung des Planungswertes (Wohngebiet Schiitzenstral3e incl. Verkehrs-, Versorgungs-
und éffentliche Griinfldchen)

Kirzel |Planung Biotop Bemerkung/ Lage GroBe |Wert- |Wert-ein-
inm?> |stufe |heiten
B-Plan ,Wohngebiet SchiitzenstraBe/ Petersberg“ auf einer Gesamtflache von 35.672 m?
(Bruttobauland — TB 1)

= davon Verkehrsflaichen, gesamt 7.253 m?

9213 | Sonstige Stralle Verkehrsflache (StralRe) 839 0 0
Verkehrsflache besonderer
9216 | FuBweg, versiegelt Zweckbestimmung (Fulgan- 859 0 0

gerbereich)
Verkehrsflache besonderer

9215 | Parkplatz, versiegelt Zweckbestimmung (Parkfla- 279 0 0
che)
Verkehrsflache besonderer

9213 | Sonstige Stralke Zweckbestimmung (Ver- 5.216 0 0

kehrsberuhigter Bereich)
Anpflanzen von mittelkroni-
gen Einzelbdumen (Mal3-

6410 |Laubbaum nahme A3) — 20 m? Baum 60 35 2.100
3 Stiick
= davon Versorgungsflachen, gesamt 20 m?
8319 Sonstlg_t_a Ver- und Entsor- | Versorgungsflache 20 0 0
gungsflachen (Trafo)
> davon Offentliche Griinflichen, gesamt 792 m?
9340 | Spielplatz S?‘e'p'atz incl. zupflanzende | a5, | 39 10.620
dume
Offentliche Griinflache
9280 | Verkehrsbegleitgrin (Verkehrsbegleitgriin) 568 20 11.360
(Mallhahme G2)
Anpflanzung von mittelkroni-
gen Einzelbdumen (Mal3-
6410 |Laubbaum nahme A3) — 20 m? /Baum - 200 35 7.000
10 Stlick im Verkehrsgriin
6110 Fgldhecke, Uberwiegend Anpflanzen{_ Erhalt Hecke im 103 35 3.605
Blsche Verkehrsgrin

= davon Wohnbauflachen (=Nettobauland), gesamt 27.181m?;
davon 10.479 m? mit GRZ 0,3 (WA3, WA5) und 16.695 m? mit GRZ 0,4 (WA1, WA2,
WAA4), jeweils Uberschreitung der GRZ bis 50% dieser zulissig
-> Teilflachen Wohngebiet WA3, WA5 mit GRZ 0,3: gesamt 10.479 m?
-> liberbaubare Flache (30 %)): 3.144 m?
Wohnbauflache offene Bau-
9111 | weise, versiegelter Flachen-
anteil

Wohngebiet (bebaubare Fla-

che, GRZ 0,3) 31441 0 0
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Kiirzel |Planung Biotop Bemerkung/ Lage GroRe |Wert- |Wert-ein-
inm? |stufe |heiten
-> mogliche Uberschreitung der iiberbaubaren Flache durch Nebenanlagen (Gehwege

und Stellplatze) (15 %); gesamt 1.572 m?
Wohnbauflache offene Bau- | Wohngebiet (Uberschreitung
9111 | weise, teilversiegelter FI&- | GRZ bis 0,45 fur Nebenanla- 1.572 0 0
chenanteil gen)

-> nicht iiberbaubare Fldche -> Rest (55 %), gesamt 5.763 m?, davon:

A/E Flache MalRnahme A1

Flachen mit Bindungen flr

Bepflanzungen und fur die

Erhaltung von Baumen, 1.946 35 68.110

Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie Ge-

wassern

Anpflanzen von mittelkroni-

gen Einzelbaumen (MalR3-

nahme A3) — 20 m?/ Baum

2 Stuck

Anpflanzen von kleinkronigen

Einzelbdumen (MaRnahme

A3) — 5 m%* Baum

8 Stiick

Anpflanzen von Obstbdumen

6430 | Obstbaum (MaBnahme A5) — 10 m?/ 160 35 5.600

Baum - 16 Stuck

Private Grunflachen (Rest

9351 | Garten in Nutzung ohne Hecke und Baume), Pri- | 3.577 20 71.540

vatgarten (Mallnahme G 1)

-> Teilflache Wohngebiet GRZ 0,4: gesamt 16.695 m?

-> liberbaubare Flache (40 %)): 6.678 m?

o111 |weise b?é’l?i@iﬂf?ﬁiiﬁ Wohngebiet (bebaubare Fla-
anteil ’ che, GRZ 0,4)

-> mégliche Uberschreitung der iiberbaubaren Fliche durch Nebenanlagen (Gehwege

Feldhecke, Uberwiegend

6110 Blsche

6410 |Laubbaum 40 35 1.400

6410 |Laubbaum 40| 35 1.400

6.678 0 0

und Stellplatze) in teildurchlassiger Bauweise (20 %); gesamt 3.339 m?
Wohnbauflache offene Bau- | Wohngebiet (Uberschreitung
9111 | weise, teilversiegelter FIa- | GRZ bis 0,6 fiir Nebenanla- 3.339 0 0
chenanteil gen)

-> nicht liberbaubare Flache -> Rest (40 %), gesamt 6.678 m?, davon:
A/E Flache Malinahme A1
Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, 110 35 3.850
Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Ge-
wassern

Anpflanzen von mittelkroni-
gen Einzelbdumen (Mal3-
nahme A3) — 20 m?/ Baum

7 Stuck

Anpflanzen von kleinkronigen
Einzelbaumen (MaBRnahme
A3) — 5 m%* Baum

8 Stuck

Anpflanzen von Obstbaumen
6430 | Obstbaum (MaBnahme A5) — 10 m?/ 370 35 12.950
Baum - 37 Stick

Feldhecke, Uberwiegend

6110 Blische

6410 |Laubbaum 140| 35 4.900

6410 |Laubbaum 40 35 1.400
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Kiirzel |Planung Biotop Bemerkung/ Lage GroRe |Wert- |Wert-ein-
inm? |stufe |heiten

Private Grunflachen (Rest

9351 | Garten in Nutzung ohne Hecke und Baume), Pri- | 6.018 20 120.360
vatgarten (MaRnahme G 1)
Summen | 35.672 326.195

Die vorstehende Ermittlung des Planungswertes nach der o0.g. Methodik hat ein Flachenaquivalent von
326.195 Werteinheiten ergeben.

Aus der Gegenuberstellung des Planungswertes mit dem Bestandwert ergibt sich ein Defizit von
- 819.070 Werteinheiten (Flachenaquivalent), zusatzliche Mallnahmen sind somit erforderlich. Diese
werden im TB 2 umgesetzt.

12.4.3 Bilanzierung Teilbereich 2

Als externe MalRnahmen sollen auf dem kommunalen Grundstiick 1971 in der Flur 33 der Gemarkung
Eisenach brachliegende Magerrasenstandorte am Petersberg wiederhergestellt und gepflegt werden
(AusgleichsmalRnahme A2: Entwicklung und Pflege Biotopkomplex Petersberg). Die Flachen sind der-
zeit stark verbuscht und durch zunehmende Sukzession bedroht.

Eine Ermittlung des damit erreichbaren Kompensationsumfanges ist Giber das Thuringer Bilanzierungs-
modell (TMLNU 2005) nur bedingt méglich, da auch die verbuschten Bestande hochwertigen Biotopty-
pen entsprechen und somit rein rechnerisch ein nicht reprasentativer Wert festzustellen ist. Die nach-
folgende Gegenuberstellung von Bestandsflachen (Ausgangszustand MaRnahmenflache) und Planfla-
chen (Zielzustand MalRhahmenmosaik Petersberg) wird daher nur nachrichtlich ermittelt. Im Nachgang
erfolgt dazu eine verbal-argumentative Begrindung und Diskussion der MalRnahme.

Tabelle 17: Bestand, Ermittlung des Bestandswertes der MaBnahmenfldche A2

Kirzel Eingriffsflache/ GroRe | Wert- | Wert-ein-
beanspruchte Biotope in m? | stufe | heiten
4211 Trocken-/ Halbtrockenrasen, basiphil, Pflegedefizite 2.511| 40 100.440

Trocken-/ Halbtrockenrasen, basiphil / stark verbuscht

4211/6223 . N 2492 35 87.220
mit Trockengebischen
Komplex aus Trocken-/ Halbtrockenrasen, basiphil und
4211/4222/6223 | mesophilem Griinland, frisch bis maRig 3.843| 35 134.505
trocken / stark verbuscht mit Trockengebiischen
4731 Geschltzte Staudenflur, trockenwarm 579| 40 23.160
6223 Trockengebilsch 12.568 | 45 565.560
6213 Feldgehdlz auf trockenwarmen Standort 1.372| 40 54.880
8101..20 Lockergesteinsgruben und Steinbriiche, mit Bewuchs 2339| 40 93.560

> 40 %Steinbruch

Summe Teilbereich 2 | 25.704 1.059.325

Die vorstehende Ermittlung des Bestandswertes nach der o0.g. Methodik hat ein Flachenaquivalent
von 1.059.325 Werteinheiten ergeben.
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Tabelle 18: Planung, Ermittlung des Planungswertes der MalBnahmenflédche A2

Kiirzel Planung Biotop GroRe | Wert- | Wert-ein-
in m? | stufe | heiten

Entwicklung Trocken-/ Halbtrockenrasen, basiphil mit
4211/ 4731 randlichen Sdumen aus Geschiitzter Staudenflur, tro- 9.425| 50 471.250

ckenwarm
6223 Erhalt Trockengebische 12.568 | 45 565.560
6213 Erhalt Feldgehdlz auf trockenwarmen Standort 1.372| 40 54.880

Erhalt Lockergesteinsgruben und Steinbriiche, mit Be-
wuchs > 40 %; Erhalt alter Kalksteinbruch am Peters-
8101..20 berg mit kleinflachig gegliedertem Mosaik aus Offenbo- | 2.339| 40 93.560
denstellen (Kalk), Magerrasen, Trockengeblischen und
trockenwarmen Feldgehdlzen

Summe Teilbereich 2 | 23.365 1.185.250

Die vorstehende Ermittlung des Planungswertes nach der o0.g. Methodik hat ein Flachenaquivalent von
1.185.250 Werteinheiten ergeben.

Aus der Gegenlberstellung des Planungswertes mit dem Bestandwert ergibt sich eine Aufwertung von
+125.925 Werteinheiten (Flachenadquivalent). Es verbleibt ein rechnerisches Defizit von
-693.145 Werteinheiten.

Neben einer rein rechnerischen Uberpriifung von Eingriffstatbestand und Ausgleichsmafnahmen sind
immer auch weitere Belange der abiotischen Schutzgiiter, insbesondere bei einem Auftreten von Wert-
und Funktionselementen besonderer Bedeutung, zu bewerten. Zudem sind artenschutzrechtliche Be-
lange berucksichtigt werden.

Vorliegende AusgleichsmalRnahme A2 stellt einen solchen Sonderfall dar, da hier im Zuge einer Wie-
derherstellungs- und Pflegemafnahmen im Bereich von Kalktrockenrasen hoch wertvolle Lebensrdume
tangiert werden, die sowohl aus Sicht des Bodens (magere Rendzina-Bdéden im Hangbereich) als auch
aus Sicht des Artenschutzes gesondert zu betrachten sind.

Die verbal argumentative Zusatzbewertung der Malinahme A2 wird nachfolgend in Kapitel 12.4.4 erlau-
tert.

12.4.4 Verbal-Argumentative Zusatzbewertung Maflnahme A2

Ausgleichsmalnahme A2: Entwicklung und Pflege Biotopkomplex Petersberg

Entsprechend der Vorabstimmungen mit der Stadt Eisenach und der Unteren Naturschutzbehoérde ist
die Rekultivierungsmaflnahme am Petersberg explizit gewlinscht. Eine rein flachige Betrachtung geniigt
im vorliegenden Fall aufgrund des hohen fachlichen wie monetaren Aufwandes (Extremlage am Steil-
hang, MaRnahme mit hohem Anteil Handarbeit erforderlich) fiir die MalRnahme nicht. Fiir die Malnahme
mussen weitergehende Aspekte verbal-argumentativ betrachtet und in der Bilanz bertcksichtigt werden.
Nachfolgend wird schutzgutbezogen die positive Wirkung der MaRnahme herausgearbeitet.

=>» Schutzgut Boden

Im Bereich der Mallnahmenflache A2 befinden sich naturnahe lehmige Rankerbéden (K5) im Bereich
sudexponierter Hanglagen. Die Flachen sind als Extremstandort und als Standort naturnaher Vegetation
zu bewerten und daher von hoher Bedeutung fiir das Schutzgut Boden. Die vorgesehene Pflegemal3-
nahme zielt jedoch vor allem auf die Entwicklung der Vegetation ab (Erhalt und Entwicklung Offenland-
flachen, Zurickdrangung Verbuschung). Mit dieser MalRnahme ist keine unmittelbare Aufwertung des
Bodens verbunden. Die MaRnahmen sollten dabei aber schonend umgesetzt werden, um die wertvollen
Bdden nicht nachhaltig zu stéren. Aus diesem Grund und aufgrund der Steilhanglage ist umfangreiche
Handarbeit nétig und der Einsatz von Maschinen nur in kleinem Rahmen umsetzbar (z.B. bodenscho-
nende, hangtaugliche Kleinraupengerate mit Mahvorsatz, Mulcher etc.).

KGS Planungsbiiro Helk GmbH; Kupferstrale 1; 99441 Mellingen
036453 /865 -0
76



Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstrale/Petersberg* Stadt Eisenach
Stand: Satzung — April 2024

= Schutzgut Wasser
Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser entstehen im Zuge der MalRnahme A2 kenne nennenswerte Auf-
wertungen. Sowohl Oberflachen- als auch Grundwasser sind durch die Malinahme nicht betroffen. Um
Erosionen vorzubeugen, ist eine schonende MaRnahmendurchfiihrung mit Handarbeit und Kleingeraten
erforderlich.

= Schutzgut Klima/Luft
Das Schutzgut Klima/Luft wird insbesondere dahingehend verbessert, dass die zunehmende Verbu-
schung der Offenlandflachen zurickgedrangt wird und wieder klimagunstige Offenlandflachen mit einer
Kaltluftentstehungsfunktion entstehen. Da jedoch Gehdlze (Trockengeblische aus Sukzession) dafir
beseitigt werden, die derzeit auch ihrerseits lokalklimatische Ausgleichsfunktionen aufweisen, wird hin-
sichtlich des Klimas keine nennenswerte Aufwertung erzielt.

= Schutzgut Arten/ Biotope/ Biologische Vielfalt
Beziglich des Schutzgutes Arten/ Biotope/ Biologische Vielfalt entstehen zahlreiche Aufwertungen. Die
stark verbuschte Magerrasenflache soll entbuscht und langfristig als hoch wertvolles Offenlandhabitat
gesichert werden.

Somit kdnnen hier typische Arten und Pflanzengesellschaften der Kalkmagerrasen gesichert werden.

Eine besondere Bedeutung der Kalkmagerrasen am Petersberg ist insbesondere als Lebensraum fiir
Insekten, Reptilien, Fledermause und Vogel gegeben. Insgesamt wird die biologische Vielfalt somit ge-
fordert und die besonders geschitzten Magerrasenflaichen werden langfristig erhalten. Die Aufwertung
der Flachen lasst sich nur bedingt anhand des ermittelten Bilanzwertes einordnen. Aufgrund des stark
hangigen Gelandes ist zudem Uberwiegend Handarbeit und nur ein partieller Einsatz von Kleingeraten
mdglich, was zu erheblichen Kosten fur die MalRnahme filhrt. Die Aufwertung kann daher vor allem ideell
und im Sinne seiner funktionalen Zielstellung bewertet werden. Insgesamt wird die Malnahme daher
als funktionale Mallhahme zugeordnet.

=>» Schutzgut Landschaftsbild
Fir das Schutzgut Landschaftsbild wirkt sich insbesondere die Wiederherstellung und langfristige Si-
cherung eines naturraumtypischen Landschaftselements, des Kalkmagerrasens, positiv aus. Zudem
kénnen durch die Entbuschung und Freistellung der Flachen Sichtachsen ins Tal geférdert werden.

= Schutzgut Mensch

Der Zugang zu den Flachen der Malnahme A2 ist von einem Wanderweg im Norden der Flache mog-
lich, weiterhin existieren mehrerer Fupfade vom unteren Hangbereich nach oben (z.B. vom Kindergar-
ten aus). An der Hangkante befinden sich zahlreiche Aussichtspunkte sowie Sitzgelegenheiten und eine
(wilde) Feuerstelle. Der Petersberg wird durch die umliegende Bevolkerung verstarkt zur wohnungsna-
hen Erholung genutzt (z.B. Rundweg Uber Plattenbausiedlung — Petersberg — Waldbereich und Schit-
zenstralRe). Im Zuge der MalRnahmenumsetzung sind die Aussichtspunkte freizustellen. Eine Zugang-
lichkeit ist dauerhaft zu erhalten. Die MalRnahmendurchflihrung ist unter besonderer Beriicksichtigung
moglicher Erholungssuchender durchzufiihren (Gefahrenhinweise, bauzeitliche Sicherung von Gefah-
renbereichen etc.).

Weiterhin werden die naturnahen Flachen am Petersberg auch vom nahe gelegenen Kindergarten als
Naturerfahrungsraum genutzt (z.B. die Aufschliisse des kleinen Steinbruches). Die MaRnahmendurch-
fihrung ist auch hier unter besonderer Berilcksichtigung und Gefahrenvermeidung fir die Kindergar-
tenkinder durchzufiihren (Gefahrenhinweise, bauzeitliche Sicherung von Gefahrenbereichen, Kontakt-
aufnahme mit Kindergartenleitung und Kommunikation der vorgesehenen Arbeiten etc.).

Im Zuge der Entbuschung anzulegende Reisighaufen oder Griinschnitthaufen kénnen punktuell auch
als guter Beobachtungspunkt heimischer Reptilien in die Flachen integriert werden. Vorhandene Offen-
bodenbereiche mit Kalkfelsaufschliissen sind dabei immer freizuhalten.

= Schutzgut Kultur/Sachguter
Kultur/Sachgtter sind durch die MalRnahme nicht betroffen. Ggf. im Boden vorhandene Fundstiicke
werden durch die oberirdischen Pflegemallnahmen nicht tangiert, es sind keine Eingriffe in den Boden
erforderlich. Bei einer Rekultivierung der Magerrasenflachen kann die Flache zukinftig ggf. auch wieder
als landwirtschaftliche Flache extensiv beweidet werden.
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= Schutzgut Flache
Die Flache ist derzeit im Eigentum der Stadt Eisenach. Aufgrund der aufgegebenen Nutzung liegt diese
jedoch brach und verbuscht aktuell ohne regelmaRige Nutzung (nur kleine Teilflachen werden noch
durch einen landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb beweidet). Die unglinstigen Standortverhalt-
nisse (Steilhang, schwierige Zufahrten) flihrten zur Gberwiegenden Aufgabe der Nutzung. Bei einer Ver-
gréRerung der Magerrasenflachen konnen diese ggf. in Zukunft wieder regelmagiger extensiv beweidet
werden. Die Beweidung muss jedoch im Einklang mit den naturschutzfachlichen Zielen erfolgen.

= Forstrechtliche Belange
Gemal der Definitionen in § 2 Abs. 1 und 2 ThirWaldG sind die verbuschten Flachen im Bereich der
MaBnahme A2 anteilig als Wald einzustufen.

Die als Wald einzustufenden Flachen sind auf rund 1,6 ha der TeilmaRhahme A 2.5 zuzuordnen und
entsprechend im Bestand zu erhalten. Es wird kein gesondertes Genehmigungsverfahren zur Anderung
der Nutzungsart aus dem Thuringer Waldgesetzt erforderlich. Die im Bebauungsplan dargestellten Mal3-
nahmengrenzen der einzelnen Teilflachen sind im Zuge einer konkreten Ausfihrungsplanung bzw. im
Zuge der Ausflhrung vor Ort, in Abstimmung mit dem Forstamt Marksuhl und der Unteren Naturschutz-
behdrde des Wartburgkreises konkret abzustimmen.

Da es sich zudem bei der vorgesehenen Malinahme um eine Biotoppflege eines besonders geschitzten
Biotops handelt, ist § 10 Abs. 3 Satz 4 und 5 TharWaldG zu berlicksichtigen:

~-PflegemalBnahmen, die in den Schutzgebietsverordnungen oder in Pflege- und Entwicklungspldnen
vorgesehen sind, entfalten keine nachteilige Wirkung, sofern sie nach Art und Umfang zwischen der
unteren Forstbehérde und den zusténdigen Naturschutzbehdrden sowie dem Eigentiimer einvernehm-
lich abgestimmt worden sind. Das Gleiche qilt bei PflegemalBnahmen fiir gesetzlich geschiitzte Biotope
nach § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils geltenden
Fassung und § 15 des Thiiringer Naturschutzgesetzes, sofern diese nach Art und Umfang zwischen der
unteren Forstbehérde und den zusténdigen Naturschutzbehdrden sowie dem Eigentiimer einvernehm-
lich abgestimmt worden sind.

12.4.5 Erganzende ErsatzmalRnahme E2 ,Wasserversorgung Teich Madelungen®

Auf Grundlage bundes- und landesrechtlicher Gesetzlichkeiten besteht keine Pflicht zum vollstandigen
Ausgleich eines Eingriffs. Hieraus schlussfolgernd ist eine ausgeglichene Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung nicht verpflichtend und damit keine Voraussetzung fiir die Durchfiihrung des Bauleitplanver-
fahrens, soweit die zustandige Behorde den festgesetzten MalRnahmen zugestimmt hat.

Es bestehen zudem weder bundes- noch landesrechtliche gesetzliche Regelungen, die einen moneta-
ren Ausgleich vorschreiben. Die Ermittlung eines Geldwertes / Wertpunkt kann demzufolge nicht Ge-
genstand einer wertenden Aussage Uber die Zulassigkeit und Qualitat der gewahlten Ausgleichsmal3-
nahmen sein.

Im Zuge der Abstimmung mit der Genehmigungsbehoérde war der Gesamtumfang der beschriebenen
Maflnahmen im Geltungsbereich TB 1 und TB2 jedoch nicht vollumfanglich als Ausgleich ausreichend,
sodass erganzend eine externe Malinahme als Ersatzmalinahme installiert werden muss.

Hierzu dient eine MaRnahme im Eisenacher Ortsteil Madelungen. Auf dem kommunalem Flursttick
234/1 in der Flur 1 der Gemarkung Madelungen soll der vorhandene Dorfteich entschlammt und dessen
Wasserversorgung bzw. Wasserstandsregulierung saniert werden. Der MalRnahme liegt eine geson-
derte Wasserbauliche Planungsunterlage der BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE ERFURT GMBH aus dem
Jahr 2022 zu Grunde.

Die wasserbauliche Malinahme am Dorfteich Madelungen ist Teil einer KomplexmaRnahme im Zusam-
menhang mit MalRnahmen des Gewasserrahmenplans an der angrenzend verlaufenden Madel. Diese
wurde in der Vergangenheit durch ein Querbauwerk angestaut, von wo aus der Dorfteich in Madelungen
(Uber einen Grabenzulauf, z.T. verrohrt) gespeist wurde. Im Gewasserrahmenplan ist eine MalRnahme
zur Wiederherstellung der Durchgangigkeit an der Madel vorgesehen. Inhaltich ist das vorhandene
Querbauwerk zurtickzubauen. Diese Mallnahme des Gewasserrahmenplanes sowie alle damit verbun-
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denen positiven Auswirkungen auf das FlieRgewasser der Madel selbst sind in einem Mallhahmenkom-
plex zusammengefasst und geplant. Sie werden durch Férdermittel finanziert und sind damit nicht als
Ausgleichsmalinahme fir den vorliegenden Bebauungsplan anrechenbar.

Die durch den Wehrriickbau nunmehr fehlende Wasserversorgung soll durch die erganzende Mal3-
nahme am Dorfteich dauerhaft gesichert werden. Dabei werden die alten Grabenzuldufe und Verroh-
rungen zurtickgebaut (rekultiviert). Zur Sicherung der Wasserversorgung des Dorfteiches wird ein eige-
ner Brunnen zur Nutzung des anstehenden Grundwassers errichtet. Zudem wird das Auslaufbauwerk
am Teich (Monch) erneuert und die marode Uferbefestigung am Sidufer saniert. Damit soll eine dauer-
hafte Sicherung des Wasserregimes am Dorfteich unabhangig von dem FlieRgewasserzufluss erreicht
werden.

Uber das Thiiringer Bilanzierungsmodell (TLMNU 2005) ist eine rechnerische Aufwertung durch die
wasserbauliche MaRnahme nicht darstellbar, sodass fur die MalRnahme verbal-argumentative Aspekte
zur Aufwertung des Naturhaushaltes zu begriinden sind.

Die verbal argumentative Bewertung der erganzenden Mafinahme E2 wird nachfolgend erlautert.

= Schutzgut Boden
Positiv fur das Schutzgut Boden sind der Ruckbau des alten Zulaufs mit punktuellen Entsiegelungs-
mafnahmen (Rickbau Kleinbauwerke etc.) sowie die Rekultivierung (Verfillung) der entsprechenden
Grabenflachen. Der Ruckbau und die Rekultivierung sind als Aufwertung fur das Schutzgut Boden und
somit als Verbesserung der nattrlichen Bodenfunktionen am Standort des alten Grabenzulaufs zu be-
werten.

Die Wasserbaumalinahmen am Dorfteich sind flir das Schutzgut Boden im Wesentlichen als neutral
zu bewerten. Der kiinstlich angelegte Dorfteich stellt bereits eine Uberformung der natiirlichen vorkom-
menden Bdden dar. Der sich im Laufe der Jahrzehnte am Teichboden angesammelten Ablagerungen
bildeten sich Faulschlammschichten, die sich negativ auf den Teich und dessen Sohlsubstrat auswirken
kénnen. Entsprechend ist eine Entschlammung und fachgerechte Entsorgung des anfallenden Aushub-
materials indirekt auch als Aufwertung der Bodenfunktionen wertbar.

= Schutzgut Wasser

Durch die Malinahme am Dorfteich werden die besonderen Funktionen des Teiches fliir das Schutzgut
Wasser (Oberflachengewasser) gesichert. Der kiinstlich angelegte Dorfteich wird durch die Erneuerung
der Wasserversorgung dauerhaft erhalten, ohne dabei abhangig vom Wasserzulauf aus dem angren-
zenden FlieRgewasser (Madel) zu sein. Diese wiederum wird im Zuge einer gesonderten MaRnahme
des Gewasserrahmenplanes durch die Wiederherstellung der Durchgangigkeit und der 6rtlichen Ver-
besserung des Wasserregimes (keine Ableitung von Oberflachenwasser in den Dorfteich, Gewahrleis-
tung eines Mindestwasserabfluss Qmin in Trockenperioden) aufgewertet.

Zusatzlich wird die Wasserqualitat des Dorfteiches durch eine Entschlammung (inkl. fachgerechter Ent-
sorgung des Aushubmaterials) verbessert. Im Zuge der Entschlammung sind wahrend der Ausfiihrung
vorzugsweise anteilig Flachwasserzonen im Uferbereich zu profilieren, um auch die Gewasserstruktur
und die Habitate vorkommender Tierarten zu verbessern.

Die Wasserzufuhr erfolgt zukiinftig sedimentarm durch einen eigens geschaffenen Brunnen, sodass
Sediment- und sonstiger Stoffeintrag aus dem oberirdischen Gewasserzulauf stark verringert wird und
die zuklnftige Verschlammung damit stark vermindert ist. Somit entsteht dauerhaft eine Verbesserung
der Gewassereigenschaften, insbesondere bei extremen Umweltbedingungen (z.B. Trockenheit und
Hitzestress).

= Schutzgut Klima/Luft
Hinsichtlich des Schutzgutes Klima/Luft ergeben sich durch die MalRnahmen keine bewertbaren Auf-
wertungen. Der vorhandene Teich ist Teil einer Griinflache und damit generell positiv fir das Klima zu
bewerten. Der dauerhafte Erhalt des Teiches ist fir das Klima von Bedeutung. Da sich aber keine rele-
vanten Anderungen der FlachengréRen von Gewassern oder Griinflaichen ergeben, ist die MaRnahme
hinsichtlich des Schutzgutes Klima/Luft im Wesentlichen als neutral zu bewerten.
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= Schutzgut Arten/ Biotope/ Biologische Vielfalt
Stillgewasser sind fur den Arten- und Biotopschutz und somit fir die biologische Vielfalt von hoher Be-
deutung. Der bestehende Dorfteich stellt sich jedoch eher als naturfernes, kiinstlich geschaffenes Ge-
wasser dar. Dennoch ist er als Lebensraum zahlreicher aquatisch gebundener Arten zu bewerten. Ins-
besondere Amphibien kénnen den Teich besiedeln, zudem sind hier Habitate verschiedener Insekten-
arten vorhanden, die wiederum als Nahrungsgrundlage fir Vogel oder Fledermause dienen.

Durch den Erhalt des Gewassers, durch die Entschlammung sowie der mdglichen Profilierung von
Flachwasserzonen entsteht eine Verbesserung der Wasserqualitat und Gewasserstruktur, wodurch ein
positiver Beitrag fur die biologische Vielfalt geleistet wird. Zudem wird durch die Sanierung der Uferbe-
festigung abschnittsweise die verfallende kinstliche Uferbefestigung (Betonteile) beseitigt und durch
eine Steinschittung mit nattrlichem Gesteinsmaterial (Wasserbausteine) ersetzt. Diese sollten zusatz-
lich durch eine Einrieselung mit Oberboden und eine Ansaat begriint werden. Zweckmafigerweise er-
folgt eine Begrinung mit speziellen standortgerechten Ufermischungen aus feuchteliebenden Pflanzen-
arten. Zusatzlich zur Begriinung kénnen sich langfristig durch Sukzessionsprozesse auch weitere Griin-
strukturen am Ufer entwickeln, wie z.B. Weidengebiische oder andere Ufergehdlze. Die Begriinungs-
mafnahmen werten das Teichufer entsprechend auf, sodass auch die Lebensrdume fir die vorkom-
menden Tierarten entsprechend aufgewertet werden.

Im Zuge der Bauarbeiten sind ggf. Artenschutzrechtliche Belange nach § 44 BNatSchG tangiert, sodass
im Zuge des Bauprozesses ggf. besondere Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen (z.B. fur
Amphibien oder fir vorkommenden Fischbesatz) zu ergreifen sind. Hierzu wird voraussichtlich eine
Okologische Baubegleitung erforderlich.

= Schutzgut Landschaftsbild

Der Teich in Madelungen ist Teil der Ortsrandeingriinung im Niederungsbereich der Madel. Der Teich
und seine umgebenden Gehdlze sind damit von besonderer Bedeutung fir das Ortsbild. Die marode
Uferbefestigung sowie das schadhafte Auslaufbauwerk sind dabei als Beeintrachtigung des Ortsbildes
zu bewerten. Die Sanierung und mégliche Begriinung der Uferbefestigung sowie der Neubau des ma-
roden Auslaufbauwerks tragen zur Aufwertung der Teichanlage und somit zur Verbesserung des Orts-
bildes bei. Positiv ist auch der Ruckbau punktueller Beton-Bauwerke im Zuge der Rekultivierung des
bisherigen Zulaufgrabens.

= Schutzgut Mensch
Fir das Schutzgut Mensch stellt der Teich in Madelungen als Teil einer bedeutenden Griinflache im Ort
eine besondere Struktur fir die Erholung dar. Durch die Sanierung des Teiches wird der Erhalt der
Erholungsstruktur sichergestellt, durch Sanierung von Uferstruktur und Teichablauf wird dieser zudem
aufgewertet und aktuelle Gefahrenquellen (verfallene Uferbefestigung, defektes Ablaufbauwerk) wer-
den beseitigt. Die Planung stellt damit eine Aufwertung fur das Schutzgut Mensch dar.

=> Schutzgut Kultur/Sachguter
Aufgrund der bestehenden Vorbelastung (bereits Uberformte Flachen) sind Kulturguter nicht zwingend
zu erwarten. Im Zuge der Entschlammung und des randlichen Bodenaushubs sind entsprechende
Funde aber auch nicht véllig auszuschlieRen. Der Teich an sich ist zudem Teil der anthropogenen Kul-
turlandschaft. Eine Sanierung des Dorfteiches ist somit auch mit einer Sicherung des entsprechenden
Kulturlandschaftselements verbunden.

Als Sachguter sind die um den Teich herum befindliche Siedlungsstruktur und entsprechende Infra-
strukturen zu bewerten. Samtliche Elemente dieser Sachgtter bleiben erhalten und werden weder be-
eintrachtigt noch besonders aufgewertet.

= Schutzgut Flache
Die MaRRnahme findet Uberwiegend auf stadtischen Flachen innerhalb einer Ortslage bzw. am Ortsrand
statt. Eine Flacheninanspruchnahme land- oder forstwirtschaftlich genutzter Flachen ist nicht erforder-
lich. Die MalRnahme ist somit auch mit § 15 Abs. 3 BNatSchG vereinbar, wonach auf agrarstrukturelle
Belange bei Ausweisung von Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen Rucksicht zu nehmen ist.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit der Sanierung des Dorfteiches, der dauerhaften Sicherung
des Wasserregimes und der randlichen Rekultivierung und Begrinung zahlreiche positive Aspekte fur
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die genannten Schutzguter erzielt werden und somit die MaRnahme eine Aufwertung fir den Natur-
haushalt darstellt. Die Aufwertung wurde verbal argumentativ beschrieben, eine zusatzliche rechneri-
sche Ermittlung ist hier nicht zielfUhrend und wird daher nicht durchgefuhrt.

Insgesamt, unter Beachtung der externen Mallhahme E2 sowie der in den Geltungsbereichen des Be-
bauungsplanes vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen wird eingeschatzt, dass der Eingriff in den Na-
turhaushalt abschliefend kompensiert werden kann und es keiner weiteren Kompensationsmalnah-
men bedarf.

12.5 Artenschutzrechtliche Betrachtung
12.5.1 Rechtliche Grundlage

Die rechtliche Grundlage bildet das Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 in Verbindung mit der
EU-Vogelschutzrichtlinie (RICHTLINIE 2009/147/EG DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES
RATES (ber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten) und der FFH-Richtlinie (RICHTLINIE
92/43/EWG DES RATES zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen).

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG sind Schadigungen der wild lebenden Tiere und ihrer Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten und erhebliche Stérungen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (Nr. 1 bis 3) sowie der wild lebenden Pflanzen und ihrer Stand-
orte (Nr. 4) verboten (Zugriffsverbote). Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich der Erhaltungszu-
stand (EHZ) einer lokalen Population einer Art verschlechtert.

Artikel 5 der Vogelschutzrichtlinie (VSRL) verbietet zum Schutz der européischen, wildlebenden, heimi-
schen Vogelarten nach Artikel 1 das absichtliche Toten (5a), Zerstéren oder Beschadigen von Nestern
und Eiern (5b) sowie Stéren wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit (5d).

Dabei wird der Verbotstatbestand des Stdrens erfiillt, wenn sich die Stérung erheblich auf die Zielset-
zung der Richtlinie auswirkt.

Mit den Artikeln 12 und 13 fordert die EU von ihren Mitgliedsstaaten die Implementierung eines strengen
Schutzsystems fiir die Tierarten des Anhangs IV Buchstabe a) in deren natiirlichem Verbreitungsgebiet
und fir die Pflanzenarten nach Anhang IV Buchstabe b) der Richtlinie (FFH-RL).

Hierzu sind die Verbote nach Artikel 12 a) bis d) und 13 a) und b) einzuhalten, wobei 13 b) als Besitz,-
Transport- und Handelsverbot bei der Aufstellung von Bebauungsplanen nicht zum Tragen kommt.

In einem ersten Schritt zur Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange wird in einer Relevanzprii-
fung ermittelt, welche Arten bzw. Artengruppen im Plangebiet vorkommen kdénnen.

Grundlage fur die Erarbeitung des zu prifenden Artspektrums (Relevanzprifung) ist die Liste 1 ,Zusam-
menstellung der europarechtlich (§§) geschitzten Tier- und Pflanzenarten in Thiringen (ohne Vogel)*
(Stand 16.11.2009, TLUG 2009) sowie die Liste 3 ,Planungsrelevante Vogelarten in Thiringen® (Stand
August 2013) der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie (TLUG 2013). Weiterhin werden
auch die Arten der Liste 2 ,Zusammenstellung der national streng geschutzten Tier- u. Pflanzenarten in
Thiringen (Arten gemal Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG) (Stand
27.03.2009, TLUG 2009) beriicksichtigt.

12.5.2 Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten

Aufgrund der Habitatausstattung des Gebietes und dessen Umfeld sind die Artengruppen Avifauna,
Fledermause, Amphibien, Reptilien, Insekten und Flora im Plangebiet untersucht worden (SCHUSTER
2017A, B; BELLSTEDT 2016/2017; FRANZ 2016/ 2017). Kapitel 12.2.6 beinhaltet die Ergebnisse dieser
Kartierungen. Nachfolgend werden ausschliel3lich die artenschutzrechtlich zu betrachtenden Arten auf-
gefihrt:

Vogel

Samtliche europaische Vogelarten sind als besonders geschuitzte Arten grundlegend im Zuge des be-
sonderen Artenschutzrechtes zu berlcksichtigen. Hervorzuheben sind dabei die im Plangebiet festge-
stellten streng geschitzten Arten Griinspecht, Mausebussard, Rotmilan und Turmfalke, welche jedoch
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lediglich als Nahrungsgast im Plangebiet vorkommen. Nachfolgende artenschutzrechtliche Bewertung
erfolgt gruppenweise, zusammengefasst nach Brutvdégel und Nahrungsgasten.

Brutvogel: Blaumeise, Bluthanfling, Buchfink, Elster, Feldsperling, Fitis, Gartenrotschwanz, Girlitz,
Goldammer, Griinfink, Hausrotschwanz, Haussperling, Klappergrasmiicke, Kohimeise, Monchsgrasm-
cke, Rabenkrahe, Ringeltaube, Rotkehichen, Sommergoldhdhnchen, Star, Stieglitz, Zilpzalp

Nahrungsgéaste/ Durchziigler: Stockente, Buntspecht, Grinspecht, Kolkrabe, Mauersegler, Mause-
bussard, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Rotmilan und Turmfalke

Fledermause

Samtliche Fledermause sind Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie und daher streng geschitzt. Die im
Gutachten nachgewiesenen Arten GrolRer Abendsegler, Zwergfledermaus, Mickenfledermaus sowie
die auf Artengruppenniveau festgestellten Myotis- Gruppe und Gruppe der Langohrfledermause werden
daher nachfolgend einer artenschutzrechtlichen Betrachtung nach § 44 BNatSchG unterzogen.

Amphibien
Der im Gutachten festgestellten Arten Erdkrote, Bergmolch und Teichmolch sind keine streng ge-
schitzte Amphibienarten, und damit nicht fiir den speziellen Artenschutz naher zu betrachten.

Reptilien

Von den im Gutachten festgestellten bzw. bekannten Arten im Plangebiet und dessen Umfeld sind die
Zauneidechse und die Schlingnatter auf Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet und daher streng ge-
schutzt. Diese beiden Arten werden daher nachfolgend einer artenschutzrechtlichen Betrachtung nach
§ 44 BNatSchG unterzogen. Ringelnatter und Blindschleiche sind dagegen nicht streng geschiitzt und
damit fUr den speziellen Artenschutz nicht naher zu betrachten.

Sonstige Arten

Der ubrigen im Rahmen der Untersuchung festgestellten Arten sind weder europaisch (Anhang II/IV
FFH-RL) noch national (§1 Satz 2 und Anlage 1 Spalte 3 BArtSchV) streng geschutzte Arten, und damit
nicht fur den speziellen Artenschutz ndher zu betrachten.

Pflanzenarten
Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind im Untersuchungsraum nicht bekannt.

12.5.3 Auswirkungen des Vorhabens auf artenschutzrechtlich relevante Arten
Vogel — Nahrungsgaste

Toétungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Da samtliche genannte Arten als Nahrungsgaste im Plangebiet auftreten und die Vogelarten so mobil
sind, dass sie bei BaumalRnahmen ausweichen kdnnen, ist kein erhéhtes Totungsrisiko im Zuge der
Bauarbeiten und dem Betrieb des Vorhabens festzustellen. Der Verbotstatbestand der Tétung nach §
44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG tritt demnach nicht ein.

Stérungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Das Planvorhaben liegt am unmittelbaren Ortsrand, dreiseitig umgeben von Bestands-Bebauung. Ent-
sprechend sind Vorkommen empfindlicher Arten im unmittelbaren Umfeld nicht gegeben. Die Bauarbei-
ten und das zukiinftige Wohngebiet haben somit keine Auswirkungen zur Folge, die geeignet sind, den
Erhaltungszustand der lokalen Population der genannten Arten zu verschlechtern. Der Verbotstatbe-
stand der Stérung nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG tritt demnach nicht ein.

Schédigungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Da durch die Planung im Geltungsbereich des B-Planes keine Brutplatze betroffen sind, entsteht im
Zuge der Bauarbeiten und dem Betrieb des Wohngebietes auch kein Verlust entsprechender Lebens-
statten. Die als Nahrungsflache fungierenden Grunlandflachen gehen jedoch verloren. Das Grunland
ist im unmittelbaren Umfeld die letzte gréRere Offenlandflache. Es ist also vom Verlust einer nicht vollig
bedeutungslosen Nahrungsflache auszugehen. Weitere grofe Flachen befinden sich jedoch in weniger
als 1 km Entfernung nordlich/ dstlich des Petersberges (Nesse- und Horselniederung) und stidlich des
Vorhabens am Burschenschaftsdenkmal. Gleichzeitig sollen im Geltungsbereich 2, im unmittelbaren
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Umfeld von TB1, im Zuge der dort vorgesehenen Ausgleichsmalnahmen Offenlandlebensrdume wieder
revitalisiert und dauerhaft gesichert werden. Somit kénnen die verloren gehenden Grinlandflachen zu-
mindest anteilig kompensiert werden.

In der grofRraumigen Gesamtschau des Nahrungsflachenangebotes in der Horsel- und Nesse-Niede-
rung ostlich des Vorhabens sowie der Wiederherstellung von Offenlandflachen im Zuge der Malnahme
A2 wird der verbleibende Flachenverlust als nicht einschlagig hinsichtlich § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
eingeschatzt, zumal die Uberplante Flache durch ihre Lage nahe zu bestehenden Wohnbauflachen am
Ortsrand von Eisenach entsprechend vorbelastet ist. Der Verbotstatbestand der Schadigung nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG tritt demnach nicht ein.

Vogel — Brutvogel

Tétungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Da ein Teil der aufgefiihrten Brutvogel im Plangebiet (TB 1 oder 2) vorkommt, ist bei einer Beseitigung
von entsprechenden Habitatstrukturen (v.a. Gehdlze) ein erhdhtes Tétungsrisiko im Zuge der Bauarbei-
ten fir das Wohngebiet als auch im Zuge der Pflegemalnahmen fir die Entbuschung (Ausgleichsmal3-
nahme A2) moglich, der Verbotstatbestand der Totung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ware dann
einschlagig.

Um diesem Tatbestand generell vorzubeugen, sind samtliche zu fallende Gehdlze auRerhalb der Brut-
zeit der Vogel zu beseitigen. Die Fallung und der Rickschnitt von Gehélzen sind im B-Plangebiet im
Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September eines Jahres damit unzulassig. Dadurch kann ein erhéhtes
Tdtungsrisiko vermieden werden, der Verbotstatbestand der Tétung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
tritt nicht mehr ein.

Stérungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Das Planvorhaben des zu errichtenden Wohngebietes (TB1) liegt am unmittelbaren Ortsrand, es wur-
den in den potenziellen Habitatstrukturen keine Brutplatze besonders empfindlicher Arten festgestellt
(Uberwiegend haufige Arten). Zumindest sind laut Gutachten aber Vorkommen der in Deutschland ge-
fahrdeten Arten Bluthanfling und Star sowie die in Deutschland auf der Vorwarnliste geflihrten Arten
Feldsperling, Gartenrotschwanz, Goldammer und Haussperling festgestellt worden. Die Brutplatze lie-
gen entweder in den Gehdlzreihen am Rand des Plangebietes (TB1) oder in den umliegenden Struktu-
ren (Petersberg incl. TB2, Garten). Eine Stérung, die geeignet ist, den Erhaltungszustand der lokalen
Population der genannten Arten zu verschlechtern, ist jedoch aus den geplanten Bauarbeiten im Offen-
land nicht erkennbar. Die Geholze im Plangebiet TB1 sollen im Zuge der MalRnahme A1 Uberwiegend
erhalten werden, die im Stiden der Planflache kleinrdumig erforderlichen Gehdélzentnahmen sowie die
vorgesehene Entbuschungsmallnahme am Petersberg (A2) werden aullerhalb der Brutzeit geféllt. Die
aufderhalb liegenden Brutplatze werden nicht tangiert, insbesondere im dstlichen Teil greift hier auch
die vorgesehene MalRnahme einer TABU-Zone (V4). Der Verbotstatbestand der Stérung nach § 44 Abs.
1 Nr. 2 BNatSchG tritt demnach nicht ein.

Schédigungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Da ein Teil der aufgeflhrten Brutvdgel im Plangebiet (Geltungsbereich 1 oder 2) vorkommt, ist bei einer
Beseitigung von entsprechenden Habitatstrukturen (v.a. Geholze) teilweise ein Verlust entsprechender
Lebensstatten gegeben.

Die Gehdlze im Plangebiet TB1 sollen im Zuge der MaRnahme A1 aber Uberwiegend erhalten werden,
im Bereich des Petersberges werden nur Teilflaichen des GesamtmalRnahme entbuscht, sodass im
raumlichen Zusammenhang ausreichend Gehdlze als Bruthabitat fir wertgebende Vogelarten erhalten
bleiben. Der Verbotstatbestand der Schadigung nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG tritt demnach nicht
ein.

Fledermause

Tétungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Da durch die Planung im Geltungsbereich des B-Planes keine Fledermausquartiere direkt betroffen sind
(Fledermausgutachten konnte nur Nutzung als Nahrungshabitat feststellen, die potenziellen Quartiere
in den ebenso untersuchten Gartengrundstiicken liegen auerhalb des Geltungsbereichs des aktuellen
B-Planes), ist kein erhdhtes Totungsrisiko fur Individuen in Quartieren gegeben. Eingriffe in Gehdlz-
strukturen (Fallen, Rickschnitt am sudlichen Rand von TB1 und im Zuge der Entbuschung in TB2) sind
zudem gemal Maflnahme V1 nur aufierhalb der Aktivitdtszeit der Fledermause durchzufiihren. Der
Verbotstatbestand der Tétung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG tritt demnach nicht ein.
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Stérungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Das Plangebiet wird von den im Gutachten erfassten Arten als Nahrungshabitat genutzt. Insbesondere
die Hecke am ndrdlichen Rand von TB 1 weist eine besondere Bedeutung als Leitstruktur und Jagdha-
bitat auf. Im Zuge der Festsetzungen von Malinahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) fir die MalRnahme A1
wird diese Hecke erhalten und auch am Bauende durch Neupflanzungen erweitert. Gleiches gilt auch
fur randliche Gehdlze im Sidosten von TB 1, in Hohe der Garagen.

Unabhangig des Erhalts der Leitstrukturen kénnen Fledermause durch die Bauarbeiten dennoch gestoért
werden, wenn von der Baustelle zur Aktivitatszeit der Fledermause erhebliche Lichtemissionen ausge-
hen und dabei die Nahrungsflachen der Tiere nachhaltig beeintréachtigen. Eine solche Beeintrachtigung
durch Lichtemissionen ist auch betriebsbedingt im Wohngebiet mdéglich, insbesondere bei einer Be-
leuchtung der Verkehrsflachen mit fir Fledermause ungtinstigen Leuchtquellen.

Um solcherlei Wirkungen zu minimieren, wird ein Nachtbauverbot fiir die Bauzeit vorgegeben (Mal3-
nahme V2). Weiterhin sind ausschlieRlich insektenfreundliche Leuchtmittel zur Beleuchtung von Ver-
kehrsflachen zu installieren.

Unter Beachtung dieser MaRnahmen haben die Bauarbeiten und das zukiinftige Wohngebiet somit
keine Auswirkungen zur Folge, die geeignet sind, den Erhaltungszustand der lokalen Populationen der
genannten Fledermause zu verschlechtern. Der Verbotstatbestand der Stérung nach § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG tritt demnach nicht ein.

Schédigungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Da durch die Planung im Geltungsbereich 1 des B-Planes keine Fledermausquartiere betroffen sind,
entsteht im Zuge der Bauarbeiten und dem Betrieb des Vorhabens auch kein Verlust entsprechender
Lebensstatten. Im Zuge der Bebauung mit Wohnhausern besteht zukilinftig ein Potenzial fir mogliche
Quartiere von Fledermausen im Plangebiet. Um dies aktiv zu unterstiitzen, wird der Vorschlag des Gut-
achtens (FRANZ 2017) umgesetzt und es werden innerhalb des Plangebietes als funktionale Ersatzmal}-
nahme E1 insgesamt 10 Fledermauskasten an den neu zu errichtenden Wohngebauden angebracht.
Die Anbringung erfolgt auf Baugrundstiicken im Nahbereich zur Hecke sowie zum &stlichen Ortsrand.
Die als potenzielles Jagdhabitat vorhandene, ndrdlich und sudlich im TB1 gelegene Hecken bleiben im
Zuge der MalRnahme A1 Uberwiegend erhalten bzw. werden durch Ergédnzungspflanzungen noch ent-
sprechend aufgewertet.

Durch den Verlust der im TB 1 vorhandenen extensiven Grinlandflachen gehen weitere Bestandteile
der nachgewiesenen Jagdhabitate, hier insbesondere flir den grol3en Abendsegler, verloren. Das Grin-
land ist im unmittelbaren Umfeld die letzte gréRRere Offenlandflache. Es ist also vom Verlust einer be-
deutenden Nahrungsflache auszugehen. Weitere gro3e Flachen befinden sich jedoch in weniger als 1
km Entfernung noérdlich/ 6stlich des Petersberges (Nesse- und Hdérselniederung) und siidlich des Vor-
habens am Burschenschaftsdenkmal. Gleichzeitig sollen im TB 2, im unmittelbaren Umfeld von TB 1,
im Zuge der dort vorgesehenen Ausgleichsmaflinahmen Offenlandlebensraume wieder revitalisiert und
dauerhaft gesichert werden. Somit kdnnen die verloren gehenden Grinlandflachen zumindest anteilig
kompensiert werden.

In der groRraumigen Gesamtschau des Habitatflachenangebotes in der Hérsel- und Nesse-Niederung
Ostlich des Vorhabens sowie der Wiederherstellung von Offenlandflachen im Zuge der MaRnahme A2
wird der verbleibende Flachenverlust als nicht einschlagig hinsichtlich § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
eingeschatzt. Der Verbotstatbestand der Schadigung nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG tritt demnach
nicht ein.

Reptilien (Schlingnatter, Zauneidechse)

Tétungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Da durch die Planung im TB 2 des B-Planes keine Kernlebensraume der genannten Arten betroffen
sind (liegen vollstandig aulRerhalb der Baulichen Eingriffe), ist kein erhéhtes Totungsrisiko im Zuge der
Bauarbeiten und dem Betrieb des Vorhabens festzustellen. Der Verbotstatbestand der Tétung nach §
44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG tritt demnach nicht ein.
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Stérungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Das Planvorhaben liegt am unmittelbaren Ortsrand, aber auch zumindest im norddstlichen Bereich am
unmittelbaren Rand nachgewiesener/ potenzieller Lebensraume der genannten Reptilienarten. Von den
Bauarbeiten im Plangebiet gehen keine erheblichen Stérwirkungen aus, wenn die wertvollen Randbe-
reiche entsprechend nicht tangiert werden. Zur Vermeidung erheblicher Stérungen werden diese natur-
nahen Flachen auerhalb des Teilbereiches 1 des Geltungsbereiches daher als TABU-Zone dargestellt
(Malnahme V4). Baustoffablagerung, Befahrung oder sonstige Nutzungen als Baustelleneinrichtungs-
flachen sind in diesen Bereichen damit zu unterlassen. Auch eine Beeintrachtigung durch Stoffeintrage
und wilde Griinschnittplatze (wie im Bestand im Bereich der am nérdlichen Plangebietsrand vorhande-
nen Hecke) sind durch die Stadt Eisenach strikt zu unterbinden. Unter Schonung der wertvollen Habi-
tatflachen wird sich der Erhaltungszustand der lokalen Populationen der genannten Reptilien nicht ver-
schlechtern. Der Verbotstatbestand der Stérung nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG tritt demnach nicht
ein.

Schédigungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Da durch die Planung im TB 1 keine essentiellen Lebensraume betroffen sind, entsteht im Zuge der
Bauarbeiten und dem Betrieb des Wohngebietes auch kein Verlust entsprechender Lebensstatten. Im
Zuge einer naturnahen Gestaltung der privaten Grinflachen innerhalb des Baugebietes ist sogar eine
Aufwertung maoglich, jedoch aufgrund individueller Gestaltungsaspekte nicht konkret vorhersehbar.
Eine definitive Verbesserung der Habitatkulisse wird jedoch im Zuge der Mallhahme A2 am Petersberg
herbeigefuhrt. Die dort vorhandenen Offenlandflachen sind zunehmend von Sukzession bedroht, die
auch eine Beeintrachtigung der Habitatqualitat der genannten Reptilienarten verursacht. Im Zuge der
Revitalisierungsmalnahmen der geplanten Ma3nahme A2 sind somit auch habitataufwertende Wirkun-
gen fur Zauneidechse und Schlingnatter verbunden. Der Verbotstatbestand der Schadigung nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG tritt demnach nicht ein, da die Kernlebensraume der Reptilien durch das Vorha-
ben insgesamt aufgewertet werden.

12.6 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten (Alternativen)

Der Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohngebiet SchiitzenstraRe/Petersberg“ wird aus dem geltenden Flachen-
nutzungsplan der Stadt Eisenach entwickelt. Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes
wurden insgesamt ca. 80 ha im Hinblick auf ihre Eignung als Wohnbauflache geprtft. Dabei wurden
umweltrelevante Aspekte, ErschlieBungsmaglichkeiten sowie stadtebauliche Pramissen berticksichtigt.
Im Ergebnis der Abwagung wurden insgesamt 12,75 ha zusatzliche Wohnbauflachen, von denen 2 ha
bereits bebaut waren (Wohnbauflache B44 Palmental) in den Flachennutzungsplan tbernommen. Der
Standort B11 Schitzenstral3e ist insofern bereits Ergebnis einer umfangreichen und abgewogenen Al-
ternativenprifung. Eine zusatzliche Standort-Alternativprifung im Umweltbericht ist somit nicht erfor-
derlich.

Als Planalternativen sind jedoch auch alternative Flachenausweisungen innerhalb des Plangebietes zu
betrachten. Aus Umweltsicht spielt dabei vor allem der zukiinftige Grinanteil des Wohngebietes als
auch der ggf. mogliche Erhalt besonderer Bestandsstrukturen eine Rolle.

12.7 Erganzende Angaben
12.7.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung (Methodik)

Zur Beschreibung und Bewertung der Umwelt werden die wesentlichen Wert- und Funktionselemente
des Untersuchungsraumes entsprechend des Leitfaden UVP und Eingriffsregelung in Thiringen schutz-
gutbezogen erfasst und in ihrer Bedeutung unterschieden. Zur Bewertung der Biotope wurde die Anlei-
tung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens (TMLNU 1999) und das Bilanzierungsmodell Thiringen
(TMLNU 2005) angewandt.

Inhalt des Bauleitplans und damit verbunden ist eine Umweltprifung, die in Form eines Umweltberichts
Bestandteil der Begriindung ist. Zeitgleich wird ein Griinordnungsplan erarbeitet, in dem nach der Ana-
lyse des Bestands (Eingriffsermittiung) grinordnerische MalRnahmen entwickelt werden. Auf eine de-
taillierte Darstellung der griinordnerischen Malinahmen wird im Umweltbericht verzichtet, da diese Be-
standteile des integrierten GOP sind und dort ausfiihrlich beschrieben werden.
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Grundlage der Ermittlung der Schutzguter stellen vorrangig die Auswertung der vorliegenden Datenlage
(z.B. Grundlagendaten des TLUBN, Auswertung von Gutachten zum Larm und zum Baugrund) dar.
Erhebungen vor Ort erfolgten im Zuge einer aktuellen Ortsbegehung am 28.04.2021.

Bereits auf der Ebene des Vorentwurfs wurde zudem durch den damaligen Projektbearbeiter eine Be-
stands-/Nutzungskartierung durchgefiihrt (PLANUNGSBURO TEPE 2017-2019), auf die im Wesentlichen
weiter aufgebaut wurde. Weiterhin erfolgte im Vorfeld die Erfassung der Flora und Fauna im Plangebiet
im Zuge gesonderter Gutachten (SCHUSTER 2017A, B; BELLSTEDT 2016/2017; FRANZ & KuPs 2016,
FRANZ 2017).

12.7.2 Schwierigkeiten und Kenntnislicken

In die Erarbeitung des Umweltberichtes sind alle derzeit verfigbaren Unterlagen, Gutachten usw. ein-
geflossen. Schwierigkeiten traten bisher nicht auf.

12.7.3 Hinweise zur Durchfliihrung der Umweltiiberwachung einschlieRlich Ausgleichsmonitoring

Monitoring sind geplante Malnahmen zur Uberwachung von méglichen erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans auf die Umwelt. Damit kdnnen unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig er-
kannt und erforderliche MalRnahmen ergriffen werden.

Das Monitoring liegt in der Verantwortung der Stadt Eisenach. Fiir die Erhebung von Uberwachungsda-
ten kénnen Fachbehdrden hinzugezogen werden bzw. bestehende Uberwachungssysteme der Fach-
behdrden genutzt werden. Die Fachbehérden haben weiterhin im Rahmen ihrer eigenen Téatigkeit eine
,Bringschuld®. Dies bedeutet, dass auch nach Abschluss der Planung eine Informationspflicht gegen-
Uber den Stadt besteht (§ 4 Abs. 3 BauGB).

Im Rahmen des Monitorings gem. § 4c BauGB sind folgende MalRnahmen bzw. Leistungen erforderlich:

o Auswertung von Hinweisen der Blrger

) Auswertung von Hinweisen der Fachbehérden gem. § 4 Abs. 3 BauGB

o Auswertung sonstiger umweltrelevanter Informationssammlungen

o Uberpriifung der Entwicklung des Gebietes nach weitgehendem Abschluss von Bau- und Aus-

gleichsmalRnahmen, spatestens jedoch 10 Jahre nach Rechtskraft des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes

Die Stadt Eisenach Uberwacht die Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchflihrung des Bauleit-
planes eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzt dabei die im Umwelt-
bericht angegebenen Uberwachungsmalnahmen und die Informationen der Behérden nach

§ 4c BauGB.

Die im Umweltbericht beschriebenen Mallnahmen hinsichtlich Vermeidung und Verringerung von nach-
teiligen Umweltauswirkungen werden bereits innerhalb der Festsetzungen/Hinweise bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes berticksichtigt. Insofern ist deren Durchfiihrung bzw. Umsetzung an den Bebau-
ungsplan gebunden.

Fir das gesamte Plangebiet ist eine Langzeitkontrolle der MalRnahmen zu erméglichen.

Die grinordnerischen MalRnahmen bzw. die Ausgleichsmaflinahmen sind hinsichtlich ihrer Ausfiihrung
und ihrer nachhaltigen Wirkung zu kontrollieren. Bei MalRnahme A1 ist zu kontrollieren, dass entspre-
chend gebietsheimisches Pflanzgut fur die Ausflihrung zu verwenden ist. Das Plangebiet liegt bzgl.
seiner Zuordnung zu den Vorkommensgebieten gebietseigener Gehdlze vollstandig im Vorkommens-
gebiet 4 (Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben). Wenige Meter sidlich / westlich liegt jedoch,
noch innerhalb des Stadtgebietes von Eisenach, die Grenze zum Vorkommensgebiet 3 (Sidostdeut-
sches Huigel- und Bergland). Eine Verwendung von Pflanzmaterial auch aus diesem Vorkommensgebiet
ist ebenso maoglich.
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Die im Plangebiet vorhandenen und geplanten Gehdlze sind dauerhaft extensiv zu pflegen, abgangige
Gehdlze sind zu ersetzen.

Tabelle 19: Geplante UberwachungsmaBnahmen

UberwachungsmaBnahmen: Zeitpunkt:

Einhaltung griinordnerischer Festsetzungen wahrend / nach der Herstellung
der Kompensationsmafinamen

Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetations- wahrend der BaumafRnahmen
flachen bei Baumalinahmen gemaf DIN 18920

Uberwachung der Bauarbeiten hinsichtlich méglicher archa- wahrend der BaumafRnahmen
ologischer Funde im Boden - Einholung einer eine denk-
malschutzrechtliche Erlaubnis bei jeglichen Bodeneingriffen.
Archaologische Baubegleitung der ErschlieBungsmalfinah-
men

12.8 Aligemein verstiandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Bebauungsplan Wohngebiet " Wohngebiet Schiitzenstrale/Petersberg” in Eisenach stellt im Sinne
des BNatSchG § 14 einen nach § 17 genehmigungspflichtigen Eingriff dar.

Beeintrachtigungen, die durch den Bebauungsplan verursacht werden, innerhalb der fiir dieses Vorha-
ben eingriffsrelevanten Schutzgiter, werden umfassend dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit
beurteilt und beschrieben. Der Verursacher eines Eingriffs ist nach § 15 BNatSchG verpflichtet, unver-
meidbare Beeintrachtigungen durch Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen (Ausgleichsmallnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaRnahmen). Im Rahmen des Umweltbe-
richtes werden dazu MaRnahmen vorgeschlagen, die im Griinordnungsplan detailliert dargestellt wer-
den.

Der Standort des Plangebietes (TB1) befindet sich im Aufenbereich. Die Planflache, bestehend aus
Grunland, Grabeland und Gehdlzen mit Randsdumen sowie teilweise bestehenden Verkehrsflachen
wird im Norden, Westen und Siiden umgrenzt von der Ortsbebauung Eisenachs (Wohnbauflachen, Ga-
ragen, Kleingartenanlagen), Im Osten befinden sich naturnahe Magerrasen- und Gehdlzstandorte sowie
Waldbereiche als Teil des naturnahen Petersberges. Der Bereich des TB 2 liegt nordwestlich von TB1
direkt am Petersberg und umfasst naturnahe Magerrasen- und Gehdlzstrukturen (teilweise als Wald
einzustufen) sowie einen kleinen aufgelassenen Steinbruch.

Durch die Planung erfolgen ein Verlust von naturnahem Boden, sowie eine Beseitigung von Lebens-
raum fir Flora und Fauna (v.a. Extensives Griinland, einzelne Gehdlze). Die neuen Wohngebaude ent-
stehen im derzeitigen Ortsrandbereich. Insgesamt ist das Plangebiet randlich aufgrund der umliegenden
Wohnbauflachen, Kleingartenanlagen und den im Plangebiet bereits versiegelten Verkehrsflachen an-
teilig als vorbelastet einzustufen. Durch die Realisierung unterschiedlicher MaRnahmen werden Um-
weltbelastungen vermieden, reduziert bzw. ausgeglichen und ersetzt. Mit Hilfe eines Monitorings wer-
den weitere ggf. entstehende Beeintrachtigungen der Umwelt und des Landschaftsbildes vermieden.

Die Versiegelung und Bebauung findet tGberwiegend auf bislang unversiegelten Flachen statt (Aus-
nahme: Zufahrt der bestehenden Schiitzenstralle ist bereits versiegelt). Im Plangebiet wurde durch
Festsetzung einer Grundflachenzahl GRZ angestrebt, den Flachenverbrauch auf das absolut notwen-
dige Minimum zu beschranken.

In den Baugebieten schwankt die GRZ von 0,3 in den Baufeldern 4, 5 und 6 sowie 0,4 in den Baufeldern
1, 2 und 3. Insgesamt werden Neuversiegelungen fir ErschlieBung und Bebauung in einem Umfang
von ca. 2,0542 ha zugelassen.

Der durch die Flachenversiegelung und den Biotopverlust entstehende Eingriff wird anteilig Gber grin-
ordnerische Mallnahmen im TB 1 sowie Uber die geplanten Revitalisierungsmaflinahmen in TB 2 kom-
pensiert. Im Plangebiet werden insgesamt ca. 0,12 ha als 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Als Aus-
gleichsmalRnahmen sind innerhalb des TB 1 die landschaftsdkologische Aufwertung der vorhandenen
Geholzbestande (A1: 0,22 ha) und eine Pflanzung und dauerhafte Erhaltung und Pflege von hochstam-
migen Laub- und Obstbdumen (A3: 8 Stiick Alleebdume, A4: 16 Stick Stralenbaume, A5: 14 Stiick
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StralRenbaume im Fullgéngerbereich, A6: je Obstbaum pro Baugrundstick, A7:2 Baume auf dem Spiel-
platz) vorgesehen. Zusatzlich werden in einem Geltungsbereich Teil B auerhalb des Plangebietes ca.
2,57 ha als zusatzliche Ausgleichsmalinahmen (A2) zur Wiederherstellung und dauerhaften Stabilisie-
rung von Kalkmagerrasen festgesetzt.

Artenschutzrechtliche Konflikte sind flr den dargestellten Artenbestand unter Berlcksichtigung erfor-
derlicher Vermeidungsmaflinahmen und den in TB 1 und TB 2 festgesetzten AusgleichsmalRnahmen
nicht festzustellen. Insbesondere die Mallnahmen V1, V2, V3, V4, A1 und A2 sind aus artenschutz-
rechtlicher Sicht einzuhalten. Die Verbotstatbestdande nach § 44 Abs.1 BNatSchG kdénnen alle ausge-
schlossen werden. Eine Ausnahmeprifung nach § 45 BNatSchG ist damit nicht erforderlich.

Es ist davon auszugehen, dass nach Realisierung aller erforderlichen Mallnahmen keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt bzw. neugestaltet ist. Somit kann der durch den Bebauungsplan zu erwartende Eingriff
im Sinne des § 15 Abs. 2 BNatSchG kompensiert werden.

13. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN / KOMPENSATIONSMARNAHMEN
(8§ 1 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Das Plangebiet stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Fir den Bebauungsplan werden folgende GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN getroffen:

13.1 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Ausgleichsmanahme A1 - Schutz und Entwicklung einer Heckenstruktur

Der innerhalb der festgesetzten Flache A1 vorhandene Gehdlzbestand ist zu erhalten und vollflachig
durch Anpflanzungen mit Gehdlzen der Pflanzliste 1 zu ergdnzen. Neupflanzungen haben in einem
Abstand von 1,5 m bei Strauchern und 6,0 m bei Baumen zueinander zu erfolgen.

13.2 Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

AusgleichsmaBnahme A3 — StraBenbaumpflanzungen Schiitzenstrafle

Parallel zur Verkehrsflache SchitzenstralRe mit der besonderen Zweckbestimmung "Verkehrsberuhig-
ter Bereich" sind entsprechend der zeichnerischen Festsetzung 8 Alleebdume mit einem Stammum-
fang von 18 - 20 cm (Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Kronenansatz 2,20m) in Reihe anzupflan-
zen. Der Abstand zwischen zwei aufeinander folgenden Badumen innerhalb der Baumreihe sollte min-
destens 10m betragen. Pflanzstandorte kénnen im Verhaltnis zur Planzeichnung kleinrdumig in der
Baumreihe verschoben werden. Die zu pflanzenden Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige
Baume sind qualitativ gleichwertig zu ersetzen. Bei der Umsetzung dieser Festsetzung ist nur eine
Baumart der beigefligten Pflanzliste 3 fiir die Pflanzmaflinahmen zu verwenden.

AusgleichsmafRnahme A4 — StraBenbaumpflanzungen PlanstraBe 1 und PlanstraBBe 2

Jeweils ndrdlich entlang Planstrale 1 und PlanstraRe 2 mit der besonderen Zweckbestimmung "Ver-
kehrsberuhigter Bereich" sind mindestens 8 Baume mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm (Qualitat:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Kronenansatz 2,20 m) zwischen Stralenbegrenzungslinie und Baugrenze,
beginnend ab Schitzenstrale in Reihe anzupflanzen.

Der Abstand zwischen zwei aufeinander folgenden Baumen innerhalb der jeweiligen Baumreihe sowie
zu festgesetzten Badumen soll mindestens 10m betragen. Zu pflanzenden Badume sind dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Baume sind qualitativ gleichwertig zu ersetzen. Bei der Realisierung der Mal}-
nahme sind Arten der beigefligten Pflanzliste 3 zu verwenden. Die linearen Baumreihen sind dabei pro
Strallenzug jeweils durchgehend mit einer Baumart zu bepflanzen.

AusqgleichsmaBnahme A5 — Baumpflanzungen in den FuBgédngerbereichen

Parallel zu den Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung "FuRgangerbereich" sind ent-
sprechend der zeichnerischen Festsetzung mindestens 14 Alleebdume mit einem Stammumfang von
18 - 20 cm (Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Kronenansatz 2,20m) anzupflanzen. Der Abstand
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zwischen zwei aufeinander folgenden Baumen innerhalb der Baumreihen sollte mindestens 10m be-
tragen. Pflanzstandorte kdnnen im Verhaltnis zur Planzeichnung kleinrdumig in der Baumreihe ver-
schoben werden. Zu pflanzende Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind qualitativ
gleichwertig zu ersetzen. Bei der Realisierung der MaRnahme sind Arten der beigefligten Pflanzliste 3
zu verwenden. Die linearen Baumreihen sind dabei pro FuRweg jeweils durchgehend mit einer Baum-
art zu bepflanzen.

AusqgleichsmaBnahme A6 — Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken des allgemeinen
Wohngebietes

Auf jedem Baugrundstuck ist ein Obstbaum mit einem Stammumfang von 8 bis 10 cm (Qualitat: Hoch-
stamm, 3 x verpflanzt) anzupflanzen.

AusgleichsmafRnahme A7 — Begriinung auf dem Spielplatz

Auf dem Spielplatz sind zwei Laubbdume in der Pflanzqualitat ,Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammum-
fang von 14-16 cm“ anzupflanzen. Der Abstand zwischen zwei Baumen sollte mindestens 10m betra-
gen. Die zu pflanzenden Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind qualitativ gleich-
wertig zu ersetzen. Bei der Realisierung dieser Festsetzung sind Arten der beigefiigten Pflanzliste 2
fur die Pflanzmalnahmen zu verwenden.

Die Grinflache des Spielplatzes ist mit einer geeigneten Rasenansaat (Gebrauchsrasen/Spielrasen —
Trockenlagen) zu begriinen.

GestaltungsmaBnahme G1 - Gestaltung der nicht Giberbaubaren Fldchen des Wohngebietes

Die gemal GRZ-Festsetzung nicht Uberbaubaren Flachen sind, sofern sie nicht durch Nebenanlagen-
gemal §§ 12 und 14 Abs. 2 BauNVO belegt sind zu begrinen bzw. gartnerisch zu gestalten.

Mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschuttungen bedeckte Flachen,
in welcher diese das hauptsachliche Gestaltungselement sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer
Zahl vorkommen (Schottergarten), sind unzulassig.

GestaltungsmaBnahme G2 - Gestaltung sonstiger Verkehrsgriinflichen

Die Verkehrsgriinflachen sind zusatzlich zu den festgesetzten Baumpflanzungen mit Rasen anzusaen
oder mit Bodendeckern der Pflanzliste 5 zu begriinen. Die sudlich der Stral3e ,Am Petersberg“ vorhan-
denen Stellflachen in wassergebundener Bauweise sind zulassig.

13.3 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

AusqgleichsmaBnahme A2 - Entwicklung und Pflege Biotopkomplex Petersberg

Innerhalb der Malinahme A2 ist auf einer ca. 2,57 ha grof3en Flache ein naturnahes Mosaik aus Kalk-
magerrasen, Trockengeblischen, Saumstrukturen und Offenbodenbereichen zu entwickeln und dau-
erhaft zu schiitzen. Dafiir sind in den MaRnahmenbereichen A2.1, A2.2, A2.3 und A2.4 brach liegende
und verbuschte Kalkmagerasen auf rund 0,94 ha wiederherzustellen und dauerhaft als offene Mager-
rasen mit trockenwarmen Saumstrukturen zu entwickeln. Im MalRnahmenbereich A2.5 sind die vor-
handenen Gehdlzstrukturen auf ca. 1,63 ha dauerhaft zu schitzen.

Installation von Fledermauskésten (ErsatzmaBnahme E1)

An den geplanten Wohngebauden der Teilgebiete WA 3 und WA 5 ist pro Wohngebaude jeweils ein
geeigneter Fledermausflachkasten anzubringen. Als Montageplatz sind vorzugsweise nordwestlich und
Ostlich ausgerichtete, lGberwiegend schattige bis halbschattige und wenig frequentierte Fassadenab-
schnitte in mindestens 4 m Hohe bei freiem Anflug zu wahlen. Eine Montage oberhalb von Fenster- und
Tir6ffnungen ist zu vermeiden.

13.4 Weitere griinordnerische MaBnahmen, Hinweise
13.4.1 Hinweise zum Artenschutz

Bauzeitenregelung zur Beseitiqgung von Gehodlzen (VermeidungsmaBnahme V1)

Zur Vermeidung baubedingter Tétungen von Végeln (Eier, Nestlinge) und Fledermausen wird festge-
legt, dass die Beseitigung von Geholzen im B-Plangebiet im Zeitraum vom 01. Méarz bis 30. September
eines Jahres unzulassig ist.
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Nachtbauverbot (VermeidungsmaBnahme V2)

Um Stérungen von Fledermausen (Flugrouten, Jagdhabitate) zu vermeiden, ist von Méarz bis Oktober
eines Jahres auf einen Baustellenbetrieb wahrend der Dammerung und nachts zu verzichten (kein
nachtlicher Baubetrieb unter Licht von 1 Stunde nach Sonnenuntergang bis 1 Stunde vor Sonnenauf-

gang).

Insektenfreundliche Beleuchtung (VermeidungsmafRnahme V3)

Im Zuge der Beleuchtung der geplanten Verkehrsflachen sind insektenfreundlichen Lichtquellen zu in-
stallieren. Dabei sind Leuchtmittel einzusetzen, bei denen der Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspekt-
rum moglichst gering ist (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen (NAV) und LED-Lampen mit warmwei-
3em Licht). Die Beleuchtung ist auf das funktional notwendige Mal zu begrenzen. Das flachige An-
strahlen von Wanden ist zu vermeiden oder durch Bepflanzung zu minimieren.

TABU-Zone (VermeidungsmaRnahme V4)

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen umgebender Magerrasen-, Wald- und Gehdlzbestéande und
der dort (potenziell) vorkommenden Arten gelten diese naturnahen Flachen im Osten des Teilgeltungs-
bereiches 1 als TABU-Zone. Eine Beseitigung von Gehdlzstrukturen sowie eine bauzeitliche Inan-
spruchnahme von Flachen, die Uber das derzeit vorgesehene und entsprechend naturschutzfachlich
bewertete Mal hinausgeht, sind demnach nicht zuldssig. Vor Baubeginn ist der Baubetrieb in die Gren-
zen der TABU-Zone einzuweisen (Anbringung sichtbarer Markierungen/Vegetationsschutzzdune) an
der Grundstuicksgrenze (=Grenze zum Geltungsbereich TB1 (6stliche Flursticksgrenze des Flurstiickes
1948/1) zur Bauzeit).

Geologie / Baugrund

Aufgrund der wechselnden Baugrundverhaltnisse sollte fiir die Errichtung von Gebauden eine weitergehende
Baugrunduntersuchung durchgefuhrt werden. Auf die umfanglichen Inhalte des Baugrundgutachtens (Geo-
technischer Bericht nach DIN 4020-DIN EN 1997-2 der Ingenieurgesellschaft Baugrund GmbH, Eisenach,
vom Mai 2018) wird verwiesen.

13.4.2 Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Anzupflanzende Gehdlze im Zuge der AusgleichsmaRnahme A1
Verwendung von gebietsheimischen Gehélzen der aus dem Vorkommensgebiet 4 (Westdeut-
sches Bergland und Oberrheingraben)

Baume: verpflanzte Heister, Hohe 200 - 250 cm

Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Wildapfel (Malus sylvestris), Vogel-Kir-
sche (Prunus avium), Traubeneiche (Quercus petraea), Speierling (Sorbus domestica), Winterlinde
(Tilia cordata)

Straucher: verpflanzter Strauch, Hohe 60 - 100 cm
Haselnuss (Corylus avellana), Weilldorn (Crataegus monogyna, C. laevigata), Berberitze (Berberis
vulgaris), Kornelkirsche (Cornus mas), Hundsrose (Rosa canina), Holunder (Sambucus nigra)

Pflanzliste 2: geeignete Laubbdume fir den Spielplatz

Qualitidt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang von 14-16 cm

Dornenlose Gleditschie (Gleditsia triacanthos 'Skyline'), Amberbaum (Liquidambar styraciflua), Hopfen-
Buche (Ostrya carpinifolia), Persischer Eisenholzbaum (Parrotia persica), Ungarische Eiche (Quercus
frainetto), Zerreiche (Quercus cerris), Felsenbirne (Amelanchier arborea 'Robin Hill')

Pflanzliste 3: geeignete Laubbdume fiir Baumreihen entlang von Verkehrsflachen

Qualitét Alleebaum, 3 x verpflanzt, Stammumfang von 18-20 cm, Kronenansatz 2,20m

Feldahorn (Acer campestre ,Elsrijk‘), Zoeschener Ahorn (Acer x zoeschense), Purpurerle (Alnus x
spaethii), Franzdsischer Ahorn (Acer monspessulanum), Spitzahorn (Acer platanoides ,Columnare’),
Spitzahorn (Acer platanoides ,Olmstedt’), Sdulen-Hainbuche in Sorten (Carpinus betulus ,Lucas’, Car-
pinus betulus 'Fastigiata'), Weil-Esche (Fraxinus americana 'Autumn purple'), Blumenesche in Sorten
(Fraxinus ornus ,Rotterdam’, Fraxinus ornus ,Mescek’), Rot-Esche (Fraxinus pennsylvanica 'Summit’),
Facherblattbaum in Sorten (Ginkgo biloba ,Princeton Sentry* Ginkgo biloba 'Fastigiata Blagon'), Mehl-
beere in Sorten (Sorbus aria Majestica‘, Sorbus aria ,Magnifica’), Schwedische Mehlbeere (Sorbus in-
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termedia), Thiringische Saulen — Mehlbeere (Sorbus x thuringiaca ,Fastigiata‘), Amerikanische Stadt-
linde (Tilia cordata ,Rancho’), Kegel-Linde (Tilia x flavescens 'Glenlevem'), Pyramideneiche (Quercus
robur ,Fastigiata Koster*)

Pflanzliste 4: geeignete Obstbaume fir Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Obstbaume (vorrangig regionale Sorten): Halbstamm, Stammumfang 8 - 10 cm

z.B. Kulturapfel (Malus domestica), Kulturbirne (Pyrus communis), Kulturpflaume/ Zwetschge/ Mirabelle
etc. (Prunus domestica), Sauerkirsche (Prunus cerasus), Sulkirsche (Prunus avium).

Pflanzliste 5: Ansaaten und Bodendecker im Verkehrsgrin

Ansaaten: geeignete Saatgutmischungen mit mindestens 20 % Krauteranteil

Bodendecker: z.B. Kriechspindel (Euonymus fortunei in Sorten), Heckenkirsche (Lonicera nitida in Sor-
ten), Teppichmispel (Cotoneaster dammeri in Sorten, Bodendecker-Rosen (Rosa in Sorten), Efeu (He-
dera helix in Sorten), Fingerstrauch (Potentilla in Sorten), Zwergspiere (Spiraea japonica in Sorten)

13.4.3 Externe Kompensation

ErsatzmaBnahme E2 ,, Teich Madelungen*

Auf dem Flurstliick 234/1 in der Flur 1 der Gemarkung Madelungen ist der vorhandene Dorfteich zu
entschlammen und dessen Wasserversorgung bzw. Wasserstandsregulierung dauerhaft zu sichern. Die
baulich desolaten Uferstrukturen am Sidrand des Dorfteiches sind mit Wasserbausteinen zu sanieren
und mit einer geeigneten gebietsheimischen Saatgutmischung fur Gewasserufer anzusaen.

13.5 MaBRnahmenblatter

Fir die nachfolgend aufgefihrten MalRnahmen wurden MalRnahmenblatter angefertigt. Die MalRnah-
men-Nummern im MaRnahmenverzeichnis entsprechen den Nummern im MaBRnahmenblatt. Die aus-
fuhrliche Begrindung der einzelnen MaRnahmen ist den jeweiligen MalRnahmenblattern zu entnehmen.

Ausgleichsmaflnahme A1: Schutz und Entwicklung einer Heckenstruktur

Ausgleichsmaflinahme A2: Entwicklung und Pflege Biotopkomplex Petersberg

AusgleichsmalBnahme A3: Stralenbaumpflanzungen Schitzenstralle

Ausgleichsmalinahme A4: Stralenbaumpflanzungen Planstraf3e 1 und Planstralie 2

Ausgleichsmalnahme A5: Baumpflanzungen in den Fu3gangerbereichen

Ausgleichsmaflinahme A6: Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken des allgemeinen
Wohngebietes

AusgleichsmalRnahme A7: Begriinung auf dem Spielplatz

Gestaltungsmafinahme G1: Gestaltung der nicht Gberbaubaren Flachen des Wohngebietes

Gestaltungsmafinahme G2: Gestaltung sonstiger Verkehrsgriinflachen

Vermeidungsmalnahme V1: Bauzeitenregelung zur Beseitigung von Gehdlzen

Vermeidungsmalnahme V2: Nachtbauverbot

Vermeidungsmalnahme V3: Insektenfreundliche Beleuchtung

Vermeidungsmalnahme V4: TABU-Zone

Ersatzmalinahme E1: Installation von Fledermauskasten

Ersatzmalinahme E2: Teich Madelungen
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MaRnahmenbezeichnung
Bezeichnung der BaumaRRnahme AUSGLEICHSMARNAHME
Bebauungsplan Nr. 11 MABNAHMENBLATT A1
Wohngebiet ,,Wohngebiet Schiitzen-
straBe/ Petersberg“ Schutz und Entwicklung einer
Heckenstruktur

LAGE DER MARNAHME:
MaRnahmenflache A1 im Norden sowie im Studosten des B-Plangebietes, Geltungsbereich Teil 1

Abbildung 12: Heckenstrukturen mit Liicken am Nordrand des Plangebietes (linke Bildseite)
Am rechten Bildrand sind auch die siddstlichen Hecken oberhalb der Garagen zu sehen, im Hinter-
grund die Tabu-Zone von MalRnahme V4

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

- Beeintrachtigung und Verlust von Biotopstrukturen (Griinland, Gehdlze) mit Lebensraumfunktion
fur planungsrelevante Tierartengruppen (v.a. Fledermause, Vogel)

- Versiegelung und Uberformung von Boden

MARNAHME: siehe Darstellung des B-Planes / Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme Nr.: A2, A3,
A4, A5, A6, A7

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Der innerhalb der festgesetzten Flache A1 vorhandene Gehdlzbestand ist zu erhalten und vollflachig
durch Anpflanzungen mit Gehdlzen der Pflanzliste 1 zu erganzen. Neupflanzungen haben in einem
Abstand von 1,5 m bei Strduchern und 6,0 m bei Baumen zueinander zu erfolgen.

DURCHFUHRUNG: Erganzungspflanzung Strauch-Baumhecke (2.159 m?)

- Pflanzung nach DIN 18916, Verwendung ausschlieRlich der in der Pflanzliste genannten Arten

- Straucher: verpflanzter Strauch, Héhe 60-100 cm, Pflanzabstand 1 x 2 m, versetzt anordnen

- Baume: verpflanzte Heister, Hohe 200 - 250 cm, Pflanzabstand 6m, Verankerung mit Schragpfahl

- Verdunstungsschutz (Rindenmuich)

- Berucksichtigung des Thuringer Nachbarrechtes (Grenzabstande) und von Schutzabstanden zu Lei-
tungen
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Manahmenbezeichnung
Bezeichnung der Baumalinahme AUSGLEICHSMABNAHME
Bebauungsplan Nr. 11 MABNAHMENBLATT A1
Wohngebiet ,,Wohngebiet Schiitzen-
straBe/ Petersberg“ Schutz und Entwicklung einer
Heckenstruktur

PFLANZLISTE:

- fir Gehdlzanpflanzungen sind gebietseigene Gehdlze, vorrangig aus dem Vorkommensgebiet 4
(Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben) zu verwenden (Ausnahme Obstgehdlze). Auf-
grund der radumlichen Nahe im Ubergangsbereich zu Vorkommensgebiet 3 (Siidostdeutsches Hii-
gel- und Bergland) ist auch Pflanzmaterial aus diesem Gebiet zulassig.

- Baume: verpflanzte Heister, Hohe 200 - 250 cm

- Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Wildapfel (Malus sylvestris), Vogel-Kir-
sche (Prunus avium), Traubeneiche (Quercus petraea), Speierling (Sorbus domestica), Winterlinde
(Tilia cordata)

- Straucher: verpflanzter Strauch, Héhe 60 - 100 cm

- Haselnuss (Corylus avellana), Weil3dorn (Crataegus monogyna, C. laevigata), Berberitze (Berberis
vulgaris), Kornelkirsche (Cornus mas), Hundsrose (Rosa canina), Holunder (Sambucus nigra)

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

1 Jahr Fertigstellungspflege / 2 Jahre Entwicklungspflege

- Anwuchs- und Fertigstellungspflege gem. DIN 18916 mit anschlieBender Entwicklungspflege gem.
DIN 18919 mit je 2 Pflegedurchgéngen im Jahr, Wéasserung entsprechend Witterung, ggf. Nach-
pflanzungen

Unterhaltungspflege:

- ggf. Nachpflanzungen, nach spatestens 5 Jahren Entfernung Dreibock inkl. ordnungsgemager Ent-
sorgung.

- dauerhafte extensive Pflege der Bdume und Straucher (kein Formschnitt, Charakteristik einer frei
wachsenden Hecke soll erzielt werden), regelmaRige Verjingung der Straucher, keine Beeintrach-
tigung im Zeitraum von Marz bis September

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG UND DINGLICHE SICHERUNG DER MARNAHME:

- spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen

- Die Mallnahme A 1 wird auf dem im Eigentum des Erschlielungstragers befindlichen Grundstiick
realisiert. Mit Grundsticksverkauf erfolgt eine Eintragung der Ausgleichsmafinahme ins Grund-
buch und damit verbunden eine dingliche Sicherung dieser Flachen. Das MalRnahmenblatt der
MafRnahme A 1 wird Bestandteil des Kaufvertrages.

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroBe: 2.159 m?

Eigentumer: Zukunftige Grundstuckseigentimer
Herstellung: ErschlieBungstrager
Unterhaltung: Zukunftige Grundstiickseigentiimer
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MaRnahmenbezeichnung

Bezeichnung der BaumaRRnahme AUSGLEICHSMABNAHME
Bebauungsplan Nr. 11 MABNAHMENBLATT A2
Wohngebiet ,,Wohngebiet Schiitzen-
straBe/ Petersberg“ Entwicklung und Pflege

Biotopkomplex Petersberg

LAGE DER MARNAHME:
Geltungsbereich Teil 2, Flurstick 1971 in der Flur 33 der Gemarkung Eisenach

7 {1 ¥ ; i ; ; o e g e
Abbildung 13: Von Verbuschung bedrohte Magerrasenfldéchen am Petersberg (6stliche Teilflache)

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION
- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

- Beeintrachtigung und Verlust von Biotopstrukturen (Griinland, Gehdlze) mit Lebensraumfunktion
fur planungsrelevante Tierartengruppen (v.a. Fledermause, Vogel)

- Versiegelung und Uberformung von Boden

MARNAHME: siehe Darstellung des B-Planes / Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme Nr.: A1, A3,
A4, A5, A6, A7

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Innerhalb der MalRnahme A2 ist auf einer ca. 2,57 ha grol3en Flache ein naturnahes Mosaik aus
Kalkmagerrasen, Trockengebuschen, Saumstrukturen und Offenbodenbereichen zu entwickeln und
dauerhaft zu schitzen. Dafir sind in den MalRnahmenbereichen A2.1, A2.2, A2.3 und A2.4 brach
liegende und verbuschte Kalkmagerasen auf rund 0,94 ha wiederherzustellen und dauerhaft als of-
fene Magerrasen mit trockenwarmen Saumstrukturen zu entwickeln. Im Malinahmenbereich A2.5
sind die vorhandenen Geholzstrukturen auf ca. 1,63 ha dauerhaft zu schiitzen.
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Flur 33

Abbildung 14: Auszug B-Plan (unmal3stébig), Teilflichen der MaBnahme A2

DURCHFUHRUNG ERSTPFLEGE TEILMARNAHME A2.1: Maschinenmahd auf 2.600 m?
- Mahd mit Kleintechnik: 2-schiirige Maschinenmahd auf 2.600 m?
- Heumahd im Juni, Berdumen der Flache (Heu) oder Zwischenlagerung des Schnittgutes

- 2. Schnitt im September, Berdumen der Flache (bei zwischengelagertem 1. Schnitt incl. dieses Ma-
terials), fachgerechte Entsorgung/ Verwertung des Schnittgutes

DURCHFUHRUNG ERSTPFLEGE TEILMARNAHME A2.2: Entbuschung auf 1.123 m?

- Rickschnitt/ Frasen Schwarzdorngebiische

- Entbuschungsmalnahme nur von Oktober bis Februar durchflihren

- Berdumung der Flache, Fachgerechte Entsorgung des Frasguts

- Maschinenmahd im September, Berdumen der Flache, fachgerechte Entsorgung/ Verwertung des
Schnittgutes

DURCHFUHRUNG ERSTPFLEGE TEILMABNAHME A2.3: Handmahd auf 1.700 m?
- Motormanuelle Mahd der Flache (Freischneider)
- Heumahd im Juni, Berdumen der Flache (Heu) oder Zwischenlagerung des Schnittgutes

- 2. Schnitt im September, Beraumen der Flache (bei zwischengelagertem 1. Schnitt incl. dieses Ma-
terials), fachgerechte Entsorgung/ Verwertung des Schnittgutes

DURCHFUHRUNG ERSTPFLEGE TEILMARNAHME A2.4: Entbuschung auf 4.350 m?

- Ruckschnitt Strauchwerk/ Gebulsche

- Entbuschungsmalinahme nur von Oktober bis Februar durchfihren

- Gehdlzschnitt beraumen, ortsnah schreddern und als Kaferbiotop aufschichten

- Frasen der MaRnahmenflache

- Berdumung des Frasgutes, ggf. Zwischenlagerung, fachgerechte Entsorgung des Frasguts
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Manahmenbezeichnung

Bezeichnung der BaumaRRnahme AUSGLEICHSMABNAHME
Bebauungsplan Nr. 11 MABNAHMENBLATT A2
Wohngebiet ,,Wohngebiet Schiitzen-
stralBe/ Petersberg“ Entwicklung und Pflege

Biotopkomplex Petersberg

- Maschinenmahd im September, Beraumen der Flache, fachgerechte Entsorgung/ Verwertung des
Schnittgutes

DURCHFUHRUNG ERHALT TROCKENGEBUSCHE TEILMARNAHME A2.5: Erhalt auf rund 1,6 ha

- Keine direkte MaRnahme erforderlich, Erhalt vorhandener Strukturen (als Wald einzustufende Fla-
chen)

HINWEIS ZUR GENERELLEN DURCHFUHRUNG

- Die Malnahmenflaiche wird nach Mitteilung des Munitionsbergungsdienstes vom 26.07.2022/
16.03.2023 der Kategorie 2 gemal ,Baufachlicher Richtlinien Kampfmittelrdumung“ (BFR KMR) zu-
geordnet. Auf der Flache werden Kampfmittelbelastungen vermutet oder wurden festgestellt.

- Zur weiteren Vorgehensweise wird darauf hingewiesen: Eine kampfmitteltechnische Uberpriifung ist
nicht erforderlich, sofern keine erdeingreifenden Arbeiten stattfinden.

- Eine kampfmitteltechnische Uberpriifung ist nur fiir den Fall erdeingreifender Arbeiten erforderlich.
Sollten Baumaschinen fur die Bearbeitung der Flachen [Ausgleichsflachen] eingesetzt werden, ist
aus Sicherheitsgrinden wegen der aufkommenden Bodenbelastung durch diese Baumaschinen
eine kampfmitteltechnische Uberpriifung der Fahrwege zu empfehlen.

HINWEIS ZU FORSTRECHTLICHEN BELANGEN IM ZUGE DER MARNAHMENDURCHFUHRUNG

- Gemal § 2 Abs. 1 und 2 ThirWaldG sind die verbuschten Flachen anteilig als Wald einzustufen.

- Die als Wald einzustufenden Flachen sind auf rund 1,6 ha der TeilmaRnahme A 2.5 zuzuordnen und
entsprechend im Bestand zu erhalten. Es wird kein gesondertes Genehmigungsverfahren zur An-
derung der Nutzungsart aus dem Thuringer Waldgesetzt erforderlich. Die im Bebauungsplan darge-
stellten MalRnahmengrenzen der einzelnen Teilflachen sind im Zuge einer konkreten Ausflihrungs-
planung bzw. im Zuge der Ausfiihrung vor Ort, in Abstimmung mit dem Forstamt Marksuhl und der
Unteren Naturschutzbehoérde des Wartburgkreises konkret abzustimmen.

- Bei der vorgesehenen Maflinahme handelt es sich um eine Biotoppflege eines besonders geschiitz-
ten Biotops im Sinne der Regelungen von § 10 Abs. 3 Satz 4 und 5 ThirWaldG.

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

4 Jahre Entwicklungspflege
- Gesamt-Pflege im 2. Jahr: 2-schlrige Maschinenmahd auf 9.800 m?
- Heumahd im Juni, Berdumen der Flache (Heu) oder Zwischenlagerung des Schnittgutes

2. Schnitt im September, Beraumen der Flache (bei zwischengelagertem 1. Schnitt incl. dieses Ma-
terials), fachgerechte Entsorgung/ Verwertung des Schnittgutes

- Gesamt-Pflege im 3. bis 5. Jahr: 1-schirige Maschinenmahd auf 9.800 m?

- Mahd im Juni oder September, ggf. jahrlich abwechselnd, Berdumen der Flache
- fachgerechte Entsorgung/ Verwertung des Schnittgutes

- Dauerhafter Erhalt der Geholze/ von Wald im Mafinahmenbereich A2.5
Unterhaltungspflege (dauerhaft):

- Gesamt-Pflege ab dem 6. Jahr: 1-schurige Maschinenmahd auf 9.800 m?

- Mahd im Juni oder September, ggf. jahrlich abwechselnd, Berdumen der Flache
- fachgerechte Entsorgung/ Verwertung des Schnittgutes

alternativ extensive Beweidung moglich

- Dauerhafter Erhalt der Gehdlze / von Wald im MaBRnahmenbereich A2.5, langfristig sollte ggf. eine
Entfernung aufkommender standortfremder Schwarzkiefern erfolgen
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B, D T Manahmenbezeichnung
ezeichnung der BaumaRnahme AUSGLEICHSMARNAHME
Bebauungsplan Nr. 11 MABNAHMENBLATT A2
Wohngebiet ,,Wohngebiet Schiitzen-
stralBe/ Petersberg“ Entwicklung und Pflege
Biotopkomplex Petersberg

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG UND DINGLICHE SICHERUNG DER MARNAHME:

- spatestens eine Vegetationsperiode nach Rechtskraft des Bebauungsplanes

- Die AusgleichsmalBnahme wird im Auftrag der Stadt Eisenach unter finanzieller Mitwirkung des
ErschlieBungstragers realisiert (Zeitraum: Herstellung/ Pflege:1.- 5.Jahr). Zwischen der Stadt
Eisenach und dem ErschlieBungstrager wird ein Vertrag abgeschlossen, der die anteilige
Finanzierung der Herstellung/ Pflege der AusgleichsmalRnahme A2 beinhaltet. Ab dem 6.
Pflegejahr ibernimmt die Stadt Eisenach die langfristige, dauerhafte Unterhaltung der Flachen.

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroRe: 9.800 m? MaBnahmenfléche innerhalb des gesamten, ca.
2,57 ha groBen Bereichs von TB2

Eigentiimer: Stadt Eisenach

Herstellung incl. 5 Jahre Pflege: Stadt Eisenach/ ErschlieBungstrager

Unterhaltung ab dem 6. Pflegejahr: Stadt Eisenach
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Manahmenbezeichnung
Bezeichnung der Baumalinahme AUSGLEICHSMABNAHME
Bebauungsplan Nr. 11 MABNAHMENBLATT A3
Wohngebiet ,,Wohngebiet Schiitzen-
stralBe/ Petersberg“ StraBenbaumpflanzungen
SchiitzenstraBBe

LAGE DER MARNAHME:
Festgesetzte Baumpflanzungen parallel zur Schitzenstralle

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION
- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

- Beeintrachtigung und Verlust von Biotopstrukturen (Griinland, Gehdlze) mit Lebensraumfunktion
fur planungsrelevante Tierartengruppen (v.a. Fledermause, Vdgel)

- Versiegelung und Uberformung von Boden

MARNAHME: siehe Darstellung des B-Planes / Ausgleich in Verbindung mit MaBnahme Nr.: A1, A2,
A4, A5, A6, A7

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Parallel zur Verkehrsflache Schiitzenstral’e mit der besonderen Zweckbestimmung "Verkehrsberu-
higter Bereich" sind entsprechend der zeichnerischen Festsetzung 8 Alleebdume mit einem Stamm-
umfang von 18 - 20 cm (Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Kronenansatz 2,20m) in Reihe anzu-
pflanzen. Der Abstand zwischen zwei aufeinander folgenden Baumen innerhalb der Baumreihe
sollte mindestens 10m betragen. Pflanzstandorte kdnnen im Verhaltnis zur Planzeichnung kleinrdu-
mig in der Baumreihe verschoben werden. Die zu pflanzenden Badume sind dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Baume sind qualitativ gleichwertig zu ersetzen. Bei der Umsetzung dieser Festsetzung
ist nur eine Baumart der beigeflgten Pflanzliste 3 fur die Pflanzmaf3nahmen zu verwenden.

DURCHFUHRUNG: Baumpflanzungen (8 mittelkronige Alleebdume)

- Bei der Ausbildung der Pflanzflachen ist die DIN 18916 und die FLL Empfehlung fir Baumpflan-
zungen zu beachten

- Anlage ausreichend grofRer Pflanzgruben, Pflanzgrubenbauweise und Substrat entsprechend fach-
licher Eignung unter Beachtung der o.g. fachlichen Grundlagen ausfuhren

- standortgerechte, stadtklimavertragliche Laubbdume in der Pflanzqualitat ,Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt, Stammumfang von 18 - 20 cm, Kronenansatz 2,20m*“ verwenden, konkrete Auswahl der
Baumarten erfolgt im Zuge der Ausfuhrungsplanung (beispielhafte Baumauswahl siehe Pflanzlis-
ten)

- Verankerung der Hochstdmme mit Dreibock sowie Verdunstungsschutz durch Stammschutzfarbe

- ein Wasserungsgang wahrend der Pflanzung

- Die Baumstandorte kénnen unter Beachtung von Grenzabstanden, vorgesehenen Hausanschluss-
leitungen und Grundstiickszuwegungen kleinrdumig verschoben werden, der Charakter einer Stra-
Renbaumreihe ist jeweils zu gewahrleisten

PFLANZLISTEN (VORSCHLAG):
Pflanzliste 3: geeignete Laubbaume fir Baumreihen entlang von Verkehrsflachen
Qualitat Alleebaum, 3 x verpflanzt, Stammumfang von 18-20 cm, Kronenansatz 2,20m

Feldahorn (Acer campestre ,Elsrijk‘), Zoeschener Ahorn (Acer x zoeschense), Purpurerle (Alnus x
spaethii), Franzésischer Ahorn (Acer monspessulanum), Spitzahorn (Acer platanoides ,Columnare),
Spitzahorn (Acer platanoides ,Olmstedt’), Sdulen-Hainbuche in Sorten (Carpinus betulus ,Lucas’,
Carpinus betulus 'Fastigiata'), Wei-Esche (Fraxinus americana 'Autumn purple'), Blumenesche in
Sorten (Fraxinus ornus ,Rotterdam’, Fraxinus ornus ,Mescek’), Rot-Esche (Fraxinus pennsylvanica
'Summit'), Facherblattbaum in Sorten (Ginkgo biloba ,Princeton Sentry* Ginkgo biloba 'Fastigiata
Blagon'), Mehlbeere in Sorten (Sorbus aria ,Majestica’, Sorbus aria ,Magnifica’), Schwedische Mehl-
beere (Sorbus intermedia), Thiringische Saulen — Mehlbeere (Sorbus x thuringiaca ,Fastigiata‘),
Amerikanische Stadtlinde (Tilia cordata ,Rancho’), Kegel-Linde (Tilia x flavescens 'Glenlevem'), Py-
ramideneiche (Quercus robur ,Fastigiata Koster)
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstrale/Petersberg* Stadt Eisenach
Stand: Satzung — April 2024

Manahmenbezeichnung

Bezeichnung der BaumaRRnahme AUSGLEICHSMARNAHME
Bebauungsplan Nr. 11 AR LT

Wohngebiet ,,Wohngebiet Schiitzen- A3
stralBe/ Petersberg“ StraBenbaumpflanzungen
Schiitzenstrale

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

1 Jahr Fertigstellungspflege / 2 Jahre Entwicklungspflege

- Anwuchs- und Fertigstellungspflege gem. DIN 18916 mit anschlieBender Entwicklungspflege gem.
DIN 18919 mit je 2 Pflegedurchgangen im Jahr, Wasserung entsprechend Witterung, ggf. Nach-
pflanzungen

Unterhaltungspflege:

- ggf. Nachpflanzungen, nach spatestens 5 Jahren Entfernung Dreibock inkl. ordnungsgemafer Ent-
sorgung.

- dauerhafte extensive Pflege der Baume (kein Formschnitt), keine Beeintrachtigung im Zeitraum von
Marz bis September

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG UND DINGLICHE SICHERUNG DER MARNAHME:

- spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen

- Die Baumpflanzungen werden durch den ErschlieBungstrager realisiert. Zwischen der Stadt Eisen-
ach und dem ErschlieBungstrager wird ein Vertrag abgeschlossen, der die Realisierung der Aus-
gleichsmalnahme A3 und deren Fertigstellungs- und Entwicklungspflege beinhaltet. Im Anschluss
werden die Baume auf 6ffentlichen Grundstiicken von der Stadt und auf privaten Grundstiicken
vom jeweiligen Grundstlickseigentiimer gepflegt und dauerhaft erhalten.

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroRe: 8 Stlick mittelkronige Baume

Eigentiimer: Stadt Eisenach sowie private Grundstiickseigentiimer
Herstellung: ErschlieBungstrager (incl. F+E-Pflege)

Unterhaltung: Stadt Eisenach sowie private Grundstiickseigentiimer
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstrale/Petersberg* Stadt Eisenach
Stand: Satzung — April 2024

Manahmenbezeichnung

Bezeichnung der BaumaRRnahme AUSGLEICHSMABNAHME
Bebauungsplan Nr. 11 MABNAHMENBLATT A4
Wohngebiet ,,Wohngebiet Schiitzen-
stralBe/ Petersberg“ StraBenbaumpflanzungen

PlanstraRe 1 und PlanstraBe 2

LAGE DER MARNAHME:
Vorgesehene Baumpflanzungen parallel zur Planstrale 1 und PlanstralRe 2

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION
- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

- Beeintrachtigung und Verlust von Biotopstrukturen (Griinland, Geholze) mit Lebensraumfunktion
fur planungsrelevante Tierartengruppen (v.a. Fledermause, Vgel)

- Versiegelung und Uberformung von Boden

MARNAHME: siehe Darstellung des B-Planes / Ausgleich in Verbindung mit MaBnahme Nr.: A1, A2,
A3, A5, A6, A7

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Jeweils nordlich entlang Planstrale 1 und Planstralle 2 mit der besonderen Zweckbestimmung
"Verkehrsberuhigter Bereich" sind mindestens 8 Baume mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm
(Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Kronenansatz 2,20 m) zwischen Stralenbegrenzungslinie und
Baugrenze, beginnend ab Schitzenstral’e in Reihe anzupflanzen. Der Abstand zwischen zwei aufei-
nander folgenden Baumen innerhalb der jeweiligen Baumreihe sowie zu festgesetzten Baumen soll
mindestens 10m betragen. Zu pflanzenden Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume
sind qualitativ gleichwertig zu ersetzen. Bei der Realisierung der Malnahme sind Arten der beige-
fugten Pflanzliste 3 zu verwenden. Die linearen Baumreihen sind dabei pro StralRenzug jeweils
durchgehend mit einer Baumart zu bepflanzen.

DURCHFUHRUNG: Baumpflanzungen (16 Stiick kleinkronige Baume)

- Bei der Ausbildung der Pflanzflachen ist die DIN 18916 und die FLL Empfehlung fiir Baumpflan-
zungen zu beachten

- Anlage ausreichend grofRer Pflanzgruben, Pflanzgrubenbauweise und Substrat entsprechend fach-
licher Eignung unter Beachtung der o.g. fachlichen Grundlagen ausfiihren

- standortgerechte, stadtklimavertragliche Laubbdume in der Pflanzqualitat ,Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt, Stammumfang von 18 - 20 cm, Kronenansatz 2,20m“ verwenden, konkrete Auswahl der
Baumarten erfolgt im Zuge der Ausfuhrungsplanung (beispielhafte Baumauswahl siehe Pflanzlis-
ten)

- Verankerung der Hochstdmme mit Dreibock sowie Verdunstungsschutz durch Stammschutzfarbe

- ein Wasserungsgang wahrend der Pflanzung

- Baumstandorte unter Beachtung von Grenzabstanden, vorgesehenen Hausanschlussleitungen
und Grundstlickszuwegungen wahlen, der Charakter einer Stralenbaumreihe ist jeweils zu ge-
wahrleisten

PFLANZLISTEN (VORSCHLAG):

Pflanzliste 3: geeignete Laubbdume fir Baumreihen entlang von Verkehrsfladchen

Qualitat Alleebaum, 3 x verpflanzt, Stammumfang von 18-20 cm, Kronenansatz 2,20m
Feldahorn (Acer campestre ,Elsrijk‘), Zoeschener Ahorn (Acer x zoeschense), Purpurerle (Alnus x
spaethii), Franzdsischer Ahorn (Acer monspessulanum), Spitzahorn (Acer platanoides ,Columnare®),
Spitzahorn (Acer platanoides ,Olmstedt’), Sdulen-Hainbuche in Sorten (Carpinus betulus ,Lucas‘, Car-
pinus betulus 'Fastigiata'), Wei-Esche (Fraxinus americana 'Autumn purple'), Blumenesche in Sorten
(Fraxinus ornus ,Rotterdam’, Fraxinus ornus ,Mescek‘), Rot-Esche (Fraxinus pennsylvanica 'Summit'),
Facherblattbaum in Sorten (Ginkgo biloba ,Princeton Sentry* Ginkgo biloba 'Fastigiata Blagon'), Mehl-
beere in Sorten (Sorbus aria ,Majestica‘, Sorbus aria ,Magnifica'), Schwedische Mehlbeere (Sorbus
intermedia), Thiringische Saulen — Mehlbeere (Sorbus x thuringiaca ,Fastigiata‘), Amerikanische
Stadtlinde (Tilia cordata ,Rancho’), Kegel-Linde (Tilia x flavescens 'Glenlevem'), Pyramideneiche
(Quercus robur ,Fastigiata Koster®)
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstrale/Petersberg* Stadt Eisenach
Stand: Satzung — April 2024

Manahmenbezeichnung
Bezeichnung der BaumaRRnahme AUSGLEICHSMARNAHME
Bebauungsplan Nr. 11 MABNAHMENBLATT A4
Wohngebiet ,,Wohngebiet Schiitzen-

stralBe/ Petersberg“ StraBenbaumpflanzungen
PlanstraRe 1 und PlanstraBe 2

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

1 Jahr Fertigstellungspflege / 2 Jahre Entwicklungspflege

- Anwuchs- und Fertigstellungspflege gem. DIN 18916 mit anschlieender Entwicklungspflege gem.
DIN 18919 mit je 2 Pflegedurchgangen im Jahr, Wasserung entsprechend Witterung, ggf. Nach-
pflanzungen

Unterhaltungspflege:

- ggf. Nachpflanzungen, nach spatestens 5 Jahren Entfernung Dreibock inkl. ordnungsgemafer Ent-
sorgung.

- dauerhafte extensive Pflege der Baume (kein Formschnitt), keine Beeintrachtigung im Zeitraum von
Marz bis September

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG UND DINGLICHE SICHERUNG DER MARNAHME:

- spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen

- Die Baumpflanzungen werden durch den ErschlieBungstrager realisiert. Zwischen der Stadt Eisen-
ach und dem ErschlieBungstrager wird ein Vertrag abgeschlossen, der die Realisierung der Aus-
gleichsmalRnahme A4 und deren Fertigstellungs- und Entwicklungspflege beinhaltet. Im Anschluss
werden die Baume auf 6ffentlichen Grundstiicken von der Stadt und auf privaten Grundstiicken
vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer gepflegt und dauerhaft erhalten.

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroRe: 16 Stiick kleinkronige Baume

Eigentiimer: Stadt Eisenach sowie private Grundstiickseigentiimer
Herstellung: ErschlieBungstrager (incl. F+E-Pflege)

Unterhaltung: Stadt Eisenach sowie private Grundstiickseigentiimer
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstrale/Petersberg* Stadt Eisenach
Stand: Satzung — April 2024

Manahmenbezeichnung
Bezeichnung der BaumaRRnahme

AUSGLEICHSMABNAHME
Bebauungsplan Nr. 11 MABNAHMENBLATT A5
Wohngebiet ,,Wohngebiet Schiitzen-
straBe/ Petersberg“ Baumpflanzungen in den

FuBgéngerbereichen

LAGE DER MARNAHME:
Festgesetzte Baumpflanzungen parallel zu FuRgangerbereichen im Plangebiet
KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION
- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

- Beeintrachtigung und Verlust von Biotopstrukturen (Grinland, Gehdlze) mit Lebensraumfunktion
fur planungsrelevante Tierartengruppen (v.a. Fledermause, Vgel)

- Versiegelung und Uberformung von Boden

MARNAHME: siehe Darstellung des B-Planes / Ausgleich in Verbindung mit MaBnahme Nr.: A1, A2,
A3, A4, A6, A7

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Parallel zu den Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung "Fulgangerbereich" sind
entsprechend der zeichnerischen Festsetzung mindestens 14 Alleebaume mit einem Stammumfang
von 18 - 20 cm (Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Kronenansatz 2,20m) anzupflanzen. Der Ab-
stand zwischen zwei aufeinander folgenden Baumen innerhalb der Baumreihen sollte mindestens
10m betragen. Pflanzstandorte kénnen im Verhaltnis zur Planzeichnung kleinrdumig in der Baum-
reihe verschoben werden. Zu pflanzende Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind
qualitativ gleichwertig zu ersetzen. Bei der Realisierung der MalRnahme sind Arten der beigefligten
Pflanzliste 3 zu verwenden. Die linearen Baumreihen sind dabei pro FuBweg jeweils durchgehend
mit einer Baumart zu bepflanzen.

DURCHFUHRUNG: Baumpflanzungen (14 Stiick Alleebdaume)

- Bei der Ausbildung der Pflanzflachen ist die DIN 18916 und die FLL Empfehlung fiir Baumpflan-
zungen zu beachten

- Anlage ausreichend grofer Pflanzgruben, Pflanzgrubenbauweise und Substrat entsprechend fach-
licher Eignung unter Beachtung der o.g. fachlichen Grundlagen ausfiihren

- standortgerechte, stadtklimavertragliche Laubbdume in der Pflanzqualitat ,Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt, Stammumfang von 18 - 20 cm, Kronenansatz 2,20m“ verwenden, konkrete Auswahl der
Baumarten erfolgt im Zuge der Ausfiihrungsplanung (beispielhafte Baumauswahl siehe Pflanzlis-
ten)

- Verankerung der Hochstdmme mit Dreibock sowie Verdunstungsschutz durch Stammschutzfarbe

- ein Wasserungsgang wahrend der Pflanzung

- Die Baumstandorte kénnen unter Beachtung von Grenzabstanden, vorgesehenen Hausanschluss-
leitungen und Grundstiickszuwegungen kleinrdumig verschoben werden, der Charakter einer
Baumreihe parallel zur Verkehrsflache ist jeweils zu gewahrleisten

PFLANZLISTEN (VORSCHLAG):

Pflanzliste 3: geeignete Laubbdume fir Baumreihen entlang von Verkehrsfladchen

Qualitat Alleebaum, 3 x verpflanzt, Stammumfang von 18-20 cm, Kronenansatz 2,20m
Feldahorn (Acer campestre ,Elsrijk‘), Zoeschener Ahorn (Acer x zoeschense), Purpurerle (Alnus x
spaethii), Franzdsischer Ahorn (Acer monspessulanum), Spitzahorn (Acer platanoides ,Columnare®),
Spitzahorn (Acer platanoides ,Olmstedt’), Sdulen-Hainbuche in Sorten (Carpinus betulus ,Lucas‘, Car-
pinus betulus 'Fastigiata'), Wei3-Esche (Fraxinus americana 'Autumn purple'), Blumenesche in Sorten
(Fraxinus ornus ,Rotterdam’, Fraxinus ornus ,Mescek‘), Rot-Esche (Fraxinus pennsylvanica 'Summit'),
Facherblattbaum in Sorten (Ginkgo biloba ,Princeton Sentry* Ginkgo biloba 'Fastigiata Blagon'), Mehl-
beere in Sorten (Sorbus aria ,Majestica‘, Sorbus aria ,Magnifica'), Schwedische Mehlbeere (Sorbus
intermedia), Thiringische Saulen — Mehlbeere (Sorbus x thuringiaca ,Fastigiata‘), Amerikanische
Stadtlinde (Tilia cordata ,Rancho’), Kegel-Linde (Tilia x flavescens 'Glenlevem'), Pyramideneiche
(Quercus robur ,Fastigiata Koster®)
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstrale/Petersberg* Stadt Eisenach
Stand: Satzung — April 2024

Manahmenbezeichnung
Bezeichnung der BaumaRRnahme AUSGLEICHSMARNAHME
Bebauungsplan Nr. 11 MABNAHMENBLATT A5
Wohngebiet ,,Wohngebiet Schiitzen-

straBe/ Petersberg“ Baumpflanzungen in den
FuBgéngerbereichen

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

1 Jahr Fertigstellungspflege / 2 Jahre Entwicklungspflege

- Anwuchs- und Fertigstellungspflege gem. DIN 18916 mit anschlieender Entwicklungspflege gem.
DIN 18919 mit je 2 Pflegedurchgangen im Jahr, Wasserung entsprechend Witterung, ggf. Nach-
pflanzungen

Unterhaltungspflege:

- ggf. Nachpflanzungen, nach spatestens 5 Jahren Entfernung Dreibock inkl. ordnungsgemafer Ent-
sorgung.

- dauerhafte extensive Pflege der Baume (kein Formschnitt), keine Beeintrachtigung im Zeitraum von
Marz bis September

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG UND DINGLICHE SICHERUNG DER MARNAHME:

- spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen

- Die Baumpflanzungen werden durch den ErschlieBungstrager realisiert. Zwischen der Stadt Eisen-
ach und dem ErschlieBungstrager wird ein Vertrag abgeschlossen, der die Realisierung der Aus-
gleichsmalRnahme A5 und deren Fertigstellungs- und Entwicklungspflege beinhaltet. Im Anschluss
werden die Baume auf 6ffentlichen Grundstiicken von der Stadt und auf privaten Grundstiicken
vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer gepflegt und dauerhaft erhalten.

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroRe: 14 Stiick mittelkronige Baume

Eigentiimer: Stadt Eisenach sowie private Grundstiickseigentiimer
Herstellung: ErschlieBungstrager (incl. F+E-Pflege)

Unterhaltung: Stadt Eisenach sowie private Grundstiickseigentiimer
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstrale/Petersberg* Stadt Eisenach
Stand: Satzung — April 2024

Manahmenbezeichnung

Bezeichnung der BaumaRRnahme MARNAHMENBLATT AUSGLEICHSMARNAHME

Bebauungsplan Nr. 11 A6
Wohngebiet ,,Wohngebiet Schiitzen-

B fl fd
strafe/ Petersberg* BT Sl e s e

Baugrundstiicken des
allgemeinen Wohngebietes

LAGE DER MARNAHME:
Festgesetzte Baumpflanzungen fir jedes zukiinftige Baugrundstiick

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION
- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

- Beeintrachtigung und Verlust von Biotopstrukturen (Griinland, Gehdlze) mit Lebensraumfunktion
fur planungsrelevante Tierartengruppen (v.a. Fledermause, Vgel)

- Versiegelung und Uberformung von Boden

MARNAHME: siehe Darstellung des B-Planes / Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme Nr.: A1, A2,
A3, A4, A5, A7

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Auf jedem Baugrundstuick ist ein Obstbaum mit einem Stammumfang von 8 bis 10 cm (Qualitat:
Hochstamm, 3 x verpflanzt) anzupflanzen.

DURCHFUHRUNG: Obstbaumpflanzungen

- Bei den Baumpflanzungen sind die DIN 18916 und die FLL Empfehlung fir Baumpflanzungen zu
beachten

- Vorrangig regionale Obstbaumsorten in der Pflanzqualitat ,Halbstamm, Stammumfang von 8 - 10
cm*“ verwenden, konkrete Auswahl der Arten und Sorten erfolgt durch den Grundstiickseigentimer

- Verankerung der Hochstdmme mit Einzelpfahl, Verdunstungsschutz durch Stammschutzfarbe
- ein Wasserungsgang wahrend der Pflanzung

- Die Baumstandorte kénnen unter Beachtung von Grenzabstanden, vorgesehenen Hausanschluss-
leitungen und Grundstiickszuwegungen frei gewahlt werden

PFLANZLISTEN (VORSCHLAG):
Pflanzliste 4: geeignete Obstbaume fir Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken
Obstbaume (vorrangig regionale Sorten): Halbstamm, Stammumfang 8 - 10 cm

z.B. Kulturapfel (Malus domestica), Kulturbirne (Pyrus communis), Kulturpflaume/ Zwetschge/ Mira-
belle etc. (Prunus domestica), Sauerkirsche (Prunus cerasus), Stul3kirsche (Prunus avium).

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

1 Jahr Fertigstellungspflege / 2 Jahre Entwicklungspflege

- Anwuchs- und Fertigstellungspflege gem. DIN 18916, anschlieRende Entwicklungspflege gem. DIN
18919 mit je 2 Pflegedurchgangen im Jahr, Wasserung entsprechend Witterung, ggf. Nachpflan-
zungen

Unterhaltungspflege:

- ggf. Nachpflanzungen

- dauerhafte extensive Pflege der Baume (kein Formschnitt), keine Beeintrachtigung im Zeitraum von
Marz bis September

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG UND DINGLICHE SICHERUNG DER MARNAHME:

- spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung des Rohbaus auf dem Baugrundstiick

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroRe: pro Baugrundstiick ein zu pflanzender Baum
Eigentimer: private Grundstiickseigentimer
Herstellung: private Grundstiickseigentimer
Unterhaltung: private Grundstiickseigentiimer
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstrale/Petersberg* Stadt Eisenach
Stand: Satzung — April 2024

Bezeichnung der BaumaRRnahme BT TSI EEEE RN
Bebauungsplan Nr. 11 MABNAHMENBLATT SRS L
Wohngebiet ,,Wohngebiet Schiitzen- A7
straBe/ Petersberg® Begriinung auf dem Spielplatz

LAGE DER MARNAHME:
Vorgesehene Baumpflanzungen auf dem Spielplatz (6ffentliche Griinflache)

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION
- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

- Beeintrachtigung und Verlust von Biotopstrukturen (Griinland, Gehdlze) mit Lebensraumfunktion
fur planungsrelevante Tierartengruppen (v.a. Fledermause, Vogel)

- Versiegelung und Uberformung von Boden

MARNAHME: siehe Darstellung des B-Planes / Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme Nr.: A1, A2,
A3, A4, A5, A6

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Auf dem Spielplatz sind zwei Laubbaume in der Pflanzqualitat ,Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stamm-
umfang von 14-16 cm® anzupflanzen. Der Abstand zwischen zwei Baumen sollte mindestens 10m
betragen. Die zu pflanzenden Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind qualitativ
gleichwertig zu ersetzen. Bei der Realisierung dieser Festsetzung sind Arten der beigefugten Pflanz-
liste 2 fur die PflanzmafRnahmen zu verwenden.

Die Grunflache des Spielplatzes ist mit einer geeigneten Rasenansaat (Gebrauchsrasen/Spielrasen
— Trockenlagen) zu begriinen.

DURCHFUHRUNG: Baumpflanzungen (2 Stiick)

- Bei der Ausbildung der Pflanzflachen ist die DIN 18916 und die FLL Empfehlung fir Baumpflan-
zungen zu beachten

- Anlage ausreichend grofer Pflanzgruben, Pflanzgrubenbauweise und Substrat entsprechend fach-
licher Eignung unter Beachtung der o.g. fachlichen Grundlagen ausfuhren

- standortgerechte, stadtklimavertragliche Laubbdume in der Pflanzqualitat ,Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt, Stammumfang von 14-16 cm“ verwenden, konkrete Auswahl der Baumarten erfolgt im
Zuge der Ausfuhrungsplanung (beispielhafte Baumauswahl siehe Pflanzliste)

- Verankerung der Hochstdmme mit Dreibock sowie Verdunstungsschutz durch Stammschutzfarbe
- ein Wasserungsgang wahrend der Pflanzung

- Baumstandorte unter Beachtung von Grenzabstanden und geplanten Ver-/Entsorgungsleitungen
kleinrdumig zu wahlen

DURCHFUHRUNG: Rasenansaat (354 m?)

- Verwendung geeigneter Saatgutmischung fiir Standorte im 6ffentlichen Grin (Gebrauchsra-
sen/Spielrasen — Trockenlagen) Ansaat der Flachen moglichst im Marz / April oder August / Sep-
tember

- Ansaat in vorbereitetes, feinkriimeliges Saatbett obenauf ohne Einarbeitung
- Anwalzen der Flachen

PFLANZLISTEN (VORSCHLAG):
Mittel- bis GroBkronige Laubbdume

- z.B. Dornenlose Gleditschie (Gleditsia triacanthos 'Skyline'), Amberbaum (Liquidambar styra-
ciflua), Hopfen- Buche (Ostrya carpinifolia), Persischer Eisenholzbaum (Parrotia persica), Ungari-
sche Eiche (Quercus frainetto), Zerreiche (Quercus cerris)
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstrale/Petersberg* Stadt Eisenach
Stand: Satzung — April 2024

Bezeichnung der BaumaRRnahme BT TSI EEEE RN
Bebauungsplan Nr. 11 MABNAHMENBLATT SRS L
Wohngebiet ,,Wohngebiet Schiitzen- A7
straBe/ Petersberg® Begriinung auf dem Spielplatz

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

1 Jahr Fertigstellungspflege / 2 Jahre Entwicklungspflege

- Anwuchs- und Fertigstellungspflege gem. DIN 18916 mit anschlieender Entwicklungspflege gem.
DIN 18919 mit je 2 Pflegedurchgangen im Jahr, Wasserung entsprechend Witterung, ggf. Nach-
pflanzungen

- 3-4 malige Mahd der Rasenflachen pro Jahr

Unterhaltungspflege:

- ggf. Nachpflanzungen, nach spatestens 5 Jahren Entfernung Dreibock inkl. ordnungsgemafer Ent-
sorgung.

- dauerhafte extensive Pflege der Bdume (kein Formschnitt), keine Beeintrachtigung im Zeitraum von
Marz bis September

- 3-4 malige Mahd der Rasenflachen pro Jahr

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG UND DINGLICHE SICHERUNG DER MARNAHME:

- spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen

- Die Baumpflanzungen und Rasenansaaten werden durch den ErschlieBungstrager realisiert. Zwi-
schen der Stadt Eisenach und dem ErschlieBungstréger wird ein Vertrag abgeschlossen, der die
Realisierung der AusgleichsmalRnahme A7 und deren Fertigstellungs- und Entwicklungspflege be-
inhaltet. Im Anschluss werden die Baume und Grinflachen von der Stadt Eisenach gepflegt und
dauerhaft erhalten.

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroRe: 2 Baume, 354 m? Rasenansaat
Eigentiimer: Stadt Eisenach

Herstellung: ErschlieBungstrager (incl. F+E-Pflege)
Unterhaltung: Stadt Eisenach
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstrale/Petersberg* Stadt Eisenach
Stand: Satzung — April 2024

Manahmenbezeichnung
Bezeichnung der BaumaRRnahme MARNAHMENBLATT GESTALTUNGSMARNAHME
Bebauungsplan Nr. 11 G1
Wohngebiet ,,Wohngebiet Schiitzen- Gestaltung der
straRe/ Petersberg™ nicht liberbaubaren Flachen
des Wohngebietes

LAGE DER MARNAHME:
Nicht Uberbaubare Flache der jeweiligen Baugrundsticke

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION

MARNAHME: siehe Darstellung des B-Planes / Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme Nr.: -

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Die gemaR GRZ-Festsetzung nicht liberbaubaren Flachen sind, sofern sie nicht durch Nebenanlagen
gemal §§ 12 und 14 Abs. 2 BauNVO belegt sind zu begriinen bzw. gartnerisch zu gestalten.

Mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschiittungen bedeckte Fla-
chen, in welcher diese das hauptsachliche Gestaltungselement sind und Pflanzen nicht oder nur in
geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind unzulassig.

DURCHFUHRUNG: Begriinung der nicht iiberbaubaren Flache

- Individuelle Gestaltung und Herstellung durch die jeweiligen Grundstlicksbesitzer

- Beachtung der jeweils giiltigen GRZ von 0,3 in den Baufeldern 3 und 5 (Uberschreitung bis 0,45
mdglich) bzw. GRZ von 0,4 in den Baufeldern 1, 2 und 4 (Uberschreitung bis 0,6 mdglich).

- Somit sind jeweils mindestens 55 % (bei GRZ 0,3) bzw. mindestens 40 % (bei GRZ 0,4) des Bau-
grundstlickes zu begriinen

- Aus Klimaschutzgriinden werden sogenannte ,Schottergarten® als unzulassig deklariert ( = mit Stei-
nen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschittungen bedeckte Flachen, in
welcher diese das hauptsachliche Gestaltungselement sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer
Zahl vorkommen)

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

Fertigstellungs-/ Entwicklungspflegepflege
- individuelle Pflege durch den Grundstiicksbesitzer

Unterhaltungspflege:
- individuelle Pflege durch den Grundstiicksbesitzer

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:

- nach Fertigstellung der Wohngebaude und sonstigen befestigten Flachen

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroRe: gesamt 10.385 m?

Eigentiimer: Zukunftige Grundstiickseigentiimer
Herstellung: Zukunftige Grundstiickseigentiimer
Unterhaltung: Zukunftige Grundstlckseigentimer
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036453 /865 -0
107



Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstrale/Petersberg* Stadt Eisenach
Stand: Satzung — April 2024

Manahmenbezeichnung

Bezeichnung der BaumaRRnahme GESTALTUNGSMARNAHME
Bebauungsplan Nr. 11 MABNAHMENBLATT

Wohngebiet ,,Wohngebiet Schiitzen- G2
stralBe/ Petersberg“ Gestaltung sonstiger
Verkehrsgriinflachen

LAGE DER MARNAHME:
Offentliche Griinflichen

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION

MARNAHME: siehe Darstellung des B-Planes / Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme Nr.: -

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Die Verkehrsgriinflachen sind zusatzlich zu den festgesetzten Baumpflanzungen mit Rasen anzu-
séen oder mit Bodendeckern der Pflanzliste 5 zu begriinen. Die sidlich der Stral3e ,Am Petersberg®
vorhandenen Stellflachen in wassergebundener Bauweise sind zuldssig.

DURCHFUHRUNG: Ansaat neu herzustellender Vegetationsflachen (768 m?)

- Rasenansaaten im Siedlungsbereich: Verwendung geeigneter Saatgutmischung fiir Standorte im
offentlichen Griin, anteilig mit 20 % Krauteranteil (Krauterrasen)

- Ansaat der Flachen mdoglichst im Marz / April oder August / September
- Ansaat in vorbereitetes, feinkriimeliges Saatbett obenauf ohne Einarbeitung
- Anwalzen der Flachen

DURCHFUHRUNG (ALTERNATIV): Bodendeckerpflanzung (768 m?)

- Vorbereitung der Pflanzflachen, Bodenlockerung, Bei Bedarf Bodenaustausch in den Vegetations-
flachen (geeignetes Pflanzsubstrat herstellen)

- Je nach ausgewahlten Arten artspezifische Pflanzabstande einhalten, bei Strduchern z.B. 1-2 Stlick
pro m?

- Wassern wahrend der Pflanzung, Verdunstungsschutz (Rindenmuich)

PFLANZLISTEN (VORSCHLAG):

- Ansaaten: geeignete Saatgutmischungen mit mindestens 20 % Krauteranteil

- Bodendecker: z.B. Kriechspindel (Euonymus fortunei in Sorten), Heckenkirsche (Lonicera nitida in
Sorten), Teppichmispel (Cotoneaster dammeri in Sorten, Bodendecker-Rosen (Rosa in Sorten),
Efeu (Hedera helix in Sorten), Fingerstrauch (Potentilla in Sorten), Zwergspiere (Spiraea japonica
in Sorten)

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

1 Jahr Fertigstellungspflege (Rasenflachen + Bodendecker)

- Rasen: 8-10 Wochen nach Ansaat Schropfschnitt zur Bekampfung aufkommender unerwiinschter
Beikrauter (vor Samenreife der Beikrauter), Abraumen des Mahgutes, bis zu 3 Pflegegange Jahr (3-
malige Mahd der Flache mit Beraumung des Mahgutes)

- Bodendecker: regelmaRige Wasserung entsprechend Witterung, mind. 3 Pflegedurchgange zur Ver-
drangung unerwiinschter Beikrauter, Nachpflanzung abgangiger Geholze

2 Jahre Entwicklungspflege (nur Bodendecker)

- Bodendecker: regelmaRige Wasserung entsprechend Witterung, mind. 3 Pflegedurchgange zur Ver-
drédngung unerwinschter Beikrauter oder aufkommender Fremdgehdlze, Nachpflanzung abgangi-
ger Geholze, Rickschnitt im Randbereich zu verkehrstechnischen Funktionsflachen

Unterhaltungspflege:
- Rasen: jahrlich bis zu 3-malige Mahd der Flache mit Berdumung des Mahgutes
- Bodendecker: regelmafige Pflege zur Verdrangung unerwinschter Beikrduter oder aufkommender
Fremdgehdlze, Nachpflanzung abgangiger Gehdlze, Riickschnitt im Randbereich zu verkehrstech-
nischen Funktionsflachen.
KGS Planungsbiiro Helk GmbH; Kupferstrale 1; 99441 Mellingen
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstrale/Petersberg*

Stadt Eisenach
Stand: Satzung — April 2024

Manahmenbezeichnung
Bezeichnung der BaumaRRnahme GESTALTUNGSMARNAHME
Bebauungsplan Nr. 11 MABNAHMENBLATT

Wohngebiet ,,Wohngebiet Schiitzen- G2

stralBe/ Petersberg“ Gestaltung sonstiger

Verkehrsgriinflachen

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG UND DINGLICHE SICHERUNG DER MARNAHME:

- spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Erschliefungsanlagen

- Die BegrinungsmafRnahmen werden durch den ErschlieRungstrager realisiert. Zwischen der Stadt
Eisenach und dem ErschlieBungstrager wird ein Vertrag abgeschlossen, der die Realisierung der
MaRnahme G2 und deren Fertigstellungspflege beinhaltet. Im Anschluss werden die Flachen von
der Stadt Eisenach gepflegt.

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroRe: 768 m?

Eigentiimer: Stadt Eisenach

Herstellung: ErschlieRungstrager (incl. F-Pflege)
Unterhaltung: Stadt Eisenach

KGS Planungsbiiro Helk GmbH; Kupferstrale 1; 99441 Mellingen
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstrale/Petersberg* Stadt Eisenach
Stand: Satzung — April 2024

Bezeichnung der BaumaRnahme Mafnahmenbezeichnung
Bebauungsplan Nr. 11 MARNAHMENBLATT ERSATZMABNAHME
Wohngebiet ,,Wohngebiet Schiitzen- E 1
straie/ Petersberg™ Installation von Fledermauskéasten

LAGE DER MARNAHME:
Geplante Wohngebaude ndrdlich der Planstralie 1
Geplante Wohngebaude am 6stlichen Rand des Plangebietes

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION
- Beeintrachtigung von Jagdhabitaten von Fledermausen

MARNAHME: siehe Darstellung des B-Planes / Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme Nr.: -
BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

An den geplanten Wohngebauden der Teilgebiete WA 3 und WA 5 ist pro Wohngebaude jeweils ein
geeigneter Fledermausflachkasten anzubringen (vgl. FRANZ 2017). Als Montageplatz sind vorzugs-
weise nordwestlich und dstlich ausgerichtete, Uberwiegend schattige bis halbschattige und wenig fre-
quentierte Fassadenabschnitte in mindestens 4 m Hohe bei freiem Anflug zu wahlen. Eine Montage
oberhalb von Fenster- und Turéffnungen ist zu vermeiden.

DURCHFUHRUNG: Fledermaus-Flachkasten

- Verwendung geeigneter Modelle, vorzugsweise wartungsfreie Varianten
- Anbringung an Gebauden entsprechend der oben genannten Kriterien

- Beispiele fir Fledermaus-Flachkasten:

Abbildung 15: Beispiele geeigneter Fledermauskésten. Aus: FRANZ 2017 mit Verweis auf http://www.naturschutz-
bedarf-strobel.de und http://www.schweglershop.de

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

- Bei wartungsfreien Kasten keine Pflege erforderlich

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG UND DINGLICHE SICHERUNG DER MARNAHME:

- im Zuge der Fertigstellung der Wohngebaude

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroBe: je nach tatsachlicher Bebauung, Vorabschatzung ca. 10-15 Gebdude
Eigentumer: Zukunftige Grundstuckseigentimer
Herstellung: Zukunftige Grundstuckseigentimer
Unterhaltung: Zukunftige Grundstiickseigentiimer

KGS Planungsbiiro Helk GmbH; Kupferstrale 1; 99441 Mellingen
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstralle/Petersberg* Stadt Eisenach
Stand: Satzung — April 2024

Bezeichnung der BaumaBnahme Mafnahmenbezeichnung
Bebauungsplan Nr. 11 MARNAHMENBLATT ERSATZMABNAHME
Wohngebiet ,,Wohngebiet Schiitzen- E 2
strafie/ Petersberg* Wasserversorgung Teich Madelungen

LAGE DER MARNAHME:

Auf dem Flurstiick 234/1 in der Flur 1 der Gemarkung Madelungen
i ' ‘ _

rafie "Am Hohnert" . P
a ¥
o o R
et s ot e
Berechneter Absenkririchter des Brunnens

-
Herstellung Brunnen mit Betriebs- und Wartungsschacht
gem. Plan B-

‘|

Teich Madelungen

Erneuerung Teichménch,
Fertigteil aus Beton
60 x 50 x 150 cm

B0 -

Einbau Bdschungssicherung,

Rofrlitung DN 150 KG| 50 cm CP90/250 auf
ggf. ;Ee;uggn AT l 20 cm 0/56 Filterschicht

1 Auslauf (Bestand) = P

T —
Abbildung 16: Auszug Lageplan zur Wasserbaulichen Entwurfsplanung fiir den Teich Madelungen. Aus:
BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE ERFURT GMBH (2022), Lageplan zur Entwurfsplanung

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION
- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

- Beeintrachtigung und Verlust von Biotopstrukturen (Griinland, Gehdlze) mit Lebensraumfunktion
fur planungsrelevante Tierartengruppen (v.a. Fledermause, Vogel)

- Versiegelung und Uberformung von Boden

MARNAHME: siehe Darstellung des B-Planes / Ausgleich in Verbindung mit MaBnahme Nr.: -

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Auf dem Flurstick 234/1 in der Flur 1 der Gemarkung Madelungen ist der vorhandene Dorfteich zu
entschlammen und dessen Wasserversorgung bzw. Wasserstandsregulierung dauerhaft zu sichern.
Die baulich desolaten Uferstrukturen am Sudrand des Dorfteiches sind mit Wasserbausteinen zu sa-
nieren und mit einer geeigneten gebietsheimischen Saatgutmischung fir Gewasserufer anzusaen.

DURCHFUHRUNG: Technische BaumaRBnahmen

- Konkrete Detailplanung erfolgt gesondert, Entwurfsplanung von BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE
ERFURT GMBH (2022) sieht folgende MalRnahmen vor:

- Rickbau und Rekultivierung Zulauf/Rohrleitung/Graben
- Neubau Brunnen mit Rohrleitung als neue Wasserspeisung des Teiches
Erneuerung Teichmodnch und Abflussleitung

Herstellung sidliche Béschungssicherung (Damm zur Madel) durch Wasserbausteine auf minerali-
scher Filterschicht

DURCHFUHRUNG: Entschlammung

- Ablassen des Teichwassers, Trocknen des Teichschlammes im Teich
- Schlammanalytik im Labor

- Aushub des Teichschlammes

- Je nach Ergebnis der Schlammanalytik fachgerechte Wiederverwendung (z.B. als Bodenverbesse-
rungsstoff in der Landwirtschaft) oder Fachgerechte Entsorgung

KGS Planungsbiro Helk GmbH; KupferstraRe 1; 99441 Mellingen
036453 /865 -0
111



Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstralle/Petersberg* Stadt Eisenach
Stand: Satzung — April 2024

Bezeichnung der BaumaRnahme Mafinahmenbezeichnung
Bebauungsplan Nr. 11 MARNAHMENBLATT ERSATZMABNAHME
Wohngebiet ,,Wohngebiet Schiitzen- E 2
strafie/ Petersberg* Wasserversorgung Teich Madelungen

- Gdf. im Zuge der Entschlammung abschnittsweise Ausbildung von Flachwasserzonen zur Ent-
wicklung naturnaher Teichufer entlang der sidlich sanierten Uferb&schung

DURCHFUHRUNG: Begriinung siidliches Ufer

- Gemal Entwurf der wasserbaulichen MaRnahmen BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE ERFURT
GMBH (2022) soll die geplante Béschungssicherung mit Wasserbausteinen vorzugsweise mit
Oberboden Uberrieselt und begrunt werden. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist dies zu begrafRen.

- Ansaat gebietsheimischer Saatgutmischungen fur Ufermischungen (Gewasserrander), aus dem
Ursprungsgebiet 5 (Mitteldeutsches Tief- und Hugelland)

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

1 Jahr Fertigstellungspflege (Rasenflachen + Bodendecker)

- Angesate Uferbereiche: bei Bedarf 8-10 Wochen nach Ansaat Schropfschnitt zur Bekadmpfung auf-
kommender unerwiinschter Beikrauter (vor Samenreife der Beikrauter)

- Extensive Pflege der angesaten artenreichen Ufersdume, maximal einmalige Mahd im Jahr

Unterhaltungspflege:
- Unterhaltung der Teichflachen gemaf} bisherigem Pflegeregime durch die Stadt Eisenach

- Extensive Pflege naturnaher Teilabschnitte mit aufkommenden Hochstaudenfluren (Bereich ange-
sater Ufersdume) und bei aufkommenden Rdéhrichten im Flachuferbereich, maximal einmalige Mahd
im Jahr

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG UND DINGLICHE SICHERUNG DER MARNAHME:

- Spatestens 2 Jahre nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen im BP-Gebiet Schiitzenstralle
VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroRe: pauschal

Eigentiimer: Stadt Eisenach (Ortsteil Madelungen)
Herstellung: Stadt Eisenach

Unterhaltung: Stadt Eisenach
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstralle/Petersberg* Stadt Eisenach
Stand: Satzung — April 2024

MaRnahmenbezeichnung

Bezeichnung der BaumaRRnahme VERMEIDUNGSMARNAHME

Bebauungsplan Nr. 11 MABNAHMENBLATT V1
Wohngebiet ,,Wohngebiet Schiitzen-
straBe/ Petersberg“ Bauzeitenregelung zur

Beseitigung von Gehdlzen

LAGE DER MARNAHME:
Entnahme einzelner Geholze im Zuge der Gelandeprofilierung/ ErschlieBung, v.a. im sudlichen Be-
reich des Geltungsbereichs Teil 1 sowie im zu rodenden Gehdlzbestand im Geltungsbereich Teil 2.

Abbildung 17: Teil der zu entnehmenden Verbuschug im TB2

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION
- Beeintrachtigung von in Gehdlzen britenden Vogelarten

MARNAHME: siehe Darstellung des B-Planes / Ausgleich in Verbindung mit MaBnahme Nr.: -

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Zur Vermeidung baubedingter Totungen von Vogeln (Eier, Nestlinge) und Fledermausen wird fest-
gelegt, dass die Beseitigung von Geholzen im B-Plangebiet im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. Sep-
tember eines Jahres unzulassig ist.

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:

- Generelle Beachtung

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroRe: pauschal alle zu beseitigende Gehdlzbestande
Eigentiimer: ErschlieBungstrager bzw. Stadt Eisenach
Unterhaltung: -
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstrale/Petersberg* Stadt Eisenach
Stand: Satzung — April 2024

Bezeichnung der BaumaRRnahme G S EEEE R
Bebauungsplan Nr. 11 MABNAHMENBLATT UE TR SIS
Wohngebiet ,,Wohngebiet Schiitzen- V2
stralBe/ Petersberg“ Nachtbauverbot

LAGE DER MARNAHME:
Gesamter Planbereich im TB1

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION
- Beeintrachtigung nachtaktiver Fledermausarten

MARNAHME: siehe Darstellung des B-Planes / Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme Nr.: -
BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Um Stérungen von Fledermausen (Flugrouten, Jagdhabitate) zu vermeiden, ist von Marz bis Oktober
eines Jahres auf einen Baustellenbetrieb wahrend der Dammerung und nachts zu verzichten (kein
nachtlicher Baubetrieb unter Licht von 1 Stunde nach Sonnenuntergang bis 1 Stunde vor Sonnen-
aufgang).

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:

- Generelle Beachtung

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroRe: pauschal alle Bauarbeiten zur ErschlieRung und duf3eren Herstellung der
Gebaude

Eigentumer: ErschlieBungstrager bzw. Stadt Eisenach

Unterhaltung: -
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstrale/Petersberg* Stadt Eisenach
Stand: Satzung — April 2024

Bezeichnung der BaumaRnahme MaRnahmenbezeichnung

Bebauungsplan Nr. 11 MARNAHMENBLATT VERMEIDUNGSMARNAHME
Wohngebiet ,,Wohngebiet Schiitzen- V3

strafe/ Petersberg” Insektenfreundliche Beleuchtung

LAGE DER MARNAHME:
Beleuchtung im Offentlichem Raum (Verkehrsflachen)

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION
- Beeintrachtigung nachtaktiver Fledermausarten

MARNAHME: siehe Darstellung des B-Planes / Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme Nr.: -

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Im Zuge der Beleuchtung der geplanten Verkehrsflachen sind insektenfreundlichen Lichtquellen zu
installieren. Dabei sind Leuchtmittel einzusetzen, bei denen der Ultraviolett- und Blauanteil im
Lichtspektrum mdglichst gering ist (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen (NAV) und LED-Lampen
mit warmwei3em Licht). Die Beleuchtung ist auf das funktional notwendige Mall zu begrenzen. Das
flachige Anstrahlen von Wanden ist zu vermeiden oder durch Bepflanzung zu minimieren.

AUSFUHRUNG

Die Durchfiihrung der MalRnahme ist mit der unteren Naturschutzbehdérde abzustimmen. Als gute fach-
liche Praxis wird der Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“, der SCHWEIZERISCHEN
VOGELWARTE SEMPACH (2012) empfohlen.

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:

- Generelle Beachtung

VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroRe: pauschal alle Beleuchtungselemente innerhalb 6ffentlicher Flachen
Eigentiimer: ErschlieBungstrager bzw. Stadt Eisenach
Unterhaltung: -
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstralle/Petersberg* Stadt Eisenach
Stand: Satzung — April 2024

MaRnahmenbezeichnung

Bezeichnung der BaumaRRnahme
VERMEIDUNGSMARNAHME

Bebauungsplan Nr. 11 MARNAHMENBLATT
Wohngebiet ,,Wohngebiet Schiitzen- V4
stralBe/ Petersberg“ TABU-Zone

LAGE DER MARNAHME:
Wertvolle Habitatflachen 6stlich Teilbereich 1 des Geltungsbereiches
Flur 27 Flursticke 1549/3, 1549/4 und Flur 32 Flurstlick 1947/3 der Gemarkung Eisenach

Abbildung 18: Wald, Gehélze und Magerrasen &stlich von Plangebiet, TB1

Abbildung 19: TABU-Zone 6stlich von Plangebiet, TB1

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION

- Potenzielle Beeintrachtigung wertgebender Biotope und Habitate dstlich angrenzend zum B-Plan-
gebiet

MARNAHME: siehe Darstellung des B-Planes / Ausgleich in Verbindung mit MaBnahme Nr.: -

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen umgebender Magerrasen-, Wald- und Gehdlzbestande und
der dort (potenziell) vorkommenden Arten stellen diese naturnahen Flachen im Osten vom Geltungs-
bereich Teil 1 eine TABU-Zone dar. Eine Beseitigung von Gehdlzstrukturen sowie eine bauzeitliche
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Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Schitzenstrale/Petersberg* Stadt Eisenach
Stand: Satzung — April 2024

Manahmenbezeichnung

Bezeichnung der BaumaRRnahme
VERMEIDUNGSMARNAHME

Bebauungsplan Nr. 11 MARNAHMENBLATT
Wohngebiet ,,Wohngebiet Schiitzen- V4
stralBe/ Petersberg“ TABU-Zone

Inanspruchnahme von Flachen, die Uber das derzeit vorgesehene und entsprechend naturschutzfach-
lich bewertete Mal} hinausgeht, sind demnach nicht zuldssig. Vor Baubeginn ist der Baubetrieb in die
Grenzen der TABU-Zone einzuweisen (Anbringung sichtbarer Markierungen/Vegetationsschutzzdune
an der Grundstiicksgrenze (=Grenze zum Geltungsbereich TB1 (6stliche Flursticksgrenze des Flur-
stickes 1948/1)) zur Bauzeit).

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:
- Generelle Beachtung
VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroRe: Flur 27 Flurstiicke 1549/3, 1549/4 und Flur 32 Flurstlick 1947/3 der Gemar-
kung Eisenach

Eigentiimer: ErschlieBungstrager bzw. Stadt Eisenach

Unterhaltung: -
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14. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Stadtplanerische und soziale Auswirkungen

e Sicherung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung entsprechend den Vorgaben der Stadt-
planung der Stadt Eisenach

e Schaffung eines Wohnbaulandangebotes zur Deckung des stadtischen Bedarfs und Vermeidung
des Wegzugs Bauwilliger

Auswirkungen auf den Verkehr
e geringe Auswirkungen durch Realisierung eines kleinen Baugebietes und der Ausbildung der erfor-
derlichen Verkehrsraumbreiten

Auswirkungen auf den Naturraum

e Festsetzung einer GRZ von 0,3 bzw. 0,4 und somit Sicherung eines angemessenen Freirauman-
teils/unversiegelter Bodenflachen

¢ Nutzung teilweise vorhandener Erschlieungsanlagen

e Zulassigkeit von begrinten Flachdachern als Beitrag zum Klimaschutz

e Festsetzung von griinordnerischen MalRnahmen
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30.07.2012 (Tharinger Staatsanzeiger Nr. 19/2011 und Nr. 31/2012)

Landschaftsplan Eisenach 2000
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