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1. Anlass und Einstimmung



Projektteam 27.09.2023

2. Projektorganisation und 
Projektfortschritt



Projektstand

Im Berichtszeitraum zuvor (Quartal IV/2023) hat die Projektsteuerung mit der Projektorganisation begonnen und das Planungsteam die 
Arbeit an den Leistungsphasen 1 und 2 aufgenommen. 

Im aktuellen Berichtszeitraum (Quartal I/2024) wurde die Projektorganisation weiterentwickelt, z.B. das Projektorganisationshandbuch 
mit seinen Anhängen fortgeschrieben. Die Projektplattform „Planfred“ wird von allen Planungsbeteiligten zum Austausch genutzt.

Die Planer haben die Leistungsphase 2 - Vorplanung vertieft bearbeitet. Es entstanden Varianten für Gebäude und Freianlagen, die mit 
den Fachplanern sowie Beratern auf Machbarkeit geprüft und zusammen zu einem Konzept verdichtet wurden.

Das Planungsteam ergänzend wurden die Fachplaner für Brandschutz, HHP West, sowie für Bauphysik (Energiebilanz, Akustik), BBS 
Thüringen, auf Basis von Ausschreibungen einbezogen.

Für die Erstellung eines Betreiberkonzepts zu Betrieb und Nutzung der Arena wurde Fachexpertise vom IFS Köln hinzugezogen. 
Wesentliche Parameter zu Betriebsabläufen sind als Vorgaben für die Gebäude- und Freianlagenplanung erarbeitet.

Eine erste Behördenabstimmung mit der Bauordnung der Stadt Eisenach zum Genehmigungsverfahren hat stattgefunden.

Es wurden zum Abschluss der LP 2 weitere Nutzergespräche mit den Trägern des Schul- und Vereinssports sowie dem ThSV geführt.

Die Stadt Eisenach wurde als Auftraggeber stetig in den Planungsprozess eigebunden und über den Projektstand informiert. Mit dem 
Auftraggeber erfolgt ein wöchentlicher Austausch zum Projektstatus.

Wesentliche Zusammenhänge, Vorgaben und Bedingungen für das Projekt wurden geklärt und definiert. Diese Arbeitsergebnisse wurden 
als Grundlage für alle an der Planung fachlich Beteiligte sowie zur Koordination bereitgestellt sowie dem Auftraggeber vorgestellt. Die 
Ergebnisse der Vorplanung wurden vom Auftraggeber stufenweise und mit Hinweisen für die nachfolgende Leistungsphase freigegeben.

Die heutige Koordinierungssitzung mit allen Zuwendungsgebern dient zur Vorstellung der Arbeitsergebnisse der Leistungsphase 2, 
einschließlich Kostenschätzung und Rahmenterminplan.



Planungsdokumente

Folgende Dokumente wurden in der Leistungsphase 2  Vorplanung erstellt:

Präsentation der Arbeitsergebnisse Leistungsphase 2, ARGE, 13.02.2024

Objektplanung Leistungsphase 2 (Lageplan, Grundrisse, Schnitte Ansichten), ARGE, 05.03.2024

Protokoll der Freigabe der Planung Leistungsphase 2, SVE / ABP, 28.02.2024

Freianlagenplanung Leistungsphase 2 (Lageplan Freianlagen), PDL, 06.02.2024

Brandschutzgrobkonzeption, HHP, 04.03.2024

Energiekonzept Leistungsphase 2, BBS, 15.03.2024

Planstand Technische Anlagen Leistungsphase 2, IBMM, 22.03.2024

Berichte Tragwerksplanung Leistungsphase 2, MBI, 28.03. und 03.04.2024

Kostenschätzung, ARGE, 03.04.2024

Rahmenterminplan, ARGE, 03.04.2024



3. Planungskonzept

Quelle: Präsentation ARGE 03.04.2024



4. Raumprogramm

Quelle: Präsentation ARGE 03.04.2024



Zusammenfassung Raumprogramm

Quelle: Raumprogramm ARGE 22.03.2024



5. Rahmenterminplan



Rahmenterminplan Stand 06.02.2023

Quelle: Rahmenterminplan DreSo 06.02.2023

Planung: 
18.12.2022 - 02.06.2027

Bauausführung: 
26.06.2024 - 07.10.2027

Inbetriebnahme:
08.10.2026 - 19.04.2027



6. Kostenschätzung



Kostenprognose Stand 06.02.2023

Quelle: Kostenübersicht DreSo 06.02.2023



Positionsbeschreibung netto Brutto

Summe KG 100 -  €                       

Summe KG 200 107.200,00 €            127.568,00 €          

Summe KG 300 Abbruch 2.222.394,00 €         2.644.648,86 €        

Summe KG 300 Altbau 4.293.186,72 €         5.108.892,20 €        

Summe KG 300 Neubau 14.250.329,09 €       16.957.891,62 €      

Summe KG 400 8.090.295,68 €         9.627.451,85 €        

Summe KG 500 2.356.005,11 €         2.803.646,08 €        

Summe KG 600 785.034,03 €            934.190,50 €          

Summe KG 700 9.363.663,18 €         11.142.759,18 €      

Summe KG 100-700 41.468.107,81 €       

19 % MwSt. 7.878.940,48 €        

Summe KG 100-700 inkl. MwSt. 49.347.048,29 €      

Summe KG 100 -  €                       -  €                      

Summe KG 200 107.200,00 €            127.568,00 €          

Summe KG 300 Abbruch 2.106.394,00 €         2.506.608,86 €        

Summe KG 300 Altbau 4.293.186,72 €         5.108.892,20 €        

Summe KG 300 Neubau 13.123.634,09 €       15.617.124,57 €      

Summe KG 400 8.090.295,68 €         9.627.451,85 €        

Summe KG 500 2.356.005,11 €         2.803.646,08 €        

Summe KG 600 785.034,03 €            934.190,50 €          

Summe KG 700 9.023.014,68 €         10.737.387,47 €      

Summe KG 100-700 39.884.764,31 €       

19 % MwSt. 7.578.105,22 €        

Summe KG 100-700 inkl. MwSt. 47.462.869,53 €      

Summen der Kostengruppen bzw. Bauteile 

Summen der Kostengruppen bzw. Bauteile inkl. Einsparoptionen mit Flächenreduzierung um ca. 600 m²

Kostenschätzung Stand 03.04.2024

Quelle: Kostenschätzung ARGE 03.04.2024



7. Finanzierung



Finanzierung Stand 10.04.2024

I. AKTUELLE HAUSHALTS-/FINANZPLANUNG "WARTBURGARENA O1"

Wartburgarena "O1" 2022 2023 2024 2025 2026 2027 Summe

geplante Ausgaben (entsprechend Planung vom 09.02.23) 1.340.000 634.000 3.980.646 10.856.565 21.252.347 4.392.509 42.456.067

davon Eigenmittel am Projekt 1.340.000 634.000 3.980.646 680.999 0 0 6.635.645Finanziert aus allg. Deckungsmitteln!

darunter übrige Ausgaben 0 0 0 10.175.566 21.252.347 4.392.509 35.820.422

Finanzierung über zweckgebunden Einnahmen:

HHSt. 91000.31000 Entnahme Rücklage Schuldendiensthilfe 0 3.000.000 3.000.000 3.000.000 9.000.000analog Finanzplanung 2023 ff

HHSt. 56100.360000 Bundesmittel 0 6.400.000 6.400.000 0 12.800.000analog Finanzplanung 2023 ff
HHSt. 56100.360000 Landesmittel 0 775.566 11.852.347 1.392.509 14.020.422war bisher wie folgt eingeplant:

2025 7.022.890 €
2026 6.362.297 €
2027  635.235 €
--> dies führte dazu, dass wir in 2025 einen "Überschuss" im Projekt ausgewiesen haben, welcher der Rücklage 
zugeführt und 2026 & 2027 wiederum entnommen wurde zur Deckung der "Zuschussbedarfe"

Summe der Einnahmen 0 0 0 10.175.566 21.252.347 4.392.509 35.820.422

II. VERÄNDERUNG LT. AKTUELLER KOSTENSCHÄTZUNG

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 gesamt Differenz

bisher 1.340.000 634.000 3.980.646 10.856.565 21.252.347 4.392.509 0 0 0 42.456.067

neu (brutto) 0 375.000 1.648.000 940.000 3.820.393 11.680.714 11.616.930 12.557.704 4.824.129 47.462.870 5.006.803

30 v.H. der Ausgaben (netto) [brutto/1,19*0,3] 94.538 415.462 236.975 963.124 2.944.718 2.928.638 3.165.808 1.216.167 11.965.429

Ust auf 30 v.H. der Ausgaben -> Anteil VwHH 17.962 78.938 45.025 182.994 559.496 556.441 601.503 231.072 2.273.432

im VmHH zu veranschlagen [brutto./. Ust-Anteil VwHH) 357.038 1.569.062 894.975 3.637.399 11.121.217 11.060.489 11.956.200 4.593.058 45.189.438

Differenz VmHH neu/bisher -1.340.000 -276.962 -2.411.584 -9.961.590 -17.614.948 6.728.708 11.060.489 11.956.200 4.593.058 2.733.371

neue Gesamtkosten 47.462.870

Finanzierung:

(2024 + 2025 
Rücklagenentnahme

)Eigenmittel alt -6.635.645allg. Deckungsmittel

Fördermittel BUND -12.800.000

Fördermittel LAND -14.020.422

Schuldendiensthilfe LAND -9.000.000

Finanzierungslücke 5.006.803

./. Veranschlagung Ust/Vorsteuer -2.273.432

Finanzierung offen 2.733.371freie RL aktuell 2,2 Mio. €

Quelle: Finanzierung O1 SVE 10.04.2024



8. Weiteres Vorgehen und Ausblick



Themenspeicher



Willy-Brandt-Platz 18-19
38102 Braunschweig

0531 3901 0
braunschweig@assmann.info
www.assmann.info

Assmann
Beraten + Planen GmbH

Quelle: Präsentation ARGE 03.04.2024    
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