. . i 9) Aufderin der Planzeichnung durch Flachensignatur Nr. 13.2.1 der Anlage zur PlanZV/ an der n&rdlichen und i
A = P | a nze I Ch n u n g PLANZEICHENERKLARUNG (Nummerierung nach PlanZV) B Textliche FeStSEtzungﬂ © westlichen Baugebietsgrenz% ausgewiesenengFlé‘iche zum Anpflanzen vgn Baumen, Strauchern und sonsti- Satzung der Stadt ElsenaCh
1. At der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 2 bis 11 BauNV0) 1 Art der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m §§ 2 bis 11 BauNV0) gen ?epﬂapzungen ist duﬁ Pflanzung von insgesamt ﬁinf2|g (50) Obstbdumen varzunehmen und die von"der:l iiber den Bebau ungs plan Nr. 391
1.1 Dorfliches Wohngebiet [MDW] gem. § 5a BauNVO i. V. m § 1 Abs. 5 und 6 BauNvoO G|‘19h°|TZ?'|1 ;belf:’flf_?iﬂe" Fla;nheg als eﬂenﬂ;ﬁ Blumegtwl?sehaﬂzulege" (it g Absé 1 ;ﬂf- 252 BEU_GtB)- ;?5"82?3- »Auf dem Werraufer l« OT Neuenhof
W Dorfliches Wohlngeblet (1) Das mit [MDW] gekennzeichnete Gebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von land- und forstwirt- r(':n i‘?it e'ierl'lere\;\ﬂIdasiraeuiw};nﬂangusgiinevrgna'nzae?'lH%EE Abrsau1c N’T.ngg BsaTI?B E;?en Splanzungen Istaut £, '
(§ 5a BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) schatlichen Mebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetriehen. () Die Mindestqualitat d tor Nr. 4.2 Abs. 1 bis 4 fost ' tzt. Gohslzof ) betrigt bei Rechtsgrundlagen
T . ie Mindestqualitét der unter Nr. 4. s. 1 bis gesetzten Gehdlzpflanzungen betrégt bei:
@D SO Sondergebiet Ferienwohnen und Gesundheit @ %UIE‘?JELgnZESEI:LeSIme dieser Festsetzung (§ 5a Abs. 2und Abs. 9 BauNVO): gil;t”;?a_:;ni?lﬁ;?bTThgL‘iCi;t;'?q;mSTU 5 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
Bl (§ 11 Abs. 2 BauNVO) 2. Wintschaftestellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehdrigen Wohnun- Stréuchern 60 — 80 cm. , :eandert dureh Ar:S des(:esgtzz ?0: 22- Dezemdber :353 (BGBI-:D% ! Nr;g?] ber 2017 (BGBI. |
gen und Wiohngebiude, o . . . . i aunutzungsverordnung (Bau in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November .
4 N Sondergebiet Campingplatz 3. nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fiir die Haltung von Pferden und Milchkiihen mit Jungtieren, 0 hegﬁs:rjgégzst')“_d 4%"’:‘““‘;:@31? unter Nr. 4.2 Abs. 1 bis 3 dargestellten Festsetzungen dann, wenn sie End S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
(§ 10 Abs. 1 BauNVO) 4. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschatten, a. Mittelkronig sind Béume i S der unter Nr. 4.2 Abs. 1 bis 3 dargestellten Festsetzungen dann, wenn sie Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1980 (BGBI. | . 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Geset-
S O F h I . Betriebe des Beherberqungsgewerbes, Enchéhen von 12 — 20 m aufweisen zes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | §. 1802)
Sondergebiet Ferienhausgebiet - =onstige nicnt wesentlich starende Laewerbebetriene, - o . TR ) .
o O (§ 10 Abs. 1 BauNVO0) ; 7. Anlagen fur lulturelle, gesundheitiiche und soziale Zwecke. 5. Ortliche Bauvorschriften (Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 97 Abs. 2 ThirBO) EE;S'}%?;S?;‘_’?;”)“Q (ThurBO) in der Fassung der |etzten berlicksichtigten Andenung durch Gesetz vom 26. Jull
z O (3) Ausnahmsweise 2ulassig sind (§ 5a Abs. 3 BEUNV.D L V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO): . (1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen ausschlieflich im Einfahrisbereich und nur in Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung — ThiirKO3 in der Fassung vom 07. Mérz
W 1. nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fiir die Haltung von sonstigen Tierarten, welche im Rahmen beleuchteter Ausfiih bi ; imalen Haoh 5 00 lassi " H
2 ' . ' ; unbeleuchteter Austunrung bis 2zu einer maximalen Hone von o,U0 m zulassig. 2005 (GVBI. 8. 142), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Marz 2023 (GVBI. 8. 80)
2 Mah der baulichen Nut 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V 16 bis 20 BauNVO der Selbstversorgung oder zu therapeutischen Zwecken gehalten werden. (§ 5a Abs. 9 BauNvQ) . ] ] ] o
e 41 5 . MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO) . . . (2) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist entlang der Grundstiicksgrenzen die Errichtung von Einfriedun-
G RZ . O (4) Nicht zuldssig sind folgende gem. § 5a Abs. 2 BauNVO zuldssige und gem. § 5a Abs. 3 BauNVO ausnahms- gen in Form von biickdurchlassigen Zaunen mit einer Hohe von maximal 2,00 m zuléssig
f \ 24 5 GRz | Crundfidchenzan als Hochstmal weise 2uldssige Nutzungen i. S. von § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNvoO: ’ ' C Verfahrensvermerke
O 4 i & (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) 1. g:d'm%d)'unge" einschlieflich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgdrten (§ 5a Abs. 2Nr. 3 6 Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB) Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39.1 »Auf dem Werraufer |« der Stadt Eisenach wurde am 20.06.2017 vom
\\/ ! oR Groke der Grundflachen baulicher Anlagen als Héchstman 2. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaficher Betriebe und die dazugehdrigen VWohnungen und VYWohn- keine Stadirat der Stadk Eisenach beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).
gebéude (§ 5a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO), . . : . : :
m 8GO - A 2N 12O 2. Aniege i rcne Vevatunge 55 A 21 9 BAUNVO) 7 Nachicntiche Ubemahimen s 9 Abs. 6 Bauc) D B e o an 391
o O o O - . . Gartenbaubetriebe a Abs. 3Nr. 2 Bau un (1) Denkmalschutz . R o o . " x . ) '
. 0O O @) OOOO 000 o 0O 2 O | / m Zahl der zu_lasygen \I/ollg'elschosse als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO0) 5. Tankstellen (§ 5a Abs. 3 Nr. 3 BauNVO). Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich unter Denkmalschutz gem. § 2 ThiirDSchG stehende Einzelge- gzzgg zzw:tlilrancrﬁr frilhzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
TG 00O OO 500 o 0O 00 . S O < : a m Es gelten die in den jeweiligen Baufenstern dargestellten Festlegungen biude und Freifidchen (§ 9 Abs. Ba BauGB). .
OO 0O o O 00 00 1.2 Sondergebiet, das der Erholung dient — Campingplatz [$Ocam] gem. § 10 BauNVvO {2y Hochwasser Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 39.1 »Auf dem Werraufer l«, bestehend aus Planzeichnung {Teil A} und
0 O O o O 00 . . (1) Das mit [SOcarp] gekennzeichnete Baugebiet dient dem zeitlich begrenzten Aufenthalt wechselnder Perso- Der Geltungsl_:ereich des Bebauungsplan_es tangiert |m nordwestlichen Randbereich das gem. § Tf'G Abs. 2 Textteil (Teil B) sowie der Begriindung hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB
50 o OO 500 o O 3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO) nenkreise mit mobilen Freizeitunterkiinften zum Zwecke der Erholung (§ 10 Abs. 1 BauNvO). WHG durch die Landesregierung des Freistaates Thiiringen festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des in der Zeit vom 15.02.2024 bis einschlieBlich dem 15.03.2024 _
o O o (OXe) S ] FlieBgewdssers sWerra« (§ 9 Abs. 6a BauGB). 2um Zweck der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 2u jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
0O 00 o offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO) (2) Zulassig sind im Sinne dieser Festsetzung (§ 10 Abs. 2 und Abs. 5 BauNVO): Die frithzeitige Beteiligung der Gffentlichkeit sowie die Fristen erfolgte auf der Website der Stadt Eisenach sowie
G R ' 1. :;!Isgesamt flnfzig (500 Standplatze fiir mobile Freizeitunterkiinfte wie Zelte, Wohnwagen und Wohnmo- g Vermerke (§ 9 Abs. 6a Satz 2 BauGB) durch ortsiibliche Bekanntmachung.
- — e, .
OO oo 5.350 m?2 Baugrenze der Uberbaubaren Grundsticksflachen fiir Gebaude und baulichen Anlagen, welche dem 2. Zufahrten und Stellplitze fiir den durch die zuléssige Nutzung verursachten Bedarf, keine Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange zum Vorentwurf des Bebauungs-
o) oXe) e masma Abstandsflachenrecht gem. § 6 ThirBO unterliegen 3. dem Gebiet dienende und ausschlieftlich innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Bereiche zulissi- 9 Hinweise (§ 9 Abs. 6a Satz 2 BauGB) planes Nr. 38.1 »Auf dem Werraufer l«, beststehend aus Planzeichnung (Teil A) und Texiteil (Teil B) sowie der Be-
(@) (§ 23 Abs. 1 und Abs. 5 Satz 2 BauNVO) gen Gebaude fiir: = : * griindung gem. §4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 4a BauGB wurde
) 00 o a) Sanitaranlagen 9.1  Archéologische Bodenfunde / Denkmalschutz in der Zeit vormn 15.02.2024 bis einschlieRlich dem 15.03.2024
o b) Empfang, Management und Bei Erdarbeiten kann das Auftreten von Bodenfunden nicht ausgeschlossen werden. Gemilk § 16 Thiringer durchgefiihrt. Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden mit Anschreiben beteiligt und von der
o) 6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ¢) derVersorgung des Gebists dienende Einzelhandelsbetriebe. Denkmalschutzgesetz (Thiir DSchG) miissen Bodenfunde unverziiglich an das Thiringische Landesamt fiir Denk- férmlichen Beteiligung informiart.
.................. ) . malpflege und Archdologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Funde im Zusam- ) . . . )
.................. private Stra[&gnverlfehrsflalche" 13 Sondergebiete. die der Erhaluna dienen — Ferienhausagebiet [SO em. & 10 BauNVvO menhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thringischen Landesamtes fiir Denkmalpfiege I;Jer Stadt.rat der Stact Eisenach hat in seiner S]r_zung am 21 .05.2_025 c}en Entwurf zum Bebau ungsplgn Nr. 39.1. gebn-
o¥e} gebiete, g gebiet [SOen 1 wai] gem. § ligt und die Pl | frmiichen Beteiligung der Offentlichk 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteil
~~~~~~~~~~~~~~~~~~ (Zufahrtsbereich mit Begleitgriin) D Die mit IS0 K h B biete di Zwecken der Erhal 4 ietisch und Archiologie untersucht und geborgen worden sind. igt und die Planunterlagen zur férmlichen Beteiligung der nilichkeit gem. & s. 2 BauGB sowie der Beteiligung
00 (1) Die mit [SOrn wan] gekennzeichneten Baugebiete dienen zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutz- der Behdrden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.
00 ten ferienmaftigen Wohnen und den dazugehé&rigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets 9.2 Munitiohsfunde
) i und zur Freizeitgestaltung, welche das Ferienwohnen nicht wesentlich stéren (§ 10 Abs. 1 BauNVO). ) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39.1 »Auf dern Werraufer l«, bestehend aus Planzeichnung (Teil A} und Text-
(oXe) 7._Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) . : Das Plangebiet wurde urspriinglich militédrisch (Grenzkompanie der NVA) genutzt. teil (Teil B) sowie der Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB
(2) Zulssig sind im Sinne dieser Festsetzung (§ 10 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO): Wihrend der Baurnanahmen auftretende Einzelfunde sind nicht grundsatzlich auszuschlieBen und dem Muniti- in der Zeit vom 2025 bis einschlieblich dem 2025
CC))% / \ @ Flachen fir Abwasserbeseitigung 1. glggé?zsan'lt 2wanzig {20) Ferienh&duser mit einem Vollgeschoss und einer maximalen Grundfidche von onsbergungsdienst unverziiglich zu melden. Die Bauarbeiten sind in diesem Fall sofort einzustellen. 2u jedermanns Einsicht t.ili':féﬁ.tlli.c.r;léu.s._c.;élegen. """"""""""
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) ' 3 . o . . . Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Fristen erfolgt auf der Website der Stadt Eisenach sowie durch ortsiibli-
[e) 2. Raume fur die handwerkliche Freizeitgestaltung wie z B. Bastelarbeiten, Tdpferei, stc. 9.3 Leitunaen
3. Zufahrten und Stellplatze fir den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf, . g L . . . . che Bekanntmachung.
(0Xe) 4. demn Gesamtgebiet dienende Gebiude fur: Bsi Erdarbeiten im Bersich von Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind die entsprechenden Schutz- . o . ) . . )
oo S ‘ ) B e h 9. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) . d) Sanitaranlagen . abstande gem. DIN, DVGW-Regelwerk und Unfallverhiltungsvorschriften einzuhalten. D'fudeEtEIh%‘l}ng def"e BIEh?er:tntuEd Sctlm 5"'9;'" Tragir Oﬁenfjllc!}i)e*e'z”_?exiuT(E”?stl)rf des ija;ung_spéanes Nr. 32‘1
: , . ) ) . » em Werraufer l«, beststehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textteil (Teil B) sowie der Begriindung gem.
oo X 3l sffentliche Griinflache g) il;:«gu;l;eﬁ\?ragir;u‘:[géxgﬂﬁﬁgngeraten sowie zur Lagerung von Geraten und Betriebsstoffen, a4 Belange des Natur- und des Artenschutzes Abs. 2 B?USB IZVt m. § 4a BauGB Wur%%% e e g -
. -E . : . , in der Zeitvomn ......... .......... is einschlieBlich dem ......... ..........
8 8 O Zweckbestimmung: Bootsanleger g) Schank- und Speisewirtschaften. Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente flir das Vorliegen bisher nicht be- durchgefiihrt. Die Beharden und sonstigen Tréger affentlicher Belange wurden mit Anschreiben beteiligt und von der
kannter, artenschutzrechtlicher Verbotstathestinde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben, so sind diese gemal o o . ;
(o)e) G R Z 1.4 sonstiges Sondergebiet — Ferienwohnen und Gesundheit [SOgen] gem. § 11 Abs. 2 BauNVO Bunde;naturschutzgesetz (BNat5chS) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren Naturschutzbehdrde formiichen Beteiligung inforrniert.
10. Flachen fir den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 6 BauGB) - - . anzuzeigen. Der Stadtrat der Stadt Eisenach hat in seiner Sitzungam ......... .......... 2025 die in den Stellungnahmen zur Beteili-
S (1) Das [SOse] dient dem zeitlich begrenzten Aufenthalt wechselnder Personenkreise zu Erhclungszwecken, Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes sind folgende VermeidungsmaBnahmen zu beachten: gung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange vorgebrachten Einwande, An-
oo O 8 xmx Umgrenzung von Flachen fiir den Hochwasserschutz zur l.llnf'gerbrl?_gungvtnn.Rﬁg;’l&l;.ﬁlrefremhﬁ?];ufz dESPIHe"' Lt"”c: GeGSUﬂdhmtswesens, I_Raume; ZU;SE:alzstellung = Bei umfangreichen Sanierungsarbeiten oder Abriss von Bestandsgeb&uden sind unmittelbar vor Baubeginn regungen, Hinweise und Empfehlungen gegeneinander und untereinander gem. § 1 Abs. 6 BauGB abgewogen.
’ hier: Teilbereich des Uberschwemmungsgebietes der Werra innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Wahmun e 'é"?Ti;:azLéairN\:%) eschichte des Plangebiets (Grenzmuseurm) sowie zur Bersitstellung von und wéhrend der Bauarbeiten die Fledermausvorkommen 2u ermitteln und geeignete Malnahmen, wie 2. B. Das Ergebnis der Abwigung wurde mitgeteilt.
00 K / g : : Abfangen; Verschluss der Quartierspalten; Haltern der Tiere; Umsetzen in geeignete Lebensrédume; entfer-
A Fuldssia sind im Sinne dieser Festsatzun 11 Abs. 2 BauNWVO): nen aus dem Eingriffsgebiet zum Schutz der Tiers, 2u ergreifen. Satzungsheschluss
CO 11, Flachen fir Aufschi A fir die Gewi 8 b Abs.{ Nr. 17 BauGB @) 1) Ferignwohnungen i.5v.§ 13a BauNV%(g ) = Abriss- oder Sanierungsarbeiten sollen auf die Zeit der Uberwinterung, also auf die Zeit der Abwesenheit der Der Stadtrat der Stadt Eisenach hat in seiner Sitzungam ......... .......... 2025 gemal} § 10 BauGB den Bebauungs-
(eXe) . Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Bodenschatzen (§ 9 Abs.1 Nr. 17 BauGB) 2} Raume fiir freie Berufe des Heil- und Gesundheitswesens, Fledermause bzw. aulerhalb der Brutzeit der Vogel, beschrankt werden (01. Oktober bis 28. Februar p. a., plan Nr. 39.1 »Auf dem Werraufer |« Stadt Eisenach als Satzung beschlossen.
O} m Flache fiir Abgrabungen 3) Wohnungen, .Spwgichq?gen kﬁ""?. curch ein;SE'!ta_L.Jbehgleitqngpelrmﬁgg;r:t_gterden)hl_ alich im Zeit 01, Oktob
i : ; 4)  Réume zur Unterrichtung und Information iUber die Geschichte des Plangebiets, - Ie Beseligung von Baumen und otrauchern Im Flangebiet I1st ausschlislslich Im Zeitraum vom U1, Uktober
©0 £weckbestimmung: ur Herstellung von Futwegen und Bootszugangen zur Werra 5; Zufahrten und Stellpléitzg fiir den durch die zuldssige Nutzung verursach%en Bedarf. bis 28. Februar zulassig (§ 39 Abs. 5 BNatSch(). Eisenach, den ......... .......... 2025
oo = |nsektenfreundliiche Beleuchtung:
(e)e) 2 MaR der baulichen Nutzung (& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) Die 6ffentliche und private AuRenbeleuchtung an Gebauden und Freiflichen sclite energissparend, blendfrei Christoph lhling
00 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur 21 Grundfiichenzahl 16A_bgs 2 Nr. 1 BauNVO und streulichtarm gestaltet werden. Empfohlen werden voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zu- Oberbiirgermeister
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB ) i . 3 (§, ) . .. ) . " _ . L . stand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) sowie Leuchtmittel mit einem fiir Siegel
(0X©) (1) Die Griften der tiberbaubaren Grundstiicksfiachen diirfen die in der Planzeichnung fiir die jeweiligen Bauge- . : : . : . : .
i S _ die meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht. (Farbtemperaturen bis
00 goooog Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und biete dargestellten Festsetzungen (GRZ) nicht iberschreiten (§ 16 Abs. 2Nr. 1, § 17 und § 19 BauNVO). max. 3000 Kelvin). . Ausfertigung
00 goooog sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) (2) Die zulassigen Grundflachen diirfen durch die Grundfldchen von Stellplétzen und ihren Zufahrten, Nebenan- Es wird bestétigt, dass der vorliegende Bebauungsplan Nr. 39.1 »Auf dem Werraufer |« der Stadt Eisenach, beste-
00 8 lageni. S. des § 14 BauNVQ, bis zu 50 v. H. iberschritten werden, héchsten jedoch bis 2u einer Gruncdifia- a.5 Wassermrechtliche Belange hend aus
Erhalt B4 chenzahl von 0,8. (§ 19 Abs. 4 BauNVQ). Gemilt § 78 Abs. 4 WHG ist die Errichtung oder Enweiterung baulicher Anlagen, auch innerhalb des Plangebie- - der Planzeichnung vom ...,
3 00 @ (§r 9aAb:u1m[\?r, 25b BauGB) . . tes unter§sagt. Weiterhin untersagt ist nachg§ 78a WHG u. a.%ie Errichtung vgn Mauern, Wllen u. A, das?ﬂ\uf- - den textlichen Festsetzungen vom .................... . .
C (0)©) 2.2 GroBe der _(_;rundﬂachen (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNvoO) _ o _ bringen und Ablagern von wassergefahrdenden Stoffen auf den Boden, das Erhéhen oder Vertiefen der Erdober- - der Begrlindung bestehend aus Begriindung (Teil 1) und Urnweltbericht (Teil 2) vom
00 (1) Die Grofe der Grundfidche darf die in der Planzeichnung fur das jeweilige Baugebiet dargesteliten Festset- flache oder auch das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des vorsorgenden dem Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Eisenachvom ... zugrunde lag und dem Sat-
00 14, Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB) zungen (GR) nicht Uberschreiten (§ 16 Abs. 2Nr. 1, § 17 und § 19 BauNVQ). Hochwasserschutzes gemf § 6 Abs. 1 Satz 1 Nurmmer 6 und § 75 Abs. 2 WHG entgegenstehen. Die zustandige 2ungsbeschluss entspricht.
: : untere Wasserbeh érde kann bei Vorliegen bestimmter Voraussetzungen eine Ausnahmegensehmigung von die-
0O Umgrenzung der in der Denkmalliste erfassten Einzeldenkmale 23 Zahl der Vollgeschosse (3 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNv0) sen Verbaten erteilen. Ei h d 2025
0O i i (1) Die Zahl der Vollgeschosse darf die in der Planzeichnung fir das jeweilige Baugebiet bzw. Baufenster dar- I1SENACH, G8N -
, 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 2 Nr. 1 ThiirDSchG geschosse darfdie in der Planzeichnung fiir das jeweilige Baugebist bzw. Baufenster dar . o
I (e)©) & 3 ) gestellten Festsetzungen nicht tberschreiten (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie § 17 und § 20 Abs. 2 9.6 Geologische Verhaltnisse und Belange / Baugrund Christoph Ihiing
00 BauNVO). Geologische Untersuchungen — Erdaufschiiisse (Bohrungen, gréfbere Baugruben, Messstellen) sowie geophysi- " -
) - , - - . . Oberblirgermeister
00 , ) kalische oder geochemische Messungen — sind gemdl § B Geologiedatengesetz (GeolDG) spétestens zwei Wo- Siegel
15. Sonstige Planzeichen 3 Bauweise, Uiberbaubare Grundsticksfliache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m §§ 22 und 23 BauNVQ) chen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thilringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN)
(0X©) - ——— 91 Bauweise {§ 22 BauNVO) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse ( Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpver- 11. Bekanntmachung
O0m  w mp W BT ol I Ga 1| Garagen (§ 12 BauNVO) (1) In den Baugebieten ist allein die offene Bauweise allgemein zulssig. (§ 22 Abs. 1 BauNVO) suchsergebnisse, Lageplane u. A.) gemal § 9 GeolDG spétestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchun- ) Die Bekanntrnachung des Satzungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan Nr. 38 »Auf dem Werraufer l« der Stadt Ei-
..................................... | T | - - gen unaufgefordert dem TLUBN zu ubergeben_ . . . o
........................................ : h . ) ) ) senach erfolgt auf der Website der Stadt Eisenach sowie ortsiiblich.
o A RSN 21 2 Lo Y A N & i vy Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Benutzer und Besucher sowie der zur 32  iberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO) 5"9"“‘9” im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kdnnen unter www.infogeo.de online recherchiert wer- In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veerletzung von Form- und Verfahrensvorschriften (§ 214
~ R LT e S I O i [ Versorgung des Baugebiets MDW (Flurstiick &) dienenden Leitungstréger (Energie-, (1) Gebdude und sonstige als Gebiude ausgebildete bauliche Anlagen und Nebenanlagen, welche gem. § 6 en- Abj 1 Satz 1fl’~il|:. 1Fur|':Fi E Bauc:i? ung ‘I\"Oﬂ'T]'u"l'E'\r'lgemEder ﬁ;]b“c'l'.a'glmg sowie al'l]f Righﬁm£9ﬂé§52151-”~b3a12|35u'5_35)
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ Coooch  Telekommunikation und Wasserversorquna) zu belastende Flache (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ThiirBO dem Abstandsflichenrecht zuzuordnen sind, sind ausschlieBlich innerhalb der in der Planzeichnung und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen s. 3 Satz 1 und 2 sowie
) R U P gung) (§ ) durch Baugrenzen umgrenzten Baufelder zulssig (5 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO), a.7 Belange des Bodenschutzes/ Altstandort nach § 2 Abs. 5 Nr. 2 BBodSchG Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.
° N 550 %%% .......... Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen (Baugebiete, MaR baulicher Nutzung) (2) Das geringﬁ]gige Vortreten von untergeordneten Gebdudeteilen iiber die festgesetzten Baufelder kann aus- Alle Bodenarbeiten im Rahmen der geplanten Baumafinahmen sind durch geeignete Verfahren und Arbeitstech-
5000000 00 0000002 00 ~@—®—® (51 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO) nahmsweise zugelassen werden (§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO;. niken sowie unter Beriicksichtigung des Zeitpunktes so auszufihren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastun- Eisenach. den 2025
I 5000 % [oX¢) 000 S . . gen {(z. B. Verdichtungen, Erosion, Vemassungen, VYermischung von Boden mit Fremdstoffen) und sonstige nach- o
5600000 oo L . 4. Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen und Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und teilige Bodenverdnderungen auf das unumgingliche Mal begrenzt werden und das Entstehen schidlicher Bo- Christoph Ihling
0000 O Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) denveranderungen nicht zu besorgen ist. Durch die Baumafnahmen hervorgerufenen Bodenbelastungen sind Oberbiirgermeister
7.0 des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) 41  Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen nach Bauabschluss so weit wie méglich zu beseitigen. Siegel
2o 2 1 0 Bepflanzungen sowie voh Gewdassem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Sollten sich bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher nicht bekannter schadii-
3 . " . P o
1 Die in der Planzeichnuna mit der Sicnatur Nr. 13.2.2 der Anlage zur PlanZV dargestellten Einzelbiume sind cher Bodenverdnderungen / Altlasten oder einer Beeintrachtigung anderer Schutzgiiter {Luft / VWasser) ergeben,
1 O O O 0 dauerhaft zu erhalten. Bgeli Ausfall isgt; ein Gehdlz gleicher Art rr?it einem Stammur?n"ang von mindestens 50 sgdddiesehgergaﬁuagndesbodgnschutzgesetz (BBodSchG) im Reahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unte-
25 em, gemessen in 1,0 m Héhe, 2u pllanzen. ren Bodenschutzbehorde anzuzeigen.
N\ Planzeichen der Unterlage (2) Ausnahmsweise kénnen klimatisch angepasste Arten als Ersatz dann gepflanzt werden, wenn eine Nach- -
’ 9.8 Einsichtnahme
i pllanzung mit der gleichen Art aus dkologischer Sicht nicht sinnvoll erscheint. In diesem Fall ist ein Nachweis
| ‘ S F h I I % 478 I(:Slrun?"stl;cksgrenzen, Grenzsteine, ] vorhandener Gebaudebestand zur Ungeeignetheit der Gehélzart der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschritten, Gesetze, Erlasse kénnen bei der Stadtverwaltung Eisenach,
‘ , 11 urstucksnummern Markt 22, 99817 Eisenach zu den iiblichen Dienstzeiten eingesehen werden.
‘ 4.2 Umgrenzung und Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 ’
| ‘ “ Flurgrenze Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
O {1} In den Baugebieten [MDW] und [SOeeH] ist mindestens ein hochstammiger, mittel- bzw. grolkroniger Laub-
‘ T SRRy baum je 200 m? teil- oder vollversiegelter Flache neu anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGBj).
von F‘:’a‘nckneru / "h”h .. . e . - .
dl ' (2) Diein den jeweiligen Baugebieten festgesetzten Baumpflanzungen k&nnen bei fehlender Flidcheneignungen
G RZ 5 {-verfiigbarkeit) ausnahmsweise auch in den angrenzenden Baugebieten im Geltungsbereich des Bebau-
‘ . ungsplanes ungesetzt werden. Die Gesamtpflanzung ist nachzuweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
/ \ O 4 T O i {3) Im Baugebiet [SOcamp] sind mindestens sechsundzwanzig (28) hochstdmmige, mittel- bzw. groBkronige Laub-
O il 2 bidume der heimischen und standortgerechten Arten zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
’ .
‘ @ k / il 4) Inlden beiden Baugepleten [S0rn1] und [SOFh.H]ISIr'Id insgesamt mindestens sechzehn (16) hochsta_mmlge,
\ | ttel- bzw. groffkronige Laubbiaumen der heimischen und standortgerechten Arten zu pflanzen. Die durch
| | } nitek- baw. groBkronic zen. Die dure
\ i Planzeichen mit der Signatur Nr. 13.2.2 oder 13.2.1 der Anlage zur PlanZV festgesetzten Einzelbdume sind
\ O Q Ej,gm anzurechnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). EISENACH .
| ‘: O ‘ Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 39.1
\ G »Auf dem Werraufer l« Neuenhof
\ RZ Q
\ O 6 WARTHA
| | ’ - g
\_ / Q) @ ' Aufgestellt: Landschaftsarchitekturbiiro Herrmann BDLA, DGGL
G ® Fritz-Koch-StraRe 3
S © 99817 Eisenach
o S @) 8 S SO Bearbeitung: Th. H. /J. Gr.
\ “ ! S) O D : : - 1 Entwurf gezeichnet: April 2025 Plan-Nr.
\ | | S 1 geandert:
\ | \ O = Ve geindert: w
| | o) O S ‘ MaRstab: 1: 500
\ | \‘ O 2 ~ Waites - Stand: 2025-04-03
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