Bebauungsplan Nr. 39.1 ,,Auf dem Werraufer*

Sichtungsbericht zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Zusammenstellung der eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden

INHALT
. Priifung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinden
1.1 Ubersicht tber die Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, die Anregungen / Hinweise vorgebracht haben

1.2 Ubersicht Gber die Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, die keine Anregungen / Hinweise
vorgebracht haben

Il. Priifung der vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit

1.1 Ubersicht tber die Stellungnahmen der Offentlichkeit, die Anregungen vorgebracht haben
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1.1

Priifung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange / Nachbargemeinden

Ubersicht iiber die Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trigern éffentlicher Belange, die Anregungen / Hinweise

vorgebracht haben

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme vom:

Posteingang vom:

01.1 Thuringer Landesverwaltungsamt, Referat 340 — Raumordnung, Bauleitplanung

Jorge-Semprun-Platz 4

99423 Weimar 14.03.2024
Bauleitplanung@tlvwa.thueringen.de
benjamin.herzer@tlvwa.thueringen.de
02.1 Thuringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
Referat 82 — Angewandte Geologie, Georisiken / TOB
(Behdrdenzentrale)
Goschwitzer Strale 41 08.03.2024 14.03.2024
07745 Jena
post-toeb@tlubn.thueringen.de
04.1 Thiringisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie
Fachbereich Archaologische Denkmalpflege
Humboldtstrale 11 08.03.2024 14.03.2024
99423 Weimar I i
Post.Weimar@tlda.thueringen.de
bodendenkmalpflege@tlda.thueringen.de
05.1 Thiringer Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation — Katasterbereich Gotha
Schlossberg 1
99867 Gotha 21.02.2024 23.02.2024
poststelle.gotha@tlbg.thueringen.de
bodenordnung.gotha@tlbg.thueringen.de
06.1.1 Thiringer Landesamt fiir Landwirtschaft und Landlichen Raum — Zweigstelle Meiningen
Referat 45 Regionale Landentwicklung Stidwestthiringen
Frankental 1 27.02.2024
98617 Meiningen
post.mgn@tllir.thueringen
06.2.1 Tharinger Landesamt fur Landwirtschaft und Landlichen Raum
Referat 42 Agrarstruktur
Naumburger Str.98 05.03.2024
07743 Jena

poststelle@tllir.thueringen.de
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07.1

Landratsamt Wartburgkreis — Sachbereich Kreisentwicklung
Erzberger Allee 14

36433 Bad Salzungen

Kreisplanung@wartburgkreis.de

21.03.2024

09.1

EVB Netze GmbH
An der Feuerwache 4
99817 Eisenach
info@evb-netze.de

21.03.2024

10.1.

TAV Trink- und AbwasserVerband Eisenach — Erbstromtal
Am Frankenstein 1

99817 Eisenach

Johannes.Rippl@tavee.de

23.02.2024

23.02.2024

221

Tauber Delaborierung GmbH
Osterlange 25

99189 Elxleben
Tauber-erfurt@munition.de

23.07.2024

241

BUND Landesverband Thuringen e.V.
Trommsdorffstralle 5

99084 Erfurt
Bund.thueringen@bund.net

15.03.2024

25.1.

Arbeitsgruppe ARTENSCHUTZ Thiringen e.V.
Tymianweg 25

07745 Jena

info@ag-artenschutz.de

14.03.2024
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1.2 Ubersicht liber die Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tridgern éffentlicher Belange, die keine Anregungen / Hinweise

vorgebracht haben

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme vom:

Posteingang vom:

13.1  TEN Thuringer Energienetze GmbH & Co.KG
Schwerborner Straflte 30
99087 Erfurt
info@thueringer-energienetze.com
andrea.Haehnlein@thueringer-energienetze.com

10.04.2024

14.1  Thiringer Netkom GmbH
Schwerborner Stralte 30
99087 Erfurt
doku@netkom.de

25.03.2024

15.1 Deutsche Telekom Technik GmbH
Postfach 90 01 02
99104 Erfurt
Stellungnahmen-Pti22-Erfurt@telekom.de

28.02.2024

16.1 Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Sudwestpark 15
90449 Nurnberg
Koordinationsanfragen.de@vodafone.com

13.03.2024

17.1 50hertz Transmission GmbH
Heidestralle 2
10557 Berlin
leitungsauskunft@50hertz.com

15.02.2024

18.1  Thiringer Fernwasserversorgung
Haarbergstralte 37
99097 Erfurt
info@thueringer-fernwasser.de

05.02.2024
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. Priifung der vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit

1.1 Ubersicht iiber die Stellungnahmen der Offentlichkeit die Anregungen vorgebracht haben

Stellungnahmen Offentlichkeit

Stellungnahme vom:

Posteingang vom:

01 O Birger aus Eisenach

13.03.2024
02.0 Birger / Urlauber in Eisenach 14.03.2024
03.0 Unterschriftenliste von Biirgern aus Neuenhof 11.03.2024
04.0 Biirger aus Eisenach 10.03.2024

Bebauungsplan 39.1 ,Auf dem Werraufer®

Sichtungsbericht: Stand 21.11.2024

Seite 5



Bebauungsplan Nr. 39.1 Abwagungstabelle

I. Prifung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
1.1 Ubersicht iiber die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben

Stellungnahmen / Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung der Anregungen / Beschlussfassungen

01.1 TLVWA - Thirringer Landesverwaltungsamt vom 14.03.2024

Durch die o0.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Thiringer Landesverwaltungs-
amt zu vertretende 6ffentliche Belange berthrt:

1. Belange der Raumordnung (Anlage 1)

2. Beachtung des Entwicklungsgebots des § 8 Abs. 2 BauGB (Anlage 2)

In der Anlage 2 erhalten Sie dartiber hinaus weitere beratende planungsrechtliche
Hinweise.

Anlage 1 zum Schreiben vom 14.03.2024 (Zeichen: 5090-340-4621/3969-1-34891/2024)

Stellungnahme des Thuringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen der
Raumordnung
1. O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die ohne Zustimmung, Befreiung o.4. in der Abwagung nicht tiberwunden werden
kénnen
a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlage
c) Mdglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der
Uberwindung

2. O Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen
b) Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtigte Planung

3. O Hinweise fiir UberwachungsmaRnahmen
a) Mogliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener
nachteiliger Auswirkungen
b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

4. Weitergehende Hinweise
[J Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen, die den o0.g. Plan beriihren kénnen,
mit Angabe des Sachstands
X Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die Stadt Eisenach beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 39.1 ,Auf dem
Werraufer 1“ im Ortsteil Neuenhof. Ziel der Planung ist die Schaffung von Baurecht zur
Entwicklung einer Sonderbauflache fiir Ferienhduser und Erholungsnutzungen. Das
Plangebiet umfasst ca. 2,84 ha und liegt am nérdlichen Ortsrand Neuenhofs.
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Stellungnahmen / Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung der Anregungen / Beschlussfassungen

Im Rahmen der Beurteilung von Bebauungsplanen sind die Vorgaben des Landesent-
wicklungsprogrammes Thuringen 2025 (LEP, GVBI 6/2014 vom 04.07.2014) und des
Regionalplanes Sudwestthiringen (RP-SWT, Bekanntgabe der Genehmigung im Thur-
StAnz 19/2011 vom 09.05.2011 und ThirStAnz 31/2012 vom 30.07.2012) maf3geblich.

Die Stadt Eisenach wird gemaf LEP als Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Ober-
zentrums ausgewiesen (Ziel 2.2.7 Z LEP). Zudem wird der Stadt Eisenach eine Touris-
mus- und Erholungsfunktion zugewiesen (RP-SWT, Grundsatz G 4-23).

Gemal} Raumnutzungskarte des RP-SWT befindet sich das Plangebiet zudem innerhalb
des Vorbehaltsgebietes Tourismus und Erholung Thiringer Wald (RP-SWT, Grundsatz G
4-27).

Die Stadt Eisenach ist somit grundsatzlich als Standort fir die geplante Erholungsnutzung
geeignet.

Die Nachnutzung des ehemaligen Kasernenstandortes entspricht zudem Grundsatz 2.4.2
G des LEP, wonach sich die Flacheninanspruchnahme fir Siedlungszwecke dem Prinzip
.Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme* folgen soll und der Nachnutzung
geeigneter Brach- und Konversionsflachen dabei ein besonderes Gewicht beigemessen
wird.

Es bestehen somit keine grundsatzlichen raumordnerischen Bedenken gegen die vor-
gelegte Planung. Die geplante Nutzung sollte aber konkretisiert werden (z.B. Anzahl der
Betriebswohnungen, Ferienh&user, Fremdenzimmer, Betten, erwartete Gastezahlen, usw.).

= Redaktionelle Ergdnzung einer (iberschldgigen Quantifizierung der geplanten

Nutzungen

Kennzahlenprognose

Eine Uberschlagige Ermittlung des moglichen Angebotes an ergéanzenden
wohnbaulich nutzbaren Flachen sowie nutzbaren Flachen ergibt eine Anzahl von:

20 Ferienhauser 80 Gastebetten
08 Fremdenzimmer 16 Gastebetten
04 Gastezimmer 08 Gastebetten
3-4 Ferienwohnungen  12-16 Gastebetten

gesamt ca. 120 Gastebetten

01 Betriebswohnung
50 Reisemobilplatze bzw.. Campingstellplatze / 100 Gaste
06 Mitwohnungen a‘ 100 m2/ 18 — 20 Personen
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Stellungnahmen / Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung der Anregungen / Beschlussfassungen

Anlage 2 zum Schreiben vom 14.03.2024 (Zeichen: 5090-340-4621/3969-1-34891/2024)

Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes zur Beachtung des
Entwicklungsgebots des § 8 Abs. 2 BauGB
1. O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen

a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlage

¢) Mdglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der
Uberwindung

d) Begriindung der Einwendungen

2. Fachliche Stellungnahme
Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (Entwicklungsgebot, §
8 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Dabei lasst der Flachennutzungsplan aufgrund seiner geringeren
Detailschéarfe Gestaltungsspielrdume offen, die von der Bebauungsplanung ausgefiillt
werden durfen (BVerwG, Beschluss vom 11.02.2004 — 4 BN 1/04).

Die Frage, ob ein Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, beurteilt
sich nach der planerischen Konzeption des Flachennutzungsplans fur den Bereich des
Bebauungsplans (BVerwG, Urteil vom 26.02.1999 — 4 CN 6/98).

Im Flachennutzungsplan der Stadt Eisenach ist das Plangebiet im Wesentlichen als
Sondergebiet ,Camping” dargestellt. Der Begriindung zum Flachennutzungsplan, S. 58, ist
zu entnehmen, dass ,neben dem Campingplatz mit Caravan-, Wohnwagen- und
Zeltstandplatzen [...] auch Freizeitsportanlagen, einige Ferienhduser und die entsprechen-
den Nebenanlagen zulassig sein® sollen. Die beabsichtigte Festsetzung von verschiedenen
Erholungssondergebieten tragt der Darstellung im Flachennutzungsplan und der da-mit
verbundenen Entwicklungsabsicht Rechnung.

Im Stdwesten des Plangebietes stellt der Flachennutzungsplan eine gemischte Bauflache
dar, die sich Uber das Plangebiet hinaus nach Siidosten erstreckt. Die angestrebte
Festsetzung eines dorflichen Wohngebietes gemaf § 5a BauNVO ist aus dieser Dar-
stellung entwickelbar.

Die Anforderungen des Entwicklungsgebots nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB werden
gewahrt.

(z.K.; kein Handlungsbedarf im Zuge der Bauleitplanung)
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Stellungnahmen / Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung der Anregungen / Beschlussfassungen

Weitere beratende planungsrechtliche Hinweise zum Planverfahren und Planentwurf

A. Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
Im Planvorentwurf ist die Festsetzungen eines doérflichen Wohngebietes (MDW) gemar
§ 5a BauNVO vorgesehen. Dabei sollen die Zuléassigkeitstatbestande nach § 5a Abs. 2 und
3 BauNVO angepasst werden. So sollen inshesondere Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher (Nebenerwerbs-) Betriebe ausgeschlossen werden bzw. unzulassig
sein (textliche Festsetzungen Nr. 1.2 und 1.3).

Die hier genutzte Moglichkeit zur Feinsteuerung geman § 1 Abs. 5 BauNVO steht unter
dem Vorbehalt, dass die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.
MDW dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben (§ 5a Abs. 1 Satz
1 BauNVO). Diese Zweckbestimmung ist nicht mehr gewahrt, wenn eine der drei
genannten Hauptnutzungsarten im Baugebiet nicht zuldssig ist. Dies ist vorliegend
beabsichtigt, da Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher (Nebenerwerbs-)Betriebe
als unzuléssig festgesetzt werden sollen. Die Festsetzung sollte angepasst werden, um
den Anforderungen des § 1 Abs. 5 BauNVO zu entsprechen.

B. Héhenfestsetzung
GemaR den textlichen Festsetzungen Nr. 2.2.1 bis 2.2.4 soll die Hohe baulicher Anlagen
begrenzt werden. Nach § 18 Abs. 1 BauNVO sind bei Héhenfestsetzungen die erforderli-
chen Bezugspunkte zu bestimmen. Als unterer Bezugspunkt soll vorliegend ,der Erdan-
schluss aufgehenden Mauerwerks in erschlieBungsseitiger Gebdudemitte” festgesetzt
werden (textliche Festsetzung Nr. 2.2.5). Dies genuligt den Anforderungen an die Be-
stimmtheit von Hohenfestsetzungen nicht, da der untere Bezugspunkt zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses (mindestens in Teilen des Geltungsbereichs) noch nicht
fertiggestellt sein wird. Damit wird die Hohenlage letztlich der Ausfuhrungs- bzw. Geb&ude-
planung Uberlassen. Dies hat zur Folge, dass — solange weder die Ausfiihrungsplanung
abgeschlossen noch der 0.g. Bezugspunkt endguiltig fertiggestellt ist — nicht bestimmt wer-
den kann, wo die Bezugspunkte fur die im Bebauungsplan festgesetzten Hohen liegen
(OVG Munster, Urteil vom 15.02.2012 — 10 D 46/10.NE). Damit fehlt es den vorgesehenen
Hohenfestsetzungen an der erforderlichen Bestimmtheit.
Die Festsetzungen sollten angepasst werden. Es wird empfohlen, Hohenpunkte in der
Planzeichnung festzusetzen und diese als unteren Bezugspunkt zu bestimmen.

C. Festsetzungen zur tUberbaubaren Grundstiicksflache
Im SO 1 ist die Festsetzung von Uberbaubaren Grundstiicksflachen in Form von Baugren-
zen vorgesehen. Im westlichen Teil des SO 1 ist ein Baufenster im Norden und im &stli-
chen Teil des SO 1 ist ein Baufenster im Siiden vorgesehen. Die Uibrigen Flachen im SO 1
werden im Umkehrschluss als nicht iberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt, in de-
nen nur Nebenanlagen gemaf textlicher Festsetzung Nr. 5.1 sowie Garagen und Carports
gemalf textlicher Festsetzung Nr. 4.2 i.V.m. zeichnerischen Festsetzungen zuléssig sind.
GemaR textlicher Festsetzung Nr. 1.4 sollen im SO 1 u.a. Reisemobilstellplatze und
Standplatze fur Campingwagen / Zelte allgemein zuldssig sein.

Im MDW kénnen die landwirtschaftlichen (Nebenerwerbs-) Betriebe nicht komplett
ausgeschlossen werden, da ansonsten die Zweckbestimmung des Baugebietes nicht
gewahrt wird

Wiewohl eine Ansiedlung kompletter landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe rein
flachenmaRig ausscheidet, so sind doch — gerade in Ergédnzung zu den bereits
bestehenden Einrichtungen einer Tagespflege — Flachen mit Tierhaltungen aus
einem Nebenerwerbsbetrieb (z.B. Alpakas) sinnvoll denkbar.

Beschluss:

Landwirtschaftliche Betriebe im Nebenerwerb werden ergadnzend zugelassen

Die (zukunftige, d.h. noch nicht prazisierte) StraBenhdhe als Bezugspunkt fir die
Hohenfestlegung der Geb&aude erscheint ungeniigend.

Im Sinne einer liberaleren Auslegung wird auf prazisierende Maximalhdhenfest-
legungen ganz verzichtet und stattdessen nur eine maximal zulassige Voll-
geschossigkeit fur bestehende wie kiinftige Gebaude festgelegt, die dann im
Rahmen der Grenzen des 8100 (2) ThurBO genutzt werden kann.

Beschluss:
Festlegung der Vollgeschossigkeit gem. Bestand bzw. ,,I fiir alle ergdnzenden
Gebaude
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Stellungnahmen / Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung der Anregungen / Beschlussfassungen

Derartige Stell- bzw. Standplatze sind nur innerhalb der festgesetzten iberbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig, da es sich um bauliche Anlagen i.S.d. § 29 Abs. 1 BauGB
handelt. Dies gilt auch, wenn es sich lediglich um bauliche Anlagen unterhalb der
Erdoberflache handelt (vgl. etwa VGH Mannheim, Urteil vom 23.09.1981 — 3 S 966/81 und
OVG Berlin-Brandenburg, Beschluss vom 20.12.1991 — 2 S 21/91).

Es sollte geprift werden, ob die oben beschriebene Rechtsfolge (Zuléssigkeit von Reise-
mobilstellplatzen und Standplatzen fur Campingwagen / Zelte nur innerhalb der Baufens-
ter) der planerischen Intention entspricht; ggf. sollte eine Anpassung der Festsetzungen
erfolgen.

Um die Zulassigkeit von Gebduden (fur Ver- und Entsorgungsinfrastruktur, Empfangsge-
baude etc.) auf den nordlichen Teil (westliches SO 1) bzw. stdlichen Teil (6stliches SO 1)
zu beschranken, ist eine Abgrenzung der unterschiedlichen Bereiche mithilfe des Planzei-
chens Nr. 15.14 Anlage zur PlanZV sowie eine Differenzierung der Zulassigkeitstatbe-
stande denkbar.

D. Griinordnerische Festsetzungen
GemaR textlicher Festsetzung Nr. 7.2.1 sind fiir die festgesetzten Anpflanzungen nur
standortgerechte Laubgeholze zulassig. Um die Umsetzung der Festsetzung zu erleich-
tern, wird empfohlen, unter Hinweisen eine beispielhafte bzw. nicht abschlieende Liste
von standortgerechten Laubgehdlzen zu erganzen.

= Fur die Stell- und Standplétze sollen auch Baufenster festgesetzt werden, da es sich
hierbei gleichfalls um bauliche Anlagen handelt.

o Diese Rechtsauffassung wird nicht bundeseinheitlich vertreten und ware durch
zahlreiche relativ neue Bebauungspléane in Deutschland widerlegbar. Auch in
Thiringen existieren relativ neue Bebauungsplane fir Camping- und WoMo-
Platze, in denen die Stand- und Stellplatze nicht durch Baufenster festgesetzt
sind. (z.B. 2021: Saalfeld, BP 40b - https://www.saalfeld.de/pic/I18DEFE8C444.jpq).

Zur Konfliktvermeidung werden die Festsetzungsinhalte jedoch angepasst.

= Beschluss:
Auch fur die Stand- und Stellplatze sowie deren Zuwegungen werden
Baufenster festgesetzt, die sich jedoch zur Unterscheidung im Blauton von
den Baufenstern fir die Geb&ude unterscheiden

= Redaktionelle Erganzung einer Beispielliste fir geeignete Gehdlze

02.1

TLUBN - Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz vom 08.03.2024

Nach Priifung der eingereichten Unterlagen zu o. g. Vorhaben hinsichtlich der vom
Thuringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) zu vertretenden
offentlichen Belange
* des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Abteilung 3),
» der Wasserwirtschaft (Abteilung 4),
* des wasserrechtlichen Vollzuges (Abteilung 5),
* des Immissionsschutzes und der Abfallwirtschaft (Abteilung 6),
« der Immissionsiiberwachung und der abfallrechtlichen Uberwachung (Abteilung 7),
+ des Geologischen Landesdienstes und des Bergbaus (Abteilung 8)
Ubergebe ich Ihnen in der Anlage die gebindelte Stellungnahme des TLUBN.

(z.K.)
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Stellungnahmen / Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung der Anregungen / Beschlussfassungen

Abteilung 3: Naturschutz und Landschaftspflege

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Geschaftszeichen: 5070-32-344 7/2016-1

] keine Betroffenheit

[ keine Bedenken

[0 Bedenken/Einwendungen

Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Die Zustandigkeit fur die Wahrnehmung der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in diesem Verfahren liegt vollstdndig bei der unteren
Naturschutzbehérde im drtlich zustandigen Landratsamt.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Osten (Zufahrt} den Bereich des
Naturparks TH-Nr. 5, Thiringer Wald" und im Westen (Werra) des Plangebietes den
Bereich des Fauna-Flora-Habitat-(FFH)-Gebietes TH-Nr. 111 ,Werra bis Treffurt mit
Zuflissen" beruhrt und die Bestimmungen uber die Schutzgebiete zu beachten sind.

Ob Geschuitzte Landschaftsbestandteile/Flachennaturdenkmale, Naturdenkmale,
gesetzlich geschiitzte Biotope oder artenschutzrechtliche Belange betroffen sind und die
Eingriffsregelung geman § 13 ff. Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. § 5 ff. Thiringer
Naturschutzgesetz korrekt abgearbeitet wurde, wurde nicht geprift.

Abteilung 4: Wasserwirtschaft

Belange der Gewasserunterhaltung
Geschéftszeichen: 5070-44-3447/2016-1
[ keine Betroffenheit

Xl keine Bedenken

] Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Informationen

Das Vorhaben beriihrt den Gewéasserrandstreifen der Werra. Die gesetzlichen Regelungen
nach § 29 ThurwG und § 38 WHG insbesondere fur die Errichtung von baulichen Anlagen
und dem Umgang mit Ufergehdlzen sind zwingend zu berlicksichtigen. Bei Gewassern 1.
Ordnung betragt der Gewasserrandstreifen innerhalb von im Zusammenhang bebauter
Ortsteile 5 m und im Auf3enbereich 10 m, gemessen ab Bdschungsoberkannte.

Durch das Vorhaben darf die Unterhaltung der Werra durch den Gewéasser-
unterhaltungspflichtigen nicht erschwert werden. Der Zugang zum Gewasser ist den
Bediensteten des TLUBN zur Unterhaltung der Werra und der Ufer jederzeit zu
ermdglichen und nicht durch bauliche Anlagen zu behindern.

= Sowohl das Angrenzen an den Naturpark als auch das Tangieren eines FFH-
Gebietes sind in der Begriindung abgehandelt. Auch eine Vorpriifung zur
Betroffenheit der gebietsrelevanten Biotoptypen und Arten liegt vor und bestétigt die
Unbedenklichkeit randlicher Eingriffe durch einen Bootsanleger. Folglich besteht kein
weiterer Handlungsbedarf im Zuge der Bauleitplanung

= Die artenschutzrechtlichen Belange wurden ergénzend abgepriift und redaktionell
ergénzt, eine Reflexion der Schutzgebiete / Schutzobjekte lag bereits zum
Vorentwurf vor

(z.K.; keine Bedenken)
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Stellungnahmen / Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung der Anregungen / Beschlussfassungen

Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen
Grundbesitzes der 6ffentlichen Hand Stellung. Die fachlichen Anforderungen, die sich aus
der Gewasserunterhaltung des Referates 44, Gewasserunterhaltung, bzw. aus den
eigenen Planungen der Referate 43, Flussgebietsmanagement und 45, Wasserbau
ergeben, sind im Fall, dass wasserwirtschaftlicher Grundbesitz des Freistaates Thiringen
betroffen ist, auch als Stellungnahme des Grundstlickseigentimers zu werten. Die
weiteren privatrechtlichen Belange (Kauf, Verkauf, Dienstbarkeiten, Auflésung von
Pachtvertragen etc.), die bei einer Projektumsetzung erforderlich werden, hat der
Projekttrager im Zuge der (Teil-)Projektumsetzung mit den Betroffenen gesondert
abzustimmen und zu vereinbaren.

Belange des Wasserbaus

Geschéftszeichen: 5070-45-3447/2016-1

] keine Betroffenheit

[J keine Bedenken

] Bedenken/Einwendungen

Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Das TLUBN lasst derzeit ein integrales Hochwasserschutzkonzept fur die Untere Werra
von Gerstungen bis Treffurt erstellen. Im Vorhabensbereich sind keine notwendigen
Hochwasserschutzmafinahmen angedacht.

Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug

Belange Abwasser, Zulassungsverfahren an Gewassern 1. Ordnung, Grundwasser,
§tauan|aqenaufsicht. Durchgéngigkeit, Wasserbuch, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete, Wismut- und Kalibergbau

Hinweis

Diese Stellungnahme berlcksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fur die die
obere Wasserbehdrde gemafg 61 Abs. 2 ThurWG zustandig ist. Die von der unteren
Wasserbehorde (8§ 61 Abs. 1 ThirWG) zu vertretenden Belange sind nicht berticksichtigt
und gesondert abzufragen.

Belange Abwasser. Abwasserabgabe, Wismut- und Kalibergbau

keine Betroffenheit

[ keine Bedenken

] Bedenken/Einwendungen

[J Stellungnahme, Hinweise, Informationen

(z.K.; Informationen, kein Handlungsbedarf im Zuge der Bauleitplanung)

(z.K.; kein Handlungsbedarf im Zuge der Bauleitplanung)

(z.K.; keine Betroffenheit)
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Stellungnahmen / Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung der Anregungen / Beschlussfassungen

Belange Wasserrechtlicher Zulassungsverfahren, Uberschwemmungsgebiete
Geschaftszeichen: 5070-52-3447/2016-1

U] keine Betroffenheit

[J keine Bedenken

[0 Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes tangiert das Gewasser Werra als Gewasser 1.
Ordnung im Westen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt westlich an das Uber-
schwemmungsgebiet (USG) der Werra an. Das Uberschwemmungsgebiet von der
Landesgrenze Thirringen/Hessen bei Dankmarshausen bis zur Einmiindung der Horsel ist
nun durch eine Rechtsverordnung (RVO) festgestellt. Die RVO vom 22.12.2022 ist
verdffentlicht im ThirStAnz Nr. 4/2023 vom 23.01.2023, sie gilt ab dem 24.01 .2023.

In Teil A - Planzeichnung ist die Veréffentlichung der RVO zu berichtigen.

In Teil B - Textteil ist das USG als extra Punkt aufzunehmen.

In dem Erlauterungsbericht des Vorentwurfes ist das USG nachrichtlich noch nicht erfasst.
Dies ist zu ergénzen. Es ist noch das USG-Risikogebiet unter Punkt 2.2.2 — ,Abiotische
und biotische Schutzgiter" erwéhnt.

Innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets gelten besondere
Schutzvorschriften der 88§ 78, 78a und § 78c Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Fir das Planen und Bauen in Uberschwemmungsgebieten sieht das WHG einige
Einschrankungen vor. So ist u. a. nicht nur die Errichtung und Erweiterung baulicher
Anlagen, sondern auch das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den
Zielen des vorbeugenden Hochwasserschutzes entgegenstehen, untersagt.

Daruber hinaus kann folgende MalRnahme wasserrechtliche Genehmigungstatbesténde
auslésen und folglich entsprechenden Zulassungsverfahren unterliegen. Ob tatsachlich ein
Genehmigungserfordernis besteht, ist im Einzelfall mit der zusténdigen Wasserbehérde bei
hinreichender Planungstiefe abzustimmen.

* MaBnahme: Bootsanleger an der Werra

» Moglicher Genehmigungstatbestand: §28 Thiringer Wassergesetz

Belange Grundwasser, Wasserschutzgebiete
Geschaftszeichen: 5070-82-344 7 /2016-1

keine Betroffenheit

[ keine Bedenken

] Bedenken/Einwendungen

[J Stellungnahme, Hinweise, Informationen

= Hinweis auf mittlerweile glltige Rechtsverordnung

= Redaktionelle Aktualisierung der RVO in Planzeichnungslegende und Begriindung

(z.K.; kein Handlungsbedarf im Zuge der Bauleitplanung)

(z.K.; keine Betroffenheit)
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Stellungnahmen / Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung der Anregungen / Beschlussfassungen

Belange Stauanlagenaufsicht, Durchgéngigkeit
Geschaftszeichen: 5070-82-3447/201 6-1

keine Betroffenheit

[ keine Bedenken

1 Bedenken/Einwendungen

[0 Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Abteilung 6: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Belange des Immissionsschutzes
Geschaftszeichen: 5070-61-3447/2016-1

keine Betroffenheit

[ keine Bedenken

[J Bedenken/Einwendungen

[J Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Belange Abfallrechtliche Zulassungen
Geschaftszeichen: 5070-64-3447/2016-1
keine Betroffenheit

[ keine Bedenken

[J Bedenken/Einwendungen

[J Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Abteilung 7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten

Belange der Immissionsiiberwachung
Geschaftszeichen: 5070-71-344 7 /2016-1

L1 keine Betroffenheit

keine Bedenken

[J Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Planungsgrundsatz
Bei dem Vorhaben wird der Planungsgrundsatz des8 50 BImSchG eingehalten.

(z.K.; keine Betroffenheit)

(z.K.; keine Betroffenheit)

(z.K.; keine Betroffenheit)

(z.K.; keine Bedenken)

(z.K)
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Stellungnahmen / Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung der Anregungen / Beschlussfassungen

Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1

Ob die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 im Plangebiet Uberschritten werden,
bedarf einer entsprechenden Untersuchung. Auf tiefergehende Untersuchungen kann dann
verzichtet werden, wenn bereits bei einer groben Abschatzung festgestellt wird, dass keine
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 zu erwarten sind. Werden
die v. g. Orientierungswerte in einem oder mehreren Bereichen des Plangebietes
Uberschritten, sind zielfihrende aktive oder passive Schallschutzmanahmen in der
Planung aufzufiihren.

Einhaltung der Werte der DIN 4109
Die bauliche Ausfiihrung von Gebauden hat so zu erfolgen, dass die in der DIN 4109
aufgefiihrten Werte nicht tiberschritten werden.

Hinweise

AVV Bauldrm: Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen - (AVV Baularm
vom 19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fur die betroffenen Gebiete wahrend
der Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als
Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr.

12. BImSchV - Stérfallverordnung: Im Umfeld des Vorhabens befindet sich in einem
Umkreis von 3 km keine der Storfallverordnung unterliegende Anlage.

Belange Abfallrechtliche Uberwachung
Geschaftszeichen: 5070-7 4-344 7 /2016-1
keine Betroffenheit

[ keine Bedenken

[J Bedenken/Einwendungen

] Stellungnahme, Hinweise, Informationen

= keine Bedenken; fir die Einhaltung der stadtebaulichen Orientierungswerte nach
DIN 18005, Teil 1 geniigt eine grobe Abschétzung

= Gemischte Baugebiete und Wohnbaugebiete kdnnen schalltechnisch direkt
aneinandergefugt werden. Die Sondergebietsflachen entsprechen in ihrem
Schutzstatus Wohngebietsflachen; insofern ist die Benachbarung von MDW und SO
unkritisch. Was den Verkehrslarm von der K505 angeht, so sind die
nachstgelegenen Sondernutzungsflachen wesentlich weiter entfernt als die
Wohngebietsflachen der ,Neuen Strale” im Osten der K505.
Der angrenzende Sportplatz dient keinen Punktspielen, ist somit unkritisch.

= Redaktionelle Erganzung und weitere Detaillierung vorstehender Argumentation

(z.K.; kein Handlungsbedarf im Zuge der Bauleitplanung)

(z.K.; kein Handlungsbedarf im Zuge der Bauleitplanung)

(z.K.; keine Betroffenheit)

(z.K.; keine Betroffenheit)
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Stellungnahmen / Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung der Anregungen / Beschlussfassungen

Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau

Hinweise zum Geologiedatengesetz (GeolDG}

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, gréRere Baugruben,
Messstellen) sowie geophysikalische oder geochemische Messungen - sind geman

§ 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unauf-
gefordert beim Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN)
anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und
Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lageplane u.a.) gemaR § 9 GeolDG spatestens
drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber
oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu Uibergeben. Bitte weisen Sie in
Ausschreibungs- und Planungsunterlagen auf diese Pflicht hin.

Fir die Ubermittlung steht Ihnen die E-Mail-Adresse poststelle@tlubn.thueringen.de zur
Verfugung. Die entsprechenden Formulare und Merkblétter finden Sie unter
https://tlubn.thueringen.de/geologie-bergbau/geologie-und-boden/geologiedatengesetz.
Rechtsgrundlagen sind das ,,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie
zur Ubermittlung, Sicherung und offentlichen Bereitstellung geologischer -Daten und zur
Zurverfugungstellung geologischer Daten zur Erfullung 6ffentlicher Aufgaben
(GeologiedatengesetzGeolDG)" in Verbindung mit der ,Thuringer Bergrecht- und
Geologiedaten-Zustandigkeitsverordnung (ThirBGZustVO)".

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kdnnen unter www.infogeo.de
online recherchiert werden.

Belange Geologie/Rohstoffgeologie
Geschaftszeichen: 5070-82-344 7 /2016-1

keine Betroffenheit

[ keine Bedenken

] Bedenken/Einwendungen

[J Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Belange Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung
Geschaftszeichen: 5070-82-3447/2016-1

[ keine Betroffenheit

keine Bedenken

] Bedenken/Einwendungen

] Stellungnahme, Hinweise, Informationen

(z.K.; kein Handlungsbedarf im Zuge der Bauleitplanung)

(z.K.; keine Betroffenheit)

(z.K.; keine Bedenken)
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Stellungnahmen / Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung der Anregungen / Beschlussfassungen

Belange Hydrogeologie/Grundwasserschutz
Geschaftszeichen: 5070-82-3447/2016-1

U] keine Betroffenheit

keine Bedenken

[0 Bedenken/Einwendungen

[ Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Belange Geotopschutz
Geschaftszeichen: 5070-82-3447/2016-1

keine Betroffenheit

[ keine Bedenken

[J Bedenken/Einwendungen

[J Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Belange des Bergbaus/Altbergbaus
Geschaftszeichen: 5070-86-344 7 /2016-1

X keine Betroffenheit

[J keine Bedenken

[J Bedenken/Einwendungen

[J Stellungnahme, Hinweise, Informationen

(z.K.; keine Bedenken)

(z.K.: keine Betroffenheit)

(z.K.; keine Betroffenheit)

04.1 TLDA - Thuringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie vom 08.03.2024

Aus dem Plangebiet sind bislang keine Bodendenkmale bekannt. Die beschrankte
Zuganglichkeit des ehemaligen Militarbereiches verhinderte in der Vergangenheit jedoch
die bodendenkmalpflegerische Begleitung von BaumaRnahmen.

Daher rechnen wir mit dem Vorhandensein bisher nicht entdeckter Bodendenkmale
insbesondere im Uferbereich der Horsel und den anschlieRenden Auebereichen.

Aus diesem Grund ist eine bodendenkmalpflegerische Begleitung geplanter
Bodeneingriffe notwendig.

Hinweis auf Erforderlichkeit bodendenkmalpflegerischer Begleitung bei
Bodeneingriffen insbesondere im Uferbereich der Horsel

= Der Planbereich liegt abseits der Horsel und auf3erhalb eines Auenbereiches.

(Irrtum?)

= (z.K.; keine redaktionelle Erganzung eines Hinweises)
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Stellungnahmen / Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung der Anregungen / Beschlussfassungen

05.1

TLBG - Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation vom 21.02.2024

Aktuell sind dem Thiringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation,
Katasterbereich Gotha, keine das Plangebiet betreffenden Bodenordnungsverfahren nach
dem BauGB bekannt.

Der Planungsbereich ist von Flurbereinigungs- oder Bodenordnungsverfahren im Referat
43 (Flurbereinigungsbereich Mittelthtringen) nicht betroffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit Beginn jeglicher Veranderungen an den iberplanten
Altgrundstiicken (z. B. vorbereitende MaRnahmen fur Bautatigkeit) in die Rechte und
Pflichten der Grundstiickseigentiimer und sonstigen Nutzungsberechtigten eingegriffen
wird.

Generell ist zu beachten:

+ Die Eigentumer von Grundstiicken, Geb&uden und baulichen Anlagen sowie die
anderen Nutzungsberechtigten haben die Abmarkungen von Grenzpunkten und
Vermessungsmarken des Lage-, Héhen- oder Schwerefestpunktfeldes zu schonen
und, soweit diese nicht unterirdisch angebracht sind, erkennbar zu halten.

* Wer Arbeiten vornehmen will, die den festen Stand einer Vermessungsmarke oder
ihre Erkennbarkeit gefahrden kénnen, hat dies der oberen Kataster- und
Vermessungsbehdrde mitzuteilen, damit unter Umstanden erforderliche Mal3nahmen
durchgefihrt werden kénnen. Das Land tragt die Kosten fiir die Versetzung und
Sicherung dieser Vermessungsmarken.

Die verwendete Plangrundlage fur den o.g. Plan wurde mit dem Stand der Liegen-
schaftskarte vom 15.02.2024 verglichen und keine Ubereinstimmung festgestellt. Unsere
Beanstandungen sind in der beigefligten Karte farblich und schriftlich gekennzeichnet. Wir
bitten lhre Unterlagen dahingehend zu berichtigen.

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine
Festpunkte des Amtlichen Geodéatischen Raumbezuges des Freistaates Thiringen.

Von Seiten des zustandigen Referates Raumbezug des TLBG gibt es keine

Bedenken gegen die MalRnahme.

(z.K.; kein Handlungsbedarf im Zuge der Bauleitplanung)

(z.K.; kein Handlungsbedarf im Zuge der Bauleitplanung)

= Plangrundlage ist nicht mehr aktuell

= Die Plangrundlage hat ein Zwischen-Update erhalten; redaktioneller Abgleich der
Plangrundlage zur Satzungsfassung

(z.K.; keine Bedenken bzgl. Betroffenheit geodatischer Festpunkte)
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Stellungnahmen / Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung der Anregungen / Beschlussfassungen

06.1.1

TLLLR- Thiringer Landesamt fiir Landwirtschaft und Landlichen Raum - Regionale Entwicklung vom 27.02.2024

L1 keine Betroffenheit

[J Einwendung mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
die ohne Zustimmung, Befreiung o0.A. in der Abwagung nicht (iberwunden werden
konnen.

[0 Hinweise zu Festlegungen des Untersuchungsumfanges des Umweltberichtes

O Hinweise fiir Uberwachungsmafnahmen

[ weitergehende Hinweise

[ Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o.g. Plan beriihren
kdénnten, mit Angabe des Sachstandes

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrundung der Rechtsgrundlagen

Die geplanten Ferienhauser inkl. Der Freiflachen sowie eventueller Einfriedungen
sollten sich hinsichtlich ihrer Gestaltung an die dorf- bzw. regionaltypische Baukultur
halten. In diesem Zusammenhang mdchte ich auf das Gemeindliche
Entwicklungskonzept fiir die Region der westlichen Ortsteile Eisenachs aus dem
Jahr 2018, S.65 f. hinweisen.

Die Gestaltung der Gebaude und Freiflachen sollte sich an der dorf- und
regionaltypischen Baukultur orientieren

Ferienhauser unterliegen nutzungsspezifischen Anforderungen, zudem bleibt das
Areal von der ehemaligen Kasernennutzung mit ihren z.T. hoch aufragenden
Kubaturen gepragt (Denkmalschutz!) und wird nie wirklich traditionell ,,dorflich*
aussehen — auch nicht mit erzwungenen Satteldachern ergénzender Gebaude.

= Es werden keine traditionell dorftypischen Gestaltungsmerkmale festgeschrieben

06.2.1 TLLLR- Thiringer Landesamt fiir Landwirtschaft und Lan

dlichen Raum - Agrarstruktur vom 05.03.2024

Das TLLLR, Referat 42 als Tréger offentlicher Belange fur die Landwirtschaft

und die Agrarstruktur hat die Unterlagen gepriift.

Die geplante touristische Nachnutzung einer baulich vorgepragten Flache wird mit dem
Hintergrund des im § 1a BauGB festgelegten sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
durch unsere Behdrde ausdriicklich begruf3t.

Wir weisen jedoch bereits an dieser Stelle darauf hin, dass von den Gasten Belastigungen
durch Staub, Larm oder Geriiche durch die produktionsbedingte Bewirtschaftung der
angrenzenden Ackerfeldblocke durch den Flachennutzer nach den gesetzlichen
Vorschriften hinzunehmen sind.

Das ostlich angrenzende Grunland befindet sich nicht in einem Feldblock.

Die zukinftige Pflege der an das Ackerland angrenzenden Gehdlze durch den Eigentimer
muss im Rahmen des Planverfahrens festgelegt werden.

Sollten evt. noch externe Kompensationsmafnahmen erforderlich werden, so ist nach § 15
Abs. 3 BNatSchG bei der Inanspruchnahme von land- und forstwirtschaftlich

genutzten Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen auf agrarstrukturelle Belange
Ricksicht zu nehmen.

(z.K.; die touristische Nachnutzung wird ausdrucklich begrif3t)

Beeintrachtigungen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Ackerfeldblocke
sind hinzunehmen.

Da die Nutzung durch einen wechselnden Personenkreis erfolgt, sind hier keine
Konflikte wie bei einer Dauernutzung durch z.B. Wohnen zu erwarten

(kein Handlungsbedarf zur Umplanung

Die zukinftige Pflege der an das Ackerland angrenzenden Gehdélze durch den
Eigentiimer soll im Rahmen des Planverfahrens festgelegt werden.

Kein Regelungsinhalt nach den Méglichkeiten des abschlieRenden Festsetzungs-
katalogs des BauGB

= (keine Handlungsmdglichkeit im Zuge der Bauleitplanung)

=
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Stellungnahmen / Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung der Anregungen / Beschlussfassungen

07.1 Landratsamt Wartburgkreis vom 21.03.2024

Nachfolgend erhalten Sie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange (TOB) des
Landratsamtes Wartburgkreis zum o.g. Vorhaben. Grundlage der Stellungnahmen mit
Hinweisen und ggf. Auflagen, die bei Umsetzung des Vorhabens zu beriick-sichtigen sind,
sind die uns mit 0.g. Nachricht Gibergebenen Unterlagen. Alle angegebenen bzw. zitierten
Gesetze und Rechtsvorschriften gelten in der jeweiligen Fassung. Die Stellungnahmen
ersetzen keine Genehmigungen, die nach anderen Rechtsvorschriften erforderlich sind.

Zusammenfassung

Fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes der Stadt Eisenach Nr. 39.1 ,Auf dem Werraufer I in
Neuenhof.

Die Stellungnahmen der einzelnen Fachamter werden im Folgenden einzeln aufgefiihrt.
Mitarbeiter der Kreisplanung stehen bei einem ggf. gewlinschten Beratungstermin des
Vorhabentragers mit den Tragern 6ffentlicher Belange gerne koordinierend und vermittelnd
zur Verflgung.

Vorhabenbezogene Stellungnahmen der TOB
1. Amt fur Kreisplanung

Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 39.1 "Auf dem Werraufer I" der Stadt Eisenach in
der Gemarkung Neuenhof wird vom Amt fur Kreisplanung begruf3t.

Der rechtskraftige Regionalplan Siidwestthiringens (2012) weist fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans den Vorbehalt "Tourismus und Erholung” — "Werraaue zwischen
Masserberg, Siegmundsburg und Treffurt" aus. Da tiberwiegend Sondergebiete flir
Erholung vorgesehen sind, entspricht die vorliegende kommunale Planung dem
ausgewiesenen raumordnerischen Grundsatz. Der Bebauungsplan wurde zudem aus dem
"Sondergebiet B 39 —Camping" des rechtskraftigen Flachennutzungsplans der Stadt
Eisenach (2017) entwickelt. Die Umnutzung der ehemaligen Konversions-flache (LEG-Nr.
10.801) wird ebenfalls begrufit.

Eine bestehende rechtskréaftige kommunale Satzung fir das Gebiet des Geltungsbereichs
liegt nicht vor.

2. Untere Wasserbehérde

Fir den im Gewasserrandstreifen der Werra geplanten Umbau eines vorhandenen
Gebdaudes zu einer Bootsgarage bedarf es einer Baugenehmigung. Die Baugenehmigung
ersetzt die Genehmigung nach § 28 (1) ThurWG, wenn sie im Einvernehmen mit der
zustandOigen Wasserbehorde ergeht (§ 28 (4) ThirWG). Weiterhin bedarf die Errichtung
einer baulichen Anlage (hier: Bootsanlegestelle) an einem Gewésser der Genehmigung der
zustandigen Wasserbehérde (§ 28 (1) ThirWG). Die zustandige Wasserbehdrde ist in
beiden Fallen gemaf § 61 (2) Nr. 3f ThirWG die Obere Wasserbehdrde.

(z.K.; die Planung wird begrtif3t und ist aus dem FNP entwickelt. Kein Handlungsbedarf
im Zuge der Bauleitplanung)

(z.K.; Hinweise auf notwendige Genehmigungsverfahren im Zuge der nachfolgenden
Objektplanungen, gegen Bootsanleger und Bootsgarage werden aber keine Bedenken
vorgebracht. Kein Handlungsbedarf im Zuge der Bauleitplanung)
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Bis zum Anschluss des B-Plangebietes an die kommunale Klaranlage in Stedtfeld sind die
anfallenden Schmutzwésser nach dem Stand der Technik in einer ausreichend
bemessenen vollbiologischen Klaranlage zu behandeln. Die so behandelten Abwéasser
kénnen anschlieend zusammen mit dem unverschmutzten Niederschlagswasser in die
Werra eingeleitet werden. Fir diese Einleitung ist vom Bauherrn rechtzeitig vor Baubeginn
eine aktualisierte Erlaubnis der Unteren Wasserbehdorde einzuholen.

Seitens der Unteren Wasserbehorde wird dem Vorentwurf des B-Planes zugestimmt. Die
wasserrechtlichen Genehmigungen bzw. die Erlaubnis sind vom Bauherrn zu beantragen.

3. Untere Naturschutzbehérde
Hinweise zu Festlegungen des Untersuchungsumfanges des Umweltberichtes

Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen

Die Aussagen zu artenschutzfachlichen Belangen sind nachzubearbeiten und in Form
eines tierdkologischen Fachbeitrages im Umweltbericht zu ergdnzen. Schwerpunkt dieser
Untersuchung sollten die Artengruppen Vogel, Flederméause und Biber sein. Daraus

ableitend sind Festsetzungen im Grinordnungsplan zu formulieren.

4. Untere Bodenschutzbehérde

Laut Thuringer Altlasteninformationssystem (THALIS) ist im Geltungsbereich eine Altlast
vom Vorhaben betroffen. Dabei handelt es sich um den Altstandort ,Neuenhof - ehem.
Kasernengelande®, welcher unter der Kennziffer 08396 im Thuringer
Altlasteninformationssytem (THALIS) registriert ist. Mit Orientierender Untersuchung vom
18.11.2014 konnte der Altlastenverdacht ausgeraumt werden. Allerdings wurden hierin
Hinweise zu Eingriffen in den Boden im Zuge von Tiefbauarbeiten gegeben, welche als
sogenannte kontaminationsbedingte Mehraufwendungen zusammengefasst wurden. Dabei
handelt es sich um erhéhte Aufwendungen, welche bei der Entsorgung von belasteten
Bodenmaterialien entstehen kdnnen. Verantwortliche dafir sind v.a. Belastungen in der
Auffullungsschicht durch Polyzyklischen Aromatischen

Kohlenwasserstoffe (PAK). Eine Neubewertung der Altlastensituation kann erforderlich
werden, wenn neue Tatsachen bekannt werden, die zu einer anderen Einschéatzung

der Belastungssituation fiihren.

= Bis zum Anschluss an die kommunale Klaranlage sind die Schmutzwasser in einer
ausreichend dimensionierten vollbiologischen Klaranlage zu behandeln. Fir die
Einleitung des so behandelten Wassers ist vor Baubeginn eine aktualisierte
wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

= Die Klaranlagenkapazitét ist nachgewiesenermafen ausreichend, auch fiir die
zukinftig zu erwartenden EGW

= (kein Handlungsbedarf im Zuge der Bauleitplanung)

Die Aussagen zu artenschutzrechtlichen Belangen sind nachzuarbeiten

= Entsprechende Gutachten liegen mittlerweile vor und bestéatigen die
Unbedenklichkeit bzw. die fehlende Relevanz nach 8§44 (1) BNatSchG. Deshalb
keine Festsetzungserfordernis

= Redaktionelle Einfligung der Grundaussagen der Gutachten in die Begriindung.
Erganzend waren bereits im Vorentwurf Hinweise zu bevorzugten Eingriffszeit-
raumen in der Urkunde aufgefiihrt

(z.K.; der Altlastenverdacht ist ausgeraumt, die Altlastenflache in THALIS mittlerweile
geldscht)
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Fir das weitere Verfahren werden folgende bodenschutzrechtlichen Hinweise gegeben:

1. In der Textlichen Festsetzung (Teil B) in der Planzeichnung und entsprechend im
Erlauterungsbericht, sollte ein Hinweis auf die potenziellen Schadstoffe im Unter-
grund und den absehbaren kontaminationsbedingten Mehraufwand bei der Ent-
sorgung von Uberschussmassen aufgenommen werden — Formulierungsvorschlag:
In den Béden im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden gutachterlich
bereichsweise erhéhte Schadstoffgehalte (PAK, SM) festgestellt. Bei Erd- und
Tiefbauarbeiten sowie bei der Entsorgung von Aushubmassen ist daher von
kontaminationsbedingten Mehraufwendungen auszugehen. Diese begriinden sich
zum einen aus erhdéhten Anforderungen zum Arbeits- und Gesundheitsschutz
(DGUV 101-004, TRGS 524, BGR 128) und zum anderen darin, dass Aushub-
massen nicht uneingeschrankt wiederverwendet werden kénnen. Entsprechend des
Verwertungsweges miissen weitere Untersuchungen von Uberschussmassen
erfolgen (LAGA PN98, BBodSchV, ErsatzbaustoffV, DepV). Werden bei Erd- oder
Tiefbauarbeiten Tatsachen bekannt, die auf das Vorliegen von schadlichen
Bodenveranderungen oder Altlasten hindeuten, ist umgehend die zustandige Untere
Bodenschutzbehdrde zu informieren.

2. Die Betroffenheiten des Schutzgut Boden kann in der Umweltpriifung detaillierter
Mit den Arbeitshilfen ,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB*, Januar
2009, Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) und ,Checklisten
Schutzgut Boden fiir Planungs- und Zulassungsverfahren®, November 2017/ August
2018, Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) beschrieben werden.
Offene Geodaten stehen unter: https://tlubn.thueringen.de/kartendienst zur
Verfiigung. Insbesondere sollte in der Umweltpriifung das vorhandene Karten-
material zu den Auswertungs- und Bewertungsdaten zum Boden gepriift und
zusammengestellt werden.

3. Soliten neue Kenntnisse, die altlast- und bodenschutzrechtliche Belange beruhren,
bekannt werden, bleibt eine nachtragliche Aufnahme, Anderung oder Erganzung der
Stellungnahme vorbehalten.

5. Untere Immissionsschutzbehdrde

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken.

Nachfolgende Punkte sollten Beachtung finden:

1. In Sondergebieten fir Freizeitnutzung i. b. Campingplatze sollten Larmrichtwerte
eingehalten werden. Ein Schutzstatus nach TA-Larm besteht nicht. Das BImSchG
fordert jedoch die Anwendung des Standes der Technik, welchen hierbei die
DIN 18005 darstellt.

= Erganzung eines redaktionellen Hinweises auf ggf. kontaminationsbedingte
Mehraufwendungen bei der Entsorgung von Aushubmassen:
,» In den Bbden im Geltungsbereich wurden bereichsweise erhéhte Schadstoffgehalte
festgestellt. Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sowie bei der Entsorgung von Aushubmassen
ist daher von kontaminationsbedingten Mehraufwendungen auszugehen. Bei Hinweisen
auf ein Vorliegen von schadlichen Bodenverédnderungen oder Altlasten ist umgehend die
Untere Bodenschutzbehérde zu informieren.*”

= Die Betroffenheit des Schutzgutes Boden sollte anhand von vorhandenem
Kartenmaterial gepruft und zusammengestellt werden.

= (z.K.; Standardforderung, aufgrund der Vorbelastungen durch Kasernennutzung,

aber entbehrlich; spezifische wertvolle Béden sind nicht vorzufinden. Deshalb kein
Handlungsbedarf im Zuge der Bauleitplanung

(z.K.; keine Bedenken)
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2. Gemal DIN 18005 werden Campingplatze mit allgemeinen Wohngebieten
gleichgesetzt. Damit wird der Schutzstatus beziglich Larm mit den Orientierungs-
werte von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) Verkehr bzw.40 dB(A) Gewerbe
erreicht und gesichert. Entsprechende Festsetzungen kénnen im B-Plan erfolgen.

3. Das an das Sondergebiet angrenzende dérfliche Wohngebiet ist ausgehend von der
Nutzung einem Wohngebiet (mindestens allgemeines Wohngebiet) zuzuordnen. Die
Richtwerte der TA-Larm fiir allgemeine Wohngebiete miissen an den Immissions-
Punkten des Wohngebaudes eingehalten werden.

4. Fur eine aussagekraftige Larmprognose sind die Angaben in den vorliegenden
Planunterlagen zu unscharf. Ausgehend von der GréRe der Flachen und der daraus
Zu erwartenden Emissionen wird eine Larmprognose seitens der UIB im Rahmen
der Erstellung des B-Planes nicht gefordert.

5. Wenn es keine immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen im B-Plan gibt, bleibt
ggf. das Erfordernis von Einzelfallpriifungen im Rahmen von Genehmigungen (z. B.
Baugenehmigung) und auch larmintensiven Nutzungen (z. B. Veranstaltungen,
Auflengastronomie) bestehen.

6. Eine signifikante Verkehrsbelastung durch An- und Abfahrten im Wohngebiet ist
nicht zu erwarten. Durch die direkte Anbindung der Zufahrt zu den Wohnmobil-
stellplatzen an die Kreisstrale wird dies zweckmafig unterbunden.

6. Amt fur Sicherheit und Ordnung
SG Brand- und Katastrophenschutz, Rettungsdienst

Fir das 0.g. Vorhaben sind aus Sicht des Brandschutzes folgende Hinweise/ Bedingungen
zu beachten.

Léschwasserversorgung

In jedem Baugebiet und fir jedes Gebdude muss ausreichend Loschwasser zur Verfligung
stehen. Im Bebauungsplan ist die notwendige Loschwassermenge (hach dem DVGW
Arbeitsblatt W 405 | Februar 2008, in m3/h fur 2 Stunden Ldschzeit) anzugeben, die von der
Gemeinde sichergestellt wird. Es ist zunéchst festzustellen, inwieweit das Loéschwasser aus
offenen Gewassern, Brunnen, Behaltern oder dem 6ffentlichen Trinkwassernetz
entnommen werden kann.

Der Mindestléschbedarf richtet sich nach der Bebauungsdichte und der Brandaus-
breitungsgefahr. Fir das Bebauungsgebiet muss nach den vorgenannten Kriterien eine
Loschwasserversorgung von mind. 800 I/min (48 m3/h) Uber einen Zeitraum von
mindestens 2 Stunden zur Verfligung stehen.

Der Loschbereich umfasst samtliche Loschwasserentnahmemdglichkeiten in einem
Umkreis (Radius) von 300 m um das Brandobjekt. Diese Umkreisregelung gilt nicht fur
uniberwindbare Hindernisse (z. B. Bahntrassen, Schnellstraen).

(z.K.; es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken oder Nachforderungen)

= Eine Uberschlagige Abschéatzung der Larmkonkurrenzen ist in der Begrindung

redaktionell ergéanzt. Dies ersetzt aber nicht ggf. erforderliche Einzelfallpriifungen im
Zuge von Genehmigungen fur Veranstaltungen etc. im Rahmen der spéteren
Nutzung. Kein weiterer Handlungsbedarf im Zuge der Bauleitplanung

Im BP ist die notwendige Léschwassermenge anzugeben und die Sicherstellung
dieser Loschwassermenge zu belegen.
Ein entsprechender Nachweis liegt vor.

Redaktionelle Erganzung der Angaben zur Léschwasserversorgung in der
Begrindung
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ErschlieBungsstrallen

Damit bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Lésch-
arbeiten mdglich sind, missen Zufahrtsstralen vorhanden und die erforderliche
Bewegungsfreiheit fir den Einsatz der Feuerlésch- und Rettungsgerate gewahrleistet sein.
Zugénge und Zufahrten auf den Grundstiicken und ggf. auch auf éffentlichen Flachen sind
nach § 5 der Thiringer Bauordnung bzw. nach DIN 14 090 zu planen. Laut vorliegenden
Unterlagen sind ErschlieBungsstraRen vorhanden.

Wahrend der Durchfiihrung aller MaBnahmen sind die einschlagigen VDEVorschriften,
Richtlinien und deren Bestimmungen (u.a. die berufsgenossenschaftlichen Vorschriften und
Normen), sowie alle anerkannten Regeln der Technik zu beachten.

7. Amt fur Liegenschaften und Schulverwaltung

Das Sachgebiet Hoch- und Stralenbau, u.a. als Vertreter des Baulasttragers
Wartburgkreis fir die Kreisstraen hat keine Einwénde 0.g. B-Plan betreffend, da die
Belange der KreisstraRen in Zustandigkeit des Wartburgkreises davon nicht bertihrt
werden.

Auf die Zustandigkeit der Stadt Eisenach als Baulasttrager der KreisstraRe K 505 innerhalb
der Ortsdurchfahrt Neuenhof wird verwiesen.

Aus Sicht der Sachgebiete Kaufmannische Verwaltung / Liegenschaften und Schulen/
Sport/VHS gibt es ebenfalls keine Einwénde, da auch keine sonstigen landkreiseigenen
Flurstiicke vom genannten B-Plan betroffen sind.

8. Abfallwirtschaftszweckverband Wartburgkreis - Stadt Eisenach

Seitens des Abfallwirtschaftszweckverbandes Wartburgkreis - Stadt Eisenach bestehen
zum o. g. Vorhaben keine grundséatzlichen Bedenken.

Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Bei der Planung ist die erforderliche Breite der Stral3e zur Befahrung durch 3-achsige
Mullfahrzeuge gemaf den gesetzlichen Mindestanforderungen nach RASt 06 fir die
Abfallentsorgung zu beriicksichtigen. Die zu Abfuhr der verschiedenen Abfallfraktionen
eingesetzten Fahrzeuge des Entsorgers sind 11,10 m lang, 2,55 m breit und haben einen
Uberhang von 1 - 2,6 m ohne Radradius. Ein Wendehammer ist, unter Beriicksichtigung
der Uberhénge eines Milllfahrzeuges, in ausreichender Dimension vorzusehen.
Entsprechende Anforderungen sind auch in der DGUV Information 214-033
(Sicherheitstechnische Anforderungen an Straf3en und Fahrwege fur die Sammlung von
Abféllen) geregelt.

Im Zuge der Ausbauarbeiten darf es nicht zur Behinderung einer ordnungsgemafen
Entsorgung von Abféllen kommen.

Die ErschlielBungsstralRen sind ausreichend zu dimensionieren.

= Die ErschlieBungsstralen sind vorhanden bzw. entsprechend dimensioniert.

= (kein Handlungsbedarf im Zuge der Bauleitplanung)

(z.K.; kein Handlungsbedarf im Zuge der Bauleitplanung)

(z.K.; kein Handlungsbedarf im Zuge der Bauleitplanung)

keine grundséatzlichen Bedenken; die ErschlieBung muss mindestens der RASt06

bzw. DGUV-Information 214-033 entsprechen

= Dies ist erflillt

= (kein Handlungsbedarf im Zuge der Bauleitplanung)
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9. Beauftragte fir Menschen mit Behinderung
Der Bauherr muss vollumféanglich sicherstellen, dass die gesetzlichen Anforderungen der
Barrierefreiheit fir Menschen mit Behinderungen umgesetzt werden.

GemaR § 50 Abs. 2 Thuringer Bauordnung — ThirBO mussen bauliche Anlagen, die
offentlich zuganglich sind, in den dem allgemeinen Benutzerverkehr dienenden Teilen
barrierefrei sein. Dies gilt insbesondere fur

1. Sport- und Freizeitstatten und

2. Verkaufs-, Gast- und Beherbergungsstatten sowie

3. Stellplatze, Garagen und sanitare Anlagen.

Gemal § 11 der Musterbeherbergungsstattenverordnung - MBeVO miissen mindestens 10
v.H. der Gastbetten in Beherbergungsrdumen liegen, die einschliellich der zugehdrigen
SanitéarrAume den Anforderungen an barrierefrei nutzbare Wohnungen gemaf § 50 Abs. 1
MBO entsprechen. In Beherbergungsstatten mit mehr als 60 Gastbetten muss mindestens
1 v. H. der Gastbetten in Beherbergungsraumen liegen, die einschlie3lich der zugehdrigen
Sanitéarrdume barrierefrei und uneingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbar und fiir zwei
Gastbetten geeignet sind: die erforderlichen Raume kénnen auf die R&ume nach Satz 1
angerechnet werden. Weiterhin missen Alarmierungseinrichtungen in barrierefreien
Beherbergungsrdumen nach § 9 Abs. 1 MBeVO den Alarm sowohl akustisch als auch
optisch anzeigen (Zwei-Sinne-Prinzip).

Die im gesamten Bauvorhaben geplanten Verkehrsflachen mit besonderer Zweck-
bestimmung als FuRgéngerbereich missen so gestaltet sein, dass diese uneingeschrénkt
fur folgenden Personenkreis nutzbar sind: Menschen mit Gebehinderungen, Rollstuhl-,
Rollatoren-, Kinderwagen- und Langstocknutzer. Die Oberflachen der Ful3gangerbereiche
missen eben, stufenlos, griffig, fugenarm, rutschhemmend, taktil erkennbar, farblich
kontrastierend sowie erschitterungs- und blendfrei ausgestaltet werden. Die
FuRgangerwege dirfen eine maximale Neigung bzw. Geféalle von 6% aufweisen. Weiterhin
ist eine barrierefreie Zu- und Abfahrt zum jeweiligen Gelande zu gewéhrleisten
(Bordabsenkung auf 0,03 m) sowie die Einrichtung von Behindertenparkplatzen.
Leuchtpunkte sind so anzubringen, dass diese die Nutzer nicht behindern.

Die Beauftragte fur Menschen mit Behinderungen stimmt dem Bebauungsplan zu, sofern
die 0.g. Belange der Barrierefreiheit umgesetzt werden.

10. Weitere Trager offentlicher Belange
Die Untere Abfallbehérde und das Bauordnungsamt wurden zum Vorhaben angehdrt. Sie
auRerten keine Hinweise, Einwande oder Bedenken.

(z.K. kein Handlungsbedarf im Zuge der Bauleitplanung)

(z.K.; kein Handlungsbedarf im Zuge der Bauleitplanung)

(z.K.; kein Handlungsbedarf im Zuge der Bauleitplanung)

(z.K.; kein Handlungsbedarf im Zuge der Bauleitplanung)
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10.1 TAVEE - Trink- und Abwasserverband Eisenach-Erbstromtal

vom 23.02.2024

Reg.Nr.: 315-024-2024 Z

Das anfallende Regenwasser muss versickert werden oder in die Werra eingeleitet werden. |
Das Schmutzwasser kann nur Uber eine Hebeanlage in den Schmutzwasserschacht im
Kreuzungsbereich ,,Auf dem Ufer" / Horseheier Stral3e eingeleitet werden.

Fir den Bau der Druckleitung ist ein ErschlieBungsvertrag erforderlich. Bitte beachten,
dass der Anschluss noch nicht bis zur Klaranlage fertig gestellt ist.

Eine wasserdurchlassige Bauweise der Flachenbefestigungen ist festgesetzt

= (z.K.; kein weiterer Handlungsbedarf im Zuge der Bauleitplanung)

Zur Sicherung der Wasserversorgung ist eine innere ErschlieBung erforderlich. z.K.)

Eine Abstimmung mit dem TAV ist notwendig.

Die im offentlichen Bereich befindlichen FM-Kabel des T AV sind zu beachten. (zK)

13.1 TEN - Thiiringer Energienetze GmbH & Co.KG vom 10.04.2024

Vorgang: 24-07307

Im Rahmen der Beteiligung Trager ¢ffentlicher Belange geméaR § 4 BauGB wenden
wir uns als der zustandige Netzbetreiber an Sie.

Nachfolgend erhalten Sie unsere Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 39.1 "
Auf dem Werraufer 1" in Neuenhof-Hoérschel. Grundsatzlich gibt es unsererseits zur
geplanten MaRnahme keine Einwénde.

Folgende Hinweise und Forderungen sind zu berlcksichtigen:

Im ausgewiesenen Baubereich befinden sich keine Strom- und
Gasversorgungsanlagen der TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG.

Wir verweisen auf die Erkundigungspflicht nach dem Verlauf von
Versorgungsleitungen bei den 6rtlichen Energieversorgungsunternehmen

bei Erdarbeiten vor Bauausfiihrung. Die erforderliche Auskunft iber Versorgungs-leitungen
der TEN Thuringer Energienetze GmbH & Co. KG ist durch das ausfiihrende Bau-
unternehmen einzuholen. Verwenden Sie hierzu bspw. das Planauskunftsportal unter:
http://www.thueringer-energienetze.com/Kunden/Netzinformationen
/Planauskunftsportal.aspx.

Bitte beachten Sie, dass sich unsere Stellungnahme ausschlie3lich auf den Bestand
und die Planung der von der TEN Thuringer Energienetze GmbH & Co. KG
betriebenen Elektroenergie- und Gasversorgungsanlagen bezieht.

Erkundigen Sie sich bitte ebenfalls bei den anderen Netzbetreibern im betrachteten
Gebiet nach Bestand und Planung.

= (z.K.; kein Handlungsbedarf im Zuge der Bauleitplanung)
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15.1 Deutsche Telekom Technik GmbH vom 28.02.2024

Bitte stets angeben: MaBnahmen ID: Ost22_2024_88121

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen den 0.g. Planung bestehen seitens der Telekom prinzipiell keine Einwéande.
Die in Planbereich vorhandenen Telekommunikationsanlagen der Telekom sind im
beigefiigten Lageplan ersichtlich.

Im Zuge der weiteren Planung, Vorbereitung und beabsichtigten Realisierung des
Bebauungsplanes ist insbesondere darauf zu achten, dass der Bestandsschutz unserer
Anlagen gewabhrleistet bleibt, diese nicht beschadigt, tiberbaut und in Ihrer Lage verandert
werden. Bei Bedarf sind hierzu gesonderte Absprachen zu treffen.

Zur Vorbereitung der Baumafinahme und zur Koordinierung der Bauleistungen bitten wir
deshalb um friihzeitige Einbeziehung in Ihre Planung.

Werden im Rahmen der weiteren Planung und Vorbereitung der vorgesehenen MafRhahme
bauliche Veranderungen an den Telekommunikationsanlagen erforderlich, sind diese

mindestens 10 Wochen vor Baubeginn dem PTI 22, Postfach 90 01 02, 99104 Erfurt,
schriftlich und hinreichend begriindet mitzuteilen.

Stellungnahmen kdnnen auch papierfrei bei uns angefordert werden. Nutzen Sie dazu bitte
die nachfolgende Eingangsadresse:
Stellungnahmen-Pti22-Erfurt@telekom.de

Weiterhin méchten wir darauf hinweisen, dass die erforderliche Informationseinholung zum
aktuellen Anlagenbestand rechtzeitig vor Baubeginn durch den Bauausfiihrenden Uber die
Trassenauskunft https://trassenauskunft-kabel.telekom.de/ im Internet zu erfolgen hat.

Die von uns beigefugten Anlagen sind nur fir die beabsichtigte Planungsmal3nahme zu
verwenden und nicht an Dritte weiterzugeben.

Hinweis auf v.h. Leitungen der Telekom

= Die vorhandenen Leitungen kénnen erhalten werden

= (kein Handlungsbedarf im Zuge der Bauleitplanung)
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Stellungnahmen / Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung der Anregungen / Beschlussfassungen

22.1 Tauber Delaborierung GmbH vom 23.07.2024

Stellungnahme

Projekt-Nr.: 15-5952 30990207 Kd-Nr.: 502475 Datum: 23.07.2024 Seite 1 von 1
(Kampfmitteltiberpriifung)

Bauvorhaben: Eisenach OT Neuenhof, Bbp Nr. 39.1 "Auf dem Werraufer "
It. LP AG, Bereich: Eisenach

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur unsere Stellungnahme zur Kampfmittelgeféhrdung des o. g. Objektes wurde in den
Unterlagen des ehemaligen Staatlichen Munitionsbergungsdienstes des Bezirks Erfurt und
des eigenen Firmenarchivs recherchiert.

Fir die von lhnen angefragte Flache ergaben sich keine Hinweise auf einen
Kampfmittelverdacht.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass punktuelle Vergrabungen und Verkippungen von
Kampfmitteln - auch in Gewassern - wie es zu Kriegsende berall in Deutschland tblich
war, sowie Munitionseinzelfunde nicht ausgeschlossen werden. Daher empfehlen wir
Ihnen, eine Belehrung des bauausfihrenden Personals tiber das Verhalten beim
Auffinden von Munition durch einen Befdhigungsscheininhaber nach § 20
Sprengstoffgesetz (SprengG), durchflihren zu lassen.

Tauber Delaborierung GmbH

Kampfmittelbeseitigung, Geophysik, Photogrammetrie, Laboranalytik, Gefahrguttransporte, Systemtiefbau,
Boden- u. Gewassersanierung
Tauber Delaborierung GmbH, Osterlange 25, 99189 Elxleben

Bearbeitet von: Sharleen Kiihnpast

= Ein im Gutachten empfohlener Hinweis auf die Unterrichtung der bauausfiihrenden

Ein Gutachten tber die Kampfmittelfreiheit liegt mittlerweile vor.

Firmen bzgl. Der Handlungen bei einem Auffinden von Kampfmitteln wird auf der der
Urkunde redaktionell erganzt.

22.2 Altlasten-Informationssystem — THALIS vom 30.09.2024

Az. 63.22/14.03.07 (ehem. UBB Stadt Eisenach), 37504-63/02 (Staatliches

Umweltamt Suhl) 12.03.2024:

- THALIS Eintrag war veraltet und wurde dem Stand des Verfahrens angepasst.

- Nach O.U. und "Bewertung" der vormals zustandigen Bodenschutzbehdrde (Stadt
Eisenach) ist der Standort aus dem Altlastenverdacht zu entlassen (keine weiteren
Bodenschutzrechtlichen MaRnahmen notwendig).

- Neubewertung durch UBB LK WAK erforderlich, da mit Inkrafttreten der BBodSchV vom
vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716) Prufwerte gedndert wurden!

- Neuberwertung ergibt: weiterhin keine weiteren Untersuchungen erforderlich.

- Sollten bei zukiinftigen Bauarbeiten bislang unbekannte Hot-Spots bekannt werden
(Medienleitungen, Abscheider, Gebaudertckbau...), sind diese baubegleitend zu
behandeln.

SB UBB Teske (siehe auch Anlagen)

(z.K.; kein Handlungsbedarf im Zuge der Bauleitplanung)
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Stellungnahmen / Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung der Anregungen / Beschlussfassungen

24.1 BUND LV Thiiringen / KV Wartburgkreis und Eisenach vom 15.03.2024

Der Landesvorstand des BUND Thuringen hat dem Unterzeichner dieses Schreibens bei
oben genanntem Bauleitverfahren eine Vollmacht zur Au3envertretung erteilt und ihn
hiermit mit der Stellungnahme beauftragt. Fur die Mdglichkeit, zum oben genannten
Verfahren Stellung nehmen zu dirfen, mdchten wir uns hiermit bedanken.

Der Unterzeichner dieses Schreibens fungiert auRerdem als Vertreter der Untergliederung
BUND Kreisverband Wartburgkreis & Eisenach mit Sitz in Krauthausen, OberstralRe 42a.
(Dies zu lhrer Information.) Doch missen auch alle weiteren Schreiben, die den oben
genannten B-Plan betreffen, weiterhin an die Adresse des BUND Landesverbandes
Thiringen (TrommsdorffstralRe 5, 99084 Erfurt) gerichtet werden.

Der BUND hat keine grundsétzlichen Einwande gegen eine Nachnutzung bzw.
Neugestaltung des 26.854 Quadratmeter (ca. 2,69 ha) groRen Geltungsbereiches des
vorliegenden Entwurfs zum B-Plan Nr.39.1 ,Auf dem Werraufer” im Stadtteil Neuenhof.
Das Landschaftsarchitekturbiiro Herrmann (Eisenach) hat im ,Erlduterungsbericht zum
Vorentwurf einschlieRlich Betrachtung umweltrechtlicher Belange® bereits alle Aspekte zu
den betroffenen Schutzgitern ausfihrlich dargelegt, sodass unsererseits dem nicht viel
hinzuzufigen wére. Insgesamt betrachtet ist die 53 Seiten lange Unterlage nach unserer
Einschéatzung eine akribisch vorgenommene, gute Recherchearbeit von Thomas
Herrmann, auch wenn die in der Stadtverwaltung zustéandigen Fachbereiche damit bisher
nicht ganz zufrieden sein sollten (wie aus dem dazugehdrigen Vorwort hervor geht).
Ansonsten sehen wir uns als ausschlieBlich ehrenamtlich téatige BUND-Aktive, die sich
prioritdr um den praktischen Arten- und Naturschutz kimmern, kaum in der Lage, zum
Entwurf von Thomas Herrmann profunde ,Verbesserungsvorschlage” einzubringen. Alles
Wichtige steht darin bereits ausfuhrlich niedergeschrieben.

Vielleicht wéare zu prifen, ob die neu zu gestaltenden, nach zu nutzenden oder neu zu
errichtenden Gebaude (u.a. Ferienh&duser) mit Solaranlagen ausgestattet werden kdnnen,
sofern dies noch nicht im Fokus der Planung stehen sollte. Und betreffs der zusétzlichen
Bodenversiegelung (u.a. Verkehrsflachen zur Erschlieung) sollte nicht alles komplett
betoniert oder asphaltiert werden, sondern es sollte auch geprift werden, ob hier und dort
Schotter oder Rasengitter ausreicht. Geprift werden sollten auch Mal3nhahmen zum
Hochwasserschutz, da sich der Geltungsbereich der Planung zumindest teilweise in einem
potenziellen Uberschwemmungsgebiet befindet.

Wir gehen davon aus, dass die Entwurfsplanung entsprechend aller bau- und
umweltrechtlichen Anforderungen formell und strukturell Gberarbeitet und den Tréagern
offentlicher Belange erneut vorgelegt wird.

(z.K.; kein Handlungsbedarf im Zuge der Bauleitplanung)

= Anregung zur Solaranlagen auf den Ferienhdusern und Bitte um zumindest teilweise
Festschreibung von wasserdurchlassigen Flachenbefestigungen

= Ein Festschreiben von Solaranlagen ist kein spezifischer Inhalt einer Bauleitplanung.
Die Reduzierung der Flachenversiegelungen ist durch entsprechende Festsetzungen
bereits beriicksichtigt.

= (kein Handlungsbedarf im Zuge der Bauleitplanung)

Es sollten Hochwasserschutzmaf3nahmen gepruft werden )
= Die neu zur Bebauung vorgesehenen Bereiche liegen aul3erhalb des U-Bereiches.

= (kein Handlungsbedarf im Zuge der Bauleitplanung)
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Stellungnahmen / Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung der Anregungen / Beschlussfassungen

25.1 Arbeitsgruppe Artenschutz Thiringen e.V. vom 14.03.2024

Nur wenn -ausgeschlossen ist, dass das Gelande des Bebauungsplanes Nr. 39.1 nicht
vom Hochwasser der Werra (auch nur zeitweise) erreicht wird, kann dem Bebauungsplan
zugestimmt werden.

Die berechtigte Forderung, den Flissen und Bachen mehr Raum zu geben, gilt es
durchzusetzen. Dazu bedarf es keiner, auch nur stellenweise, versiegelter Flachen und
eines hohen Grinlandanteils in den Auen.

Bei aller Schwierigkeit solche Forderungen zu realisieren, miissen die Planungs-
einrichtungen und die politisch verantwortlichen Personen besonders auf die Einhaltung
solcher Gesichtspunkte achten.

* Zustimmung, wenn das Gelande nicht vom Hochwasser erreicht wird
= Die zur Bebauung vorgesehenen Bereiche liegen auRerhalb des U-Bereiches.

= (kein Handlungsbedarf)
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Bebauungsplan Nr. 39.1 Abwagungstabelle

I. Prufung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
1.2 Ubersicht tiber die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, die keine Anregungen bzw.

Hinweise vorgebracht haben

Stellungnahmen

Beriicksichtigung der Anregungen / Beschlussfassungen

13.1 TEN - Thiiringer Energienetze GmbH & Co.KG vom 10.04.2024

Vorgang: 24-07307

Im Rahmen der Beteiligung Trager offentlicher Belange gemaf § 4 BauGB wenden
wir uns als der zustandige Netzbetreiber an Sie.

Nachfolgend erhalten Sie unsere Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 39.1 "
Auf dem Werraufer 1" in Neuenhof-Hoérschel. Grundsatzlich gibt es unsererseits zur
geplanten MaRnahme keine Einwéande.

Folgende Hinweise und Forderungen sind zu beriicksichtigen:

Im ausgewiesenen Baubereich befinden sich keine Strom- und Gasversorgungsanlagen der
TEN Thuringer Energienetze GmbH & Co. KG.

Wir verweisen auf die Erkundigungspflicht nach dem Verlauf von Versorgungsleitungen bei
den ortlichen Energieversorgungsunternehmen bei Erdarbeiten vor Bauausfiihrung. Die
erforderliche Auskunft Gber Versorgungsleitungen der TEN Thiringer Energienetze GmbH &
Co. KG ist durch das ausfuihrende Bau-unternehmen einzuholen. Verwenden Sie hierzu
bspw. das Planauskunftsportal unter:

http://www.thueringerenergienetze.com/Kunden/Netzinformationen/Planauskunftsportal.aspx.

Bitte beachten Sie, dass sich unsere Stellungnahme ausschlielich auf den Bestand und die
Planung der von der TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG betriebenen
Elektroenergie- und Gasversorgungsanlagen bezieht.

Erkundigen Sie sich bitte ebenfalls bei den anderen Netzbetreibern im betrachteten

Gebiet nach Bestand und Planung.

(z.K.; keine Einwande)

(z.K.; keine Anlagen der TEN vorhanden)

(z.K.)

14.1 Thiringer Netkom GmbH vom 25.03.2024

Vorgang: 24-07307

Seitens der Thiringer Netkom GmbH bestehen keine Einwéande zur geplanten Mal3nahme.
In dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich weder Informationskabel der TEAG
Thiringer Energie AG noch der Thiringer Netkom GmbH.

Diese Auskunft gilt maximal fir drei Monate ab Ausstellungsdatum, soweit keine andere
Gultigkeitsdauer angegeben ist.

(z.K.; keine Einwande, keine Kabel der Thiiringer Netkom vorhanden)
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Stellungnahmen

Beriicksichtigung der Anregungen / Beschlussfassungen

15.1 Deutsche Telekom Technik GmbH vom 28.02.2024

en

Bitte stets angeben: MaBnahmen ID: Ost22_2024_88121

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen den o.g. Planung bestehen seitens der Telekom prinzipiell keine Einwande.
Die in Planbereich vorhandenen Telekommunikationsanlagen der Telekom sind im
beigefiigten Lageplan ersichtlich.

Im Zuge der weiteren Planung, Vorbereitung und beabsichtigten Realisierung des
Bebauungsplanes ist insbesondere darauf zu achten, dass der Bestandsschutz unserer
Anlagen gewabhrleistet bleibt, diese nicht beschadigt, tiberbaut und in Ihrer Lage verandert
werden. Bei Bedarf sind hierzu gesonderte Absprachen zu treffen.

Zur Vorbereitung der Baumafinahme und zur Koordinierung der Bauleistungen bitten wir
deshalb um friihzeitige Einbeziehung in Ihre Planung.

Werden im Rahmen der weiteren Planung und Vorbereitung der vorgesehenen MafRhahme
bauliche Veranderungen an den Telekommunikationsanlagen erforderlich, sind diese
mindestens 10 Wochen vor Baubeginn dem PTI 22, Postfach 90 01 02, 99104 Erfurt,
schriftlich und hinreichend begriindet mitzuteilen.

Stellungnahmen kdnnen auch papierfrei bei uns angefordert werden. Nutzen Sie dazu bitte
die nachfolgende Eingangsadresse:
Stellungnahmen-Pti22-Erfurt@telekom.de

Weiterhin méchten wir darauf hinweisen, dass die erforderliche Informationseinholung zum
aktuellen Anlagenbestand rechtzeitig vor Baubeginn durch den Bauausfiihrenden Uber die
Trassenauskunft https://trassenauskunft-kabel.telekom.de/ im Internet zu erfolgen hat.

Die von uns beigefugten Anlagen sind nur fur die beabsichtigte Planungsmafinahme zu
verwenden und nicht an Dritte weiterzugeben.

(z.K.; keine Einwande, jedoch Kabel der Telekom vorhanden)

(z.K.; kein Handlungsbedarf im Zuge der Bauleitplanung)

(z.K.)

(z.K.)
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Stellungnahmen

Beriicksichtigung der Anregungen / Beschlussfassungen

16.1 Vodafone GmbH vom 13.03.2024

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante BaumaRnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant

(z.K.; keine Einwande)

17.1 50Hertz Transmission GmbH vom 13.03.2024

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine von
der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z.B. Hochspannungsfreileitungen
und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungs-
leitungen) befinden oder in néchster Zeit geplant sind.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung &uf3ern wir uns als Leitungs-
betreiber nicht.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Hinweis zur Digitalisierung:

Fur eine effiziente Identifizierung der (Nicht-)Betroffenheit bitten wir bei kiinftigen Be-
teiligungen nach Maéglichkeit um Ubersendung der Plangebietsflache(n) in einem
standardisierten und georeferenzierten Geodatenaustauschformat (vorzugsweise Shapefiles
oder kml-Datei).

(z.K.; keine Kabel der 50Hertz Transmission vorhanden oder geplant)

18.1 Thiringer Fernwasserversorgung vom 05.02.2024

Ihre Anfrage vom 30. Januar 2024 haben wir geprtft. Der Vorgang wird bei uns unter
der Registriernummer BM/35/24 bearbeitet.

Im Vorhabenbereich befinden sich keine Anlagen der Thirringer Fernwasserversorgung;
insofern besteht fur uns keine Betroffenheit.

Bei Anderungen in der Planung der MalRnahme ist erneut eine Stellungnahme
einzuholen.

(z.K.; keine Anlagen der Thiringer Fernwasserversorgung vorhanden)
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Bebauungsplan Nr. 39.1 Abwagungstabelle

Il. Priifung der vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit

1.1 Ubersicht iiber die Stellungnahmen der Offentlichkeit, die Anregungen vorgebracht haben

Stellungnahmen / Vorgebrachte Anregung

Beriicksichtigung der Anregungen / Beschlussfassungen

01.0 Anregung von einem Biirger, 14.03.2024

Ich wohne in Eisenach und bin auch oft n Neuenhof und Umgebung unterwegs, ob zu Ful
oder mit dem Rad oder dem Boot auf der Werra.

So habe ich interessiert auch mal in dem B-Plan 39.1 im Internet gelesen und finde es gut,
wenn eine Losung fur das ehemalige Kasernengeldnde angestrebt wird.

Zwischenzeitlich hat sich ja schon einiges getan und es gibt ein paar Platze betreutes
Wohnen in dem einen 2-stéckigen Gebaude.

Ein Campingplatz fur Wohnmobile macht bestimmt auch Sinn, denn es sind ja tatséchlich
heutzutage viele unterwegs und Eisenach mit der Wartburg, dem Lutherhaus usw.

ist ein lohnenswertes Ziel und die Umgebung zieht auch immer wieder Touristen an - ob
das der Rennsteig, die Werra mit dem Boot oder Kielforst und.andere Ziele sind.
Eisenach hat ja in der Nahe - auRer am Altenberger - kaum Mdoglichkeiten fir
Camping.

Nachvollziehbar ist allerdings fur mich nicht die priorisierte Losungsvariante auf Seite
34 - das dreistockige Gebaude als Wanderherberge zu nutzen.

Es ist fir mich unvorstellbar, dass die Auslastung gegeben ist, das heift, ich kann mir
nicht vorstellen, dass sich so viele Wanderer - ob zu Fuf3, mit dem Rad

oder dem Boot auf der Werra - einfinden, die eine rentable Nutzung der
Wanderherberge garantieren.

Hier konnten bereits auf dem Campingplatz vollig ausreichende Unterkunfts-
moglichkeiten in anderer GréRenordnung geschaffen werden, bzw. Zeltplatze
angeboten werden.

Warum nicht das dreistdckige Geb&aude (Nr. 8) - als vermieteten Wohnraum oder
Eigentumswohnungen anbieten? Es ist eine ruhige Lage.

Die Ausblicke von dem Gebéaude sind aufgrund der Lage super; Ob tber den Ort mit
Schloss und Park, zur Werra oder zum Kielforst oder eben auch Richtung Rennsteig.
Das sollte man nochmals abwagen.

Auf jeden Fall vom Grundgedanken her, kann ich nur zustimmen und werde die
Entwicklung mit Interesse verfolgen.

= Der 3-Geschosser liegt im FNP in der Darstellung als Sonderbauflache Camping,
eine rein touristische Nutzung mit wirtschaftlicher Perspektive ist auf rd. 2000gm
nutzbarer Flache in einem unter Denkmalschutz stehenden Geb&ude aber nicht
verifizierbar.
Aufgrund der Sonderbauflachendarstellung ist zur Einhaltung des Entwicklungs-
gebotes eine Sondergebietsausweisung zwingend. Deshalb wird fiir das Gebaude
Nr.8 auf die Mdglichkeit der Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes nach
8§11 (2) BauNVO zuruckgegriffen, die eine Mischung von Fremdenbeherbergung
einerseits und Dauerwohnen andererseits ermdglicht.

= Beschluss:
Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes nach 811 (2) BauNVO mit der
Spezifizierung fir
- Einrichtungen zur Fremdenbeherbergung gemischt mit Dauerwohnen
- museale Angebote zum DDR-Regime
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Stellungnahmen / Vorgebrachte Anregung

Beriicksichtigung der Anregungen / Beschlussfassungen

02.0 Meinung eines Biirgers, 14.03.2024

Seit Jahren machen wir gerne Kurzurlaube in Thiringen. Dabei hat es uns die
Gegend in und um Eisenach besonders angetan. Vergangenes Jahr nutzten wir
die Gelegenheit, einige Tage in Neuenhof zu wohnen und das vielfaltige
landschaftliche Angebot des Umlandes fiir einen sanften, naturbetonten
Tourismus zu nutzen. Dazu zahlten Wanderungen im Bereich des grinen Bandes
der ehemaligen DDR-Grenze mit artenreichen Laubwaldern und mit
Kalkmagerrasen, die nicht zuletzt durch ihre Vielfalt an selten gewordenen
Orchideen begeisterten, bezaubernde Wanderungen entlang der Werra und
Kanu-Ausfluge auf ihr sowie Radfahrten durch reizvolle Ortschaften im Flusstal.
Wir haben bei unserem Aufenthalt auch das ehemalige Kasernengelande
kennengelernt und nun erfahren, dass zur Zeit der Bebauungsplan-Entwurfs zur
Entwicklung der einstigen militdrischen Liegenschaft 6ffentlich ausliegt. Wir haben
nicht das Detailwissen, um uns dazu kompetent zu duBern.

Bei unserem Aufenthalt in Neuenhof stellten wir fest, dass das Gebiet des
Bebauungsplans an sich ein idealer Ausgangspunkt fur Ausfliige aller Art ist.
Zugleich hatten wir den Eindruck, dass das attraktive landschaftliche Potenzial
des Umlandes nur maRig touristisch genutzt wird und wir fihren dies zu einem
erheblichen Teil auf ein mangelhaftes Wegenetz zuriick.

So ist es fur FuRganger und Radler ziemlich umstandlich, von Neuenhof auf die
andere Werraseite und damit auch zum Kammweg beziehungsweise Kielforst im
grinen Band zu gelangen. Wir halten es daftr fir sehr sinnvoll,

z.B. noérdlich des alten Kasernengelandes einen Steg fur Fulligénger und
Radfahrer Gber die Werra zu errichten. Als Weg dorthin kdnnte der
landwirtschaftliche Weg benltzt werden, der als Verldngerung der Stral3e

»Auf dem Ufer” durch die Feldflur verlauft.

Fir Radfahrer ausgesprochen unbefriedigend ist derzeit auch die sehr wichtige
Anbindung nach Eisenach. Wir wiirden uns freuen, wenn begleitend zum
Bebauungsplan auch jetzt schon von der Stadt Eisenach im Sinne eines
nachhaltigen und florierenden Tourismus Losungsmaoglichkeiten fur die beiden
angesprochenen Defizite erarbeitet und umgesetzt wirden.

Die Moglichkeit einer wiinschenswerten Bootsanlegestelle wird im
Bebauungsplan-Vorentwurf ja bereits eingeraumt.

= Anregung fur eine Werrabriicke und bessere Radwegeanbindungen zur Kernstadt

= (Keine Regelungsmaoglichkeit im aktuellen Bebauungsplanverfahren)
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Stellungnahmen / Vorgebrachte Anregung

Beriicksichtigung der Anregungen / Beschlussfassungen

03.0 Unterschriftenliste von Biirgern aus Neuenhof

An den Stadtrat Eisenach

Wir, die Burger von Neuenhof, begrti3en die

schon begonnenen und geplanten Vorhaben
(Ferienwohnungen, Campingplatz, Dachterrasse etc.)
In der ehemaligen Kaserne !

(Unterschrieben von 59 Biirgern aus Neuenhof)

(z.K.; kein Handlungsbedarf im Zuge der Bauleitplanung)

04.0 Meinung eines Biirgers, 10.03.2024

Durch die Zeitung wurde ich aufmerksam und im Internet habe ich die Unterlagen
zum o.a. B-Plan eingesehen. Dartiber hinaus konnte ich mir auch direkt vor Ort
ein Bild machen.

Dabei ist mir aufgefallen, dass in den Bestandsgebauden (Auf dem Ufer 8 und 10)
keine Wohnungen vorgesehen sind und auch keine Flachen fur
Einfamilienhauser. Das verwundert mich, da ja in Deutschland eine Wohnungsnot
besteht und hier Hauser stehen, die jahrzehntelang bewohnt wurden. Das
Gebéaude Nr. 3/5 wird aktuell nach Sanierung und Modernisierung ja auch wieder
in Teilen wohnwirtschaftlich genutzt.

Als jemand, der privat den lokalen Immobilienmarkt in und um Eisenach
interessiert beobachtet, kann ich sagen, dass Wohnungen unterschiedlicher
GroRRen in Eisenach und Umgebung gesucht und nachgefragt sind. Auch waren in
Neuenhof weitere Einfamilienhduser winschenswert. Der Wohnungsmarkt sucht
m.E. Hauser im Grlnen, in schdner Lage (auch landlich) mit guter Verkehrs-
anbindung, wie sie hier gegeben ist.

= Der 3-Geschosser liegt im FNP in der Darstellung als Sonderbauflache Camping,
eine rein touristische Nutzung mit wirtschaftlicher Perspektive ist auf rd. 2000gm
nutzbarer Flache in einem unter Denkmalschutz stehenden Gebaude aber nicht
verifizierbar.
Aufgrund der Sonderbauflachendarstellung ist zur Einhaltung des Entwicklungs-
gebotes eine Sondergebietsausweisung zwingend. Deshalb wird fiir das Gebaude
Nr.8 auf die Mdglichkeit der Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes nach
§11 (2) BauNVO zuruckgegriffen, die eine Mischung von Fremdenbeherbergung
einerseits und Dauerwohnen andererseits ermdglicht.

= (Beschluss siehe 02.0; kein erneuter Beschluss erforderlich).
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