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Stadtebaulicher Vertrag
fur den Bebauungsplan der Stadt Eisenach
Nr. 3 SF ,,Auf dem Werth“ Stedifeld

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Zwischen der Stadtverwaltung Eisenach,
vertreten durch den OberbUrgermeister,
Herrn Matthias Doht,
dienstansdassig: Markt 1in 99817 Eisenach

- nachstehend ,,Auftraggeber* genannt -

und der Opel Eisenach GmbH
vertreten durch den Werksleiter Herrn Michael Lewald
Adam- Opel- StraBe 100
99817 Eisenach

- nachstehend ,,Auftragnehmer”
genannt -

wird auf der Grundlage von § 11 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 12. April 2011 (BGBI. | S. 619) folgender stGdtebaulicher Vertrag geschlossen:

Praambel

FOr den Geltungsbereich zwischen der nérdlich und westlich verlaufenden
UmgehungsstraBe von Stedifeld und den Bahnanlagen im SUden sowie der
Eisenacher Gemarkungsgrenze im Osten soll ein Bauleitplanverfahren der Stadt
Eisenach durchgefUhrt werden. Im Jahre 1991 wurde von der damals selbstandigen
Gemeinde Stedtfeld die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 SF ,,Auf dem Werth*
beschlossen, dessen Geltungsbereich etwas groBer gefasst war. Ziel und Zweck der
Plonung der Gemeinde war die Schaffung eines Industriegebietes zur
planungsrechtlichen Sicherung von Entwicklungs- und Erweiterungsfldchen for den
Automobilhersteller  Opel, welches unmittelbar an die  vorhandenen
Produktionsgebdude auf dem Industriegebiet des mittlerweile rechtskraftigen
Bebauungsplanes der Stadt Eisenach Nr. 14 ,,Auf dem GrieB" anschlieBt, und auch
die einzige Erweiterungsmoglichkeit und Entwicklungsfldche fUr die sich an dem
Standort etablierte Automobilproduktion darstellt. Dieser Bebauungsplan soll nun
durch ein Bauleitplanverfahren der Stadt Eisenach mit einem gednderten
Geltungsbereich und nach den neuen Anforderungen aus dem BauGB zur
Rechtskraft gebracht werden.

Auf einem GroBteil der im Plangebiet liegenden Fldchen wurden bereits im Jahre
1991 bis 1994 Anlagen zur Sicherung der laufenden Automobilproduktion genehmigt
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und errichtet, wie Abstell- und Vorhalteflachen fOor Neuwagen und PKW,
Trailerstandpl&tze, Verladestationen, Anschlussrampen, BetriebsstraBen und sonstige
Freifldchen.

Der Auftragnehmer plant nun mehrere Erweiterungen seines Betriebsbereiches, ohne
die der Fortbestand des Produktionsstandortes Eisenach mittel- und langfristig nicht
gesichert ist. In erster Linie sieht er den Neubau einer Produktionshalle im
Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes Nr. 14 vor. Dadurch mussen einige
vorhandene bauliche Anlagen und Nutzungen z. T. auf das Plangebiet des o. g.
Bebauungsplanes Nr. 3 SF verlagert sowie weitere bauliche Anlagen fur erforderliche
Betriebsabldufe technologisch neu angeordnet bzw. neu errichtet werden.

Um Bauplanungsrecht fur die geplanten Erweiterungen und auch Planungssicherheit
fUr die vorhandenen baulichen Nutzungen zu erwirken, besteht Konsens zwischen
Auftraggeber und Auftragnehmer, den dafir erforderlichen Bebauungsplan zu
erarbeiten. Die wirtschaftlichen Interessen des Auftragnehmers zur Schaffung des
angestrebten Planungsrechtes stimmen mit den Interessen und Zielen des
Auftraggebers  hinsichtlich  einer nachhaltigen, stadtebaulich geordneten
Entwicklung des Gebietes Uberein.

Nach § 11 Absafz 1 Nr. 1 und 3 BauGB schlieBen die Vertragspartner zur Sicherung
der Ziele und Zwecke der stddtebaulichen Planung folgenden stddtebaulichen
Vertrag:

§ 1 Vertragsgegenstand

(1) Das Vertragsgebiet ist in der Anlage 1 zu diesem Vertrag dargestellt. Die Anlage 1
ist Bestandteil des stddtebaulichen Vertrages. Es soll gleichzeitig der neue
Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden und umfaBt die in Anlage 2 zu
diesem Vertrag aufgefUhrten, innerhalb des Geltungsbereiches gelegenen
GrundstUcke. Anlage 2 ist ebenso Bestandteil des stddtebaulichen Vertrages.

1. Der Auftragnehmer verpflichtet sich gegentber dem Auftraggeber auf
eigene Kosten alle notwendigen Planungsleistungen einschlieBlich der
Begrindung und des Umweltberichtes sowie der ggf. gemdaB § 1 Abs. 1 Nr. 4
des Vertrages begleitenden Untersuchungen zu erbringen, um im Ergebnis die
rechtlichen Grundlagen fUr die Erstellung des Bebauungsplanes fUr das in der
Anlage 1 zu diesem Vertrag gekennzeichnete Vertragsgebiet zu erhalten. Der
Arbeitstitel der stadtebaulichen Planung lautet:

Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 3 SF ,,Auf dem Werth" Stedtfeld.

2. Mit der Planung wird das Buro: ARCADIS Deutschland GmbH
Europaplatz 3 in 64239  Darmstadt
durch den Auftragnehmer beauftragt.

Die Beauftragung des PlanungsbUros erfolgt im Einvernehmen mit dem
Auftraggeber. S&Gmitliche Arbeiten werden mit dem Auftraggeber unmittelbar
abgestimmt. Alleiniger Vertragspartner mit allen Rechten und Pflichten dem
PlanungsbUro gegenUber ist der Auftragnehmer.
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3. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird auf der Rechtsgrundlage des
Baugesetzbuches (BauGB) in seiner jeweils geltenden Fassung vorgenommen.

4. Zum Vertragsgegenstand gehdéren auch - soweit erforderlich - die
Ausarbeitung aller zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
erforderlichen Untersuchungen (bspw. Immissions-,

Umweltvertraglichkeitsuntersuchungen,  erforderliche  Gutachten)  und
Planungen sowie die technische Vorbereitung von Verfahrensschritten nach
dem BauGB. Der verbindliche Festsetzungsrahmen sowie die Notwendigkeit
ergdnzender Untersuchungen werden von der Abteilung Stadtentwicklung,
Sachgebiet Stadtplanung in Abstimmung mit den zustdndigen Fachbehorden
des Auftraggebers und dem Auftragnehmer festgelegt. Dabei liegt eine
wirtschaftiche und sparsame Projektumsetzung im Interesse beider
Vertragspartner.

5. Der quadlifizierte Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB soll mindestens zum
Inhalt haben:
- die Art der baulichen Nutzung durch Festsetzung eines Industriegebietes
nach § 9 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO),
- das MaB der baulichen Nutzung,
- die Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren
GrundstUcksflachen,
- Regelungen zur Zul&ssigkeit von Nebenanlagen und Parkierungsanlagen,
- Festsetzungen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft und
zur GrUnordnung,
- Lésungen fur den Hochwasserschutz und
- Lésungen fur Emissions- und Immissionsminimierungen (soweit notwendig).

6. Die Auswahl des geeigneten Planverfahrens und die DurchfUhrung des
gesetzlich vorgeschriebenen Planaufstellungsverfahrens obliegt allein dem
Auftraggeber. Die Unabhdéngigkeit und Entfscheidungs-freineit  des
Auftraggebers, insbesondere im Hinblick auf die planerische Abwdagung
gemaB § 1 Abs. 6 BauGB sowie wahrend des gesamten Aufstellungsverfahrens
des Bebauungsplanes, bleiben durch diesen Vertrag unberChrt. Die
Mitwirkung des Auftragnehmers bei der Vorbereitung des Planverfahrens,
welche sich auf das Zusammenstellen von Planungsunterlagen fir die
Beteiigung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die
Aufbereitung des  Abwdagungsmaterials und die Mitteilung des
Abwdagungsergebnisses  beschrankt, stellt  keine  Ubertragung  von
Verfahrensschritten im Sinne von § 4 b BauGB dar.

7. Bei der Erarbeitung des Entwurfes des Bebauungsplanes wird der
Auftragnehmer  insbesondere mit dem  Stadtbauamt,  Abteilung
Stadtentwicklung und wenn noétig mit anderen Fachdmtern des
Auftraggebers zusammenarbeiten. Diese gewdhren die erforderliche
UnterstUtzung in jeder Phase des Erarbeitungs-verfahrens.

8. Der Auftraggeber Ubergibt dem Auftragnehmer die notwendigen ALK-
Plangrundlagen auf einem elektronischen Datentrager.
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(2)

9. Die Kosten fur verfahrensbedingte amtiliche Bekanntmachungen der Stadt
Eisenach entsprechend der Vorgaben des BauGB, der ThUrKO sowie der
Hauptsatzung der Stadt Eisenach in der jeweils geltenden Fassung Gbernimmt
der Auftragnehmer.

Der Auftragnehmer verpflichtet sich nach Abstimmung mit dem Auftraggeber
und ggf. mit der jeweils zustndigen Thuringer Landesbehdrde die Kosten bzw. die
Aufwendungen zu Ubernehmen, die dem Auftraggeber fur sté@dtebauliche
MaBnahmen entstehen und die Voraussetzung oder Folge des geplanten
Vorhabens sind. Diese MaBnahmen kdnnen die erforderliche Erhdhung eines
Schutzdammes gegen Hochwasser wegen moglicher Inanspruchnahme von
Retentionsfldchen durch das Vorhaben des Auftragnehmers und/oder die
Verlegung des Werthgrabens aufgrund notwendiger zusammenhdngender
Baufldchen sowie die Sicherstellung und DurchfGhrung von MaBnahmen zum
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sein.

1. Die MaBnahmen und ihre Notwendigkeit sind abh&ngig von den konkreten
Festsetzungen des zukUnftigen Bebauungsplanes sowie der konkreten Planung
und dem Umfang des Vorhabens und werden abschlieBend durch die
zustandigen Fachaufsichtsbehdérden in Abstimmung mit dem Auftraggeber
und dem Auftragnehmer festgelegt.

2. Die Kosten fur diese MaBnahmen kdénnen erst bei hinreichend konkretem
Planungsstand benannt werden und sind in einem gesonderten Vertrag
zwischen dem Auftraggeber und dem Auftragnehmer sowie ggf. mit der
jeweils zust&ndigen Thuringer Landesbehdrde zu regeln.

§ 2 Formen und Fristen

(1)

(2)

Die Planunterlagen sind dem Auftraggeber je nach Verfahrensstand in einer for
die &ffentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung (Vorentwurf, Entwurf) und die
Genehmigung (Satzungsplan) geeigneten Fassung und in der notwendigen
Anzahl von AusfUhrungen zu Uberlassen. In der Regel sind das sowohl 2
elektronische  Datentrdger in PDF- Format (CD) als auch 2 Fassungen in
Papierform. Im Bedarfsfall, insbesondere zur Behdrdenbeteiligung, kann die
Anzahl vom Auftraggeber abweichend festgelegt werden.

Die Planunterlagen sollen bis spatestens 6 Monate nach Beschluss des Stadtrates
Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes dem Auftraggeber Ubergeben
werden. Sollten aufgrund der planerischen Abwdgung gemdaB § 1 Abs. 6 BauGB
weitere EntwUrfe notwendig werden, so sind diese in einer angemessenen Frist
(spatestens jedoch 6 Monate nach Mitteilung des Ergebnisses der Abwdagung
nach § 1T Abs. 1 Nr. 6 dieses Vertrages) dem Auftraggeber zu Ubergeben.

§ 3 Haftungsausschluss

(1)

Der Auftragnehmer sowie dessen Rechfsnachfolger werden die kUnftigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes der Stadt Eisenach Nr. 3 SF ,,Auf dem Werth*
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Stedtfeld anerkennen, sofern der Bebauungsplan von dem in diesem Vertrag
angenommenen Nutzungskonzept nicht wesentlich abweicht.

(2) Den Vertragsparteien ist bekannt, dass ein Anspruch auf Aufstellung des
Bebauungsplanes durch diesen Vertrag nicht begrindet werden kann. Eine
Haftung des Auftraggebers fur etwaige Aufwendungen des Auftragnehmers, die
dieser im Hinblick auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes und den Vollzug
dieses Vertrages tatigt, ist ausgeschlossen.

(3) Im Falle des Nichtzustandekommens einer rechtsverbindlichen Satzung aus
GrUnden, die der Auftraggeber nicht zu vertreten hat, hat der Auftragnehmer die
bis dahin bei ihm zur ErfGllung dieses Vertrages angefallenen Kosten zu tragen. Ein
gegenseitiger Kostenausgleich oder die gegenseitige Geltendmachung von
Schadensersatzansprichen ist in diesem Falle ausgeschlossen.

§ 4 Kindigung und Anpassung

(1) Eine KUndigung dieses Vertrages kann nur erfolgen, wenn die AusfUhrung des
Vertrages technisch und/ oder rechtlich unmaglich ist oder wenn abzusehen ist,
dass der Bebauungsplan von dem in diesem Vertrag angenommenen
Nutfzungskonzept nicht nur unwesentlich abweichen wird.

(2) Unabhdngig von dem KUndigungsrecht nach Absatz 1 steht jeder Seite bei
VertragsverstdBen, insbesondere wegen dem unter § 1 des Vertrages genannten
Vertragsgegenstand, das Recht der auBerordentlichen Kindigung entsprechend
der gesetzlichen Rahmenbestimmungen zu.

(3) Eine Anpassung dieses Vertrages kann dann erfolgen, wenn der Auftragnehmer
oder der Auftraggeber die technische Unmdglichkeit, wirtschaftliche
Unvertretbarkeit oder rechtliche Unzuldssigkeit einer MaBnahme nachweist oder
wenn abzusehen ist, dass der Bebauungsplan von dem in diesem Vertrag
angenommenen Nutzungskonzept nicht nur unwesentlich abweichen wird.

§ 5 Sicherheitsleistung

(1) Zur Sicherung der sich aus dem Vertrag ergebenden Verpflichtungen,
insbesondere, weil im Falle der Nichterbringung der vollstindigen Leistung
andere Planungserfordernisse im Sinne des § 10 HOAI zum Tragen kommen
kénnen, leistet der Auftragnehmer eine Sicherheitsleistung in Hohe von 20.000,00
Euro.

(2) Die Sicherheitsleistung ist binnen vier Wochen nach Vertragsunterzeichnung in
voller H6he auf ein Notar-Anderkonto zu Gunsten des Auftraggebers zu
erbringen. Der Auftragnehmer wird dem Auftraggeber hieriber umgehend nach
Einzahlung einen Nachweis zukommen lassen.

(3) Der Auftraggeber wird 90 % der Sicherheitsleistung unverziglich nach dem
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB freigeben, die restlichen 10 % der
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Sicherheitsleistung unverziglich nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach §
10 Abs.3 Satz 4 BauGB. Er wird den Satzungsbeschluss so bald wie moglich nach
Vorlage des Satzungsplans mit  Begrindung, Umweltbericht  und
zusammenfassender  Erklarung treffen, sofern  keine rechtlichen oder
tatsdchlichen Hindernisse entgegenstehen.

§ 6 Wirksamwerden

Der Vertrag wird nach Unterzeichnung beider Vertragsparteien wirksam.

§ 7 Schlussbestimmungen

(1) Vertragsdnderungen oder -ergdnzungen bedUrfen der Schriftform, ebenso die
Anderung dieser Schriftfformabrede. MUndliche Nebenabreden bestehen nicht.

(2) Die Wirksamkeit einzelner Bestimmungen berUhrt die Wirksamkeit der Gbrigen
Regelungen nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen umgehend durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des
Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

(3) ErfOllungsort ist Eisenach.

(4) Dem Vertrag liegen die Anlage 1 und 2 bei. Diese Anlagen sind Bestandteil dieses
Vertrages. Die Vertragsparteien bestatigen, dass ihnnen die Anlagen vollst&ndig
vorliegen. Die Anlagen wurden in allen Einzelheiten er&rtert. Der Vertrag ist
zweifach auszufertigen. Beide Vertragsparteien erhalten je eine Ausfertigung.

Eisenach, den ..., Eisenach,
deNuiiiiie,
Auftraggeber Auftragnehmer
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