STADT EISENACH
BEBAUUNGSPLAN NR. 40
»BAU- UND HEIMWERKERMARKT STREGDA*

Teil Il: Umweltbericht gemafl § 2a BauGB

Entwurf - Stand: 17.08.2011

Fassung fur die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Fassung flr die Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Planungstrager: Stadt Eisenach

Bearbeitung: /

Biro fir Raum- und Umweltplanung

Mihlgasse 8  Tel. 036924/47634
99826 Mihla Fax 036924/47635

werkraumumwelt@aol.com



STADT EISENACH BEBAUUNGSPLAN NR. 40
,BAU- UND HEIMWERKERMARKT STREGDA* UMWELTBERICHT (ENTWURF)

TEIL | - BEGRUNDUNG

TEIL Il - UMWELTBERICHT

Inhaltsverzeichnis
1 EINLEITUNG ... 4
11 Bestandssituation — Zeitpunkt Aufstellungsbeschluss 2001 ...........ccccceevivieenne 4
1.2 Bestandssituation — Zeitpunkt 2011 ........coooiiiiiiiiiiiee e 5
2 BESCHREIBUNG DES VORHABENS MIT ANGABEN ZU STANDORT, ART
UND UMFANG SOWIE BEDARF AN GRUND UND BODEN ..........oooooviiiiiiieien, 6
2.1 Bedarf an Grund und BOAEN ........coeiiiiiiiiiiee e 6
2.2 Planerische Ziele und Vorgaben ..., 7
3 BESCHREIBUNG DER UMWELT UND IHRER BESTANDTEILE IM
EINWIRKUNGSBEREICH DES VORHABENS ..., 9
3.1 LT o 1Yo =T o PP P PP PR TPPPRPPUPRRN 9
3.2 Tiere UNd PFlANZEN .......oviii e 9
3.3 BOABN .. 14
3.4 WVBSSEI ... 15
3.5 KM A T LUTL oottt e e s 16
3.6 LANASCRATIT. ..o e 17
3.7 Kultur- und sonstige SaChgQULEr ..o 18
3.8 WEChSEIWITKUNGEN ..o e 18
3.9 BiologiSChe VIEIfalt .......ooiiiiie e 18
4 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG ... 18
4.1 MBS CRIEN Lttt et 20
4.2 Tiere Und PFIANZEN ........oooiii e 21
4.3 BOBN ..t 22
4.4 WVBSSEI .. 23
4.5 KIM@ T LUTE 1t 23



STADT EISENACH BEBAUUNGSPLAN NR. 40
,BAU- UND HEIMWERKERMARKT STREGDA* UMWELTBERICHT (ENTWURF)

4.6 LANASCRATT ... 24
4.7 Kultur- und sonstige SaChQULET .........cocuiiiiiiiiie e 24
4.8 WECHSEIWITKUNGEN ... 25
4.9 BiologiSChe VIelfall .....couiiiiiiiieei e s 25
5 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI

NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG ......ccoviiiiiieriiieeniee e 25
6 MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM

AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN ......cccooiiiiiiiine s 25
7 MARBNAHMEN ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN......27
7.1 Ermittlung des Kompensationsumfanges .........ccccceeee e, 27
8 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN ....coiviiiiiieieieeseeeeee e 30
9 BESCHREIBUNG DER GEPLANTEN MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG

DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES

VORHABENS AUF DIE UMWELT ...ttt 30
10 HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN, DIE BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG

DER ANGABEN AUFGETRETEN SIND, BSPW. TECHNISCHE LUCKEN

ODER FEHLENDE KENNTNISSE........coiiiiiiiaiiiiie et 31
11 LITERATUR UND QUELLEN ....ooiiiiiiiieie et 33

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: Baugebiete, Gberbaubare FIAChE ...........oooueiiiiiiiee e 6
Tabelle 2: Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet (2001).........ccccoceiiiiiieiniiiieeiniieeee 12
Tabelle 3: Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren...........cccovccveieiiee i, 28
Tabelle 4: Ableitung der BeeintrchtigungSiNtENSITAIEN .........coiiviiiiiiiie e 28
Tabelle 5: FIAChENDIIANZ .......co o et e e e s et e e e e e e e e nnnrereeeeeens 29

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Ubersicht der Flachen mit intensiver baulicher Vorpragung (rote Schraffur) und ohne

intensive bauliche Vorpragung (griine Schraffur) ... 5
Unterlage 1: Bestands- und Konfliktplan M: 1:1.000
Unterlage 2: Grunordnungsplan M: 1:1.000



STADT EISENACH BEBAUUNGSPLAN NR. 40
,BAU- UND HEIMWERKERMARKT STREGDA* UMWELTBERICHT (ENTWURF)

11

Einleitung

GemaR § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustel-
len, ,sobald und soweit dies fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist".

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Bau- und Heimwerkermarkt Streg-
da“ erfolgte durch den Stadtrat der Stadt Eisenach am 26.10.2001 mit dem Ziel, die bauord-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Bau- und Heimwerkermarktes im
Bereich einer Gewerbebrache auf einer Deponie zu schaffen. Zudem war eine Neuordnung
der Flachennutzungen angrenzender Flachen durch den Bau der Ortsumgehung Stregda
(L 1016) und der Anschlussstelle Eisenach Mitte notwendig.

Bestandssituation — Zeitpunkt Aufstellungsbeschluss 2001

Ein Grofteil der Flachen liegen brach oder werden zu Lagerzwecken genutzt. Attraktive
Landschaftselemente oder Gebaudestrukturen sind kaum vorhanden.

Die im Geltungsbereich liegenden Flachen wiesen zum damaligen Zeitpunkt folgende Nut-
zungen auf:

e im sidlichen Bereich entlang der StralRe ,Am Stadtweg“ befanden sich Industriebrachen
sowie Flachen mit Aufschittungen und Ablagerungen von Erdstoffen und Bauschutt, die
zum groéf3ten Teil bereits von den angrenzenden Wiesen Gberwuchert werden

e im Ostlichen Bereich befand sich ein Lagerplatz eines Containerdienstes, Flachen der
damaligen L1016, die im Rahmen des landschaftspflegerischen Begleitplans zur Auto-
bahnanschlussstelle Eisenach Mitte/OU Stregda entsiegelt wurden und die vorhande-
nen Wiesen zwischen den Verkehrsflachen

e im ndrdlichen Bereich befanden sich die teilweise versiegelten Flachen des ehemaligen
Betriebsgelandes des Baustoffhandels ,Lagerland®.

Im gesamten Geltungsbereich sind relativ wenig bauliche Anlagen vorhanden. Sie be-
schranken sich auf die leerstehenden, eingeschossigen, barackenartigen Geb&ude des
ehemaligen Baustoffhandels ,Lagerland“ im nérdlichen Bereich, einem leerstehenden Werk-
stattgebaude an der jetzigen L1016, einer Gartenlaube an der Stra3e ,Am Alten See“ sowie
die Garagenanlage im sidlichen Bereich. Auf einem Grof3teil der Flachen war 2001 eine Mi-
schung aus ruindser Bausubstanz, Schutt- und Abfallbereichen zu finden.

Die Abbildung 1 gibt die Abgrenzung der Bereiche, die durch bestehen Bebauung und De-
ponienutzung zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses 2001 gepragt waren wieder. Dar-
aus ist zu entnehmen, dass der Bereich der ehemaligen Tongrube/ Deponie westlich bzw.
nordlich der Strafl’e ,Am Stadtweg®, durch vorausgegangene Eingriffsvorhaben und Deponie-
rung (Altlast) vorbelastet ist. Der Bereich zwischen der StralRe ,Am Stadtweg“ und der ehe-
maligen BAB A 4 sowie der Bereich zwischen der Stralle ,Am Stadtweg“ und der L 1016
Ortsumgehung Stregda war 2001 ohne diese bauliche Pragung.
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1.2

Abbildung 1: Ubersicht der Flachen mit intensiver baulicher Vorpragung (rote Schraf-
fur) und ohne intensive bauliche Vorpragung (griine Schraffur)
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Die Abgrenzung Abbildung 1 ist die Grundlage fur die Eingriffshilanzierung in Kapitel 7 und

basiert auf Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehdrde und dem Stadtplanungsamt
im Rahmen der Erarbeitung des 1. Entwurfs.

Bestandssituation — Zeitpunkt 2011

Nach der Offenlage 2002 wurde die Zuléassigkeit des Bau- und Heimwerkermarkts sowie fur
den Lebensmittelmarkt wahrend der Planaufstellung gemaf § 33 BauGB ermdglicht, da die
notwendige Planreife bestand und die Vorhaben nicht den Festsetzungen des Bebauungs-
planes entgegenstanden. Die Markte sind seit 2004 bzw. 2005 eroffnet.

Ebenfalls wurde die Lagerflache sidlich der Stral’e ,Am Stadtweg“ gemal § 33 BauGB ge-
nehmigt und wird aktuell als solche genutzt. Unbebaut sind die Flachen zwischen der Stral3e
-Am Stadtweg“ und der L 1016. Diese Flachen unterliegen weiterhin einer landwirtschaftli-
chen Nutzung.
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2.1

Beschreibung des Vorhabens mit Angaben zu Standort, Art und Umfang sowie Bedarf
an Grund und Boden

Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Bau- und Heimwerkermarkt Stregda“
umfasst ein ca. 10,6 ha grolRes Gebiet im Siiden der Gemeinde Stregda und wird wie folgt
begrenzt:

e im Norden durch die AnliegerstralRe Flurstiick 455/4

e im Osten durch die ehemalige BAB A4-Anschlussstelle, jetzt Zufahrt zur Stadtautobahn
und die Ortsumgehung Stregda

e im Suden durch die ehemalige Bundesautobahn BAB A4, jetzt Stadtautobahn

e im Westen durch die Wegparzelle 461 und durch den Garagenkomplex

Flacheninanspruchnahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 10,6 ha. Davon liegen
rund 6,1 ha im Bereich mit bestehender baulicher Pragung und rund 4,5 ha im Bereich ohne
bauliche Pragung. Die Flache gliedert sich in unterschiedliche Bereiche, deren GréRRe sich
wie folgt aufteilt:

Tabelle 1: Baugebiete, Giberbaubare Flache

Baugebiet GroRe des Bauge- | GRZ | Versiegelbare/ GroRe der bebaubaren
bietes in m? bebaubare Flache Grundstuicksflache in m2
in m2 (innerhalb der Baugrenzen)
mit bauli- | ohne bau- mit bauli- | ohne bauli- | mit baulicher ohne bauli-
cher Vor- | liche Vor- cher Vor- | che Vor- Vorpragung che Vorpra-
préagung préagung préagung préagung gung
SO1inkl. RRB 42.750 0.8 34.200 34.045 0
S02 inkl. RRB 12.692 0.8 10.153 10.522 0
GE 626 11.655]0.8 500 8.159 366 10.406
56.068 | 11.655 44853 8.159 44.933 “)10.406
67.723 m? 53.012 55.339

mit bauli- | ohne bau-
cher Vor- | liche Vor-
pragung pragung
Verkehrsflachen u. Lagerflachen
Verkehrsflachen 4,536 5.890
Stell- und Lager- 6.330
flachen inkl. Griin-
flache (1.632 m?3)

16.756 m2
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme
MafRRnahme A 0 5.380
Maf3nahme B 0 13.100
MaRnahme C 0 637
MaRnahme D 0 1.300

20.417 m2
Geschiitzte Flachen

| 1.125 m?

GroRe des Geltungsbereichs der Be-
bauungsplanes
Gesamt | 106.021 m2

Die Tabelle stellt die versiegelbare Flache der einzelnen Baugebiete entsprechend der GRZ und die Flachen inner-
halb der Baugrenzen dar. Fur die Ermittlung der maximalen Bebauung wurde die Flache innerhalb der Baugrenzen
beriicksichtigt. Fur den Bereich ohne bauliche Vorprégung(z) ergibt sich eine maximal bebaubare Flache von

10.406 m2 und fir den Bereich mit baulicher Vorpréigung(l) eine Flache von 4,5 ha.
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2.2

Planerische Ziele und Vorgaben

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die fir das geplante Vorhaben zu erbringenden Anga-
ben gemaR Nr. 1b der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, d.h. Darstellung der in ein-
schlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir
den Bebauungsplan von Bedeutung sind und der Art und Weise, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden.

Folgende in Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes sind fiir den Bebauungs-
plan von Bedeutung:

Baugesetzbuch (BauGB)/ BauNVO

Gemal § la sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die nachfolgenden Vorschriften
zum Umweltschutz anzuwenden.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3hahmen zur Innenentwicklung
Zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR zu begrenzen. Land-
wirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1
Abs. 7 BauGB in der Abwéagung zu berucksichtigen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)/ Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG)
Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Bau- und Heimwerkermarkt Stregda“
sind die Regelungen des BNatSchG/ ThirNatG anzuwenden. Der Eingriff in Natur und
Landschatft ist im Sinne des BauGB zu ermitteln.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Gemal § 1 des BBodSchG ist der Zweck des Gesetzes nachhaltig die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderun-
gen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverun-
reinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
zu treffen.

Folgende in Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes sind fir den Bebauungsplan
von Bedeutung:

Regionaler Raumordnungsplan Stidwestthiringen (1999)
Hinsichtlich des Regionalen Raumordnungsplanes Sudwestthiringen wird auf die Aus-
fuhrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan in Kapitel 3.1 verweisen.

Regionalplan Sudwestthuringen (2010)

Der Regionalplan Sudwestthiringen ist mit der Bekanntmachung am 09.05.2011
(Staatsanzeiger 19/2011) in Kraft getreten. Ausfihrungen zum Regionalplan Stdwest-
thuringen sind dem Kapitel 3.2 der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Landschaftsplan Stadt Eisenach (2000)
Der Landschaftsplan der Stadt Eisenach gibt fiir den Planungsraum bzw. die Art des
Planungsvorhabens folgende Entwicklungsziele und Leitbilder vor:
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Minimierung der Bodenversiegelung durch Neubebauung; vorrangige Nutzung von
brachgefallenen Siedlungsstandorten (Flachenrecycling)

Realisierung von Entsiegelung im Rahmen von Ausgleichs- und ErsatzmaflZnahmen
Untersuchung der Altablagerungen und Altstandorte sowie ggf. Durchflihrung von
Sanierungsmafinahmen

Verminderung von Oberflachenversiegelungen, insbesondere grof3flachigen Aus-
mafes durch Prifung samtlicher Minimierungsmaglichkeiten bei Neubauvorhaben
Bei Uberwarmungsklimatopen Verbesserung der Durchliiftung, stéarkere Durchgrii-
nung (Baume), Minimierung der Versiegelung, Regenriickhaltung und Emissions-
begrenzung durch technischen Umweltschutz

Anlage von Schutzpflanzungen entlang von Autobahn und Hauptverkehrsstraf3en
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3.1

3.2

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorha-
bens

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die fir das geplante Vorhaben zu erbringenden Anga-
ben gemaf Nr. 2a der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, d. h. Bestandsdarstellung der
einschlagigen Aspekte des Umweltzustandes.

Die nachfolgende Bestandsbeschreibung bezieht sich auf den Zeitpunkt nach dem Aufstel-
lungsbeschluss 2001, d.h. vor der Bebauung durch den Bau- und Heimwerkermarkt und den
Lebensmittelmarkt (siehe Kapitel 1.1).

Menschen

Wohnen und Wohnumfeld

Westlich grenzt an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Eisenach Arena“ an. Die Garagenanlage und die nordlich an-
grenzenden Flachen sind im FNP als Wohnbauflachen dargestellt. Die Flachen, die sich
norddstlich an den Geltungsbereich auf der Nordseite der Mihlhauser Straf3e anschlief3en,
sind als Gemische Bauflachen dargestellt. Wohnnutzungen bestehen innerhalb des Gel-
tungsbereiches nicht.

Freizeit und Erholung

Der Geltungsbereich unterliegt der Pragung durch die gewerbliche Nutzung sowie durch die
randliche, landwirtschaftliche Nutzung. Freizeit- und Erholungseinrichtungen bestehen nicht
innerhalb des Geltungsbereiches. Westlich angrenzend besteht das Sondergebiet ,Freizeit”,
deren Schwerpunkt in abendlichen Disco und Konzertbetrieb besteht.

Vorbelastung
Die Flache weist aufgrund der ehemaligen Deponienutzung und die angrenzenden Ver-
kehrstrassen (ehemalige BAB A4, jetzt Stadtring, L 1016) eine hohe Vorbelastung hinsicht-
lich Schall auf.

Tiere und Pflanzen

Geschutzte Flachen und Objekte

Im Planungsraum kommen bis auf ein Landrohricht, das nach 8 30 BNatSchG bzw. in Ver-
bindung mit § 18 Thiringer Naturschutzgesetz den Status eines gesetzlich geschitztes Bio-
tops hat, keine weiteren Schutzgebiete (LSG, NSG, ND, GLB) vor.

Es befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch im Umfeld FFH-Gebiete oder
Vogelschutzgebiete.

Biotopfunktion

Heutige potentiell natiirliche Vegetation

Die potentiell natirliche Vegetation der Ackerflachen tUber Muschelkalk sind die kollinen
Perlgras—Buchenwalder, die auf den flachgrindigen Rendzinen in Platterbsen—
Buchenwélder bzw. Orchideen—Buchenwalder Ubergehen. Natlrliche  Eichen—
Hainbuchenwalder stocken auf grundwassernahen, stau- und wechselfeuchten Béden. Ge-
geniber den Rotbuchenwéldern dominieren hier Carpinus betulus, Quercus robur, Quercus
petraea und Tilia cordata. In der Krautschicht herrschen hygrophile Pflanzen vor. Den Ufer-
bereich der Badche sdaumen Erlen— Eschenwalder.
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Auf den temporér Uberfluteten Talmulden und Bachtélern stellen sich als Klimaxgesellschaft
Stieleichen—Hainbuchenwalder der planaren Stufe ein.

Reale Vegetation

Grundlage der Bestandserfassung ist eine flachendeckende Biotopkartierung gemaf dem
Thiringer Kartierschlissel zur Offenland-Biotopkartierung. Die Erfassung erfolgte vor der Er-
richtung des Bau- und Heimwerkermarktes und des Einzelhandelbetriebs im Jahr 2001. Die
zu dem Zeitpunkt erfassten Biotoptypen des Planungsgebietes sind Gegenstand der Karte 1
(Bestands- und Konfliktplan).

Im Folgenden werden die wichtigsten Biotoptypen kurz beschrieben.

Graben (2214)

Sudlich des Stadtweges befindet sich ein zeitweise wasserfuhrender Graben, der in Richtung BAB A4
flieRt. Der Graben fuhrt Sickerwasser aus den noérdlich angrenzenden Aufschittungsflachen ab. Ein
zweiter Graben befindet sich an der Westseite des Stadtweges und flie3t in Richtung des Garagen-
komplexes und der BAB A4.

Landréhricht (3230)

Innerhalb des Planungsgebietes hat sich am siidwestlichen Rand ein Landrohricht entwickelt. Hier ha-
ben sich feuchteliebende Pflanzen angesiedelt, zu denen neben Rispengrasern Schilf und Flatterbinse
zahlen. Der feuchte Standort ist vermutlich auf Sickerwésser aus der Aufschiittung zuriickzufiihren, die
auf den tonigen Bbéden zu Staunasse fiihren.

Grunland (4250 / 4223)
Intensivgrinland befindet sich sowohl westlich der K2A, das durch Mahd genutzt wird, als auch an-
grenzend an die Muhlhauser Chaussee, welches sich als junge Brache darstellt.

Saume (4711 / 4722)

Entlang der Mihlhduser Chaussee, dem Stadtweg und des Grabens zum Garagenkomplex am Sud-
rand des Gebietes haben sich grasreiche, ruderale Sdume frischer Standorte (4711) ausgebildet. Ent-
lang des oben beschriebenen Grabens zwischen Stadtweg und BAB A4 hat sich eine ruderale Feucht-
staudenflur (4722) entwickelt.

Einzelbdume

Einzelbdume treten auf der groRen Ruderalflur der Aufschittungsflache auf, wobei es sich um Wild-
aufwuchs handelt. Entlang der Muhlh&user Chaussee und auf der Kleingartenbrache befinden sich alte
Obstbaume (6430), die allerdings teilweise in einem sehr schlechten und vergreisten Zustand sind. Auf
dem gewerblich genutzten Grundstiick zwischen Stadtweg und Mihlh&user Chaussee stehen 5 grol3e
Kiefern.

Gehdlzgruppen

Eine Gehdlzgruppe befindet sich am Garagenkomplex am Sidostrand des Planungsgebietes. Diese
Baumhecke (6110-130) wird aus Bergahorn, Weiden, Wei3dorn und Holunder gebildet. Nordlich des
Stadtweges hat sich auf der Aufschittungsflache eine Feldholzinsel (6215-100-1) entwickelt, die eben-
so wie die angrenzende Ruderalflur stark vermuillt ist.

Anthropogen gestorte Standorte (82)
Zwischen Stadtweg und dem Garagenkomplex befindet sich eine vegetationsfreie Aufschittungsfla-
che, die aktuell bearbeitet wurde.
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Am Westrand, nérdlich der Strale ,Am Stadtweg“ befindet sich innerhalb der Aufschittungen eine
kleine, zeitweise wasserfuihrende Senke.

Ruderalflur (9392)

Die Bereiche nordlich und sidlich des Stadtweges stellen sich als Aufschittungsflachen dar, die dem
Biotoptyp Ruderalflur auf anthropogen veranderten Standorten (9392) zugeordnet werden. Die Vegeta-
tion dieser Flachen ist durch hohen Stickstoff- und Nahrstoffreichtum gekennzeichnet, der sich auf or-
ganischen Ablagerungen in diesem Bereich zuriickfihren lasst. Auf den Flachen befinden sich kleine
Geblschgruppen und Einzelbdume.

Siedlung und Verkehr

Gewerbliche Gebaude befinden sich am Nordrand des Planungsgebietes, die Gebaude des ehemali-
gen ,Lagerland”. Ein noch gewerblich genutztes Gebaude befindet sich zwischen Stadtweg und Mihl-
héuser Chaussee. Die sidlich daran anschlielende Flache wird durch einen Containerservice als
Stellflache genutzt. Ebenfalls als Containerstellflache wird der westlich des Stadtweges gelegene Teil-
bereich genutzt.

Am Nordrand, an der StralRe am ,Alten See“ befindet sich ein Gartengrundstiick mit Wochenendhaus.
Das Grundstiick ist grétenteils mit Nadelgehdlzen abgepflanzt. Stidlich daran anschlieRend liegt eine
Kleingartenbrache mit Strauchaufwuchs und einigen Baumen.

Das Planungsgebiet weist Verkehrsflachen in Form von StralRen auf, Bahnanlagen fehlen. Zu benen-
nen sind als HauptstralRe die Mihlh&user Chaussee. Als sonstige Stralen befinden sich im Untersu-
chungsgebiet die Strale am ,Alten See“ und ,Am Stadtweg", sowie die am Westrand nach Norden fiih-
rende Sackgasse.

Biotopbewertung

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach der ,Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen
Thiringens® (1997), die fir Bewertungen im Bereich der Eingriffsregelung und Umweltver-
traglichkeitsprifungen aufgestellt wurde.

Das Verfahren sieht fiunf Bewertungsstufen vor. Fir jeden Biotoptyp sind Bewertungsspan-
nen angegeben und ein Grundwert festgelegt. Innerhalb dieser Bewertungsspanne kann,
ausgehend vom Grundwert, je nach Auspragung des Biotoptyps auf- oder abgewertet wer-
den. Der so ermittelte Endwert spiegelt die Bedeutung des Biotops wider.

Die Festlegung des Grundwertes eines Biotops in der Bewertungsanleitung erfolgte anhand
folgender Kriterien:

e Seltenheit, Gefédhrdung, Regenerierbarkeit / Wiederherstellbarkeit fir Biotoptypen mit
mittlerer bis sehr hoher Bedeutung

¢ Faunistisches Potential fiir vegetationsarme/-lose Biotoptypen

¢ Natdirlichkeitsgrad / Entwicklungspotential flir Biotoptypen mit nachrangiger natur-
schutzfachlicher Bedeutung

Fur die Auf- und Abschlage wurden nur Kriterien als Prifmerkmale ausgewahlt, die zur Be-
deutungseinstufung konkreter Flachen relevant sind. Die daraus resultierenden Auf- und Ab-
schlage werden mit dem angegebenen Grundwert summarisch verrechnet. Aus dem so er-
haltenen rechnerischen Endwert ergibt sich die Bedeutung der Flache. Die nachfolgende
Tabelle stellt die Wertespanne der jeweiligen Biotoptypen und den festgelegten Grundwert
dar. Ausgehend von diesen Werten sind die Endwerte und die entsprechende Bedeutung
dargestellt
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In der Spalte 3 sind die nach § 30 BNatSchG bzw. § 18 ThurNatG geschutzten Biotope ge-
kennzeichnet (§), die mindestens mit ,hoch* zu bewerten sind.

Tabelle 2: Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet (2001)

ten in Ortslagen

Code Bezeichnung § 18 | Werte- Bedeutung
bzw. ?g?unnn;_ (Endwert)
§30 |wert)'?
Binnengewasser
2214 Graben, zeitweise wasserfiihrend 1-5 (2) gering (2)
3230 Landrohricht § 4-5 (4) hoch (4)
Acker, Griinland, Staudenfluren
4223 mesophiles Grunland, frisch bis maRig feucht 3-5(3) mittel (3)
4250 Intensivgrinland / Einsaat 2-3 (3) mittel (3)
4711 grasreiche, ruderale Sdume frischer Standorte 2-4 (3) mittel (2)
4722 Feuchtstaudenflur, ruderal 2-3(3) mittel (3)
Feldgeholze, Waldreste, Gebiische, Baume
6110 Feldhecke, tiberwiegend Biische - -
-130 Laubholz, mehrreihig 2-5(3) mittel (3)
6224 Sonstiges Gebilische 3-5(3) mittel (3)
6410 Einzelbaum, Laubbaum 2-5(3) mittel (3)
—hoch (4)
6430 Einzelbaum, Obstbaum 2-5(3) mittel (4)
Anthropogen gestérte Standorte
8210 Aufschuttungsflache ohne Bewuchs (2) sehr gering (1)
8220-1 | Aufschittungsflache mit Bewuchs, feuchte Senke mittel (1)
Siedlung, Verkehr, Freizeit
9116 Wochenendhaus 2) sehr gering (1)
9142 alter Gewerbestandort 1) sehr gering (1)
-010-2 hohe Versiegelung, lockere Bebauung 1) sehr gering (1)
-030-2 hohe Versiegelung, magig dicht bebaut (2) sehr gering (1)
9212 Hauptstralle (2) sehr gering (1)
9213 sonstige StralRe (2) sehr gering (1)
9214 Wirtschaftswege (unversiegelt) (2) sehr gering (1)
9216 Wirtschaftswege (versiegelt) 1) sehr gering (1)
9217 Garagenanlage 1) sehr gering (1)
9290-1 | Lagerflache, versiegelt 1) sehr gering (1)
9290-2 | Lagerflache, geschottert 1) sehr gering (1)
9350 Gartenlaube 2-3 sehr gering (1)
9359 Kleingartenbrache 2-3 mittel (3)
9392 Ruderalflur auf anthropogen verénderten Standor- 3-4 mittel (3)

Ausgehend vom Grundwert kann durch Zu- bzw. Abschlage auf- und abgewertet werden (5 = sehr hoch) (4 =

hoch)

3 = mittel) (2 = gering) (1 = sehr gering)
entsprechend ,Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens*
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Aufgrund der starken anthropogenen Uberpragung, die sich in der oben dargestellten Wer-
tigkeit der Biotoptypen wiederspiegelt, ist der Untersuchungsraum in seiner Bedeutung fur
die Tiere und Pflanzen als gering einzustufen.

Tiere

Die Bestandsaufnahme fir die Fauna beschrénkte sich auf die Recherche der fiir das Unter-
suchungsgebiet vorhandenen Daten sowie auf Analogieschliisse aus den erfassten Biotop-
strukturen.

Auf der Grundlage vorhandenen Vegetationsstrukturen wurden tber die Wertigkeit der Bio-
topstrukturen Rickschlisse auf die Fauna gezogen, da die Ausstattung der Biotope eng mit
dem Vorkommen bestimmter Tierarten und Tiergruppen verkniipft ist. Aufgrund der wenigen
vorhandenen Daten im Untersuchungsgebiet wird im Folgenden der mdgliche Artenbestand
der Fauna anhand der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Vegetationselemente bei-
spielhaft erlautert.

Im Bereich der Sukzessionsflachen mit Gras- und Staudenfluren werden vor allem Arten ge-
fordert, die auf Strukturreichtum in der Vegetation, auf Krauter, Bliten, Samen oder abge-
storbene Pflanzenteile angewiesen sind. Die Zunahme an Krautern in Sukzessionsflachen
ist vor allem fir blitenbesuchende Insekten (Tagfalter, Wildbienen etc.) von grof3er Bedeu-
tung. Ahnliches gilt fir Vogel, die sowohl von Insekten als auch von vertrockneten Bliiten-
standen und Samen leben.

Gehdélzgruppen stellen im Allgemeinen einen Lebensraum fir Végel dar und fungieren als
Brut- und Nahrungshabitat sowie als Sing- und Ansitzwarte. Ferner dienen Gebische als
Neststandorte fir Wildbienen und Hummeln. Die Geholze bieten insbesondere im ausge-
raumten Untersuchungsgebiet wichtige Ruckzugsméglichkeiten fir Vogel, Insekten und
Saugetierarten und erhéhen die Strukturvielfalt. Sie kdnnen im Biotopsystem als Trittsteine
Funktionen Ubernehmen.

Lebensraumfunktion fir besonders geschitzte Arten / Artenschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine Daten (LINFOS) bzw. Hinweise auf das Vor-
kommen besonders geschutzter Tier- und Pflanzenarten geméaf § 44 BNatSchG vor.

Vorbelastungen

Das gesamte Untersuchungsgebiet durch Versiegelung, Bebauung und Veranderung des
natirlichen Bodengefliges durch Abgrabungen, Verfillungen und Aufschiittungen, aber auch
durch landwirtschaftliche Nutzung ist stark anthropogen Uberpréagt. Insgesamt kann der Be-
reich als naturfern eingestuft werden.

Die verkehrstrassennahen Bereiche sind durch Verlarmung und Schadstoffeintrag als vorbe-
lastet einzustufen. Die Anzahl von ca. 40.000 Fahrzeugbewegungen auf der BAB A4 fihrte
zu weitreichenden Beeintrachtigungen im gesamten Planungsgebiet. Mit der Nordverlegung
der BAB A4 hat sich die Verkehrsbelastung auf den Bereich der jetzigen Stadtautobahn re-
duziert.
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3.3

Boden

Geologie und geomorphologische Verhaltnisse

Hinsichtlich der Geologie ist das Untersuchungsgebiet in den Bereich der Creuzburger Gra-
benzone einzuordnen. Diese Grabenzone ist sidwestlich der Gemeinde Stregda stark ein-
getieft. Das Gelande des Untersuchungsraumes féllt nach Siden hin ab.

Innerhalb der oben genannten Grabenzone sind die geologischen Einheiten infolge einer
tektonischen Stérungszone in ihrer nattrlichen Lagerung gestort. Das generelle Schichten-
einfallen im Untersuchungsraum ist jedoch nach Sidwesten gerichtet. Im Untersuchungsge-
biet stehen Gesteine des Unteren Keupers (Sandsteine und Kalksteine) an.

Bodenverbreitung

Die Bdden im Betrachtungsraum sind durch Abgrabungen, Aufflllungen und Aufschittungen
stark anthropogen verandert.

Auf den weniger veranderten Boden am Nordostrand des Untersuchungsgebietes tritt auf
L6R als Deckschicht uber alterem Gestein die Bodenform LOR-Fahlerde (16 4) auf. Bei dieser
Einheit handelt es sich um einen schweren Boden der zur Staundsse neigt und magige bis
starke Tendenz zur Versauerung aufweist. Das Aufnahmevermdgen dieser Bdden fur Nahr-
stoffe ist hoch.

Ertragsfunktion

Die L6R-Fahlerden in den weniger Uberpragten Bereichen im Osten des Untersuchungsge-
bietes weisen eine sehr hohe Ertragsfahigkeit auf.

Speicher- und Reglerfunktion (Filter-, Puffer- und Transformationsvermégen)

Die anstehende LoR-Fahlerde weist aufgrund des hohen Schluff- und Tonanteils sowie der
Bodenmaéchtigkeit eine hohe Speicher- und Reglerfunktion auf.

Flachennutzungen

Landwirtschaft

Am Ostrand des Geltungsbereiches bestehen Grinlandflachen, die einer Pferdebeweidung
unterliegen.

Forstwirtschaft
Waldflachen und damit forstwirtschaftliche Nutzung bestehen innerhalb des Geltungsberei-
ches nicht.

Fischereiwirtschaft
Innerhalb des Plangebietes findet keine fischereiwirtschaftliche Nutzung statt.

Bergbau
Im Plangebiet bestand eine ehemalige Tongrube, die zur Ablagerung von Hausmiill genutzt

wurde. Bergbauliche Schutz- und Interessensgebiete nach Bundesberggesetz bestehen fur
den Geltungsbereich nicht.

Vorbelastungen

Von einer Vorbelastung strallennaher Béden durch Schadstoffeintrag (Tausalze, Reifenab-
rieb, Luftschadstoffe) entlang der L 1016 und der ehemaligen BAB A 4 bzw. der jetzigen
Stadtautobahn ist auszugehen, wobei eine Quantifizierung nicht méglich ist.
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3.4

Im Bearbeitungsgebiet befinden sich Altablagerungsverdachtsflachen, die in das Thiringer
Altlastenkataster aufgenommen wurden. Neben einer Nutzung als Mullkippe ,Stadtweg“ in
einer ehemaligen Tongrube waren aus historischer Recherche auch Ablagerungen von In-
dustrieabfallen moglich. Der auf dem Flurstiick 457/5 (jetzt 457/11) gefundene Bauschutt
wurde als unbedenklich eingestuft. Auf dem Flurstiick 459/2 (jetzt 459/4, 459/5) befand sich
eine Lagerflache fir Leerembalagen einer Eisenacher Lackfabrik. Hier konnte im Vorfeld
nicht ausgeschlossen werden, dass Reste von Lacklésemitteln und Lackkomponenten in
den Untergrund gelangt sind.

Die Sanierung mdglicher Altlastenbereiche bietet die Moglichkeit, gewerbliche Flachenpoten-
tiale zu gewinnen.

Um Ausmall und H6he der Belastungen festzustellen, wurden die Flachen in der Flur 4,
Flurstlick 455/1 (jetzt 457/11), 456/1 (jetzt 457/11), 457/2 (jetzt 457/11), 458/2 (jetzt 457/11),
459/2 (jetzt 459/4, 459/5), 459/3 (jetzt 457/11) und 460/1 (jetzt 457/11) einer orientierenden
Altlastenuntersuchung unterzogen (2002). Im Ergebnis der durchgefiihrten Untersuchungen
wurde festgestellt, dass zwar Schadstoffgehalte im Boden vorhanden sind, die Prifwerte im
Sinne des BBodSchG jedoch bei keinem Parameter tberschritten werden. Die Schadstoff-
konzentrationen liegen somit in Bereichen, welche nicht auf eine unmittelbare Gefahrdung
der Schutzguter schlieRen lassen. Auf Grund der standdrtlichen Situation (Lehmgrube) und
der relativ geringen Schadstoffgehalte in den Altablagerungen sind insbesondere fir das
Grundwasser sowie umliegende Flachen keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Das Gutachten Ingenieurgesellschaft Baugrund GmbH gibt dazu folgendes Fazit, dass auf-
grund der vorgesehenen Nutzung des Grundstickes als Bau- und Heimwerkermarkt mit
groR¥flachigen Versiegelungen der Schadstoffeintrag durch Sickerwasser ins Grundwasser
wirkungsvoll verringert und damit die Gesamtsituation nachhaltig verbessert wird.

Vorbelastungen in Form von Versiegelungen bestanden zum Zeitpunkt des Aufstellungsbe-
schlusses durch verschiedene Gebaude bzw. durch Lager- und Verkehrsflachen.

Die anthropogen stark veranderten Bereiche mit Boden ohne natirlichen Bodenaufbau
nehmen ca. zweidrittel des Untersuchungsraumes ein.

Wasser

Oberflachengewéasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich weder Stand- noch FlieRgewasser.
Am Westrand nordlich des Stadtweges befindet sich innerhalb der Aufschittungen und Ab-
grabungen eine temporar mit Wasser geflillte Senke.

Grundwasser
Grundwasserleiter im Untersuchungsgebiet sind die Sand- und Kalksteine des Unteren Keu-
pers.

Die Grundwasserflief3richtung ist von Nordwest nach Sudost hin ausgerichtet. Der Grund-

wasserflurabstand betragt im Untersuchungsgebiet etwa 10 m unter Geldndeoberkante.

Grundwasserneubildung

Die Grundwasserneubildung ist aufgrund maéachtiger, schlecht bis undurchlassigen Deck-
schichten mit gering zu bewerten.
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3.5

Grundwasserschutzfunktion

Aufgrund der méachtigen, schlecht bis undurchléssigen Deckschichten der geologische Ein-
heit des Unteren Keupers, ist die Grundwasserschutzfunktion mit hoch einzustufen, d.h. es
besteht eine geringe Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit gegentber eindringenden
Schadstoffen.

Vorbelastung

Es besteht die Altlastenverdachtsflache nordlich des Weges ,Am Stadtweg®“. Siehe hierzu
Schutzgut Boden (Kapitel 3.3).

Schutzgebiete

Im Untersuchungsgebiet liegen keine Trinkwassergewinnungsanlagen bzw. -schutzgebiete
vor.

Klima/ Luft

Allgemeine Charakterisierung des Makroklimas

Klimatisch gehért das Planungsgebiet zum Thiringisch—Sachsischen Mittelgebirgsvorland.
Die mittleren Jahresschwankungen der Temperatur sind in diesem Bereich mit 17°C bis
18,5°C relativ gering. Kaltester Monat ist der Januar mit monatlichen Durchschnittstempera-
turen von —2,5°C bis —0,5°C, warmster Monat ist der Juli mit Durchschnittstemperaturen zwi-
schen +15°C und +17°C.

An der dem Untersuchungsgebiet am nachsten gelegenen Messstation Eisenach-Trenkelhof
betragt die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge der Jahre 1950-1980 643 mm. Die
Werte der Lufttemperatur liegen im gleichen Messzeitraum bei 8,0°C im Jahresmittel.

Vorherrschende Windrichtung ist aus Sudwest. Aufgrund der NW-SO-Ausrichtung des Hor-
seltales kommt es haufig zu austauscharmen Wetterlagen (Inversionsgefahrdung).

Mesoklima

Lokalklimatisch wird der tUberwiegende Bereich des Untersuchungsgebietes entsprechend
dem Landschaftsplan dem ,Stadtrandklima landlicher Siedlungen® zugeordnet. Aufgrund ei-
nes annahernd funktionierenden Luftaustausches kommt es tagsuber zu einer geringen Er-
warmung und nachts zu Abkuhlungen.

Der norddstliche Bereich des Planungsgebietes und die landwirtschaftlichen Offenlandfla-
chen, stellen sich als Kaltluftproduktionsflachen dar, die nachts stark abkihlen.

Das sudostlich, auRerhalb des Untersuchungsraumes liegende Michelsbachtal, funktioniert
als Luftleitbahn. Dem Gefélle folgend stromt die Kaltluft von Norden nach Siden und ver-
sorgt somit nordliche Siedlungsbereiche von Eisenach.

Die Freiflachen (Wiesen und Ruderalflur) innerhalb des Plangebietes fungieren bei einem re-
lativ hohen Anteil an versiegelten Flachen in strahlungsarmen N&chten als Kaltluftentste-
hungsflachen mit Siedlungsbezug. Die hangabwarts gerichtete Kaltluftstromung fihrt zu ei-
nem Temperaturausgleich in den Siedlungsflachen im Norden von Eisenach.
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3.6

Vorbelastung

Die ehemalige BAB A 4, jetzt Stadtautobahn stellt im sudlichen Bereich eine Querverriege-
lung der Luftleitbahn des Michelsbaches dar. Die Kaltluft nimmt beim verzégerten Uberstro-
men dieses Hindernisses zusatzlich Schadstoffe auf und bringt somit belastete Luft in den
Bereich von Eisenach-Nord.

Landschaft

Die Flache befindet sich in der Ortsrandlage des Ortsteils Stregda. Das Gelande fallt nach
Siden hin leicht ab.

Das Gebiet wird in erster Linie durch die innerhalb und auf3erhalb des Untersuchungsgebie-
tes befindlichen Verkehrstrassen Mihlhduser Chaussee, L 1016 und ehemalige BAB A 4,
jetzt Stadtautobahn gepréagt.

Im nordéstlichen Bereich des Untersuchungsgebietes findet Grinlandnutzung statt. Der Be-
reich zwischen Miuhlhauser Chaussee und ehemaliger BAB A 4, jetzt Stadtautobahn stellt
sich als gewerbliche Brachflachen mit Ruderalflur dar. Innerhalb der Flache befinden sich ei-
ne Vielzahl kleinerer versiegelter Lager- und Verkehrsflachen, die z.T. ungenutzt sind oder
als Containerstellplatze von Containerverleihfirmen genutzt werden. Am Nordrand befinden
sich ehemalig gewerblich genutzte Gebaude.

Am Sidostrand des Gebietes liegt ein Garagenkomplex. Insgesamt stellt sich das Gebiet als
unattraktiv und stellenweise vermllt dar.

Eine Erholungsnutzung findet aufgrund der Nahe zur Autobahn und der Unattraktivitat des
Gebietes nicht statt. Am Westrand des Gebietes verlauft ein Weg mit einer Unterfiihrung der
ehemalige BAB A 4, jetzt Stadtautobahn, der Stregda mit Eisenach Nord verbindet. Die Nut-
zung dieses Weges ist nur fur Fu3ganger und Radfahrer méglich und wird als Verbindungs-
weg und nicht zu Erholungszwecken genutzt.

Die Kriterien zur Landschaftsbildbewertung leiten sich aus den im ThirNatG vorgegebenen
Begriffen ,Vielfalt, Eigenart und Schonheit* ab.

Das Planungsgebiet kann als Flache mit geringer Bedeutung beziiglich des Landschaftsbil-
des bezeichnet werden. Dies ist auf die anthropogene Uberpragung, baufélligen Geb&ude,
Vermillung und die angrenzende Bdschung der ehemaligen BAB A 4, jetzt Stadtautobahn
zurlickzuftihren.

Die geringe Landschaftsbildqualitat fuhrt bezuglich der Erholungseignung ebenfalls zu einer
geringen Bedeutungseinstufung. Dies wird durch die Verlarmung des gesamten Raumes
durch den Verkehr auf der ehemaligen BAB A 4, jetzt Stadtautobahn noch verstarkt.

Als landschaftsbildpragende Gehdlze sind die Kiefern an der Mihlh&user Stral3e, die Obst-
baume an der Kleingartenbrache, sowie die Hecke im Bereich der Garagenanlage und das
Feldgeholz am Stadtweg zu bezeichnen.

Vorbelastung

Vorbelastungen beziglich des Landschaftbildes bzw. der Erholungsfunktion fir das Unter-
suchungsgebiet einschlie3lich angrenzender Bereiche, ergeben sich aufgrund der Verlar-
mung und der Zerschneidungswirkung durch die ehemalige BAB A 4, jetzt Stadtautobahn
bzw. den Béschungskorper.
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3.7

3.8

3.9

Kultur- und sonstige Sachgduter

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Bau- und Bodendenkmale Sonstige
Sachgiter wie Uberregionale Ver- oder Entsorgungsleitungen (Gashochdruckleitung, Hoch-
spannungsleitung) bestehen am Sidrand des Geltungsbereiche zwischen Stadtweg und der
ehemaligen BAB A 4 sowie am Ostrand. Es besteht eine Vielzahl von Gas-, Strom-, Wasser-
und Abwasserleitungen fur die lokale Ver- und Entsorgung.

Wechselwirkungen

Im Rahmen des Umweltberichtes werden neben der Beschreibung und Bewertung der ein-
zelnen Schutzguter auch die Wechselwirkungen zwischen diesen betrachtet.

Wechselwirkungen von Schutzgutern bestehen inshesondere nach aufRen, tber die Grenzen
des Plangebietes hinaus. Innerhalb des Plangebietes sind keine bedeutungsvollen Wech-
selwirkungen aufzuzeigen. Die Bdden sind zum Teil stark anthropogen Uberpragt. Aufgrund
des bestehenden Gewerbegebietes und der damit im Zusammenhang stehenden Verkehrs-
belegung sind die Flachen durch Schall vorbelastet und damit in ihrer Bedeutung fur wildle-
bende Tiere abgewertet. Im Geltungsbereich kommen bis auf ein gesetzlich geschitztes
Biotop keine weiteren geschutzten Flachen und Objekte des Naturschutzes vor.

Biologische Vielfalt

Die Biologische Vielfalt, auch Biodiversitat genannt, umfasst neben der Vielfalt der Arten
auch die genetische und 6kosystemare Vielfalt. Mit dem Schutz und der Erhaltung der Bio-
diversitat wird gleichzeitig das Uberlebensprinzip der Natur gesichert. Durch eine groRe Viel-
falt innerhalb der Arten sowie zwischen den Arten, und Lebensgemeinschaften ist es der Na-
tur mdglich, sich an wandelnde Umweltbedingungen anzupassen.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine Daten (LINFOS) bzw. Hinweise auf das Vor-
kommen besonders geschutzter Tier- und Pflanzenarten geméaf § 44 BNatSchG vor.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die fiir das geplante Vorhaben zu erbringenden Anga-
ben gemanR Nr. 2b der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, d. h. die Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Flachen mit intensiver baulicher Vor-
pragung (Deponie — Altlast), die den grofiten Anteil ausmachen und Flachen ohne intensive
bauliche Vorpragung, die sich am Sud- und Ostrand des Planungsgebietes befinden. Die
Abgrenzung ist der Ubersichtskarte des Bestands- und Konfliktplanes zu entnehmen. Die
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung in Kapitel 7 ist auf die Flachen ohne intensive bauliche
Vorpragung beschrankt.

Ableitung der Wirkfaktoren

Die Baumaf3nahmen auf den tberplanten Flachen ohne intensive bauliche Vorpragung stel-
len nach dem Thiringer Naturschutzgesetz einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die
Ableitung der von den Baumal3hahmen ausgehenden Wirkfaktoren erfolgt auf der Grundlage
der Vorhabensbeschreibung. Umweltbeeintrachtigungen infolge des Bauvorhabens sind auf
folgende Wirkfaktoren zurtickzufiihren:

e Versiegelung / Flacheninanspruchnahme
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e Baukorper (Gebaude)
e Immissionen (L&rm, Luft).

Die Projektwirkungen bilden die Grundlage zur Bestimmung der zu erwartenden Auswirkun-
gen des Vorhabens auf die Umwelt und werden im Folgenden nach bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Projektwirkungen getrennt dargestellt.

Baubedingte Projektwirkungen

Eine detaillierte Abschatzung samtlicher baubedingter Projektwirkungen ist zum derzeitigen
Planungsstand nicht mdglich, da auf der Ebene des Bebauungsplanes keine Aussagen Uber
den Bauablauf getroffen werden. Hinsichtlich des Bodenschutzes wird auf DIN 18915 ver-
wiesen. Dort heil3t es, dass der Oberboden zu Beginn aller Erdarbeiten abzuschieben und
einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren ist. Der Schutz des vorhandenen Baum- und Ge-
holzbestandes hat gemaf den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes nach DIN
18920 zu erfolgen.

Neben der anlagenbedingten Flacheninanspruchnahme werden fir die Bebauung des Son-
der- und Gewerbegebietes flr die Dauer der Bauzeit Flachen beansprucht.

Es handelt sich um:
e Arbeitsbereiche
e Baustelleneinrichtung, Lagerflachen
e sowie BaustralRen
Samtliche genannten Einrichtungen liegen innerhalb der Grenzen des Bebauungsplans.

Fur die Dauer der Bauzeit treten Bau- und Verkehrslarm mit erhéhtem LKW-Anteil und ande-
re dadurch entstehende Emissionen, wie z.B. Luftschadstoffe und Staube auf. Alle Arbeiten
werden unter Einhaltung der anzuwendenden Unfallverhitungsvorschriften und technischen
Regeln durchgefihrt und erfolgen in enger Abstimmung mit den zustandigen Behorden.
Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass bei Durchfihrung von MalRnahmen
zur Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen keine tber die Bauphase hinausgehenden
Beeintrachtigungsintensitaten auftreten, so dass diese als unerheblich angesehen werden
kénnen.

Anlagebedingte Projektwirkungen

Grundlage fur die Ermittlung der anlagebedingten Umweltauswirkungen ist die Bestimmung
der Wirkfaktoren Flacheninanspruchnahme, Flachenversiegelung sowie optische Verande-
rungen durch Baukdorper.

Eine Ubersicht der Angaben zur Flachenbeanspruchung kénnen dem Kapitel 2.1 entnom-
men werden.

Optische Veranderungen

Optische Veranderungen ergeben sich vordringlich durch Gebaude und Werbeanlagen, de-
ren Bauhdhen im Bebauungsplan festgesetzt sind. Fir das Sondergebiet SO1 gilt eine ma-
ximale Hohe der baulichen Anlage von 12 m, dariiber hinaus sind Werbeanlagen auf den
Dachflachen bis zu 5 m Uber der Traufkante erlaubt. Innerhalb dieser Flache ist eine Werbe-
pylone mit einer maximalen Bauh6he von 22 m zulassig.
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Innerhalb des Gewerbegebietes und des Sondergebietes SO2 ist die maximale Bauhdhe auf
10 m festgesetzt.

Betriebsbedingte Projektwirkungen

Grundlage fur die Ermittlung der betriebsbedingten Umweltauswirkungen ist die Bestimmung
der Wirkfaktoren StralRen- und Gewerbeldrm. Die betriebsbedingten Projektwirkungen han-
gen eng mit der spateren Nutzung der Baugebiete ab, doch kénnen fiir die gewerblichen
Baugebiete noch keine Angaben Uber die spateren Betriebe und die damit verbundenen Pro-
jektwirkungen gemacht werden. Die nachfolgend dargestellten Projektwirkungen beziehen
sich schwerpunktm&Rig auf den geplanten Bau- und Heimwerkermarkt, kdnnen jedoch im
gewissen Rahmen auch fiir die Gewerbegebiete angenommen werden.

Menschen

Verkehrslarm

Die Verkehrsbelastung fur die L 1016 betrdgt gemaR den Angaben der vorliegenden ver-
kehrstechnischen Untersuchung fur die Nachmittagszeit 2.527 Kfz / h (08.01.2002), wobei
der Anteil des Schwerverkehrs 3 % des Verkehrsaufkommens betréagt.

Fur die Abendspitzenstunden lag das Verkehrsaufkommen bei 1.220 Kfz / h.

Entsprechend der verkehrstechnischen Untersuchung von der ARCARDIS CONSULT
GmbH und der Schallimmissionsprognose vom Ingenieurbiro fur Larmschutz, Férster Woll-
gast GbR erzeugt das Vorhaben einen Gesamtverkehr von 4.066 PKW-Fahrten pro Tag, die
durch die Kunden und Beschaftigten zu erwarten sind. Dazu kommen die Hin- und Rickfahr-
ten von 30 schweren Lkws fir die Warenanlieferung in dem Zeitraum von 6 bis 22 Uhr. Die
Warenauslieferung  erfolgt mit 10 Fahrten mit leichten Lkws und 30
Pkw/Kleintransporterfahrten in der Zeit zwischen 7 und 20 Uhr.

Gewerbelarm

Gerauschentwicklung durch Rangieren ist bei der Warenan- und -auslieferung nur in gerin-
gem Malde zu erwarten, da es keine Laderampen gibt, sondern das Be- und Entladen auf
der SUdwestseite erfolgt. Die Wohnnutzungen am Sidrand von Stregda sind durch die Ga-
ragenanlage und den Baumarkt selber abgeschirmt. Der bei der Warenan- und -auslieferung
eingesetzte Gabelstaplertyp wird mit Treibgas betrieben, so dass nur eine geringe Gerau-
schentwicklungen zu erwarten ist. Die Einsatzdauer des Gabelstaplers betragt pro Tag 12
Stunden.

Hohe Gerduschemissionen, die zudem noch tonale Komponenten enthalten, sind von den
Presscontainern zur Mullentsorgung zu erwarten, die pro Tag 4 Stunden im Einsatz sind. Als
weitere Gerduschquelle ist das Wechseln der Presscontainer zu nennen, wobei davon aus-
gegangen werden kann, dass ein Container pro Tag ausgetauscht wird.

Die Lufterzentrale, die voraussichtlich zentral auf der Dachflache angeordnet wird, fuhrt
ebenfalls zu Schallemissionen.

Die Schallimmissionsprognose vom Ingenieurbiro fir Larmschutz, Forster & Wollgast GbR
kommt zu dem Ergebnis (2002), dass der Immissionsrichtwert fur die Tageszeit um mehr als
6 dB(A) unterschritten wird und der Spitzenpegelkriterium nicht verletzt wird. Ausgehend von
diesen Ergebnissen schliel3t der Gutachter aus, dass vom geplanten Bau- und Heimwerker-
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markt eine Gefahrdung, erhebliche Benachteiligungen oder erhebliche Beléastigungen durch
die Gerausche des Vorhabens in der Nachbarschaft verursacht werden.

Das Gutachten trifft dariber hinaus zum Gesamtgeltungsbereich des Bebauungsplanes die
Aussage, dass aufgrund der oben genannten Unterschreitung auch andere gewerbliche An-
lagen in der Nachbarschaft der mafR3geblichen Immissionsorte des Bau- und Heimwerker-
marktes, insbesondere die im Gebiet des Bebauungsplanes, noch ausreichende Gerau-
schimmissionen ihrerseits erzeugen kdnnen, ohne dass der Immissionswert von 55 dB(A) in
der Nachbarschaft insgesamt tberschritten wird.

Der Schallimmissionsprognose vom Ingenieurbiro fur Larmschutz, Forster & Wollgast GbR
(2002) liegt eine durch den Gutachter vorgenommen Einstufung der nachstgelegenen
Wohnnutzungen als Allgemeines Wohngebiet zugrunde, da zum Zeitpunkt der Erstellung
des Gutachtens noch kein genehmigter Flachennutzungsplan bzw. der dortige Bebauungs-
plan noch nicht den Planungstand aufwies. Der rechtskraftige Bebauungsplan sowie der
Entwurf des Flachennutzungsplanes weisen diese Flachen als Mischgebiet bzw. stellen es
als Gemischte Bauflache dar. Der daflr gelten Immissionsrichtwert gemaf TA Larm betragt
60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Da die bereits strengeren Werte flr ein allgemeines
Wohngebiet unterschritten werden, ist eine Einhaltung der Werte fiir Mischgebiete in jedem
Fall gewahrleistet.

Tiere und Pflanzen

Bereich ohne intensive bauliche Vorpragung (Bezugszeitpunkt Bestandssituation 2001)

In diesem Bereich werden Uberwiegend Biotopstrukturen von mittlerer und geringer Bedeu-
tung Uberbaut. Es handelt sich hierbei um ca. 7.800 m2 Grunland (mittlerer Bedeutung), 880
m2 einer Kleingartenbrache (mittlerer Bedeutung), sowie Verkehrs- und Gewerbeflachen von
sehr geringer Bedeutung.

Es kommt in diesem Bereich zu einem Verlust von ca. 60 Baumen mit einer durchschnittli-
chen GrofR3e von 5 bis 10 m. Bei dem gro3ten Teil der betroffenen Baume handelt es sich um
Nadelgehdlze an der Grundstiickseinfassung am Nordrand des Planungsgebietes. Der Ver-
lust erhaltenswerter Baume wahrend der Bauphase ist unter Beachtung der DIN 18920 aus-
zuschlielZen.

Bereich mit intensiver baulicher Vorpragung (Bezugszeitpunkt Bestandssituation 2001)
Verlust von ca. 39.700 m? anthropogen gepragter Ruderalflur auf den Flachen der ehemali-
gen Milldeponie und den ehemaligen Lagerflachen der Farbenfabrik. Am Sudrand der Fla-
che kommt es zum Verlust einer kleinen Feldgehdlzinsel (ca. 2.600 m2) und eines vernass-
ten Bereiches innerhalb der Aufschittungen. Zusétzlich werden ca. 90 durch Selbstaussaat
aufgewachsener Bdume beseitigt, deren Gré3e zwischen 5 und 10 m liegt.

Artenschutzrechtliche Belange
Im nationalen Naturschutzrecht finden sich die Regelungen zum Artenschutz in den 8 7, 44

und 45 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG vom 29. Juli 2009), welches seit 1. Marz 2010 in Kraft ist und die rechtliche
Grundlage fur eine Untersuchung artenschutzrechtlicher Belange darstellt.
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Anhand folgender Artenlisten wird im Weiteren gepruft, ob Verbotstatbestédnde fur besonders
geschutzte Tier- und Pflanzenarten gemaf § 44 BNatSchG eintreten bzw. ausgeschlossen
werden kdnnen:

- Arten des Anhangs IV der FFH-RL,

- alle européischen Vogelarten (Arten des Art. 1 der VSRL) sowie
- Arten des Anhangs A der EG-VO 338/97,

- die Arten der Anlage 1 Spalte 3 der BArtSchv,

In 8 44 Abs. 1 BNatSchG sind die generellen artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote fir be-
sonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten gefasst.

Prifung der Verbotstatbestande

Fir die meisten Tier- und Pflanzenarten der Anhange IV liegen keine Hinweise auf ein Vor-
kommen im Geltungsbereich des Bebauungsplans vor. Anhand der Biotopstruktur kann zu-
dem ausgeschlossen werden, dass sie keine geeigneten Lebensraume vorfinden. Dies gilt
mit Ausnahme der Fledermause, fur die Saugetiere, die Amphibien und Reptilien sowie die
Insekten (inklusive Heuschrecken, Schmetterlinge, Kéafer). Das Eintreten von Verbotstatbe-
stéanden bezlglich der genannten Tiergruppen kann ausgeschlossen werden.

Flederméause

Dem Untersuchungsgebiet kommt moglicherweise als Jagdgebiet bzw. zu Transferfligen fir
Flederméause eine gewisse Bedeutung zu. Fledermause jagen bevorzugt an Gehdlzréandern
und in Halboffenlandschaften.

Eine Stérung der Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeit (Stérungsverbot § 44 Abs. 2) kann ausgeschlossen werden. Ebenfalls
ausgeschlossen werden kann eine Schadigung der Tiere (Schadigungsverbot § 44 Abs. 1),
da die Quartiere in ausreichender Entfernung zum Vorhabenbereich liegen. Geeignete
Baumhohlen, die als Sommer- und/oder Winterquartier genutzt werden kdénnen, wurden im
Anderungsbereich nicht festgestellt.

Europdische Vogelarten

Fur Vogel, die das Gebiet zur Nahrungssuche nutzen, kbénnen Beeintréachtigungen im Sinne
des § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden. Aufgrund der verkehrlichen Belastungen im
Geltungsbereich bzw. durch die angrenzenden Verkehrstrassen bieten die Flache keine ge-
eigneten Lebensraume geschitzter Arten. Sollten geschitzte Arten die Flachen im Gel-
tungsbereich aufsuchen, so kénnen diese dem Baubetrieb ausweichen. Flachen, die nach
dem Eingriff nicht mehr zur Verfiigung stehen, sind im Verhdltnis zu ahnlich strukturierten
Bereichen in der Umgebung relativ klein. Letztere kénnen von nahrungssuchenden Végeln
ersatzweise angeflogen werden.

Die okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten wird im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfllt.

Boden

Im Zuge der Einrichtung von Baustrafen und Baustelleneinrichtungen kommt es wéhrend
der Bauphase zur Inanspruchnahme von Flachen, welche die bebaubare Flache betreffen.
Bodenverdichtungen durch Baustellenverkehr sind nach Abschluss der Bauarbeiten durch
Tiefenlockerung zu beseitigen, so dass die natirlichen Boden- und Lebensraumfunktionen
wiederhergestellt werden. Bei Abtrag des Oberbodens ist die DIN 18915 zu beachten. Unter
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Beachtung dieser Vorgaben kénnen verbleibende Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut
Boden ausgeschlossen werden. Somit sind die baubedingten Auswirkungen dieser Flachen-
inanspruchnahme als nicht erheblich zu klassifizieren.

Bereich ohne intensive bauliche Vorpragung (Bezugszeitpunkt Bestandssituation 2001)

Durch die anlagenbedingte Flachenneuversiegelung von 10.406 m2 auf gréRtenteils anthro-
pogen vorbelasteten bzw. landwirtschaftlich genutzten Béden, werden séamtliche Bodenfunk-
tionen nachhaltig beeintrachtigt.

Bereich mit intensiver baulicher Vorpragung (Bezugszeitpunkt Bestandssituation 2001)

Im Bereich der anthropogen stark vorbelasteten Ruderalflur auf den Flachen der ehemaligen
Deponie und den Lagerflachen der ehemaligen Farbenfabrik sind die zulassigen Flachen-
neuversiegelung von 44.933 m2 aufgrund der Altlastensituation giinstig zu bewerten. Das
Gutachten der Ingenieurgesellschaft Baugrund GmbH (2002) kommt zu dem Fazit, dass
aufgrund der vorgesehenen Nutzung des Grundstiickes als Bau- und Heimwerkermarkt mit
grol¥flachigen Versiegelungen der Schadstoffeintrag durch Sickerwésser wirkungsvoll ver-
ringert und damit die Gesamtsituation nachhaltig verbessert wird.

Es kommt in diesem Bereich zu keinem Verlust von Béden mit einem naturnahen Bodenauf-
bau, da es sich in diesem Bereich um Aufschittungen und versiegelte Flachen handelt.

Wasser

Bei der Beschreibung der Auswirkungen durch die zuldssigen Nutzungen gemaf der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes auf das Schutzgut Wasser, ist die Uberbauung und Fla-
chenversiegelung sowie die damit verbundene Auswirkung auf die Abflussverscharfung und
den Grundwasserhaushalt von Bedeutung.

Vermindert werden die Auswirkungen durch eine Regenriickhaltung, des auf den Dachfla-
chen anfallenden Regenwassers, auf den Grundstiicken.

Wie in Kapitel 4.3 beschrieben, kommt das Gutachten der Ingenieurgesellschaft Baugrund
GmbH (2002) zu dem Fazit, dass aufgrund der grof3flachigen Versiegelungen der Schadstof-
feintrag durch Sickerwasser ins Grundwasser wirkungsvoll verringert und damit die Gesamt-
situation nachhaltig verbessert wird.

Klima/ Luft

Wahrend der Bauphase kommt es zu Larm-, Staub- und Schadstoffimmissionen durch Bau-
maschinen und Baufahrzeuge. Diese Immissionen sind jedoch nur tempordr und somit als
nicht nachhaltig und erheblich zu bezeichnen.

Aufgrund der Ortsrandlage und der Entwicklung von gehdlzreichen Grunflachen innerhalb
des Bebauungsplangebietes sowie der Fassadenbegrinung kann der Verlust von Kaltluftfla-
chen im Bereich des Bebauungsplangebietes als nicht erheblich bezeichnet werden, da zu-
dem bereits eine Vorbelastung vorliegt und die Bedeutung der Kaltluftentstehungsflachen
nur als gering einzustufen ist.

Bereich ohne intensive bauliche Vorpragung (Bezugszeitpunkt Bestandssituation 2001)

Die Neuversiegelung von 9.580 m2 Freiflachen (Ruderalflur, Wiesen) fuhrt zum Verlust von
Kaltluftentstehungsflachen mit Siedlungsbezug. Die jedoch aufgrund der zahlreichen Ver-
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kehrsflachen und den damit verbundenen Schadstoffeintrdgen von untergeordneter Bedeu-
tung sind.

Bereich mit intensiver baulicher Vorpragung (Bezugszeitpunkt Bestandssituation 2001)

Verlust von Ruderalflur mit Funktion als Kaltluftentstehungsflache mit Bezug zu den Sied-
lungsflachen im Norden von Eisenach.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind fur die Schutzgiter Klima und Luft unter
Zugrundelegung der Vermeidungs- und Verringerungsmaflnahmen in Kapitel 6 nicht zu er-
warten.

Landschaft

Bei der Beschreibung der Auswirkungen des Planungsvorhabens auf das Landschaftsbild
stehen die Beeintrachtigungen durch die Gebaude im Vordergrund der Betrachtung.

Die Bepflanzung der HaupterschlieBungsstrale mit grof3kronigen Baumen zur inneren griin-
ordnerischen Gliederung des Areals tragt zur Bereicherung des Landschaftsbildes bei.

Eingriffsminimierend wirken die Vorbelastung auf der Standortflache (Zaunanlagen und Ge-
baudebestand) und die Tatsache, dass sich sudlich des Gebietes die ehemalige BAB A 4
sowie weitere grof3flachige Verkehrsflachen (Kreuzung L 1016, ehemalige Autobahnauffahrt
Eisenach Mitte)) befinden, die bereits das Landschaftsbild des Gesamtraumes beeintrachti-
gen und somit die Eingriffserheblichkeit fir das Landschaftsbild relativieren. Mit den Begri-
nungsmalflinahmen im Geltungsbereich wird gem&R 8§ 15 BNatSchG das Landschaftsbild
bzw. Ortsbild neu gestaltet, d.h. in diesem Fall werden die gewerblichen Brach- und Lager-
flachen stadtebaulich neu geordnet und das Landschaftsbild aufgewertet.

Durch die erforderlichen Lagerflachen und Baustelleneinrichtungen kommt es zu temporaren
visuellen Beeintrachtigungen des Planungsraumes. Da fiir die Lagerflachen und Baustellen-
einrichtungen nur gering empfindliche, anthropogen bereits vorbelastete Flachen genutzt
werden, sind keine erheblichen baubedingten Auswirkungen zu erwarten.

Bereich ohne intensive bauliche Vorpragung (Bezugszeitpunkt Bestandssituation 2001)

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind auf den Verlust von landschaftsbildpragen-
den Einzelstrukturen zurtickzufihren. Hierbei sind die Obstgeholze auf der Kleingartenbra-
che und an der L 1016 und zwei landschaftsbildpragende Kiefern an der Muhlhduser Stral3e
Zu nennen.

Bereich mit intensiver baulicher Vorpragung (Bezugszeitpunkt Bestandssituation 2001)

Der Verlust von ca. 90 Einzelbaumen mit einer Gré3e von 5 bis 10 m und der Verlust der
Feldgehdlzinsel am Sudrand fihrt zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Die Be-
pflanzungsmaflinahmen gleichen dies wieder aus und werten den Bereich in Bezug auf das
Landschaftsbild auf.

Kultur- und sonstige Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Denkmalbereiche, Bau- und Boden-
denkmale bzw. sonstige Sachgiiter die von dem Vorhaben beansprucht werden.
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Wechselwirkungen

Im Rahmen der Realisierung der Erweiterungen und Anderungen kommt es zur Neu- und
Teilversiegelungen von Flachen mit Funktionen fir den Bodenhaushalt und die Kaltluftpro-
duktion. Die genannten Funktionen der Boden sind bei den uberplanten Flachen jedoch
Uberwiegend stark anthropogen Uberpragt durch bestehende Versiegelungen, Teilversieg-
lungen und Altlasten.

Die Beeintrachtigungen des aufgrund der Vorbelastungen bereits beeintrachtigten Land-
schaftshildes werden durch eine angepasste Farbgestaltung der Fassaden verringert.

Biologische Vielfalt

Auswirkungen auf die biologische Vielfalt im Sinne von Arten- und Okosystemvielfalt sind
durch die Realisierung des Bebauungsplanes nicht abzuleiten, da dieser einen durch ge-
werbliche Nutzung Uberpragten Bereich Uberplant.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die flir das geplante Vorhaben zu erbringenden Anga-
ben gemaR Nr. 2b der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, d. h. die Prognose uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

Die ,Status Quo Prognose” beschreibt die zu erwartende Entwicklung eines Raumes, ange-
sichts seines gegenwartigen Zustandes bzw. des zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlus-
ses und der bestehenden Nutzung unter der Vorgabe, dass keine Nutzungsanderung erfolgt.

Ausgangspunkt fur die Betrachtung ist der der Zustand zum Zeitpunkt des Aufstellungsbe-
schlusses. Zu dem Zeitpunkt bestand die unsanierte und ungesicherte Deponie. Hinsichtlich
einer Gefahrdung des Boden und des Grundwassers durch die Inhaltsstoffe der Deponie be-
stande, dringender Handlungsbedarf wéare notwendig.

Bei einer weiter fortschreitenden Sukzession auf der Deponie hétten sich entsprechende Ar-
ten angesiedelt und die Flache eine gewisse Bedeutung fir den Artenschutz entwickelt.

Hinsichtlich des Landschafts- und Ortsbildes hatte aufgrund der fehlenden stadtebaulichen
Ordnung, dieser Missstand weiter fortbestanden.

MalBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die fur das geplante Vorhaben zu erbringenden Anga-
ben gemanR Nr. 2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, d. h. die geplanten umwelt-
fachlichen MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen. Sie sind schutzgutbezogen dargestellt und im Bebauungsplan als Festset-
zungen bzw. Hinweise aufgefuhrt oder fanden in der Aufstellung Berticksichtigung.

Tiere und Pflanzen

Folgende, das Schutzgut betreffende umweltfachliche Zielvorstellungen fanden bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans Berticksichtigung:

e Im Bereich der Stellplatzanlagen im Sondergebiet SO1 und GE ist je vier Stellplatze in
Senkrechtaufstellung bzw. sechs Stellplatze in Blockaufstellung ein Laubbaum (inkl.
Baumpféhle) der Pflanzenliste A mit mindestens 15 cm Stammumfang (gemessen in

25



STADT EISENACH BEBAUUNGSPLAN NR. 40
,BAU- UND HEIMWERKERMARKT STREGDA* UMWELTBERICHT (ENTWURF)

100 cm Hohe) zu pflanzen.

e  Eingriinung durch Gehélzpflanzungen (Baume, Straucher und Streuobst) zur Schaffung
vielfaltiger Lebensraume fur Tiere und Pflanzen. Des Weiteren Gbernimmt dieser Le-
bensraum Trittsteinfunktionen (Riickzugsmaoglichkeiten) fiir Tiere und Pflanzen in einem
anthropogen gepragten Siedlungsrandbereich.

e Bepflanzung der Stellplétze und der ErschlieBungsstralien mit Hochstémmen als Le-
bensraum fir Insekten und Vogel

Boden

Folgende, das Schutzgut betreffende umweltfachliche Zielvorstellungen fanden bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans Berucksichtigung:

e Zum Schutz vor Schadstoffeintrag durch Sickerwésser der Ablagerungen ins Grund-
wasser sind groR3flachige Versiegelungen im Bereich des Sondergebietes SO1 und SO2
angestrebt, damit wird die Gesamtsituation der Bdden in den belasteten Flachen und
angrenzenden Flachen nachhaltig verbessert

e Der Mutterboden / Oberboden, der bei der Durchfiihrung der Hoch- und Tiefbaumal3-
nahmen ausgehoben wird, ist durch geeignete Mallnahmen in nutzbarem Zustand zu
erhalten und wieder zu verwenden.

e Begrinung der Bauflachen.

Folgende, das Schutzgut betreffende umweltfachliche Malinahmen wurden als Hinweise in
den Bebauungsplan aufgenommen:

e Schutz angrenzender Vegetation wahrend der Bauarbeiten gemaf DIN 18920.
e Schutz des Oberbodens gemaf DIN 18915.

Wasser

Folgende, das Schutzgut betreffende umweltfachliche Zielvorstellungen fanden bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans Berlcksichtigung:

e Zum Schutz vor Schadstoffeintrag durch Sickerwésser der Ablagerungen ins Grund-
wasser sind grol3flachige Versiegelungen im Bereich des Sondergebietes SO1 und SO2
angestrebt, damit wird die Gesamtsituation der Béden in den belasteten Flachen und
angrenzenden Flachen nachhaltig verbessert

e Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch-und/oder
Beregnungswasser bzw. zur Verzégerung der Ableitung sind Regenriickhalteanlagen
auf den Grundstiuicken zu errichten.

Folgende, das Schutzgut betreffende umweltfachliche Malinahmen wurden als Hinweise in
den Bebauungsplan aufgenommen:

e Die Durchfiihrung einer wiederholten Untersuchung des Grundwassers unter Einbezie-
hung der friheren Untersuchungsergebnisse ist vor Einreichen des Bauantrags durch-
zufuhren.

Klima/ Luft

Folgende, das Schutzgut betreffende umweltfachliche Zielvorstellungen fanden bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans Beriicksichtigung:

e Grundsatzlich sollten aus klimadkologischen Gesichtspunkten hochstammige grof3kro-
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nige Laubb&ume (z. B. zur Beschattung der KFZ-Stellplatze) vorgesehen werden.

e Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen im Geltungsbereich

e Entwicklung von Gehdlzpflanzungen dienen der Frischluftproduktion, tragen zur Ver-
besserung der lufthygienischen Situation (Immissionsschutz) bei und begiinstigen somit
die kleinklimatischen Verhaltnisse im Planungsraum.

Landschaft

Folgende, das Schutzgut betreffende umweltfachliche Zielvorstellungen fanden bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans Beriicksichtigung:

e Im Bereich der Stellplatzanlagen im Sondergebiet SO1 und GE ist je vier Stellplatze in
Senkrechtaufstellung bzw. sechs Stellplatze in Blockaufstellung ein Laubbaum (inkl.
Baumpfahle) der Pflanzenliste A mit mindestens 15 cm Stammumfang (gemessen in
100 cm Hohe) zu pflanzen.

e Erhalt landschaftshildpragender Einzelbdume.

e Eingrinung der Bauflachen durch Gehdlzpflanzungen (Baume, Straucher und Streu-
obst).

e Bepflanzung der Stellplatze und der ErschlieBungsstralRen mit Hochstammen zur opti-
schen Gliederung des Plangebietes.

e Durchgriinung der bebauten Flachen.

e  Werbeanlagen mit Wechsellicht oder laufendem/ bewegtem und / oder pulsierendem
Licht sowie elektronische Laufbander und Videowande sind nicht zulassig.

Kultur- und sonstige Sachguter

Folgende, das Schutzgut betreffende umweltfachliche Zielvorstellungen fanden bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans Berticksichtigung:

e Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z. B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
farbungen und andere Funde, wie Scherben, Steingeréate, Skelettreste und dergleichen,
sind unverziglich dem Thiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie zu
melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise zu schiitzen.

e Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstréager zum Schutz von Leitungen
zu beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dass mit einer Ge-
fahrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke, wie Einzaunungen
und Mauern sind so zu griinden, dass sie die Leitungen nicht gefadhrden und bei Aufgra-
bungen an den Leitungen nicht gefahrdet sind.

MaRnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Ermittlung des Kompensationsumfanges

Zur Ermittlung des Kompensationsumfanges wurde in Abstimmung (2001) mit der Unteren
Naturschutzbehorde das Verfahren aus dem Leitfaden zur ,Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung® des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen an-
gewendet, da zum damaligen Zeitpunkt nicht das Thiringer Modell vorlag. Es werden nur
die Eingriffe im Bereich ohne intensive bauliche Vorpragung bilanziert (siehe Abbildung 1).
Weitere Ausfiihrungen sind dem Kapitel 1.1 zu entnehmen.
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Entsprechend der nachfolgenden Tabelle handelt es sich beziglich der Eingriffsschwere um
den Typ A mit einem hohen Versieglungs- bzw. Nutzungsgrad, da die festgesetzte GRZ in
beim Gewerbegebiet GE Uber 0,35 liegt.

Tabelle 3: Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Gebiete unterschiedlicher Typ A Typ B

Bedeutung flir den Natur- hoher Versiegelungs- bzw. Nut- | niedriger bis mittlerer Versiege-

BifliélSha“ und Landschafts- zungsgrad lungs- bzw. Nutzungsgrad
Festgesetzte GRZ > 0,35 oder ent- | Festgesetzte GRZ <= 0,35 oder

sprechende Eingriffsschwere entsprechende Eingriffsschwere

Kategorie | Feld Al Feld B |

Gebiete geringer Bedeutung 0,3-0,6 0,2-0,5

Kategorie Il Feld All Feld B Il

Gebiete mittlerer Bedeutung 0,8-1,0 0,5-0,8

Kategorie lll Feld A 11l Feld B 11l

Gebiete hoher Bedeutung (2,0)-3,0 1,0 -(3,0)

Auf der Grundlage des ermittelten und bewerteten Bestands (Kapitel 3) erfolgt im nachsten
Arbeitsschritt die Ermittlung der Belastungsintensitat und des Kompensationsfaktors. Die Be-
lastungsintensitat ergibt sich aus der Bedeutung der Schutzgiiter und der Eingriffsschwere,
die in diesem Fall fir den Bereich ohne intensive bauliche Vorpragung einheitlich ist.

Tabelle 4: Ableitung der Beeintrachtigungsintensitaten

Schutzgut Bedeutung Gebietskategorie Ein-
griffschwere Typ A

gering (I) | mittel (I) | hoch (Ill)
Boden X
sehr hohe Ertragsfunktion

hohe Speicher- und Reglerfunktion

vorbelasteter Boden durch Schadstoffeintrag L1016 und K2A
Wasser X
geringe Grundwasserneubildung aufgrund méchtiger, gering
bis undurchlassiger Deckschichten

geringe Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit auf-
grund méchtiger, gering bis undurchlassiger Deckschichten
Klima/Luft X
Kaltluftentstehungsflachen mit Siedlungsbezug zu Eisenach
Nord, jedoch Aufnahme von Luftschadstoffen beim Uberstro-
men der BAB A4

Tiere und Pflanzen X
Biotope geringer bis mittlerer Bedeutung (Intensivgriinland,
junge Grinlandbrache, strukturarmer Ziergarten an Wochen-
endhaus

Landschaftsbild X
Ortsrandlage mit sehr wenigen landschaftsbildpragenden
Elementen, beeintrachtigt durch Verkehrstrassen

Entsprechend der Matrix zur Festlegung des Kompensationsfaktors wird auf der Grundlage
der Bedeutung der verschiedenen Schutzguter und der Eingriffsschwere ein Kompensations-
faktor festgelegt. Dabei bericksichtigt werden die MalRhahmen zur Vermeidung und Vermin-
derung (siehe Kapitel 6). Aufgrund der geringen Bedeutung der Schutzguter und der Vorbe-
lastungen des gesamten Raumes wird die vorliegende Planung dem Feld A | zugeordnet.
Der Spielraum fur den Kompensationsfaktor liegt zwischen 0,3 und 0,6 und wird in diesem
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Planungsfall mit 0,6 festgelegt. Die sich daraus ergebende Flachenbilanz ist der nachfolgen-
den Tabelle zu entnehmen.

Tabelle 5: Flachenbilanz

Flachen- Kompen- | notwendige |geplante Kompensa-
versiegelung | sations- Kompen- tionsflachen

faktor sations-

flachen
Baugebiet GE 10.400 m2 ¥ 0,6 6.240 m?2 5.380 m2
+773m2® (MaRnahme A)
7.013 m2 13.100 m2
(MafZnahme B)
Verkehrsflachen 990 m? 0,6 594 m? 637 m?
Lagerflachen® 4.720 m2 0,6 2.832 m2 1.300 m2®
(bereits genehmigt gemaf (MaRnahme D,
§ 33 BauGB) realisiert)
Bilanz 15.890 m? 10.439 m? 20.477 m2

Oinklusive der Inanspruchnahme der Entsiegelungsflache (773 m?), die im Rahmen des LBPs zur Autobahnzufahrt
Eisenach Mitte/ neue L1016 umzusetzen ist, diese wird doppelt ausgeglichen

Die vorgesehenen MalRnahmen auf diesen Flachen fiihren zu einer deutlichen Aufwertung.
Die aktuelle Wertigkeit der Flachen, fur die Ausgleichsmal3hahmen notwendig sind, ist mit
gering einzustufen. Die Umsetzung der MaRnahmen hebt die Bedeutung der Flachen in den
oberen Bereich der Kategorie ,mittlere Bedeutung®. Hatten die Flachen vor dem Eingriff eine
Wertigkeit von 0,6, ist nach Umsetzung der MaRnahmen die Wertigkeit mit 0,9 anzusetzen.
Die Biotopwertdifferenz von 0,3 zeigt die Aufwertung der Flachen durch die MaRnahmen.
Insgesamt zeigt die oben aufgeflihrte Flachenbilanz deutlich die Kompensation der ermittel-
ten Auswirkungen. Dem Eingriff auf einer Flache von 15.890 m2 in einem als insgesamt vor-
belasteten Raum, stehen 20.417 m2 an Kompensationsflachen gegeniber.

Zusammenfassung

Die auf das Planungsvorhaben zuriickzufiihrenden Eingriffe auf ca. 15.890 m? im Bereich
ohne intensive bauliche Vorpragung verursacht fir alle Schutzgiter Umweltauswirkungen
unterschiedlichen Ausmal3es, wobei der Planungsraum insgesamt aufgrund seiner Nutzung
Vorbelastungen aufweist. Durch das Vorhaben werden tberwiegend anthropogen vorbelas-
tete Boden versiegelt, was zu einem Verlust von Versickerungsflachen fuhrt. Es werden
Uberwiegend Biotope geringer bis mittlerer Bedeutung tberbaut. Der Verlust dieser Freifla-
chen ist mit dem Verlust von Kaltluftentstehungsflachen gleichzusetzen. Neben der Neuver-
siegelung beeintrachtigen die geplanten Bauwerke das Landschaftsbild.

Leitgedanke der Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft ist die Eingriinung
des Areals, bei dem sich die multifunktionale Aufwertung von 18.480 m? fur die Flache GE
und 1.300 m2 fur die Lagerflachen positiv auf die Landschaftspotentiale Boden, Wasser, Kli-
ma, Arten und Biotope und Landschaftsbild auswirkt. Die MalRnahmen fithren zu einer Auf-
wertung der durch angrenzende Verkehrstrassen und landwirtschaftliche Nutzung vorbelas-
tete Flachen.

® Die Lagerflachen umfassen eine Flache von 6.330 m2, wovon 1.632 m2 straRenbegleitende Gehdlzpflanzungen (pri-
vate Grunflache) beinhaltet sind. Somit werden Heckenpflanzungen von insgesamt 2.632 m2 umgesetzt.
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Die Beeintrachtigungen der Schutzgiter werden weiterhin durch eine innere Durchgrinung —
z.B. Baumpflanzung entlang der HaupterschlieBungsstraf3e und im Bereich der Stellplatze,
Verwendung wasserdurchlassiger Belage, Versickerung/Nutzung des von den Dachflachen
anfallenden Regenwassers und Entsiegelung kompensiert.

In der Zusammenschau aller angefiihrten griinordnerischen Maf3nahmen kann innerhalb des
Geltungsbereiches von einer Kompensation der durch das Planungsvorhaben verursachten
Beeintrachtigungen ausgegangen werden.

Mit der Wiedernutzbarmachung einer gewerblichen Brachflache wird dem 8§ 1la des BauGBs
entsprochen, danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauli-
che Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Fazit

Die Eingriffs/Ausgleichsbilanz zeigt, dass durch die innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans festgesetzten Ausgleichsmalinahmen (siehe MalRnahmenplan)
die ermittelten Eingriffe kompensiert werden kénnen, so dass nachhaltige und erheb-
liche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Im Umweltbericht sind die ,in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten®
entsprechend Nr. 2 d der Anlage zu § 2 Abs. 4 BauGB in Bezug auf den Standort bzw. den
Geltungsbereich des Bauleitplans sowie die Alternativen innerhalb des Geltungsbereiches
zu beschreiben und zu bewerten.

Den Ansiedlungsbestrebungen eines Bau- und Heimwerkermarktes liegt eine Standortsuche
auf der Basis der verkehrlichen ErschlieBung zugrunde. Eine Vertraglichkeitsuntersuchung
zur Ansiedlung eines Media Marktes in Eisenach war Inhalt einer Studie der Gesellschaft fir
Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) aus dem Jahr 2006.

Hinsichtlich anderweitiger Planungsmoéglichkeiten innerhalb des Bebauungsplanes bietet
sich aufgrund der Grof3flachigkeit (3.000 m?2) der Verkaufsflache aus stadtebaulicher Sicht
nur die direkte Nahe zum Bau- und Heimwerkermarkt und dem Lebensmittel-Discounter an.
Mit einer dortigen Anordnung wird der durch Altablagerungen Deponie) vorbelastete Bereich
beansprucht und mit einer Versiegelung durch eine Bebauung der Schutz vor Auswaschun-
gen von Schadstoffen erhéht und damit Gefahrdungen.der Schutzgiter Boden und Wasser
reduziert. Damit wird den Anforderungen des Ressourcenschutzes gemal § 1a BauGB ent-
sprochen.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfihrung des Vorhabens auf die Umwelt

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die fir das geplante Vorhaben zu erbringenden Anga-
ben gemaR Nr. 3b der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, d. h. die Beschreibung der
geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung
des Vorhabens auf die Umwelt.
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Im Bearbeitungsgebiet befinden sich Altablagerungsverdachtflachen, die in das Thuringer
Altlastenkataster aufgenommen wurden. Neben einer Nutzung als Mullkippe ,Stadtweg“ in
einer ehemaligen Tongrube waren aus historischer Recherche auch Ablagerungen von In-
dustrieabfallen mdglich. Um Ausmall und Hohe der Belastungen festzustellen, wurden die
Flachen in der Flur 4, Flurstick 455/1 (jetzt 457/11), 456/1 (jetzt 457/11), 457/2 (jetzt
457/11), 458/2 (jetzt 457/11), 459/2 (jetzt 459/4, 459/5), 459/3 (jetzt 457/11) und 460/1 (jetzt
457/11) einer orientierenden Altlastenuntersuchung unterzogen (2002).

Der auf dem Flurstick 457/5 (jetzt 457/11) gefundene Bauschutt wurde als unbedenklich
eingestuft. Auf dem Flurstiick 459/2 (jetzt 459/4, 459/5) befand sich eine Lagerflache fur
Leerembalagen einer Eisenacher Lackfabrik. Hier konnte im Vorfeld nicht ausgeschlossen
werden, dass Reste von Lacklésemitteln und Lackkomponenten in den Untergrund gelangt
sind. Um Ausmal3 und Hohe der Belastungen festzustellen, wurden die Flachen in der Flur
4, Flurstick 457/5 (jetzt 457/11) und 459/2 (jetzt 459/4, 459/5) einer orientierenden Altlas-
tenuntersuchung unterzogen. Im Ergebnis der durchgefihrten Untersuchungen wurde fest-
gestellt, dass zwar Schadstoffgehalte im Boden vorhanden sind, die Prifwerte im Sinne des
BBodSchG jedoch bei keinem Parameter Uberschritten werden. Die Schadstoffkonzentratio-
nen liegen somit in Bereichen, welche nicht auf eine unmittelbare Geféahrdung der Schutzgi-
ter schlie3en lassen.

Das Gutachten der Ingenieurgesellschaft Baugrund GmbH (2002) kommt zu folgendem Fa-
zit, dass aufgrund der vorgesehenen Nutzung des Grundstiickes als Bau- und Heimwerker-
markt mit grol3flachigen Versiegelungen der Schadstoffeintrag durch Sickerwasser wir-
kungsvoll verringert und damit die Gesamtsituation nachhaltig verbessert wird.

Zur Uberpriifung der Schadstoffauswaschungen der Altablagerung werden regelmaRig che-
mische Analysen an Pegelmessstellen durchgefihrt.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind, bspw. technische Licken oder fehlende Kenntnisse

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die fir das geplante Vorhaben zu erbringenden Anga-
ben gemaR Nr. 3a der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, d. h. die Hinweise auf Schwie-
rigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, bspw. technische
Licken oder fehlende Kenntnisse.

Die herangezogenen Unterlagen waren ausreichend, um die Auswirkungen auf die Schutz-
guter ermitteln, beschreiben und bewerten zu kénnen. Technische Licken oder fehlende
Kenntnisse sind nicht zu dokumentieren, alle bendétigten Unterlagen waren verflgbar.
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Beteiligung der Offentlichkeit (3. Entwurf)

Der Umweltbericht wird als Bestandteil der Begriindung 6ffentlich ausgelegt und ist Bestand-
teil des Verfahrens.

Die Bauleitplanung wurde im Auftrag der TUPAG Holding AG und unter der Planungshoheit
der Stadt Eisenach aufgestellt von:

WERKRAUM UMWELT
Buro fir Raum- und Umweltplanung

Muhlgasse 8 Tel. 036924/47634
99826 Mihla Fax 036924/47635

werkraumumwelt@aol.com
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