——

Stadtebaulicher Vertrag Bebauungsplan B 6.1 Tor zur Stadt® Eisenach

Stadtebaulicher Vertrag

zur Erarbeitung des Bebauungsplanes
B 6.1 ,,Tor zur Stadt”“ Eisenach

zwischen der Stadt Eisenach
vertreten durch den Oberbiirgermeister,
Herrn Gerhard Schneider
dienstanséssig: Markt 1 in 99817 Eisenach

- nachstehend Auftraggeber genannt -

und der Heinrich Becker GmbH
Umweltschutz — Industrieservice
Brakerstrafie 74 in 46238 Bottrop
vertreten durch den Geschéaftsfuhrer,
Herrn Heinrich Becker

- nachstehend Auftragnehmer genannt -

Grundlage dieses Stadtebaulichen Vertrages bildet § 11 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 23.Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 21 des Gesetzes vom 21.Juni 2005 (BGBI. 1 S. 1818, 1824).
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Stadtebaulicher Vertrag Bebauungsplan B 6.1 ,Tor zur Stadt* Eisenach

Praambel

Aufbauend auf den Planungsaussagen des bis zur Auslegung des 1. Entwurfs durch-
gefuhrten Bebauungsplanverfahrens B 6 ,Bahnhofsvorstadt® beabsichtigt der Auf-
traggeber, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplanten Baumafinah-
men des Auftragnehmers zu schaffen. Hierfir ist die Erarbeitung eines qualifizierten
Bebauungsplanes flir einen Teilbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 6 einschlielich der notwendigen Umweltpriifung erforderlich.

Der veriraglich definierte Bearbeitungsbereich dieses B-Planes umfasst eine Flache
von ca. 2,36 ha und wird begrenzt durch :

im Norden: die nérdliche Bebauungskante der Bahnhofstrae und die nordliche Be-
grenzung des Flurstliicks 5643

im Westen: durch die westliche Begrenzung des Flurstiicks 8481/1 (Bahnhofstralie),
die nérdliche Bebauungskante Waldhausstralle 2-10 sowie die ostliche
Begrenzung des Flurstiicks 5662/1

im Stden: durch die nérdliche Stralenraumkante der umzuverlegenden Bundes-
strale B19 im Bereich Waldhausstrale

im Osten:  durch die stliche Begrenzung der Flurstiicke 5643 und 5645

In der Anlage zu diesem Vertrag ist der Geltungsbereich dargestellt.

Die folgenden Grundstiicke der Gemarkung Eisenach im Geltungsbereich des zu er-
arbeitenden Bebauungsplanes B 6.1 ,Tor zur Stadt” Eisenach befinden sich im Ei-
gentumsiibergang an den Auftragnehmer: Flur 56; Flurstiicke 5652/1, 5652/3, 5652/4
und 5652/5 sowie noch zu vermessende Teilbereiche der Flursticke 5674/1, 5674/4
und 5674/5.

Er beabsichtigt auf diesen Grundstiicken die Errichtung zentrumsergénzender Einzel-
handelsflachen als Kerngebiet gemal §7 BauNVO.

Das Vertragsgebiet liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Stadtgebietes
{Innenbereich). Das Erfordernis fur eine stadtebauliche Entwicklung in diesem besteht
entsprechend der bisherigen Planungsaussagen im Verfahren zur Erarbeitung des
Bebauungsplanes Nr. 6 ,Bahnhofsvorstadt®, des Stadtentwicklungskonzeptes der
Stadt Eisenach und des Realisierungskonzeptes ,Tor zur Stadt”.

Das wirtschaftliche Interesse des Auftragnehmers zur Schaffung des angestrebten
Planungsrechtes durch Aufstellung des Bebauungsplanes stimmt mit dem Interesse
des Auftraggebers hinsichtlich einer nachhaltigen, stadtebaulich geordneten Entwick-
lung des Gebietes Uiberein. '

Nach § 11 Absatz 1 Satz 1 BauGB schlieen die Vertragspartner zur Sicherung der
Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes folgenden stadtebaulichen Vertrag:
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Stadtebaulicher VVertrag  Bebauungsplan B 6.1 ,Tor zur Stadt' Eisenach

§ 1 Vertragsgegenstand

(1)  Der Auftragnehmer wird auf eigene Kosten

alle notwendigen Planungen fur den Bebauungsplan mit integriertem Umweltbericht |
dessen Geltungsbereich dem in der Anlage dargestellten Vertragsgebiet entspricht,

durch das Biiro ARCADIS Consult GmbH
Eugen-Richter-Strafte 44
99085 Erfurt

dessen Beauftragung mit dem Auftraggeber abgestimmt ist, erstellen.

Zum Vertragsgegenstand gehdren die Ausarbeitung aller mit der Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen verbundenen Planungen und Gutachten und die
technische Vorbereitung von Verfahrensschritten nach §§ 3 und 4 BauGB. Die Not-
wendigkeit von Gutachten wird von den zustandigen Fachabteilungen des Auftragge-
bers festgelegt.

Der Bebauungsptan soll hauptsachlich zum Inhalt haben:

- die Darstellung der ErschlieBungsaniagen im Geltungsbereich,

- die Art der baulichen Nutzung nach BauNVO,

- das Mal der baulichen Nutzung durch Festsetzung von Grundflaichenzahl und zu-
lassiger Hohe der baulichen Anlagen,

- die zuldssige Bauweise,

- die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Definition
der Baulinien,

- die beabsichtigte Grinordnung,

- einen integrierten Umweltbericht nach § 2 Abs.4 und §2a Satz 2 Nr.2 BauGB.

Bei der Erarbeitung des Entwurfes des Bebauungsplanes wird der Auftragnehmer
bzw. das beauftragte Planungsbiiro mit dem Amt fur Stadtentwicklung und Wirtschaft
Eisenach und - wenn nétig - mit anderen Fachamtern des Auftraggebers zusammen-
arbeiten. Diese gewahren die erforderliche Unterstiitzung in jeder Phase des Verfah-
rens und priifen die Ergebnisse. :

Die Durchfuhrung des gesetzlich vorgeschriebenen Planaufstellungsverfahrens obliegt
dem Auftraggeber. Die Mitwirkung des Auftragnehmers bzw. des von ihm beauftrag-
ten Planungsbiros bei der Vorbereitung des Planverfahrens, welche sich auf das Zu-
sammenstellen von Planungsunterlagen fiir das Beteiligungsverfahren, die Aufberei-
tung des Abwagungsmaterials und Mitteilung des Abwagungsergebnisses beschrénkt,
stellt keine Ubertragung der Durchfilhrung von Verfahrensschritten i. S. v. § 4 b
BauGB dar.

Entsprechend des gemeinsam zwischen Auftragnehmer und Auftraggeber abge-
stimmten Zeitrahmens fur die Abwicklung des Planverfahrens wird der Auftragnehmer
freiwillig und auf eigenes Risiko vorfristig einen Planentwurf fertigen lassen, so daR
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Stadtebaulicher Vertrag Bebauungsplan B 6.1 ,Tor zur Stadt” Eisenach

nach Stadtratsbeschluss Uiber den stadtebaulichen Vertrag unmittelbar iiber die 6f-
fentliche Auslegung des Bebauungsplanes entschieden werden kann. Die Auslegung
soll direkt im Anschluss nach Vertragsunterzeichnung erfolgen. Der Bebauungspla-
nentwurf wird dem Auftraggeber in einer fur die Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden geeigneten Fassung sowie in einer mit dem Auftraggeber abzustimmenden
Anzahl zur Verfiigung gestelit.

Die Vertragspartner sind sich darlber einig, dass die Beauftragung des Auftragneh-
mers mit der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs ausschlieBlich dazu erfolgt, um
sein technisch- fachliches Wissen und seine organisatorischen Fahigkeiten in An-
spruch zu nehmen. Die Unabhangigkeit und Entscheidungsfreiheit des Auftraggebers,
insbesondere im Hinblick auf die planerische Abwagung gemaR § 1 Abs. 6 BauGB
sowie wahrend des gesamten Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes, bleiben
dadurch unbertihrt.

§ 2 ErschlieBung

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes B 6.1 ,Tor zur Stadt* Eisenach wird
der Abschluss eines gesonderten ErschiieBungsvertrages zwischen dem Auftraggeber
und dem Auftragnehmer erforderlich. Dieser legt den genauen Umfang der Erschlie-
Rung der vom Auftragnehmer beanspruchten Bauflachen fest.

§ 3 Haftungsausschluss und Rechtsnachfolge

Der Auftragnehmer verpflichtet sich, die kiinftigen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes B 6.1 ,Tor zur Stadt* Eisenach anzuerkennen und verzichtet auf eventuell sich
hieraus ergebende Ubernahme- und Geldentschadigungsanspriiche nach §§ 40 bis
44 BauGB.

Er verpflichtet sich weiterhin, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bin-
dungen einem eventuellen Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzuge-
ben.

Ein Anspruch auf Aufstellung eines Bebauungsplanes kann durch diesen Vertrag nicht
begriindet werden. Eine Haftung der Gemeinde fiir etwaige Aufwendungen des Auf-
tragnehmers, die dieser im Hinblick auf die Festsetzung des Bebauungsplanes und
den Vollzug dieses Vertrages tatigt, ist ausgeschlossen.

§ 4 Kiindigung und Anpassung

Eine Kundigung dieses Vertrages kann nur erfolgen, wenn die Ausfuhrung des Ver-
trages technisch und/ oder rechtlich unméglich ist und sich eine Anpassung aus die-
sem Grunde ausschlieft. Die Gemeinde kann den Vertrag auch kiindigen, wenn der
Auftragnehmer die sich aus dem § 1 dieses Vertrages ergebenden Pflichten nicht
oder nicht fristgerecht einhalt oder wenn Uber das Vermégen des Auftragnehmers das
Konkurs- oder Vergleichsverfahren eréffnet wird.

Eine Anpassung des Vertrages kann dann erfolgen, wenn der Auftragnehmer oder der
Auftraggeber die technische Unmdéglichkeit, wirtschaftliche Unvertretbarkeit oder
rechtliche Unzulassigkeit einer Malnahme nachweist oder wenn der Bebauungsplan
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Stadtebaulicher Vertrag Bebauungsplan B 6.1 ,Tor zur Stadt' Eisenach

von dem im Stadtrat beschlossenen Realisierungskonzept ,Tor zur Stadt’, Beschluss-
nummer 0245/2005 (Entwicklung von Kerngebietsflachen) in wesentlichen Inhalten
abweicht.

§ 5 Wirksamwerden des Vertrages

Der Vertrag wird nach der Unterzeichnung beider Vertragsparteien wirksam.

§ 6 Bestandteile des Vertrages

Dem Vertrag liegen als Anlage ein Lageplan und die AVB des Auftraggebers bei. Die-
se Anlagen sind Bestandteil des Vertrages. Die Vertragsparteien bestatigen, dass ih-
nen die Anlagen vollstdndig vorliegen. Die Anlagen wurden in allen Einzelheiten eror-
tert bzw. verlesen.

§ 7 Gerichtsstand

Gerichtsstand ist der Sitz des Auftraggebers, auch soweit es sich um die Rechts-
wirksamkeit dieses Vertrages iiberhaupt handelt.

§ 8 Schlussbestimmungen

Vertragsanderungen oder -erganzungen bedirfen der Schriftform. Nebenabreden be-
stehen nicht. Der Vertrag ist zweifach auszufertigen. Der Auftraggeber und der Auf-
tragnehmer erhalten je eine Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der ibrigen Re-
gelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses Vertrages
rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

Fir den Auftraggeber Far den Auftragnehmer
Eisenach, den .......... Eisenach, den .............
Stadt Eisenach Heinrich Becker GmbH
Anlagen
- Lageplan
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