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l. Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft, Kultur und Tourismus empfiehlt,
der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss empfiehilt,

der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt,

der Stadtrat beschliefit:

Auf Antrag des Vorhabentragers wird das Verfahren Gber den Vorhaben- und Erschliefungplan
der Stadt Eisenach Nr. 486 _Christliches Hospiz* eingeleitet (§ 12 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

1I. Begriindung

Die Christliche Krankenhaus Eisenach gGmbH ( im Folgenden Vorhabentrager genannt) beab-
sicht, in der Schillerstrate ein stationdres Hospiz zu errichten. Es dient dazu, schwerstkranke
Menschen in ihrer letzten Lebensphase eine Wohngemeinschaft zu bieten und sie individuell
und ganzheitlich zu pflegen und zu betreuen.

Das Grundstiick, auf dem das Hospiz errichtet werden soll, befindet sich im unbeplanten Innen-
bereich von Eisenach. Bauvorhaben missen hier nach § 34 BauGB auf die Zulassigkeit uber-
pruft werden. Das heifdt, ein Vorhaben ist dann zulassig, wenn es sich nach Art und Mald der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die (berbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfugt und die ErschiieBung gesichert ist. Die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bieiben. Das Orts- und Straflenbild
darf nicht beeintréachtigt werden.

Das Konzept des Christlichen Hospizes ist aus den Leitlinien fur die Betreibung solcher Ein-
richtungen heraus an bestimmte Anforderungen gebunden. So ist es nach Angaben des Vorha-
bentragers z. B. erforderlich, eine ebenerdige Unterbringung der Patienten zu realisieren, um
den Betroffenen eine wohniiche Atmosphare und einen direkten Aufenbezug zu ermaglichen.
Diese Anordnung fuhrt zu einem intensiven Grundflachenbedarf des Gebaudekomplexes, da
auch die Gemeinschafts-, Pflegepersonai- und dazugehdrige Nebenraume ebenerdig angeord-
net werden missen. Somit kommt es zu einer flachenmabigen Ubernutzung des Grundstlickes,
wie sie in vergleichbarer Weise in der naheren Umgebung nicht vorzufinden ist. Der sich erge-
bende und vom Vorhabentrager bereits vorgelegte Projektentwurf (siehe Anlage 2) lieRRe sich
nach Aussage des Vorhabentragers nur hinsichtlich der straRenbegleitenden Gebéudestruktur
verandern (Hauptgebaude an der Schillerstrale).

Nach § 34 BauGB ist das Vorhaben zwar nach der Art der baulichen Nutzung zuldssig, es fuagt
sich aber insbesondere nach dem Maf der baulichen Nuntzung sowie nach der Uberbaubaren
Grundstiicksflache nicht in die Charakteristik der umgebenden Bebauung ein (§ 34 Abs. 1 Satz
1 BauGB). Weiterhin wére durch die beabsichtigte Bebauung eine Beeintrachtigung des Orts-
bildes nicht auszuschlieRen (Satz 2).

Abweichungen vom Zulassigkeitsmalstab des § 34 BauGB wéren nur auf dem Wege eines
Bauleitplanverfahrens erreichbar. Der Vorhabentrager stellte nun mit Schreiben vom 06.11.06
einen Antrag auf Einleitung eines Verfahrens uber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
in Form eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (siehe Anlage 1).
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Der Stadtrat der Stadt Eisenach hat auf Antrag des Vorhabentragers gem. § 12 Abs. 2 Satz 1
BauGB Uber die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens nach pflichtgemafem Ermessen zu
entscheiden. Zur Ubernahme der Planungs- und (ggf.) ErschlieBungskosten hat sich der Vor-

habentrager in einem noch abzuschlieBenden Durchfuhrungsvertrag gemat § 12 Abs. 1 Satz 1
BauGB zu verpflichten.
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Operburgermeister Dezernentin fir Bau, Umwelt und Verkehr

Anlagen und Verteiler

Anlage 1: Antrag des Vorhabentréigers (Schreiben vom 06.11.06)
Anlage 2: vorgelegter Projektentwurf mit Lageplan, Grundriss und Stral3enansicht (M 1: 100)

Anlagen 1 und 2 erhalten alle Stadtratsmitglieder.
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