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Gegenstand der Beurteilung im Umweltbericht sind die im FNP-Entwurf dargestellten

Neuausweisungen von Bauflachen einschlie3lich der im Verfahren befindlichen
Bebauungspléane. Folgende Vorhaben sind Bestandteil der Bewertung:
Tabelle 1: Ubersicht der zu beurteilenden Vorhaben
Kiirzel* | Bezeichnung | bestehende Nutzung [ gepl. Nutzung
Eisenach
B7 LErbstal” Grinland Wohnbauflachen
B2.1 |, ,Westliche Karlskuppe* | Grinland Wohnbauflachen
B 44 ,Palmental” Garten, Grunland, Wald, Bebauung Wohnbauflachen
B11 L,Schitzenstralle” Grunland, Garten, Bebauung, Brache | Wohnbauflachen
B 37 LBrucke BleiweiBmuhle | Brache, Geblsche, Garten Gewerbeflache, Gemischte Bauflache
F1 ,Hohe Stral3e" Garten, Griinland, Bebauung Wohnbauflachen
F2 .Zeppelinstrale” Kleingarten Wohnbauflachen
F 10 ~Sportplatz Kasseler Grinland, Brache, Geblische Sonderbauflachen, Sport- und Freizeit
Str.“
F13 L-Umspannwerk Ost" Brache, Griinland Gewerbeflache
F14 +Palmentalaue” Brache, Griinland Sonderbauflache Solarnutzung

OT Neuenhof-Horschel

B 39 LAuf dem Ruderalflachen, Griinflachen, Sonderbauflachen, Campingplatz
Werraufer” Bebauung

F3 .Talacker* Garten, Griunland, Bebauung, Wohnbauflachen
Streuobst

OT Stedtfeld

B 3SF |,Opel-Werk* Acker, Grinland, Brache, Industriegebiet, Bahnanlagen
Gewasser, Bebauung,
Bahnanlagen

F4 .Hopfental* Griinland, Streuobst Wohnbauflachen

F5 ,Nordliche Grinland Gemischte Bauflachen

Wartburgstraf3e”

OT Stregda

Fo6 LKleehof" Grinland Wohnbauflachen

F12 ~Stadtweg” aufgelassene Tongrube, Lagerflaiche, | Gewerbeflache
Brache, Aufschiittung

OT Stockhausen

B 3SH |,Am Holzbache* Wochenendhdauser, Acker, Griinland, | Wohnbauflachen
Gebiische, Streuobst

F7 LPflinzhock" Acker Wohnbauflachen

OT Madelungen

F8 | ,Am Eichelberg" | Griinland | Wohnbauflachen

OT Wartha

F9 | Krautgarten | Griinflache, Weideflache | Wohnbauflachen

*Kurzel: B x — Flache mit Bebauungsplan im Verfahren,

Nicht

betrachtet

werden

baurechtlich genehmigte

Flachen

Kirzel: F x — Ausweisung laut FlAchennutzungsplanung

in  rechtskraftigen

Bebauungsplangebieten sowie Vorhaben mit abgeschlossenen Raumordnungsverfahren.
Ebenfalls unbertcksichtigt bleiben die im FNP-Entwurf aufgefihrten Entwicklungsflachen der
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Bebauungsplane B5 ,ehemaliges Kasernengelande®, B6.1 ,Tor zur Stadt®, B40 ,Stregda-
Baumarkt* und B43 ,Eisenach-Arena“. Diese Bebauungsplane werden zur Zeit parallel zum

Flachennutzungsplan mit der dazu notwendigen Umweltprifung erstellt.

Alle Schutzguter wurden nach bestehendem Kenntnisstand geprift. Da auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung noch viele Details zu Art und Umfang moglicher Einflusse
offen sind, soll die schutzgutibergreifende Betrachtung in einer Zusammenfassung der
Empfindlichkeit des Umweltzustandes erfolgen. Dabei entstand das Ergebnis nicht nur durch
ein addieren der Einzelwirkungen und -empfindlichkeiten, sondern auch durch ein Abwagen

der Bedeutung der Einzelschutzguter.

Die Erheblichkeit der voraussichtlich zu erwartenden Umweltauswirkungen wird in drei

Stufen dargestellt:

Stufel: O
Stufe 2:. @
Stufe3: @

keine oder geringe Empfindlichkeit der Schutzgiter, keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten

mittlere Empfindlichkeit der Schutzgiiter, erhebliche Umweltauswirkungen mdoglich
hohe Empfindlichkeit der Schutzgtter, erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten

Tabelle 2: Zusammenfassung der Empfindlichkeit der Schutzgiter und Gesamterheblichkeit der zu
erwartenden Beeintrachtigungen

Kirzel/ Bezeichnung gi?lzi?]tg Empfindlichkeit des Schutzguts® S;Zir;;keit

Bo | w | ki | B | Lta | Ku | M |FFH
Eisenach
B 7 Erbstal® w O-©| O @ OO0 0O O © - O-0
B 2.1 ,Westl. Karlskuppe* w O-0 | O-0© o O-0 (D) O L)) - L))
B 44 ,Palmental® W O-©| O 0-0 O 000 © O©0 - -0
B 11 ,SchiitzenstraRe" w -0 @ 00| O 00| O () - 0-0
B 37 ,Briicke BleiweiBmiihle® GE, M © L L o L O [ — [
F 1 ,Hohe StraRe" w 00| O 0@ © 0 00| © - ()
F 2 ,ZeppelinstraRe* w o0 O 00| © O00©0|0C0]| © - (D)
F 10 ,Sportplatz Kasseler Str.” SO Freizeit | O-© O O O O-0 | C-0 | O-© — O-0
F13 ,Umspannwerk Ost* GE () ¢ 00| O () O 0@ - ()
F 14 ,Palmentalaue” SO

© © © © © OO0 00| - ©

Solarnutzung

OT Neuenhof-Horschel
B 39 ,Auf dem Werraufer" SO Camping O-0 | O-0© O O-0 (D) O (D) = O-0
F 3 ,Talacker” W O-0 O (D) -0 o O-0 o = 0-0
OT Stedtfeld
B 3SF ,Opel-Werk® Gl (D) o o [ o () o - o
F 4 ,Hopfental® w O (D) O 00 00 00| O - ()
F 5 ,Nordl. WartburgstraRe* M 0| @ () O ©0 | OO0 00| - [ )
OT Stregda
F 6 ,Kleehof* W © O O O 00| 00| © - O-0
F 12 ,Stadtweg® GE 0 @ 00| 0 L © © - -0
OT Stockhausen
B 3SH ,Am Holzbache* W O-0 o o O-0 | 0-@ O (D) — O-0
F 7 ,Pflinzhock w © © © O O O O - O-0
OT Madelungen
F 8 ,Am Eichelberg" | W | O-0 | O | O | O-0 | O-0 | O | O-0 | - | O-0
OT Wartha
F 9 ,Krautgarten | w |00 © | @ [0C-0] © C-O|0C-0] - | OO

Bo: Boden, W: Wasser,

FFH- und Vogelschutzgebiete

KI:

Klima (Luft, klimatische Faktoren), Bi:
(Landschaftsgestalt, Landschaftsbild), Ku: Kultur- und Sachgiter, M: Mensch (Bevélkerung, Gesundheit des Menschen), FFH:

Biodiversitat,

Flora, Fauna, La: Landschaft
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Begrindung der Bewertung:

Kirzel/ Bezeichnung
Eisenach
B 7 ,Erbstal”

B 2.1 ,Westliche Karlskuppe*

B 44 ,Palmental”

B 11 ,SchitzenstraBe”

B 37 ,Briicke BleiweiRmiihle“

F 1 ,Hohe StraRRe*

F 2 ,Zeppelinstrafl3e”
F 10 ,Sportplatz Kasseler Str.”

F13 ,Umspannwerk Ost"

F 14 ,Palmentalaue”

OT Neuenhof-Horschel
B 39 ,Auf dem Werraufer"

F 3 ,Talacker"

OT Stedtfeld
B 3SF ,Opel-Werk"

F 4 ,Hopfental”

Bewertung

= kleine Wohnbauflache, die von bestehenden Wohnflachen eingeschlossen ist,
Lage im Naturpark, wertvoll vor allem fur Stadtklima und Erholung
= kleine Wohnbauflache im Anschluss an bestehende Siedlungsstruktur in oberer
Hanglage, wertvoll vor allem fir Stadtklima und eingeschrankt auch fiir Erholung
= Wohnbauflache im Anschluss an bestehende Bebauung, jedoch mit wertvollen
Vegetationsstrukturen (magere Trockenstandorte, Wald, Gebiische, =z.T.
verwilderte Garten mit Obstbaumen), exponierte Hanglage, geeignet fir
Naherholung, geplante Naturdenkmale im Gebiet
Wohnbauflache, obere Bereiche in exponierter Hanglage, jedoch von bestehenden
Siedlungsflachen eingeschlossen, z.T. wertvolle Biotopstrukturen (altere Garten,
Extensivgriinland, Gehdlze, kleinflachig Streuobst am Ortsrand), geeignet fir
Naherholung, hohe Grundwasserneubildungsrate
gewerbliche Bauflache und gemischte Bauflache in Verbindung mit Straen- u.
Briickenbau sowie hoher geplanter Versiegelung in sehr empfindlichem
Landschaftsraum, konflikttrachtig mit fast allen Schutzgitern (hoher Biotopwert der
Nesseufer, Uberértlicher Biotopverbundbereich, Retentionsraum, z.T. schéner
Ortsrand u. Griinzasur zum Siedlungsteil Rothenhof, Erholungsraum, klimatische
Ventilationsbahn), Lage im Naturpark
Wohnbauflache im Zusammenhang mit bestehenden Wohnflachen, jedoch in
exponierter Hanglage, z.T. bereits bebaut, z.T. werthaltige Bestandsbiotope wie
Wald, geholzreiche Garten, Streuobst mit Bedeutung fur die Naherholung
Wohnbauflache im Innenbereich, Garten mit zum Teil alten Obstbaumen, wertvoll
als Naherholungsflache
= Sonderbauflache auf ehem. Sportplatz, derzeit brach gefallen, hohe Eignung fiir
Naherholung und siedlungsnaher Erholung
Gewerbliche Bauflache, Garten mit Gehdlzen angrenzend, Lage im potentiellen
Retentionsraum der Horsel, Nahe zum Uberdrtlichen Biotopverbund, geeignet fir
Naherholung
Sonderbauflache fir PV-Anlagen, Lage im potentiellen Retentionsraum der Horsel
und Nesse und am potentiellen Nessetalradweg in der Einmiindung an den
vorhandenen Horseltalradweg, hohe Eignung fur Naherholung und siedlungsnaher
Erholung

Campingplatz auf Brach- und Grinflachen unter Nutzung des baulichen
Bestandes, Positivwirkung auf Erholungsfunktion, Empfindlichkeit durch Lage am
Werraufer, potentiellen Retentionsraum sowie vorhandene Gehdlze

Bauflache in Hanglage, Empfindlichkeit durch Uberpragung des dorflichen
Ortsrandes mit Garten, Gehdlzen und Streuobstbestdnden im Ortlichen
Biotopverbund, Erholungsflachen, Lage im Naturpark sowie z.T. im LSG

Gewerbliche Bauflachen, die vor allem durch ihre Grof3flachigkeit in Verbindung
mit der hohen mdglichen Versiegelungsrate in einem sensiblen Raum zu Konflikten
mit den Schutzgitern fuhrt; der Standort besitzt wertvolle Biotope (Gewasser, Ufer,
Geholze), liegt im Uberortlichen Biotopverbund, ist Retentionsraum und
Naherholungsgebiet sowie Kaltluftentstehungsgebiet und klimatische
Ventilationsbahn, hat Sichtbezug zur Wartburg, tangiert den dorflichen Ortsrand
von Stedtfeld

Bauflache am Ortsrand, empfindlich vor allem durch wertvollen Streuobstbestand
und angrenzende geschiitzte Biotope, geeignet fir Naherholung, stadtklimatische
Ausgleichsflache
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Kirzel/ Bezeichnung
F 5 ,Nordliche Wartburgstraf3e*

OT Stregda
F 6 ,Kleehof*

F 12 ,Stadtweg“

OT Stockhausen
B 3SH ,Am Holzbache*

F 7 ,Pflinzhock”

OT Madelungen
F 8 ,Am Eichelberg"“

OT Wartha
F 9 ,Krautgarten*

Bewertung

= kleinflachige gemischte Bauflache am Ortsrand, Empfindlichkeit resultierend aus
exponierter Hanglage mit Blickbeziehung zur Wartburg, Eignung fiir Naherholung,
hohe Grundwasserneubildungsrate, magerer Trockenstandort im Bereich des
lokalen Biotopverbunds, Konfliktpotential durch Nahe zum Friedhof

Wohnbauflache auf Landwirtschaftsflache, allseitig von Siedlungsflachen
umschlossen, auch aufgrund der Vorbelastung (gestorter Ortsrand) geringes
Konfliktpotential

Sonderbauflache, Westteil in sehr sensiblem Landschaftsraum (aufgelassene
Tongrube), konflikttrachtig ist die hohe mdogliche Versiegelungsrate in der Néahe
eines Geschutzten Landschaftshestandteils (Feuchtbiotop) und
Kulturlandschaftselements von hoher Eigenart und Vielfalt, die Uberbauung von
geschuitzten Biotopen mit Vorkommen mehrerer Rote-Liste-Arten

Wohnbauflache auf Brach- und Landwirtschaftsflaiche, Konflikte resultieren aus
vorhandenen vielféltigen  Biotopstrukturen (Geholze, Graben, S&ume),
Siedlungserweiterung in Landschaft, potentieller Naherholungsraum,
Kaltluftentstehungsgebiete und lokale Kaltluftstréme, hohe
Grundwasserneubildungsrate

Wohnbauflache auf Landwirtschaftsflache, geringes Konfliktpotential da Flache mit
geringer Biotopwertigkeit in unmittelbarem Anschluss an bestehende Bebauung
und mit StraBe ,Unter dem Pflinzhéck® bereits erschlossen, jedoch Standort mit
hoher Grundwasserneubildungsrate

= kleine Wohnbauflache am Ortsrand in Fortsetzung vorhandener Bebauung,
Standort mit Naherholungsfunktion

= kleine Wohnbauflache am Ortsrand einer sehr gut erhaltener Siedlungsstruktur,
Lage im potentiellen Uberschwemmungsgebiet

Ein hoheres Konfliktpotential geplanter Bebauung mit den Schutzgitern zeichnet sich
besonders bei Vorhaben ab, die
- sehr grof3flachig sind:
- B 3SF ,Opelwerk"
- F12 ,Stadtweg”
- in Gewasserndhe- bzw. in Bachauen liegen:
- B 37 ,Briicke Bleiweil3muhle*
- B 3 SF ,Opelwerk"
- B 3 SH ,Am Holzbache*
- im Bereich hdherer Hangbereichen liegen:
- B 44 ,Palmental
- B 11 ,Schitzenstra3e*

- F3,Talacker”

- wertvolle Ortsrandbereiche berihren:
- F 4 ,Hopfental
F9 ,Krautgarten*

Die Feststellung, dass erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, ist als
Planungsaufgabe zu verstehen. Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen bedeuten:

- die Notwendigkeit des Vorhabens an dieser Stelle ist zu hinterfragen,
- die Umweltauswirkungen sind moglichst zu vermeiden und zu minimieren sowie

- soweit wie moglich auszugleichen.
Die Bewaltigung dieser Aufgabe erfolgt abgestuft im Rahmen des FNP-Verfahrens sowie in
den folgenden Bauleit- und Baugenehmigungsplanungen.
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Zusammenfassung

Mit dem Ziel des Flachennutzungsplans (FNP) eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
zu unterstitzen, werden im FNP Eisenach Bauflachen bzw. Festsetzungen ausgewiesen, die
fur einige Schutzguter Verschlechterungen erwarten lassen.

Die Ermittlung des Beeintrdchtigungsgrades und die Ermittlung der erheblichen
Auswirkungen der 21 Planungsflachen erfolgte unter Anwendung der Fachgesetze und
Fachplane, eigenen Erhebungen sowie Abstimmungsgesprache mit den zustandigen
Fachbehorden der Stadt Eisenach wie dem Amt fir Stadtentwicklung und der Unteren
Naturschutzbehérde.

Fur die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Festlegungen des FNP
Entwurfs werden die Umweltbelange in Bezug auf folgende Schutzguter fur die Abwéagung
mit sozialen und wirtschaftlichen Belangen vorbereitet: Boden, Wasser (Grundwasser und
Oberflachenwasser), Luft und Klima, Flora, Fauna und biologische Vielfalt, Landschaft
(Stadtlandschaft und Ortsbild), Kultur- und Sachgiter sowie Mensch und menschliche
Gesundheit.

Untersucht wurden nur diejenigen Flachen, fir die keine verbindliche Bauleitplanung besteht.
Insbesondere das Schutzgut Boden erfahrt durch die zulassige grof3flachige Versiegelung
eine deutliche Beeintrachtigung. Auch die Schutzgiter Flora, Fauna und biologische Vielfalt,
Wasser sowie Luft und Klima sind stark betroffen.

Die Bauflachen belasten in der Regel die Ortsrander und damit das Ortsbild. AuRerdem wird
unverbauter Landschaftsraum in Anspruch genommen. Schadliche Auswirkungen auf das
Landschaftsbild sind vor allem den grof3flachigen Bauvorhaben, in Gewéassernahe- bzw. in
Bachauen sowie in den hoheren Hangbereichen und innerhalb wertvoller Ortsrandbereiche
liegenden Bauflachen zuzuordnen.

Die Prifung der Alternativen, bei denen Bedarfs- und Standortaspekte bericksichtigt
wurden, ergaben Veradnderungen bei der Ausweisung der Baugebiete. Im Hinblick auf die
ricklaufige Bevolkerungsentwicklung wurden z.T. Bauflachen herausgenommen und
Reduzierungen der FlachengréRen vorgenommen, um alle umweltrelevanten und
stadtebauliche Aspekte zu bertcksichtigen und Bauflachen méglichst in konfliktarmen
Bereichen auszuweisen.

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurden Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung eingearbeitet, indem Anregungen Zu
Kompensationserfordernissen und Hinweise zur Bevorratung von Flachen und MalRhahmen
fur Ausgleich und Ersatz gegeben werden.



