Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 6.1 ,Tor zur Stadt” Auswertung der Beteiligungsverfahren

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf? § 4 (2) BauGB sowie
Beteiligung der Offentlichkeit gemaf 8§ 3 (2) BauGB zum 2. Entwurf vom Méarz 2009

Deutsche Bahn Services
Immobiliengesellschaft mbH

NL Leipzig, Kompetenzteam Baurecht
Brandenburger Stral3e 3a

04103 Leipzig

Stellungnahme vom: 05.05.2009 Behandlung der Stellungnahmen / Abwagungsvorschlag

Bezug nehmend auf die vorgelegten Unterlagen wird bahnseitig im Auftrag der DB Netz AG und
der DB Station und Service GmbH im Rahmen der Betelllgung Trager offentlicher Belange wie
folgt Stellung genommen. :

Wir haben in die Unterlagen im Rahmen der Beteiligung Tréager offentlicher Belange Einsicht
genommen und die bahnseitigen Betroffenheiten gepriift.

Bahnseitig bestehen auf Grund der Plananderungen und der damit verbundenen Verkleinerung
des Geltungsbereiches keine Einwdnde; Hinweise und Forderungen zu den vorgelegten Pla-
nungen,

Wir bitten um weitere aktive Einbeziehuﬁg fiir den Fall, dass die Planungen zum ZOB seitens Der Bitte, die DB bei ZOB-Planung weiter mit einzubeziehen, wird nachgekom-
der Stadt weiterverfolgt werden. men
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Eisenbahnbundesamt
Regionale Auf3enstelle Erfurt
Juri- Gagarin- Ring 114
99084 Erfurt

Stellungnahme vom: 20.04.2009 Behandlung der Stellungnahmen / Abwagungsvorschlag

der ausgewiesene Bereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Nihe des Bahnhofes -
Eisenach.

Aus den vorgelegten Unterlagen sind keine B'eruhrungspunkte mit - Betriebsanlagen der
Eisenbahnen des Bundes (EdB) erkennbar.

Weitere Belange des Eisenbahn-Bundesamtes sind nicht betroffen.

Im Rahmen des Bauplanungsverfahrens bestehen aus der-Sicht des Eisenbahn-Bundesamtes
keine Einwande und Bedenken zum 2. Entwurf des Bebauungsplanés B 6.1 ,Tor zur Stadt® der
Stadt Eisenach. '

Die Unterlagen habe ich zu meinen Akten genommen.
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Freistaat Thiringen

Landesamt fir Bau und Verkehr
PF 800353

99029 Erfurt

Stellungnahme vom: 29.04.2009 Behandlung der Stellungnahmen / Abwagungsvorschlag

gegen das Vorhaben gibt es keine Einwiénde, da Belange der Autobahn nicht betroffen sind.

Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass das Landesamt flir Straflenbau aufgelost wurde und das
Landesamt fiir Bau und Verkehr mit Wirkung zum 01.04,2008 errichtet wurde. Die Aufgaben des
Landesamtes fiir Strafenbau sind auf das neu errichtete Landesamt flir Ban und Verkehr
iibergegangen. Durch das Landesamt fiir Bau und Verkehr werden die Belange der Autobahnen

wahrgenommen.
Die Belange der Bundes- und LandesstraBen werden durch das zustindige StraBenbauamt Der Hinweis wurde beriicksichtigt. Das Straflenbauamt Stidwestthiirin-
Siidwestthiiringen wahrgenommen, dieses ist gesondert zu beteiligen. gen wurde beteiligt. Es ist keine Stellungnahme eingegangen, die in das

Abwagungsverfahren hatte eingestellt werden kénnen.

Es wird davon ausgegangen, dass das SBA auf die Abgabe einer Stel-
lungnahme verzichtet hat, da die Stadt Eisenach laut Grundsatzbe-
schluss vom 03.04.2009 die Ubernahme der Baulast B 19 und der Vor-
habenstragerschaft Planfeststellungsverfahren vornehmen und an-
schlieRend die Einstellung des Planfeststellungsverfahrens beantragen
wird.
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Freistaat Thiringen 4/1
Thuringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie

Gdoschwitzer StralRe 41

07745 Jena

Stellungnahme vom: 04.05.2009 Behandlung der Stellungnahmen / Abwagungsvorschlag

nach Priifung der eingereichten Unterlagen zu o. g. Vorhaben ergeben sich hinsichtlich der von der
Tharinger Landesanstalt filr Umwelt und Geologie (TLUG) zu vertretenden éffentlichen Belange

Geologie, Rohstoffgeologie,
Grundwasserschutz, Baugtundbewertung,
Geotopschutz

keine Bedenken.
Ergdnzend ist auf Folgendes hinweisen:

Baugrundbewertung

Die ingenieurgeologische Situation im Gebiet der Stadt Eisenach wurde in ausfiihrlicher Form in
der Stellungnahme zum Entwurf des Flichennutzungsplanes Stand juni 1998 (Aktenzeichen |15 —
60 2005027, 5028, vom 30.09.1998 {Anlage) dargestellt. Gleichermafien sind baugrundbezogene
Konsequenzen fir den Fall von Bauvorhaben abgeleitet worden. Diese Aussagen behalten nach wie
vor ihre Giiltigkeit. Eine Ergénzung ist nicht erforderlich.

Die in der Stellungnahme zum FNP-Entwurf getroffenen Aussagen

Es wird empfohlen, den Aussagen dieser Stellungnahme zu folgen und im Vorfeld von Bauvor- werden in den Umweltbericht aufgenommen.

haben in Gebieten mit problematischem Untergrund ggf. die TLUG ortsbezogen und konkret zu
konsultieren.

Erdaufschliisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysika- Die vorgebrachten Hinweise werden im Rahmen der Erkundungen/ Un-
lische Messungen) sowie gréRere Baugruben sind der Thiiringer Landesanstalt fir Umwelt und tersuchungen bericksichtigt bzw. veranlasst.

Ceologie rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur
Erweiterung des Kenntnisstandes iiber das Gebiet erfolgen kann.




Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 6.1 ,Tor zur Stadt” Auswertung der Beteiligungsverfahren

4/2

Beir.:  Infrastrukturgeologische Stellungnahme zum Fldchennutzungsplan der Stadt Eisenach,
Entwurf Stand 6/98, Stadt Eisenach
- Beteiligung der Trager éffentlicher Belange -

Die in der Stellungnahme zum FNP-Entwurf getroffenen Aussagen
werden in den Umweltbericht aufgenommen.

Bezug: Ihr Schreiben vom 06.08.1998, Akienzeichen: 611041; Posteingang am 07.08.1998

Anlg.: - Ausschnitt aus der digitialen Konzeptkarte zur bodengeologischen Ubersichtskarte FNP Eisenach
- Kostenfestsetzung mit Uberweisungsauftrag

Sehr geehrte Damen und Herren,

die meinem Hause (ibergebenen Unterlagen zu o. g. Vorhaben wurden seitens aller relevanten Fachreferate
geprift. Es ergibt sich nachfolgende infrastrukturgeologische Steliungnahme:

Geologie/Rohstoifgeologie

Lagerungsverhaltnisse
Der Stadtkreis Eisenach umfaBt ein Gebiet im Grenzbereich zwischen den regionalgeologischen Einheiten
des Thiiringer Beckens im N und des nordwestlichen Thiringer Waldes im S. Beide Bereiche sind schon
1 morphologisch gut voneinander zu unterscheiden.
Wahrend im Eisenacher Teil des Thiringer Waldes - etwa sidlich einer Linie GaswerkstraBe, Kathari-
nensiralBe, Frauenplan, Am Ofenstein, Gopelskuppe - feste Konglomerate und Sandsteine des Rotliegend
(Eisehach-Folge) anstehen, schlieen sich nach Norden, vom Thiringer Wald durch die Nordrandstérung
des Gebirges getrennt, tonige, sandige und kalkige Schichtgesteinskomplexe des Zechsteins, der Trias und
des Unteren Jura an. Der Grenzbereich zwischen Thiiringer Wald und Thiiringer Becken wird dabei durch
das schmale Band des Zechsteinausstrichs markiert. Das normale flache Einfallen der triassischen Schich-
ten nach NO wird im Eisenacher Stadtgebiet auBer durch die Nordrandstorung durch eine parallel zum Thi-
ringer Waldrand in NW - SO Richtung streichende, etwa 2 bis 4 km breite tekionische Stérungszone, die
Creuzburg-Eisenacher Grabenbruchzone und im Osten zwischen Arnsberg und Palmental durch die etwa S -
N streichende Mosbacher Stdrung stark modifiziert. Im Bereich der Stérungszonen weicht die Lagerung der
Gesteinsfolgen von der normalerweise séhligen bzw. leicht nach NO geneigten ab. Beispiele hierfir bieten
die steilstehenden Schichten im Zechsteinausstrich, die lberkippte Lagerung des Muschelkalks an der Mi-
cheiskuppe, die Schrigstellung am Landgrafenberg sowie die unibersichtlichen Lagerungsverhilinisse der
Gesteine am Reihersberg. Im Palmental, dort wo die Nesse in die HErsel miindet, vergittern sich beide Sto-
rungszonen, so daf3 in diesem Bereich besonders intensive Lagerungssidrungen und Gesteinsauflockerun-
gen vorhanden sind.
In der Grabenstruktur der Creuzburg-Eisenacher Stérungszone haben sich - als Besonderheit im Thiringer
Raum - Schichten des Unteren Jura erhalten.
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Schichtenfolge
Die mehr oder weniger festen Gesteine des Rotliegend, des Zechsteins, der Trias (Buntsandstein, Muschel-
kalk, Keuper) und des Unteren Jura werden in den FluBBauen von Werra, Hérsel und Nesse sowie der Ne-
benbédche (Michelsbach, Steinbach) in unterschiedlicher Weise durch junge (quartére) lockere Ablagerungen
der FlieBgewésser iberdeckt. Die unteren Flachhang- und Hochfléchenbereiche auBerhalb der Talauen tra-
gen in der Regel eine u. U. mehrere Meter Machtigkeit erreichende L6B-, Hangschutt- oder Hanglehmiber-
deckung - und nur noch lokal Reste von pleistozénen FluBschottern.
Innerhalb des Stadtgebietes ist in dem fiir Bauarbeiten oder fir die Wasserversorgung besonders interres-
santen Bereich demnach etwa mit folgenden Schichten bzw. Gesteinen zu rechnen (vom Jiingsten zum Al-

testen):
Schicht | Gestein Schicht- Stratigraphisch- | Genetische Vorkommen / Ver-
dicke (m) Einstufung breitung
1 Bauschutt, Asche, Auffil- (0,5 - 3,0 Quartar anthropogene | alflgemein in der
lungen (Holozén) Aufftillungen Altstadt, lokal gré-
Bere Méachtigkei-
ten in alten Stein-
briichen oder Gru-
ben und verfiillten
Altwasserlaufen
2 Lehm (Schluff), wechselnd {0,5-3 ghf fluviatil, Hérselaue
sandig, braun und ¢15-2,5 |[(Holozin) (Auelehm -
Ablagerungen | -----ssssmmmenmnsmacaaas
Ton, schluffig humos, z.T. der FlieBge- Nesseaue,
Schiick wésser) Aue des Michels-
baches
3 Ton organisch verunreinigt, [0,5-ca. 3 | ghl limnisch, lokal in den FluB3-
Mudde, Faulschlamm {Holozén) (Mudden - auen
Ablagerungen
ehemaliger
stehender Ge-
wasser)
4 Schluff, Schiuffsand, hefl- |1,0-ca.4 [qgpLo &olisch, Hochflachen
bis dunkelbraun Quartar (LoB, LoBlehm) |(Wohngebiet Eise-
(Jung- nach-N, Kranken-
pleistozén) haus, NO Land-
streit)
5 Kies, Kiessand, Sand 0,5- qpN fluviatil, FluBauen und
wechselnd schluffig ca.11,0 (FluBschotter | lokal an den Tal-
von Werra, randern, hohe
©2,0-35 Horsel, Nesse) | Méachtigkeiten in
alten Auslau-
gungshohlfor-
men
6 Schluff, Ton, steinig 0,5 - ca. 4,0 [qphg kolluvial, an den Hangen
und (FlieBerden, der Bergkuppen
Gesteinsschutt Hanglehm, und Héhenzlige,
Hangschutt) besonders weit
verbreitet im stdfi-
chen Stadtgebiet
am Abhang des
Thir. Waldes (Ma-
riental)

Die in der Stellungnahme zum FNP-Entwurf getroffenen Aussagen
werden in den Umweltbericht aufgenommen.
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7 Sandsteine, Tonsteine, >10 ju marin 2zwischen Rams-
blaugrau und griin, Katk- Unterer Jura born, Moseberg
steine (Lias) und Génsetal

8 Sandsteine, heli, Tonsteine | ca. 20 ko limnisch- N und SO Kraut-

Oberer Keuper | fluviatil, marin hausen
(Rat)

9 Tonsteine, bunt, mit Gips- |bis 200 km limnisch - bra- | Krauthausen, Ma-
und Steinmergellagen Mittlerer Keuper |ckisch/marin delungen, Kasse-

ler StrafBe

10 Tonsteine dunkler Farbung | ca. 50 ku limnisch - bra- | Beuernfelder Mul-
mit Sandstein- und Dolo- Unterer Keuper {ckisch de - Hétzelsroda,
mitlagen Berteroda, Mittel-

hof, Stregda,

11 Kalkmergelsteine, Ton- ca. 50 mo marin Hérschelberg -
mergelsteine, basal Katk- Oberer Mu- Kariskuppe, Tell-
steine schelkalk berg, Reitenberg,

(Ceratiten- Lerchenberg,
schichten und Landstreit, Dirrer
Trochitenkalk) Hof, Trenkelhof

12 miirbe Kalk- und Dolomit- | bis 50 mm marin - bra- Hérschel, Stedt-
steine mit teilweise mach- Mittlerer Mu- ckisch feld, Karlswald,
tigeren Gipseintagerungen schelkalk Ramsberg, War-

tenberg, Kirchial

13 Waechsellagerung dinn- ca. 100 mu marin Stedifeld, Rams-
splitiriger Kalkmergelsteine Unterer Mu- berg, Michelskup-
und bankiger Kalksteine schelkalk pe, Petersberg,

Reihersberg,
Amsberg,

14 Ton- und Schluffsteine, ca.70-90 (so marin S-Hang des
bunt, mit Gipslagen und Oberer Buni- Ramsberges,
Kalksteineinschaitungen sandstein Fischbach, Unter-

grund der Horse-
laue (Bad)

15 Sandsteine, bankig, rétlich, | > 200 sm limnisch- Kirschberg, Gr.
mit diinnen tonigen Zwi- Mittlerer Bunt- | fluviatil, bra- Eichelberg bei
schenlagen sandstein ckisch Hérschel, Unter-

grund der Horse-
laue bei Stedtfeld,
Rothenhof,
16 Sand- und Schiuffsteine, > 200 su Garingen, Neuen-
dinnplattig, meist rotbraun Unterer Bunt- hof, Schnepfenhof,
sandstein » Stedtfeld, Unter-
grund der Hérse-
laue im westlichen
Stadtgebiet, Stadt-
park, Gefilde,

Die in der Stellungnahme zum FNP-Entwurf getroffenen Aussagen
werden in den Umweltbericht aufgenommen.
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17 rotbraune Tonsteine Zechstein - Goringer Stein,
z3Tr- 28 marin Reinhardsgraben,
w1015 |o o A Die in der Stellungnahme zum FNP-Entwurf getroffenen Aussagen
plattige Kalksteine 23Ca Tyroler Platte, werden in den Umweltbericht aufgenommen.
Plattendolomit Otterstein, Ler-
chenkuppe, Unter-
graue Tonsteine mit Aus- |ca. 25 22A - 23T Riickstands- grund der Horse-
laugungsriickstanden und sUntere Letten” | gebirge laue am Opelwerk,
Gipsresten Katharinen-
straBe, Ofenstein,
massige zellige Dolomite, |ca. 8 z2Ca Burschenschafts-
Hauptdolomit denkmal
brekzidse Tonsteine und z1Ar - 22T
Gips
bitumindse mergelig- ca.5 z1Car
plattige Kalksteine Werradolomit
Kalksteine u. Dolomite z1Ca
Tonsteine, Zechsteinkalk,
Konglomerate ca.5 21T
Kupferschiefer
z1C
ca. 1,5 Zechstein-
konglomerat
18 feste bankige Konglomera- | >200 Oberrotliegend | fluviatil Thiiringer Wald
te, Sandsteine, roEl (Eisenach- siidl. Eisenach
Schluffsteine Folge)

Die Schichten 7 - 18 sind an der Geléndeoberfléche - abhéngig von Gestein, Gesteinsfestigkeit und tektoni-
scher Beanspruchung - in unterschiedlicher Weise aufgelockert und verwittert. Die Méchtigkeit der aus tonig-
steinigen oder grobstiickig-steinigen Materialien bestehenden Verwitterungsbildungen ist unterschiedlich.

Rohstoffgeologie
Im Rahmen des von der Thiringer Landesanstalt fir Geologie (TLG) zu vertretenden 6ffentlichen Belanges
Geologie ergeben sich zum Teilgebiet Rohstoffgeologie folgende Hinweise:

Im Planungsgebiet sind folgende Rohstoffsicherungsgebiete It. der von der Planungsversammiung am
24.03.1998 und 28.04.1998 beschlossenen Fassung des Offenlegungsentwurfes des Regionalen Raumord-
nungspianes Sidthiiringen, Teil B, Kapitel 8 - Rohstoffsicherung/Rohstoffgewinnung - vorgesehen:

* Vorranggebiet T 1 Tonstein Stregda fiir die Rohstoffsicherung und Rohstoffgewinnung (Bergwerkseigen-
tum Tonstein);

» Vorranggebiet KIS 10, Kiessand Eisenach-Russelskopf (bergrechtlich genehmigtes Bewilligungsfeld);

¢ Vorbehaltsgebiet W (Werk- und Dekorationsstein) Moseberg;

e Vorsorgegebiet KIS Wartha (Kiessand in der Werra-Aue zwischen Hérschel und Wartha und westlich
Wartha).

In der Stellungnahme der TLG vom 23.06.1998 zum o. g. Offenlegungsentwurf wird zusétzlich vorgeschla-
gen, dafB das Vorranggebiet KIS 10, Kiessand Eisenach-Russelskopf, von 1,2 ha auf 4,0 ha erweitert werden
soll, um eine verbesserte Nutzung der Lagerstétie zu erreichen.
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Aus lagerstatiengeologischer Sicht ist es unbedingt erforderiich, daB die im o. a. Offenlegungsentwurf zum
RROP vorgesehenen zwei Vorranggebiete sowie das Vorbehalts- und Vorsorgegebiet fiir die Rohstoffgewin-
nung und Rohstoffsicherung sowie die vorgeschlagene Erweiterung des Vorranggebietes KIS 10 It. o. g. Stel-

lungnahme der TLG im Rahmen des Flachennutzungsplanes entsprechend beriicksichtigt werden. Die in der Stellun gn ahme zum FNP-Entwurf g etroffenen Auss agen

L . ) . . werden in den Umweltbericht aufgenommen.
Auskinfte Gber die Lage und GroBe von Vorrang-, Vorbehalts- und Vorsorgegebieten kann die Geschafts-
stelle der Regionalen Planungsgemeinschaft im Thiringer Landesverwaltungsamt erteilen.

Folgende Behérden sind noch zu Antrdgen bzw. Genehmigungen fiir die Gewinnung von Steine- und Erden-
Rohstoffen zu befragen (sieche auch Merkblatt des Thiringer Ministeriums flr Landwirtschaft, Naturschutz
und Umwelt zur Angleichung des Bergrechts):

* das zusiandige Bergamt;

* das Landesverwaltungsamt als obere Wasserbehdrde fiir Abbauvorhaben, die die Herstellung bzw. den
Ausbau eines Gewassers zur Folge haben;

« das Staatliche Umweltamt als Immissionsschutzbehérde fiir Steinbriiche, in denen mit Sprengstoff gear-
beitet wird;

« die Stadtverwaltung der kreisfreien Stadt als untere Bauaufsichtsbehdrde flr sonstige Abbauhandlungen
oder Abgrabungen.

Hydrogeologie/Grund ¥
Zu 2.5.8.5 Wasserschutzgebiete

Eine Uberarbeitung ist zu empfehlen, die Karte mit den Trinkwasserschutzzonen entspricht nicht dem jetzi-
gen Stand (dazu Aufstellung der Schutzgebiete auf Seite 124):

- Eisenach

- Schachtbrunnen Rothenhof: auBer Betrieb, zur Aufhebung beantragt.

- Stadtbadquelle, wie oben, jedoch nicht erwéhnt in der Aufstellung S. 124.

- Quellfassung Stockhausen: neue Trinkwasserschutzzonen durch Beschlu3 der oberen Wasserbehdr-
de laut ThirStAnz 25/96 vom 25.6.96. Korrektur im Lageplan notwendig.

- Quelle Ramsborn, fir weitere Nutzung vorgesehen. Entflechtung zur Schutzzone Ill des Brunnens
Stedtfelder Str. notwendig.

- Br. Stedtfelder Str.: auBer Betrieb, zur Aufhebung empfohlen. Aufgabe der Trinkwasserschutzzone
vorgesehen.

- Br. 1 + 2 der Kammgarnspinnerei: auBBer Betrieb, bisher keine Aufhebung beantragt, deshalb Klérung
notwendig (im Lageplan nicht aufgefihrt).

Neukirchen
- Hy Neukirchen 1/70 (LPG), zur Aufhebung beantragt.

- Hy Neukirchen 4/75, auBBer Betrieb, Kldrung zur weiteren Nutzung notwendig, danach Entscheidung
Uber Aufhebung.

- Berteroda:  Bleibt wie eingezeichnet.

Hotzelsroda: Quellfassung Landstreit dient der Eigenversorgung der Gemeinde. Bleibt wahrscheinlich
erhalten.

Stedifeld:

- Quelifassung An der Gipsmihie

- Quellfassung Otterstein

- Quellfassung Pfingstkopf

Alle 3 sind auBer Betrieb. Die weitere Nutzung ist mit dem Verband zu klaren. Danach erfoigt die Ent-
scheidung Uber das Aufhebungsverfahren.

- Hy Stedtfeld 1/79: bisher liegt kein Aufhebungsantrag vor. Nutzung ist z. Z. fraglich.

Hérschel:  Brunnen Horschel 1938, ist zur Aufhebung beantragt. Entscheidung der unteren Wasserbe-
horde steht noch aus.
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- @Gdringen: Hy Goringen 1/85 bleibt erhalten.

- Neuenhof: Die 3 Wasserfassungen dienen der Trinkwasserversorgung des Ortes und genief3en Be-
standschutz.

Aus hydrogeologischer Sicht ist der neueste Stand der Schutzzonenverfahren einzuarbeiten. Bestehende und
zur Trinkwassernutzung dienende Wassergewinnungsanlagen sind unbedingt zu schitzen und die erforderli-
chen Beschrankungen der Fléchennutzung zu respektieren.

Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung

Die im Stadtgebiet an der Erdoberflache vorkommenden Gesteine lassen sich nach geotechnischen Ge-
sichtspunkten zu Bereichen &hnlicher bzw. vergleichbarer Eigenschaften zusammenfassen.

1. Gebiet der flachen Talauen von Werra, Horsel und Nesse

Uber den geschichteten Festgesteinen lagern bis 7 (max. bis 15) m unter Gelénde im EinfluBbereich des
oberflichennahen Grundwassers gut tragféhige Kiessande in unterschiedlichen Méachtigkeiten. Darlber sind
lockere, oft humose Lehme und Tone mit unglinstiger geotechnischer Charakteristik vorhanden. Lokal, in
ehemaligen Altwasserarmen oder Teichen kommen als Einlagerung im Auelehm oder im Kies Mudden, Faul-
schlamm oder Torf vor. Das betrifft vor allem Ortlichkeiten in Nahe des Miihigrabens und einige Teile der
Hérselaue westlich der Kasseler StraBe (Opelwerk, ehem. Gaswerk) sowie Bereiche an der Alexanderstraf3e,
im AWE-Altwerk, an der KatharinenstraBe, der Goethestra3e, am Jakobsplan und am Hauptbahnhof. Diese
Gesteine eignen sich keinesfalls als Baugrund. Die hohe Zusammendriickbarkeit der Mudden und Faul-
schldmme muB bei der Griindung von Geb&uden beachtet werden. In den bebauten Gebieten sind Auelehm
und teilweise auch der Kies durch inhomogene Aufflliungen ersetzt.

Dariiber hinaus zeichnen sich einige Bereiche der Talauen durch im oberfidchennahen Untergrund anste-
hende Festgesteine mit Gipseinlagerungen aus. Da Gips unter dem EinfluB flieBender Grundwésser aufge-
16st (ausgelaugt) wird, besteht hier eine potentielle Auslaugungsgefahrdung, d. h. das Risiko, daB durch den
Zusammenbruch von Auslaugungshohlrdumen im Untergrund Geb&udegriindungen geféhrdet werden kon-
nen. Dies betrifft den Bereich der Werraaue zwischen Horschel und Spichra, evtl. auch Areale im Siidteif der
Horselaue zwischen Opelwerk und Katharinenstraf3e, den Frauenplan und das Palmental. In diesen Gebieten
sollten im Rahmen der Baugrunderkundung auch ingenieurgeologische Expertisen eingeholt werden. Beson-
ders hohe Kiesméchtigkeiten zeigen in der Regel alte Auslaugungshohiformen an.

Die allgemein wenig gilinstigen geotechnischen Eigenschaften der oberflachlich anstehenden lockeren Ge-
steine erfordern bei allen BaumaBnahmen in den Talauen eine vorherige Baugrunderkundung.

2. Gebiet der Hochflachen im nérdlichen Stadtgebiet mit Ton- und Kalksteinen des Jura und des Keupers als
geologischer Untergrund und LéBiberdeckung

Vor allem im Gewerbegebiet an der Kasseler StraBe, im Wohngebiet Eisenach-Nord, an der Mihlhauser
StraBe, in der Umgebung von Stregda, Krauthausen und Madelungen sowie in der Beuemfelder Mulde zwi-
schen Hétzelsroda, Beuernfeld und Berteroda werden die i. a. gut als Baugrund geeigneten tonig-sandigen
Festgesteine durch LoBlehm und L6B sowie durch teilweise l6Bartige Hanglehme und FlieBerden in oft gro-
Beren Méachtigkeiten verdeckt, so daB hier Gebaudegriindungen meist im Lockergestein erfolgen. L6B und
seine Derivate sind extrem feuchtigkeitsempfindlich. Wasserversickerungen fiihren hier u. U. zu starken
Tragféhigkeitsverminderungen und an Gebduden zu Schadenssetzungen. Baugrunduntersuchungen sind
anzuraten.

3. Gebiete der Hochfiachen im nérdlichen Stadigebiet chne nennenswerte LéBiiberdeckung

In gréBeren Bereichen der zur Zeit noch landiich geprégten Staditeile nordlich der A 4, das betrifft besonders
die Ausstriche des Oberen Muschelkalks, z. T. auch Areale im Jura, im Mittleren und Oberen Keuper fehlt die
méchtige L6B-/Lehmiberdeckung und die hier hauptsachlich anstehenden Ton- und Kalkmergelsteine wer-
den lediglich durch ihre meist tonigen Verwitterungsbildungen oder geringer machtige Hanglehme {iberdeckt.

Die in der Stellungnahme zum FNP-Entwurf getroffenen Aussagen
werden in den Umweltbericht aufgenommen.

10



Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 6.1 ,Tor zur Stadt” Auswertung der Beteiligungsverfahren

4/8
Es sind dies die Gebiete - meist Hohenrlicken - um den Tellberg, Ramsberg, Moseberg, die Hageleite, Land-
streit, Wartenberg, Mittelhof, Stockhausen und Trenkelhof. Die u. U. bis zu mehreren Metern méchtigen to-
nig-steinigen Verwitterungsbildungen sind feuchtigkeitsverénderlich und reagieren auf Verdnderungen im Die in der Stellungnahme zum FNP-Entwurf getroffenen Aussagen
Wassergehalt mit Volumenoszillationen (Quellen und Schrumpfen). Bei zu flachen Grindungen kommt es : :
dadurch zu Schéden an Gebauden. Die darunterliegenden Festgesteine weisen i.a. gute bis ausreichende werden in den Umweltbericht angenommen'

Baugrundeigenschaften auf. Einige Bereiche im Oberen Muschelkalk nordéstlich der Autobahn zihlen wegen
des im liegenden Mittleren Muschelkalk vorhandenen Gipses zu den Zonen potentieller Auslaugungsgefahr-
dung (Reitenberg, Landstreit, Trenkelhof, Stockhausen).

Innerhalb der Creuzburg-Eisenacher Stérungszone weisen die geschichteten Festgesteine oft von der Hori-
zontalen stérker abweichende Schichtneigungen auf. Bei Durchfeuchtung kann es durch die vorherrschende
plattige Absonderung und den héufigen Wechsel zwischen weicheren tonigen, feuchtigkeitsempfindlichen
und festeren kalkig-sandigen Gesteinen schon bei geringen Hangneigungen zu Hangrutschungen kommen.
Anschnitte erfordern deshalb die Beachtung der Lagerungs- und Sickerwasserverhditnisse.

4. Steilhénge des Unteren Muschelkalks am Petersberg, am Reihersberg, Arnsberg, Horschelberg und zwi-
schen Stedifeld und Michelskuppe.

Der Untere Muschelkalk bildet bei Eisenach Steilhdnge, an denen die festen, kleinstlickig brechenden Kalk-
steine und Kalkmergelsteine nur llickenhalft durch eine sehr geringe Hangschuttdecke verhllit werden oder
unbedeckt anstehen. Die Festigkeit der Kalksteine hat gute Baugrundeigenschaften zur Folge, allerdings
erfordern BaumaBnahmen entlang der steilen Hénge hier in der Regel besondere Aufwendungen. Ein gewis-
ses Risiko beinhalten Tiefbauarbeiten in den stark lagerungsgestorten Kalksteinen im Bereich der Stérungs-
zonen, da hier die Schichtneigungen und Gesteine haufig wechseln (Petersberg, Reihersberg, Arnsberg) und
damit die Gefahr von gravitativen Bewegungen am Hang besteht.

5. Ausstrich des Unteren und Mittleren Buntsandsteins

Ostlich Neuenhof, &stlich Stedtfeld, im Stadtpark und im Gefilde bilden die oberflachlich von einer lockeren
sandigen Verwitterungsdecke verhiiliten Sandsteine und Schiuffsteine meist flach gebdschte Hange mit un-
problematischen Baugrundverhaltnissen.

6. Zechsteinausstrich

AuBer in dem schmalen Streifen im Untergrund der Horselaue - s. 1. - kommen steilstehende Zechsteinge-
steine entlang des Thiringer Waldrandes an der Gépelkuppe und groBflachig, da sdhlig gelagert, im Gebiet
zwischen Gdringen, Neuenhof und Epichnellen vor. Der Zechstein zeichnet sich durch einander abwechseln-
de Schichten mirber toniger Gesteine, fester bankiger oder massiger Kalksteine sowie stark sandig verwit-
terter Dolomite aus. Demzufolge sind hier haufig wechselnde Baugrundverhéltnisse anzutreffen. Da anzu-
nehmen ist, daf3 stellenweise in verschiedenen Schichten des Zechsteins noch auslaugbare Gipse vorhan-
den sind, besteht flir einige Bereiche eine potentielle Geféhrdung durch Auslaugungsfolgen. Die bisher be-
kannt gewordenen alten Erdfélle aus dem Gebiet Rotes Haupt - Géringen-Neuenhof, z. B. die Donnerkaute,
sind ebenso wie besonders die jungen Einbriiche am Frauenplan ais Indiz fir die Mglichkeit des kinftigen
Auftretens von Erdféllen zu werten.

Generell ist zu sagen, daB der verhéltnismaBig geringe Gefahrdungsgrad eine Bebauung in den genannten
Gebieten nicht von vornherein verbietet, allerdings sollten in diesen Gebieten ingenieurgeologische Untersu-
chungen immer Bestandteil der Baugrundbegutachtung sein.

7. Thiringer Wald

GroBe Teile des stidwestlichen Stadtgebietes bestehen geologisch aus einer machtigen Schichtfolge fester,
vorwiegend dickbankig absondernder Konglomerate und Sandsteine des Oberrotliegend, die stellenweise
durch grusig-steinige Hangschutte verdeckt werden. Besondere geotechnische Probleme sind in diesen Be-
reichen nicht zu erwarten.
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Fir das Gebiet des Flachennutzungsplanes der Stadt Eisenach sind folgende Leitbodenformen charakteris-
tisch: r1, r2, k2, k3, k4, k5, s1, s2, 12, 13, t4, tk, tkg, ds2, ds31, 164, 165, 166, 16, h1g, h2l, h3l, h2s, h3s, h4t.
Ein Ausschnitt der Karte (hier: digitale Konzeptkarte 1:95.000 zur Bodengeologischen Ubersichtskarte) und
die dazugehdrigen Erléuterungen sind beigefiigt. (Die Karte ist urheberrechtlich geschiitzt. Vervielfaltigung
nur erlaubt nach Zustimmung der TLG Weimar).

Die Auengleye, Humusgleye und Kalkanmoorgleye der Leitbodenform h1ig (Uberwiegend an die ebenen Fl&-
chen der breiten Talauen und dort meist an Bereiche von Auslaugungssenken gebunden) und die An-
moorgleye und kalkhaltigen Anmoorgleye der Leitbodenform h4t (Vorkommen gebunden an die flachmuidi-
gen Lagen vorwiegend in Plateau- und Flachhangbereichen) sind in der vorlaufigen Liste der besonders
schutzwiirdigen Bbden in Thiiringen im Entwurf der "Regelfallfeststellungen und Handlungsanforderungen
zum Vollzug der Eingriffsregelung in Thiringen" (TMLNU, Stand 03.04.97, Anhang S. 17) aufgefiihrt. In Thi-
ringen kommen die Leitbodenformen h1g und h4t nur in sehr geringer Verbreitung vor.

Die Auenbdden (h2l, h3l, h3s) gehoren zur Kategorie der besonders hochwertigen Béden, da sie in der Regel
ein hohes Néhrstoffpotential bei neutralen pH-Werten und guten Puffer- und Speichereigenschaften aufwei-
sen, solange die hydrodynamischen Verhaltnisse nicht verandert werden. Sie reagieren durch ihre starke
hydrologische Dynamik ausgesprochen sensibef auf Veranderungen im Wasserhaushalt.

Die Leitbodenformen h1g und h4t, sowie h2l, h3{, h2s und h3s gehdren zusammen mit den L6Bbéden (164,
165, 166, 116) zu den - nicht nur agronomisch - wertvollsten Bdden der Region. Im Hinblick auf den Boden-
schutz soliten diese Fiéchen im Rahmen zukiinftiger Planungen soweit noch magiich freigehalten werden.

Im Rahmen der eventuell notwendigen Sanierung und Rekultivierung der Altl dachtsfldchen und der
Altstandorte (Kap. 2.5.4.7, S. 86 des vorgelegten Erlduterungsberichtes) sind das Gesetz Uber die Vermei-
dung, Verminderung, Verwertung und Beseitigung von Abféllen und die Sanierung von Altlasten (Thiringer
Abfaliwirtschafts- und Altlastengesetz - ThAbfAG, 31.07.1991), die TA Siedlungsabfall (Dritte Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Abfaligesetz, 14.05.1993; hier Kap. 11.2) und die Technischen Regeln der LAGA
(L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall) "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststof-
fen/Abfallen” anzuwenden. Folgerungen fir die Nachnutzung der Flachen sind entsprechend zu beachten.
Die Genehmigungsbehbrde fiir die Neuausweisung bzw. Erweiterung einer Friedhofsflache (Kap. 2.5.7.4, S.
114 des vorgelegten Erlduterungsberichtes, 3,25 ha) ist das zustindige Gesundheitsamt gemaB fortgelten-
dem DDR-Recht (§ 2, Abs. 5 und § 9, Abs. 2, Gbl. |, Nr. 18 vom 17.04.1980, S. 159 ff. in Verbindung mit dem
Ersten Thiringer Rechtsbereinigungsgesetz - DDR-Recht, Gesetz- und Verordnungsblatt fir den Freistaat
Thiringen vom 25.09.1996, S. 150 ff.). Die bodenkundliche Eignung der Erweiterungsfléche als Friedhof ist
aus den vorgelegten Planungsunierlagen zum Flachennutzungsplan nicht zu entnehmen. Eine bodenkund-
lich-hydrogeologische Beurteifung (Gutachten) wird deshalb empfohlen.

Im Hinblick auf den Bodenschutz ergeben sich gesetzliche Forderungen aus dem Gesetz zum Schutz des
Bodens (BBoSchG vom 17.03.1998, BGBI. Nr. 16, Teil 1, S. 502 ff.). Der Umgang mit dem Boden richtet sich
dariiber hinaus nach den MafBgaben im Bau- und Raumordnungsgesetz (BauROG vom 18.08.1997, BGBI.
Teil I, S. 2085); speziell § 1a (1) ist zu beachten: "Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umge-
gangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen." Daraus folgt, daB
grundsétzlich der Flachenverbrauch bzw. die Fidchenbeeintrachtigung (Verdichtung, Versiegelung, Eintrag
von Fremdkomponenten, Aushub, Umlagerung, Uberschiitiung) mdglichst gering zu halten ist.

Geschiitzte Geotope

Die geologischen Naturdenkmale werden z. Zt. durch die TLG neu bearbeitet. Die am Jahresende vorliegen-
den Ergebnisse werden nachgeliefert.

4 f: d ben sich seif der Thiiringer Landesanstalt fiir Geologie bei Beachtung der
Hinweise/Anregungen gegentiber o. g. Vorhaben keine Bedenken.
Die Ausfiihrungen im Abschnitt ,,Geologie” des Flachennut fes der lIschaft fiir

Kommunalbetreuung sind nicht in jedem Fall korrekt und sollten auf Grundl. dieser 1] |
me verdndert werden. Der Abschnitt 2.6.8.5 - Trinkwasserschutzgebiete - sollte iiberarbeitet werden,
da er nicht dem aktuellen Stand entspricht.

Eine i i logische Karte des St: i wird zur Zeit in der TLG erarbeitet und kann nach
Fertigstellung erworben werden.

Erdaufschliisse

Die in der Stellungnahme zum FNP-Entwurf getroffenen Aussagen
werden in den Umweltbericht aufgenommen.
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Erdaufschisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermefstellen, geophysikalische Messun-
gen) sowie gréBere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fiir Geologie in Weimar rechtzeitig anzuzei-
gen, damit eine geologische Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes (ber das Gebiet erfolgen kann.
Ebenso sind die Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der Erkundungsdaten und die Lagepléne der Bohsun-
gen der Thilringer Landesanstalt fiir Geologie durch die Bohrfirmen oder durch beauftragte ingenieurblros
zu (bergeben. Rechiliche Grundlage dazu sind das "Gesetz Uber die Durchforschung des Reichsgebietes
nach nutzbaren Lagersiétten (Lagerstéttengesetz)” in der Fassung vom 02. Marz 1974 (BGBI. |, S. 591) und
die "Verordnung zur Ausfihrung des Gesetzes dber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren
Lagerstatten {Lagerstatiengesetz)" in der Fassung des BGBI. 1l 750-1-1.

Die in der Stellungnahme zum FNP-Entwurf getroffenen Aussagen
werden in den Umweltbericht aufgenommen.

Kosten

Amtshandlungen meines Hauses sind geméan Thiringer Verwaitungskostengesetz gebilhrenpflichtig. Die
Kostentestsetzung fir diese Stellungnahme erfolgt durch den beigetiigten Bescheid.
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Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 6.1 ,Tor zur Stadt”

Auswertung der Beteiligungsverfahren

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf? § 4 (2) BauGB sowie
Beteiligung der Offentlichkeit gemaf 8§ 3 (2) BauGB zum 2. Entwurf vom Méarz 2009

Freistaat Thiringen

Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Gotha

Dez.-Bereich Bodenmanagement

Schlossberg 1

99867 Gotha

Stellungnahme vom:16.04.2009

Behandlung der Stellungnahmen / Abwagungsvorschlag

aktuell sind dem Thiringer Landesamt fir Vermessung und Geoinformation, Katasterbereich Gotha,
keine das Plangebiet betreffenden Bodenordnungsverfahren nach dem BauGB bekannt.

Die im 2. Entwurf vorgenommenen Anderungen finden unsere Zustimmung.

Die verwendete Plangrundlage fir den ¢.g. Bebauungsplan wurde mit dem derzeilig akiusiien Stand der
Liegenschaftskarte verglichen und Ubereinstimmung festgestelit.

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass mit Beginn jeglicher Verénderungen an den liberplanten
Altgrundstiicken ( z.B.: vorbereitende MaRnahmen fiir Bautdtigkeit ) in die Rechte und Pflichten der
Grundstlickseigentiimer und sonstigen Nutzungsberechtigten eingegriffen wird.

Der § 9 Thir. Abmarkungsgesetz besagt, dass Eigentlimer und Nutzungsberechtigte von Grundstiicken
dafiir zu sorgen haben, die jemals angebrachten Grenzzeichen zu erhalten und erkennen zu lassen.
Ungerechtfertigte diesbezligliche Eingriffe konnen eine Ordnungswidrigkeit gemaR § 16 Thiir. Kataster-
gesetz rechtfertigen. Daher wird zuzliglich der Beteiligung der Eigentiimer empfohlen, vorhandene und
kiinftig verbleibende Grenzmarkierungen mit geeigneten MaRnahmen zu sichern ( amtliche Kataster-
vermessung ).

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Festpunkte (TP und
NivP) der geodétischen Grundlagenetze Thiiringens. Von Seiten des zusténdigen Dezernates Geodaéti-
sche Grundlagen gibt es keine Bedenken gegen die geplante BaumaRnahme.

Die Hinweise sind fur das B-Planverfahren nicht relevant.
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Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 6.1 ,Tor zur Stadt”

Auswertung der Beteiligungsverfahren

Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal 8 4 (2) BauGB sowie

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB zum 2. Entwurf vom Marz 2009

Landratsamt Wartburgkreis
Erzberger Allee 14
36433 Bad Salzungen

6/1

Stellungnahme vom: 14.05.2009

~

Behandlung der Stellungnahmen / Abwagungsvorschlag

Grundlage der Bearbeitung waren o©. g. Anschreiben, eine CD mit Planzeichnung, textli-
chen Festsetzungen sowie die Begriindung mit Auszug aus dem Umweltbericht.

Seitens des Amtes fur Regionalentwicklung werden folgende Hinweise gegeben:

Die GroRe des Plangebietes betrug im 1. Entwurf vom 03.12.07 ca. 2,4 ha.

Dazu liegt der Stadtverwaltung Eisenach eine Stellungnahme vom 22.01.2008 mit der
Reg. Nr. 145/2007 vor.

Im vorliegenden 2. Entwurf wurde der Geltungsbereich des Plangebietes auf 1,35 ha ver-
kleinert.

Die stlichste Teilflache des -Busbahnhofes fir den Stadtverkehr- ist in diesem Planent-
wurf nicht mehr Bestandteil des Geltungsbereiches des B-Planes.

Das Flurstiick Nr. 5662/1 liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden B-
Planentwurfes.

Die vorgebrachten Hinweise zum 1. Entwurf des B 6.1 vom
03.12.2007 sind fur den 2. Entwurf des B 6.1 nicht relevant.
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Sollte Uber dieses Flurstlick die verkehrliche Anbindung erfolgen, ist diese darzustellen
und in den Geltungsbereich aufzunehmen.

Die Verkehrsfilhrung wie im Pkt. 3.2.3. -Verkehrstechnische ErschlieBung- beschrieben,
sollte im vorliegenden Planteil dargestelit werden.

Der vorliegende B-Plan Nr. 6.1. wird von Seiten des Sachgebietes OPNV abgelehnt, da er
Flachen des Stadtbusbahnhofes umfasst was bei entsprechender Bebauung die Durchfuh-
rung des OPNV unmdglich macht.
Dem Vorhaben kann nur zugestimmt werden, wenn folgende Vorraussetzungen gewahr-
leistet sind:
- funktionsfahiger ZOB einschliefllich Infrastruktur Gabelsbergerstraie/ Millerstralle
bei Verschwenkung Mllerstrae an den Rand (Machbarkeitsstudie ZOB Variante
4)
- vorab Bereitstellungsplatz incl. notwendiger Infrastruktur
- zeitlicher Ablauf ohne Beeintrachtigung des OPNV
- Entlastung der Bahnhofstrale (StadtstraBe auf der Trasse der geplanten neuen B
19)
- Verkehrsfluss Langensalzaer StralRe muss Uberdacht werden, um die Kreuzung
Clemensstralie/ Millerstrafle zu entlasten
Auf die Stellungnahme zum Vorgang Nr. 145/2007 wird diesbezlglich nochmals hingewie-
sen.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt nicht Giber das Flurstiick Nr.
5662/1.

Eine ErschlieBung Uber vorhandene Waldhausstraf3e und ein mégli-
cherweise erforderlicher Ausbau sind Uiber einen ErschlieBungsvertrag
zu regeln. Eine Anbindung auf Bahnhofstraf3e soll unter Nutzung der
vorhandenen StraBenparzelle zwischen Nr. 38 u. 40 erfolgen (Prinzipl6-
sung s. Anlage Erschlie3ung)

Der Anregung wird gefolgt. Die Berticksichtigung erfolgt entspre-
chend Nr. 21/1.

Mit der Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Eisenach am
03.04.2009 sollen

- der ZOB am Standort Gabelsbergerstrale entsprechend der Ver-
kehrsuntersuchung des Biiros SHP-Ingenieure / Hannover vom
20.10.2008 eingeordnet werden

-> der Busbereitstellungsplatz am Standort Bahnhofstral3e / Langen-
salzaer StralRe eingeordnet werden

-> die erforderlichen Untersuchungen zu den verkehrstechnischen
Auswirkungen des Ergebnisses der Planerwerkstatt auf das gesamt-
stadtische Verkehrsnetz und die Umsetzung des ,Mittelfristigen Ver-
kehrskonzeptes Innenstadt” vorbereitet werden und

- die Einstellung des Planfeststellungsverfahrens fiir die B 19, Orts-
durchfahrt Eisenach, lll. Bauabschnitt erwirkt und die Ubernahme der
Baulast der Ortsdurchfahrt der B 19 im Abschnitt Langensalzaer Str.
— Dr.-Moritz-Mitzenheim-Str. vorbereitet werden

Die Forderungen beziehen sich auf Bereiche, die au3erhalb des Gel-
tungsbereiches liegen und sind somit fiir das B 6.1-Verfahren nicht rele-
vant.

siehe auch Nr. 9
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Auswertung der Beteiligungsverfahren

Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal 8 4 (2) BauGB sowie
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB zum 2. Entwurf vom Marz 2009

Landesbetrieb fur Arbeitsschutz und technischen Verbraucherschutz
Regionalinspektion Suhl

Postfach 10 02 43

98491 Suhl

Stellungnahme vom: 27.04.2009

Behandlung der Stellungnahmen / Abwagungsvorschlag

T T TR T Y AT N W ST N

1. Keine Einwénde

2. O Einwendungen mit rechflicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. 4. in der Abwagung nicht

iberwunden werden kénnen (bitte alle 3 Rubriken ausfillen).
a) Einwendung
b} Rechtsgrundlage

¢) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der

Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

3. 0O Fachliche Stellungnahme

O Beabsichtigte eigene Planungen u. MaBnahmen, die den o. g. Plan berithren

kénnen, mit Angabe des Sachstandes

I3 Sonstige fachliche . Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Quelle: Thiir. Staatsanzeiger Nr. 34/2005

Es werden die Beriicksichtigung und Einhaltung aller staatlichen und
berufsgenossenschaftlichen Arbeitsschutzvorschriften in der Planungs-,
Ausfiihrungsplanungs-, Bau- und Nutzungsphase gefordert.

Die Forderung ist fur das B-Planverfahren nicht relevant.
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Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 6.1 ,Tor zur Stadt”

Auswertung der Beteiligungsverfahren

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB sowie
Beteiligung der Offentlichkeit gemaf} § 3 (2) BauGB zum 2. Entwurf vom Marz 2009

IHK Erfurt
Postfach 90 01 55
99104 Erfurt

Stellungnahme vom: 11.05.2009

Behandlung der Stellungnahmen / Abwagungsvorschlag

U

X

von der Planung nicht beriihrt
keine Einwendungen

Einwendungen

a} Einwendungen
b} Rechtsgrundlage
c) Maaglichkeit der Uberwindung

fachliche Stellungnahme

{ ) beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen, die den o.g. Plan berilihren

‘ kénnen, mit Angabe des Sachstandes

() sonstige fachliche informationen aus der eigenen Zusténdigkeit Zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung ggf. Angabe
der Rechtsgrundlage
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Auswertung der Beteiligungsverfahren

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf? § 4 (2) BauGB sowie
Beteiligung der Offentlichkeit gemaf 8§ 3 (2) BauGB zum 2. Entwurf vom Méarz 2009

KVG Kommunale Personennah-Verkehrsgesellschaft
Eisenach mbH

An der Allee 2

99848 Wutha-Farnroda

Stellungnahme vom: 05.05.2009

Behandlung der Stellungnahmen / Abwagungsvorschlag

zum jetzigen Stand lehnen wir den B-Plan ab, da er weitere notwendige Flachen des
Busbahnhofes Stadtverkehr umfasst (Verschiebung der Baugrenze auf Flachen der
KVG), die bei entsprechender Bebauung die Durchfithrung des OPNV insgesamt
unmdglich machen.

Wenn folgende Voraussetzungen vertragsrechtlich geklart sind, ist unsererseits eine
Zustimmung unter Vorbehalt méglich:

funktionsfdhiger ZOB incl. Infrastruktur Gabelsbergerstr. / Millerstr. bei Verschwenkung
Mdllerstr. an den Rand,
{Machbarkeitsstudie ZOB — Variante 4)
vorab Bereitstellungsplatz incl. notwendiger Infrastruktur,
zeitlicher Ablauf ohne Beeintriachtigung des OPNV,
Unser Stadtbusbahnhof muss mindestens bis zur Inbetriebnahme eines neuen ZOB
im jetzigen Zustand mit allen Anlagen / Geb&uden von allen Baumafnahmen unbe-
rihrt bleiben.
JElgentumsrecht® /  Daseinsfiirsorge®)

Die Bahnhofstr. muss entlastet werden. (Stadtstraf’e auf der Trasse der eigens ge-
planten neuen B 19)

Der Baukdrper muss in seiner Gréfte und Form dem , Tor zur Stadt” angepasst werden.
Der Verkehrsfluss Langensalzaer Str. muss (iberdacht werden, um die Kreuzung Cle-
mensstr. / Milllerstr. zu entlasten.

Der Anregung wird gefolgt. Die Berlicksichtigung erfolgt entspre-
chend Nr. 21/1.

Mit der Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Eisenach am
03.04.2009 sollen

- der ZOB am Standort GabelsbergerstraRe entsprechend der Ver-
kehrsuntersuchung des Biiros SHP-Ingenieure / Hannover vom
20.10.2008 eingeordnet werden

-> der Busbereitstellungsplatz am Standort Bahnhofstral3e / Langen-
salzaer Stral3e eingeordnet werden

-> die erforderlichen Untersuchungen zu den verkehrstechnischen
Auswirkungen des Ergebnisses der Planerwerkstatt auf das gesamt-
stadtische Verkehrsnetz und die Umsetzung des ,Mittelfristigen Ver-
kehrskonzeptes Innenstadt” vorbereitet werden und

-> die Einstellung des Planfeststellungsverfahrens fir die B 19, Orts-
durchfahrt Eisenach, . Bauabschnitt erwirkt und die Ubernahme der
Baulast der Ortsdurchfahrt der B 19 im Abschnitt Langensalzaer Str.
— Dr.-Moritz-Mitzenheim-Str. vorbereitet werden

Die Forderungen beziehen sich auf Bereiche, die auf3erhalb des Gel-
tungsbereiches liegen und sind somit fur das B6.1-Verfahren nicht rele-
vant.

siehe auch Nr. 6/2
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Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 6.1 ,Tor zur Stadt”

Auswertung der Beteiligungsverfahren

Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal 8 4 (2) BauGB sowie
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB zum 2. Entwurf vom Marz 2009

Abfallwirtschaftszweckverband Wartburgkreis - Stadt Eisenach
Andreasstralie 11
36433 Bad Salzungen

10

Stellungnahme vom: 05.05.2009

Behandlung der Stellungnahmen / Abwagungsvorschlag

Seitens des Abfallwirtschaftszweckverbandes Wartburgkreis - Stadt Eisenach bestehen
zum o. g. Vorhaben keine Bedenken.

Es wird auf Folgendes hingewiesen:

- Die verkehrstechnische ErschlieBung hat im Geltungsbereich so zu erfoigén, dass die
ordnungsgemafe Entsorgung von Abfallen erfolgen kann.

- Zu bertcksichtigen ist die Unfallverhiitungsvorschrift (UVV)fiir die Beseitigung von MUl
BGV C27 (bisher VBG 126) und hier der § 16 (besonderen Anforderungen an die
Muifibehélterstandplétze) sowie die EAE 85/95 (Empfehlung zur Anlegung von
Erschlieungsstraften).

- Muilbehélter sind gegebenenfalls an der nachst méglichen Anfahrtsstelle, am Abfuhrtag
bereit zu stellen. Das gilt gleichermaRen fir die Abfuhr von Papier/Pappe, Bioabfall,
DSD-Fraktionen, Grinschnitt und die Sperrmiillabfuhr.

Die Hinweise sind fur das B-Planverfahren nicht relevant.
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Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 6.1 ,Tor zur Stadt”

Auswertung der Beteiligungsverfahren

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf? § 4 (2) BauGB sowie
Beteiligung der Offentlichkeit gemaf 8§ 3 (2) BauGB zum 2. Entwurf vom Méarz 2009

Trink- und AbwasserVerband Eisenach-Erbstromtal
Am Frankenstein 1
99817 Eisenach OT Stedtfeld

1111

Stellungnahme vom: 30.04.2009

Behandlung der Stellungnahmen / Abwagungsvorschlag

[] von der Planung nicht berihrt
BJ  keine Einwendungen

[1] Einwendungen

a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlage
c) Méglichkeit der Uberwindung

12/ fachliche Stellungnahme

(X3 beabsichtigte eigene Planungen und Maknahmen, die den o.g. Plan berlhren
ikdnnen, mit Angabe des Sachstandes

() sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung ggf. Angabe
/ der Rechtsgrundlage

siehe Nr. 11/2
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Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 6.1 ,Tor zur Stadt”

Auswertung der Beteiligungsverfahren

11/2

Im ausgewiesenen B- Plangebiet befinden sich Ver- und Entsergungsleitungen sowie
Steuerkabel des Trink- und AbwasserVerbandes. Diese Anlagen dirfen nicht ‘
Uberbaut werden. Die Bestandspldne wurden bereits Gibergeben.

Auf Grund der hydraulischen Auslastung des vorhandenen Kanalnetzes ist die
Abwasserableitung der geplanten Bebauung nicht gesichert. Zur Sicherung der
Entwésserung ist das Kanalnetz itber den Geltungsbereich hinaus auszuwechseln,
damit die Vorflut gewahrleistet wird. Der Anschlusspunkt fir den Planungsbereich ist
der bestehende Mischwasserkanal DN 1600 in der Clemensstrafie. Die Anbindung
erfolgt im Bereich Clemensstra3e/ Bahnunterfihrung Gabelsberger Strafie. Von
diesem Punkt erfolgt die Neuverlegung in der Mullerstral3e bis zum Knotenpunkt
Millerstralle/ Waldhausstrale. Auf Grund der bereits zusétzlich eingeleiteten
Oberflachenwassermengen aus der Hangabdichtung siidlich am B- Plangebiet
angrenzend, ist die Entwasserungssituation der geplanten Bebauungen mit dem
Trink- und AbwasserVerband schon wéahrend der Planungsphase abzustimmen,

Der vorliegende Teilbebauungsplan steht aus unserer Sicht im unmittelbarem
Zusammenhang mit der geplanten Umverlegung der B 19. Auf Grund der neuen
Trassenfiihrung sind neben dem Kanalnetz auch Wasserversorgungsleitungen tber
den Ausbaubereich umzuverlegen bzw. auszuwechseln. Die entsprechenden
Entwurfsplanungen hierfir liegen bereits vor.’

Im Bereich Nikolaiplatz ist aus stddtebaulichen Griinden eine
bauliche SchlieBung der dstlichen Platzwand erwiinscht.

Die Hinweise zur hydraulischen Auslastung und zum Anschluss sind fur

das B-Planverfahren nicht relevant. Sie werden in der Erschlieungspla-

nung bericksichtigt.

Die Ziele des Planfeststellungsverfahrens zur Umverlegung der B1

werden aufgegeben. Laut Beschluss des Stadtrates der Stadt Eise-

nach am 03.04.2009 wird die Einstellung des Verfahrens beantragt.
Daher ist eine Uberplanung der bereits geplanten Netze erforder-
lich.

9
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Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 6.1 ,Tor zur Stadt” Auswertung der Beteiligungsverfahren

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf? § 4 (2) BauGB sowie
Beteiligung der Offentlichkeit gemaf 8§ 3 (2) BauGB zum 2. Entwurf vom Méarz 2009

E.ON 12
Thuringer Energie AG

Regionalbetrieb Ohrdruf

Hohenkirchnerstral3e 18

99885 Ohrdruf

Stellungnahme vom: 07.05.2009 Behandlung der Stellungnahmen / Abwagungsvorschlag

in 0. g. Angelegenheit wenden wir uns als vertraglicher Dienstleister des zustindigen
Netzbetreibers, der TEN Thiiringer Energienetze GmbH, an Sie.

Mit dem Schreiben vom 14.04.2009 bitten Sie die E.ON Thiiringer Energie AG zu
dem o. g. Sachverhalt um Planauskunft und Stellungnahme. Wir danken Thnen fiir [hre
- Information. _

Im ausgewiesenen Baufenster befinden sich keine Strom- und Gasversorgungsanlagen
der TEN Thiiringer Energienetze GmbH.

Der Hinweis wurde bertcksichtigt. Es wurden andere Netzbetreiber be-
teiligt. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in das Abwagungs-
gen. verfahren eingestellt.

Bitte erkundigen Sie sich auch bei anderen Netzbetreibern nach Bestand und Planun-
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Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 6.1 ,Tor zur Stadt”

Auswertung der Beteiligungsverfahren

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf? § 4 (2) BauGB sowie
Beteiligung der Offentlichkeit gemaf 8§ 3 (2) BauGB zum 2. Entwurf vom Méarz 2009

Ohra Hoérselgas GmbH
Postfach 100 096
99875 Frottstadt

13

Stellungnahme vom: 07.05.2009

Behandlung der Stellungnahmen / Abwagungsvorschlag

B4 von der Planung nicht beriihrt
keine Einwendungen

[] Einwendungen

a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlage
c) Maglichkeit der Uberwindung

[1 fachliche Stellungnahme

() beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen, die den o.g. Plan berlhren
kénnen, mit Angabe des Sachstandes

() sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g.
Pian, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrundung gaf. Angabe

der Rechtsgrundlage/_)
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Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 6.1 ,Tor zur Stadt”

Auswertung der Beteiligungsverfahren

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf? § 4 (2) BauGB sowie
Beteiligung der Offentlichkeit gemaf 8§ 3 (2) BauGB zum 2. Entwurf vom Méarz 2009

Verwaltungsgemeinschaft Mihla
Marktstralle 18
99826 Mihla

14

Stellungnahme vom: 15.05.2009

Behandlung der Stellungnahmen / Abwagungsvorschlag

zu o.g. B-Plan gibt es im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréger
offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB von den an die Gemarkung angrenzenden
Mitgliedsgemeinden der VG Mihla keine Einwande cder Anregungen zum Planungsentwurf.
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Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 6.1 ,Tor zur Stadt”

Auswertung der Beteiligungsverfahren

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf? § 4 (2) BauGB sowie
Beteiligung der Offentlichkeit gemaf 8§ 3 (2) BauGB zum 2. Entwurf vom Méarz 2009

Gemeindeverwaltung Krauthausen
Oberstral3e 42a
99819 Krauthausen

15

Stellungnahme vom: 23.04.2009

Behandlung der Stellungnahmen / Abwagungsvorschlag

it
U

von der Planung nicht berlhrt
keine Einwendungen

Einwendungen

a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlage
c) Moglichkeit der Uberwindung

fachliche Stellungnahme

() beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den 0.g. Plan berithren
kénnen, mit Angabe des Sachstandes

() sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustégdigkeit zu dem 0.g.
Plan, gegliedert nach Sachk.qmple,xen, jeweils mit Begriindung gaf. Angabe
der Rechisgrundlage B
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Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 6.1 ,Tor zur Stadt”

Auswertung der Beteiligungsverfahren

Beteil!gung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf3 § 4 (2) BauGB sowie
Beteiligung der Offentlichkeit gemaf 8§ 3 (2) BauGB zum 2. Entwurf vom Méarz 2009

Gemeinde Marksuhl
BahnhofstralRe 1
99819 Marksuhl

16

Stellungnahme vom: 13.05.2009

Behandlung der Stellungnahmen / Abwagungsvorschlag

mit Schreiben vom 30.04.2009, das in der Gemeindeverwaltung Marksuhl am 04.05.2009 einge-
gangen ist, haben Sie Planunterlagen des 2. Entwurfs von'o.g. Bebauungsplan iibersandt, die eine
ordnungsgemiiBe Beteiligung der Gemeinde Marksuhl ermdglichen. Der im Anlagenverzeichnis
zur Begriindung aufgefiihrte Auszug aus dem Ergebnis des Planerworkshops vom 09./10.03.2009
war nicht beigefiigt. ’ E

Gegeniiber dem 1. Entwurf ist das Plangebiet wesentlich reduziert. Der sitdlich des Bahnhofs
gelegene Bahnhofsvorplatz befindet sich nun auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans. Der im 1. Entwurf am Bahnhofsvorplatz geplante zentrale Omnibusbahnhof ist im 2. Ent-
wurf nicht mehr enthalten, wird auch in den textlichen Festsetzungen nicht erwihnt. Die Anbin-
dung der Miillerstrae an eine im 1. Entwurf am Rande des Plangebiets skizzierte Trasse fiir die
OD der B19 ist nicht mehr geplant. Es entsteht der Eindruck, daf die im 1. Entwurf angelegte
Verkehrsfilhrung der B 19 mit zentralem Omnibusbahnhof auf dem Bahnhofsvorplatz nicht mehr
angestrebt wird.

Die Biirger der kreisangehdrigen Gemeinden sind in erheblichem Umfang auf Leistungen des
OPNV angewiesen. Die Verkniipfung des OPNV mit SPNV sowie den Fernverkehrsangeboten
der DB AG findet am Bahnhof Eisenach statt. Die Zielstellungen des 1. Entwurfs hitte zu einer
deutlichen Verbesserung der technischen Bedingungen der Verkniipfung von Angeboten des
OPNV mit SPNV und Fernverkehrsangeboten der DB fithren kénnen. Diese Optimierung ist auf
der Grundlage des jetzt vorliegenden 2. Entwurfs wahrscheinlich nicht mehr méglich. :

Die am Bahnhofsvorplatz verbleibende Fliche ist zu klein fiir die Einrichtung eines ZOB ein-
schlieBlich Stadtverkehr. Bahnhof und ZOB wilrden dauerhaft durch die OD B19 getrennt blei-

ben.

Die Belange der Gemeinde Marksuhl sind durch diese Planung, insbesondere soweit die Planung
eine notwendige Entwicklung des OPNV behindert, beriihrt. Die Gemeinde Marksuhl erhebt
hiermit Bedenken gegen die Plahung ohne ZOB in unmittelbarer Nihe des Bahnhofs.

Die vorgebrachten Hinweise beziehen sich auf Flachen und Planungen
auB3erhalb des Geltungsbereiches des B 6.1.

Die Bedenken kdnnen zurlick gewiesen werden.
siehe Nr. 6/2 und 9.
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Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 6.1 ,Tor zur Stadt”

Auswertung der Beteiligungsverfahren

Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal 8 4 (2) BauGB sowie
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB zum 2. Entwurf vom Marz 2009

Stadtverwaltung Eisenach
Amt 67

SG Tiefbau

Markt 22

99817 Eisenach

1711

Stellungnahme vom: 27.04.2009

Behandlung der Stellungnahmen / Abwagungsvorschlag

Stellungnahme Amt 67 zum B-Plan 6.1 ,, Tor zur Stadt*

~ Aus tiefbautechnischer Sicht unter Berlicksichtigung der Belange Abt. Grinflachen (wurde
bereits separat zugesandt) wird dem B-Plan zugestimmt.

Es wird an dieser Stelle nochmals darauf verwiesen, dass der Platz mit besonderer
verkehrstechnischer Bedeutung (verkehrsberuhigter Bereich) der ErschlieRung der Hauser
Waldhausstr.2 bis 10 dient und teilweise auch durch Einzelhandel bestimmt wird. Das derzeit
existierende Provisorium zur Zufahrt auf den sogenannten Nikolaiplaiz wird hiermit endguiltig
fixiert, so dass eine Andienung nur im Kreuzungs- bzw. Kurvenbereich der B19 méglich ist.

Diese Lésung wird als nachteilig angesehen, 148t sich jedoch mit der festgesetzten Nutzung
der Plangebiete M1 und M2 nicht anders regeln.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 6.1 ,Tor zur Stadt” Auswertung der Beteiligungsverfahren

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf? § 4 (2) BauGB sowie
Beteiligung der Offentlichkeit gemaf 8§ 3 (2) BauGB zum 2. Entwurf vom Méarz 2009

Stadtverwaltung Eisenach 17/2
Amt 67

SG Griunflachen

Markt 22

99817 Eisenach

Stellungnahme vom: 12.05.2009 Behandlung der Stellungnahmen / Abwagungsvorschlag

Aus Sicht des Sachgebietes Grinflachen wird dem B-Plan unter Berlicksichtigung

C Die Hinweise betreffen grotenteils nicht den Geltungsbereich des
nachfolgender Bemerkungen zugestimmt.

B 6.1.
Entgegen den Ausfithrungen im Umweltbericht vom Marz 2009 zum Teilbebauungsplan 6.1
befanden bzw. befinden sich im Plangebiet Einzelbdume. Im Textteil zum Entwurf des . . . .
Bebauungsplanes B 6.1 vom 26.06.2006 auf Seite 80 wird vom Planungsbiiro ebenfalls auf diesen A.Ufgrun.d der Hmwelse zu den V.mha.ndenen und berelgs ggfallten

Sachverhalt hingewiesen Einzelbdumen im B 6.1-Plangebiet wird der Umweltbericht Gberar-

. ) N . ) . : beitet und grinordnerische Festsetzungen in den B 6.1 iibernom-
Feinstaubbindung, Larmminderung, Reduzierung der Strahlungswarme und nicht zuletzt die

Asthetik sprechen fir die straBenbegleitenden Baumreihen an der siidlichen und der men.
nérdlichen Fahrbahnseite der Bahnhofstralle. In der Planung sind folgende Punkte zu )
beriicksichtigen: siehe Nr. 17/8
- Auf der sdlichen StraBenseite eigenen sich insbesondere Baumarten wie Stadtlinde . . ) . o )
und alternativ Feldahorn (Acer campestre) und Hainbuche (Carpinus betulus). Die Pflanzliste wird entsprechend der Hinweise Uberarbeitet.

- Auf der ndrdlichen Strallenseite ist mit erhdhter Strahlungswérme zu rechnen. Hier
sollte eine Pflanzung Uber die Mullerstralte hinweg in Richtung Karlsplatz vorgesehen
werden.

- Rosskastanie und Baumhasel sind aufgrund ihrer grofRen Frilchte nicht sinnvacll.

- Ein Mindestabstand der Bdume zur Fahrbahn zur Wahrung des Lichtraumprofils auch
bei sdulenférmigen Baumen von 2,00 m ist einzuhalten.

- Pro Baum ist ein Wurzelraumvoiumen von mind. 12 m® entsprechend FLL Empfehlung
Teil 2 Pflanzgrubenbauweise 2 siehe (www.sytem bott) zu garantieren.

- Die Oberflache der Baumscheibe ist mit einer ca. 10 cm starken Lavagesteinsschicht
abzudecken. Zur Verhinderung des Befahrens ist ein Hochbord maximaler Héhe
einzubauen. Alternativ kénnen tragfahige Baumscheibenabdeckungen eingebaut
werden.

- die Gewahrleistung und Entwicklungspflege solite in Anlehnung an die Gewahrleistung
fur den StraBenbau auf 5 Jahre ausgeweitet werden.
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Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 6.1 ,Tor zur Stadt”

Auswertung der Beteiligungsverfahren

Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemz'a.'t'B 8§ 4 (2) BauGB sowie
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB zum 2. Entwurf vom Marz 2009

Stadtverwaltung Eisenach
Baujurist

Markt 22

99817 Eisenach

17/3

Stellungnahme vom: 18.05.2009

Behandlung der Stellungnahmen / Abwagungsvorschlag

Von: Vockrodt, Andreas

Gesendet: Montag, 18. Mai 2009 15:08

An; Wiegand, Steffi; Diedrich, Andreas

Cc: Strathmann, Volker

Betreff: Stellungnahme zum BPlan Tor zur Stadt

Sehr geehrie Damen und Herren,

seitens des Amtes 30 wird die Maglichkeit zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes 6.1 "Tor zur
Stadt" nicht in Anspruch genommen.

Fachliche Stellungnahmen zum Inhalt des Bebauungsplanes obliegen nicht der Zustandigkeit des Unterzeichners:
von offensichtlichen Rechtsfehlern ist im derzeitigen Verfahrensstadium - insbesondere nach Prifung ist davon
auszugehen, dass die Bekanntmachung der Auslegung ordnungsgeman gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 17 HS der
Stadt Eisenach erfolgt ist - nicht auszugehen, so dass eine Steilungnahme "zur Sache" entbehrlich ist.

Vockrodt
Ass. iur
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Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 6.1 ,Tor zur Stadt”

Auswertung der Beteiligungsverfahren

Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal 8 4 (2) BauGB sowie
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB zum 2. Entwurf vom Marz 2009

Stadtverwaltung Eisenach
Amt fur Stadtentwicklung
Markt 22

99817 Eisenach

17/4/1

Stellungnahme vom: 13.05.2009

Behandlung der Stellungnahmen / Abwagungsvorschlag

Eine Beurteilung des ausliegenden Teilbebauungsplanes B 6.1 ,Tor zur Stadt‘ aus
verkehrlicher Sicht gestattet sich problematisch, was wie folgt begriindet wird:

Aus den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird nicht ersichtlich, wie das
Kerngebiet erschlossen werden soll. Die Anbindung der Waldhausstrale an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz ist im Plan nicht dargestellt. Die Aussage dazu in der
Begriindung zum Bebauungsplan ist allein nicht ausreichend. Ein Abbiegen mit Lastziigen
von der B19 in die WaldhausstraRe durch die vorgegebenen Schleppkurven wird zudem
nicht méglich sein. Erwerb und Abriss der angrenzenden Bebauung sowie eine Beampelung
des Verkehrsknotens fiir eine bedarfsgerechie ErschlieBung oder die Verschiebung der
Anbindung, z. B. Gber den Eichrodter Weg am Kreisel, werden notwendig sein.

Die in der Begriindung dargestellte zentrumsstirkende und ergdnzende Funktion der
Versorgungseinrichtung wird auf Grund der trennenden Wirkung der geplanten
Verkehrsfllhrung der B 19 auf der BahnhofstralRe eingeschranki. Ein Verkehrsaufkommen
von 25.000 bis 28.000 Fahrzeugen auf der B 19 kann die Verbindung zwischen dem
Baugebiet ,Tor zur Stadt® und der Innenstadt erheblich beeintrachtigen und erschwert somit
die Starkung und Ergénzung der Innenstadtfunkiionen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt, siehe Nr. 21.

Eine ErschlieBung Uber vorhandene Waldhausstraf3e und ein mégli-
cherweise erforderlicher Ausbau sind Uber einen ErschlieBungsvertrag
zu regeln. Eine Anbindung auf Bahnhofstraf3e soll unter Nutzung der
vorhandenen StraRenparzelle zwischen Nr. 38 u. 40 erfolgen (Prinzipl6-
sung s. Anlage ErschlieBung) Eine Weiterfihrung Erschlie3ung Uber
Eichrodter Weg ist nicht vorgesehen.

Die BahnhofsstralRe liegt auBerhalb des Geltungsbereiches B 6.1.
Es ist davon auszugehen, dass im Rahmen der Gestaltung der Bahn-
hofstralRe die Querungsmaoglichkeiten aufgewertet werden.

siehe Nr. 17/6 (Aussagen identisch)
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Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 6.1 ,Tor zur Stadt” Auswertung der Beteiligungsverfahren

17/4/2

Die Abkoppelung von den Fufigangerstrdmen des offentlichen Nahverkehrs (Hauptbahnhof,
ZOB), die vornehmlich auf der Nordseite der BahnhofstraRe flieRen und diese verkehrsreiche
Stralle nur an wenigen Stellen queren kdnnen, kann zu einer Isolation des Baugebietes
beitragen, wenn aus Schutzgrinden beidseitig ganz oder teilweise eine Zwangsfiihrung
(Schutzgelander) erforderlich wird.

Ein weiterer Aspekt ist die eingeschrankt funktionsfihige Verkniipfung der Innenstadt mit den
fir sie erforderlichen (&ffentlichen) Parkplatzen am ,Tor zur Stadt” durch die rdumliche
Trennung im Bereich des Hotels ,Kaiserhof*. Die geplante Bewirischaftung dieser
innenstadtrelevanten Parkplétze durch die Stadt Eisenach wird nicht effektiv moglich sein,
wenn Kunden der Innenstadt dieses Angebot auf Grund der erheblichen Trennwirkung der
erforderlichen Verkehrsanlagen ablehnen sollten. Die Nordseite der Bahnhofstrate und die
Innenstadt werden vom Angebot des Parkens im Baugebiet wenig profitieren.

Es ist davon auszugehen, dass im Rahmen der Gestaltung der Bahn-
hofstraRe die Querungsmoglichkeiten aufgewertet werden.

Die Absicht im Bereich des Nikolaitores den Fuflgdngern durch breitere FuBwege mehr Die Hinweise beziehen sich auf Gegebenheiten auRerhalb des Gel-

Raum zu geben und gleichzeitig den Weg .in die Innenstadt attraktiver zu gestalten, wird tungsbereiches des B 6.1.

durch die geplante Verkehrsfilhrung der B 19 auf der Bahnhofstralle konterkariert. Die zu

erwartende Verkehrsidsung lasst die Belange des weiteren Stadtgebietes auRer acht es wird Die Auswirkungen der das Plangebiet tangierenden Verkehrsfiihrung
nur der Bereich Bahnhofstrale und das Kerngebiet herausgegriffen. Die Auswirkungen auf sollen durch Fachplaner tiberpriift und beurteilt werden. Dazu wurde
das Netz im angrenzenden bzw. gesamten Stadtgebiet blieben unberiicksichtigt. Da das seit bereits der Grundsatzbeschluss durch den Stadtrat der Stadt Eisenach
vielen Jahren aufgebaute gesamte Verkehrssystem und die gesteckten Ziele durch die am 03.04.2009 getroffen.

geplante Anderung in Frage gestellt werden, sind weitreichende Folgewirkungen absehbar,
deren Beurteilung - bevor realisierende Schritte eingeleitet werden - durch Fachplaner fiir
Verkehr tUberpriift und beurteilt werden miissen.
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Auswertung der Beteiligungsverfahren

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafd § 4 (2) BauGB sowie
Beteiligung der Offentlichkeit gemal 8 3 (2) BauGB zum 2. Entwurf vom Méarz 2009

Stadtverwaltung Eisenach
Abteilung Liegenschaften
Markt 22

99817 Eisenach

17/5

Stellungnahme vom:

Behandlung der Stellungnahmen / Abwagungsvorschlag

Abt. Liegenschaften: keine Einwande
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB zum 2. Entwurf vom Marz 2009

Stadtverwaltung Eisenach
StraBenverkehrsabteilung
Markt 22

99817 Eisenach

17/6

Stellungnahme vom: 13.05.2009

Behandlung der Stellungnahmen / Abwagungsvorschlag

T

Zum ausliegenden Teilbebauungsplan B 6.1 ,Tor zur Stadt“ wird von der
StraBenverkehrsabteilung nach nochmaliger Einsicht und Abstimmung eine weitere

Stellungnahme abgegeben. Eine ausreichende verkehrliche Beurteilung des Bebauungsplanes
ist jedoch nicht moglich.

Begrindung:

In den textlichen Festsetzangen des Bebauungsplanes ist nicht ersichtlich, wie das Baugebiet
erschlossen werden soll. Die Aussage in der Begriindung zum Bebauungsplan ist nicht
aussagekriftig, weil die Anbindung der WaldhausstraBe an das tibergeordnete Verkehrsnetz
nicht dargestellt ist und ein Abbiegen mit Lastziigen von der B19 in die WaldhausstraBe durch
die vorgegebenen Schleppkurven nicht moéglich ist. Erwerb und Abriss der angrenzenden
Bebauung, sowie eine Beampelung des Verkehrsknotens fiir eine bedarfsgerechte
ErschlieBung sind notwendig oder die Verschiebung der Anbindung tiber den Eichrodter Weg

am Kreisel. Es gibt auch keinen Hinweis, wo die WaldhausstraBe ostlich wieder an die B19
angebunden wird.

Auf Grund der trennenden Wirkung der geplanten Verkehrsfilhrung der B 19 auf der
BahnhofstraBe wire zu priifen, ob die vorhandenen FuBgéngerquerungen ausreichen.
Verkehrsrechtlich wire jedoch ein zusétzlicher FuBgangeriiberweg mit Lichtsignalanlage z.B.
in Hohe der Miillerstralie wegen den zu geringen Abstinden zwischen den Uberwegen nicht
zulassig. Eine Querungshilfe mit Insel wire g.g moglich.

Ein weiterer Aspekt ist die Verkniipfung und Brginzung der Innenstadt mit den fir sie
erforderlichen Parkplatzen durch die rdumliche Trennung bzw. durch die BundesstraBe im
Bereich des Hotels ,Kaiserhof*. Die geplante Bewirtschaftung dieser innenstadtrelevanten
Parkplatze durch die Stadt Eisenach wird nicht effektiv moglich sein, weil Kunden der
Innenstadt dieses Angebot auf Grund der Trennung, nicht wie gewiinscht annehmen werden.

Die Absicht im Bereich des Nikolaitores, den FuBgingern durch breitere FuBwege mehr
Raum zu geben und gleichzeitig den Weg in die Innenstadt attraktiver gestalten zu konnen,
misste auch eine konfliktfreie FuBgingerquerung der B19 einbezogen werden, z.B. durch
eine Tunnelldsung.

siehe Nr. 17/4 (Aussagen identisch)
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf? § 4 (2) BauGB sowie
Beteiligung der Offentlichkeit gemaf 8§ 3 (2) BauGB zum 2. Entwurf vom Méarz 2009

Stadtverwaltung Eisenach 17/7/1
Bauordnungsamt

Markt 22

99817 Eisenach

Stellungnahme vom: 14.05.2009 Behandlung der Stellungnahmen / Abwagungsvorschlag

das Bauordnungsamt Eisenach nimmt zum 2. Entwurf des B-Planes Nr.6.1 ,Tor zur Stadt’ wie folgt
Stellung:

1. Erschliefung o ) o . )
Die Hinweise zur Erschlieung sind fur das B 6.1-Verfahren nicht relevant. Sie
Laut Begriindung zum B-Plan soll die gesamte verkehrstechnische Erschlieung uber die Wald- werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung bericksichtigt.

hausstrale erfolgen. Die Waldhausstrae ist eine Anliegerstralte und eine ,Sackgasse”. Diese sollte
zweispurig ausgebaut werden. Am Ende der Stralle ist eine Wendemdglichkeit fir Feuerwehr und
Versorgungsfahrzeuge vorzusehen. Eine Anbindung an die Wariburgalle wére verkehrstechnisch
gunstiger.

Der ErschlieBungsvertrag zu den erforderlichen Ausbaumafnahmen ist dem Bauordnungsamt noch
vor Einreichung des Bauanirages zur Einsichtnahme zur Verfligung zu stellen.

Voraussetzung f0r eine Nutzungsaufnahme ist die vollstandige Realisierung der Erschliefungsmal-

Der Hinweis ist flir das B-Planverfahren nicht relevant.

nahmen.
2. Festlegung der max. Traufhéhe . Hinweis wird gefolgt (s. Anlage Abwéagungsplan

Hinweis wird gefolgt: In den textlichen Festsetzungen wird eine
Der Pkt. 1.2 der textlichen Festsetzungen zum B-Plan enthélt Angaben zur max. Trauthdhe, die Traufhéhe von mindestens 11,5 m und maximal 12,5 m aufge-
auch definiert worden ist. Angaben zur Hohe einer Attika (AttikageschoB fiir Parkdecks) fehlen, so nommen. Die Gebaudehdhe innerhalb eines allseitig jeweils 4 m

dass eine weitere Erhdhung der Gebéude moglich ist. hinter den GebaudeauRenkanten liegenden Bereiches maximal

15,5 m betragen.
3. Gebiude Bahnhofstralle 6

Entgegen des 1. Entwurfes zum B-Plan kann nun an die Giebelwand des Gebaudes Bahnhof- Der Hinweis ist fir das B-Planverfahren nicht relevant.
stralle 6 gebaut werden. Im Dachgeschol? des Giebels befindet sich ein Grenzfenster. Zwischen
dem Bauherrn und dem Eigentlimer des Gebaudes Bahnhofsirate & sind entsprechende Ver-
einbarungen zu freffen.
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4. Werbeanlagen

Der zwischen der Stadt Eisenach und dem Investor abzuschlieBende stadtebauliche Vertrag
zu den Werbeanlagen ist dem Bauordnungsamt fir das Baugenehmigungsverfahren rechizeitig

zur Verfigung zu stellen. In diesen Zusammenhang verweisen wir auf unsere Hinweise und 8
Anregungen zum 2. Entwurf des B-Planes auf den Pkt. 4. Werbeanlagen vom 23.09.2008 {per
Mait). .
5. Hinweise

Der Lageplan ist durch einen Nordpfeil und MaRstabsangabe zu erganzen.

GemaR § 4 Abs.2 ThirBO ist die Errichtung eines Gebaudes auf mehreren Grundsticken nur zu-
Lassig, wenn durch Baulast gesichert ist, dass keine Verhéltnisse eintreten kénnen, die den Be-
Stimmungen dieses Gesetzes zuwiderlaufen.

Um im Baugenehmigungsverfahren aufwendige, umfangreiche und auch kostenintensive Baulast-
eintagungen zu umgehen (Vereinigungsbaulasten) wird dem Investor empfohlen, die von der Be-
bauung betroffenen Grundstiicke grundbuchrechtlich zu vereinigen bzw. zu verschmelzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfah-
ren berlicksichtigt.

Der Hinweis, den Plan mit einem Nordpfeil zu versehen, wird be-
ricksichtigt. Er wird erganzt. Die Mal3stabsangabe ist auf dem Plan
bereits dargestellt.

Der Hinweis ist fiir das B-Planverfahren nicht relevant.
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Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal 8§ 4 (2) BauGB sowie
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB zum 2. Entwurf vom Marz 2009

Stadtverwaltung Eisenach 17/8/1
UNB

Markt 22

99817 Eisenach

Stellungnahme vom: Behandlung der Stellungnahmen / Abwagungsvorschlag

Gegen das Bauvorhaben an sich bestehen keine grundsétzlichen naturschutzfachlichen Be-
denken oder Ausschlussfaktoren.

Die vorgelegten Unterlagen sind jedoch wenig aussagekraftig und enthalten Aussagen, die
Tatsachen falsch widergeben sowie nicht prifbare bzw. ungepriifte Behauptungen enthalten.
Dariber hinaus wird auf die Gegebenheiten vor Ort nicht konkret eingegangen.

Die UNB ist zur intensiven Zusammenarbeit mit den Planungsbiiros bereit und steht fiir Fra-
gen und Absprachen stets zur Verfigung.

Zu folgenden Punkten sind Nacharbeiten notwendig bzw. Festsetzungen zu treffen: Der Vorhabenstréger wird entsprechend der Bescheide der Stadt Eise-

Baumbestand nach zu den Baumféllungen Ersatzzahlungen leisten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 6.1 standen entgegen den Ausflinrungen
im Umweltbericht 20 Baume. Darliber hinaus stehen direkt angrenzend (Bahnhofstr.) weitere
16 Baume, die im Zuge der BaumaRnahme ,Tor zur Stadt‘ geféllt werden missen und daher
WWMKWWTWWQ Vorm Vornéﬁa’h’s‘tracer auszuglei
chen sind (da sie in dessen Geltungsberelch stehen — siehe betreffende Bescheide).
Der Vorhabenstrager (Heinrich Becker GmbH) hat mehrere Genehmigungen zur Fal-
lung der Baume mit Festsetzungen zum Ausgleich in zukiinftigen Bebauungsplanen erhal-
ten. Folgende Baume sind jeweils beschieden und gefallt worden:

AZ: 36.4/19.03/175-2007 1 Eiche Ausgleich 4 Baume
AZ: 36.4/19.03/036-2007 3 Ahorn ~ 4 Baume
5 Birke ~ 6 Baume
1 Buche ~ 1 Baume
2 Esche ~ 2 Baume
1 Kastanie ~ 2 Baume
3 Larche ~ 3 Baume
3 Linde ~ 3 Baume
1 Rotdorn ~ 1 Baume
Summe 20 Bidume 26 Baume
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Da die Ersatzbaume weder im Geltungsbereich des Bebauungsplans 6.1 noch in dem
des 6.0 gepflanzt werden kénnen, muss eine Ersatzzahlung nach § 6 Abs. 5 der Baum-
schutzsatzung der Stadt Eisenach geleistet werden. Diese bemift sich nach dem Wert von
neu zu pflanzenden Baumen (Umfang 20 cm, gleiche Baumart) und einer Pflanzkostenpau-
schale von 30 %. Kalkuliert wird nach dem Durchschnittspreis aktuell vorliegender Angebote
lokaler Anbieter. Es ergeben sich daher folgende Summen (Tabelle):

Baumart | Preis/Pflanze | MwSt. (10,7%) |Pauschale | Gesamt/Einzel |Gesamt/Summe
Eiche 272,75 29,18 81,83 383,76 1.535,04
Ahorn 218,50 23,38 65,55 307,43 1.229,72
Birke 210,50 22,52 63,15 286,17 1.777,02
Buche 297,75 31,86 89,33 418,94 418,94
Esche 221,50 23,70 66,45 311,65 623,30
Kastanie | 340,00 36,38 102,00 478,38 956,76
L.arche 195,50 20,92 58,65 275,07 825,21
Linde 235,25 25,17 70,58 331,00 993,00
Rotdorn | 200,00 11,40 60,00 271,40 271,40
Summe € 8.630,39

i A Bl e o

PRI » JU BN B R

ro Baum).

~

Die Ersatzzahlung ist einen Monat nach Giitigkeit des Bebauungsplanes fallig und
auf das Konto Nr. 2003 bei der Wartburg Sparkasse (BLZ 840 550 50) unter Angabe der
Codierung 12000.15010-36.4/19.03/Tor zur Stadt zu Uberweisen. Der zu zahlende Betrag in
Héhe von 8.630,39 Euro wird zweckgebunden fir Baumpflanzungen im Stadigebiet Ei-
senach verwendet (§ 6 Abs. 5 Baumschutzsatzung).

Weitere 16 Baume (Ahorn und Linde) stehen auflerhalb des Gelfungsbereichs des
Bebauungsplans 6.1, sind aber durch die Baumalnahme betroffen und kénnen nicht erhal-
ten werden. Bereits im 0.g. Bescheid 036-2007 wurde festgelegt, dass diese im B-Plan 6.0
~Bahnhofsvorstadt* (Grinordnungsplan) durch Neupflanzung auszugleichen sind. Nach den
Durchmessern berechnet, ergibt sich die notwendige Ersatzbaumzahi von 31 B&umen. Ist
die Ersatzpflanzung nicht fur alle Baume méglich, ergibt sich ebenfalls die Pflicht zur Ersatz-
zahlung (Ahorn: 307,43 € bzw. Linde: 331,00 € p

—~

Der Vorhabenstrager wird entsprechend der Bescheide der Stadt Eise-
nach zu den Baumfallungen Ersatzzahlungen leisten.
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zahlung (Ahorn; 307,43 € bzw. Linde: 331,00 € pro Baum).

Die Anpflanzung von straflenbegleitenden Baumen aulerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes erfordert weitergehende Festsetzungen (siehe auch Grilnordnerische
Festsetzungen). Im Gehwegbereich Bahnhofstrasse direkt neben dem geplanten Neubau
werden Baumpflanzungen kritisch gesehen. Durch die ‘besonderen mikroklimatischen Ver-
haltnisse kommen nur kleinkronige, aber v.a. Warme- und Trockenheittolerante Arten infra-
ge. Die vorgeschlagene Artenliste im Umweltbericht muss daher Uberarbeitet werden (auch
hinsichtlich fruchtwerfender Arten). .

Am Nikolaiplatz (verkehrsberuhlgter Berelch westliche Bahnhofstr.) stehen in unmit-
telbarer Nahe zur Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Baume, die unter
die Baumschutzsatzung der Stadt Eisenach falien. Diese sind im Rahmen der grinordneri-
schen Gestaltung des Nikolaiplatzes zu beriicksichtigen. Sind Fallungen notwendig, so sind
sie entsprechend (s.0.) auszugleichen. Im Falle der Erhaltung sind nach § 4 Baumschutzsat-
zung entsprechende Schutzmalnahmen wéahrend der Baumafinahmen zu ergreifen (Ein-
haltung DIN 18920, RAS-LP 4, 8kologische Bauliberwachung).

Eingriffsregelung

Die Nichtanwendung der Eingriffsregelung (§§ 6 ff Thuringer Naturschutzgesetz — ThirNatG)
ist ausreichend zu begriinden. Die Formulierungen im Umweltbericht zur Eingriffserheblich-
keit sind nicht befriedigend. .

Landschaftsbild

Die Belange des Landschaftsbildes (im konkreten Fall bezogen auf die 8kologische und &s-
thetische Aufwertung des Orts- und Stadtbildes) sind eingehender zu beriicksichtigen. Die
Beeintréchtigungen missen ausgeglichen werden. Stichworte hierbei sind Fassaden- und
Dachbegrinung. Die Formulierungen hierzu im Umweltbericht und den textlichen Festset-
zungen sind strikter abzufassen.

Der Hinweis ist fiir das B 6.1-Verfahren nicht relevant, da Aussagen sich
auf griinordnerische MalRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches
beziehen. Die Vorschlage werden im B 6-Verfahren beriicksichtigt.

Der Hinweis wird berlicksichtigt. Im B 6.1 wird diesbeziiglich fol-
gende Festsetzung getroffen:

e Im Bereich der geplanten Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung am Nikolaiplatz sind mindestens 5
GroBbaume zu pflanzen. Die genauen Pflanzstandorte wer-
den in der Ausfiihrungsplanung festgelegt. Die GréR3e der
Baumscheiben hat mindestens 2,5 x 2,5 m zu betragen und
ist mit Kleinstrauchern, Bodendeckern oder Stauden zu un-
terpflanzen.

siehe Nr. 17/8/5

Der Hinweis zur Eingriffregelung wird berticksichtigt. Der Umwelt-
bericht wird entsprechend Uberarbeitet. Es werden daraus resultie-
rend grinordnerische Festsetzungen getroffen.

siehe Nr. 17/8/5

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Im B 6.1 werden diesbeziigliche
folgende Festsetzungen getroffen:

e Die Fassade der Sud- und Ostseite ist vollstandig zu begru-
nen. Ausgenommen davon sind alle zwingend frei zu hal-
tenden Fassadenbereiche wie Offnungen und Zugénge.

e Mindestens 50 % der Dachflachen sind zu begriinen bzw.
als grindach herzustellen.
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Artenschutzrechtliche Belange

Die Formulierungen im Umweltbericht zum Punkt ,Tiere und Pflanzen® sind schlicht falsch
und zudem nicht belegt. Es werden lediglich Vermutungen ge&uBert. Die Aussagen zur Lage

der BAB A4 und deren Wirkung entbehren jeder Grundlage. Entgegen den Ausfihrungen
kommt es zu Beeintrachtigungen von Arten durch die Festsetzungen des B-Plans. Diese
sind zu berlicksichtigen und auszugleichen. Aufgrund der gesetzlichen Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt ge#ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986) sowie den Entscheidun-
gen des Bundesverwaltungsgerichtes zu den geschitzten Arten ergibt sich ein hoher Bedarf
nach Fachinformationen auf dem Gebiet des Artenschutzes ergeben. Dies betrifft insbeson-
dere die streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten. Zum einen handelt es sich um die Tier-
und Pflanzenarten, welche durch die europarechtlichen Regelungen des Anhang 1V der Flo-
ra-Fauna-Richtlinie (FFH-RL) geschiitzt sind. Andererseits sind Belange der Arten relevant,
welche dariiber hinaus auf Grund der nationalen Bestimmungen des BNatSchG, § 10 Abs. 2
Nr.11, streng geschiitzt sind. Daneben sind die heimischen Vogelarten zu betrachten.

Die artenschutzrechtlichen Belange und hier insbesondere die Priifung der Ver-
botstatbestande des § 42 BNatSchG miissen abgearbeitet werden. Nach bekannten Vor-
kommen von Fledermausen und Vogeln (es existieren faunistische Gutachten zum Planfest-
stellungsverfahren (Umverlegung B 19), nicht mehr nachvollziehbare Vorkommen von Vo-
gelnistplatzen in den bereits gefallten Baumen) mlssen Betroffenheiten zwingend gepriift
werden, um einen rechtssicheren Zustand und das Benshmen mit der UNB herstellen zu
kdnnen.

Durch den B-Plan 6.1 ist eine Betroffenheit dadurch hergestellt, dass infolge der
Féllmalnahmen Jagdhabitate von u.a. der Breitfligel- und Zwergfledermaus verloren ge-
gangen sind. Dar{iber hinaus ist davon auszugehen, dass notwendige Funktionseinheiten im
Quartierverbund beeintrachtigt werden. Daneben kommt es zu Zerschneidungswirkungen.
Die Zerschneidung der Flugkormidore von strukturgebundenen Fledermausarten kann wah-
rend der Jungenaufzucht den Reproduktionserfolg mindern und so zu einer erheblichen Sté-
rung fiinren (Verbotstatbestand nach § 42 Abs. 2 BNatSchG, der ausgeglichen werden
muss). Unter einer Stérung wird auch die Beunruhigung von Individuen durch indirekte
Wirkfaktoren wie Schall/Lérm, Licht oder andere Visuelle Effekte sowie Erschiitterungen ver-
standen. ’

Die Beurteilung der signifikanten Beeintrachtigung solite nach aktuellen Rechtspre-
chungen unter dem Blickwinkel des Vorsorgeansatzes erfolgen.

Ehemals vorhandene Vogelnistplatze (Verbotstatbestand nach § 42 Abs. 3 BNatSchG) kén-
nen durch in die Fassade integrierte kiinstliche Nisthilfen ersetzt werden.

Die Zerschneidungswirkung kann durch Fassaden- und Dachbegriinung herabgesetzt
werden. Giinstig wirken auch kiinstliche, in die Fassade integrierte Sommerquartiere fir Fle-
dermause. Eine Verbesserung des ,Biotopzustands® kann auch durch kinstliche Nisthilfen
flr Turmfalken geschaffen werden.

Storung durch Lichtblendung kann durch Natriumdampflampen herabgesetzt werden.

Baumféllungen sind nur aulerhalb der Brutzeit (Oktober bis Februar) vorzunehmen.

Die Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Belangen werden be-
ricksichtigt. Der Umweltbericht wird entsprechend Uberarbeitet. Es
werden daraus resultierend im B 6.1 folgende Festsetzungen ge-
troffen:

siehe Nr. 16/8/5 und 16/8/6
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Griinordnerische Festsetzungen im B-Plan

Im B-Plan sind MalRnahmen zur griinordnerischen Gestaltung festzusetzen. Insbesondere zu
Baum- und Straucharten (Verwendung von autochthonem bzw. heimischem Pflanz- und
Saatgut aus regionalen Herkinften, § 31 Abs. 1 ThirNatG), den Baumgréen bzw. —sorti-
menten (analog § 6 Abs. 4 Baumschutzsatzung), zu Pflanzplatzen (Anwendung und Einhal-
tung FLL 2004 und FLL 2005) und zur Ausgestaltung der Dach- und Fassadenbegrinung
milssen Aussagen getroffen werden.

Ebenso sind Festsetzungen zur dauerhaften Pflege und Unterhaltung der Pflanzungen zu
treffen (analog § 4 Baumschutzsatzung).

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN, AUSGLEICHS- UND
GESTALTUNGSMASSNAHMEN
1. AUSGLEICHSMARNAHMEN
1.1 Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (§9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)
Die festgesetzten Ausgleichsflachen und Ausgleichsmainahmen sind den dargestellten Bauflachen
anteilig zugeordnet (Sammelzuordnung). Die Durchflihrung der Ausgleichsma3nahmen erfolgt auf
der Grundlage der §§ 1a und 9 BauGB und § 8 BNatSchG.
1.2 Offentliche Griinflichen — Baumpflanzungen im Bereich Nikolaiplatz

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Im Bereich der geplanten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung am leolalplatz sind
mindestens 5 GrofRbéume zu pfianzen. Die genauen Pflanzstandorte werden in der Ausfiihrungs-
planung festgelegt. Die GréRe der Baumscheiben hat mindestens 2,5 x 2,5 m zu betragen und ist
mit Kleinstrauchern, Bodendeckern oder Stauden zu unterpflanzen.
2. ERSATZMARNAHMEN
21 MaRnahmen zum Artenschutz
In die Fassaden, Dachkésten oder Dachaufbauten sind an geschltzten Stellen bevorzugt der Stid-
seite als Ersatzmafinahme 5 Fledermauské&sten als Sommerquartiere zu integrieren. Weiterhin sind
2 Brutkasten fur Turmfalken anzubringen. Die Festlegung der Standorte hat in Abstimmung mit der
UNB der Stadt Eisenach erfolgen.
3. GestaltungsmaRnahmen
31 Fassadenbegriinung
Die Fassade der Std- und Ostseite ist vollsténdig zu begrlinen. Ausgenommen davon sind alle
zwingend freizuhaltenden Fassadenbereiche wie Offnungen oder Zugénge.

3.2 Dachbegriinung
Mindestens 50 % der Dachflachen smd zu begriinen bzw. als Griindach herzustellen.
3.3 Erneuerbare Energien
Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien sind nur auf dem Dach zuléssig.
4, Grundlagen der Ausfiihrung von Landschaftsbauarbeiten
Die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfléachen bei BaumaRnah-
men), die RAS - LG 4, die FLL 2004 und 2005 sowie die Allgemeinen Technischen Vertragsbedin-
gungen fir Bauleistungen (ATV) haben bei der Durchfiihrung der BaumaRnahmen zum Vertrags-
bestandteil zu werden. Zu verwenden ist autochthones bzw. einheimisches Pflanz- und Saatgut aus
regionalen Herkunften.
Als Grundlagen fiir die Ausflhrungsplanung wird auRerdem folgendes festgesetzt, soweit nicht
bereits andere Festlegungen getroffen sind:
Pflanzqualitét: Baume, Hochstédmme, 3x verpflanzt, mit Ballen, StU 16-18 cm
Heister, 3x verpflanzt, mit Ballen, Héhe 150-200 cm
Stréucher, 2x verpflanzt, Héhe 60 -100 ¢m, 3-5 Triebe
Baumverankerung: Pfahidreibock mit Lattenrahmen, Bindegut Gurtband
Ausfihrung: Schutz von Einzelbdumen durch Hochbord oder Baumschutzgitter
Wurzelraumvolumen pro Baum von mind. 12 m®
Mindestabstand von B&umen zu Straien 2,00 m

Pflege: Fertigstellungspflege, Entwickiungs- und Unterhaltungspflege liber
mindestens 4 Vegetationsperioden
5. Liste der einheimischen, standortgerechten Laubgehéize

Bei der Auswah! der anzupflanzenden Bdume und Straucher sind nachfolgend genannte Arten zu
verwenden. Zuldssig sind auch stadtklimavertrégliche Sorten und sdulenférmige Formen.
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Arten, Strducher:

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weilldorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus - Europaisches Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere
Rosa arvensis - Feld-Rose

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa tomentosa - Filz-Rose

weitere wilde Strauchrosen

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Arten, Béume . Ordnung, 20 - 40 m Héhe:
Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Fagus sylvatica — Rot-Buche

Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Tiia platyphyllos - Sommerlinde

Ulmus resista” - Ulmen in Sorten

(resistent gegen Ulmenkrankheit)

Arten, Bdume II. Ordnung, 15 - 20 m Héhe:

Acer campestre - Feldahorn ,
Carpinus betulus - Hainbuche '
Prunus avium - Vogelkirsche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus domestica — Speierling

Sorbus torminalis — Elsbeere

Arten, Bdume Ill. Ordnung, 7 - 12 m Héhe:

Cornus mas - Kornelkirsche ’
Crataegus menogyna - Eingriffliger Weiltdorn

Prunus avium "Plena" - Geflilitbltihende Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche

Sorbus aria — Mehlbeere

Ziergehdlze

Parktypische, naturschutzfachlich wertvolle Ziergehd&lze sind zul&ssig.
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Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 6.1 ,Tor zur Stadt” Auswertung der Beteiligung

Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemz'a.'t'B 8§ 4 (2) BauGB sowie
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB zum 2. Entwurf vom Marz 2009

Stadtverwaltung Eisenach
UBB

Markt 22

99817 Eisenach

17/9

Stellungnahme vom: 13.05.2009

Behandlung der Stellungnahmen / Abwagungsvorschlag

= - or T OTY TR TOGITG

1. Das gesamte Planungsgebiet, bis auf die Flurstiicke 5648/3 und 5648/1, ist offentlich -rechtlich belastet
durch die Sanierungsanordnung des Staatlichen Umweltamtes Suhl vom 12.05.2006 in der derzeit geltenden
Fassung.

2. Bevor es somit zur Bebauung kommen kann , ist nach § 5 BBodSchV der Nachweis des Sanierungszieles
gegeniiber der zustindigen Bodenschutzbehérde zu fithren. Dies ergibt sich aus der gesetzlichen Pilicht
nach §4 BBodSchG.

3. Die planungsrechtliche Zulissigkeit zur Nutzung des Gebietes fiir Wohnzwecke ergibt sich aus §4 Abs.4
BBodSchG i.V. der oben benannten Sanierungsanordnung vom 12.05.2006 unter Pkt. 1.1.2 -Sanierungsziel.
Das Sanierungsziel ist nicht auf sensiblere Nutzungen im Sinne von Wohngebieten und/oder
Kinderspielfiichen ausgerichtet.

4.Im Nordosten des betreffenden Gebietes werden die Grundstiicke 5648/3 und 5648/1 durch das Plangebiet
geschnitten.

Hier bestehen konkrete Hinweise der weiteren Kontamination mit Schadstoffen.

Besonders da sich die Bebauung auch auf das Flurstiick 5648/ bezieht, gibt s bodenschutzrechtliche
Hindernisse, da hier ebenfalls eine Anordnung im Sinne des Ubrigen Plangebietes erforderlich ist . Insoweit
wird auf das Sanierungsziel der schon benannten Sanierungsanordnung vom 12.05.2006 verwiesen.

5. Die Bebauung hat so zu erfolgen , dass aile Betriebs- und Sicherungsanlagen sowie Dichtungssysteme
der SanierungsmaBinahmen nicht in ihrer Funktion behindert oder beeintrichtigt werden. Die
GrundwassermeBstellen sind grundsitzlich zu erhalten. Die MeRstellen sind so zu integrieren , das ein
Befahren mit Technik und die Probenahme méglich ist. Verlegungen sind nur im Einvernehmen mit der
zustandigen Bodenschutzbehorde zulédssig.

Die Sanierungsanordnung wurde bei der Erarbeitung des B 6.1 beriick-
sichtigt.

Der Hinweis zu den gesetzlichen Pflichten nach § 4 BBodSchG ist fir
das B-Planverfahren nicht relevant.

Der Hinweis zur Planungsrechtlichen Zulassigkeit nach Se}nierungsan-
ordnung wurde bei der Erarbeitung des B 6.1. beriicksichtigt. Es wurden
keine Gebiete zur Wohnnutzung und Kinderspielflaichen festgelegt.

Die Hinweise zur weiteren Kontamination werden zur Kenntnis genom-
men. Die fur die Bebauung vorgesehen Flachen wurden mit dem Plan-
zeichen Nr. 15.12 PlanzV gekennzeichnet.

Die Hinweise zur Bebauung und den Messstellen sind fu_r das B-
Planverfahren nicht relevant. Sie werden im Baugenehmigungsverfahren
bertcksichtigt.
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Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal 8 4 (2) BauGB sowie
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB zum 2. Entwurf vom Marz 2009

Stadtverwaltung Eisenach
uiB

Markt 22

99817 Eisenach

17/10

Stellungnahme vom: 12.05.2009

Behandlung der Stellungnahmen / Abwagungsvorschlag

Bemerkungen:

Die umgebenden Nutzungen sind nach Bauordnungsrecht nicht formel! festgesetzt. Es liegen gegen-
wartig ebenfalls keine durch Art und Mafd der vorhandenen baulichen Nutzung sowie Bauweise be-
dingten Festschreibungen gem. BauNVO vor.

Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme

Der Bebauungsplan beinhaltet die Ausweisung von Kerngebietsflachen gem. BauNVO mit dem Ziel
der vorwiegenden Unterbringung von grof¥flachigen Handelseinrichtungen und zentralen Einrichtungen
der Wirtschaft einschlieflich der dazugehdrigen Gastronomie- und Diensleistungsfléichen sowie einer
infegrierten Stellplatzaniage mit mind. 500 Stellplatzen. Desweiteren sind Fulganger- bzw. Mischver-
kehrsflachen mit ErschlieBungsfunktionen und die verkehrstechnische Hauptanbindung {ber die siid-
lich angrenzende Waldhausstralle vorgesehen.

Aufgrund von Art und MaB der baulichen Nutzung sind im Umweltbericht zum Bebauungsplan die Aus-
wirkungen des Vorhabens auf die durch Bundes-Immissionsschutzgesetz vorgeschriebenen kommu-
nalen Verantwortungsbereiche gem. Teil 5 ,Luftreinhalteplanung” sowie Teil 6 ,Larmminderungspla-
nung* zu betrachten.

Innerhalb des Plangebietes sind die schalltechnischen Orientierungswerte fiir Kerngebiete gem. DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau Teil 1 Beiblatt 1 in der Tagzeit von 65 dB(A) und in der Nachtzeit
von 50 dB(A) einzuhalten. Die Nachtzeit beginnt 22:00 Uhr und endet 06:00 Uhr.

Im Rahmen baurechtlicher Genehmigungsverfahren sind die Einhaltung der Immissionsrichtwerte ent-
sprechend TA Larm *° in Bezug auf die umgebende Nutzung in der Summe aller Gerausche (Besu-
cher- und Lieferverkehr, Lifteranlagen u.a.m.) durch Schallimmissionsprognose(n) nachzuweisen.
Dabei sind die vorhandenen schutzbedirftigen Nutzungsarten zugrunde zu legen. Die maRgeblichen
Immissionspunkte sind mit der Unteren Immissionsschutzbehérde abzustimmen. Bei Uberschreitung
der 0.a. Immissionsrichtwerte (IRW) sind geeignete Schallschutzmalnahmen zur Einhaltung der IRW
zu ermitteln sowie auszufithren.

Der Hinweis wird bericksichtigt. Im Umweltbericht werden die
Auswirkungen des Vorhabens gemal Luftreinhalteplanung und
Larmminderungsplanung betrachtet.

Die Hinweise zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte werden im Rah-
men der baurechtlichen Genehmigungsverfahren bertcksichtigt.
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Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal 8 4 (2) BauGB sowie

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB zum 2. Entwurf vom Marz 2009

Thiringer Landesverwaltungsamt
Referat 210

Postfach 2249

99403 Weimar

18/1

Stellungnahme vom: 13.05.2009

Behandlung der Stellungnahmen / Abwagungsvorschlag

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen der
Raumordnung und Landesplanung

£t Keine Einwidnde

1. {) Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung 0.4. in der Abwigung nicht Gberwunden werden knnen

a) Einwendungen

b} Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetziichen Anforderungen oder der Uber-
windung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen) '
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Fachliche Stellungnahme

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den 0.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstands

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustin-
digkeit zu dem o.g. Pian, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
gof. Rechtsgrundlage

Zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Tor zur Stadt®, Stand 06/2006 wurde
im Januar 2008 eine Stellungnahme abgegeben. Hier wurden die fur das
Vorhaben relevanten raumordnerischen Erfordernisse umfassend dar-
gelegt.

Aus raumordnerischer Sicht ist festzustelien, dass das geplante Einkaufs-
zentrum hinsichtlich Gesamtverkaufsflache und standértlicher Einordnung
der Einwohnerzahl und der zentralértlichen Funktion der Stadt Eisenach
als Mittelzenirum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums entspricht und
somit den genannten raumordnerischen Erfordernissen nicht zuwiderlauft.
Dariiber hinaus enthalt die Stellungnahme Hinweise und Forderungen
hinsichtlich noech zu erganzender Aussagen flr eine abschlieende raum-
ordnerische Stellungnahme.

Zunachst sollte der Bezug zum Bebauungsplan ,Bahnhofsvorstadt® her-
gestellt werden, der als Rahmenplan fiir den Gesamtbereich zu betrach-
ten ist und unter Berlicksichtigung der aktuelien Planungen und der ge-
samtstadtischen Entwicklung Uberarbeitet werden sollte. Dies erfolgte
nicht. Auch das in der Begrindung mehrfach angefilhrte Ergebnis der
Planerwerkstait liegt nicht vor und kann daher nicht in die Beurteilung ein-
bezogen werden.

Weiter solite dargelegt werden, wie sich die im Geltungsbereich des vor-
liegenden Bebauungsplanes vorgesehenen Nutzungen und Groflen-
ordnungen in die Gesamtentwicklung der Stadt Eisenach einfligen. Insbe-
sondere bstrifft das die Einbindung des geplanten Einkaufszentrums in
die gesamtstadtische Handelsentwickiung. Es erging der Hinweis, auf ggf.
bestehende Handelskonzeptionen oder Gutachten Bezug zu nehmen
bzw. wurde die Ersteliung einer gesamtstadtischen, vorhabensunab-
hangigen Betrachtung als Grundlage fir die Handelsplanungen der Stadt
dringend empfchlen. In der Begrindung des Bebauungsplanes werden
hierzu keine Aussagen getroffen,

Die mit der Planung verfolgten Ziele zur Starkung der Innenstadt und zur
Aufwertung der Bahnhofsvorstadt sind mit den Erfordernissen der
Raumplanung vereinbar.

Der B 6.1 wird in den B 6 ,Bahnhofsvorstadt” integriert und insgesamt
als Satzung beschlossen.

Die Empfehlung der Planerwerkstatt wurde am 03.04.2009 vom Grund-
satz her beschlossen und bildet die konzeptionelle Grundlage der weite-
ren stadtebaulichen Planung.

Das vorliegende Einzelhandelsgutachten zeigt die Chancen einer Stér-
kung des innerstadtischen Handels durch Einordnung eines Konsum-
magneten auf und weist zugleich die freie Verkaufsflachenreserve mit
11.600 m?2 aus.
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Die vorliegenden Planungsunterlagen enthalten gegeniber dem zuletzt
beurteilten Planentwurf mehrere Anderungen, Folgendes ist hierzu fest-
zustellen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde reduziert, die fir das
Kerngebiet festgesetzte Flache wurde vergroftert. Die Gesamtverkaufs-
flache wurde von 10.000 auf 12.000 m? erhdht. Die weiteren Fest-
setzungen zur Zulassigkeit von Einzelhandelseinrichtungen wurden ver-
einfacht und beschranken sich auf die Begrenzung der Verkaufsflache fur
grof¥fiachigen und kleinfiichigen Einzelhandel sowie die jeweiligen Min-
dest- bzw. Maximalgréfen der jeweiligen Einzelhandelshetriebe. Anders
als im vorhergehenden Planentwurf werden weitere Sortimente und Ver-
kaufsflachen nicht festgesetzt. Die Begriindung enthalt lediglich eine
Empfehlung zu geplanten Ansiedlungen, darunter ein Verbrauchermarkt
mit 3.000 m? VK, ein Textilkaufhaus mit 2.000 m? VK und ein Elektro-
fachmarkt mit 3.000 m2 VK. In der vorangegangenen Steilungnahme war

Aia FinAardrmiimm ainae FElaltenfarhmearlitae an diccam intaariors nnar,
LIS Uiy Siuics cigdirgiacnimandies an aiesem IIILU&JIIUILUII, nner-

stadtischen Standort besonders positiv bewertet worden, da dieser als
Kundenmagnet zur Erhdhung der Aftraktivitat innerstadtischer Handels-
strukturen beitragen kénnte.)

Es ist fraglich, inwieweit die jetzt getroffenen Festsetzungen der stadti-
schen Zielstellung beziglich der Vermeidung des Abzugs kleinflachigen
Einzelhandels aus der innenstadt dienlich sind.

In der o.g. Stellungnahme wurde bereits dargelegt, dass vor allem auf
Grund der méglichen Ansiedlung allein fir kleinfiachige Einzelhandels-
betriebe/Shops ein Verdrangungswettbewerb insbesondere im Hinblick
auf Handelsstrukturen im direkten Innenstadtbereich/Fudgangerzone initi-
iert werden kénnte, der zu.einer Schwachung und Gewichtsverlagerung
des bisherigen Handelsschwerpunktes fiihren kénnte.

Es wird der Stadt Eisenach daher dringend empfohien, die zulassige Ge-
samtverkaufsflache fir klelnﬂachlge Einzelhandelsvorhaben deutlich zu
reduzieren.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird der kleinflachige Einzelhandel
der Innenstadt nicht eingeschrankt oder abgezogen. Mit der breiten Fa-
cherung der mdglichen Ansiedlung von Handlern soll zum Einen der
Wettbewerb gestarkt und zum Anderen weitere Angebotssegmente ge-
starkt werden, um auch diesen Bedarf zu decken.

Der Empfehlung wird gefolgt. Der Anteil der kleinteiligen Verkaufs-
flachen wird deutlich um 40 % auf jetzt 15 % der Gesamtverkaufs-
flache beschrankt.
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Nochmals hingewiesen wird auf die Empfehlung, fur die geplanten Einzej-
handels- und Dienstleistungseinrichtungen anstelle von Kerngebieten die
Festsetzung eines Sondergebietes zu priifen. ”

Eine weitere Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet die Zuriicknah-
me der bisherigen Festsetzungen von Verkehrsflachen, u. a. der B 19 neu
sowie der Verbindung zwischen der B 19 neu und der Milllerstralie. Diese
Zuricknahme ist nicht Bestandteil des gegenwartig in der Anhdrung be-
findlichen Flachennutzungsplanentwurfes (Stand 12/08) der Stadt Eise-
nach.

-

Hierzu ist folgendes anzumerken:

Die Bundesstralle B 19 ist gemal} Regionalem Raumordnungsplan Std-
thiringen zwischen dem Raum Eisenach (Horselbergumgehung) und
Barchfeld als Uberregionale Strallenverbindung kategorisiert. Die Orts-
durchfahrt Eisenach hat eine erhebliche Bedeutung und Erschlieungs-
funktion.

Im aktuellen Entwurf zum Regionalplan Siudwestthiringen vom
24.06.2008 wird explizit die Verlegung eines Teils der Ortsdurchfahrt Ei-
senach im Zuge der B 19 als Vorhaben genannt, welches im groraumig
bedeutsamen Strallennetiz vorrangig umgesetzt werden soll, Z 3 - 6.

Der Hinweis wurde bei der Planaufstellung bertcksichtigt. Es erfolgte
eine Prifung zur Einordnung eines Sondergebietes mit folgendem Er-
gebnis: Die Festsetzung der Flachen als MK wird beibehalten, da hier-
durch ein groBeres MaR der baulichen Nutzung entsprechend § 17
BauNVO moglich ist. Zudem bietet diese Festsetzung gréf3tmaglichen
Spielraum fur potentielle Ansiedlungen. Aus stadtebaulicher Sicht spie-
gelt diese Festsetzung den Gebietscharakter der umliegenden Quartiere
wieder.

Damit ist auch die Integration eines Tagungszentrums oder einer Stadt-
halle, von Beherbergungsbetrieben und von Sport- und Freizeiteinrich-
tungen maoglich.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Eisenach wird u.a. unter Bezug-
nahme auf die am 03.04.2009 gefassten Stadtratsbeschliisse zum Plan-
feststellungsverfahren und zur Einordnung des ZOB geéndert.

Die B 19 im Bereich Bahnhofstral3e ist voll funktionstiichtig.

U.a. mit der neuen Einordnung des ZOB am Standort Gabelsbergerstra-
Re sind eine Umverlegung der B 19 und eine Verlangerung der Miller-
stral3e zur Anbindung hinfallig.

Laut Beschluss des Stadtrates der Stadt Eisenach vom 03.04.2009 wird
die Aufhebung des Planfeststellungsverfahrens zur Umverlegung der
B19 im Stadtgebiet Eisenach erwirkt.

Eine Anderung im Entwurf zum RROP Sudwestthiiringen wird notwen-
dig.
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Keine Einwande

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung 0.4. in der Abwigung nicht Gberwunden werden kénnen

a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlage

¢} Médglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uber-
windung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Fachliche Stellungnahme

Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen, die den o.g. Plan berlihren kénnen, mit
Angabe des Sachstands

Sonstige fachliche Informationen cder rechiserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustin-
digkeit zu dem o0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und
gof. Rechtsgrundiage

siehe Nr. 18/6
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Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln.

Da die Stadt Eisenach jedoch noch (iber kemen rechtsverbindlichen Fla-
chennutzungsplan verfigt und auch der in Aufsteliung befindliche Fla-
chennutzungsplan verfahrensseitig den Stand fir die Anwendung des Pa-
ralleiverfahrens nach § 8 Abs. 3 noch nicht erreicht hat, handelt es sich
bei dem vorliegenden Plan um einen sog. vorzeitigen Bebauungspian
gemalk § 8 Abs. 4 BauGB.

Nach § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan aufgestellt, ge-
andert, erganzt oder aufgehoben werden, bevor der Flachennutzungsplan

aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern und der Bebauungs-

plan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebie-
tes nicht entgegen stehen wird.

Dringende Griinde liegen z.B. dann vor, wenn der vorzeitige Bebauungs-
plan erforderlich ist, um erhebliche Nachteile fir die Entwicklung der Ge-
meinde zu vermeiden oder um die Verwirklichung eines im dringenden &f-
fentlichen Interesse liegenden Vorhabens zu ermbglichen.

Die dringenden Griinde fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Tor zur
Stadt® sind in der Begriundung zum Plan darzulegen. Der vorgelegte Ent-
wurf klammert dieses Thema derzeit noch vbllig aus.

Die dringenden Griinde zum vorzeitigen Bebauungsplan werden in
der Begriindung des B 6.1 dargelegt, welche sind:
e Umsetzung der Altlastensanierungsziele entsprechend der
Sanierungsanordnung des Staatlichen Umweltamtes Suhl
vom 12.05.2006;
e Wiedernutzung einer das Stadtbild erheblich beeintrachti-
genden GroRRbrache;
e Funktionale Ergdnzung und Starkung der Innenstadt;
e Wiederherstellung der wahrend der notwendigen Altlasten-
sanierung weggefallenen 6ffentlichen Stellpléatze.
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Beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Verfahren

1. Die Absétze 4 bis 9 des § 1 BauNVO ermiglichen eine horizontale und / oder
vertikale Gliederung sowie eine Feindifferenzierung der in den §§ 4 bis 9
BauNVO aufgefuhrten Baugebiete. Von dieser Méglichkeit beabsichtigt die
Stadt im Rahmen der textlichen Festsetzungen 1.1.1 bis 1.1.4 offenbar
gebrauch zu machen. Sie versdumt es dabei jedoch, die beabsichtigten Zu-
lassigkeitsprazisierungen zu begrinden. Auch wird in keiner Weise auf die
Erméchtigungsgrundlagen eingegangen, welche der vorgesehenen Feinsteu-
erung der nach § 7 BauNVO zulassigen Nutzungen zugrunde liegt. Entspre-
chende Erganzungen sowohl der Begriindung als auch der Planzeichenerkla-
rung sind erforderlich.

siehe Nr. 21/3
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Einer besonderen Spezifik unterliegen die in der Texifestsetzung 1.1.4 getrof-
fenen Festsetzungen zur Zulassigkeit von Verkaufsflachen und zur Gréten-
struktur der Verkaufseinrichtungen getroffen. Diese Regelungsabsicht ist
zwar durchaus nachvollziehbar, dirfte aber in Anlehnung an die einschlagige
Rechtssprechung des BVerwG mangels Erméachtigung rechilich problema-
tisch sein. Sie stelit u.E. auch die Ausweisung des Plangebietes als MK
grundséitzlich infrage. § 1 Abs. 9 BauNVO erméglicht zwar den Ausschluss
bestimmter ,Unterarten® der in der jeweiligen Baugebietskategorie (hier MK)
zulassigen Nutzungen, jedoch ergibt sich eine solche ,Unterart” bei Einzel-
handelsbetrieben nicht schon aus einer bestimmten GréfRe der Verkaufs-
raumflache. Das BVerwG fur dazu im Urteil vom 22.05.1987 folgendes aus:

<Differenzierende Festsetzungen der Gemeinde kdnnen sich nach dem Wort-
laut des § 1 Abs. 9 BauNVO nur auf:bestimmte Arten der in den Baugebieten
allgemein oder ausnahmsweise zulassigen baulichen und sonstigen Anlagen
beziehen. Der Bebauungsplan -bzw. dessen Begriindung muss erkennen
lassen, dass mit den Festsetzungen ein bestimmter Typ von baulichen oder
sonstigen Anlagen erfasst wird. Fir die Umschreibung und Abgrenzung des
Typs der Anlage kann die Gemeinde dabei zwar auch auf besondere in ih-
rem Bereich vorherrschende Verhaltnisse abstellen. ... Sofern die Gemeinde
... die Zulassigkeit von Anlagen nach ihrer Grélbe, etwa nach der Verkaufs-
flache von Handelsbetrieben, unterschiedlich regeln will, so wird die Festset-

zung hierdurch zwar im besonderen Malle bestimmt und berechenbar. Dem

§ 1 Abs. @ BauNVO entspricht eine solche Planung aber nur, sofern gerade
durch soiche Angaben bestimmte Arten von baulichen und sonstigen Anla-
gen zutreffend gekennzeichnet werden. Befriebe, bei denen die Verkaufs-
raumflache eine bestimmte GréRe Uberschreitet, sind nicht schon alleine
deshalb auch ,bestimmte Arten von baulichen Anlagen. Die Begrenzung der
héchstzulassigen Verkaufsflache tragt die Umschreibung eines Typs von
baulicher Anlage nicht gleichsam in sich selbst. Vielmehr muss die Gemein-
de darlegen, warum Betriebe unter bzw. Uber einer bestimmten GroRegene-
rell oder doch jedenfalls unter Beriicksichtigung der besonderen &rtlichen
Verhaltnisse eine hestimmte Art von baulichen Anlagen darstellen.”

Die Festsetzung der Flachen als MK wird beibehalten, da hierdurch ein
gréReres Mald der baulichen Nutzung entsprechend § 17 BauNVO mdg-
lich ist. Zudem bietet diese Festsetzung gro3tmoglichen Spielraum fur
potentielle Ansiedlungen. Aus stadtebaulicher Sicht spiegelt diese Fest-
setzung den Gebietscharakter der umliegenden Quartiere wieder.
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Vor dem Hintergrund der angefuhrten Rechislage wird angeregt, die Mog-
lichkeit einer Ausweisung des Plangebietes als sonstiges Sondergebiet im
Sinne des § 11 BauNVO mit den dort gegebenen u.E. fir das Plangebiet
besseren Reglungsméglichkeiten zu (iberdenken. Fir eine solche Auswei-
sung sprache auch der Umstand, dass Kerngebiete auf den Einzelhandel

bezogen den klassischen Einkaufsbereich groRer Stadte darstellen. Dies be-
deutet im Grundsatz, dass es keine Beschrankungen von Einzelhandelsbe-
trieben geben solite.

Satz 1 der bauordnungsrechtlichen Festsetzung 2.1 bedarf der Prézisierung.
In der derzeitigen Fassung dirfte die Regelung nicht ber die fur eine Fest-
setzung im Bebauungsplan erforderliche Normenklarheit verfugen.

Der Planentwurf bzw. die Begriindung enthalten bistang keine bzw. nur véllig
unzureichende Aussagen zur verkehrlichen Anbindung und insbesondere zu
den verkehrlichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens. Unter Ziffer
3.2.3 der Begriindung wird lediglich festgestellt, dass die Waldhausstralle
die ErschlieRung des Plangebietes grundsatzlich zulieBe. Ausbaumafnah-
men sollen Uber einen Erschliefungsvertrag geregeit werden. Fir die mit
dem Bebauungsplan vorbereiteten Vorhaben sind dies unzureichende Aus-
sagen. Nach seiner Realisierung wird das Vorhaben zu erheblich verander-
ten Verkehrsstrémen im betreffenden Bereich der Stadt Eisenach flhren.
Diese Verdnderungen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu
prognostizieren. Die Auswirkungen sind darzustellen. Ohne eine entspre-
chende Prognose kann der Bebauungsplan seiner Aufgabe, die mit der Pla-
nung zusammenhangenden stadtebaulichen Konflikte zu erkennen und zu
bewaltigen, nicht entsprechen.

siehe Nr. 21/3

Der Begrundung des B 6.1 wird eine Anlage mit der zeichnerischen Dar-
stellung ,Verkehrsanbindung Waldhausstral3e an BahnhofstraRe" beige-
fugt.

Eine ErschlieRBung Uber vorhandene Waldhausstraf3e und ein mogli-
cherweise erforderlicher Ausbau sind Uiber einen ErschlieBungsvertrag
zu regeln. Eine Anbindung auf Bahnhofstral3e soll unter Nutzung der
vorhandenen StralB3enparzelle zwischen Nr. 38 u. 40 erfolgen. Eine ggf.
erforderliche Nachweisflihrung und daraus erwachsende Maf3nahmen
sind Gegenstand eines ErschlieBungsvertrags, die Anforderungen dafir
ergeben sich aus § 125 (2) BauGB.

Die Auswirkungen der das Plangebiet tangierenden Verkehrsfuihrung
sollen durch Fachplaner Gberprift und beurteilt werden. Dazu wurde
bereits der Grundsatzbeschluss durch den Stadtrat der Stadt Eisenach
am 03.04.2009 getroffen. Die Ergebnisse werden in den B 6.1 einflie-
Ren, der in den B 6 integriert als Satzung beschlossen wird.
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