1. Anderung Bebauungsplan Nr. 12.1
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Planzeichenerklarung Bestandsangaben

1. Art der baulichen Nutzung 13. MalRnahmen und Flachen fur Malinahmen zum }

gem. § 9 (1) 1 BauGB, § 11 (2) BauNVO Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, @ Gebaudebestand Kataster
Natur und Landschaft / Flurstiick

2688/24 urstucksnummer
Sonstige Sondergebiete gem. § 9 (1) 20, 25 BauGB
Hendel hier: groRflachiger Handelsbetrieb .

pooooq Flachen zum Anpflanzen von " Flurstiicksgrenze
go ; B&umen, Strauchern und

3. Baulinien, Baugrenzen 0000 und sonstigen Bepflanzungen

gem. § 9 (1) 2 BauGB / § 23 BauNVO
15. Sonstige Planzeichen

———— Baugrenze

. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

L Baulinie des Bebauungsp|ans

6. Verkehrsflachen +— 9,00 — Bemalung

gem. §9 (1) 11 BauGB
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Festsetzung Nutzungsschablone

Baunutzung SO - Handel Teilgebiet (TG) 7
Grundflachenzahl GRZ0,8 a Bauweise
OK der baulichen Anlage 17,5m

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) Art und Mal} der baulichen Nutzun

1.

w

B)

2.2
2.3

2.4

nach § 9 (1) BauGB, § 11 (2) und § 16 BauNVO

FUr das Baugebiet wird als Art der baulichen Nutzung sonstiges
Sondergebiet (SO) nach § 11 (2) BauNVO mit der Zweckbestimmung
"grofRflachiger Handelsbetrieb" (SO Handel) festgesetzt.

Im Sondergebiet "gro¥flachiger Handelsbetrieb" wird als Art der Nutzung
"Mdbelkaufhaus" festgesetzt.

Im sonstigen Sondergebiet wird die GRZ auf 0,8 festgesetzt.

Im "Mdbelkaufhaus" sind folgende Betriebstypen des Einzelhandels mit
den festgesetzter Obergrenzen der Verkaufsflachen (VK) zulassig:

- Mébelfachmarkt 7.000 m**

* (es durfen keine zentrenrelevante Randsortimente angeboten werden)
Definition Verkaufsflache

Die Verkaufsflache (VK) eines Handelsbetriebes umfasst die Flache, die
dem Verkauf dient, die dem Kunden zugénglich ist und die nicht nur
vorubergehend fur Verkaufszwecke genutzt wird. Eingeschlossen sind

die Standflachen fur Warentrager, Konsumbereiche, Schaufenster,
Treppen in Verkaufsraumen und dem Kunden zugangliche sonstige
Verkaufs- und Serviceflachen. Nicht zur Verkaufsflache zahlen Buroraume,
Lager- und Vorbereitungsflachen, Werkstatten und Flachen, die Personal-
zwecken dienen (Quelle: Bundesministerium fur Wirtschaft und Technologie
(BMWi), Katalog E ,Definitionen zu Handel und Distribution“ 2006).
Definition - Oberkante der baulichen Anlagen

Die im Plan angegebene Oberkante der baulichen Anlagen gilt als Mal}
von der definierten mittleren Hohe der "Friedrich-Naumann-Stral3e" bis
zur Schnittlinie der AuRenflache der Wand mit dem Dachfirst oder bis zum
oberen Abschluss der Wand bzw. des technischen Aufbaus.

Bauweise
nach § 9 (1) BauGB, § 22 BauNVO

Die abweichende Bauweise wird wie folgt definiert: Bei der abweichenden
Bauweise darf die Gesamtlange der Gebaude 50 m Uberschreiten (siehe
HINWEISE).

Baugestaltung
nach § 9 (4) BauGB und § 83 (1) und (2) ThurBO

Gebaudegrole

Gebaude mit einer Gesamtlange grofier als 50 m sind optisch in Baukdrper

zu untergliedern (sieche HINWEISE).

Dachgestaltung

Innerhalb des Baugebietes TG sind Flachdacher und geneigte

Dacher bis 48° Dachneigung zulassig.

Einfriedungen

Grundstlckseinfriedungen sind durch transparente Zaune bis zu einer maxi-
malen Hohe von 1,50 m zulassig.

Werbeanlagen

Im Plangebiet |7| sind nur Firmenwerbeanlagen an der Statte der

Leistung, an oder auf Gebduden oder einzelstehend zulassig. Einzelstehende
Werbeanlagen sind mindestens 3,0 m hinter der Strallenbegrenzungslinie zu
errichten und bis zu einer max. Hohe von 5,0 m zulassig. Werbeanlagen an oder
auf Gebauden durfen bauliche Anlagen um max. 10% der zulassigen Hohe Uber-
schreiten. Mehr als zwei grof3flachige Werbeanlagen ohne Zwischenraume neben-
einander sowie gro¥flachige Werbeanlagen Ubereinander, sind unzulassig.
Fassadengestaltung

Die Nordfassade (Richtung Heinrich-Ehrhardt-Platz) ist mit Fassadenoffnungen
(Fensterbander) zu versehen. Der Anteil der Fassadenéffnungen muss mindes-
tens 20% betragen.

Klimaschutz
nach § 9 (1) 23 b BauGB

Im sonstigen Sondergebiet "grokflachiger Handelsbetrieb" (SO Handel)

wird festgesetzt, dass bei der Errichtung von Gebauden bauliche und sonstige
technische Malinahmen vorzusehen sind, die die Installation von Photovoltaik-
oder Warmethermieanlagen auf dem Dach bzw. an der Fassade ermdglichen.

Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen nach § 9 (1) 24 BauGB

Flachenbezogener Schallleistungspegel

Fur das Baufeld TG wird ein maximaler Schallleistungspegel (FSP)
- L'w,r/dB(A)/m? von:

tags 63 dB(A)/m? und nachts 48 dB (A) / m?

festgesetzt.

nach§1(6)7, §9 (1) 20, 25 und (1a) und

Festsetzun(?en zur Grunordnung
§ 135 a und b BauGB sowie § 8 BNatSchG /ThurNatG

Entlang der Friedrich-Naumann-Stral’e und der Willi-Enders-Stral3e wird
private Grunflache mit der Bindung zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern festgesetzt.

Zweckbestimmung - StralRenbegleitgrin

Entlang der Friedrich-Nauman-Stralde sind mindestens 4 Allee-Baume und
entlang der Willi-Enders-Stralle mindestens 7 Allee-Baume zu pflanzen
(siehe Hinweise).

Vollzug der Auslgeichs- und ErsatzmalRnahmen

Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Absatz 1a BauGB

Die unter Punkt F) 1. festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
werden dem Eingriffsgrundstlick zugeordnet.

Kostenerstattung gem. § 135 a BauGB

Die beschriebenen Ausgleichsmallinahmen sind laut BauGB § 135 a durch
den jeweiligen Grundstlckseigentiimer zu finanzieren.
Verteilungsmalstab fur die Abrechnung gem. § 135 b BauGB

Die Kosten fur die Baumpflanzungen werden auf das zugeordnete Grundstlck
verteilt.

Zeitraum der Umsetzung

Die AusgleichsmalRnahmen sind 2 Jahre nach Errichtung der Handels-
einrichtung umzusetzen.

Lage des Plangebietes

Verfahrensvermerke

PLANUNGSGRUNDLAGE

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit lnren Grenzen* und Bezeichnungen*,

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hatam ..................... nach § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als

sowie der Gebaudebestand* mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand Satzung beschlossen (Beschl.-Nr.: ...................... )-
VOM fiiiiiiiiieiiiiiiiiiiiieiiieeienees Ubereinstimmen (* Nichtzutreffendes ist zu streichen).
Eisenach, den ....................... Matthias Doht
Datum Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Siegel Oberburgermeister Siegel
Katasterbereich Gotha
GENEHMIGUNG / ANZEIGE
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| |
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS l l
| |
Praambel Der Stadtrat hat am ................ geman § 2 (1) und (4) BauGB die Aufstellung dieses : :
- Bebauungsplanes beschlossen. l l
Satzung der Stadt Eisenach iiber die 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 12.1 | |
"Automobilwerk Eisenach - Stammwerk" Beschluss-Nr.: ................... : :
Aufgrund des § 2 Abs. 1, § 9 und § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekannt- Der Beschluss wurde am .................... ortsiiblich bekanntgemacht. : :
machung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.2414) i.V.m. § 83 Thiringer Bauordnung (ThirBO) | I
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 16.03.2004 (GVBI. S. 349) und § 19 Abs. 1 : :
Satz 1, Abs. 2 Satz 1 und 2 Thiringer Kommunalordnung (ThirKO) in der Fassung der Eisenach, den ..., Matthias Doht : :
Neubekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41) ), geandert durch Artikel 8 des Oberbiirgermeister ~ Siegel N 4
Gesetzes vom 22. Juni 2011 (GVBI. S. 99, 134) wird nach Beschlussfassung durch Feld fir Genehmigungsstempel / Anzeigevermerk der zustandigen Verwaltungsbehdrde
den Stadtrat folgende Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 21.1
"Automobilwerk Eisenach - Stammwerk", bestehend aus Planzeichnung und Text, erlassen.
Gesetzliche Grundlagen BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT / BETEILIGUNG BEHORDEN BEITRITTSBESCHLUSS
Dieser Bebauungsplan wurde aufgrund folgender Rechtsgrundlagen erarbeitet: Die Offentlichkeit wurde Den erteilten Auflagen wird mit Beschluss-Nr. .................. des Stadtrates
geman § 3 Abs. 1 BauGB VOM v DIS s, friihzeitig beteiligt und beigetreten.
1. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt gemaR § 3 Abs. 2 BauGB VOM oo DS ooveiinee. (Entwurf zur Auslegung)
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) geéndert worden ist. beteiligt.
2. Baugesetzbuch (BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September Eisenach, den .......c..cocvveu.... Matthias Doht
2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden Oberbiirgermeister  Siegel
S.1509) geandert worden ist. gemaR § 4 Abs. 1 BauGB VOM oo, DS povoeinriine und
3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar gemal § 4 Abs. 2 BauGB VOM oo, DIS tovereiriieen. (Entwurf zur Auslegung)
1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) beteiligt.
geéandert worden ist. AUSFERTIGUNG
4. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist. Eisenach, den ..o, Matthias Doht Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieser Bebau-
5. Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) in der Neufassung vom 16.03.2004 (ThirGVBI. S. 349), Oberbiirgermeister  Siegel ungsplanes mit dem Willen der Stadt Eisenach und die Einhaltung des
zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.05.2011 (GVBI. S.85) gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
6. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom werden bekundet.
26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 8.
November 2011 (BGBI. | S. 2178) geandert worden ist.
7. Thiiringer Wassergesetz (ThiirWG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom BILLIGUNGS-/ AUSLEGUNGSBESCHLUSS Eisenach, den ....................... Matthias Doht
18.08.2009 (GVBI. 2009, S. 648) Oberburgermeister Siegel
8. Thiiringer Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (ThiirNatG) in der Fassung gebilligt.
vom 30.08.2006 (GVBI. S 421), in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.10.2010
9. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)), das zuletzt . ) _ ' o RECHTSWIRKSAME BEKANNTMACHUNG
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 6. Oktober 2011 (BGBI. | S. 1986) geandert worden ist. Ort und Zeit der offentlichen Auslegung(en) sind am .................. ortstiblich bekannt
10. Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThDSchG) in der Fassung der Neubekanntmachung gemacht worden. Die Erteilung der Genehmigung bzw. der Beschluss des Bebauungsplanes wurde
vom 14.04.2004 (GVBI. S. 469) =10 W gem. § 10 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
11. Thiringer Kommunalordnung (ThiirKO) vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41),
gesndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. Juni 2011 (GVBI. S. 99, 134) Eisenach, den ...........wwve Matthias Doht Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft
12. Regionalplan (RP) Siidwestthiiringen Bekanntmachung vom 09.05.2011 Oberbiirgermeister  Siegel .
(Nr. 19/2011 Thuringer Staatsanzeiger) Jedermann kann den Bebauungsplan und die Begriindung ab diesem Tag im Bauamt
der Stadt Eisenach wahrend der Dienststunden einsehen und iber den Inhalt
Auskunft verlangen.
ABWAGUNGSBESCHLUSS
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am .................. (Beschluss-Nr.: ..ooooeeeeeennnneee. ) Eisenach, den ...................... Matthias Doht
die Anregungen der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander Oberburgermeister -~ Siegel
abgewogen (§ 3 Abs. 2; § 1 Abs.6 BauGB).
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
H | NWE'SE Eisenach, den ....................... Matthias Doht A
= “ Onerboromeistor Siogel 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 12.1
1. Hinweise zur 1. Anderung . - -
1.1 Die 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt nur fiir den Teilbereich AutomObllwerk E|senaCh =

1.2

3.2

3.3.

des Ursprungsplanes ( Bekanntmachung 27.05.2006).

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ersetzen fiir den Ande-
rungsbereich die Festsetzungen des Ursprungsplanes. Damit werden die
Festetzungen des Ursprungsplanes hinsichtlich der Teilgebietsflache
gegenstandslos.

Hinweise zur Baugestaltung

Die gestalterischen Gliederungen fur Gebaude mit Langen Uber 50 m
kénnen durch optische Farbgestaltung, Rankgitter fur Bepflanzung o.a.
MalRnahmen sowie durch geringflgige vertikale Fassadenverspringe
erfolgen.

Hinweise zur Griinordnung

Die grunordnerischen Festsetzungen des Ursprungsplanes werden fur den
Teilbereich |7| angepasst. Standortgerechte Ausweisung von Baum-

pflanzungen wird ersetzt durch Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen von

Baumen und Strauchern.

Die konkreten Standortvorgaben zu den Pflanzungen sind mit der Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

Artenliste A): StraRenbdume

grofl3kronig und mittelkronig von mindestens 20-25 cm Stammumfang

Friedrich-Naumann-StralRe

- Corylus corluna - Baumhasel
Willi-Enders-Stralle
Platanus x acerifolia - Platane

Hinweise zu Munitionsfunden

Das Plangebiet liegt nach Aussage des Munitionsbergungsdienstes in einem
ehemaligen Bombenabwurfsgebiet.

Wahrend der Baumalinahmen auftretende Einzelfunde sind dem Munitions-
bergungsdienst unverziglich zu melden. Die Bauarbeiten sind sofort einzu-
stellen.

Hinweise zum Baugrund

Auf dem Flurstick 2688/24 haben partiell Bodenveranderungen (Aus-
tausch in Verbindung mit durchgeflhrter Altlastensanierung) stattgefunden.
Dementsprechend kann der Boden eine unterschiedliche Tragfahigkeit auf-
weisen. Es wird empfohlen im Rahmen der Ausfuhrungsplanung

die Bodenbeschaffenheit zu Uberprifen, um Setzungserscheinungen und
Bauschaden zu vermeiden.
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